SOPIMUS MANTYRINTEEN JA SAIRAALA-ALUEEN KAUKOLAMPOPUTKIEN, JOHTOJEN, KAA-
PELEIDEN, TIETOLIIKENNEYHTEYKSIEN JA VAESTONSUOJIEN KAYTTOOIKEUDESTA /LUON-
NOS 28.12.2018

1. Sopijapuolet
Taman sopimuksen osapuolet ovat:

Turun kaupunki (jallempana Turun kaupunki)
Y-tunnus 0204819-8

Turun seudun sosiaali- ja terveyspalvelukiinteistdt Oy (jaljiempéana TSSTPK tai yhti®)
Y-tunnus 2718451-6

Yliopistonkatu 27a

20100 Turku

Jaljempana sopimuksen osapuolista kdytetdaan yhteisnimitysta Sopijapuolet.
2. Sopimuksen tausta

Turun kaupunki ja TSSTPK ovat solmineet 14.9.2015 maanvuokrasopimuksen kartalla M 269/
8.9.2015 osoitetusta noin 111822 m2 suuruisesta alueesta, joka on osa Turun kaupungin Kurjen-
maen kaupunginosan tontista 853-22-1-4. Vuokra-alue on luovutettu vuokralle kaytettavaksi maan-
vuokra-lain (258/66) 5 luvun tarkoittamalla tavalla olemassa olevien sosiaalitointa ja terveydenhuol-
toa palvelevien rakennusten rakennuspaikaksi ja tdhan liittyviin tarkoituksiin.

Sairaala-alueella on sekd Turun kaupungin ettd yhtion omistamia rakennuksia. Osapuolten valilla sol-
mitussa kauppakirjassa, paivatty 9.12.2015, on todettu, etta sairaala-alueella kulkeva lampétunneli ei
kuulu kaupankohteeseen. Lampdétunnelissa kulkee sairaala-alueen tietolikennekaapeleita, kaape-
leita ja muita johtoja. Sairaala-alueen kaukolampdliittyma on siirtynyt yhtiélle vuonna 2015 toteute-
tulla kaupalla.

Turun kaupungin omistamaan lampokeskukseen (rak. 8) tulee Turku Energian kaukolampdliittyma ja
sielta lahtevat kaukolampoéputket, kaapelit ja johdot, jotka on siirretty yhtidlle x.x.2019 paivatylla
kauppakirjalla. Kaukolampdputket johtavat lamp6a litekartan x mukaisesti sairaala-alueen rakennuk-
siin. Siten mm. rakennuksesta 8 johdetaan lAmpda rakennuksiin 1 ja 5. Rakennus 5 ja 8 ovat Turun
kaupungin omistuksessa sopimuksen allekirjoitushetkelld, kun taas rakennus 1 on yhtion omistuk-
sessa.

Turun kaupungin omistamassa sairaalarakennus 5:ssa ei ole omaa vaestonsuojaa.

3. Sopimuksen tarkoitus

Taman sopimuksen tarkoituksena on sopia siitd, ettéd Turun kaupungilla on oikeus kayttaa yhtion
omistamia kaukolampoéputkia, kaapeleita ja johtoja (lite 1) mikali ne talla hetkellakin palvelevat Turun

kaupunkia tai sek& Turun kaupunkia etta yhtiota (liite 3).

Liséksi sopimuksella sovitaan yhtion oikeudesta sijoittaa lampdtunneliin siella talla hetkella olevat yh-
tion rakennuksia palvelevat kaapelit ja muut johdot tdssé sopimuksessa tarkemmin sovitusti.

Edelleen sovitaan Turun kaupungin pysyvasta oikeudesta kayttaa yhtion omistamia vaestonsuojia
vastikkeetta tdssa sopimuksessa tarkemmin sovitusti.



4. Sopimuksen ehdot

4.1 Kaukolampdputken ja lampdtunnelin kayttboikeus sekd lampotunnelissa sijaitsevien kaape-
leiden ja muiden johtojen kayttboikeudesta sopiminen

Osapuolet sopivat talla sopimuksella siita, etta Turun kaupungilla on oikeus kayttaa liitteen 1 mukaisia
kaukoldmpdputkia, johtoja ja kaapeleita silté osin kuin ne palvelevat Turun kaupungin omistamia raken-
nuksia.

Liséksi TSSTPK:lla on oikeus kayttaa lampdtunnelia ja sijoittaa sinne lampoétunnelissa talla hetkella si-
jaitsevat omistamansa kaapelit ja johdot.

Mahdollisista kaukolampdputkien, kaapeleiden ja johtojen yllapito- korjaus- ja uusimiskustannuksista
seka edella mainittujen hankintojen kilpailuttamisesta vastaa se osapuoli, jota ko. putki, kaapeli tai johto
palvelee. Mikali putket, kaapelit ja muut johdot palvelevat kumpaakin osapuolta, jaetaan kustannukset
aiheuttamisperiaatteen mukaisesti. Mikali kustannuksia ei saada aiheuttamisperiaatteen mukaisesti riitta-
valla tarkkuudella ja tavalla kohdennettua osapuolille, jaetaan kustannukset karttaan M X/XXX merkitylla
alueella (liite x) osapuolten omistuksessa olevien rakennusten huoneistonelididen suhteessa. Osapuol-
ten omistuksessa sopimuksen allekirjoitushetkella olevat huoneistoneliomaarat alueella on esitetty liit-
teessa Xx.

Mikali rakennusten omistussuhteissa tai rakennusten huoneistonelidissa tapahtuu muutoksia joko ylés
tai alaspain, muuttuu kustannusvastuu ko. putken, kaapeleiden ja muiden johtojen mahdollisista yllapito-,
korjaus- ja uusimisvastuista vastaavalla tavalla.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta litteessa x mainitut huoneistopinta-alat saattavat nykymittaustapoja
kayttaen poiketa liitteessa x ilmoitetusta. Mikali rakennusten pinta-alatiedot nykymittaustapoja kayttaen
muuttuvat liitteessa x todetusta tai huoneistonelidissa tapahtuu muista syistéd muutoksia ylos tai alas
pain, muutetaan kustannusjakoperustetta uusia huoneistonelioméaaria vastaavaksi.

Osapuolella on velvollisuus ilmoittaa viipymatta toiselle osapuolella rakennustensa huoneistoneliéméaa-
rissé tapahtuneista muutoksista. Neliomaarissa tapahtuneet muutokset otetaan huomioon kustannusvas-
tuunjaossa aikaisintaan siitéa ajankohdasta lukien, jolloin toinen osapuoli sai kirjallisen ilmoituksen huo-
neistonelildmaarissa tapahtuneesta muutoksesta tai mikali ilmoitusvelvollisuus laiminlyédaan, siita kun
toisen osapuolen neliomaarat ovat tosiasiallisesti muuttuneet. Mikali osapuoli laiminly6 edella mainitun
ilmoitusvelvollisuutensa, silla on velvollisuus korvata tasta laiminlydnnista aiheutunut vahinko toiselle
osapuolelle.

Mikali osapuoli haluaa eriyttéd& putkensa, kaapelinsa tai muut johtonsa kokonaisuudesta, vastaa se myos
eriyttdmisen kustannuksista.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettéd Turun kaupunki maksaa kayttaméansa kaukolammon kulutuksen mukai-
sesti Turku Energia Oy:n kulloinkin voimassa olevaa veloitusperustetta noudattaen ilman laskutus ja
yleiskustannuslisia.

Osapuolet sopivat vuosittain x kuuhun mennesséa yhdesséa seuraavan vuoden kunnossapito-, korjaus- ja
uusimistarpeet. TSSTPK vastaa osapuolten lukuun yhteisesti kaytettyjen putkien, johtojen ja kaapeleiden
kunnossapito-, korjaus- ja uusimistoiden Kilpailuttamisesta ja veloittaa tasta aiheutuneet kustannukset
Turun kaupungilta jalkikateen edellad sovitun kustannusvastuuosuuden mukaisesti. Lampo6tunnelin osalta
toimitaan edella mainituin periaattein, mutta Turun Kaupunki vastaa tdiden kilpailuttamisesta ja veloittaa
aiheutuneet kustannukset TSSTPK:lta jalkikateen.

Maksuehto on 30 paivaa netto. Viivastyskorko on kulloinkin voimassa olevan korkolain mukainen. Veloi-
tusperusteena on omakustannushinta. Osapuolilla ei ole oikeutta peria erillisté laskutus- tai yleiskustan-
nuslisaa.

Mikali osapuolet eivat paase yksimielisyyteen kunnossapito-,korjaus- ja uusimistoistd, osapuolet pyyta-
vat asiasta ulkopuolisen puolueettoman asiantuntijalausunnon, joiden antamaan ratkaisuehdotukseen
osapuolet tyytyvat. Mikali Osapuolet eivat padse puolueettoman asiantuntijan henkilésta yksimielisyy-
teen, nimeaa edella mainitun asiantuntijan Keskuskauppakamari. Mikali Keskuskauppakamari ei tdssa



tarkoitettua asiantuntijaa voi nimetd, valitsee puolueettoman asiantuntijan osapuolten nimeadmat tekniset
asiantuntijat.

Turun kaupungilla on oikeus pyytaa ulkopuolista talouden tarkastajaa tarkastamaan yhtion kirjanpito var-
mistuakseen siita, etta yhtion laskutus vastaa toteutuneita todellisia kustannuksia ja tdssa sopimuksessa
sovittuja veloitusperusteita. Talouden tarkastuksen kustannuksista vastaa sita edellyttanyt osapuoli. Mi-
kali talouden tarkastuksessa ilmenee epaselvyyksia tai virheellisyyksid, joihin perustuen tarkastus on ol-
lut aiheellinen, vastaa tarkastuskustannuksista yhtio.

4.2. Kayttboikeus sairaala-alueen vaestdnsuojien kayttoon

Osapuolet sopivat talla sopimuksella, ettéa Turun kaupungin omistamalla rakennus 5:lla seka 7 ja 19
on oikeus kayttaa vastikkeetta yhtion omistamien rakennusten vaestonsuojatiloja tarvittaessa poik-
keusoloissa suojaamaan vaestoa mahdollisen kaasu- tai myrkkyvuodon, aseellisen hydkkayksen ku-
ten sodan, radioaktiivisen laskeuman tai muun vastaavan uhatessa.

5. Korvaus oikeudesta

Tassa sopimuksessa kohdassa 4.1 mainittu oikeus luovutetaan Turun kaupungille ja TSSTPK:lle kor-
vauksetta eika osapuolilla ole oikeutta saada toisiltaan mink&éanlaista korvausta oikeuden perustami-
sesta syntyvasta hyddysta, haitasta tai vahingosta.

Liséksi kohdan 4.2 oikeus luovutetaan Turun kaupungille korvauksetta eika osapuolilla ole oikeutta
saada toisiltaan minkaanlaista korvatusta oikeuden perustamisesta syntyvasta hyddysta, haitasta tai
vahingosta.

6. Sopimuksen siirtdminen

Sopijapuolilla ei ole yksipuolista oikeutta siirtdé sopimusta ilman toisen Sopijapuolen antamaa kirjal-
lista suostumusta.

7. Sopimuksen muuttaminen

Muutokset tahan sopimukseen on tehtava Sopijapuolten yhteisella paatoksellda. Muutokset on tehtéava
kirjallisesti ja kunkin Sopijapuolen allekirjoittamina ja paivattyind. Muunlaiset muutokset, kuten suulliset
muutokset, ovat mitattomia.

8. Sopimuksen paattaminen

Sopijapuolella on oikeus p&attada sopimus valittomasti myos silloin, jos toinen Sopijapuoli hakeutuu
tai asetetaan konkurssiin, yrityssaneeraukseen tai Sopijapuoleen kohdistetaan tulokseton ulosmit-
tausyritys tai todetaan muu maksuhairio.

Paattaminen on tehtava kirjallisesti.
9. Ylivoimainen este

Sopijapuolet vapautuvat suoritusvelvollisuudestaan, jos suoritusta estaa lakko tai saarto, tydsulku,
tulipalo, poikkeuksellinen luonnontapahtuma tai muu ylivoimainen este. Sopijapuolella, joka haluaa
vedota ylivoimaiseen esteeseen, on velvollisuus viipymatta ilmoittaa kirjallisesti toiselle Sopijapuolelle
tietoonsa tulleesta ylivoimaisesta esteestd. Sopijapuolella on myds velvollisuus viipymatta ilmoittaa
toiselle Sopijapuolelle ylivoimaisen esteen lakkaamisesta.

10.Vahingonkorvaus

Osapuoli on velvollinen korvaamaan toiselle osapuolelle sopimusrikkomuksesta aiheutuneet vahin-

got. Vahingonkorvausvelvollisuus koskee vain valittémia vahinkoja. Edella mainittua vahingonrajoi-

tusta ei kuitenkaan sovelleta, mikali kyseessé on torkeé tuottamus tai tahallisuus. Talléin osapuolen
tulee korvata myos vdlilliset vahingot.


https://fi.wikipedia.org/wiki/Myrkyllisyys
https://fi.wikipedia.org/wiki/Ase
https://fi.wikipedia.org/wiki/Radioaktiivinen_laskeuma

Selvyyden vuoksi todetaan, ettéd TSSTPK toimii ainoastaan kaukolampdputken omistajana, ei lam-
mon valittdjana tai toimittajana eika se ei ole korvausvelvollinen, mikali lAammon toimituksessa ilme-
nee virheitd, viivastyksia tai puutteita paitsi milloin edella mainittu sopimusrikkomus johtuu TSSTPK:n
syyksi luettavasta teosta tai laiminlyonnista.

TSSTPK on kuitenkin korvausvelvollinen taman sopimuksen perusteella, mikali Turku Energia on kul-
loinkin voimassa olevan lain mukaan korvausvelvollinen. Talléin TSSTPK korvaa Turun kaupungille
tdman sopimuksen perusteella Turun kaupungin osuutta vastaavan osan saamistaan korvauksista,
jotka johtuvat tdmén sopimuksen rikkomisesta.

11.Reklamointi

Jos Sopijapuoli katsoo, etta toinen Sopijapuoli ei ole tayttanyt taméan sopimuksen mukaisia velvoitteit-
taan, tulee sen kolmen (3) kuukauden sisalla sopimusrikkomuksen ilmenemisestéa reklamoida kirjalli-
sesti toista sopijapuolta. Mikali Sopijapuoli laiminlyd reklamointivelvollisuutensa, silla ei ole oikeutta
korvaukseen.

12.Voimassaolo
Sopimus tulee voimaan, kun molemmat Sopijapuolet ovat sen allekirjoittaneet.

Tama kayttéoikeussopimus on voimassa toistaiseksi. Osapuolet voivat kirjallisesti irtisanoa taman
sopimuksen paattymaan joko kokonaan tai osittain vuoden (1) kuluttua irtisanomisesta vain silla pe-
rusteella, ettéa tahan sopimukseen liittyvat olosuhteet ovat muuttuneet niin oleellisesti, ettei sopimuk-
sen voimassaololle ole enaa perusteltua tarvetta.

Tassa sopimuksessa tarkoitettuna olosuhteiden olennaisena muutoksena pidetaan esimerkiksi sita,
ettd osapuoli hankkii omat kaukolampdliittymansa kohteisiinsa, eriyttaa kaikki rakennuksensa lampo-
tunnelista ja luopuu kokonaisuudessaan lampdotunnelin kayttamisesta. Selvyyden vuoksi todetaan,
ettei osittainen olosuhdemuutos oikeuta sopimuksen irtisanomiseen kokonaisuudessaan vaan vain
osittain. Perusteltu syy sopimuksen irtisanomiseen ei ole se, ettd osapuoli kayttda esim. viela osit-
tain kaukolampoputkea tai kayttaa sita edelleen varajarjestelménaan.

Osapuolet sitoutuvat siihen, etteivat ne tule missdan vaiheessa vaatimaan taman sopimuksen purka-
mista. Osapuolet sitoutuvat ottamaan tdman sitoumuksen kaikkiin vastaisiin rakennuksia tai kiinteis-
ton maardosia koskeviin luovutuskirjoihin.

Mikali viranomaiset vaatisivat muutoksia tai tarkistuksia tahan sopimuksen, osapuolet sitoutuvat tar-
kistamaan tata sopimusta viranomaisten maaraamalla tavalla, kuitenkin siten, etteivat taman sopi-
muksen perusperiaatteet kumoudu.

13.Sovellettava laki ja oikeuspaikka

Tahan sopimukseen sovelletaan Suomen lakia, pois lukien sen lainvalintaa koskevat sddnnokset.
Mahdollisista erimielisyyksista sopijapuolten kesken sovitaan ensisijaisesti neuvotteluteitse. Jos yh-
teisymmarrykseen ei kuitenkaan pééasta, sopimuksesta aiheutuvat riitaisuudet ratkaistaan ensimmai-
sené oikeusasteena Varsinais-Suomen kargjaoikeudessa

14.Sopimuskappaleet

Tata sopimusta on tehty kaksi samansanaista kappaletta, yksi kullekin sopijaosapuolille.

Turussa . .2018

Turun seudun sosiaali- ja terveyspalvelukiinteistdt Oy

Jaakko Laaksonen, toimitusjohtaja



Turun kaupunki

Christina Hovi
toimialajohtaja, Kaupunkiympéaristotoimiala

Liite 1 kartta
Liite 2
Liite 3
Liite 4
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