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KAUPPAKIRJA

Tama kauppakirja (Kauppakirja) on allekirjoitettu [ ].[ ].2019 seuraavien osapuolten valilla:

1.

TAUSTA

A.

Turun kaupunki (y-tunnus 0204819-8), suomalainen kaupunki, jonka rekisteroity
kotipaikka on Turku, Suomi (Myyja); ja

Hemso Stordker Finland Oy (y-tunnus 2734709-8), Suomen lain mukaan perustettu
osakeyhtid, jonka rekisteroity kotipaikka on Helsinki, Suomi (Ostaja); ja

Hemsd Fastighets AB (kaupparekisterinumero 556779-8169), Ruotsin lain mukaan
perustettu osakeyhtid, jonka rekisterdity kotipaikka on Tukholma, Ruotsi (Hemso).

Kohtien 1-2 osapuolet jaliempéand Osapuolet ja kukin erikseen Osapuoli.

Myyja omistaa kaikki (100%) Turun seudun sosiaali- ja terveyspalvelukiinteistot Oy:n (y-
tunnus 2718451-6, Yhtit) osakkeet (yhteensd 2.502.500 osaketta) (Osakkeet).
Selvyyden vuoksi todetaan, ettei mikaan tassa Kauppakirjassa sovittu tai velvoitettu
koske tai sido Myyjaa (i) sen toimissa kuntalain (410/2015) mukaisesti kunnan tehtavien
suorittajana; (i) sen julkisoikeudellisessa asemassa muutoin viranomaistehtéavien
suorittajana tai (iii) sen asemaa yhdessa sen kaupunkikonserniin kuuluvien yhtididen tai
laitosten kunnallisteknisia tai vastaavia yksityisoikeudellisia palveluja tai suoritteita
tuottavana tahona.

Myyjd omistaa Turussa sijaitsevat, Liitteen B mukaiset kiinteistot (Kiinteistot), joita
Yhtid hallitsee maanvuokrasopimusten nojalla (Vuokraoikeudet). Termilla ’Kiinteistot’
tarkoitetaan tassa kauppakirjassa vain Liitteen B mukaisia tontteja ilman niilla olevia
rakennuksia ja rakennelmia, mikali muuta ei ole erikseen nimenomaisesti Kauppakirjassa
toisin sovittu. Yhtio tulee, Sairaalakiinteistéa lukuun ottamatta, hankkimaan Kiinteistojen
omistusoikeuden Myyjaltd Taytantddnpanon yhteydessd. Sairaalakiinteisté jaa
Taytantdonpanon jalkeen edelleen Myyjan omistukseen ja Yhtion hallintaan
Sairaalakiinteiston Vuokraoikeuden nojalla ja ehdoin. Yhtié omistaa kaikki Kiinteistgilla
sijaitsevat rakennukset ainesosineen ja tarpeistoineen (Rakennukset).

Talla Kauppakirjalla Osapuolet sopivat Myyjan omistamien Osakkeiden myymisesta
Ostajalle tassa Kauppakirjassa sovituin ehdoin (Kauppa).

D. Ostaja kuuluu Hemsén emoyhtiénd muodostamaan konserniin siten, ettd Hemso
omistaa kaikki Hems6 Finland Ab:n osakkeet, Hemsd Finland Ab (*) omistaa
kaikki Hemso Storaker Finland Ab:n (556989-0139) osakkeet ja Hemso Storaker
Finland Ab  omistaa  kaikki Ostajan  osakkeet. Hemsd  kéayttda
konserniohjauksensa kautta yksinomaista ja rajoittamatonta paatésvaltaa
Ostajan yhtibkokouksessa muiden muassa koskien Ostajan hallituksen kaikkien
jasenten valintaa. Hemso sitoutuu tdhan Kauppaan ja antaa siina tarkoituksessa
Myyijalle omavelkaisen takauksen Ostajan puolesta sen kaikkien taman
Kauppakirjan mukaisten velvoitteiden, sitoumusten ja muun sopimusvastuun
taysimaaraisen tayttamisen vakuudeksi. Omavelkaisen takauksen ehtojen
mukaisesti Hemsd sitoutuu tayttdmaan kaikki Ostajan sopimusvelvoitteet,
mukaan lukien maksuvelvollisuudet, Myyjaa kohtaan ilman, ettd Myyjan tulee
ensiksi hakea erdantyneen velvollisuuden suoritusta Ostajalta (toisin sanoen
Hemson vastuu Kauppakirjan mukaisista velvoitteista vastaa sitd, kuin Hemso
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1.2

1.3

14

15

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

111

olisi Kaupassa ostaja). Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Hemsolla on aina
omistajan maaraysvaltaansa kayttamalla, oikeus kohtuullisessa ajassa saattaa
Ostaja suoraan tayttdmaan tédhan Kauppaan liittyva suoritusvelvollisuutensa.
Kohtuullisena aikana pidetddn tassa tarkoituksessa kolmeakymmenta (30)
paivaa siitd, kun Myyja on esittanyt asiassa vaatimuksen Hemsdlle.

MAARITELMAT

Tassa Kauppakirjassa kaytetddn seuraavia maaritelmia:

Allekirjoituspaiva tarkoittaa tdman Kauppakirjan allekirjoituksen
paivamaaraa.
Annettu Tieto tarkoittaa Due Diligence -Aineistoa seka taman

Kauppakirjan siséltamia tietoja.

Arvioitu Kauppahinta on maaritelty kohdassa 3.1(a).

Arvioitu Nettovelka tarkoittaa Yhtion Allekirjoituspaivan nettovelan
kokonaismaaraa Myyjan Liitteen 3.2.2(a) mukaisten
tase-erien ja laskelmien perusteella tekeman parhaan
arvion mukaan, huomioimatta Lainaa Myyjalle.

Due Diligence -Aineisto tarkoittaa Liitteend 1.5 olevassa Due Diligence -
indeksissa  yksilbityjen asiakirjojen sekda Myyjan
kyseisessa Liitteessd Ostajan esittamiin kysymyksiin
antamien vastausten sisaltamaa tietoa.

Kauppa on maaritelty kohdassa Tausta C.

Kauppakirja tarkoittaa tata kauppakirjaa liitteineen.

Kiinteistot on maaritelty kohdassa Tausta B.

Kirjanpitoperiaatteet tarkoittaa Suomessa yleisesti hyvaksyttyja

kirjanpitoperiaatteita (FAS) ja Lakeja Suomessa, kuten
johdonmukaisesti noudatettu Yhtion toimesta.

Laina Myyjalle tarkoittaa Yhtion Myyijélle olevia Liitteen 3.3 mukaista,
paaomaltaan [ ] euron suuruisia velkoja korkoineen ja
kuluineen.

Laki tarkoittaa  kaikkia  Yhtiodn  soveltuvia, kulloinkin

Suomessa voimassa olevia lakeja, asetuksia, Yhtiota
sitovia viranomaismaarayksia, -sdannoksia, direktiiveja
tai tuomioistuimen tai viranomaisen Yhtiota velvoittavia
paatoksia.
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1.12

1.13

1.14

1.15

1.16

1.17

1.18

1.19

1.20

1.21

1.22

1.23

1.24

Lopullinen Kauppahinta

Merkinta

Myyja

Myyjan Tieto

Myyjan Vakuutukset

Nettovelka

Nettovelkaerotus

Osakkeet

Osapuoli; Osapuolet

Ostaja

Pankkipaiva

Perustavanlaatuiset
Vakuutukset

Rakennukset

on maaritelty kohdassa 3.1(b).

on maaritelty kohdassa 8.8.

on maaritelty Kauppakirjan johdannossa.

tarkoittaa Leevi Luodolla, Riikka Lehtim&elld, Laura
Klamilla, Tuomas Heikkisella tai Janne Kauppilalla
olevaa sellaista tosiasiallista tietoa, joka yhdella tai
useammalla heista on Allekirjoituspaivana, luettuaan
Myyjan Vakuutukset.

tarkoittaa Myyjan taman Kauppakirjan kohdassa 5
antamia vakuutuksia.

tarkoittaa Yhtion Taytantdéonpanopéaivan nettovelan
kokonaismaarad, joka on Velkojen ja Vastuiden
kokonaismaaran ja Yhtion Vaihtuvien Vastaavien
kokonaismaaran erotus, laskettuna Liitteen 3.2.2(a)
mukaisten tase-erien (seka mahdollisten muiden tase-
erien, jotka Kauppakirjan maaritelmien tai
Kirjanpitoperiaatteiden  mukaan tulee  huomioida
Velkoina ja Vastuina tai Vaihtuvina Vastaavina) ja
laskelmien perusteella. Selvyyden vuoksi todetaan, etta
Taytantoonpanopaivan  Nettovelka lasketaan sen
jalkeen, kun Laina Myyjalle on kokonaisuudessaan
korkoineen ja kuluineen maksettu takaisin Myyjélle.
Nettovelka on negatiivinen, mikali Velkojen ja Vastuiden
kokonaisméadara on suurempi, kuin Vaihtuvien Vastaavien
ja painvastaisessa tapauksessa positiivinen.

tarkoittaa Arvioidun Nettovelan ja Nettovelan erotusta.

on maaritelty kohdassa Tausta A.

on maaritelty Kauppakirjan johdannossa.

on maaritelty Kauppakirjan johdannossa.

tarkoittaa péivaa, jolloin pankit ovat vyleisesti auki
maksuliikenteelle Suomessa ja Ruotsissa (pois lukien
lauantait, sunnuntait ja yleiset vapaapaivat).

tarkoittaa Myyjan Vakuutuksia kohdissa 5.2, 5.3 (a)-(d),
5.5(a)-(d), 5.6, 5.7(c), 5.7(d), 5.10(a), 5.11(b), 5.11(c) ja
5.14.

on maaritelty kohdassa Tausta B.
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1.25 Rakennuslainsaadanto tarkoittaa kaikkia Yhtiodn soveltuvia lakeja, sitovia
viranomaismaarayksia ja Yhtiétd velvoittavia oikeuden
paatdksia ja muita Yhtidtd sitovia pakottavia
viranomaisten paatoksia, jotka liittyvat kaavoitukseen,
paloturvallisuuteen, terveyteen ja turvallisuuteen seka
rakentamiseen.

1.26 Rasite tarkoittaa kiinteistorasitetta, kiinnitystd (mukaan lukien
yrityskiinnitys), panttia, omistusoikeuden pidatysta, tai
muuta mitd tahansa vakuusoikeutta, joka on kenen
tahansa henkilon velvollisuuden vakuutena, tai
kolmannen osapuolen etuosto-oikeutta,
lunastusoikeutta, suostumusta, optio-oikeutta,
kayttdoikeutta tai muuta vastaavaa oikeutta.

1.27 Riippumaton tarkoittaa PricewaterhouseCoopers Oy:ta (y-tunnus
Tilintarkastaja 0486406-8) tai taman ollessa estynyt, muuta
kansainvalisesti tunnettua ja Osapuolista riippumatonta

tilintarkastusyhteis6a.

1.28 Riitauttamisilmoitus on maaritelty kohdassa 3.2.3(a).
1.29 Riitautettu Maara on maaritelty kohdassa 3.2.3(a).
1.30 Sairaalakiinteisto tarkoittaa noin 111.822 m2 suuruista aluetta tontista,

jonka rekisteritunnus on 853-22-1-4.

1.31 Sairaalakiinteiston tarkoittaa  Sairaalakiinteistbd koskevaa, 9.12.2015
Vuokraoikeus paivatyn Liitteen&d 1.31 olevan maanvuokrasopimuksen
mukaista maanvuokraoikeutta.

1.32 Sopimukset on maaritelty kohdassa 5.11(a).

1.33 SOTE-lainsdadanto tarkoittaa maakuntalakia ja sosiaali- ja terveydenhuollon
jarjestamisesta  annettavia lakeja sekd naiden
voimaanpanosta annettavaa lakia, jotka lopulliselta
muodoltaan ja maarayksiltddn perustuvat olennaisella
tavalla hallituksen esityksessé HE 15/2017 wvp
ehdotettuun muotoon ja maarayksiin, taikka mita
tahansa muuta, Vuokrasopimusten voimassa ollessa,
vastaavassa tarkoituksessa annettavaa lainsaadantoa,
joka johtaa sosiaali- ja terveydenhuollon
jarjestamisvastuun siirtymiseen maakunnalle tai muulle
em. lainsdadannodssa maaratylle taholle.

1.34 Sovittu Arvo tarkoittaa 121.737.607" euroa, joka on Osapuolten
sopima Osakkeiden arvo oletuksella, etta Yhtidlla ei
Taytantdonpanopdaivana ole Lainaa Myyjalle, Velkoja ja

! Tassa huomioidaan kohdan 3.4 mukainen Kiinteistdjen kaupan kauppahinta Sovittua Arvoa vahentavana tekijana.
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Vastuita, eikd Vaihtuvia Vastaavia.

1.35 Tarkistuslaskelma on maaritelty kohdassa 3.2.2.

1.36 Tarkistusmaara on maaritelty kohdassa 3.2.1(a).

1.37 Tilinpaatospaiva tarkoittaa 31.12.2017.

1.38 Tilinpaatos tarkoittaa  Yhtion tilintarkastettua ja vahvistettua

tilinpaatosta (mukaan lukien tuloslaskelma, tase ja
taseen liitetiedot) Tilinpdatospaivana paattyneelta
tilikaudelta seka Kkyseistd tilinpaatésta koskevaa
tilintarkastuslausuntoa, jotka ovat kaikki Liitteend 1.38.

1.39 TTK tarkoittaa Turun Teknologiakiinteistét Oy:ta (Y-tunnus:
2349955-3).

1.40 Taytantéonpano on méaaritelty kohdassa 4.1(a).

141 Taytantdéonpanopaiva on méaaritelty kohdassa 4.1(a).

1.42 Vahinko tarkoittaa, tdssd Kauppakirjassa rajoitetun mukaisesti,

Myyjan Kauppakirjan kohdassa 5 antamien Myyjan
Vakuutuksien paikkansa pitamattomyydesta aiheutuvaa
Ostajan tai Yhtion karsimé&a vahinkoa, puutetta,
vastuuta, vaatimusta, kustannusta tai kulua (mukaan
lukien kohtuulliset selvitys- ja oikeudelliset kulut) siihen
euromaaraan, joka tarvitaan Yhtion ja Ostajan varojen,
vastuiden, taloudellisen aseman, tulojen ja/tai tappioiden
palauttamiseksi sille tasolle, jolla se olisi ollut tai joilla ne
olisivat olleet, mikéli Myyjan Vakuutukset olisivat
pitdneet paikkansa. "Vahinkoa” ei kuitenkaan ole mikééan
Ostajan tai Yhtion karsima vdlillinen tai epésuora
vahinko, puute, vastuu, vaatimus, kustannus tai kulu.
Vuokrasopimusten nojalla  kertyvan  vuokratuoton
menetyksen katsotaan kuitenkin olevan valiténta
vahinkoa, ja nain ollen sisdltyvdn “Vahingon”
maaritelmaan.

1.43 Vaihtuvat Vastaavat tarkoittaa Yhti6lla Taytantdonpanopéivana olevia kassa-
ja muita rahamaaraisia varoja, saamisia,
ennakkomaksuja, ja muita vaihtuvia vastaavia siten kuin
ne on maadritelty soveltuvissa Kirjanpitoperiaatteissa,
rippumatta siitd, onko niille tadman Kauppakirjan
Taytantoonpanon hetkelld kirjanpitotilia. Riippumatta
Kirjanpitoperiaatteista, kaikki Yhtiobn jo maksettuihin
vakuutuksiin liittyvat maksunpalautukset tulee sisallyttaa
Vaihtuviin Vastaaviin.

Sivu |5



1.44

1.45

1.46

1.47

1.48

21

2.2

Velat ja Vastuut tarkoittaa Lainaa Myyjalle lukuun ottamatta kaikkia
Yhtién Taytantéénpanopaivana olevia tai aikaan ennen
Taytantddonpanopaivaa (Taytantdonpanopaiva mukaan
lukien) perusteeltaan syntyneitd ja kohdistuvia Yhtion
lyhyt- tai pitk&aikaisia rahaméaaraisia vastuita, velkoja ja
muuta vierasta pddomaa (mukaan lukien verovastuut,
siséltéden Yhtién vahentdman arvonlisaveron
palautusvastuun korkoineen ja mahdollisine
korotuksineen Mantymaki 25 rakennuksen osalta, mikali
edella mainittua arvonlisdveron palautusta ei ole

suoritettu verottajalle Taytantddnpanopdaivaan
mennessad), siten kuin ne on madaritelty vieraaksi
padomaksi soveltuvissa Kirjanpitoperiaatteissa,

rippumatta siitd, onko niille tdmé&n Kauppakirjan
Taytantdoonpanon hetkelld kirjanpitotilia.

Verot tarkoittaa kaikkia tulo-, arvonlisa-, kiinteisto-, varainsiirto-
ja muita valittomia tai valillisia veroja ja maksuja
(mukaan lukien sosiaaliturvamaksut,

elakevakuutusmaksut ja muut naihin verrattavat maksut)
mukaan lukien kaikki naihin liittyvat maksut, lisaykset,
korotukset ja korot.

Vuokraoikeudet on maaritelty kohdassa Tausta B.

Vuokrasopimukset tarkoittaa Liitteen 1.47 mukaisia Rakennuksia koskevia
vuokrasopimuksia.

Yhti6 on maaritelty kohdassa Tausta A.

Ylla tdssa kohdassa mainittujen maaritelmien katsotaan kattavan seka madariteltyjen
termien yksikdn ettd monikon. Viittausten kohtiin tai liitteisiin katsotaan viittaavaan tdman
Kauppakirjan kohtiin tai liitteisiin, ellei asiayhteydestd muuta ilmene. Ta&asséa
Kauppakirjassa sanamuodot "mukaan lukien” ja ”sisdltden” tulkitaan siten, ettd niita
valittdbmasti seuraa sanamuoto "muttei rajoittuen”, ellei asiayhteydestd nimenomaisesti
toisin ilmene. Kaikki tdman Kauppakirjan viittaukset "paivaan” tai useisiin "paiviin” (ilman
nimenomaista viittausta "Pankkipéivaan”) tulkitaan viittauksena kalenteripdivaan tai
useisiin kalenteripdiviin. Ellei painvastaista merkintéaa ilmene, kaikki tdaman Kauppakirjan
viittaukset kellonaikaan viittaavat Suomen aikaan.

KAUPPA
Kaupan kohde

Taman Kauppakirjan ehtojen mukaisesti Myyja myy Ostajalle ja Ostaja ostaa Myyjalta
Osakkeet vapaina kaikista Rasitteista.

Omistus- ja hallintaocikeuden siirtyminen

Omistus- ja hallintaoikeus Osakkeisiin siirtyvat Myyjaltd Ostajalle Taytantéénpanon
hetkella kohdassa 4.6 mainittujen Ostajan ja Yhtibn toimenpiteiden ja
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3.1

3.2

3.21

3.2.2

suoritusvelvollisuuksien (mukaan lukien Arvioidun Kauppahinnan ja Lainan Myyijélle
maksamisen) taysimaaraista suorittamista vastaan.

KAUPPAHINTA

Kauppahinta ja maksaminen

(@)

(b)

(©)

Taytantdonpanopdivana Osakkeista maksettava kauppahinta  (Arvioitu
Kauppahinta) on:

0] Sovittu Arvo; vdhennettyna
(ii) Laina Myyijalle; vahennettyna/liséattyna
(iii) Arvioidulla Nettovelalla.

Osakkeiden lopullinen kauppahinta (huomioiden kuitenkin mita kohdissa 3.2.6 ja
7 on sovittu) (Lopullinen Kauppahinta) on:

0] Arvioitu Kauppahinta; korotettuna tai vahennettynd (kohdan 3.2.1
mukaisesti)
(ii) Tarkistusmaaralla.

Ostaja maksaa Taytantéonpanon yhteydessa Arvioidun Kauppahinnan
valittomasti  kaytettédvissd olevin varoin Myyjan Kkirjallisesti osoittamalle
pankkitilille. Myyjan on osoitettava pankkitili Ostajalle kirjallisesti viimeistaan viisi
(5) paivaa ennen Taytantdodnpanoa.

Arvioidun Kauppahinnan tarkistus

Tarkistusmaara

(@)

(b)

Arvioitua Kauppahintaa tarkistetaan euro eurolta Nettovelkaerotuksen maaralla
(Tarkistusmaard). Tarkistusmaara lasketaan Tarkistuslaskelman (kuten alla
maaritelty) perusteella.

Jos Tarkistusmaard on positiivinen (Nettovelka on pienempi kuin Arvioitu
Nettovelka), Arvioitua Kauppahintaa korotetaan Tarkistusméaéaran absoluuttisella
euromaaralla. Jos Tarkistusmaara on negatiivinen (Nettovelka on suurempi kuin
Arvioitu Nettovelka), Arvioitua Kauppahintaa vahennetddn Tarkistusmaaran
absoluuttisella euromaaralla.

Tarkistuslaskelma

(@)

Myyjéan on Taytantdonpanopdaivan jalkeen laadittava Yhti6lle
Taytantddnpanopdivalle valitilinpaatds seka tdman perusteella Liitteen 3.2.2(a)
mukainen tarkistuslaskelma (vélitilinpaatds ja tarkistuslaskelma yhdessa
Tarkistuslaskelma). Tarkistuslaskelmasta on kaytava ilmi Myyjan Yhtion
Kirjanpitoperiaatteiden mukaisesti laskemat Nettovelka ja Tarkistusmaara.
Tarkistuslaskelma on toimitettava Yhtion Taytantddnpanoa valittdmasti
edeltdneen tilintarkastajan tarkastettavaksi Finnish Accounting Standardin (FAS)
mukaisesti.
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3.2.3

3.2.4

(b)

Myyjan on toimitettava Ostajalle Tarkistuslaskelma, siséltaen tilintarkastajan
allekirjoittaman kirjallisen lausunnon tarkastamisesta, viimeistaan
kuudenkymmenen (60) paivan sisalla Taytantddnpanopaivasta.

Tarkistusmaaraa koskevat erimielisyydet ja niiden ratkaiseminen

(@)

(b)

(€)

(d)

()

(f)

Jos Ostaja ei hyvaksy Tarkistuslaskelmaa, Ostajan on toimitettava siitd Myyjalle
kirjallinen ilmoitus sisaltden Ostajan Tarkistuslaskelmaan vaatimat muutokset ja
niiden perustelut sekd Ostajan oikeana pitdman  Tarkistusmaaran
(Tarkistuslaskelman ja Ostajan riitauttamien méaarien kokonaismaarien erotus
ollen Riitautettu Maara ja ilmoitus tastd Riitauttamisilmoitus).
Riitauttamisilmoitus on toimitettava Myyjéalle kuudenkymmenen (60) pdaivan
kuluessa siita paivasta, kun Myyja on vastaanottanut Tarkistuslaskelman. Mikali
Ostaja ei toimita Riitauttamisilmoitusta kuudenkymmenen (60) paivan kuluessa,
tai jos Ostaja kirjallisesti hyvaksyy Tarkistuslaskelman ennen kuudenkymmenen
(60) paivan maaraajan paattymistd, Tarkistuslaskelma katsotaan vahvistetuksi ja
Osapuolia sitovaksi.

Osapuolten on yritettdva ratkaista Riitautettua Maardd koskeva erimielisyys
neljantoista (14) paivan kuluessa siitd, kun Myyja on vastaanottanut
Riitauttamisilmoituksen. Mikéli Osapuolet eivat sanotun neljntoista (14) paivan
kuluessa péaése asiassa yhteisymmarrykseen, Riippumaton Tilintarkastaja
selvittdda Riitautetun Maaran oikeellisuuden kumman tahansa Osapuolen
kirjallisesta vaatimuksesta. Siind tapauksessa, ettd Riitautettu Maara on tai
ylittdd kolme miljoonaa (3.000.000) euroa, ratkaistaan erimielisyys jaljempana
kohdassa 9.12 (Erimielisyydet) sovitulla tavalla.

Osapuolten tulee yhdessd ohjeistaa Riippumatonta Tilintarkastajaa siita, etta
taman tulee (i) toimia asiantuntijana eikd valimiehend, (ii) ratkaista Riitautetun
Maaran oikeellisuus Riitauttamisilmoituksessa esitetyn sekda Osapuolten
toimittaman aineiston perusteella (eikd Riippumaton Tilintarkastaja voi arvioida
minkaan riitautetun erén olevan arvokkaampi kuin korkein Ostajan tai Myyjan
taman eran arvostuksista); ja (iii) tehda oma ratkaisunsa perustuen kohtien 3.2.2
ja 3.2.3 mukaisiin periaatteisiin ja (iv) antaa kirjallinen perusteltu paatéksensa
asiassa suomen kielella kolmenkymmenen (30) paivan kuluessa siita, kun riita
on annettu hanen ratkaistavakseen.

Osapuolet ovat oikeutettuja ja velvoitettuja antamaan Riippumattomalle
Tilintarkastajalle tdman tarpeelliseksi katsomansa asiakirja-aineiston ja avun
Riitautetun Maaran oikeellisuuden ratkaisemiseksi. Kopio kirjallisesta
yhteydenpidosta Osapuolen ja Riippumattoman Tilintarkastajan valilla tulee
toimittaa samanaikaisesti myos toiselle Osapuolelle.

Riippumattoman Tilintarkastajan paatés on, lukuun ottamatta ilmeisia virheitd,
lopullinen ja Osapuolia sitova.

Ostaja vastaa Riippumattoman Tilitarkastajan palkkiosta samassa suhteessa
kuin Riippumaton Tilintarkastaja ei hyvaksy Riitautettua Maaraa, ja Myyja vastaa
Riippumattoman Tilitarkastajan palkkiosta samassa suhteessa kuin Riippumaton
Tilintarkastaja hyvaksyy Riitautetun Maaran.

Tarkistusmaaran maksaminen

Maksuvelvollisen Osapuolen on maksettava Tarkistusmaara valittomasti
kaytettavissa olevin varoin vastaanottavan Osapuolen kirjallisesti ilmoittamalle
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3.25

3.2.6

3.3

pankkitilille kymmenen (10) péaivan sisalla Tarkistusmaaran lopullisesta
maaraytymisesta, eli siitd, kun

0] Ostaja on hyvaksynyt tai sen on Kkatsottava hyvaksyneen
Tarkistusméaaran kohdan 3.2.3(a) mukaisesti;

(ii) Osapuolet ovat kohdan 3.2.3(b) mukaisesti tai muuten péaésseet
sopimukseen Tarkistusmaarasta; tai

(iii) Riippumaton Tilintarkastaja on toimittanut Osapuolille kohdan 3.2.3(c)
tarkoitetun Tarkistusmé&arédad koskevan kirjallisen ratkaisunsa taikka
asiassa on saatu erimielisyyksien ratkaisemisesta sovitun kohdan 9.12
mukaisen menettelyn mukainen, lainvoimainen paatos.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta Tarkistusmaarasta ei suoriteta viivastyskorkoa ennen
kyseisen eran eraantymista maksettavaksi.

Saatavien kasittely

Mikali Tarkistuslaskelma sisaltdd saatavia, eivatkd kyseiset saatavat ole kertyneet
Yhtidlle Tarkistuslaskelman kohdan 3.2.2(b) mukaiseen toimitushetkeen menneessa,
kyseiset saatavat kirjataan Tarkistuslaskelmassa nollaan (0) euroon ja Myyjan
vaatimuksesta siirretddn korvauksetta Myyjalle.

Kustannusten kasittely

Mikali Yhtidlle kohdistetaan tai toimitetaan sopimukseen perustuvia laskuja ennen
Taytantoonpanopdaivaa suoritetuista Yhtion tavanomaiseen ja juoksevaan liiketoimintaan
perustuvista ja kohdistuvista palveluista tai em. Kkaltaisista muista hy6ddykkeista
(riippumatta milloin kyseiset kustannukset eraéantyvat maksettaviksi), eika tallaisia laskuja
ole huomioitu Tarkistuslaskelmassa (Arvioitua Kauppahintaa vahentavina erind), vaikka
ne olisivat taman Kauppakirjan perusteella tulleet ottaa huomioon Tarkistuslaskelmassa,
jos laskut olisivat toimitettu Yhtidlle ennen Tarkistuslaskelman valmistumista, on Myyja
velvollinen korvaamaan Yhtidlle tai Ostajalle (Ostajan valinnan mukaan) kyseiset
laskuihin perustuvat Yhtion kustannukset kymmenen (10) pdivan sisalla Ostajan
esittamasta Kkirjallisesta pyynnostda, edellyttden ettd Ostaja on ilmoittanut Myyjalle
tallaisista  laskuista  viimeistddn [kahdentoista (12) kuukauden] kuluessa
Taytantdonpanopdivasta. Myyjan em. velvollisuus syntyy vain tilanteessa, jossa lasku on
oikea ja perusteltu. Myyjalla on oikeus riitauttaa Yhtidlle toimitettu lasku ja hoitaa
kustannuksellaan ja vastuullaan laskuun liittyva riitautus- seka ratkaisuprosessi Yhtion
nimissd. Myyjan maksama korvaus katsotaan Lopullisen Kauppahinnan alennukseksi.
Edelld sovitusta riippumatta Kauppakirjan kohdassa 3.2.2 tarkoitetun vélitilinpaatoksen ja
Tarkistuslaskelman laatimisen ja sen tilintarkastamisen aiheuttamat kulut ovat Yhtitn
kulua, jota Myyja ei ole velvollinen korvaamaan Yhtiélle eika Ostajalle.

Laina Myyjéalle takaisinmaksu

Ostaja sitoutuu antamaan Yhtidlle riittAvan rahoituksen ja Myyja ja Ostaja sitoutuvat
myotavaikuttamaan, ettd Yhtid (Ostajan rahoittamana) maksaa Myyjalle
Taytantdonpanopdivana Liitteessa 3.3 yksildidyn Lainan Myyjalle seka sille
maksupdivaadn mennessa kertyneet korot, kulut ja muut maksut Myyjan vastatessa siita,
ettei Yhtid kyseisten maksujen suorittamisen jalkeen ole perustuen Lainaan Myyjalle
velkaa tai muita ko. velkaan perustuvia maksuja Myyjalle. Olettaen etta
Taytantdonpanopdivd on [pvm.], Myyjan parhaan arvion mukaan Lainan Myyjalle
paaoma per Taytantéonpanopaiva seka sille Taytantdonpanopaivaan mennessa kertyvat
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3.4

4.1

4.2

42.1

korot, kulut ja muut maksut tulevat olemaan Taytantddnpanopaivana yhteensa noin [ ]
euroa. Myyjan on ilmoitettava Ostajalle Lainan Myyjalle lopullinen padoma per
Taytantdonpanopdaiva seka sille Taytantdonpanopaivadn mennessa kertyneet lopulliset
korot, kulut ja muut maksut viimeistaan viisi (5) paivaa ennen Taytantdéénpanopaivaa.
Myyjalla ja Yhtiolla on Allekirjoituspdivén ja Taytantdonpanopaivan valisend aikana
oikeus Kkayttdd Kkaikki Yhtiolle Kkertyvét Vaihtuvat Vastaavat Lainan Myyjélle
maksamiseen.

Kiinteistdjen kaupan tekeminen ja rahoittaminen

Myyja sitoutuu myymaan Yhtidlle Taytantéonpanon yhteydessad Liitteen B mukaiset
Kiinteistot Sairaalakiinteistéd lukuun ottamatta 8.035.810 euron kauppahinnalla. Yhti6 ja
Myyja allekirjoittavat edella mainittuja kauppoja koskevat kauppakirjat olennaisilta
osiltaan Liitteen 3.4 ehtojen mukaisena. Ostaja sitoutuu huolehtimaan siitd, etta se
Yhtion uutena osakkeenomistajan Taytantdonpanopaivand pidettavassa Yhtion
ylimaaraisessad yhtibkokouksessa ja /tai Ostajan nimedm& uusi Yhtidon hallitus
Taytantdonpanopdivana pitamassaan kokouksessa paattdd ostaa Liitteen B mukaiset
Kiinteistot Sairaalakiinteistéd lukuun ottamatta edella sovituin ehdoin.

Ostaja sitoutuu Taytantddnpanopaivana rahoittamaan Yhtiota riittavasti Kiinteistdjen
(Sairaalakiinteistda lukuun ottamatta) kaupan kauppahinnan maksamiseksi ja
huolehtimaan, ettd Yhtid6 maksaa Taytantéonpanopaivana valitttmasti kaytettavissa
olevin rahavaroin Kiinteistdjen (Sairaalakiinteistdd lukuun ottamatta) kauppahinnan
Myyjalle.

KAUPAN TAYTANTOONPANO
Taytantéonpanopéaiva ja -paikka

(a) Taméan Kauppakirjan tarkoittama Kauppa toteutetaan ja tulee voimaan [PVM
SOVITTAVA] tai, mikali kohdassa 4.2 tarkoitetut edellytykset eivét silloin ole
tayttyneet, viimeistaan [viidentena (5.)] Pankkipaivana kohdassa 4.2 tarkoitettujen
edellytysten tayttymisesta (taytantéonpanon hetki jaljempana Taytantédnpano ja
taytantoonpanopaiva jaljlempana Taytantoonpanopaivd). Mikédli Kauppaa ei ole
toteutettu viimeistdan [ ] siitd syystd, jokin kohdissa 4.2.1 tai 4.2.2 sovittu Kaupan
toteutumisen edellytys ei ole siihen mennessa tayttynyt, eikd se Osapuoli, jonka
eduksi kyseinen edellytys on sovittu ole luopunut edellytyksesta, purkautuu tdma
Kauppa kumman tahansa Osapuolen vaatimuksesta. Talla Kaupan purkautumisella
ei tarkoiteta rajoittaa muiden tassa Kauppakirjassa sovittujen oikeuksien tai
oikeuskeinojen kayttamistd sen Osapuolen taholta ja suojaksi, jonka hyvaksi sovittu
Kaupan toteutumisen edellytys on jadnyt tayttymattd johtaen Kaupan
purkautumiseen.

(b) Taytantdéonpanotilaisuus jarjestetddn Taytantdonpanopdivana klo. [10] alkaen
[Turussal.

Taytantoonpanon edellytykset

Myyjan edellytykset

Myyjan velvollisuus toteuttaa Kauppa on ehdollinen alla kohdassa 4.2.1(a) mé&aritellyn
edellytyksen tayttymiselle. Myyja voi oman harkintansa mukaan p&attad Iluopua

kyseisesta edellytyksestéd ilmoittamalla tasta toiselle Ostajalle kirjallisesti. Myyjan Kaupan
toteuttamisen edellytys on:
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42.2

4.3

€) Merkinnan taytantdonpano on tapahtunut kohdan 8.8 mukaisesti.
Ostajan edellytykset

Ostajan velvollisuus toteuttaa Kauppa on ehdollinen alla kohdissa 4.2.2(a)-(c)
maariteltyjen edellytyksen tayttymiselle. Ostaja voi oman harkintansa mukaan paattaa
luopua kyseisistéd edellytyksista ilmoittamalla tastd Myyjélle kirjallisesti ja ilman etta
sanottu luopuminen millaan tavoin rajoittaa Ostajan muita tAméan Kauppakirjan mukaisia
oikeuksia tai oikeuskeinoja. Ostajan Kaupan toteuttamisen edellytykset ovat: >

(a) Mikdan kohdassa 5 annettu Myyjan Vakuutus ei ole osoittautunut olennaisesti
virheelliseksi;
(b) Allekirjoittamispaivan jalkeen, ennen Taytantdnpanopaivaa, Rakennusten tai

Kiinteistdjen osalta ole tapahtunut tuhoutumista tai olennaista vahinkoa eika
Vuokrasopimuksiin liittyen ole tapahtunut olennaista negatiivista muutosta
verrattuna tilanteeseen, joka vallitsi Allekirjoituspaivana (olennaiseksi vahingoksi
tai muutokseksi katsotaan aina, mikali vahinko tai muutos on rahallisesti
arvioitavissa, joka vastaa taloudelliselta arvoltaan tai menetykseltaédn 500.000
euroa); ja

(c) Myyja ei ole olennaisella tavalla rikkonut tdman Kauppakirjan mukaisia
velvoitteitaan.

Myyjalla on oikeus taysimaaraisesti korjata edella kohdissa 4.2.2 (a) - (c) Ostajan
edellytyksen toteutumatta jadmisen peruste ja/tai korvata siitd aiheutuva Vahinko
Ostajalle taysimaaraisesti, jolloin kyseisen Ostajan edellytyksen katsotaan valittomasti
tayttyneen.

Yleista edellytyksista

€)) Mikali edella kohdassa 4.2.1 mainittu Kaupan toteutumisen edellytys ei toteudu
tai siitd ei ole luovuttu [31.5.2019] mennessa, Myyjalla on oikeus purkaa tama
Kauppa valittdomasti.

(b) Mikali jokin edelld kohdassa 4.2.2 mainituista Kaupan toteutumisen edellytyksista
ei toteudu tai siitd ei ole luovuttu [31.5.2019] mennessa, Ostajalla on oikeus
purkaa tama Kauppa valittomasti.

(c) Kaupan purkaminen kohdan 4.2.2(a) tai kohdan 4.2.2(c) mukaisen Kaupan
edellytyksen toteutumatta jddmisen johdosta tai kohdan 4.1(a) perusteella, ei
rajoita Myyjan taméan Kauppakirjan mukaista korvausvastuuta Kauppakirjan
sopimusvelvoitteiden tai Myyjan Vakuutusten rikkomisen johdosta tai Ostajan
muita tAman Kauppakirjan mukaisia oikeuskeinoja muutoin, kuin tdssa kohdassa
4.3 ja kohdassa 7 sovitulla tavalla. Mink&dan muun sopimuskohdassa 4.2.2
sovitun Taytantdédnpanon edellytyksen toteutumatta jaaminen ei oikeuta Ostajaa
saamaan Myyjaltd mitdan korvausta, eikd Ostajalla ole sellaisen perustella
oikeutta kayttad mitaan oikeuskeinoa Myyjaa kohtaan. Mistdan Kauppakirjassa
sovitusta riippumatta Myyjan korvausvastuu ei kohdan 4.1(a), 4.2.2(a) tai 4.2.2(c)
toteutumatta jAdmisen osalta missdan oloissa ylitd kahden miljoonan (2.000.000)
euron enimmaismaaraa.

2 sairaalakiinteistoa koskevat tarvittavat rasitteet tms. (tiet, tunneli yms.) selvitettava osana DD:td ja mahdolliset ennen
taytantéonpanoa tarvittavat toimenpiteet sovittava tassé kohdassa.
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4.4

4.5

(d) Selvyyden vuoksi todetaan, ettd tdman kohdan 4.3 tai kohdan 4.1 (a) mukaisesta
Kaupan purkamisesta huolimatta Kauppakirjan ehdot jaavat
purkautumistilanteessakin soveltuvin osin voimaan.

Osapuolten myodtavaikutusvelvollisuus

(a) Allekirjoituspaivan ja Taytantoonpanopdivan vdalisend aikana Osapuolet
sitoutuvat mahdollisuuksiensa mukaan kohtuudella myo6tévaikuttamaan siihen,
ettd kohdassa 4.2 mainitut kaupan toteuttamisen edellytykset tayttyvét.

(b) Myyja sitoutuu viipymatta ilmoittamaan Ostajalle mahdollisista seikoista tai
tapahtumista (i) joiden johdosta Myyjan Vakuutukset eivat enda ole
paikkansapitavia tai (ii) jotka poikkeavat olennaisesti siitd, mitd Due Diligence -
Aineistossa on  kerrottu tai johtavat Due Diligence -Aineiston
paikkansapitamattomyyteen.

Toiminta ennen Taytantéonpanopdaivaa

€) Myyja sitoutuu huolehtimaan siita, etta Allekirjoituspaivan ja
Taytantdonpanopaivan valisend aikana Yhtion liiketoimintaa harjoitetaan
aiemman vakiintuneen kaytdnnén mukaisesti sekd Lakeja ja Yhtiotd sitovia
sopimuksia noudattaen ja ettd Yhtid ei toteuta seuraavia toimenpiteitd ilman
Ostajan etukéateista Kkirjallista suostumusta (ellei kyseisestad toimenpiteesta ole
tdssa Kauppakirjassa nimenomaisesti sovittu, huomioiden erityisesti, mita
kohdassa 4.5(b) on sovittu):

0] jaa osinkoa tai paaomapalautusta;

(i) alenna tai korota osakepaaomaa,

(i) muuta yhtiojarjestysta;

(iv) luovuta tai panttaa Yhtion omaisuutta,

(V) ota lainaa tai anna takauksia taikka muita vastaavia sitoumuksia;

(vi) aloita tai sovi oikeudenkaynteja, hallinnollisia menettelyja tai
valimiesmenettelyja;

(vii) palkkaa tydntekijoita;

(viii) irtisano vakuutuksia paattyméaan ennen Taytantddnpanopaivaa tai muuta
vakuutusehtoja;

(ix) solmi uusia sopimuksia taikka irtisano, pura tai muuta Yhtion nykyisia
sopimuksia (ml. Vuokrasopimukset) tai luovu niiden ehtojen mukaisista
oikeuksista; tai

(x) anna valtuutuksia tai sitoumuksia tai sovi mitddn yll& oleviin
toimenpiteisiin liittyen.

(b) Myyja sitoutuu huolehtimaan siita, etta Allekirjoituspaivan ja
Taytantddnpanopdaivan valisena aikana (Taytantddnpanopaiva mukaan lukien):

0] Myyijé ja Yhti6 toteuttavat ja taytantéonpanevat kaupan, jolla Myyja ostaa
Yhtiélta Kurjenméenkoti | ja Kurjenméaenkoti Il nimiset rakennukset )
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4.6

maanvuokraoikeuksineen (Laitostunnus 853-22-2-7-L1), jotka sijaitsevat
Myyjan omistamalla ja Yhtibn vuokraamalla Kiinteistolla, jonka
kiinteistétunnus on 835-22-2-9 (vireilla olevan tonttijaon mukainen tontti
853-22-2-11). Yhti6 ja Myyja allekirjoittavat edellda mainittua kauppaa
koskevan kauppakirjan olennaisilta osiltaan Liitteen 4.5(b)(i) ehtojen
mukaisena. Yhtid maksaa valittomasti kaytettavissa olevin varoin tassa
kohdassa 4.5(b)(i) tarkoitetusta kaupasta saadut nettovarat Myyjélle
Lainan Myyjalle maksamiseksi;

(ii) Laina Myyjalle siséltdad vaihtovelkakirjalainan, joka siséltéad velkojalle
osakeyhtidlain tarkoittaman erityisen oikeuden (optio-oikeus) Yhtion
uusien osakkeiden merkitsemiseen. Vaihtovelkakirjalaina maksetaan
rahasuorituksena kokonaisuudessaan takaisin viimeistaan
Taytantéonpanopaivana, jolloin kaikki siihen liittyvat erityiset oikeudet
paattyvat ilman, ettd velkoja vetoaa erityiseen oikeuteen; ja

(iii) Myyjd ja Yhti6 niin parhaaksi Kkatsoessaan sopivat ennen
Taytantdonpanopdaivaa Yhtion sijoitetun vapaan oman paddoman ehtoisen
(SVOP) sijoituksen tekemisesta tarvittaessa vahvistamaan Yhtion
velanmaksukykya. Yhtio kayttdd ndin saamansa varat Lainan Myyjélle
maksamiseen. Myyja huolehtii siitd, ettéa Yhtio kayttaa kaikki silla muutoin
olevat vapaat kassavarat Lainan Myyjélle maksamiseen.

Toimenpiteet Taytantédnpanopdaivana

Osapuolet suorittavat Taytantdonpanopaivana seuraavat toimenpiteet:

(@)

(b)

()

(d)

()

()
(9)

(h)

Mikali kauppaa ei ole tehty ennen Taytantdonpanopdivaa, Myyja ja Yhtio
toteuttavat ja taytantdéonpanevat kaupan, jolla Myyjd ostaa Yhtiolta edella
kohdassa 4.5(b)(i) sovitulla tavalla Kurjenmé&enkoti | ja Kurjenméaenkoti Il -nimiset
rakennukset maanvuokraoikeuksineen;

Myyja (vuokranantajana), Yhtio ja Ostaja allekirjoittavat Liitteen 4.6(b) mukaisen
sitoumuksen koskien Sairaalakiinteistén Vuokraoikeutta koskevaa
maanvuokrasopimusta;

Ostaja maksaa valittomasti kaytettavissa olevin varoin Arvioidun Kauppahinnan
Myyjan alla maéaritellylle pankkitilille:
Turun kaupunki: [ ];

Ostaja rahoittaa Yhtiota riittdvasti Lainan Myyjélle takaisinmaksamiseksi ja Yhti®
maksaa valittdbmasti kaytettdvissd olevin rahavaroin Myyjélle Lainan Myyjélle
kohdan 3.3 mukaisesti;

Myyja toimittaa Ostajalle Yhtion ajantasaisen, Yhtion toimesta oikeaksi todistetun
osakasluettelon;

Myyja myy ja luovuttaa Osakkeiden omistusoikeuden Ostajalle;

Myyja toimittaa  Ostajalle  selvityksen  Yhtibn  Kiinteistdinvestointien
tarkistusoikeudesta ja -velvollisuudesta per Taytantdonpanopaiva (Liitteen
4.6(g) mukaisessa muodossa);

Myyja ja Ostaja allekirjoittavat Osakkeita koskevan siirtoasiakirjan (Liitteen
4.6(h) mukaisessa muodossa);
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0] Myyijd, Yhti6 ja Ostaja allekirjoittavat Liitteen 4.6(i) mukaisen vuokrasitoumuksen
koskien ns. psykiatrian laitoksen toimitiloja koskevia Vuokrasopimuksia;

)] Osapuolet  luovuttavat  toisilleen  kopiot tai otteet toimivaltaisen
paatdksentekoelimen paatoksestd myyda/ostaa Osakkeet. Myyja toimittaa lisaksi
tarvittavat paatokset koskien Yhtion pankkitilien kéyttdoikeuksien paattamista;

(k) Yhtion hallituksen jasenet ja toimitusjohtaja (ml. mahdolliset varajdsenet ja
sijaiset) antavat kirjalliset irtisanomisilmoituksensa hallituksen
jasenyydesta/toimitusjohtajan tehtavéasta, vahvistaen samalla, ettei heilla ole
mink&&nlaisia vaatimuksia Yhtitta kohtaan;

()] Myyja toimittaa Ostajalle Vuokrasopimukset ja Sairaalakiinteiston Vuokraoikeutta
koskevan maanvuokrasopimuksen alkuperaising;

(m) Ostaja koollekutsuu Yhtion ylimaaraisen yhtiokokouksen, jossa Yhtion hallituksen
jasenet vapautuvat tehtavistdan, Yhtiolle valitaan uudet hallituksen jasenet ja
paatetddn Kiinteistdjen ostamisesta Myyjalta.

(n) Ostaja huolehtii siitd, ettd Yhtion hallitus kokoontuu jarjestaytymiskokoukseen,
jossa Yhtion toimitusjohtajalle myonnetddn ero tehtdvastaan ja paatetdan
Kiinteistdjen ostamisesta Myyjalta;

(0) Ostaja, Myyja ja Yhtio toteuttavat ja taytantdonpanevat kohdassa 3.4 sovitun
mukaisen kaupan, jolla Myyja myy Yhtidlle, ja Yhtio (Ostajan rahoittamana) ostaa
Myyjalta, Liitteen B mukaiset Kiinteistdt Sairaalakiinteistod lukuun ottamatta.
Ostaja huolehtii siita, ettd Yhtid maksaa valittomasti kaytettavissd olevin
rahavaroin Kiinteistdjen kauppahinnan Myyjéalle;

(p) [MUUT MAHDOLLISET TOIMENPITEET]s; ja

(o)) Osapuolet allekirjoittavat taytantdonpanomuistion, vahvistaen edella mainittujen
Taytantdédnpanon toimenpiteiden tayttymisen.

Kaikki edella mainitut toimenpiteet suoritetaan Taytantdonpanopdivana. Kiinteistdjen
kauppa Myyjan ja Yhtion valilla katsotaan tapahtuvan Ostajan hallinnoidessa Yhtitta ja
Yhtion paatdsdokumentaatio tehdéaén Yhtion hallinnon siirryttyd Ostajalle. Ellei erikseen
ole muuta maaratty kaikkien muiden toimenpiteiden katsotaan tulleen suoritetuksi
samanaikaisesti, eikd mitddn edellda mainituista toimenpiteistd katsota suoritetuksi, ellei
kaikkia toimenpiteité ole suoritettu.

Myyjélle Taytantéonpanopaivdnd maksettavien maksusuoritusten katsotaan tulleen
suoritetuiksi vasta, kun kaikki niitd koskevat rahavarat ovat peruuttamattomasti ja
todennettavasti saapuneet Myyjan nimeamaélle pankkitilille Myyjan vapaaseen kayttoon.
Ostaja ja Myyja sitoutuvat omalta osaltaan mydtavaikuttamaan ja toimimaan siten, etta
Yhtid tayttdd taysimadraisesti kaikki sille taytettdvaksi sovitut toimenpiteet
Taytantdonpanopaivana.

Selvyyden vuoksi todetaan, kuitenkaan rajoittamatta mitd muualla tdssad Kauppakirjassa
(erityisesti mitd Myyjan Vakuutusten osalta) on sovittu, ettd kaikki Yhtiébn nimissa
Taytantdonpanopdivana olevat Sopimukset ja Vuokrasopimukset jddvat vastuineen ja
oikeuksineen Yhtitlle myds Taytantoonpanon jalkeen.

® Lisataan maininta toimitilakiinteistjohtamisen seka pysékéinninhallinnan sopimusten muuttamisesta  toistaiseksi

voimassaoleviksi (6 kk ja 12 kk irtisanomisajalla) sek& rakennuttamisen puitesopimuksen paattdmisesta taytantddnpanon
yhteydesséa, mikali néita ei ole ennen kauppakirjan allekirjoitusta tehty.
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51

MYYJAN VAKUUTUKSET

Yleista

(@)

(b)

(©)

(d)

Myyja vakuuttaa, etta kaikki jaliempéna tassa Kauppakirjan kohdassa 5 luetellut
Myyjan Vakuutukset, ottaen huomioon Annetuissa Tiedoissa olevat seikat, ovat
Allekirjoituspaivana ja Taytantdonpanopéaivand (ellei kyseisessd Myyjan
Vakuutuksessa nimenomaisesti viitata vain joko Allekirjoituspéivaén tai
Taytantdonpanopdivaan) oikeita ja totuudenmukaisia, eivatkd ne ole
harhaanjohtavia. Jokainen Myyjan Vakuutus annetaan erillisend ja itsenéisena,
eivatkd yksittdiset Myyjan Vakuutukset rajoita muita annettuja Myyjan
Vakuutuksia, ellei toisin ole tdssa Kauppakirjassa sovittu, kuten esimerkiksi on
sovittu kohdassa 5.1(d).

Arvioitaessa Myyjan vastuun syntymista tilanteessa, jossa jokin Myyjan Vakuutus
ei pida paikkaansa ja, onko Myyjan vastuun perusteena oleva ominaisuus,
tapahtuma, seikka, asiantila tms. ollut Ostajan tiedossa, huomioidaan, etta
Ostaja on ammattimaisena ostajana seka ulkopuolisia kiinteistdalan
erityisasiantuntijoita ja naiden palveluja hyvaksi kayttden ennen Kaupan
Toteuttamista suorittanut Yhtién, Osakkeiden, Kiinteistjen, Rakennusten,
Vuokraoikeuksien ja Vuokrasopimusten teknisen, taloudellisen, ymparistoon ja
maaperaan liittyvan seka juridisen Due Diligence —tarkastuksen kattavasti.
Ostaja ja sen kayttamat asiantuntijat ovat saaneet Myyjaltd tata tarkastusta
varten pyytimansa materiaalin ja vastaukset, siten kuin ne ilmenevat Liitteesta
1.5. Ominaisuus, tapahtuma, seikka, asiantila tai muu vastaavan kaltainen
Vahingon mahdollisesti aiheuttavan vastuun perusteen katsotaan olevan Ostajan
tiedossa Allekirjoitushetkelld, mikali se perusteeltaan ilmenee tai on paateltavissa
tassa Kauppakirjassa tai sen liitteissd sovitusta taikka Annetusta Tiedosta
huolelliselle ja asiantuntevalle henkildlle.

Myyjan  vastuu  Osakkeista, Yhtiostd, Kiinteistdistd, Rakennuksista,
Vuokraoikeuksista ja Vuokrasopimuksista sekd kaikista muistakin Kaupan
kohteeseen liittyvistd seikoista rajoittuu ainoastaan Kauppakirjan tassa
sopimuskohdassa 5. (Myyjan vakuutukset) nimenomaisesti sovittuien Myyjan
Vakuutuksien paikkansa pitamattomyyteen, jonka ei voida katsoa olevan Ostajan
tiedossa Allekirjoitushetkella kohdan 5.1(b) mukaisesti, ja siitd Ostajalle tai
Yhtidlle aiheutuvaan Vahinkoon, eikd Myyjan kaupanvastuu synny mink&an
muun vastuun, vakuutuksen, sopimuksen, lain (mukaan lukien kauppalaki
355/1987, muutoksineen) tai vastuuperusteen nojalla. Mistdan téssa
Kauppakirjassa sovitusta riippumatta Myyjan vastuu ei mydskaan miltdédn osin
synny olosuhteissa, joissa vastuun peruste on ollut seuraavien Ostajan
edustajien tiedossa tatd Kauppaa tehtdessa: Gustav Bjorkman, Filippa Honeth
Albemark, Jarkko Leinonen ja Jenny Danell.

Mistdan tassa Kauppakirjassa muualla (erityisesti kohdissa 5.5, 5.9, 5.13 ja 5.15)
toisin, kuin tassé kohdassa 5.1(d) kohdassa kirjoitetusta tai sovitusta riippumatta,
Myyijéa ei ole korvausvelvollinen mistddn Vahingosta eikd anna Ostajalle mitdan
vakuutusta:

0] Kiinteistdjen tai Rakennusten:

(1) teknisistd ominaisuuksista tai kunnosta, laadusta, rakentamiseen
littyvistd seikoista, menetelmistd tai kaytetyistd rakentamistavoista,
taikka kayttokelpoisuudesta, eikd mistaan sellaisista mahdollisesti
aiheutuvasta Vahingosta; eika
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(ii)

(2) rakennuslupien, Lakien, Rakennuslakien, kaavavelvoite- tai
viranomaismaaraysten, Vuokrasopimusten maaraysten taikka minkaan
muunkaan sen kaltaisen seikan vastaisuudesta aiheutuvasta teknista
kuntoa tai ominaisuuksia koskevasta korjausvelvollisuudesta, kuntoon tai
ominaisuuteen liittyvasta kohteen kayttokelpoisuudesta, eikd mistdan
sellaisista mahdollisesti aiheutuvasta Vahingosta.

Edella tédssd kohdassa 5.1(d)(i) sovitusta riippumatta Myyja vastaa
kuitenkin siita, ettd (a) mink&an Vuokrasopimuksen vuokralainen ei ole
kirjallisesti reklamoinut Yhtidlle tai Myyjélle siité, ettd sen vuokraamat tilat
eivat vastaisi ko. Vuokrasopimuksessa sovittua, (b) mikaan
toimivaltainen viranomainen ole Kkirjallisesti ilmoittanut Yhtidlle tai
Myyjdlle katsovansa, ettd joku vuokratila ei soveltuisi sen
Vuokrasopimuksessa sovittuun kayttotarkoitukseen,;  Kaikilla tassa
ilmoituksilla ja reklamaatioilla tarkoitetaan vuokralaisten oikeushenkil6ina
tekemia ja viranomaisten virallisia ilmoituksia Yhtion toimitusjohtajalle tai
hallitukselle tai Myyjan asiassa toimivaltaiselle paatdksentekijalle tehtyja
reklamaatioita ja ilmoituksia. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Yhtion
managerisopimuksen mukaisella managerilla ei ole oikeutta ottaa
vastaan Yhtion tai Myyjan puolesta tassa tarkoitettuja reklamaatioita ja
iimoituksia.

Vuokraoikeuksien ja Kiinteistdjen maaperén pilaantumisesta tai
saastumisesta, pohjavesien mahdollisesta pilaantumisesta eika
Rakennuksissa mahdollisesti olevista terveydelle haitallisista tai
myrkyllisista ainesosista tai materiaaleista. Edella tassa kappaleessa (ii)
sovitusta riippumatta Myyja kuitenkin vastaa (mikali aiheuttajavastuun
mukaista pilaantumisen aiheuttajaa ei saada selville) Myyjén
Vakuutuksen 5.9(d) perusteella Vahingosta, joka aiheutuu Yhtidlle
sellaisesta Kiinteistdilla (Sairaalakiinteistod lukuun ottamatta) havaitusta
maaperan pilaantumisesta tai saastumisesta aiheutuvasta, toimivaltaisen
viranomaisen Yhtidlle lainvoimaisella paatoksella maaraamasta
puhdistamisvelvoitteesta, joka on asetettu olosuhteissa, joissa (1) ko.
kohdetta kaytetddn edelleen muuttumattomasti siten ja siina
kayttotarkoituksessa, kuin sitd on kaytetty Taytantdonpanopaivana, (2)
Yhtio tai Ostaja ei ole vireillepannut sellaista rakennuslupahakemusta tai
muuta toimenpidehakemusta ko. kohteeseen liittyen jossa Kiinteistdjen
maaperda kaivettaisiin, eika (3) Yhtid tai Ostaja ei ole vireillepannut
hakemusta ko. kohteen kayttdtarkoituksen muuttamiseksi. Selvyyden
vuoksi todetaan, ettd Myyja ei missdan oloissa ole vastuussa sellaisesta
puhdistamis- ei mistddn muustakaan velvoitteesta, joka johtuu Kaupan
Taytantoonpanon  jalkeen  tapahtuneesta  pilaantumisesta  tai
saastumisesta.

Sairaalakiinteiston osalta Myyja teettda viipymattéd kustannuksellaan
maaperatutkimuksen, jossa selvitetddn Sairaalakiinteiston mahdollinen
maaperan pilaantuminen tai saastuminen ja pohjavesien mahdollinen
pilaantuminen. Myyja toimittaa maaperatutkimuksen viivytyksetta
Ostajalle ja tatda maaperatutkimusta kaytetddn Ostajan, Yhtion ja Myyjan
valilla  mydhemmin mahdollisesti selvitettdessa Sairaalakiinteiston
pilaantumisen aiheuttamisajankohtaa ja aiheuttajaa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd talla vastuunrajoituksella Myyja ei
tarkoita rajoittaa siihen mahdollisesti kohdistuvaa lakisadateista,
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aiheuttajavastuun mukaista puhdistamisvelvoitetta suhteessa
toimivaltaisiin viranomaisiin; eika

(iii) mistddn  Osakkeisiin, Yhtioon, Rakennuksiin, Kiinteistdihin tai
Vuokrasopimuksiin littyvasta  taloudellisesta  ennusteesta  tai
liketoimintaan liittyvasta arviosta tai odotuksesta.

kaikki edella kohdissa 5.1(d)(i), 5.1(d)(ii) ja 5.1(d)(iii), riippumatta Annetun Tiedon
sisallsta tai siitd, voitaisiinko vastuun perusteeksi vedottua muutoin katsoa
Kaupan kohteen virheeksi, Myyjan sopimusrikkomukseksi, Myyjan Vakuutuksen
paikkansa pitaméattomyydeksi tai Vahingoksi, vai ei.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd silla seikalla, ettd tdhan kohtaan 5.1(d) on
viitattu jaljempana eraissa Myyjan Vakuutuksia koskevissa sopimuskohdissa, ei
ole tarkoitettu rajoittaa tatd kohtaa 5.1(d) soveltumaan pelkastaan niihin Myyjan
Vakuutuksia koskeviin kohtiin.

5.2 Myyjén toimivalta; Kauppakirjan taytantéénpanokelpoisuus

€) Turun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt tdman Kauppakirjan ja sen ehtojen
mukaisesti suoritettavat toimenpiteet ja hyvaksymistéd koskeva paatés on saanut
lainvoiman.

(b) Myyjan edustajilla on taysi toimivalta tehda tama Kauppa ja toteuttaa téssa
Kauppakirjassa tarkoitetut jarjestelyt.

(© Tama Kauppakirja muodostaa Myyjaa kohtaan patevan ja sitovan velvoitteen,
joka on pantavissa taytant6on Myyjaa kohtaan ehtojensa mukaisesti.

(d) Taman Kauppakirjan allekirjoittaminen ja toteuttaminen Myyjan toimesta ja tassa
Kauppakirjassa tarkoitettujen jarjestelyjen toteuttaminen (i) ei riko Myyjaa sitovia
tai Osakkeisiin sovellettavia sopimuksia tai lupia; ja (ii) ei riko Myyjaa sitovia
Lakeja.*

5.3 Yhtio ja Osakkeet

€) Yhtié on Suomen Lakien mukaan asianmukaisesti perustettu ja olemassa oleva
osakeyhtid, ja silla on taysi oikeus harjoittaa toimialansa mukaista toimintaa niin
kuin sita talla hetkella harjoitetaan.

(b) Myyijélla on taysi ja rajoittamaton omistusoikeus Osakkeisiin. Osakkeet myydaan
Ostajalle Rasitteista vapaina.

(c) Kaikki Osakkeet ovat laillisesti liikkeelle laskettu, maksettu ja rekisteroity.

(d) Yhti6lla ei ole eikd ole ollut tydsuhteessa olevia tyontekijoitd. Kaikki johtaja- tai

muussa palvelussuhteessa (kuin tydsuhteessa) Yhtioon olevat henkil6t eroavat
Yhtion tehtavista kohdassa 4.6(k) sovitun mukaisesti.

* Oletamme, etta Ostajalle toimitetaan ennen Kauppakitjan allekirjoittamista Yhtién hallituksen yksimielinen paatds, jossa
annetaan Yhtion yhtigjarjestyksen suostumuslausekkeen mukainen suostumus Osakkeiden myymiselle, ja etta Yhtid luopuu

yhtidjarjestyksen mukaisesta toissijaisesta lunastusoikeudestaan Osakkeisiin.
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5.4

55

Yhtidoikeudelliset asiat

(@)

(b)

(€)

Yhtion osakasluettelo sekd muut Yhtion yllapidettavat yhtidoikeudelliset rekisterit
ovat ajantasaisia seka kulloinkin sovellettavan Lain mukaisia ja sisaltavat
totuudenmukaisen luettelon niistd seikoista, joita ne koskevat (sisaltaen
selvyyden vuoksi mm. omistajatiedot, panttausmerkinnat ja tiedot osakekirjoista),
eikd ilmoitusta tai vaitettd niiden paikkansapitamattémyydesta tai vaatimusta
niiden korjaamisesta ole tehty Yhtiolle tai Myyjalle.

Yhtion voimassaolevat kaupparekisteritiedot ja yhtidjarjestys vastaavat Liitteena
5.4(b) olevia otteita eika niistd ilmeneviin tietoihin ole tehty tai ole vireilla
muutoksia siltd osin, kuin tassd Kauppakirjassa sovittujen toimenpiteiden
johdosta mahdollisesti tehtavat ilmoitukset eivat muuta aiheuta.

Yhtiossad on pidetty ja suoritettu kaikki Lain ja yhtidjarjestyksen edellyttdmat
paatokset ja toimenpiteet ja Yhtion hallinnassa ovat kaikki Lain vaatimat
yhtidoikeudelliset seka kirjanpitoon ja verotukseen liittyvat asiakirjat.

Kiinteistot

(@)

(b)

(©)

(d)

()

(f)

(9)

Myyjalla on Allekirjoituspdivdnd asianmukaisesti kirjattu omistusoikeus
Kiinteistdihin ja Yhtiolla on Allekirjoituspaivana asianmukaisesti kirjattu oikeus
Vuokraoikeuksiin (sisdltden omistusoikeuden Rakennuksiin).

Taytantdonpanon yhteydessa tehtavan Kiinteistdjen kaupan myoéta Yhtié saa,
Sairaalakiinteistbd lukuun ottamatta tayden ja panttauksista vapaan
omistusoikeuden Kiinteistdihin.

Taman Kauppakirjan Liite 5.5(c)(i) siséltéd Allekirjoituspaivana oikeat,
paikkansapitavat, taydelliset ja ajantasaiset lainhuutotodistukset Kiinteistéista ja
Liite 5.5(c)(ii) sisaltda Allekirjoituspéaivana oikeat, paikkansapitavat, taydelliset ja
ajantasaiset vuokraoikeustodistukset Vuokraoikeuksista.

Taman Kauppakirjan Liite 5.5(d) siséltaa oikeat, paikkansapitavat, taydelliset ja
ajantasaiset rasitustodistukset Kiinteistoista ja Vuokraoikeuksista (huomioiden
kuitenkin, ettd Vuokraoikeudet paattyvat Taytantéonpanon yhteydessa
Sairaalakiinteistén Vuokraoikeutta lukuun ottamatta).

Taman Kauppakirjan Liite 5.5(e) sisaltaa kiinteistorekisteriotteet Kiinteistdista
jotka yhdessd Due Diligence -Aineistoon liitetyn dokumentaation kanssa
muodostavat oikean, paikkansa pitavan, taydellisen ja ajantasaisen tiedon
Kiinteistdihin tai Rakennuksiin kohdistuvista rasitteista tai yhteisjarjestelyista.

Kiinteistoista tai niiden osasta ei ole sellaisia toimivaltaisten viranomaisten
antamia Kkirjallisia ilmoituksia, p&atoksia, valituksia tai vaatimuksia, jotka
rajoittaisivat  Kiinteistdjen nykyistd  kayttbd  Allekirjoituspaivana tai
Taytantddnpanopaivana, eika tallaisia ole Myyjan Tiedon mukaan myoskaan
vireilla tai uhkaamassa.

Huomioon ottaen edelld kohdassa 5.1(d) sovittu, Kiinteistdt ja Rakennukset ovat
soveltuvien kaavamaaraysten, Yhtidon rakennuslupien ja viranomaismaaraysten
mukaisia. Yhti6 on tayttanyt asianmukaisesti kaikki kaavavelvoitteet mukaan
lukien autopaikka- ja véaestbnsuojavelvoitteet (muilta osin, kuin Annetuista
Tiedoista ilmenee).
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5.6

(h)

(i)

()

(k)

()

(m)

Verot

(@)

(b)

()

Huomioon ottaen edellda kohdassa 5.1(d) sovittu, Yhtiélla on (muilta osin, kuin
Annetuista Tiedoista ilmenee) Rakennusten edellyttamat viralliset luvat, mukaan
lukien kaikki rakennusluvat ja lopputarkastuspoytakirjat, ja kaikki Rakennuksiin
littyvat Rakennuslainsdadannén edellyttamat tarkastukset liittyen esimerkiksi
terveyteen ja turvallisuuteen, ilmastointiin, jadhdytykseen sekd palo- ja
séhkoturvallisuuteen on tehty ja naiden tarkastusten perusteella esitetyt
huomautukset asianmukaisesti korjattu.

Huomioon ottaen edellda kohdassa 5.1(d) sovittu, kaikki Rakennusten kayttéon
littyvat vuokranantajan velvoitteet on Myyjan Tiedon mukaan asianmukaisesti
taytetty.

Huomioon ottaen edelld kohdassa 5.1(d) sovittu, Myyjélle ei ole vuokramiesten
tai toimivaltaisten viranomaisten toimesta esitetty kirjallisia reklamaatioita tai
ilmoituksia siita, ettd Rakennukset eivat soveltuisi niiden Vuokrasopimuksessa
sovittuun kayttotarkoitukseenTodetaan, ettd Rakennusten sisdilman laadun
osalta ilmenneisiin puutteisiin ja valituksiin liittyen Osapuolet ovat sopineet
erikseen sopineet toimenpiteistd ja kustannusvastuusta jaliempana kohdassa
8.9.

Kiinteistdilla on tarvitsemansa sahké-, vesi-, viemari-, kaukolampd- yms.
kayttboikeus, eivatkd niiden vuokralaiset tai kayttajat ole esittaneet vaatimuksia
Myyijéalle kyseisten liittymien/kayttdoikeuksien tehon ja koon riittavyydesta naiden
nykyinen kayttotarkoitus huomioon ottaen. Kaikki kyseisten kayttdoikeuksien
littymismaksut on maksettu asianmukaisesti niiden erdantyessa. Selvyyden
vuoksi todetaan, ettd osa em. liittymistd on Myyjan nimissa ja osa Yhtion
takamittarin mukaan laskutettava.

Sairaalakiinteistén Vuokraoikeutta koskeva maanvuokrasopimus on voimassa
Liitteend 1.31 olevien kirjallisten ehtojensa mukaisesti eikda mitddn muita
kirjallisia taikka suullisia sopimuksia ole tehty koskien Sairaalakiinteiston
Vuokraoikeutta, pois Ilukien Taytantéonpanon yhteydessa allekirjoitettava
Liitteen 4.6(b) mukainen sitoumus.

Taytantoonpanopaivana tehtavan Kiinteistbjen kaupan ja niiden kauppahinnan
maksun myétda Vuokraoikeudet (Sairaalakiinteistda lukuun ottamatta) paattyvat
taysimaaraisesti ehdoitta, ilman ettd Yhtidlla on Vuokraoikeuksiin liittyen mitd&n
velvoitteita Myyjaéa kohtaan, Sairaalakiinteistén Vuokraoikeuden osalta kuitenkin
pois lukien sellaiset velvoitteet, joiden peruste syntyy Taytantdonpanopaivan
jalkeisella ajalla.

Yhti6 on oikea-aikaisesti tehnyt asianmukaiset ilmoitukset ja ftilittanyt
asianmukaiset maksut asianomaisille veroviranomaisille koskien kaikkia niiden
toimintaan liittyvia Veroja, jotka Yhtion on ilmoitettava tai tilitettava.

Veroviranomaiset eivat ole myonténeet Yhtiolle pidennysta Verojen maaradamista
tai perimista koskeviin maaraaikoihin eivatkd luopuneet Verojen méaraamisesta
tai perimisesta.

Yhti6 on noudattanut arvonliséverolakia (1501/1993, muutoksineen) Kiinteistéjen
ja Rakennusten kaytbn ja omistuksen osalta, ml. kiinteistdinvestoinnit. Yhtion
Allekirjoituspaivand ajantasainen ja totuudenmukainen Kiinteistéinvestointeja
koskeva ALV-selvitys on Kauppakirjan Liitteend 4.6(g), ja kohdan 4.6(g)
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5.7

5.8

(d)

()

(f)

mukaisesti toimitettava  kiinteistdinvestointeja koskeva ALV-selvitys on
Taytantddnpanopdaivana ajantasainen ja totuudenmukainen.

Yhtiolla ei ole velvollisuutta maksaa Taytantéonpanopaivaa edeltdvaan aikaan
perustuvia ja kohdistuvia Veroja muilta osin kuin mité Arvioituun Nettovelkaan tai
Nettovelkaan siséltyvat erat (euro eurolta) vahentavat Lopullista Kauppahintaa.

Yhtittd koskevia verotarkastuksia ei ole vireilla eikd Myyjan Tiedon mukaan
uhkaamassa, eikd mitddn Veroja ole vaadittu maksettavaksi tehtyjen
verotarkastusten perusteella.

Kiinteistoverot Taytantbonpanopdaivaan saakka on jaksotettu Yhtion kirjanpidossa
oikein.

Tilinpaatos

(@)

(b)

(©)

(d)

Yhtion Tilinpdatds on laadittu Kirjanpitoperiaatteiden mukaisesti ja antaa oikean
ja riittdvan kuvan Yhtion tuloksesta seka taloudellisesta ja toiminnallisesta
asemasta Tilinpaatospaivand seka silloin paattyneeltd tilikaudelta siind
laajuudessa kuin Kirjanpitoperiaatteet edellyttavat.

Kaikki Yhtioon ja Kiinteistdihin seka Rakennuksiin liittyvat kulut on maksettu
Yhtion toimesta ja siten Yhtioon ja Kiinteistdihin liittyvat kulut ilmenevéat
asianmukaisesti Tilinpaatoksesta.

Yhtiolla ei Lainan Myyjalle taysimaardisen takaisinmaksamisen jalkeen ole
velvoitteita suhteessa Myyjdan eikd Myyjalla ei ole saatavia Yhtidlta
Taytantoonpanopaivaa edeltavalta ajalta eikd sen jalkeenk&adn kohdistuen
aikaan ennen Taytantbonpanopaivaa. Selvyyden vuoksi todetaan, etta edella
mainitulla ei tarkoiteta mitaan sellaista velvoitetta, joka rasittaa Yhtiota suhteessa
Myyjaan tai sen kaupunkikonserniin kuuluvaan yhtioon tai laitokseen siltd osin,
kuin Myyja on julkisoikeudellinen viranomainen (kuntalain mukainen kunta),
Yhtién vuokranantaja, tai Yhtié on sellaisella sopimusoikeudellisella perusteella
joka kay ilmi Annetusta Tiedosta sitoutunut Myyjaan siten, ettd sopimusvelvoite
on voimassa viela Taytantéonpanopaivan jalkeenkin.

Yhtid ei ole saanut, eika Kiinteistdja tai Rakennuksia koskien ole annettu,
valtionavustuksia tai muita tukia tai avustuksia (muilta osin, kuin Annetuista
Tiedoista ilmenee), joita Yhtid on velvollinen palauttamaan tai maksamaan
takaisin.

Insolvenssi

(@)

(b)

Yhti6 ei ole maksukyvyton eiké ole ryhtynyt mihinkéén jarjestelyyn sen velkojien
kanssa eika Yhtibn osalta ole vireillda konkurssi-, takaisinsaanti, selvitystila-,
yrityssaneeraus- tai muita vastaavia menettelyja eika sellaisia seikkoja (kuten
velkojen maksun laiminlyéntejda) ole tapahtunut, jotka oikeuttaisivat tallaisen
menettelyn kdynnistamiseen.

Yksikaan Yhtion velkoja ei ole ryhtynyt toimenpiteisiin Yhtibn antamien

vakuuksien realisoimiseksi eikd Myyjan Tiedossa ole sellaisia olosuhteita, jotka
oikeuttaisivat téllaisen menettelyn kdynnistamiseen.
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5.9

5.10

511

Ymparistdasiat

(@)

(b)

(€)

(d)

Huomioon ottaen edella kohdassa 5.1(d) sovittu, Myyja ja Yhtid noudattavat ja
ovat noudattaneet Kiinteistéjen osalta kaikkia ympéaristdon liittyvia Lakeja.

Huomioon ottaen edelld kohdassa 5.1(d) sovittu, Myyjan Tiedon mukaan Myyja
ja Yhti6 ovat huolehtineet siita, etta vaarallisia aineita on séilytetty ja sailytetdan
Kiinteistdilla ja Rakennuksissa Lakien mukaisesti. Selvyyden vuoksi todetaan,
ettd Myyja tai Yhtid eivat miltddn osin anna mitdédn vakuutusta Kiinteistdjen,
Vuokraoikeuksien ja Rakennusten vuokralaisten tai muiden kolmansien
toiminnasta.

Myyjaa tai Yhtitta vastaan ei Allekirjoituspaivana ole Kiinteistdja koskien vireilla
ymparistoon liittyvaa selvitystd, vaatimusta, valimiesmenettelyd, oikeudenkayntia
tai hallintomenettelyd, taikka taytantdonpanotoimenpidettd, eikd Myyjan Tiedossa
ole myoskaan perusteita tallaisten vireille tulosta.

Huomioon ottaen edella kohdassa 5.1(d) sovittu, Kiinteistbjen maaperdssa,
vesistossa, alueella ei ole esiintynyt sellaista saastumista, jonka perusteella
Myyjalla tai Yhti6lla olisi Kiinteistjen nykyisessa kayttétarkoituksessa Lakiin
perustuvaa puhdistamisvelvoitetta tai Myyjan Tiedon mukaan muutakaan
vastuuta liittyen Kiinteistdjen maaperdan, vesistoon, alueeseen.

Vuokrasopimukset

(@)

(b)

()

Liitteen 1.47 mukaiset Vuokrasopimukset ovat, erityisesti liitteeseen 4.6(i) liittyva
asia huomioon ottaen, ehtojensa mukaisesti voimassa eikd mitaan muita
kirjallisia taikka suullisia vuokrasopimuksia ole tehty, eikd vuokralaisille
muutoinkaan ole Yhtion toimesta annettu mitddn Vuokrasopimuksista
iimenemattdmia sitoumuksia taikka sitovia lupauksia. Vuokrasopimuksiin
perustuvia oikeuksia ei ole luovutettu vakuudeksi taikka siirretty kolmannelle eika
niistd muutoinkaan ole sitovasti luovuttu.

Yhtid on noudattanut Vuokrasopimuksia eika silla ole mitddn Vuokrasopimusten
mukaisia tayttamattomia velvoitteita. Myyjan Tiedon mukaan vuokralaiset ovat
noudattaneet Vuokrasopimuksia. Vuokralaisilla ei ole vuokrarasteja.

Huomioon ottaen edella kohdassa 5.1(d) sovittu, Myyja tai Yhtid eivat ole
vastaanottaneet eivatkd antaneet ilmoitusta Vuokrasopimusten rikkomisesta,
irtisanomisesta taikka muusta paattdmisestd. Vuokrasopimusten vuokralaiset
eivat ole esittdneet Myyjalle tai Yhtitlle vuokrakohdetta koskevia kirjallisia
reklamaatioita tai muita vaatimuksia. .

Sopimukset

(@)

Yhtiolla ei ole muita voimassaolevia sopimuksia tai sitoumuksia (kirjallisia tai
suullisia) kuin tavanomaisin  ehdoin  solmittuja liittym&-, huolto-, ja
yllapitosopimuksia, ja muita sopimuksia (Sopimukset), joiden taydelliset kopiot
ovat siséllytetty Due Diligence -Aineistoon. Kaikki Sopimukset ovat péatevia,
sitovia, kaikilta osin voimassa ja pantavissa taytantoon niiden ehtojen mukaisesti,
ja Yhti6 tai Sopimusten muut osapuolet eivat ole rikkoneet kyseisia sopimuksia
eikd tassd Kauppakirjassa tarkoitettujen jarjestelyjen toteuttaminen johda
tallaiseen rikkomiseen. Yhtié ei ole vastaanottanut eikd antanut ilmoituksia
Sopimusten  rikkomisesta tai irtisanomisesta. Sopimuksiin  vaikuttavia
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5.12

5.13

514

vaatimuksia, menettelyja, valimiesmenettelyja tai oikeudenkaynteja ei ole vireilla,
eika tallaisista ole Myyjan Tietojen mukaan mydskaan uhkaa.

(b) Yhtid ei Taytantéonpanon jalkeen (i) ole velallisena mink&an lainojen osalta eika
silla ole (i) mitdan annettuja takauksia, vakuuksia tai muita vastaavia
sitoumuksia perustuen aikaan ennen Taytantdonpanopéivaa.

(c) Taytantdonpanopaivan  jalkeen ei  Vuokrasopimuksia, Sopimuksia ja
Sairaalakiinteiston Vuokraoikeutta lukuun ottamatta ole olemassa Yhtion ja
Myyjan valilla voimassa olevia sopimuksia, velvoitteita tai sitoumuksia.
Selvyyden vuoksi todetaan, ettd edella mainitulla ei tarkoiteta mitdan sellaista
velvoitetta, joka rasittaa Yhtiotd suhteessa Myyjaan tai sen kaupunkikonserniin
kuuluvaan yhtioon tai laitokseen siltd osin, kuin Myyja on julkisoikeudellinen
viranomainen  (kuntalain mukainen kunta) tai Yhti6 on sellaisella
sopimusoikeudellisella perusteella joka kay ilmi Annetusta Tiedosta sitoutunut
Myyjaan siten, ettd sopimusvelvoite on voimassa viela Taytantéonpanopaivan
jalkeenkin.

Vakuutukset

Kiinteistét ja Rakennukset ovat Yhtion toimesta vakuutettuja ja pysyvat vakuutettuina
tdydestd  arvostaan  Taytantdonpanopaivddn  saakka. Kaikki  asianomaiset
vakuutusmaksut ja muut maksut liittyen vakuutussopimukseen, jotka koskevat
ajanjaksoa Taytantoonpanopaivaén saakka (Taytantdonpanopaivd mukaan luettuna), on
maksettu asianmukaisesti niiden eraannyttya.

Toiminnan lainmukaisuus ja oikeudenkaynnit

€) Huomioon ottaen edella kohdassa 5.1(d) sovittu, Myyjd on noudattanut ja
noudattaa  Kiinteistbjen osalta Lakeja ja lupia, mukaan lukien
Rakennuslainsdadantoa.

(b) Huomioon ottaen edellda kohdassa 5.1(d) sovittu, Yhtié on toiminnassaan
noudattanut  ja noudattaa Lakeja ja lupia, mukaan lukien
Rakennuslainsdadantoa.

(c) Myyja ei ole osallisena Kiinteistdja koskevissa, eikd Yhtid ole osallisena,
vaatimuksissa, oikeudenkaynneissd, valimiesmenettelyissé, hallinnollisissa
menettelyissa tai viranomaistutkimuksissa, eikd Myyjan Tiedossa ole perusteita
tallaisten vireille tulolle.

Ei vaatimuksia

(a) Myyjélla tai sen kaupunkikonserniin kuuluvilla tahoilla tdssd Kaupassa kohdassa
Tausta A sovittu Myyjan rajoitus huomioon ottaen ei ole muita, kuin tassa
Kauppakirjassa sovittuja tai viitattuja taikka voimassa oleviin Sairaalakiinteistdon
Vuokraoikeuteen, Rasitteisiin, Vuokrasopimuksiin ja Sopimuksiin perustuvia
vaatimuksia Kiinteistdihin tai Rakennuksiin liittyen tai Yhti6td kohtaan

Taytantddnpanopaivaa edeltavalta ajanjaksolta (mukaan lukien
Taytantdonpanopaiva).
(b) Mikali tastd Kauppakirjasta tai sen liitteistd ei nimenomaisesti muuta johdu,

Myyja tai sen kaupunkikonserniin kuuluvat tahot eivat tule esittamaan
Kiinteistdihin tai Rakennuksiin liittyen Ostajaa kohtaan, tai Yhtiota kohtaan, tdssa
Kaupassa kohdassa Tausta A sovittu Myyjan rajoitus huomioon ottaen mitaan
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5.15

6.1

6.2

6.3

6.4

muita vaatimuksia, kuin voimassa oleviin Sairaalakiinteiston Vuokraoikeuteen,
Rasitteisiin, Vuokrasopimuksiin ja Sopimuksiin seka tdhan Kauppakirjaan tai sen
mukaisiin jarjestelyihin liittyen.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta tassa kohdassa 5.14 sovitulla ei tarkoiteta antaa Yhtiolle
akordia, eikd muutoinkaan sammuttaa mitddn sopimus- tai velkasuhdetta, vaan sopia
Myyjan ja Ostajan vélisestd Kaupan vastuun jakautumisesta.

Informaatio

(a) Due Diligence -Aineisto antaa oikean ja totuudenmukaisen kuvan tdman Kaupan
kohteesta eika se sisélla virheellisia tietoja olennaisista seikoista tai muuten ole
harhaanjohtavia.

(b) Myyja ei ole salannut tai jattanyt kertomatta mitdédn Myyjan Tiedossa olevaa
olennaista tietoa, seikkaa tai olosuhdetta koskien Kiinteist6ja, Osakkeita, Yhtitta,
Vuokrasopimuksia tai Rakennuksia.

OSTAJAN VAKUUTUKSET
Ostaja vakuuttaa Kauppakirjan allekirjoituksen yhteydessa seuraavaa:
Olemassaolo

Ostaja on Suomen lain mukaan asianmukaisesti perustettu ja olemassa ja silla on taysi
oikeus harjoittaa liilketoimintaansa niin kuin sita talla hetkella harjoitetaan.

Kauppakirjan sitovuus

Ostajalla on taysi valta sitoutua tahan Kauppaan ja taman Kauppakirjan tayttamiseen.
Tama Kauppakirja on Ostajaa sitova ja se on taytantéonpantavissa Ostajaan nahden.
Ostajan sitoutuminen tahan Kauppakirjaan ei edellytd minkaan kolmannen tahon
suostumusta. Ostajan toimivaltainen paatdksentekoelin  on hyvaksynyt taman
Kauppakirjan ja sen ehtojen mukaisesti suoritettavat toimenpiteet. Ostajan edustajilla on
taysi toimivalta tehdd tadméa Kauppa ja toteuttaa tdssa Kauppakirjassa tarkoitetut
jarjestelyt.

Ammattimainen ostaja

Ostaja on ammattimainen, kokenut ja huolellinen kiinteistdsijoittaja ja silla on laaja
kokemus Kiinteistdalaan liittyvisté taloudellisista ja liiketoiminnallisista asioista. Lisaksi
Ostajalla on kyky arvioida itsendisesti Osakkeisiin, Yhtioon, Kiinteistoon, Rakennuksiin ja
Vuokrasopimuksiin liittyvia ennusteita, mahdollisuuksia, tosiseikkoja ja riskeja.

Rahoituksen riittavyys

Ostajalla on riittavat taloudelliset resurssit ja rahavarat tayttaa taysimaaraisesti ja oikea-
aikaisesti kaikki Kauppakirjassa sille sovitut taloudelliset velvoitteet, mukaan lukien
kauppahinnan maksaminen, Yhtidn rahoittaminen Lainan Myyjalle maksamiseksi ja
Kiinteistdjen kauppahinnan maksamiseksi.
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6.5

7.1

7.2

Luottoluokitusehto

Hemsdlla on Taytantddnpanopaivana voimassa oleva korkea Investment Grade -
luottoluokitustaso, jonka on myoéntanyt Standard&Poor, Moody’s, Fitch Ratingns tai muu
vastaavan tasoinen luotettava, kansainvélinen luottoluokituslaitos.

MYYJAN KORVAUSVASTUU

Myyjan vastuu ja korvausvelvollisuus

(@)

(b)

()

(d)

Taytéantdoonpanon jalkeen Myyjé on velvollinen korvaamaan Osakkeita, Yhtiota,
Kiinteist6ja, Vuokraoikeuksia, Rakennuksia ja Vuokrasopimuksia seka kaikkia
muitakin Kaupan kohteeseen liittyvid seikkoja koskien annettujen Myyjan
Vakuutusten paikkansa pitamattomyydesta Ostajalle aiheutuvan Vahingon edella
kohdassa 5. ja tdssa kohdassa 7 sovituin edellytyksin.

Myyjan korvausvastuu muun taman Kauppakirjan mukaisen sitoumuksen kuin
edellda kohdassa 7.1(a) viitatun Myyjan Vakuutuksen rikkomisen johdosta
rajoittuu vain Ostajan tai Yhtion suorien ja valittdmien vahinkojen (mukaan lukien
kohtuulliset selvitys- ja oikeudelliset kulut, sek& Vuokrasopimusten nojalla
kertyvan vuokratuoton menetys) korvaamiseen (euro per euro), pois lukien kaikki
vdlilliset ja epasuorat vahingot.

Kaikki tdmé&n Kauppakirjan mukaiset Myyjan suorittamat korvaukset (lukuun
ottamatta kohdassa 8.7 sovittua) katsotaan Taytantéonpanon jalkeen Lopullisen
Kauppahinnan alennukseksi ja mikali ja siltd osin kuin korvausten yhteisméaara
ylittdéd Lopullisen Kauppahinnan, korvaukset katsotaan sopimukseen
perustuvaksi vahingonkorvaukseksi.

Ellei tAssa Kauppakirjassa joltakin osin ole nimenomaisesti muuta sovittu, tassa
kohdassa 7.1 tarkoitettu korvaus on ainoa Ostajan oikeussuojakeino Myyjan
sopimusrikkomuksen johdosta (rajoittamatta selvyyden vuoksi Ostajan oikeutta
vaatia suoritusta tai téaytantdonpanokieltoa muiden Myyjan tdméan Kauppakirjan
mukaisten sitoumusten kuin Myyjan Vakuutusten rikkomisen osalta), eika
Ostajalla ole oikeutta muuhun korvaukseen tai minkaan muun oikeussuojakeinon
kayttamiseen, esimerkiksi perustuen oikeustieteelliseen teoriaan,
oikeuskaytantoon, Lakiin, kuten esimerkiksi kauppalakiin (355/1987) tai
mihinkdan muunkaan mahdolliseen perusteeseen.

Myyjan korvausvelvollisuuden rajoitukset

Myyjan korvausvelvollisuus on rajoitettu seuraavasti:

(@)

(b)

Myyja on Myyjan Vakuutusten rikkomisesta korvausvelvollinen vain, mikali
Vahinkojen yhteismaara ylittda sataviisikymmentatuhatta (150.000) euroa. Mikali
mainittu raja ylittyy, lasketaan korvaus ensimmaisesta eurosta alkaen. Kyseinen
rajoitus ei kuitenkaan koske Perustavanlaatuisten Vakuutusten tai kohdan
5.11(b) mukaisen Myyjan Vakuutuksen rikkomisesta aiheutuneita Vahinkoja.

Myyjan  korvausvelvollisuuden ylaraja Myyjan Vakuutusten rikkomisen
perusteella on 17,5 % Sovitusta Arvosta laskettuna. Kyseinen rajoitus ei
kuitenkaan koske Perustavanlaatuisia Vakuutuksia tai kohdan 5.11(b) mukaista
Myyjéan Vakuutusta.

Sivu | 24



(©)

(d)

Ostajan tulee esittdd vaatimus Myyijalle kirjallisesti viipymatta ja viimeistaan
yhdeksankymmenen (90) vuorokauden kuluessa siitd, kun Ostaja on tullut
tietoiseksi Myyjan  korvausvelvollisuuden perusteena olevasta Myyjan
Vakuutuksen rikkomisesta seka Vahingosta. Ostajan vaatimuksen tulee sisaltaa
olennainen tieto rikkomuksesta ja vaatimuksen maarasta (jos se on jo tiedossa ja
siksi mahdollista ilmoittaa). Ostajan on esitettdvd Myyjan Vakuutusten
rikkomisesta Myyjélle kirjallisesti mahdollinen vaatimuksensa joka tapauksessa
viimeistaan kahdenkymmenenneljan (24) kuukauden kuluttua
Taytantdonpanopdaivasta lukien. Em. 24 kuukauden enimmaisaikarajoitus ei
kuitenkaan koske Perustavanlaatuisia Vakuutuksia, joihin perustuvat vaatimukset
on esitettava Myyjdlle viimeistdan kuuden (6) vuoden kuluessa
Taytantédonpanopdaivasta lukien, kuitenkin siten, sekd Myyjan Vakuutukseen
kohdassa 5.6 perustuvat vaatimukset on esitettava Myyjélle viimeistaan
kuudenkymmenen (60) vuorokauden kuluttua jalkiverotusajan péaattymisesta
lukien. Mikali Ostaja ei ole noudattanut edelld sovittuja vaatimusaikoja, on Myyja
vapautunut korvausvastuusta, ellei jaljempana ole muuta sovittu

Ostaja ei ole oikeutettu esittamaan Myyjalle Myyjan Vakuutusten rikkomiseen
liittyvia vaatimuksia,

0) mikali ja siltd osin kun Myyjan Vakuutusten rikkomisesta aiheutuva
korvausvastuun perusteen muodostama seikka on edella kohdassa
5.1(c) sovitulla tavalla jonkun siind maaritellyn Ostajan edustajan
tiedossa Allekirjoituspaivana tai Ostajan tiedossa kohdassa 5.1(b)
sovitulla tavalla. Silla seikalla, ettd erdissa Myyjan Vakuutuksia
koskevissa kohdissa on viitattu ko. Myyjan Vakuutuksen vastaisuuteen,
joka ilmenee Annetusta Tiedosta tai on muutoin katsottava olevan
Ostajan Tiedossa Allekirjoituspaivana, ei ole tarkoitettu rajoittaa
kohdassa 7.2 sovittuja Myyjan vastuunrajoituksia;

(ii) mikali Myyjélle ei tarjota viipymatta ja viimeistédn yhdeksankymmenen
(90) vuorokauden kuluessa Ostajan havaittua Myyjan Vakuutuksen
rikkomisen, oikeutta ja mahdollisuutta korjata Myyjan Vakuutusta rikkova
olosuhde (jos korjaaminen on kohtuudella mahdollista) tai Myyja korjaa
Myyjan Vakuutuksen rikkomisen siten, etta siitd ei aiheudu Vahinkoa;
kussakin tapauksessa kuitenkin siten, ettd Myyjan tulee olla korjannut
Myyjan Vakuutuksen rikkominen taysimaaraisesti kolmenkymmenen (30)
vuorokauden kuluessa ilmoituksen saatuaan;

(iii) mikali ja siltd osin kuin Vahinko on huomioitu euro-eurosta periaatteella
Tarkistuslaskelman  mukaisessa  Nettovelassa, eli  Lopullisen
Kauppahinnan maarassa, tai kolmannen osapuolen toimesta korvattu
vahingonkorvauksen, vakuutuksen tai muun seikan nojalla (ts. Ostajalla
ei ole oikeutta saada korvausta Vahingosta kahteen kertaan);

(iv) mikali ja siltd osin  kuin vaade johtuu yksinomaan Ostajan
vapaaehtoisesta toimenpiteesta tai laiminlydnnista;

(V) mikali ja siltd osin kuin vaade johtuu sellaisesta lainsdadanndsta, joka ei
ole ollut voimassa tadman Kauppakirjan allekirjoittamispaivana tai
muutoksesta Laissa, joka on tapahtunut taman Kauppakirjan
allekirjoittamispaivan jalkeen; tai

(vi) mikali Ostaja ei ole kohtuullisin tavoin pyrkinyt rajoittamaan Vahinkoa.
Mikali Ostaja on laiminlydnyt tdman velvollisuutensa, véhennetaan
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(f)

rajoitettavissa olleen Vahingon maard Myyjan korvattavaksi tulevasta
Vahingosta. Taméan  alakohdan  7.2(d)(vi) mukaista Myyjan
vastuunrajoitusta sovelletaan myds muiden Myyjan taman Kauppakirjan
mukaisten sitoumusten kuin Myyjan Vakuutusten rikkomisen osalta.

Myyjén vastuuta rajoittavat Kauppakirjan kohdassa 7 mainitut rajoitusehdot eivéat
kuitenkaan tule sovellettavaksi, mikédli Vahinko on aiheutettu tahallisesti tai
torkealla tuottamuksella.

Siind tapauksessa, ettéd (i) Myyja on taysimaaraisesti korvannut Ostajalle tai
Yhtidlle asiaa koskevan Vahingon ja (i) Myyjan Vakuutuksen rikkominen
aiheutuu kolmannen toimenpiteesta tai sopimusrikkomuksesta taikka kolmas on
muutoin suoritus- tai korvausvelvollinen asiassa, on Myyjalla oikeus ottaa asia
omaan hoitoonsa ja oikeus yksin paattda asian sopimisesta tai riitauttamisesta.
Korvauksen saatuaan, Ostaja on velvollinen pyrkim&an toimimaan siten, etta
Myyja voi niin halutessaan tehokkaasti kayttaa tdssad sopimuskohdassa sille
sovittua oikeutta. Myyja ja Yhtié sitoutuvat myotavaikuttamaan asiassa kaikin
tarpeellisin ja kohtuullisin tavoin. Kayttdessdan tédssd sopimuskohdassa sille
sovittua oikeutta Myyja vastaa kaikista asian aiheuttamista kustannuksista ja
mahdollisista vahingoista ja asiassa saavutettu voitto tai varat kertyvat yksin
Myyijélle. Silla seikalla, ettd Ostaja tai Yhtid ovat ilman Myyjan etukateista
hyvaksyntdd (jota hyvaksyntdd Myyja ei saa ilman perusteltua syyta evata,
viivyttaa tai ehdollistaa) tehneet kolmannen kanssa sopimuksen korvausvastuun
perusteen muodostavasta seikasta tai sen aiheuttaman vahingon maaréasta ei ole
Myyjan taman Kauppakirjan mukaista vastuuta lisddvaa vaikutusta (ts.
tallaisessa tilanteessa Myyjan vastuu rajoittuu siihen Vahinkoon, josta Myyja olisi
ollut Kauppakirjan perusteella vastuussa Ostajalle, mikali Ostaja tai Yhtio eivat
olisi tehneet kolmannen kanssa sopimusta korvausvastuun perusteen
muodostavasta seikasta tai sen aiheuttaman vahingon maarasta).

8. ERITYISET SITOUMUKSET

8.1 Luottamuksellisuus ja kaupan julkistaminen

(@)

(b)

(©)

Kauppaan liittyvissd sopimusneuvotteluissa esiin tulleet Myyjan, Ostajan ja
Yhtion liikesalaisuudet ovat luottamuksellisia ja Osapuolet sitoutuvat pitdmé&an
niiden sisallon salassa. Tamé& salassapitovelvoite ei kuitenkaan koske
mahdollisia asioita, jotka Osapuolten tulee toimivaltaisen viranomaisen tai
arvopaperipdrssin antamien saantdjen, maaraysten tai ohjeiden mukaisesti
luovuttaa tai tiedottaa. Ostaja tiedostaa, ettd Myyja on julkinen viranomainen ja
ettd Myyjalla on nain ollen Lakiin perustuvia velvoitteita koskien asiakirjojen
julkisuutta, paatdksia seka toimenpiteitd (perustuen erityisesti lakiin viranomaisen
toiminnan julkisuudesta, 621/1999 muutoksineen). Myyja sitoutuu kuitenkin
ottamaan Lain puitteissa huomioon Ostajan pyynnét taman Kaupan tietojen ja
asiakirjojen salassapidosta (huomioiden erityisesti edella mainitun lain 248:n 1
momentin 20 kohta).

Kaikkien vapaaehtoisten lehdistétiedotteiden ja muiden julkaisujen, jotka liittyvat
Osapuolten tahan Kauppakirjaan liittyvaan toimintaan tai tdssa suunniteltuihin
liketoimiin, on oltava molempien Osapuolten etukéteen yhteisesti hyvaksymia.

Ostajalla on oikeus luovuttaa tahan Kauppakirjaan perustuvia tietoja:

0] sen kanssa samaan konserniin kuuluvalle yhtiélle;
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8.2

8.3

8.4

(i) Ostajan taman Kauppakirjan mukaisen kaupan ulkopuoliselle
rahoittajalle tai Yhtién uudelleenrahoittajalle;

(iii) mikali Ostajan normaali tiedottamiskaytanto tata edellyttaa;

(iv) sikali kun tieto on tullut Myyjan toimesta (pakottavien lakien nojalla)
julkiseksi; tai

(V) mikali Osapuolet ndin yhdessa kirjallisesti sopivat,
edellyttéden, ettd Ostaja ei missaan oloissa paljasta Myyjan liikesalaisuuksia.
Paasy asiakirjoihin

Myyja sitoutuu luovuttamaan kaikki sen (tai Yhtion) hallussa olevat Kiinteist6ja,
Rakennuksia, Vuokrasopimuksia ja Yhtiota koskevat asiakirjat niin  pian
Taytantoonpanopdaivan jalkeen kuin kaytannéssa mahdollista (ottaen huomioon Myyjan
velvollisuus laatia vélitilinpaatds ja Tarkistuslaskelma), Osapuolten keskendan erikseen
sovittavana ajankohtana, kuitenkin viimeistddn kahdenkymmenen (20) Pankkipéaivan
sisdlla Taytantédnpanopaivasta.

Hallituksen jasenet

Ostaja sitoutuu huolehtimaan siitd, ettd Yhtibn seuraavassa varsinaisessa
yhtibkokouksessa niille hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle, jotka ovat eronneet
tdssa Kauppakirjassa suunniteltujen toimenpiteiden yhteydessd, my6nnetaan
vastuuvapaus Taytantéonpanopdivand (tai sitd aikaisempana eroamispaivand)
paattyvalta kaudelta, edellyttden kuitenkin, ettei Yhtion tilintarkastaja suosita
vastuuvapauden epaamista.

Myyjan erityinen vastuusitoumus

Myyja vastaa taysimaaraisesti siita, ettei Ostajalle tai Yhtidlle aiheudu mitaan vahinkoa,
kustannuksia, vastuita tai velvoitteita koskien:

0] kohdassa 4.5(b)(i) sovittua Kurjenméaenkoti | ja Kurjenmé&enkoti Il -
nimisid rakennuksia (maanvuokraoikeuksineen) koskevaa kauppaa, tai
kyseisten rakennusten omistukseen tai maanvuokraoikeuteen (ennen
kaupan toteutumista koskevaan aikaan liittyen);

(i) Liitteessa 8.4(ii) yksildityja Yhtion vireilla olevia riitoja, jotka Myyja, niin
halutessaan ottaa omalla kustannuksellaan omaan hoitoonsa. Myyjalla
on oikeus hoitaa asia parhaaksi katsomallaan tavalla, huomioiden
kuitenkin myds Yhtion intressit, ja saada asian ratkaisun seurauksena
mahdollisesti kertyvat  varat (mukaan lukien mahdolliset
vakuutuskorvaukset) itselleen. Ostaja huolehtii siitd, ettd Yhtid antaa
Myyjalle (mikali Myyja haluaa ottaa asian hoitaakseen) tarvittavan
valtuutuksen asian hoitamiseen ja myodtavaikuttaa tassa asiassa Myyjan
tiedonsaantitarpeen osalta Myyjan kohtuudella edellyttamalla tavalla.
Myyja vastaa siita, ettd Yhtidlle ei aiheudu vahinkoa, kuluja,
kustannuksia, vastuita tai velvoitteita tdméan asian johdosta. Selvyyden
vuoksi todetaan, ettd Ostajalla ja Yhtiolla ei ole tdssa asiassa muita
vaatimuksia Myyjaéa kohtaan, kuin ettd Yhtiolle ei aiheudu ko. riidasta
kustannuksia, vahinkoa, vastuita tai velvoitteita,;
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(iii) Yhtion julkisista hankinnoista ja kayttdoikeussopimuksista annetun lain
(1397/2016) noudattamista; tai

(iv) Myyjan Yhti6lle suorittamaa konserniavustusta.

sikali ja siltd osin kuin tallaisia vahinkoja, kustannuksia tai vastuita ei ole taysimaarisesti
euro-eurosta -periaatteella huomioitu Lopullista Kauppahintaa véhentéavana tekijana
Nettovelassa. Kohdan 7.2 mukaiset Myyjan korvausvelvollisuuden rajoitukset eivat
selvyyden vuoksi rajoita Myyjan tdméan kohdan 8.4 mukaisia vastuusitoumuksia.

8.5 Kiinteistdjen hallinnointi Taytantéénpanon jalkeen

Ostaja pyrkii kohtuuden ja soveltuvien lakien puitteissa huolehtimaan (niin kauan kuin
Ostajalla on omistusoikeus ja méaaraysvalta Yhtiossa) siitd, etta Yhtio kayttdad (niin kauan
kuin Yhtid omistaa tai hallitsee kutakin Kiinteistéda) Kiinteistdjen ja Rakennusten
hallinnointiin paasaantoisesti paikallisia resursseja.

8.6 Vuokrasopimusten vuokralaisen oikeuksien ja velvollisuuksien siirtyminen

Ostaja tiedostaa ja hyvaksyy, ettd Vuokrasopimusten mukaiset Myyjan
(Vuokrasopimusten mukaisena vuokralaisena) oikeudet ja velvollisuudet siirtyvat
vimeistddn SOTE-lainsaddannén voimaantulon hetkella SOTE-lainsdadanndssa
maaratylle uudelle vuokralaiselle SOTE-lainsdadanndssd maaratyin ehdoin. Myyja ei
edelld kuvatun Vuokrasopimusten vuokralaisen oikeuksien ja velvollisuuksien
lainvoimaisen siirtymisen jalkeen end&d vastaa vuokralaisena Vuokrasopimusten
mukaisista velvollisuuksista, eikd Myyjalla ndin ollen ole mydskaan Vuokrasopimusten
alla oikeuksia Yhtiotd (vuokranantajana) kohtaan. Edella mainittu Vuokrasopimusten
siirtyminen uudelle vuokralaiselle ei kuitenkaan rajoita Ostajan tai Yhtion oikeuksia
Myyjaa (vuokralaisena) kohtaan koskien sellaisia Vuokrasopimusten mukaisia oikeuksia
ja velvollisuuksia, joiden peruste on syntynyt ennen kyseisen Vuokrasopimuksen
siirtymisté uudelle vuokralaiselle, ellei tallaiset oikeudet ja velvollisuudet SOTE-
lainsdadanndn mukaisesti siirry uudelle vuokralaiselle (jolloin uusi vuokralainen vastaa
taysimaaraisesti myos tallaisten oikeuksien ja velvollisuuksien tayttamisesta).

8.7 Myyjan hyvitysvelvollisuus koskien tiettyja vuokrasopimuksia

Osapuolet tiedostavat, etta lahes kaikkiin Vuokrasopimuksiin sisaltyy lauseke, joka antaa
vuokralaiselle oikeuden vuokranantajaa kuulematta siirtdd Vuokrasopimuksen mukainen
vuokraoikeus kolmannelle liikkeen luovutuksen yhteydessa. Koska kyseiselld oikeudella
on mahdollisesti Vuokrasopimusten arvoa alentava vaikutus, sopivat Osapuolet
seuraavasta Myyjan hyvitysvelvollisuudesta:

Mikali jokin seuraavista Vuokrasopimuksista [Liinahaka, Runosmé&ki, Portsakoti,
Méantymaki family center, Mantymaki B11 Hyton toimistotilat, Mantyméaki B13 museo,
Méantyméki B16 geropsykiatrin vastaanotto tai Pienten lasten vastaanottokeskus -
MAARITELTAVA TARKEMMIN] kyseisen Vuokrasopimuksen alkuperdisen méaaraajan
puitteissa (31.12.2030) vuokralaisen liikkeenluovutuksen yhteydessa siirretdén sellaiselle
kolmannelle taholle, joka ei ole julkisyhteisd tai joka ei ole vahintddn 50%:sti
julkisyhteisbn omistama, sitoutuu Myyjd peruuttamattomasti ja ehdoitta korvaamaan
Ostajalle  sopimussakkona® euromé&aran, joka muodostuu kyseessa olevan
Vuokrasopimuksen siirron paivamaarasta Vuokrasopimuksen madraajan
paattymispaivaan (31.12.2030) saakka kertyvistd vuokrista kerrottuna 0,05:11& (ts. 5 %
jaljellda olevasta erdéntymattomastd kokonaisvuokrakertymdastd) kaikissa olosuhteissa

® Ostajan tarkistettavana veronakskulmasta.
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enintdan kuitenkin yhteensd 600.000 euroa. Vuokrakertymaa laskettaessa kaytetdan
Vuokrasopimuksen siirtohetken kuukausi/vuosivuokraa maardajan paattymishetkeen
saakka (ts. siirtohetken jalkeista vuokran indeksikorotuksia ei lasketa eika huomioida).
Myyjan tulee suorittaa sopimussakko Ostajalle kolmenkymmenen (30) paivan kuluessa
siitd, kun Ostaja on lahettényt Myyjalle ilmoituksen Vuokrasopimuksen siirrosta muulle
kolmannelle taholle kuin julkisyhteisdlle tai vahintaan 50%:sti julkisyhteisén omistamalle
taholle.

Havainnollistavana esimerkkind: Mikéli [Liinahaan] Vuokrasopimus 1.1.2021 alkaen
siirretdén yksityiselle taholle, on Myyjén suoritettava Ostajalle sopimussakkona: (85.000
euroa (hypoteettinen oletettu siirtohetken vuosivuokra) * 10 (ts. jaljella oleva vuokra-aika
vuosissa 31.12.2030 asti) * 0.05 (ts. 5% hyvityskerroin) = 42.500 euroa.

Sopimussakon maksuvelvollisuuden syntymisen edellytyksend on, ettd Yhtio ja Ostaja
vastustavat (mikali ja siltd osin kuin vuokranantajalla on kyseisen Vuokrasopimuksen
ehtojen mukaan oikeus vastustaa tai olla antamatta suostumusta) ko. Vuokrasopimuksen
siirtamista ja kayttdvat vastustamisessa tukena kaikkia Lakien mukaan niilla olevia
oikeusperusteita ja -keinoja estddkseen Vuokrasopimuksen siirtymisen.

Kohdan 7.2 mukaiset Myyjéan korvausvelvollisuuden rajoitukset eivat selvyyden vuoksi
rajoita Myyjan tamén kohdan 8.7 mukaista hyvitysvelvollisuutta.

Selvyyden vuoksi myds todetaan, ettd tassd kohdassa 8.7 tarkoitettu, sopimussakon
maksamisvelvoitteen synnyttava Vuokrasopimuksen siirtyminen ei missaan oloissa ole
edella kohdassa 8.6 tarkoitettu Vuokrasopimuksen siirtyminen SOTE-lainsaadannén
voimaantulon hetkella SOTE-lainsdadanndssa maaratylle uudelle vuokralaiselle SOTE-
lainsdddanndssa maaratyin  ehdoin, riippumatta Vuokrasopimuksen siirronsaajan
julkisyhteistluonteesta.

Myyjalla on oikeus, vuokralaisen liikkeenluovutuksesta johtuvan Vuokrasopimuksen
siirron yhteydessa, niin halutessaan sitoutua erikseen sovittavalla tavalla Yhtidlle
siirtyvan  Vuokrasopimuksen  mukaiseen  vuokravastuuseen  Vuokrasopimuksen
maaradaikaisen vuokrakauden loppuun asti, jolloin (selvyyden vuoksi edellyttden ettei
Vuokrasopimus siirry vuokrakauden aikana Myyjaltd kolmannelle liikkeenluovutuksen
yhteydessd) Myyja vapautuu tdssad kohdassa 8.7 edellda sovitun hyvitysvelvollisuuden
mukaisen hyvityksen maksamisesta, vaikka vastuu muussa tapauksessa edella tassa
kohdassa sovitulla tavalla syntyisi Myyjéalle.

Ostajan osakemerkinta TTK:ssa

Ostaja, TTK sekd TTK:n osakkeenomistajat ovat samanaikaisesti tAman Kauppakirjan
allekirjoituksen  yhteydessa allekirjoittaneet ja sitoutuneet TTK:ita koskevaan
sijoitussopimukseen, jonka ehtojen mukaisesti Ostaja on sitoutunut (kyseisessa
sijoitussopimuksessa sovittujen ehtojen tayttyessad ja taytantddnpanossa sovittujen
toimenpiteiden tultua suoritetuksi) TTK:lle merkitsem&an TTK:n uusia osakkeita 50
miljoonan euron suuruisella merkintdhinnalla (Merkintd). Merkinndn seurauksena Ostaja
tulee omistamaan TTK:n Kkaikista osakkeista ja osakeinstrumenteista n. 34,8 %.
Merkinnéan taytantéonpanon on sijoitussopimuksessa  sovittu  tapahtuvan
Taytantdonpanopdivana samanaikaisesti Taytantdonpanon yhteydessd. Merkinnan
toteutuminen on edellytys timan Kaupan Taytantddnpanolle. Ostaja sitoutuu viipymatta
iimoittamaan Myyjélle, mikali Merkinndn taytantéonpanon ehdot eivat tayty tai on
todennakdistd, etteivat ehdot tule tayttymaan Taytantbonpanopaivddn mennessa, jolloin
Osapuolet sopivat uuden Taytantédnpanopaivan siten, ettd sekd Merkinta ettd tdman
Kaupan Taytantédnpano tapahtuvat samanaikaisesti.

Sivu | 29



8.9

8.10

Ostaja on vastuussa TTK:lle mikali Ostaja rikkoo ylla kuvatun sijoitussopimuksen ehtoja
(esimerkiksi laiminlydmalla velvollisuutensa suorittaa sovittu merkintahinta TTK:n
pankkitilille Taytantddnpanopaivana). Jotta Ostaja ei joudu korvausvastuuseen kahteen
kertaan samasta sopimusrikkomuksesta (sekd TTK:lle sijoitussopimuksen ehtojen
perusteella ettd Myyjélle taman Kauppakirjan perusteella), todetaan selvyyden vuoksi,
ettéd Ostajalle ei synny korvausvelvollisuutta Myyjaa kohtaan sijoitussopimuksen ehtojen
rikkomisesta siinéd tapauksessa, ettd se on korvausvelvollinen samasta asiasta TTK:lle,
ja etta siind tapauksessa Myyjan ainoa oikeuskeino Merkinnéan tekemétta jattdmisesta on
jattda taman Kauppakirjan mukainen Kauppa toteuttamatta.

Merkinnan taytantéénpano katsotaan Kauppakirjan kohdan 4.2.1(a) merkityksessa
tapahtuneeksi vasta, kun merkintdhinta on kokonaisuudessaan ja ehdoitta, valittémasti
kaytettavissa olevin rahavaroin, ja Ostajaa sitovalla tavalla maksettu TTK:n
osakeantiehtojen mukaisesti TTK:n maaraamalle pankkitilille.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta tata Kauppaa ei Taytantoonpanna (mikali Myyja ei paata
luopua kohdassa 4.2.1(a) kohdassa sovitusta Myyjan Taytantéonpanon edellytyksesta)
Merkinnan jaadessa taytantdonpanematta edellda tdssé kohdassa sovitulla tavalla
riippumatta siitd, mistd syystd merkintéd jaé toteutumatta, kuitenkin edellyttéaen, ettei
merkintd jaa toteutumatta yksinomaan Myyjastd (sijoitussopimuksen osapuolen
asemassa) johtuvasta syysta tilanteessa, jossa kaikki muut TTK:n osakkaat olisivat
kannattaneet Merkinnéan taytantéonpanoa..

Sisdilman laatua koskeva Myyjan erityinen vastuusitoumus

Erdissd Rakennuksissa on havaittu ominaisuuksia, jotka ovat aiheuttaneet puutteita
Rakennusten sisdilman laadussa (jaliempana "Puutteet”). Ostaja on Due Diligence -
tarkastuksessaan selvittanyt Puutteita ja niiden ilmenemisen syita ja perusteita parhaaksi
katsomassaan laajuudessa.

Osapuolet ovat yhdessa laatineet Liitteen 8.9, josta ilmenevat Puutteiden johdosta
Rakennuksissa tehtavaksi sovitut toimenpiteet (jaljiempana “Toimenpiteet”). Myyja
vastaa Toimenpiteiden suorittamisesta ja niistd aiheutuvista kustannuksista tasséa
kohdassa 8.9 sovitulla tavalla. Myyjan vastuu Puutteista ja Toimenpiteiden enemmasta
suorittamisesta paattyy valittémasti, kun 1) Toimenpiteet on suoritettu Liitteessa 8.9.
sovitussa laajuudessa tai 2) Toimenpiteiden suorittamisen aiheuttama kustannus
Myyjélle (sen sisdisen laskennan osoittamalla tavalla) on saavuttanut 90.000 euron
enimmaiskustannusrajan, riippuen siitd, kumpi em. ehdoista (1) tai 2)) ensin toteutuu.
Toimenpiteet tulee olla suoritettu ennen Kaupan Taytantéénpanoa.

Myyjalla ei ole Taytantdonpanon jalkeen mitdan vastuuta millaédn perusteella Puutteista
tai Toimenpiteiden suorittamisesta tai niiden lopputuloksesta, eikd mistaan
Rakennuksissa mahdollisesti ilmenevista sisdilman laatuun liittyvistd tai vaikuttavista
ominaisuuksista, seikoista taikka virheista.

Kohdan 7.2 mukaiset Myyjan korvausvelvollisuuden rajoitukset eivat selvyyden vuoksi
rajoita Myyjan tdméan kohdan 8.9 mukaisia vastuusitoumuksia.

Varavoimakoneen ja muuntamon siirtdminen Myyjan alueelta seka kaukolammaon
mittauspiste

Osapuolet toteavat, ettd Yhtion omistama varavoimakone, tdméan Kaupan yhteydessa
Yhtidlle siirtyvd muuntamo, sekéd sairaala-alueen kaukolammon mittauspiste sijaitsevat
Myyjan alueella. Myyja sitoutuu siihen, ettd Yhtidlla on oikeus korvauksetta pitaa
varavoimakonetta ja muuntamoa nykyisella paikallaan. Ostaja sitoutuu siihen, etta
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Myyjan niin perustellusti ja kohtuullisesti edellyttdessd Yhtid kustannuksellaan,
viivytyksetta ja niin nopeasti, kuin kohtuullisesti katsottuna on mahdollista, siirtaa
varavoimakoneen ja muuntamon pois Myyjan alueelta. Myyja sitoutuu kustannuksellaan
toimittamaan tarvittavat luvat ja muun vastaavan avun poissiirtdmisen mahdollistamiseksi
sekd sdilyttamaan Yhtion oikeuden pitdd varavoimakonetta ja muuntamoa nykyisella
paikallaan kohtuullisen ajan (jollaiseksi kohtuulliseksi ajaksi on aina katsottava vahintaan
kuusi (6) kuukautta) myds sen jalkeen, kun Myyja on edellyttanyt edellda mainitulla tavalla
varavoimakoneen siirtdmista pois Myyjan alueelta. Ostaja vastaa siitd, etté Yhti6 sitoutuu
kustannuksellaan siirtAmaan kaukolammdn mittauspisteen viimeistaan siind yhteydessa,
kun Myyja paattaa purkaa lampokeskuksen. Téassa kohdassa sovitusta asioista tehdaan
tarvittaessa tarkemmat sopimukset Myyjan ja Yhtién valilla. Ostaja sitoutuu Kaupan
taytéantdonpanon jalkeen myodtavaikuttamaan siihen, ettd Yhtié noudattaa osaltaan edella
tdssa kohdassa sovittua.

Kunnossapitotdiden hallinnointi ja rakennusautomaatiojarjestelmien eriyttdminen
Turun kaupungin valvomotoiminnoista

Myyjalla on kayttdoikeus seuraaviin jarjestelmiin, joilla hallinnoidaan Yhtion omistamien
rakennusten kunnossapitotgita ja rakennusautomaatiojérjestelmien vikahalytyksia:

Granlund Manager
Haahtela-Kehitys Oy:n Kiinteistttieto-tietojarjestelma
Valvomo-ohjelmat

Myyjad ja Ostaja sopivat, ettd Yhtid vastaa Taytantéonpanon jalkeen ko. toimintojen
jarjestamisestd. Osapuolet ovat sopineet erillisella managerointisopimuksella siitd, etta
Myyja tuottaa ko. palvelut Yhtidlle toistaiseksi voimassa olevalla sopimuksella. Ostaja
vastaa kustannuksellaan siitd, Yhtio eriyttdd Rakennukset edellda mainituista
jarjestelmistd  siten, ettd jarjestelmat voidaan poistaa Myyjan jarjestelmista
managerointisopimuksen paattyessa. [Ostaja vastaa Myyjalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, jotka johtuvat siita, etta Yhtio eriyttdd rakennuksensa Turun kaupungin
jarjestelmista.]

Kiinteistokokonaisuuteen liittyvat tekniset asiat Osapuolet toteavat, etta erityisesti
Méantyméen sairaala-alueella on edella kohdissa 8.10 ja 8.11 tarkoitettujen liséksi
Rakennusten aikaisemmasta Myyjan sisdisesta yhteisestd omistussuhteesta johtuvia
teknisia asioita, jotka tulee sopia Myyjan, Yhtidbn ja alueen vuokralaisten (eritoten
Varsinais-Suomen Sairaanhoitopiiri  (jaljiempana “Sairaanhoitopiiri’)) keskinaisella
sopimuksella. Tallaisia avoimia asioita ovat esimerkiksi varavoimakoneen sijainti,
sahkémuuntamon sijainti, vesijohto-, viemari- sahkdjohto- yms. verkosto (ns.
rengasverkosto), jotka kaikki palvelevat Yhtittd, Myyjaa ja/tai Sairaanhoitopiirida. Ennen
Kauppakirjan allekirjoitusta séhkon ja veden rengasverkosto seké kiinteistoa palvelevat
johdot, kanavat ja putket ovat olleet Myyjan omistuksessa. Lisédksi Yhtion omistama
varavoimakone ja koko sairaala-aluetta palveleva muuntamo sijaitsevat talla hetkella
Myyjalle jaavalla alueella. Téllaisia, Kiinteistdjen tai Rakennusten intressipiirin
jakautumisesta johtuvia tai aiheutuvia sovittavia asioita saattaa ilmeta myds Kaupan
Taytantdonpanon jalkeen. Talldin asioista sopimisessa noudatetaan jaliempéana kuvattuja
vastuunjaon perusperiaatteita. Termilld "Jarjestelmaasiat” tarkoitetaan kaikkia tassa
kohdassa edelld mainittuja asioita.

Osapuolet sopivat, ettd kaikki tiedossa olevat Jarjestelmaasiat sovitaan tarkemmin
ennen Taytantdoonpanoa kirjallisilla sopimuksilla Myyjan ja Yhtion valilla siten, etta

kaikkien osapuolien perustellut tarpeet tulevat tyydytettyd, eika millekaan taholle aiheudu
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9.1

9.2

Jarjestelmaasioiden sopimusjéarjestelyista ja siihen liittyvien palveluiden jakamisesta
katkoksia mink&an hyodykkeen jakelun osalta..’

YLEISET EHDOT
lImoitukset ja tiedonannot

Kaikki tastd Kauppakirjasta johtuvat tai té&han Kauppakirjaan liittyvat ilmoitukset,
vaatimukset ja muut tiedonannot tulee antaa kirjallisesti, ja tulee lahettdd ensimmaisen
luokan postissa tai séhkopostitse asianomaiselle Osapuolelle seuraavaan osoitteeseen
tai séhkopostiin taikka muuhun sellaiseen osoitteeseen tai séhkdpostiin, joka on annettu
tdman kohdan 9.1 mukaisesti. llmoitus tai muu tiedonanto katsotaan asianomaisen
Osapuolen vastaanottamaksi (a) kolmantena (3.) Pankkipaivana sen jalkeen, kun
ensimmaisen luokan Kkirje postitettiin; tai (b) lahettamispaivand, jos ilmoitus tai muu
tiedonanto on lahetetty sahkdpostitse edellyttaen, ettd [dhettdja ei vastaanottanut
ilmoitusta epaonnistuneesta lahetyksesta.
Myyjélle:

[]

[]

Sahkoposti: [ ]
ja tiedoksi:

Juha Sumentola

Asianajotoimisto Astrea Oy

Kauppiaskatu 5

20100 Turku

Sahkdposti: juha.sumentola@astrea.fi
Ostajalle ja Hemsodlle:

Hemso Fastighets AB

[]

Sahkoposti:
ja tiedoksi:

Mathias Lindgvist

Avance Asianajotoimisto Oy

Mannerheimintie 20 A

00100 Helsinki

Sahkoposti: mathias.lindgvist@avanceattorneys.com
Koko sopimus
Tama Kauppakirja liitteineen késittdd Osapuolten vélisen Kauppaa koskevan
sopimuksen ja yhteisymmarryksen kokonaisuudessaan ja korvaa aiemmat Osapuolten

véliset sopimukset sekd muut kirjalliset tai suulliset Osakkeita, Yhtiota tai Kiinteistdja
koskevat valipuheet.

® Maariteltava tarkemmin. Tarvittavasta Jarjestelmaasioiden siirtymaajasta sovittava.
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9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

Tulkinta
€) Taman Kauppakirjan otsikot eivat vaikuta Kauppakirjan sisaltéon eika tulkintaan.

(b) Tata Kauppakirjaa tai sen tiettya kohtaa ei tulkita toisen Osapuolen eduksi tai
vahingoksi silla perusteella, ettd Kauppakirja tai sopimuskohta on kyseisen
Osapuolen tai tdmén asiamiehen laatima.

(c) Mikali Kauppakirjan ja sen liitteiden valillA on eroavuuksia, sovelletaan
Kauppakirjaa.

Muutokset ja oikeuksista luopuminen

Kaikki muutokset téhan Kauppakirjaan ja tdméan Kauppakirjan mukaisista oikeuksista
luopuminen on tehtdva Kkirjallisesti Myyjan ja Ostajan allekirjoituksin vahvistettuna
(oikeuksista luopumisen osalta luopuneen Osapuolen allekirjoituksin vahvistettuna).
Suulliset muutokset ovat mitattémia.

Oikeuksien kayttamatta jattaminen

Mikali Osapuoli jattdaa kayttamatta jonkin tdmén Kauppakirjan tarjoaman oikeuden, ei
taméan oikeuden kayttdmatta jattaminen milldan tavalla vaikuta kyseisen Osapuolen
oikeuteen kayttaa tuota oikeutta myéhemmin niin halutessaan.

Kauppakirjan osittainen patemattomyys tai mitattomyys

Mikali thma Kauppakirja tai talla Kauppakirjalla toteutettava jarjestely katsotaan osittain
tai kokonaisuudessaan patemattomaksi tai mitattdmaksi, on Kauppakirja muilta osilta yha
voimassa, ellei Kauppakirjan osan patemattomyys tai mitattomyys johda koko
Kauppakirjaa ajatellen niin merkittavaan muutokseen, ettd Kauppakirjan soveltaminen
sen johdosta olisi kohtuutonta. Osittaisen patemattomyyden tai mitattomyyden
tilanteessa Osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan taman Kauppakirjan muuttamisesta
siten, ettd Osapuolten yhteinen alkuperdinen sopimustahto toteutuu mahdollisimman
tarkasti.

Siirtokielto
Tata Kauppakirjaa eikd mitdan siihen perustuvaa oikeutta tai velvoitetta ei saa siirtda
kolmannelle osapuolelle ilman toisen Osapuolen nimenomaista kirjallista suostumusta.

Ostajalla on kuitenkin oikeus pantata tdhan Kauppakirjaan perustuvat mahdolliset
saatavat kauppaa rahoittavalle pankille.

Varainsiirtovero
Osakkeiden kaupasta suoritettavasta varainsiirtoverosta vastaa Ostaja.
Viivastyskorko

Taman Kauppakirjan mukaisiin maksuvelvoitteisiin sovelletaan, ellei nimenomaisesti
muuta ole todettu, molemmin puolin Suomessa kulloinkin voimassa olevaa yleista
korkolain (633/1982, muutoksineen) mukaista viivastyskorkoa.

Kulut

Ostaja ja Myyja vastaavat tahoillaan tdhan Kauppakirjaan liittyvistd omista kuluistaan.
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9.11

9.12

9.13

Sovellettava laki

Tahan Kauppakirjaan ja sen liitteisiin sovelletaan Suomen lakia, lukuun ottamatta
lainvalintasdantoja. Edella mainitusta riippumatta tdhan Kauppakirjaan ei miltdan osin
sovelleta kauppalakia (355/1987, muutoksineen) eika myoskaan miltdan osin
kansainvalisen kauppalain (Convention on Contracts for the International Sale of Goods)
(CISG) sadannoksia riippumatta siitéd ovatko sen ehdot ratifioitu Suomessa sovellettaviksi
vai ei.

Erimielisyydet

Tastd Kauppakirjasta aiheutuvat riidat ratkaistaan Varsinais-Suomen kargjaoikeudessa
ensimmaisend oikeusasteena.

Sopimuskappaleet

Tatd Kauppakirjaa on tehty kaksi (2) samasanaista kappaletta, yksi (1) kullekin
Osapuolelle.

[Allekirjoitukset seuraavalla sivulla]
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TURUN KAUPUNKI

HEMSO STORAKER FINLAND OY

HEMSO FASTIGHETS AB:N OMAVELKAINEN TAKAUS / HEMSO FASTIGHETS AB’S
GUARANTEE AS FOR OWN DEBT

Annamme Turun Kaupungin hyvéksi ehdottoman ja peruuttamattoman sitoumuksen vastata kuin
omasta velastamme (omavelkainen takaus) kaikkien ylla olevaan Kauppakirjaan perustuvien Ostajan
maksu- ja muiden velvoitteiden (kuten mm. mahdollisten korkojen ja litdnnaiskustannusten seka
korvaus- yms. velvoitteiden) tayttdmisestd. Turun Kaupunki saa td&man omavelkaisen takauksen
perusteella vaatia meiltd suoritusta, kun Kauppakirjaan perustuva velvoite on erdantynyt. Selvyyden
vuoksi todetaan, ettd tdma takaus on annettu myds Kauppakirjaan perustuvien muiden, kuin
taloudellisten velvoitteiden téyttdmisesta. Sitoudumme tayttamaan kaikki velvoitteet niiden
alkuperaisessa, Kauppakirjassa sovitussa muodossaan siten, kuin Ostajan itsensad olisi ne tullut
tayttaa. Nain ollen sitoudumme myds toteuttamaan Kauppakirjan mukaisen kaupan, mikali Ostaja
Kauppakirjan allekirjoittamisen jalkeen ja kaupan edellytysten taytyttya jattda kaupan toteuttamatta.

Sikali ja silté osin kuin pakottavasta Suomen lainsdadannésta ei muuta johdu, sitoudumme olemaan
vetoamatta takauksesta ja vierasvelkapanttauksesta annetun lain (361/1999, Takauslaki) mukaisiin
takaajan oikeuksiin, kuten esimerkiksi tiedonsaantioikeuteen, kuittausoikeuteen, oikeuteen
eraannyttdd velka ennenaikaisesti, oikeuteen nostaa kanne ennen velan suorittamista seka kaikkiin
muihinkin Takauslain mukaisiin takaajan oikeuksiin, jotka eivat ole pakottavaa lainsdadantda.
Hyvaksymme myoOs sen, ettei Kauppakirjan ehtojen muuttaminen vaadi erillistd suostumustamme
seka sen, ettei tatéa takausta missaén olosuhteissa sovitella.

Tahan takaukseen sovelletaan Kauppakirjan kohtia 9.11 ja 9.12 eli sovellettava laki ja oikeuspaikka
maaraytyvat Kauppakirjan kyseisten ehtojen mukaisesti.

Hyvaksymme ja sitoudumme Kauppakirjan kohtaan 9.1 koskien ilmoitusten toimittamista, el
ilmoitusten ja tiedonantojen toimittamiseen sovelletaan kyseistd Kauppakirjan kohtaa Takauslain 35
8:n sijaan. Nain ollen kaikki Ostajalle toimitetut ilmoitukset ja tiedonannot (kuten mm. mahdolliset
erdénnyttamistoimet) katsotaan toimitetuiksi myds meille. Emme edellytd mydskéén Takauslaissa
erikseen takaajalle s&adettyjen ilmoitusten ja tiedonantojen toimittamista, eikda Myyjan tadman
takauksen mukaisten oikeuksien toteuttaminen siten ole riippuvainen téllaisista.

Tama omavelkainen takaus on laadittu suomeksi ja kdannetty englanniksi. Mikali kieliversioiden valilla
ilmenee ristiriitaisuuksia, annetaan suomenkieliselle versiolle tulkintaetusija.
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We hereby irrevocable and unconditionally guarantee, as for our own debt, to the City of Turku, the
due and punctual performance of any and all of the buyer’s payments and other obligations (including
but not limited to interests, costs and expenditures, liability for compensation as well as other
obligations) under the above sale and purchase agreement. Based on this guarantee the City of
Turku may demand performance from us when the obligations under the sale and purchase
agreement have become due. For the avoidance of doubt, this guarantee secures also other than
financial obligations under the above sale and purchase agreement. We hereby commit to fulfill all
obligations in the form agreed in the sale and purchase agreement and as the buyer itself would have
been obligated to fulfill them. Consequently, we undertake to close the sale and purchase as agreed
in the sale and purchase agreement, in case the buyer, after signing of the agreement and realization
of the preconditions agreed in the agreement, fails to close the sale and purchase.

Insofar as permitted by mandatory Finnish laws, we hereby waive all our rights under the Finnish Act
on Guarantees and Third Party Pledges (361/1999, Guarantee Act), including but not limited to right
to information, right of sett-of, right to premature payment, right to bring an action against the debtor
before the performance of the obligation as well as all other rights which are not peremptory as set
out in the Guarantee Act. In addition, we hereby waive our right to give a separate consent when
amending the terms of the sale and purchase agreement and accept that this guarantee will not be
adjusted under any circumstances.

Sections 9.11 and 9.12 of the sale and purchase agreement shall be applied to this guarantee, i.e. the
applicable law and place of jurisdiction are determined in accordance with the aforementioned
Sections of the sale and purchase agreement.

We accept and confirm our adherence to Section 9.1 of the above sale and purchase agreement
regarding delivery of notices, i.e. the aforementioned Section shall be applied to delivery of notices
and announcements instead of Section 35 of the Guarantee Act. Accordingly, all notices and
announcements (such as measures for the calling in of debts) made to the buyer shall be deemed as
simultaneously delivered to us. Furthermore, we hereby waive our right to the notices and
announcements which shall be made to the guarantor as provided in the Guarantee Act and the
execution of the seller’s rights as stated in this guarantee is not dependent on such notices and
announcements.

This guarantee as for own debt has been drafted in Finnish and translated into English. In the event of
discrepancies between the two language versions, the Finnish language version shall prevail.

HEMSO FASTIGHETS AB
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