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1 OSAPUOLET
1.1 Vuokranantaja
Nimi: Logomon tapahtumatilat Oy
Y-tunnus: 2921497-7
Osoite: Kéydenpunojankatu 14, 20100 TURKU
(jaljempana "Vuokranantaja")
1.2 Vuokralainen
Nimi: Logomon Veturi Oy
Y-tunnus: 2414926-4
Osoite: Kdydenpunojankatu 14, 20100 TURKU
(jaljempana "Vuokralainen")
Vuokranantaja ja Vuokralainen jaljempana yhdessa "Osapuolet" ja erikseen ”"Osapuoli”.
2 VUOKRAKOHDE

2.1 Vuokrakohde (jaljempana: "Vuokrakohde") on Vuokranantajan maardosaisesti omistamalla kiinteistolla
853-71-29-7 sijaitsevan tapahtumatilarakennuksen tilat.

2.2 Vuokrattavat tilat on kuvattu tarkemmin Liitteessa 1. Vuokralainen on tietoinen, ettd Vuokrakohteen
alueella sijaitsee kiinteistda koskevan hallinnanjakosopimuksen perusteella kulkuyhteyksia, jotka rajoit-
tavat Vuokrakohteen kayttoa ja hallintaa.

2.3 Vuokralainen on tietoinen, ettd Vuokrakohteessa sijaitsee kiinteistod koskevan hallinnanjakosopimuk-
sen perusteella kiinteistdn toisen maardosaisen omistajan vastuulla olevia laitteita ja jarjestelmia, jotka
eivat ole Vuokralaisen omistuksessa tai hoito- ja yllapitovastuun piirissa.

3 VUOKRAKOHTEEN KAYTTOTARKOITUS

3.1 Vuokralainen vuokraa Vuokrakohteen kadytettavaksi tapahtuma- ja ravintolaliiketoiminnan harjoittami-
seen. Vuokrakohteen tai sen osan kdyttotarkoitusta ei voida muuttaa ilman Vuokranantajan etukateen
antamaa kirjallista suostumusta.

4 VUOKRA-AIKA

4.1 Vuokra-aika on viisi (5) vuotta, jonka jalkeen tdma vuokrasopimus jatkuu toistaiseksi voimassa olevana
molemmin puolisella kahdeksantoista (18) kuukauden irtisanomisajalla.

5 VUOKRA
5.1 Vuokran maara

5.1.1 Vuokra on (kirjaimin) (numeroin) euroa kuukaudessa vuokrasuhteen alkaessa (“Padomavuokra”). Las-
kelma Padomavuokran muodostumisesta tdman vuokrasopimuksen alkaessa on Liitteena 2.

5.1.2 Padomavuokra ei perustu Vuokrakohteen pinta-alaan tai tilavuuteen.
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5.2 Arvonlisdverovelvollisuus

521

5.2.2

Vuokrasopimus kuuluu arvonlisdveron piiriin, joten Pd4domavuokraan lisatdan arvonlisdavero kulloinkin
voimassa olevan arvonlisdverolain mukaisesti, ja Vuokralainen sitoutuu kayttamaan Vuokrakohdetta ar-
vonlisdverolliseen toimintaan.

Jos Vuokranantaja joutuu Vuokralaisen toimenpiteiden tai laiminlyontien vuoksi tarkastamaan kiinteis-
toinvestoinneista tekemiadn arvonlisdverovahennyksia vahingokseen tai muutoin menettaa arvonli-
saveron vahennysoikeuden Vuokralaisesta johtuvasta syystd, Vuokralainen on velvollinen korvaamaan
Vuokranantajalle vastaavan menetetyn arvonlisdveron maaran ja Vuokranantajalle osoitetut arvonli-
saverovahennysten tarkistamiseen liittyvat korot sekd muut viranomaismaksut.

5.3 Yllapitovuokra

5.3.1

5.3.2

533

534

5.3.5

5.3.6

5.3.7

Padomavuokran lisdksi Vuokralainen maksaa Vuokranantajalle ylldpitovuokraa (”Yllapitovuokra”).

Yllapitovuokrana veloitettavia yllapitokuluja ovat kaikki kiinteistosta tai Vuokrakohteena olevasta ra-
kennuksesta johtuvat Vuokranantajan vastuulla olevat ja sen maksettavaksi tulevat yllapito- ym. kus-
tannukset, kuten vahinko- ja kiinteistévakuutus-, kiinteistovero-, huolto-, kunnossapito- ja korjauskus-
tannukset, siltd osin kuin nama kustannukset tdman vuokrasopimuksen mukaisesti tai muulla perus-
teella eivat kuulu Vuokralaisen vastuulle.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta Yllapitovuokralla katettaviin kustannuksiin sisaltyvat kiinteist6d koske-
van hallinnanjakosopimuksen perusteella Vuokranantajan vastuulle kuuluvat kustannukset siten kuin
on tarkemmin kohdassa 7.4.2 on tarkemmin todettu siltad osin kuin niita ei kasitelld kohdan 5.4 mukai-
sina Padomavuokralla rahoitettavina kustannuksina.

Yllapitovuokra perustuu kuluista tarkastelujaksolle laadittuun talousarvioon. Tarkastelujaksolla tarkoi-
tetaan Vuokranantajan tilikautta. Vuokralaisella on oikeus tulla kuulluksi yllapidon tasoa maaritetta-
essd. Kulujen toteutumista seurataan kirjanpidon kautta ja tilintarkastaja antaa tilinpaatoksen yhtey-
dessa lausunnon kirjanpidon oikeellisuudesta ja luotettavuudesta.

Mahdolliset peruskorjaukset ja perusparannukset eivat sisally yllapitoon, eika niiden kustannuksia sisal-
lytetd Yllapitovuokraan. Peruskorjauksista ja perusparannuksista vastaa kustannuksellaan Vuokranan-
taja jaljempana tassa sopimuksessa yksildidysti. Vuokralaisen toiminnan vaatimista perusparannuksista
ja niiden suorittamisesta, kustannuksista ja kustannusvaikutuksista lisévuokrana on sovittu tarkemmin
kohdassa 10.

Vuokranantaja kilpailuttaa itse suoraan hankkimansa Ylldpitovuokralla katettavat palvelut ja hyédyk-
keet tarpeelliseksi katsomassaan laajuudessa. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd hinta/laatusuhteen li-
sdksi Vuokranantaja antaa kilpailutuksessa painoarvoa palvelun ja/tai hyodykkeen ympaéristoystavalli-
syysnakokohdille. Erikseen todetaan, ettd Vuokranantaja ja kiinteistdon toinen mdardosainen yhteis-
omistaja ovat sopineet kiinteistdd koskevassa Hallinnanjakosopimuksessa, ettd osa kiinteiston yllapi-
toon liittyvistd palveluista voidaan hankkia yhteisesti. Ylldpitovuokraan sisdllytetdan Vuokranantajalle
kuuluva osuus ndistad kustannuksista.

Yllapitovuokran maara tarkistetaan kalenterivuosittain jalkikdteen. Vuokranantaja toimittaa Vuokralai-
selle kirjallisen selvityksen kohdan 5.3.2 mukaisten kustannusten toteutuneesta maarasta seka laskel-
man toteutuneesta Ylldpitovuokran méaarasta sekd toteutuneen ja ennakkoon maksetun Yllapitovuok-
ran erotuksesta sekd mahdollisen lisdvuokran tai vuokrapalautuksen maarasta viimeistdaan helmikuun
loppuun mennessa. Lisdvuokra tai vuokrapalautus on suoritettava 30 paivan kuluessa Vuokranantajan
selvityksen vastaanottamisesta. Lisdvuokralle ja vuokrapalautukselle ei makseta korkoa.

5.4 Vuokran tarkistaminen

54.1

Taman vuokrasopimuksen mukaista Padomavuokraa tarkistetaan ainoastaan siten kuin jaljempana
tassa kohdassa 5.4 ja kohdassa 10 on sovittu.
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5.4.2

5.4.3

5.4.4

5.4.5

Rahoitettavien investointien, eli (i) Peruskorjausinvestointien, (ii) Vuokranantajan rahoittamien Perus-
parannusinvestointien seka (iii) Yllapitovuokraan sisaltymattomien kirjanpitoon aktivoitavien korjaus-
ten kustannusten osalta lahtokohtana on, ettd investointien rahoittaminen ml. niiden todelliset rahoi-
tuskustannukset toteutetaan mahdollisimman edullisin ehdoin pitkdaikaisella rahoituksella investoin-
tien taloudellisena pitoaikana.

Taman vuokrasopimuksen mukaista Pddomavuokraa tarkistetaan tarpeen mukaan vastaamaan Vuok-
ranantajan toteutuneita pddomakustannuksia. Alkuperdisen lainan pddomakustannusten muutosten li-
saksi Padomavuokran maaraa tarkistetaan uuden toteutetun Peruskorjausinvestoinnin tai Vuokranan-
tajan vastuulle kuuluvan kunnossapitoluonteisen tydn rahoituskustannuksilla ottaen huomioon hyvan
kirjanpitotavan mukaiset poistot, kun toteutuneet kustannukset ovat selvilla. Investoinnin pddomakus-
tannukset jaksotetaan Vuokranantajan noudattaman kdytanndn mukaisesti kohteen taloudellisen pito-
ajan mukaisesti. Vuokranantaja esittdd etukdteen selvityksen Pddomavuokran muuttamisen perus-
teista, jonka Vuokralainen hyvaksyy edellyttaen, ettd laskelma on taman vuokrasopimuksen mukainen.
Padomavuokraa tarkistetaan myds kohdan 10.2 mukaisten Vuokranantajan rahoittamien Perusparan-
nusinvestointien vaikutuksella. Tarkistettu Pddomavuokra astuu voimaan seuraavan kuukauden alusta.

Selvyyden vuoksi todettakoon, ettd osa peruskorjausinvestoinneista riippuu hallinnanjakosopimuksen
perusteella Logomon toimistot Oy:n tekemistd peruskorjauksista kiinteistoon.

Ylldpitovuokran maara tarkistetaan kohdan 5.3.6 mukaisesti toteutuman mukaisesti vuosittain.

5.5 Vuokran maksu

55.1

5.5.2

Vuokranmaksuvelvollisuus alkaa vuokra-ajan alkaessa, eli kun Vuokrakohteen hallinta on luovutettu
Vuokralaiselle. Vuokralainen ei kuitenkaan ole velvollinen maksamaan vuokraa niiden tilojen osalta,
jotka eivat vuokra-ajan alkaessa ole valmiita ja kdytettavissa tapahtumaliiketoimintaan Vuokrananta-
jasta johtuvasta syysta. Vuokra suoritetaan kuukausittain etukdteen viimeistdan kunkin kuukauden vii-
dentena (5.) paivana Vuokranantajan ilmoittamalle pankkitilille.

Mikali Vuokralainen laiminlyd vuokran maksun tai minka tahansa muun tahan vuokrasopimukseen pe-
rustuvan maksusuorituksen sen erdpdivana, Vuokralainen on velvollinen suorittamaan viivastyneelle
maarélle viivastyskorkoa korkolain (633/1982) mukaisesti.

6 VUOKRAVAKUUS

6.1

6.2

Vuokranantajan vaatiessa Vuokralainen toimittaa Vuokranantajalle timan sopimuksen mukaisten vel-
voitteidensa tdyttamisen vakuudeksi vuokravakuuden (pankkitalletus tai pankkitakaus), jonka maara
vastaa kahden (2) kuukauden arvonlisdverollista Pddoma- ja Ylldpitovuokran yhteismaaran keskiarvoa
viimeiselta kuudelta (6) kuukaudelta. Talloin vakuuden on oltava voimassa kaksi (2) kuukautta kohdan
4 mukaisen vuokra-ajan paattymisen jalkeen.

Vakuus palautetaan, kun huoneiston kunto on todettu moitteettomaksi jéljempana kohdassa 7.7.4 to-
detussa Osapuolten yhteisessad katselmuksessa, ja mikali Vuokranantajalla ei ole vuokrasuhteen joh-
dosta muita vaatimuksia.

7 VUOKRAKOHTEEN KUNTO JA HOITO

7.1 Vuokrakohteen kunto vuokrakauden alkaessa

7.1.1

7.1.2

Vuokralainen on tutustunut Vuokrakohteeseen ja hyvaksynyt sen ja todennut, ettd Vuokrakohde on
kayttotarkoitukseltaan ja laadultaan Vuokralaisen liiketoimintaan sopiva.

Vuokranantaja vastaa siitd, ettda Vuokrakohde tayttda Vuokralaisen sopimuksentekohetkelld harjoitta-
man liiketoiminnan Vuokrakohteelle sopimuksentekohetkelld voimassaolevien viranomaismaardysten
ja sdannosten asettamat vaatimukset.
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7.2 Vuokralaisen ylldpito- ja korjausvastuu vuokrakauden aikana

7.2.1

7.2.2

7.2.3

7.2.4

7.2.5

7.2.6

7.2.7

7.2.8

7.2.9

7.2.10

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan Vuokrakohdetta huolellisesti ja valvomaan sitd, ettd Vuokrakoh-
teen kayttdjat noudattavat kiinteiston kulloisiakin jarjestysmaarayksia ja muita Vuokrakohteen kayt-
t66n kulloinkin liittyvid maarayksia seka mitd muutoin terveyden, siisteyden ja jarjestyksen sdilymiseksi
on kulloinkin sdadetty tai maaratty. Vuokralainen ilmoittaa Vuokranantajalle havaitsemistaan Vuokran-
antajan korjattavaksi kuuluvista vioista tai puutteista valittomasti.

Vuokran maaréssa on otettu huomioon, ettd Vuokralaisella on Liitteessa 3 todetulla tavalla Vuokrakoh-
teen korjaus- ja kunnossapitovastuu, ml. vikaantuneiden kiinteistonhoidon kohteiden korjaaminen
(vuosi- ym. korjaukset), lukuun ottamatta Vuokranantajan vastuulla olevia peruskorjauksia ja rakenteel-
lisia vikoja siten kuin Liitteessa 3 on tarkemmin todettu.

Vuokralaisen yllapito- ja korjausvastuu kattaa Vuokrakohteen kokonaisuudessaan mukaan lukien Vuok-
rakohteeseen kuuluvat ja sita palvelevat laitteistot ja jarjestelmat, kuten esimerkiksi hissit ja keskuslam-
mitys-, ilmastointi ja muut talotekniset jarjestelmat, lukuun ottamatta Vuokranantajan vastuulle kuulu-
via rakenteellisia ym. korjauksia tai Vuokranantajan kustannus- ja/tai hoitovastuulla kiinteist6d koske-
van hallinnanjakosopimuksen perusteella olevia taloteknisten jarjestelmien yllapito- ja korjaustoimia.
Em. vastuunjaon periaatteet on esitetty Liitteessa 3.

Vuokralainen vastaa oman toimintansa Vuokrakohteelle asettamien vaatimusten tayttamisestd ja sen
Vuokrakohteelle aiheuttamasta kulutuksesta, rasituksesta ja korjaustarpeesta. Vuokralainen vastaa
Vuokrakohteen siivouksesta ja ikkunoittensa puhtaanapidosta. Erikseen todetaan, etta Vuokralainen si-
toutuu omalla kustannuksellaan vastaamaan ndyteikkunoihinsa tai muihin lasipintoihin, oviinsa, julkisi-
vuihinsa ja mainoskyltteihinsa kohdistuvista vahingoista silloinkin, kun vahinko on syntynyt muusta kuin
Vuokralaisen tuottamuksesta. Vuokralainen ei kuitenkaan vastaa sellaisesta vahingosta, joka johtuu
Vuokranantajan tuottamuksellisesta toimenpiteesta tai laiminlyonnista.

Vuokralainen vastaa toimintansa vaatimista Vuokrakohteen korjauksista, tavanomaisista maalaus-
toista, lattiapaallysteiden uusimisesta, valaisinputkien ja -polttimoiden uusimistdistd, mahdollisista rik-
koutuvien ikkuna- ja muiden lasien korjaamisesta seka kaikista toimintansa edellyttamista muutostéista
ja muista sellaisista kustannuksista, joiden ei ole sovittu nimenomaisesti kuuluvan Vuokranantajan suo-
ritettaviksi.

Mikali Vuokralainen ei tayta tassa sopimuksessa sovittua yllapito-, korjaus- ja kunnostusvelvollisuutta,
Vuokranantajalla on oikeus teettdad Vuokralaisen laiminlydmat tyot ja laskuttaa kaikki ndista toista ai-
heutuneet kustannukset Vuokralaiselta.

Kaikki tassa kohdassa mainitut Vuokralaisen tehtavat ja velvollisuudet tulee toteuttaa sellaisella aika-
taululla, laajuudella ja huolellisuudella kuin huolellinen vuokralainen ne suorittaisi tavoitteenaan yllapi-
taa Vuokrakohteen laadullinen taso ja arvo. Vuokralainen on velvollinen hoitamaan rakennuksia huo-
lellisesti noudattaen hyvaa kiinteistonhoitotapaa ja kiinteistopalveluiden yleisten laatuvaatimusten mu-
kaisesti (esim. kulloinkin voimassa oleva KiinteistoRYL) ja yhteisesti laaditun pitkantahtdimen suunnitel-
man mukaisesti.

Vuokralainen on velvollinen teettamaan kustannuksellaan Vuokrakohteeseen tai kiinteistélle mahdolli-
sesti itse asentamiensa koneistojen seka laitteiden huollot ja korjaukset.

Ruokailu- ja taukotilojen osalta Vuokralainen vastaa itse kustannuksellaan siitd, etta viranomaisten tyo-
suojelu- yms. madraykset taytetaan.

Vuokralaisen tulee omalla kustannuksellaan vieda roskat ja jatteet niille erityisesti varattuun paikkaan
ja sijoittaa seka lajitella jatteet eri astioihin ja sdilytystiloihin Vuokranantajan antamien kulloistenkin
kierratysohjeiden mukaisesti.
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7.211

7.2.12

7.2.13

7.2.14

Toiminnasta mahdollisesti aiheutuvien ongelmajatteiden sailyttamisesta ja poiskuljettamisesta vastaa
Vuokralainen kustannuksellaan voimassa olevan lainsdddanndn ja viranomaismaaraysten edellytta-
malla tavalla.

Vuokranantaja solmii tarvittavat toimitussopimukset paikallisten palveluntarjoajien kanssa koskien sdh-
kon ja veden ym. toimitusta, ja maksaa naista aiheutuvat kustannukset ndiden sopimusten mukaisesti
ja Vuokralainen maksaa Vuokranantajalle kaikki ndistd sopimuksista aiheutuvat kustannukset.

Edelld olevan lisaksi Vuokralainen vastaa esimerkiksi seuraavista toimenpiteista ja kuluista Vuokrakoh-
teen osalta:

(i) kuluttamastaan sahkostd, vedesta ja jatevedesta sekd muista kdyttokustannuksista kohdan
7.2.12 mukaisesti;

(i) tilojen valvonnasta ja vartioinnista;

(ii) viranomaisten maaraamista korjauksista ottaen kuitenkin huomioon taman vuokrasopimuk-
sen yleiset korjausperiaatteet ja Vuokranantajan vastuu;

(iii) Vuokralaisen Vuokrakohteessa harjoittamaa liiketoimintaa koskevien saddésten tai viran-
omaisten vaatimusten edellyttamistad kaikista Vuokrakohteeseen kohdistuvista toimenpi-
teista;

(iv) Vuokrakohteen paloturvallisuuden ylldpidosta viranomaisten ja kiinteistévakuutusyhtion

edellyttamalla tavalla;

(v) kolmannen henkilon vuokratuille tiloille mahdollisesti aiheuttamasta vahingosta (mm. murto,
ilkivalta ym.) siltd osin kuin Vuokranantajan ottama kiinteistévakuutus ei niita korvaa;

(vi) kolmannelle Vuokrakohteen kaytosta aiheutuvasta haitasta ja vahingosta edellyttden kuiten-
kin, ettd Vuokranantaja kiinteiston omistajana vastaisi téllaisesta haitasta tai vahingosta ja
ettd Vuokranantaja on tayttanyt timan vuokrasopimuksen mukaiset korjausvelvoitteensa;

(vii) Vuokralaiselle tai hdnen toiminnalleen aiheutuneesta vahingosta, joka on johtunut vesi-, vie-
mari-, lampo-, séhko-, ym. johtojen taikka laitteiden vioista tai puutteellisuuksista, ei kuiten-
kaan siltd osin kuin vika tai puute on aiheutunut Vuokranantajan toiminnasta tai laiminlyon-
nista taikka johtuu rakenteellisesta viasta. Vuokranantaja vastaa jéljempana sovituin periaat-
tein peruskorjausten tekemisesta oikea-aikaisesti; ja

(viii) ylla mainittuihin ja vastaaviin kuluihin mahdollisesti liittyvasta arvonlisdverosta.

Taman vuokrasopimuksen liitteena on esimerkinomainen yllapito-, korjaus-, kunnossapito- ja hoitovas-
tuuta koskeva vastuunjakotaulukko, jossa maaritelladn Osapuolten keskindisen vastuun jakaantuminen
(Liite 3).

7.3 Vuokralaisen muutos- ja lisatyot

7.3.1

Vuokralaisella on oikeus tehda kustannuksellaan Vuokrakohteessa muutos- ja lisatoita seka asentaa va-
rusteita ja laitteita vain Vuokranantajan etukateen antaman kirjallisen suostumuksen perusteella seka
edellyttden, ettd ne tayttavat sdddoksissa ja viranomaisten maaradyksissa asetetut vaatimukset, ja etta
ne eivat ole rakenteellisia muutoksia tai vaikuta kantaviin rakenteisiin niitd heikentavasti. Mikali tdman
kohdan mukainen muutos-, lisa- tai asennustyd on tarpeen Vuokrakohteen kayttamiseksi taman vuok-
rasopimuksen mukaiseen kayttotarkoitukseen ja toimenpide tayttaa sdadoksissa ja viranomaismaarayk-
sissa edellytetyt vaatimukset eika kyse ole rakenteellisesta muutoksesta taikka muutoksesta, jolla voisi
olla vaikutusta rakenteisiin taikka Vuokrakohteen arvoon tai vuokrattavuuteen, ei Vuokranantajalla ole
oikeutta ilman perusteltua syyta olla antamatta suostumusta. Vuokralainen vastaa kaikista em. téihin
mahdollisesti tarvittavien lupien hakemisesta seka niista aiheutuvista kustannuksista.
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7.3.2

7.3.3
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Vuokralainen on velvollinen vuokra-ajan paattyessa poistamaan kaikki tekemansa muutokset, jotka voi-
daan poistaa rakenteita vaurioittamatta, mikali Vuokranantaja néin vaatii.

Vuokra-ajan lopussa Vuokralainen ei ole oikeutettu hyvitykseen tekemistddan muutos-, tai parannus-
toistd, joiden kiinteat osat jadvat Vuokranantajan omaisuudeksi ilman eri korvausta. Vuokralaisella on
oikeus poistaa kaikki irtaimet vélineet ja jarjestelmat Vuokrakohteen tiloista edellyttaen, ettd Vuokra-
lainen korjaa vuokrattaville tiloille tdsta aiheutuneet vahingot.

7.4 Vuokranantajan vastuu vuokrakauden aikana

7.4.1

7.4.2

7.4.3

7.4.4

Vuokranantaja vastaa kiinteiston ja rakennuksen nykyisen kayttotarkoituksen edellyttamistd peruskor-
jauksista ja uusimisista.

Vuokranantaja vastaa myos kiinteistod koskevan hallinnanjakosopimuksen mukaisesti sille kuuluvista
koko kiinteist6a koskevien taloteknisten jarjestelmien huollosta, hoidosta, peruskorjauksista ja uusimi-
sista.

Mikali Vuokralainen havaitsee peruskorjaustarpeita tai rakenteellisia vikoja, tulee Vuokralaisen ilmoit-
taa niista viipymatta Vuokranantajalle.

Taman vuokrasopimuksen liitteena on esimerkinomainen yllapito-, korjaus-, kunnossapito- ja hoitovas-
tuuta koskeva vastuunjakotaulukko, jossa maaritelladn Osapuolten keskindisen vastuun jakaantuminen
(Liite 2).

7.5 Kunnossapitotéiden, korjausten ja muutosten toteuttaminen ja vastuu vahingoista

7.5.1

7.5.2

7.5.3

7.5.4

7.5.5

7.5.6

Osapuolen on varmistettava, ettd sen teettamat korjaukset ja muut tdman sopimuksen mukaiset tyot
seka erikseen sovitut muutokset suunnitellaan ja toteutetaan hyvan rakennustavan seka kaavoitus- ja
rakennuslainsadadannon, lupien sekd muiden viranomaisten asettamien ja teknisten vaatimusten mu-
kaisesti.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan 7.3 kohdan muutostoita koskevien piirustusten ja muiden suun-
nitelmien seka kayttd-, huolto- ja paloturvallisuusohjeiden laatimisesta sekd nadiden valvonnasta.

Vuokralainen on korvausvastuussa kaikista Vuokranantajalle tai Vuokrakohteelle Vuokralaisen teke-
mista toista aiheutuneista vahingoista tai tekematta jadneista toista aiheutuneista vahingoista.

Vuokralaisen toteuttaessa velvollisuuksiaan Vuokralainen ei ole oikeutettu korvaukseen tai vuokran-
alennukseen sellaiselta ajalta, kun kyseisten velvollisuuksien toteuttaminen estda kokonaan tai osittain
Vuokrakohteen kayttétarkoituksen mukaisen kayton edellyttaen kuitenkin, ettd Vuokranantaja on tayt-
tanyt taman sopimuksen mukaisen vastuunsa.

Mikali Vuokralainen ei toteuta vastuullaan olevia velvollisuuksiaan asianmukaisesti ja viivytyksetta seka
viimeistaan kolmenkymmenen (30) péaivan kuluessa Vuokranantajan kirjallisesta ilmoituksesta, Vuok-
ranantajalla on oikeus toteuttaa ne Vuokralaisen kustannuksella huomautettuaan laiminlyénnista kir-
jallisesti Vuokralaiselle, ellei kysymys ole kiireellisestad korjaustyostd, joka on tehtava viipymatta vahin-
kojen ja vaaran valttamiseksi.

Vuokranantaja on oikeutettu teettamaan Vuokrakohteessa taman vuokrasopimuksen mukaisesti vas-
tuullaan olevia seka tarvittaessa muitakin korjaustéita ilman, ettda Vuokralainen saa vuokranalennusta
tai korvausta korjaustodiden tekemisesta Vuokralaiselle mahdollisesti aiheutuvasta haitasta, kdyton es-
tymisesta tai sen johdosta, ettei Vuokrakohde ole sovitussa kunnossa. Edella lausutusta poiketen Vuok-
ralaisella on oikeus saada korvausta tai vuokranalennusta, jos korjaustarve on selvasti seurausta Vuok-
ranantajan vastuulla olevista rakenteellisista vioista.
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7.5.7

7.5.8

7.5.9
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Vuokralaisella ei ole oikeutta sopimuksen irtisanomiseen tai purkamiseen silla perusteella, ettd Vuok-
ranantaja teettda Vuokrakohteessa taman sopimuksen mukaisesti vastuullaan olevia korjaustoita. Kai-
kista olennaisista korjaustoista ilmoitetaan kolme (3) kuukautta etukateen ja ne pyritdan tekemaén Osa-
puolten sopimana ajankohtana siten, ettd Vuokralaisen tapahtumaliiketoiminnalle aiheutuu mahdolli-
simman vahan haittaa, ellei kysymys ole kiireellisesta korjausty6sta, joka on tehtava viipymatta vahin-
kojen ja vaaran valttamiseksi, joiden suorittamiseen Vuokranantaja on oikeutettu ilman etukateisilmoi-
tusta. Mikali Vuokranantajan tekemat korjaustyot edellyttavat viranomaisluvan tai viranomaisilmoituk-
sen tekemistd, Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan tallaisten lupien hankkimisesta ja ilmoitusten
tekemisestd. Vuokranantajalla on velvollisuus ilmoittaa aina Vuokralaiselle olennaisista korjaustoista,
jotta Vuokralainen voi mahdollisimman laajasti ottaa huomioon niiden vaikutuksen.

Muissa kuin kohdassa 7.5.6 tarkoitetuissa tilanteissa vuokralaisella on oikeus saada vapautus vuokran
maksamisesta tai vuokra kohtuullisesti alennetuksi silta ajalta, jona vuokrakohdetta ei ole voitu kayttaa
tai jona vuokrakohde ei ole ollut vaadittavassa tai sovitussa kunnossa vain, jos se johtuu vuokranantajan
syyksi luettavasta tuottamuksesta tai tahallisuudesta.

Vuokranantajalla on oikeus asentaa vuokrakohteeseen tai niiden kautta kiinteiston tai muiden tilojen
kdyttoon tarvittavia rakenteita tai laitteita korvauksetta ja aiheuttamatta vuokralaiselle muuta kuin va-
haista haittaa.

7.6 Katselmukset

7.6.1

7.6.2

Vuokranantajalla on halutessaan oikeus tarkastaa Vuokrakohteen kunto koska tahansa vuokrakauden
aikana. Vuokralainen on velvollinen pdastamaan Vuokranantajan edustajat sopivana aikana suoritta-
maan tarkastusta ilman aiheetonta viivastysta.

Vuokrakohteessa tehdaan vuosittain lokakuun loppuun mennessa yhteinen kuntokatselmus, jossa kir-
jataan Osapuolten vastuulla olevat seuraavana kalenterivuonna toteutettavat korjaustoimenpiteet. Mi-
kdli osapuolet eivat padse yhteisymmarrykseen seuraavana kalenterivuonna toteutettavista toimenpi-
teistd, toimitaan kohdan 7.5 mukaisesti.

7.7 Vuokrakauden paattyminen ja Vuokrakohteen kunto

7.7.1

7.7.2

7.7.3

7.7.4

Vuokrasopimuksen pdattyessa muuttopaiva on vuokrasopimuksen paattymispaiva. Vuokralaisen on vii-
meistaan vuokra-ajan paattymispaivana poistettava Vuokrakohteesta kustannuksellaan kaikki hanelle
kuuluvat tavarat (mukaan lukien koneet ja laitteet, kuten esimerkiksi televisiovastaanottimet ja mikro-
aaltouunit, vaikka ne olisi kiinnitetty rakenteisiin). Vuokralaisella ei ole kuitenkaan oikeutta poistaa kiin-
teitd koneita ja laitteita, jotka palvelevat rakennuksen kdyttotarkoitusta. Lisdksi Vuokralainen on velvol-
linen korjaaman asianmukaisesti kaikista irrottamistoista aiheutuvat jaljet ja muut vahingot seka ennal-
listamaan kiinnityskohteen talta osin.

Vuokrasopimuksen paattyessa Vuokrakohteen tulee olla timan vuokrasopimuksen maaraysten mukai-
sessa kunnossa.

Vuokralaisella ei ole oikeutta korvaukseen teettamistdan korjaus-, parannus- tai muutostoéista vaan tyot
jaavat Vuokranantajan omaisuudeksi ilman eri korvausta.

Vuokrakohteen vuokrasopimuksen mukaisen kunnon toteamiseksi suoritetaan Vuokrakohteessa kun-
tokatselmus. Katselmuksessa mahdollisesti todetut sellaiset puutteellisuudet ja viat, jotka eivat johdu
luonnollisesta kulumisesta, on Vuokralaisen valittomasti korjattava. Mikali Vuokralainen laiminlyo kor-
jaustoiden suorittamisen, Vuokranantaja on oikeutettu teettdmaan toimenpiteet Vuokralaisen kustan-
nuksella ja Vuokralainen on velvollinen korvaamaan tallaiset kustannukset valittomasti Vuokrananta-
jalle.
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8 MUITA KAYTTOON LITTYVIA SEIKKOJA
8.1 Toimintahdiriot

8.1.1 Tilapdiset viat ja hairiot seka Vuokrakohteen hoidon kannalta tarpeelliset katkot ja rajoitukset vesi-, vie-
mari-, lampo- ja sdhkolaitteissa tai muut ndihin verrattavat tapaukset eivat oikeuta Vuokralaista kor-
vaukseen tai vuokran alennukseen. Vuokranantaja ei mydskdan ole velvollinen korvaamaan Vuokralai-
sen omaisuudelle tai Vuokrakohteessa olevalle kolmannen Osapuolen omaisuudelle syntyneita vahin-
koja, jotka ovat aiheutuneet ndista hairidista.

8.2 Ymparistoasiat

8.2.1 Vuokralaisen on varmistettava, ettd toiminta Vuokrakohteessa on kulloinkin voimassaolevan ymparis-
t6lainsddadannon ja viranomaisten antamien Vuokralaista tai mahdollista alivuokralaista sitovien ympa-
ristdomaaraysten ja muiden ymparistosuositusten mukaista.

8.3 Liikemerkit ja mainoskyltit

8.3.1 Vuokralaisella on oikeus kiinnittad Vuokrakohteeseen toimintansa edellyttdmia tavanomaisia lilkemerk-
keja ja mainoskyltteja edellyttden, ettd Vuokralainen hankkii tarvittavat luvat kustannuksellaan ja vas-
taa kaikista tallaisiin merkkeihin liittyvista kustannuksista. Tarvittaessa Vuokranantaja sitoutuu myota-
vaikuttamaan mahdollisten viranomais- tai muiden lupien saamiseen.

8.4 IT- ja telelaitteet

8.4.1 IT- ja telelaitteet, joita Vuokralainen liittda talon verkostoon, sekd muut koneet ja laitteet, joita Vuokra-
lainen asentaa tai tuo tiloihin, eivat saa aiheuttaa haittaa kiinteiston rakenteille tai jarjestelmille.

8.5 Tilojen lainmukainen kaytto

8.5.1 Vuokralainen vastaa siitd, ettd Vuokrakohde ja Vuokralaisen sielld harjoittama toiminta seka Vuokralai-
sen mahdollisesti tekemat muutostyot tayttavat koko vuokrakauden ajan kaikki relevantit lain ja viran-
omaismadaraysten ja -ohjeiden asettamat, esim. tyoturvallisuus-, paloturvallisuus-, terveys- ja puhtaus-
madraykset ja vaatimukset siten, ettei Vuokranantajaan kohdistu viranomaisten puolelta vaatimuksia
tai sanktioita.

8.6 Yhteydet viranomaisiin

8.6.1 Vuokralainen on vastuussa kaikesta Vuokrakohteeseen tai siella harjoitettavaan liiketoimintaan liitty-
vastd yhteydenpidosta viranomaisiin sekd tastad aiheutuvista kustannuksista. Vuokralaisen on ilmoitet-
tava Vuokranantajalle tallaisesta yhteydenpidosta ennen yhteydenpitoon ryhtymista, mikali se Vuokra-
laisesta riippumattomista syista ei ole mahdotonta.

8.7 Vuokralaisen oikeus osallistua kiinteist6a koskevan hoitokunnan kokouksiin

8.7.1 Koska Vuokralaisella on laaja yllapitovastuu Vuokrakohteesta, Vuokranantaja nimeaa Vuokralaisen ta-
hoksi, jolla on oikeus osallistua kiinteistod koskevan hallinnanjakosopimuksen mukaisen hoitokunnan
kokouksiin siten, etta Vuokralaisella on lasndolo- ja puheoikeus.

8.8 Velvollisuus hoitaa Vuokranantajan isdnnéinti- ja taloushallintoa

8.8.1 Selvyyden vuoksi todetaan, ettd osana tdman vuokrasopimuksen velvoitteita Vuokralainen hoitaa Vuok-
ranantajan isanndintid ja taloushallintoa ilman eri korvausta.

8.8.2 Vuokranantajalla on perustellusta syystd neuvoteltuaan Vuokralaisen kanssa oikeus hankkia isénnginti
ja taloushallinto muulta toimijalta kuin Vuokralaiselta.
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9 KAYTTOKATKOT JA VASTUU VAHINGOISTA

9.1

9.2

Tilapaiset hairiot, keskeytykset tai rajoitukset koskien vedenjakelua, jatevesia, lammitysta ja sahkolait-
teita tai muut vastaavat kaytto- tai palveluhairiot oikeuttavat Vuokralaisen saamaan korvausta ja/tai
vuokranalennusta ainoastaan, mikali keskeytys tai rajoitus johtuu Vuokranantajan tuottamuksesta tai
tahallisuudesta.

Vuokranantaja ei vastaa Vuokralaisen liiketoiminnalle tai vuokralaisen taikka kolmannen omaisuudelle
aiheutuneesta vahingosta, joka on johtunut vesivuodosta, viemaritukoksesta tai muusta vastaavasta
tapahtumasta, ellei vahinko ole johtunut Vuokranantajan tuottamuksesta tai tahallisuudesta.

10 PERUSPARANNUSINVESTOINNIT JA PERUSKORJAUSINVESTOINNIT

10.1 Yleista

10.1.1

10.1.2

Vuokralaisen liiketoiminta saattaa edellyttaa, ettd Vuokrakohteeseen tehddan Vuokrakauden aikana
perusparannusinvestointeja (”Perusparannusinvestoinnit”). Perusparannusinvestoinneilla tarkoite-
taan rakennukseen tai muihin rakennelmiin tehtavia investointeja.

Vuokralaisen on yhdessa Vuokranantajan kanssa huolehdittava siitd, etta kohdassa 12 mainitut vakuu-
tukset ja muut vakuutukset kattavat Perusparannusinvestoinnit ja Peruskorjausinvestoinnit.

10.2 Vuokranantajan rahoittamat Perusparannusinvestoinnit

10.2.1

10.2.2

Ottaen huomioon muun muassa Vuokranantajan mahdollisuudet hyddyntda Perusparannusinvestoin-
teja vuokrakauden paatyttya, Vuokranantaja sitoutuu neuvottelemaan viipymatta ja vilpittdmassa mie-
lessd Vuokralaisen kanssa kaikista Vuokralaisen ehdottamista ja Vuokranantajan rahoittamista Perus-
parannusinvestoinneista seka tallaisista Perusparannusinvestoinneista aiheutuvista Pddomavuokran
korotuksista. Perusparannusinvestoinneista keskustellaan ja neuvotellaan Vuokralaisen laatiman inves-
tointisuunnitelman pohjalta, ottaen kuitenkin huomioon, ettd lahtokohtaisesti Vuokranantaja vastaa
Perusparannusinvestointien kustannuksista.

Jos Vuokrakohteeseen toteutetaan Perusparannusinvestointeja, joilla on vaikutus Pddomavuokraan, tu-
lee ndista sopia aina etukdteen Vuokranantajan ja Vuokralaisen valilla. Samalla sovitaan Perusparan-
nusinvestoinnin toteutuksesta sekd niistd perusteista, joilla toteutuneet kustannukset kohdistetaan
Padomavuokraan korotuksena. Toteutuneet kustannukset ovat Vuokranantajalle todellisia aiheutu-
neita toteutus- ja rahoituskustannuksia.

10.3 Vuokralaisen rahoittamat Perusparannusinvestoinnit

10.3.1

10.3.2

Mikéali Osapuolet eivadt pddse sopimukseen Perusparannusinvestoinnista tai tallaisen Perusparannusin-
vestoinnin johdosta maksettavasta ylim&araisestd vuokrasta kolmenkymmenen (30) arkipaivan kulu-
essa siitd, kun Vuokranantaja on vastaanottanut Vuokralaisen toimittaman investointisuunnitelman,
Vuokralaisella on oikeus toteuttaa tallaiset Perusparannusinvestoinnit omalla kustannuksellaan.

Vuokranantajalla ei ole Vuokralaisen rahoittamien Perusparannusinvestointien perusteella oikeutta yli-
madraiseen vuokraan tai muuhun valilliseen tai valittomaan korvaukseen.

10.4 Peruskorjausinvestoinnit

104.1

Vuokranantaja veloittaa peruskorjausinvestoinneista aiheutuneet todelliset kustannukset Vuokralai-
selta Pddomavuokrana kohdassa 5.4 tarkemmin sovitusti. Vuokranantaja sitoutuu neuvottelemaan vii-
pymatta ja vilpittomassa mielessa Vuokralaisen kanssa kaikista Vuokranantajan rahoittamista hyvan
kiinteistohoitotavan edellyttamista Vuokranantajan omistaman kiinteiston ja Vuokrakohteen peruskor-
jausinvestoinneista (”Peruskorjausinvestoinnit”), niiden suorittamisesta ja laajuudesta seka tallaisista
Peruskorjausinvestoinneista aiheutuvista Pddomavuokran korotuksista.
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10.4.2

14

Edelld sanottu ei kuitenkaan rajoita Vuokranantajan oikeuksia edella mainittujen peruskorjaus- ja kun-
nossapitotoiden tekemiseen eika lisipadomavuokran perimisoikeuteen.

11 KIINTEISTOVERO

111

Vuokrakohteen kiinteistovero on sisallytetty Yllapitovuokraan.

12 VAKUUTUKSET

12.1

12.2

Vuokralainen vakuuttaa Vuokrakohteessa olevan oman tai hanen hallussaan olevan kolmannen henki-
I6n omistaman omaisuuden vesi- tai palovahinkojen ja oman toimintansa vahinkojen varalta ja pitaa
vakuutukset voimassa koko vuokra-ajan.

Vuokranantaja ottaa ja pitda voimassa tavanomaisen kiinteiston taysarvovakuutuksen.

13 VUOKRAOIKEUDEN SIIRTO, EDELLEENVUOKRAUS JA ALIVUOKRAUS

131

13.2

13.1.1

13.1.2

Vuokralainen ei saa ilman Vuokranantajan kirjallista lupaa siirtda vuokraoikeuttansa, siirtda vuokraoi-
keutta liiketoiminnan siirron yhteydessa tai muulla tavoin luovuttaa tai alivuokrata Vuokrakohdetta tai
sen osaa kolmannelle. Em. rajoitus ei koske tilojen luovuttamista lyhytaikaisilla sopimuksilla tapahtu-
majarjestdjille, esitystekniikan tuottajien kaytt6on tai ravintola- ym. toimintaan, joka toimii osana Vuok-
rakohteen tapahtumatilojen kokonaisuutta.

Edelleen- tai alivuokraustilanteessa Vuokralainen vastaa edelleen kaikista tdman vuokrasopimuksen
mukaisista velvollisuuksistaan Vuokranantajaan ndahden, ellei kirjallisesti toisin sovita.

Mikali Vuokralainen siirtada vuokraoikeutensa, siirtdd vuokraoikeutensa liiketoiminnan siirron yhtey-
dessa tai mikali Vuokralaisen osakkeiden omistusoikeus tai muulla jarjestelylla maaraysvalta Vuokralai-
sena olevassa yhtiossa siirtyy uudelle taholle, on Vuokranantajalla oikeus vaatia tdman vuokrasopimuk-
sen ehtojen, ml. Pddomavuokran, tarkistamista siten, ettd ne muutetuilla ehdoilla turvataan taman
vuokrasopimuksen alkuperaisen tarkoituksen toteutuminen ja vuokra- ym. ehdot korjataan markki-
naehtoisiksi. Mikali uusista ehdoista ei paasta sopimukseen, on Vuokranantajalla oikeus purkaa tama
vuokrasopimus.

Vuokralaisen tulee viipymatta ilmoittaa aina etukadteen kirjallisesti tiedossaan olevista em. muutoksista.

14 SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

141

Tama sopimus tulee voimaan valittémasti sopimuksen allekirjoittamisen jalkeen.

15 SOPIMUKSEN PURKAMINEN

15.1

15.2

Vuokranantajalla on oikeus purkaa vuokrasopimus heti paattyvaksi ilman irtisanomisaikaa, mikali

(i) Vuokralainen rikkoo olennaisesti tdman vuokrasopimuksen ehtoja eikd korjaa rikkomustaan
kolmenkymmenen (30) paivan kuluessa Vuokranantajan kirjallisesta huomautuksesta; tai

(ii) Vuokralainen asetetaan selvitystilaan, yrityssaneeraukseen tai Vuokralainen muutoin lakkaut-
taa maksunsa tai tulee kykenemattomaksi huolehtimaan taloudellisista velvoitteistaan.

Vuokralaisella on oikeus purkaa vuokrasopimus heti paattyvaksi ilman irtisanomisaikaa, mikali

(i) Vuokranantaja rikkoo olennaisesti timéan vuokrasopimuksen ehtoja eika korjaa rikkomustaan
kolmenkymmenen (30) paivan kuluessa Vuokralaisen kirjallisesta huomautuksesta;

(ii) Vuokralaisen palveluksessa oleville tai Vuokrakohteessa oleskelevien terveydelle aiheutuu il-
meistd vaaraa Vuokrakohteen kdyttamisesta tassa sopimuksessa edellytettyyn tarkoitukseen
Vuokranantajan tdman vuokrasopimuksen mukaisen velvoitteen laiminlyénnin johdosta eika
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15

Vuokranantaja korjaa laiminlyontia kohtuullisessa ajassa Vuokralaisen kirjallisesta ilmoituk-
sesta.

16 SOVELLETTAVA LAKI JA VALIMIESLAUSEKE

16.1 Ellei tassa sopimuksessa ole muuta sovittu, noudatetaan kulloinkin voimassaolevaa lakia liikehuoneis-
ton vuokrauksesta.

Tasta vuokrasopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan Keskuskauppakamarin
valityslautakunnan sdantdjen mukaisessa valimiesmenettelyssa. Valimiehia on yksi (1). Valimiesmenet-
telyn paikka on Turku.

16.2 Vuokranmaksun laiminlyontia koskevat riidat voidaan kuitenkin Vuokranantajan vaatimuksesta rat-
kaista myos Vuokrakohteen sijaintipaikkakunnalla huoneenvuokra-asioissa toimivaltaisessa karajaoi-
keudessa.

17 SOPIMUSKAPPALEET

17.1 Tama vuokrasopimus on laadittu kahtena kappaleena, yksi molemmille Osapuolille.

(Allekirjoitukset seuraavalla sivulla)

LUONNOS 20180913



Turussa, [ ]. pdivand ___ kuuta 2018

LOGOMON TAPAHTUMATILAT OY

[Nimenselvennos]

LOGOMON VETURI OY

LUONNOS 20180913

[Nimenselvennds]

[Nimenselvennds]

[Nimenselvennds]

16



5.1.1

Vuokra on kaksikymmentdseitsemantuhattasataseitseman (27 107) euroa kuukaudessa vuokrasuhteen alkaessa
("Padgomavuokra”). Laskelma Padomavuokran muodostumisesta tdméan vuokrasopimuksen alkaessa on Liitteena 2.

5.4.1

Taman vuokrasopimuksen mukaista Padomavuokraa tarkistetaan ainoastaan siten kuin jéljempana

tdssa kohdassa 5.4 ja kohdassa 10 on sovittu.

5.4.2

Rahoitettavien investointien, eli (i) Peruskorjausinvestointien, (ii) Vuokranantajan rahoittamien
Perusparannusinvestointien seka (iii) Yllapitovuokraan sisaltymattémien kirjanpitoon aktivoitavien
korjausten kustannusten osalta ldhtokohtana on, ettd investointien rahoittaminen ml. niiden todelliset
rahoituskustannukset toteutetaan mahdollisimman edullisin ehdoin pitkdaikaisella rahoituksella

investointien taloudellisena pitoaikana.

5.4.3

Taman vuokrasopimuksen mukaista Padomavuokraa tarkistetaan tarpeen mukaan vastaamaan
Vuokranantajan toteutuneita padomakustannuksia. Alkuperaisen lainan pddomakustannusten
muutosten lisdksi PAdomavuokran maaraa tarkistetaan uuden toteutetun Peruskorjausinvestoinnin tai
Vuokranantajan vastuulle kuuluvan kunnossapitoluonteisen tyon rahoituskustannuksilla ottaen
huomioon hyvan kirjanpitotavan mukaiset poistot, kun toteutuneet kustannukset ovat selvilla.
Investoinnin padomakustannukset jaksotetaan Vuokranantajan noudattaman kaytannon mukaisesti
kohteen taloudellisen pitoajan mukaisesti. Vuokranantaja esittda etukateen selvityksen
Padomavuokran muuttamisen perusteista, jonka Vuokralainen hyvéksyy edellyttaen, etta laskelma on
tdman vuokrasopimuksen mukainen. Pddomavuokraa tarkistetaan myods kohdan 10.2 mukaisten
Vuokranantajan rahoittamien Perusparannusinvestointien vaikutuksella. Tarkistettu Padomavuokra

astuu voimaan seuraavan kuukauden alusta.

Liite 2

Kaupungin takaama alussa 15.200.000 euron laina

Lainasopimuksen mukainen lainan lyhennys 152 000,00
Lainan korko 97 280,00
Takausprovisio Kaupungille 76 000,00
Peruskorjaus-investointien aiheuttama paadaomakustannus 0,00
Padomavuokra vuokrakauden alkaessa 325 280,00

27 106,67

Vuokrasopimuksen kohdan 5.4.3 mukaan Pddomavuokraa tarpeen mukaan
vastaamaan Vuokranantajan toteutuneita padomakustannuksia.

Vuosilyhennys 1% lainasummasta

Marginaali 0,34%0
+ viiden vuoden swap-korko 0,30% eli yhteensd 0,64%

Takausprovision 0,50%

Vuokrakauden alkaessa téllaisia kuluja ei ole

Vuodessa
Kuukaudessa



KUNNOSSAPITO- JA

VUOKRANANTAIJAN

HOITOVASTUUT SEKA  VASTUU  PERUSKORJAUKSISTA
JA' VUOKRALAISEN KESKEN VUOKRATTUJEN TILOJEN JA

KAYTETTAVIEN LAITTEIDEN OSALTA

1 VASTUUNJAKOTAULUKON SISALTO

Sopimuksen mukaisella hoito-, yllapito-, kunnossapito- ja peruskorjausvastuulla tarkoitetaan seuraavaa:

”"Hoitovastuu”

Tarkoittaa velvollisuutta vastata vuokrattujen tilojen jatkuvan
tarkoituksenmukaisen toiminnan vaatimista vuosittain toistuvista tehtéavista.

"Yllapito”

Tarkoittaa seuraavaa:
Yllapito on ylakasite, joka pitaa sisallaan kiinteistonhoidon ja -kunnossapidon.

Yllapito tarkoittaa huoltoa, hoitoa, tavanomaisia vuosikorjauksia, hallinnollisia
yms. juoksevia toimia, kunnossapitoa seka kayttoon liittyvaa energiankulutusta
siltd osin, kun se on méaaritettavissa.

Kunnossapito:
Tarkoittaa vuokrattujen tilojen kunnossapidon edellyttamaa korjaustoiden
suoritusvelvollisuutta.

Kiinteiston yllapitoon kuuluva toiminta, jossa kohteen ominaisuudet sailytetdaan
uusimalla tai korjaamalla vialliset ja kuluneet osat ilman, ettd kohteen
suhteellinen laatutaso olennaisesti muuttuu.

Kunnossapidon tavoite on sailyttdaa kohde suunnilleen senlaatuisena, kuin se

oli alunperin valmistuessaan. Kohde ei valttamatta pysy alkuperdisen kaltaisena,
koska yleensa on tarkoituksenmukaista kdyttdaa uudempia teknisia ratkaisuja

ja ottaa huomioon tarpeita, joita kohteen rakentamisen yhteydessa ei

vield tunnettu. Omistajan kannalta kunnossapito takaa kiinteiston arvon ja
kadytettavyyden sdilymisen siten, etta kiinteiston kyky tuottaa kassavirtaa sailyy.

Kiinteistonhoito:

Kiinteiston yllapitoon kuuluva sddnnéllinen toiminta, jolla pysytetdan kiinteiston
olosuhteet halutulla tasolla. Kiinteistonhoitoa ovat mm. kiinteiston teknisten
jarjestelmien hoito, kiinteistonhuolto, siivous, ulkoalueiden hoito seka
kiinteiston jatehuolto.

"Peruskorjaus”

On suurena erillisend hankkeena toteutettava korjausrakentaminen, jossa
korjaustoimenpiteen kohteena oleva rakennuskokonaisuus tai sen merkittava
osa uusitaan kokonaisuudessaan (vrt. vesikaton uusiminen, ulkovaipan seinien
uusiminen, parvekerakenteiden uusiminen, ikkunoiden tai ovien uusiminen,
hissien uusiminen, LVIKA-laitteiden/verkostojen uusiminen,
taloautomaatiojarjestelmien uusiminen yms.)

Peruskorjauksiin luetaan myds tassa sellaiset korjaukset, jotka voidaan kulloinkin
voimassa olevan lainsdadannon mukaisesti aktivoida taseeseen.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta peruskorjauksella ei lahtokohtaisesti paranneta
tai nosteta korjauksen kohteena olevan tasoa.
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Tassa selostuksessa maaritelldan hoito- ja kunnossapito sekd peruskorjaus- ja muutostydvastuun
jakaantuminen Vuokranantajan ja Vuokralaisen kesken.

PAAPERIAATE

Tehtdva Vastuutaho
Vuokranantaja Vuokralainen

Kiinteistovakuutukset X
Kiinteistovero X
Peruskorjaukset X
Rakenteelliset viat X
Muu hoitovastuu X
Vikojen korjaukset X
Kunnossapito- ja korjausvastuu X
Toiminnan muutosty6t tiloissa X
Vuokranantajasta johtuvat | X
kayttotarkoituksen muutostyot
Vuokralaisesta johtuvat X
kayttotarkoituksen muutostyot
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2 VASTUUNJAKOTAULUKKO
Yleinen periaate on seuraava:

Vuokranantaja vastaa Vuokrakohteen peruskorjauksista ja rakenteellisista vioista vuokrasopimuksessa
madritellylla tavalla.

Vuokralainen vastaa Vuokrakohteen sekd toimintaansa palvelevien laitteiden ja kalusteiden yms.
vaatimista hoito- ja huoltotehtdvista, kunnossapitotdistd ja vikojen korjauksesta seuraavassa
laajuudessa.

TAULUKKO 1: HOITOVASTUUN JAKAUTUMINEN

A Tehtava Vastuutaho
Vuokranantaja Vuokralainen
Kiinteistovakuutus X
Kiinteistévero X
Kiinteistén isanndinti | X
(omistus)
Vuokralaisen hoitovastuun X

hallinnointi (kdytto)

Vuokralaisen toiminnan X
vakuutukset

B Vuokrakohteessa sijaitsevat | Vuokranantaja Vuokralainen
ja vain Vuokralaista

palvelevat (pl. jdljempdana
kohdassa C todetut)

Kiinteistonhoito X
Turvajarjestelyt, vartiointi X
Lampodhuolto X
Sahkohuolto X
Vesihuolto X
Kaytosta johtuvat X

viemaritukokset

Erikoislaitehuolto, vuokratila X
Siivous X
Ikkunoiden pesu X
Jatehuolto, ml. rasvakaivot X
llmastointi, ml. nuohous X
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Jadhdytys

Hissit

Koko kiinteist6 palvelevat ja
hallinnanjakosopimuksen
perusteella Vuokranantajan
vastuulla olevat

Kiinteistonhoito

Turvajarjestelyt, vartiointi

Lampohuolto

Séhkdhuolto

Vesihuolto

Erikoislaitehuolto, kiinteisto

Siivous

Jatehuolto, ml. rasvakaivot

llmastointi, ml. nuohous

Jaahdytys

Hissit
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TAULUKKO 2: PERUSKORJAUS- JA KUNNOSSAPITOVASTUUN JAKAUTUMINEN

Tehtdva Vastuutaho

Peruskorjaukset Kunnossapitovastuu

Vuokranantaja | Vuokralainen | Vuokranantaja | Vuokralainen

Peruskorjaus- ja kunnossapitoty6t tontilla ja rakenteissa, esim.

Rakennuksen kantava runko X X
Rakennuksen vesieristys X X
Lammaoneristeet X X
Julkisivut X X
Ylapohjan ja vesikaton | X X

varusteet, esim. raystaat,
ylapohjavarusteet,
kattoikkunat

Ikkunat X X

Ulko-ovet X X

Peruskorjaus- ja kunnossapitotyot Vuokralaisen kdytossa oleviin teknisiin jarjestelmiin, jotka
sijaitsevat Vuokrakohteessa ja palvelevat vain Vuokralaista (eli pl. jdljempana kohdassa B todetut)

A Peruskorjaukset Kunnossapitovastuu

Vuokranantaja | Vuokralainen | Vuokranantaja | Vuokralainen

Lammitysjarjestelma, ml. | X X
putkisto
Termostaatit ja saatimet X X

Vesi- ja viemariputkisto

e Rakenteiden sisalla | X X
kiinteistoon
kuuluvat

e Kalusteille X X
rakennetut

Vesikalusteet X X

liitdntdjohdotuksineen

IImastointijarjestelmat
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e Vuokralaisen X X
kayttoon
rakennetulla osalla
osuudelta
Taloautomaatiojarjestelmat
e Vuokralaisen X X
kayttoon
rakennetulla osalla
osuudelta
Sahkojarjestelmat
e Yksinomaan X X
vuokralaisen tiloihin
rakennetulta osalta
Tilojen  sdhkolaitteet, ml. | X X
vuokratilojen sdhkokeskus
Puhelinverkko X X
Hissit
e Uusiminen X X
e  Korjaukset X X
Keittiolaitteet ja -kalusteet
e Uusiminen X X
e  Korjaukset X X
Esitystekniikkajarjestelmat ja
-laitteet
e Uusiminen X X
e Korjaukset X X
Vuokralaisen toimintaa X X

palvelevat muut laitteet ja
kalusteet

Peruskorjaus- ja kunnossapitotyot koko kiinteistod palvelevien ja hallinnanjakosopimuksen
perusteella Vuokranantajan vastuulla oleviin teknisiin jarjestelmiin

Peruskorjaukset

Kunnossapitovastuu

Vuokranantaja

Vuokralainen

Vuokranantaja

Vuokralainen
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Termostaatit ja saatimet

Vesi- ja viemariputkisto

e Rakenteiden sisalla
kiinteistoon kuuluvat

Vesikalusteet
liitdntajohdotuksineen

IImastointijarjestelmat

e Vuokralaisen
kayttoon
rakennetulla osalla
osuudelta

Taloautomaatiojarjestelmat

e Vuokralaisen
kayttoon
rakennetulla osalla
osuudelta

Sahkojarjestelmat

e Yksinomaan
vuokralaisen tiloihin
rakennetulta osalta

Tilojen  sahkolaitteet, ml.
vuokratilojen sahkokeskus

Puhelinverkko

Hissit

e Uusiminen

e  Korjaukset
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VUOKRALAISEN ERITYISET VELVOITTEET

Vuokrasopimuksen kohdassa 8.8 on sovittu Vuokralaisen velvollisuudesta hoitaa Vuokranantajan
isdnndintia ja taloushallintoa.

Isénnéinnillé ja taloushallinnolla tarkoitetaan Vuokranantajan yhtion ja sen omistaman kiinteiston

hoidon ja hallinnon edellyttamien tehtavien hoitamista lainsdadannoén, viranomaisvaatimusten, hyvan
kiinteistonhoitotavan ja voimassaolevien sopimusten seka hyvan hallinto- ja kirjanpitotavan mukaisesti.
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