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HALLINNANJAKOSOPIMUS

1 SOPIMUKSEN

11

KOHTEENA OLEVA KIINTEISTO

Tama hallinnanjakosopimus koskee Turun kaupungin Pohjolan kaupunginosan korttelin 29 tonttia 7
(kiinteistotunnus: 853-71-29-7, “Kiinteist6”). Kiinteisto kuuluu Palvelurakennusten korttelialueeseen P-
1/s, jolla ymparistd sadilytetdan. Alueelle saa sijoittaa kulttuuri-, liikunta- ja viihdepalveluja,
kokoontumis-, liike-, toimisto- ja tyotiloja, vahadisessa maarin tyotiloihin liittyvaa asumista sille erikseen
osoitetuilla rakennusaloilla sekd toiminnan edellyttdmaa pysakointia ja varastointia. Varastojen osuus
kokonaiskerrosalasta saa olla enintdan 15 %. Kiinteiston pinta-ala on [x.xxx] m2.

2 OSAPUOLET JA OMISTUSOSUUDET

3 LITTEET

3.1
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Logomon toimistot Oy (y-tunnus 2921496-9, jaljempana: "Toimistoyhtié”), Kdydenpunojankatu 14,
20100 Turku, omistusosuus Kiinteistéstd 12.591/27.000; ja

Logomon tapahtumatilat Oy (y-tunnus 2921497-7, jaljempana: "Tapahtumayhtié”) Kdydenpunojankatu
14, 20100 Turku, omistusosuus Kiinteistosta 14.409/27.000.

YIld mainitut yhdessa jaljempana: "Osapuoli” tai “Osapuolet” siten kuin asiayhteys kulloinkin vaatii.

Taman sopimuksen liitteena ovat seuraavat asiakirjat:

Liite Otsikko

Liite 1 Toimistoyhtion hallinta-alue

Liite 2 Tapahtumayhtion hallinta-alue

Liite 3 Pysakointialueet

Liite 4 Kulkuyhteydet ja poistumistiet

Liite 5 Tavarahissi

Liite 6 Osapuolia yhtélaisesti palvelevat piha-alueet
Liite 7 Muuntamo

Liite 8 Rikosilmoitusjarjestelma

Liite 9 Paloilmoitinjarjestelma

Liite 10 Savunpoistojarjestelma

Liite 11 Kulunvalvontajarjestelma

Liite 12 Ainentoisto- ja hatdkuulutusjirjestelm3

Liite 13 Telejarjestelmat

Liite 14 Varavoimajarjestelma

Liite 15 Turva- ja ovimerkkivalojarjestelma

Liite 16 Sahkopaakeskus

Liite 17 Osapuolia yhtélaisesti palvelevat ilmanvaihtokoneet
Liite 18 Lammonjakohuone

Liite 19 Osapuolia yhtélaisesti palveleva jadhdytyslaite
Liite 20 Sprinklerijarjestelman sprinklerikeskus, sprinkleripumppaamo ja sprinkleivesiallas
Liite 21 Jatehuone

Liite 22 Liittymakustannusten jako




4 MAARITELMAT

4.1
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Edelld tdssa sopimuksessa madariteltyjen kdasitteiden lisaksi, tdssd sopimuksessa seuraavilla isoilla
alkukirjaimilla kirjoitetuilla termeilld on seuraavat merkitykset, ellei nimenomaisesti ole toisin todettu
tai tekstiyhteydestda muuta ilmene:

"Hoitokunta” Tarkoittaa Osapuolten hallitusten
puheenjohtajien ja
isannoitsijoiden/toimitusjohtajien tai ndiden
valtuuttamien henkildiden muodostamaa
Kiinteiston yhteistd neuvotteluelintd, joka
neuvottelee ja valmistelee Osapuolten puolesta
Kiinteiston yhteisomistukseen liittyvat yhdessa
paatettavat asiat. Hoitokunta on maaritelty
tarkemmin kohdassa 19.

”"Huoneistoalojen suhde” Tarkoittaa Osapuolten omistuksessa ja
hallinnassa olevien Rakennuskokonaisuuden
osien huoneistoalojen suhdetta:

Toimistoyhtio: 46,5/100
Tapahtumayhtié: 53,5/100

”Kantavat rakenteet” Tarkoittaa Rakennuskokonaisuutta yhteisesti
palvelevia rakenteita esim. vesikaton alus-, kate-
ja tukirakenteet seka vesikattoa kannattavat
pilarit, palkit ja kantavat seindrakenteet. Lisaksi
kantaviin rakenteisiin katsotaan kuuluvaksi
Rakennuskokonaisuuden osia palvelevat pilari-,
palkki-, seina- ja perustusrakenteet.

"Osapuolet” On maaritelty kohdassa 2.
”Rakennuskokonaisuus” On madritelty kohdassa 5.3.
"Talotekniikka” Tarkoittaa tdssa sopimuksessa kuhunkin

yksittaiseen Rakennuskokonaisuuden osaan
taikka useampaan niista liittyvaa teknista
palvelua, jarjestelmaa ja laitetta seka ndiden
muodostamia kokonaisuuksia. Talotekniikka
kasittaa siten mm. seuraaviin osa-alueisiin
liittyvia johtoja, putkia, kanavia, lapivienteja,
rakenteita, rakenneosia, koneita ja laitteita ym.:
[ammitys, vesi ja viemarit (mm. veden lammitys,
kdytto- ja talousvesijarjestelmat,
jatevesijarjestelmat, sadevesijarjestelmat),
ilmanvaihto, jaahdytys, savunpoisto,
sammutusjarjestelmat (mm. sprinkleri, muut
palosammutusjarjestelmat), sahkdenergian
jakelu ja kaytto, valaistus, (sahkotekniset) tieto-,
valvonta ja kulunvalvontajarjestelmat (ohjaus ja
sdato, verkostot, telekommunikaatiot,
turvallisuusteknologiat, murtosuojaus,
murtohalytys, palohalytys),

kiinteistdautomaatio, muut jarjestelmat ja
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laitteet seka erikoisjarjestelmat. Tama luettelo
ei ole tyhjentava ja Talotekniikan kasitetta on
tulkittava laajasti ja huomioiden kulloisetkin
tarpeet ja tekniikan ym. kehittyminen seka
uusien innovaatioiden kdyttoonotto.

”Kiinteist6”

On maaritelty kohdassa 1.1.

"Yllapito”

Tarkoittaa seuraavaa:

Yllapito on ylakasite, joka pitaa sisallaan
kiinteistonhoidon ja -kunnossapidon.

Ylldpito tarkoittaa huoltoa, hoitoa, tavanomaisia
vuosikorjauksia, hallinnollisia yms. juoksevia
toimia, kunnossapitoa seka kayttoon liittyvaa
energiankulutusta silta osin, kun se on
madritettavissa.

Kunnossapito:

Kiinteiston yllapitoon kuuluva toiminta, jossa
kohteen ominaisuudet sdilytetdan

uusimalla tai korjaamalla vialliset ja kuluneet
osat ilman, ettd kohteen

suhteellinen laatutaso olennaisesti muuttuu.
Kunnossapidon tavoite on sailyttaa kohde
suunnilleen senlaatuisena, kuin se

oli alunperin valmistuessaan. Kohde ei
valttamatta pysy alkuperédisen kaltaisena,
koska yleensa on tarkoituksenmukaista kayttaa
uudempia teknisia ratkaisuja

ja ottaa huomioon tarpeita, joita kohteen
rakentamisen yhteydessa ei

vield tunnettu. Omistajan kannalta
kunnossapito takaa kiinteistén arvon ja
kadytettavyyden sdilymisen siten, etta kiinteiston
kyky tuottaa kassavirtaa sailyy.

Kiinteistonhoito:

Kiinteiston yllapitoon kuuluva sdanndllinen
toiminta, jolla pysytetdan kiinteiston
olosuhteet halutulla tasolla. Kiinteistonhoitoa
ovat mm. kiinteiston teknisten

jarjestelmien hoito, kiinteistonhuolto, siivous,
ulkoalueiden hoito seka

kiinteiston jatehuolto.

"Peruskorjaus”

On suurena erillisena hankkeena toteutettava
korjausrakentaminen, jossa
korjaustoimenpiteen kohteena oleva
rakennuskokonaisuus tai sen merkittdva osa
uusitaan kokonaisuudessaan (vrt. vesikaton
uusiminen, ulkovaipan seinien uusiminen,
parvekerakenteiden uusiminen, ikkunoiden tai




ovien uusiminen, hissien uusiminen, LVIKA-
laitteiden/verkostojen uusiminen,
taloautomaatiojarjestelmien uusiminen yms.)

Peruskorjauksiin luetaan myds tassa sellaiset
korjaukset, jotka voidaan kulloinkin voimassa
olevan lainsdddanndn mukaisesti aktivoida
taseeseen.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta
peruskorjauksella ei ldhtdkohtaisesti paranneta
tai nosteta korjauksen kohteena olevan tasoa.
”Uusiminen” Tarkoittaa toimenpiteitd, jossa kohde tai
merkittdvdn monet sen osista peruskorjauksen
tai muun korjaustoimenpiteen yhteydessa sen
korvataan uusilla kdytettavissa olevilla
tarkoitukseen paremmin sopivilla
komponenteilla tai aineilla siten, ettd kohteen
tai sen osien taso sailytetdan tai sita paatetylla
tavalla parannetaan.

"Korjaukset” Tarkoittaa seuraavaa:

Korjausrakentaminen
Rakentaminen, joka muuttaa aiemmin
rakennuttua kohdetta toivotulla tavalla.

Entistdminen; entistdva korjausrakentaminen
Korjausrakentaminen, jossa paatarkoitus on
palauttaa tai sdilyttdad kohteen
kulttuurihistoriallisia ja rakennustaiteellisia
arvoja. (Entistdminen voidaan jakaa edelleen
restaurointiin, rekonstruointiin ja
konservointiin.)

5 HALLINNANJAKOSOPIMUKSEN TARKOITUS JA TAVOITTEET

5.1

5.2

5.3
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Taman hallinnanjakosopimuksen kohteena oleva Kiinteistd sijoittuu Turun kaupungin Pohjolan
kaupunginosaan ja Kiinteistoa koskien on voimassa 25.8.2014 hyvaksytty asemakaava nro. 853 44/2004.

Taman sopimuksen tarkoituksena on sopia Kiinteiston madraosaisina omistajina olevien Osapuolten
kesken maakaaren 14. luvun 3 §:n mukaisesti Kiinteiston hallinnan jakamisesta. Taman
hallinnanjakosopimuksen tarkoituksena on jakaa sopimuksen kohteena oleva Kiinteistd Osapuolten
kesken siten, ettd kummallekin Osapuolelle osoitetaan yksinomaisessa hallinnassa olevat alueet ja
toisaalta sopia Osapuolten yhteisessa kdytdssa olevista alueista. Lisdksi talla sopimuksella on tarkoitus
sopia Kiinteistolle sijoitettavien Rakennuskokonaisuuden osien rakentamiseen, Yllapitoon, Korjaukseen,
Peruskorjaukseen ja Uusimiseen liittyvistd vastuista ja kaytannon jarjestelyista.

Osapuolten omistamalle Kiinteist6lle on rakennettu ja peruskorjattu toiminnallinen kokonaisuus, josta
Toimistoyhtion omistukseen ja hallintaan tulee toimistorakennusosa eli pdaosin rakennusosa A ja
rakennusosa C ja Tapahtumayhtion omistukseen ja hallintaan tulee tapahtumatilarakennusosa eli
padosin rakennusosa B (jaljempéana: "Rakennuskokonaisuus”). Edella todetut rakennusosat jaljempana
”Rakennuskokonaisuuden osa(t)”



5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

Koska Osapuolet Kiinteiston yhteisomistajina tulevat harjoittamaan omistamillaan ja hallitsemillaan
Rakennuskokonaisuuden  osilla  varsin  erilaista toimintaa, eli toimistokayttéa seka
tapahtumatilatoimintaa, joiden Rakennuskokonaisuudelle asettamien vaatimusten ja tarpeiden seka
rakenteisiin kohdistuva rasittavuus ja toiminnan luonne ovat hyvin eritasoisia ja erilaisia, on Osapuolten
kesken nahty tarpeelliseksi erottaa ndma toiminnot selkedsti toisistaan siten, ettei esimerkiksi
toimistokdyttoon osoitettua Rakennuskokonaisuuden osaa rasiteta niilla velvoitteilla, jotka kohdistuvat
tapahtumatilatoiminnan kaytdssa olevaan Rakennuskokonaisuuden osaan ja jotka aiheutuvat
Tapahtumayhtion omistamasta Rakennuskokonaisuuden osasta. Vastaavasti tavoitteena on turvata
Tapahtumayhtion omistaman Rakennuskokonaisuuden osan toiminta toimitilakokonaisuutena siten,
ettd sen toimintaan ei ole vaikutusta toimistokdytosta johtuvilla rajoituksilla.

Kiinteiston yhteisomistuksesta johtuen Osapuolten oikeuksista ja velvollisuuksista on sovittava tavalla,
joka turvaa Osapuolten aseman yhteisomistussuhteessa ja mahdollistaa Osapuolten omistamien
Kiinteiston ja Rakennuskokonaisuuden osien kdyton vakuustarkoituksessa. Taman
hallinnanjakosopimuksen tarkoituksena on jakaa sopimuksen kohteena oleva Kiinteistd Osapuolten
kesken selkeisiin horisontaalisesti ja vertikaalisesti maariteltyihin hallinta-alueisiin ja maarittaa
Kiinteistolle  tulevat  Osapuolten  yksinomaiseen  omistukseen ja  hallintaan  tulevat
Rakennuskokonaisuuden osat.

Osapuolten tarkoituksena on, ettd kumpikin Osapuolista omistaa ja hallitsee itse yksinomaisella
hallinta-alueellaan sijaitsevan Rakennuskokonaisuuden osan. Lisdksi tallda sopimuksella sovitaan
Osapuolten yksinomaisten hallinta-alueiden ulkopuolelle jaavien piha-alueiden hallinnasta ja kdytosta
seka Osapuolten yksinomaisten hallinta-alueiden ja Rakennuskokonaisuuden osien vailisista
rasiteluonteisista jarjestelyista.

Osapuolet sitoutuvat tdydentamaan tata hallinnanjakosopimusta tdssa hallinnanjakosopimuksessa
sovittujen periaatteiden mukaisesti  tdsmentyneitd  suunnitelmia  vastaavasti, mikali
Rakennuskokonaisuutta koskevien suunnitelmien paivittyminen edellyttda tahan
hallinnanjakosopimukseen muutoksia siten kuin jaljempana kohdassa 22 todetaan.

Mikali Kiinteiston kaavoitustilanne mahdollistaa 3D-kiinteistéjen muodostamisen, Osapuolet sitoutuvat
neuvottelemaan taman hallinnanjakosopimuksen mukaisten hallinta-alueiden muodostamisesta 3D-
kiinteistoiksi ja muutoksen vaatimista toimenpiteistd ja tarvittavista sopimuksista pitden lahtékohtana
tassa hallinnanjakosopimuksessa sovittuja periaatteita.

6 KIINTEISTON HALLINNANJAKO

6.1

6.2

6.3
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Toimistoyhtion yksinomaiseen hallintaan Kiinteistostd ja Rakennuskokonaisuudesta tulee Liitteessa 1
rajattu hallinta-alue, joka on merkitty Liitteeseen 1 tunnuksilla "Toimistoyhtio” sekd Liitteessd 1
vihredlla varillg; ja

Tapahtumayhtion yksinomaiseen hallintaan Kiinteistostad ja Rakennuskokonaisuudesta tulee Liitteessa
2 rajattu hallinta-alue, joka on merkitty Liitteeseen 2 tunnuksilla "Tapahtumayhtié” seka Liitteessa 2
oranssilla varill3;

Hallinta-alueiden jako suoritetaan Kiinteiston osalta siten, ettd kummallakin Osapuolella on oikeus
Kiinteiston maaraosaiseen omistukseensa perustuen sijoittaa omistamansa asemakaavan mukainen
Rakennuskokonaisuuden osa Kiinteistolle ja sille sijoittuvalle, edelld kuvatulle horisontaalisesti ja
vertikaalisesti madritellylle hallinta-alueelleen ja siten kuin jaljempana tdssa sopimuksessa todetaan.
Vastaavalla tavalla kummallakin Osapuolella on oikeus hallita ja kdyttaa alueita Kiinteistosta siten kuin
tdssa sopimuksessa todetaan.



7 RAKENNUSKOKONAISUUDEN OMISTUKSEN JA HALLINNAN JAKO

7.1 Rakennusoikeuden jako

7.1.1

7.1.2

7.1.3
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Kiinteistolle on asemakaavassa osoitettu rakennusoikeutta 27.000 kem2. Osapuolten ylld mainitut
omistusosuudet Kiinteistostd oikeuttavat yhteisomistajina olevat Osapuolet kayttdmaan Kiinteistolle
asemakaavassa osoitettua rakennusoikeutta siten, ettd Osapuolilla on yksinomaisella hallinta-
alueellaan rakennusoikeutta seuraavasti:

(i) Toimistoyhtid on oikeutettu kdyttdmaan toimisto- yms. rakentamiseen 12.591 kem2; ja
(ii) Tapahtumayhtio on oikeutettu kayttdamaan toimitilarakentamiseen 14.409 kem?2.

Mikali Kiinteistolle kaavoitetaan tulevaisuudessa lisdd uutta rakennusoikeutta kohdassa 7.1.1
tarkoitetun rakennusoikeuden lisaksi tai sitd saadaan perustuen poikkeuslupiin tms., saavat Osapuolet
lukea sen hyvikseen seuraavasti:

(i) Osapuoli saa lukea hyvakseen sen lisarakennusoikeuden, joka osoitetaan Osapuolen
omistaman Rakennuskokonaisuuden osan nykyisen ulkovaipan sisdpuolelle. Téllaisesta
Osapuolen yksiloidysta lisdrakennusoikeudesta ei ole velvollisuutta maksaa korvausta toisille
Osapuolille.

(ii) Mikali lisarakennusoikeus osoitetaan Osapuolten omistaman Rakennuskokonaisuuden osien
nykyisen ulkovaipan ulkopuolelle, neuvottelevat Osapuolet rakennusoikeuden kdyttamisesta
ennen rakennusluvan hakemista. Lisdrakennusoikeutta hyodyntdava Osapuoli pyrkii
myotavaikuttamaan toisen Osapuolen mahdollisuuteen kayttaa Kiinteistollda sen hallinta-
alueelle olevaa tai sille mahdollisesti myohemmin mydnnettavaa lisdrakennusoikeutta. Mikali
Osapuoli perustellusti katsoo, etta vireilla oleva lisdrakennusoikeuden tulee aiheuttamaan
haittaa tai rajoittaa sen mahdollisuutta hyddyntaa hallinta-alueellaan olevaa tai sille tulevaa
lisarakennusoikeutta, on ko. Osapuolella oikeus vaatia kohtuullinen korvaus
lisarakennusoikeutta kadyttavaltd toiselta Osapuolelta. Kohtuulliseksi korvaukseksi
lisarakennusoikeudesta katsotaan ma&ara, joka vastaa haittaa karsivan Osapuolen
todenndkoisesti  ko. ajankohdan  suunnitelmien  mukaan  kayttamatta jadvan
lisarakennusoikeuden arvoa. Mikali Osapuolet eivdt pdase yhteisymmarrykseen
kohtuullisesta korvauksesta, voidaan asiasta pyytdaa puolueettoman teknisen asiantuntijan
arvio todenndkdisesti kdyttamatta jadvan rakennusoikeuden maarasta seka auktorisoidun
kiinteistoarvioitsijan (AKA-kiinteistdarvioitsija) neuvoa-antava lausunto kadyttamatta jaavan
rakennusoikeuden arvosta. Mikdli Osapuolet eivdat paise puolueettoman asiantuntijan
henkilostd yksimielisyyteen, nimeda edelld mainitun asiantuntijan Keskuskauppakamari.
Mikali Keskuskauppakamari ei tdssd tarkoitettua asiantuntijaa voi nimetd, valitsee
puolueettoman asiantuntijan Osapuolten nimedmat tekniset asiantuntijat. Mikali asiaa ei
lausunnosta huolimatta voida neuvotteluteitse sopia, annetaan asia kardjdoikeuden
ratkaistavaksi kohdan 24 mukaisesti.

Osapuolet sitoutuvat myotavaikuttamaan toisen Osapuolen tdman sopimuksen allekirjoitushetkella
kdyttdmattoman rakennusoikeuden hyoddyntamiseen kulloinkin voimassa olevan asemakaavan
puitteissa mm. antamalla tarvittavat suostumukset tai valtuutukset kdyttamattéman rakennusoikeuden
kdayttdmiseen. Vastaavasti Osapuolet sitoutuvat myo6tdvaikuttamaan  toisen  Osapuolen
lisdrakennusoikeutta koskevaan hakemukseen, ellei sen vastustamiseen ole riittdvaa syyta.
Lisarakennusoikeutta hakeva ja/tai kdyttava Osapuoli vastaa aina kaikista hankkeensa toteuttamisen
edellyttdmistd ja aiheuttamista toistd ja kustannuksista, mukaan lukien esimerkiksi mahdollisesti
tarvittavat muutokset toisen Osapuolen omistamiin Rakennuskokonaisuuden osiin ja lisdantyvat
Ylldpitokustannukset. Lisdrakennusoikeutta hakeva ja kayttdvd Osapuoli ei saa toiminnallaan
kohtuuttomasti haitata toista Osapuolta.
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Selvyyden vuoksi todetaan, ettd edelld todettu rakennusoikeuden jako on riippumaton kohdassa 2
todetuista Kiinteiston omistusosuuksista.

7.2 Huoneistoalojen suhde

7.2.1

7.2.2

7.2.3

7.2.4

7.3 Osapuolten

7.3.1

7.3.2

7.3.3

Osapuolten omistamissa ja hallitsemissa Rakennuskokonaisuuden osissa oleva huoneistoala on jaettu
Osapuolten kesken seuraavasti:

(i) Toimistoyhtio: 46,5/100
(ii) Tapahtumayhti6: 53,5/100
Ylld todettu huoneistoalojen suhde jaljempana: "Huoneistoalojen suhde”.

Huoneistoalojen suhdetta tarkistetaan, mikali Osapuolet kayttdavat Rakennuskokonaisuuden osassaan
Kiinteiston jaljella olevaa ja rakentamatonta rakennusoikeutta tai lisirakennusoikeutta siten kuin edella
tdman sopimuksen kohdissa 7.1.2-7.1.3 todetaan.

Taman sopimuksen mukaisella Huoneistoalojen suhteella tarkoitetaan aina toteutuneiden
huoneistoalojen suhdetta.

omistukseen tulevat Rakennuskokonaisuuden osat

Osapuolten yksinomaiseen hallintaan ja omistukseen tulevat Rakennuskokonaisuuden osat sijoittuvat
edelld kohdassa 6 sanotuille kummankin Osapuolen yksinomaisessa hallinnassa oleville hallinta-alueille.
Rakennuskokonaisuuden osat ja niiden tarkoittamat alueet on tarkemmin maaritelty kohdissa 8 ja 9.
Rakennuskokonaisuuden osat on merkitty myos sopimuksen liitteena olevissa piirustuksissa kohdassa
6 maaritellyilld vareilld. Osapuolilla on tdysi omistus- ja hallintaoikeus siihen Rakennuskokonaisuuden
osaan, joka sen omistukseen kohdissa 8 ja 9 maadritelldadn, huomioiden kuitenkin tdssa
hallinnanjakosopimuksessa madritellyt Osapuolille toisten omaisuuteen sovitut kayttooikeudet,
sietovelvoitteet ym. tdssa hallinnanjakosopimuksessa sovitut oikeudet.

Liitepiirustusten osalta on huomioitava, ettd niihin saattaa tulla vahaisia muutoksia. Osapuolet
sitoutuvat hyvaksymaan tallaiset muutokset, joissa ei merkittavalld tavalla muuteta Osapuolten
hallintaan ja omistukseen tulevien alueiden laajuutta. Mahdollisista muutoksista laaditaan
Rakennuskokonaisuuden uudet liitepiirustukset, jotka Osapuolet hyvidksyvat allekirjoituksillaan ja jotka
ovat maaradvia Rakennuskokonaisuuden omistus- ja hallintarajojen maarittelyssa. Mikali Osapuoli
kdyttdd omistamaansa Rakennuskokonaisuuden osaa vakuustarkoituksissa ennen liitepiirustusten
tarkentumista, sitoutuu kyseinen Osapuoli vastaamaan siitd, ettd sen rahoittaja hyvaksyy
liitepiirustusten tarkastamisen tassa kohdassa tarkoitetulla tavalla.

Lisaksi Osapuolet sitoutuvat, kohtien 7.1.2 ja 7.1.3 maaraykset huomioon ottaen, myé6tavaikuttamaan
myShemmadssa vaiheessa Kiinteistolle toteutettaviin rakennushankkeisiin ja mm. tekemaan tarvittavat
muutokset hallinnanjakosopimukseen. Tama myotavaikutusvelvollisuus pitda sisallaan Osapuolten
velvollisuuden myo6tavaikuttaa kulloinkin voimassa olevien asemakaavamuutosten puitteissa tehtaviin
hankkeisiin, jotka eivat vaikuta toisen Osapuolen omistamien Rakennuskokonaisuuden osien kdyttéon
tai oikeuksiin ja velvoitteisiin. Lisdksi Osapuolet sitoutuvat myotdvaikuttamaan sellaisiin toisten
Osapuolten suunnittelemiin asemakaavamuutoksiin, jotka eivdt vaikuta myotavaikutusvelvollisen
Osapuolen omistaman Rakennuskokonaisuuden osan kayttdon tai oikeuksiin ja velvoitteisiin.

7.4 Rakennuskokonaisuuteen liittyvat omistuksen horisontaaliset ja vertikaaliset rajapinnat

74.1
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Ellei jaljempana tai liitepiirustuksissa toisin todeta, paallekkdin sijoittuvien eri omistajille kuuluvien
rakenteiden omistusraja kulkee horisontaalitasossa omistusrajalla olevan kantavan vilipohjarungon
ylapinnassa. Mikali rakenteissa on vesieristys, sijaitsee raja alapuolisen rakennusosan kantavan
kattorakenteen ylapuolisen vesieristyksen suojabetonilaatan tai vastaavan suojarakenteen ylapinnassa.
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7.4.2 Vierekkaisten eri omistajille kuuluvien tilojen valisten rakenteiden omistus eli tilojen seindrakenteet ja
ko. seinissa sijaitsevat ovet ovat Tapahtumayhtion omistuksessa.

7.4.3 Selvennyksend todetaan, etta rakenteen eli valipohjan tai seindn pinnoite ja alakatto kuuluvat sen
omistukseen ja Yllapito-, Korjaus-, Peruskorjaus- ja Uusimisvastuulle, joka omistaa ko. huonetilan.

7.4.4 Mikali liitepiirustusten ja edelld sanallisesti kuvattujen omistuksen rajapintojen valilla on
ristiriitaisuuksia, noudatetaan liitepiirustuksissa todettuja omistusrajoja.

7.5 Rasitteenomaiset oikeudet

7.5.1 Osapuolilla on pysyva oikeus sijoittaa omistamiaan Rakennuskokonaisuuden osia palvelevia laitteita ja
rakenteita toisen Osapuolen omistamiin Rakennuskokonaisuuden osiin seka kdyttaa toisen Osapuolen
omistamaa Rakennuskokonaisuuden osaa siten kuin jdljempand kohdissa 8-17 todetaan. Na&ita
oikeuksia kayttda, sijoittaa, pitdd ja huoltaa laitteita ym. toisen Osapuolen omistaman
Rakennuskokonaisuuden osan alueella kutsutaan jaljempana: “Rasitteenomaisiksi Oikeuksiksi”.

8 TOIMISTOYHTION OMISTUKSEEN TULEVA RAKENNUSKOKONAISUUDEN OSA
8.1 Toimistoyhtion omistukseen tuleva Rakennuskokonaisuuden osa

8.1.1 Toimistoyhtion omistukseen ja hallintaan Rakennuskokonaisuudesta tulee padosin rakennusosa A ja
rakennusosa C, jotka sijaitsevat Tapahtumayhtion omistukseen ja hallintaan Rakennuskokonaisuudesta
tulevan rakennusosa B:n kummallakin puolella.

8.1.2 Varsinaisten toimistotilojen lisdksi Toimistoyhtion omistamaan Rakennuskokonaisuuden osaan tulee
liitepiirustuksista ilmenevalla tavalla Rakennuskokonaisuuden osia palvelevat hissikuilu- ja
porrashuoneet rakenteineen ja laitteineen, porras- ja kdytavaalueet, toimistotoimintaa palvelevat
aputilat seka tekniset tilat kuten sdhko- ja teletilat yms.

8.1.3 Toimistoyhtion omistama Rakennuskokonaisuuden osa ja sen sijainti on tarkemmin maaritelty
Liitteessa 1.

8.2 Toimistoyhtion omistukseen tuleva Talotekniikka

8.2.1 Toimistoyhtion omistukseen ja hallintaan tulevat kaikki Toimistoyhtion omistamaa ja hallitsemaa
Rakennuskokonaisuuden osaa pddasiassa palvelevat liittymat, johdot, johtimet, kanavat ja niihin
liittyvat laitteet ja rakennelmat, seka hissit, koneet ja niihin liittyvat johdot, rakennelmat ja laitteet.

8.3 Kiinteiston piha-alue

8.3.1 Kiinteiston piha-alueen katsotaan kuuluvan Toimistoyhtion omistukseen ja hallintaan. Kiinteistén piha-
alueeseen kohdistuvista Tapahtumayhtion Rasitteenomaisista Oikeuksista on sovittu jaljempana
tarkemmin.

9 TAPAHTUMAYHTION OMISTUKSEEN JA HALLINTAAN TULEVA RAKENNUSKOKONAISUUDEN OSA
9.1 Tapahtumayhtion omistukseen tuleva Rakennuskokonaisuuden osa

9.1.1 Tapahtumayhtion omistukseen ja hallintaan Rakennuskokonaisuudesta tulee pdaosin rakennusosa B,
joka sijaitsee Toimistoyhtion omistukseen ja hallintaan Rakennuskokonaisuudesta tulevien rakennusosa
A:n ja rakennusosa C:n valissa.

9.1.2 Varsinaisten tapahtumatilojen lisdksi Tapahtumayhtion omistamaan Rakennuskokonaisuuden osaan
tulee liitepiirustuksista ilmenevalla tavalla Rakennuskokonaisuuden osaa palveleva hissikuilu- ja
porrashuone rakenteineen ja laitteineen, porras- ja kdytavaalueet, tapahtumatilantoimintaa palvelevat
aputilat seka tekniset tilat kuten sdahko- ja teletilat yms.

Luonnos_20180920



9.13

9.14

12

Kohdassa 12.3 tarkoitetun tavarahissin hissikuilun ja siihen liittyvat rakenteet seka hissikuiluun
sijoitettavan hissin ja siihen kuuluvat koneet ja laitteet omistaa Tapahtumayhtié vastaa
kustannuksellaan naiden Yllapito-, Korjaus-, Peruskorjaus- ja Uusimistoimenpiteista.

Tapahtumayhtion omistama Rakennuskokonaisuuden osa on tarkemmin madritelty Liitteessa 2.

9.2 Tapahtumayhtion omistukseen tuleva Talotekniikka

9.2.1

Tapahtumayhtion omistukseen ja hallintaan tulevat kaikki Tapahtumayhtién omistamaa ja hallitsemaa
Rakennuskokonaisuuden osaa pédaasiassa palvelevat liittymat, johdot, johtimet, kanavat ja niihin
liittyvat laitteet ja rakennelmat, seka hissit, koneet ja niihin liittyvat johdot, rakennelmat ja laitteet.

10 PYSAKOINTIALUEET

10.1

10.2

103

104

10.5

10.6
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Kiinteiston piha-alueella sijaitsee pysakdintialue. Kiinteiston piha-alueella sijaitseva pysadkointialue ja
sitd palvelevat valaisimet, laitteet, johdot, putket ym. ovat Toimistoyhtion omistuksessa ja hallinnassa.
Kiinteiston piha-alueella sijaitsevalla pysdkointialueella on 79 pysakadintipaikkaa.

Toimistoyhtio on lisaksi tehnyt vuokrasopimuksia naapurikiinteistdjen omistajien kanssa, joilla on
vuokrattu pysdkointialueita. Vuokratuilla pysdkointialueilla on yhteensd 393 pysakdintipaikkaa.
Selvyyden vuoksi todetaan, ettd vuokrasopimuksilla vuokratut pysakointialueet eivat ole pysyvia ja
Osapuolet sitoutuvat tdsmentamadn ja tarvittaessa muuttamaan tdman hallinnanjakosopimuksen
maarayksia pysakoinnista, mikali tulevaisuudessa pysakointialueiden vuokraaminen tata edellyttaa.
Toimistoyhtio on velvollinen kdytettavissa olevin keinoin ja kohtuullisilla ehdoilla pyrkimaan siihen, etta
pysakointipaikkoja koskevat vuokrasopimukset ovat mahdollisimman pitkdaikaisia tai pysyvid ja
tarvittaessa vuokraamaan saatavilla olevia uusia alueita kohtuullisin ehdoin siten, etta pysakoéintipaikat
jakautuvat tasapuolisesti Osapuolten vilille ja ettd Osapuolten kdytdssa olevat pysakointipaikkamaarat
tayttavat jaljempana kohdissa 10.14 ja 10.15 tarkoitetut Kiinteiston rakennuslupien ja asemakaavan
edellyttamat velvoitepaikkamaarat. Mikali pysakointipaikkojen madrdssa tapahtuu muutoksia, on tasta
informoitava toista osapuolta viivytyksetta.

Kiinteiston piha-alueella sijaitseva pysakointialue ja vuokratut pysdkoéintialueet yhdessa
”Pysakointialueet”. Taman sopimuksen allekirjoitushetkelld Pysdkointialueilla on yhteensa 472
pysakointipaikkaa. Tassa kohdassa tarkoitetut Pysdkdintialueet on kuvattu tarkemmin Liitteessa 3.

Toimistoyhtio vastaa kustannuksellaan Pysdkdintialueiden Yllapidosta, Korjauksista, Peruskorjauksista
ja Uusimisista. Toimistoyhtiolla on niin ikdan oikeus saada Pysakdintialueiden tuotot itselleen.

Toimistoyhtid antaa Tapahtumayhtidlle pysyvan oikeuden kdyttdada Pysdkointialueilla olevia
pysakaointipaikkoja kulkuyhteyksineen siten kuin alla on tarkemmin sovittu.

Pysdkointialueiden pysdkointipaikat ovat yhteisesti Toimistoyhtion ja Tapahtumayhtion kaytdssa
seuraavasti:

(i) Toimistoyhtiolla tai sen osoittamalla pysdkdintioperaattorilla on oikeus tehdd pitka- ja
lyhytaikaisia vuokrasopimuksia Toimistoyhtion ja Tapahtumayhtion Rakennuskokonaisuuden
osien tilojen kayttdjien kanssa Pysakointialueilla sijaitsevien pysdkointioikeuksien osalta
kuitenkin siten, ettd Toimistoyhtion Rakennuskokonaisuuden osan tilojen kadyttajien kanssa
voidaan tehda pitkaaikaisia vuokrasopimuksia nimedamattomista pysakointipaikoista enintdan
300 kappaletta;

(ii) Edelld kohdassa (i) sanotulla pitkaaikaisella vuokrasopimuksella tarkoitetaan vahintdan
kuukauden madraaikaista tai toistaiseksi voimassaolevaa vuokrasopimusta.

(iii) Edella (i) kohdassa sanotulla lyhytaikaisella vuokrasopimuksilla tarkoitetaan, Toimistoyhtion
ja Tapahtumayhtion tai niiden kdyttajien etukateen kirjallisesti tekemda sopimusta, jolla
varataan pysakdintioikeuksia tiettyna ajankohtana maaraajaksi erikseen sovittavaa korvausta



10.7

10.8

10.9

10.10

10.11

10.12

10.13

10.14

10.15

10.16

Luonnos_20180920

13

vastaan siten kuin kohdissa 10.9-10.13 on sovittu. Lyhytaikaisen vuokrasopimuksen
vuokrakausi on lyhyempi kuin yksi (1) kuukausi;

(iv) Pitkd- ja Iyhytaikaisiin vuokrasopimuksiin tulee ottaa ehto, jonka mukaisesti
pysakointioikeuden haltija hyvaksyy sen, ettd tilapaisesti Pysdkointialueiden ollessa tdynna,
voi pysdkdintioikeuden kaytto olla estynyt;

(v) Toimistoyhtiolla on oikeus vuokrata 20 kappaletta nimettyja pysakointipaikkoja, joiden
tarkemmasta sijainnista sovitaan erikseen; ja

(vi) Tapahtumayhtiolla on oikeus vuokrata 7 kappaletta nimettyja pysakointipaikkoja, joiden
tarkemmasta sijainnista sovitaan erikseen ja lisdksi oikeus vuokrata 4 kappaletta nimettyja
linja-autopysakdointipaikkoja Liitteessa 3 tarkemmin osoitetulla alueella kohdissa 10.9-10.13
sovittuja hinnoitteluperiaatteita noudattaen.

Pitka- tai lyhytaikaisilla vuokrasopimuksilla pysakointioikeuksia ei saa vuokrata Toimistoyhtion tai
Tapahtumayhtion tilojen kayttajien ja niissa asioivien ulkopuolisille tahoille.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Osapuolilla ja niiden tilojen kayttjillda on oikeus kayttda kulloinkin
vapaana olevia pysdkointipaikkoja pysakdintioperaattorin perimad veloitusta vastaan siten kuin
kohdassa 10.9-10.10 on sovittu tarkemmin.

Mikali pysdkointialueen kayttaja ei ole tehnyt Toimistoyhtion tai pysakointioperaattorin kanssa pitka-
tai lyhytaikaista vuokrasopimusta, edellyttda pysakointipaikan kaytto kayttdjien suorittamaa korvausta
siten kuin jdljempana on sovittu.

Mikali Pysakointialueet luovutetaan pysakodintioperaattorin hallintaan, pysakoéintioperaattori perii
Pysdkointialueiden kayttdjilta kulloinkin voimassaolevat veloitukset, joista sovitaan Osapuolten ja
pysakointioperaattorin valilla erikseen kdypaa, alueella tai vastaavissa Turun alueella sijaitsevilla
pysdkodintialueilla perittdvaa korvausta vastaavaa tasoa noudattaen, jolla katetaan kaikki
Pysdkointialueiden kustannukset seka pysakointioperaattorin kanssa sovitut kohtuulliset veloitukset.
Pysadkointioperaattori jarjestda Osapuolten Hoitokunnassa sopimalla tavalla Pysakdintialueiden kayton
valvonnan siten, ettd kummallakin Osapuolista tulee olla kaytdssa aina tdman sopimuksen mukaiset
pysakointioikeuksien edellyttdmat autopaikat.

Mikali Pysdkdintialueita ei ole luovutettu osin tai kokonaan pysdakodintioperaattorin hallintaan, perii
Pysdkointialueiden kayttajilta kohdan 10.9 tarkoittamat veloitukset Toimistoyhtid tai sen osoittama
taho.

Toimistoyhtiolld on oikeus saada itselleen pysakodintioperaattorin maksamat vuokrat ym. tulot.

Pitkd- ja lyhytaikaisten pysdkointioikeuksien sekd nimettyjen pysdkointipaikkojen vuokraamisesta
vuokrasopimuksella pysdkointioperaattori perii erikseen sovitulla periaatteella korvauksen kayttajilta.
Sopimukset tehddan markkinaehtoisesti, mutta sopimusehdot tulee hyvaksyttda Hoitokunnassa.

Toimistoyhtion on osoitettu 161 nimeamatonta pysakdintipaikkaa Pysdkoéintialueilta rakennusluvan ja
asemakaavan mukaisiksi velvoitepaikoiksi.

Talla hallinnanjakosopimuksella Toimistoyhtié osoittaa Tapahtumayhtidlle 278 nimeamatonta
pysakointipaikkaa Pysakointialueilta rakennusluvan ja asemakaavan mukaisiksi velvoitepaikoiksi.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd edelld kohdissa 10.14 ja 10.15 sanottu oikeus velvoitepaikkoihin, ei
anna oikeutta pysdkointipaikkojen kayttoon, vaan pysakointipaikkojen kayttd edellyttda aina
vuokrasopimusta tai lyhytaikaisesta pysdkoinnistd suoritettavaa kayttokorvauksesta kohdissa 10.9—
10.13 sovitulla tavalla.
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11 VAESTONSUOJA

11.1 Kiinteiston ja kiinteiston 853-514-3-10 valilla on solmittu 5.7.2010 pdivatty rasitesopimus koskien
kiinteiston 853-514-3-10 alueella sijaitsevaa vdesténsuojatilaa. Vaestonsuojasta on osoitettu Kiinteiston
asemakaavan mukaiset vaestonsuojapaikat.

11.2 Osapuolet vastaavat rasitesopimuksesta ja sen perusteella viaestonsuojatilasta Kiinteistolle aiheutuvista
kustannuksista Huoneistoalojen suhteessa.

11.3 Tassa tarkoitetulla rasitesopimuksella ei pysyvasti ole osoitettu Kiinteistolle asemakaavan ja
rakennusluvan edellyttamia vaestonsuojapaikkoja. Mikali tulevaisuudessa Kiinteiston
vaestonsuojapaikkoja koskien tehdddan uusia rasitesopimuksia tai muita jarjestelyjd, sitoutuvat
Osapuolet muuttamaan hallinnanjakosopimuksen madrayksia vaestonsuojatiloista vastaamaan
muuttunutta jarjestelya.

12 KULKUYHTEYDET
12.1 Yleista

12.1.1 Rakennuskokonaisuuden joustavan kayton kannalta on véalttdamatonta jarjestda sujuva kulku
Rakennuskokonaisuuden eri alueille Osapuolten omistamien Rakennuskokonaisuuden osien kdyton
edellyttamalla tavalla. Tassa tarkoituksessa talla hallinnanjakosopimuksella sovitaan jaljempana tassa
kohdassa 12 esitetyistd pysyvistd Rasitteenomaisista Oikeuksista Osapuolten omistamien
Rakennuskokonaisuuden osien kulkuyhteyksista ja kulkuyhteyksiin liittyvista jarjestelyistd. Tassa
kohdassa 12 todetut kulkuyhteydet ovat oikeutetun Osapuolen kadytossa kaikkina vuorokauden aikoina,
ellei jaljempana sopimustekstissa tai Liitteessa 4 erikseen todeta suppeammasta aukioloajasta.

12.2 Toimistoyhtion kulkuyhteydet Tapahtumayhtion omistaman Rakennuskokonaisuuden osan alueella

12.2.1 Toimistoyhtiolla on pysyva Rasitteenomainen Oikeus johtaa ja kdyttda kulkuyhteyttd omistamastaan
Rakennuskokonaisuuden osasta Tapahtumayhtion Rakennuskokonaisuuden osan ldpi Liitteessa 4
tarkemmin kuvatun alueen kautta.

12.2.2 Tapahtumayhtiolla on oikeus rajoittaa tai sijoittaa kulkuyhteys valiaikaisesti toisaalle ilmoittamalla siita
Toimistoyhtiolle 3 paivaa etukateen. Viliaikaiset kulkureitit tulee riittavalla tavalla merkitad ja niiden
aiheuttamista rajoituksista tulee informoida Rakennuskokonaisuuden kayttdjia.

12.3 Osapuolia yhtélaisesti palvelevat hissi- ja porrasyhteydet

12.3.1 Osapuolilla on yhtéldinen pysyva Rasitteenomainen Oikeus kdyttda Tapahtumayhtion omistamassa
Rakennuskokonaisuuden osassa sijaitsevaa tavarahissid. Tdssa tarkoitettu tavarahissi on kuvattu
tarkemmin Liitteessa 5.

12.4 Osapuolia yhtélaisesti palvelevat piha-alueet

12.4.1 Tapahtumayhtiolld on Liitteen 6 mukaisesti pysyva Rasitteenomainen Oikeus kayttda piha-aluetta
kauttakulkuun jalankulku- ja ajoyhteytena. Kauttakulkua on oikeus rajoittaa tilapaisesti ilmoittamalla
siitd Tapahtumayhtidlle vahintdan 3 paivaa etukateen. Valiaikaiset kulkureitit tulee riittavalla tavalla
merkitd ja niiden aiheuttamista rajoituksista tulee informoida Rakennuskokonaisuuden kayttdjia.

13 POISTUMISTIET

13.1 Osapuolilla  on pysyvd Rasitteenomainen Oikeus johtaa poistumistiet omistamistaan
Rakennuskokonaisuuden osista toisen Osapuolen Rakennuskokonaisuuden osiin riippumatta siita,
kenen omistuksessa olevassa Rakennuskokonaisuuden osassa poistumistiet ovat.
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13.2

133

13.4

15

Silld Osapuolista, jonka Rakennuskokonaisuuden osaan poistumistiet, palo-ovet yms. kuuluvat, on
velvollisuus pitdad ko. poistumistiet ja niihin liittyvat rakenteet kunnossa osana omistamaansa
Rakennuskokonaisuuden osaa siten kuin rakenteiden kunnossapidosta on tassa sopimuksessa todettu.

Silla Osapuolista, jonka omistaman Rakennuskokonaisuuden osan tai sielld sijaitsevien tilojen kaytosta
aiheutuu hélytyksia ja tarve kayttaa poistumisteitd, on velvollisuus maksaa halytyksista aiheutuvat palo-
ja pelastusviranomaisten mahdollisesti laskuttamat kustannukset sekd muut toiselle Osapuolelle
halytyksistad aiheutuneet kustannukset.

Tassa tarkoitetut poistumistiet on kuvattu tarkemmin Liitteessa 4.

14 MUUNTAMOTILA TAPAHTUMATILAYHTION RAKENNUSKOKONAISUUDEN OSASSA

14.1

14.2

143

15 TALOTEKNIS

15.1 Yleista

15.1.1

15.1.2

15.1.3

15.1.4
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Tapahtumayhtion omistamassa Rakennuskokonaisuuden osassa sijaitsee Turku Energian omistama
Osapuolia yhtédldisesti palveleva muuntamotila. Turku Energia vastaa kustannuksellaan tdssa
tarkoitetun muuntamotilan Yllapidosta, Korjauksista, Peruskorjauksista ja Uusimisista.

Mikali tassa tarkoitetun muuntamotilan kdyttamisestd peritddan Turku Energialta vuokraa tai muuta
korvausta, on Tapahtumayhtio oikeutettu saamaan tallaiset tuotot itselleen.

Tassa tarkoitettu muuntamotila on kuvattu tarkemmin Liitteessa 7.

ET JARJESTELMAT

Rakennuskokonaisuudessa sijaitsee molempia Osapuolia palvelevia taloteknisid jarjestelmia. Taman
sopimuksen allekirjoitushetken mukaiset talotekniset jarjestelmat on kuvattu téssa kohdassa 15. Mikali
tulevaisuudessa Rakennuskokonaisuuden ja/tai Osapuolten kulloisetkin tarpeet ja tekniikan ym.
kehittyminen seka uusien innovaatioiden kdyttoonotto sita vaativat, sitoutuvat Osapuolet muuttamaan
tdman hallinnanjakosopimuksen maardyksia taloteknisten jarjestelmien osalta noudattaen tassa
sopimuksessa sovittuja periaatteita.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd tdssa kohdassa 15 todettuihin taloteknisiin jarjestelmiin katsotaan
kuuluvaksi kaikki niitd palvelevat johdot, putket, laitteet ym. riippumatta siitd kumman Osapuolen
Rakennuskokonaisuuden osan alueella ne sijaitsevat. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd kustakin
jarjestelmasta vastuussa olevalla Osapuolella on oikeus suorittaa tarpeelliset Ylldpito-, Korjaus-,
Peruskorjaus- ja Uusimistoimenpiteet my6s toisen Osapuolen omistuksessa ja/tai hallinnassa olevan
Rakennuskokonaisuuden osan kohdassa 18.4 sanotulla periaatteella ja toisella osapuolella on pysyva
Rasitteenomainen Oikeus kayttaa jaljempana kohdassa 15 tarkemmin kuvatusti jarjestelmia.

Kunkin jaljempdna kohdissa 15.3—15.17 sanotun jarjestelman Yllapito-, Korjaus-, Peruskorjaus- ja
Uusimistoimenpiteistad vastaa Toimistoyhtio, ellei jaljempana ole toisin sanottu. Siltd osin kuin tdssa
tarkoitettujen taloteknisten jarjestelmien Yllapito-, Korjaus-, Peruskorjaus- ja Uusimistoimenpiteet
koskevat jarjestelmien jakamattomia osia, eli niitd osia, jotka palvelevat kumpaakin Osapuolta,
vastaavat Osapuolet tédllaisten toimenpiteiden kustannuksista Huoneistoalojen suhteessa siten kuin
jaliempana on sovittu. Mikali taloteknisten jarjestelmien Yllapito-, Korjaus-, Peruskorjaus- ja
Uusimistoimenpiteet koskevat sellaista osaa taloteknisista jarjestelmistd, jotka palvelevat vain toista
Osapuolta, vastaa ko. Osapuoli tallaisten toimenpiteiden kustannuksista aiheuttamisperiaatteella.

Jaljempana kunkin tassa kohdassa 15 todetun taloteknisen jarjestelman osalta vastuussa oleva Osapuoli
on oikeutettu suorittamaan Yllapito-, Korjaus-, Peruskorjaus- ja Uusimistoimenpiteet voimassaolevan
Hoitokunnan kullekin vuodelle vahvistaman hoitobudjetin puitteissa. Budjetin ylittdvat tai muuten
luonteeltaan ja laadultaan poikkeavat toimenpiteet tulee késitelld erikseen Hoitokunnassa, ellei kyse
ole hatatoista.
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15.2 Muutokset jarjestelmiin

15.2.1 Silld Osapuolista, joka toteuttaa omaan Rakennuskokonaisuuden osaansa muutoksia, joilla on
vaikutusta tdssa kohdassa 15 todettuihin taloteknisiin jarjestelmiin, on velvollinen kustannuksellaan
toteuttamaan myos taloteknisiin jarjestelmiin tarvittavat muutos- ym. toimenpiteet ja vastaamaan
niista aiheutuneista kunnossapito yms. kustannuksista.

15.2.2 Selvyyden vuoksi todetaan, ettd mikali jonkun taloteknisen jarjestelmdn mitoitusta joudutaan
tulevaisuudessa laajentamaan tai sddtdamaian muutosten seurauksena, vastaa kustannuksista
Osapuolista se, jonka Rakennuskokonaisuuden osasta laajentamis- tai sdatotarve aiheutuu

15.2.3 Edelleen, jaljempdnad tdssd kohdassa 15 todetut jarjestelmdt palvelevat molempia Osapuolia.
Jarjestelmiin tehtavilld muutoksilla, sdadoillda ym. on aina vaikutus koko jarjestelman toimintaan.
Muutostoitd ja saatdja tehtdessa on huomioitava, ettd niilld ei saa olla vaikutusta toisen Osapuolen
jarjestelman toimivuuteen ja Osapuolten Hoitokunnassa yhteisesti sopimiin Rakennuskokonaisuuden
talotekniikan olosuhteisiin. Jos muutostoilla on vaikutusta toisen Osapuolen jarjestelméan toimivuuteen
tai em. olosuhteisiin, tulee muutostydsta sopia Osapuolten kesken.

15.3 Rikosilmoitusjirjestelma Tapahtumayhtion Rakennuskokonaisuuden osassa

15.3.1 Tapahtumayhtion omistamassa Rakennuskokonaisuuden osassa sijaitsee Osapuolia yhtéaldisesti
palveleva rikosilmoitusjarjestelman ohjauskeskus.

15.3.2 Tassa tarkoitettu rikosilmoitusjarjestelman ohjauskeskuksen sijainti on kuvattu tarkemmin Liitteessa 8.

15.3.3 Selvyyden vuoksi todetaan, ettd kummankin Osapuolen omistamassa Rakennuskokonaisuuden osassa
sijaitsee ko. Osapuolta yksinomaan palvelevia rikosilmoitusjarjestelman osia.

15.4 Paloilmoitinjarjestelma Tapahtumayhtion Rakennuskokonaisuuden osassa

15.4.1 Tapahtumayhtion omistamassa Rakennuskokonaisuuden osassa sijaitsee Osapuolia yhtéaldisesti
palveleva paloilmoitinjarjestelman ohjauskeskus.

15.4.2 Tassa tarkoitetun paloilmoitinjarjestelman ohjauskeskuksen sijainti on kuvattu tarkemmin Liitteessa 9.

15.4.3 Selvyyden vuoksi todetaan, ettda kummankin Osapuolen omistamassa Rakennuskokonaisuuden osassa
sijaitsee ko. Osapuolta yksinomaan palvelevia paloilmoitinjarjestelman osia.

15.5 Savunpoistojarjestelma Tapahtumayhtién Rakennuskokonaisuuden osassa

15.5.1 Tapahtumayhtion omistamassa Rakennuskokonaisuuden osassa sijaitsee Osapuolia yhtalaisesti
palveleva savunpoistojarjestelman ohjauskeskus.

15.5.2 Tassa tarkoitetun savunpoistojarjestelman ohjauskeskuksen sijainti on kuvattu tarkemmin Liitteessa 10.

15.5.3 Selvyyden vuoksi todetaan, ettda kummankin Osapuolen omistamassa Rakennuskokonaisuuden osassa
sijaitsee ko. Osapuolta yksinomaan palvelevia savunpoistojarjestelman osia.

15.6 Kulunvalvontajarjestelma Tapahtumayhtién Rakennuskokonaisuuden osassa

15.6.1 Tapahtumayhtion omistamassa Rakennuskokonaisuuden osassa sijaitsee Osapuolia yhtalaisesti
palveleva kulunvalvontajarjestelman ohjauskeskus.

15.6.2 Tassa tarkoitetun kulunvalvontajarjestelméan ohjauskeskuksen sijainti on kuvattu tarkemmin Liitteessa
11.
15.6.3 Selvyyden vuoksi todetaan, ettd kummankin Osapuolen omistamassa Rakennuskokonaisuuden osassa

sijaitsee ko. Osapuolta yksinomaan palvelevia kulunvalvontajarjestelman osia.
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15.7 Ainentoisto- ja hitikuulutusjirjestelmi Tapahtumayhtion Rakennuskokonaisuuden osassa

15.7.1 Tapahtumayhtion omistamassa Rakennuskokonaisuuden osassa sijaitsee Osapuolia yhtéaldisesti
palveleva danentoisto- ja hatakuulutusjarjestelman ohjauskeskus.

15.7.2 Tassa tarkoitetun &danentoisto- ja hatakuulutusjarjestelman ohjauskeskuksen sijainti on kuvattu
tarkemmin Liitteessa 12.

15.7.3 Selvyyden vuoksi todetaan, ettd kummankin Osapuolen omistamassa Rakennuskokonaisuuden osassa
sijaitsee ko. Osapuolta yksinomaan palvelevia danentoisto- ja hatdakuulutusjarjestelman osia.

15.8 Tietoliikennejarjestelmat Tapahtumayhtion Rakennuskokonaisuuden osassa

15.8.1 Tapahtumayhtion omistamassa Rakennuskokonaisuuden osassa sijaitsee Osapuolia yhtéaldisesti
palvelevat tietoliikennejarjestelmien ohjauskeskus.

15.8.2 Tassa tarkoitettujen tietoliikennejarjestelmien ohjauskeskuksen sijainti on kuvattu tarkemmin
Liitteessa 13.

15.8.3 Selvyyden vuoksi todetaan, ettda kummankin Osapuolen omistamassa Rakennuskokonaisuuden osassa
sijaitsee ko. Osapuolta yksinomaan palvelevia tietoliikennejarjestelmien osia.

15.9 Varavoimajarjestelma Tapahtumayhtién Rakennuskokonaisuuden osassa

15.9.1 Tapahtumayhtion omistamassa Rakennuskokonaisuuden osassa sijaitsee Osapuolia yhtalaisesti
palveleva varavoimajarjestelman varavoimakone.

15.9.2 Tassa tarkoitetun varavoimajarjestelman varavoimakoneen sijainti on kuvattu tarkemmin Liitteessa 14.

15.9.3 Selvyyden vuoksi todetaan, ettd kummankin Osapuolen omistamassa Rakennuskokonaisuuden osassa
sijaitsee ko. Osapuolta yksinomaan palvelevia varavoimajarjestelman osia.

15.10 Turva- ja ovimerkkivalojarjestelma Tapahtumayhtion Rakennuskokonaisuuden osassa

15.10.1 Tapahtumayhtion omistamassa Rakennuskokonaisuuden osassa sijaitsee Osapuolia yhtalaisesti
palvelevat turva- ja ovimerkkivalojarjestelman keskuslaitteet.

15.10.2 Tassa tarkoitetun turva- ja ovimerkkivalojarjestelman keskuslaitteiden sijainti on kuvattu tarkemmin
Liitteessa 15.

15.10.3 Selvyyden vuoksi todetaan, ettd kummankin Osapuolen omistamassa Rakennuskokonaisuuden osassa
sijaitsee ko. Osapuolta yksinomaan palvelevia turva- ja ovimerkkivalojarjestelman osia.

15.11 Sahkopadkeskus Tapahtumayhtion Rakennuskokonaisuuden osassa

15.11.1 Tapahtumayhtion omistamassa Rakennuskokonaisuuden osassa sijaitsee Osapuolia yhtéaldisesti
palveleva sahkopaakeskus.

15.11.2 Tassa tarkoitetun sahkopdakeskuksen sijainti on kuvattu tarkemmin Liitteessa 16.
15.12 limanvaihtojarjestelma

15.12.1 Rakennuskokonaisuudessa sijaitsee kaksi Osapuolia yhtaldisesti palvelevaa ilmanvaihtokonetta, joiden
sijainti on tarkemmin kuvattu Liitteessa 17.

15.12.2 Selvyyden vuoksi todetaan, ettd kummankin Osapuolen omistamassa Rakennuskokonaisuuden osassa
sijaitsee ko. Osapuolta yksinomaan palvelevia ilmastointilaitteita.
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15.12.3 Edelleen, Tapahtumayhtion omistamassa Rakennuskokonaisuuden osassa sijaitsee Toimistoyhtiota
yksinomaisesti palvelevia ilmanvaihtokoneita, joiden sijainti on tarkemmin kuvattu Liitteessa 17.

15.13 Lammitysjarjestelmat

15.13.1 Tapahtumayhtion omistamassa Rakennuskokonaisuuden osassa sijaitsee Osapuolia yhtalaisesti
palveleva lammonjakohuone.

15.13.2 Tassa tarkoitetun lammaonjakohuoneen sijainti on kuvattu tarkemmin Liitteessa 18.

15.13.3 Tassa tarkoitettu lammonjakohuone palvelee Osapuolia yhtaldisesti palvelevia l[ammitysjarjestelmia
kuten patteriverkostoa ja IV-koneiden lammitysverkostoa.

15.13.4 Selvyyden vuoksi todetaan, ettd kummankin Osapuolen omistamassa Rakennuskokonaisuuden osassa
sijaitsee ko. Osapuolta yksinomaan palvelevia lammitysjarjestelman osia.

15.14 Jaahdytysjarjestelmat

15.14.1 Rakennuskokonaisuudessa sijaitsee Osapuolia yhtdldisesti palvelevia vedenjadhdytyskoneita seka
nestejadhdyttimia, joiden sijainti on tarkemmin kuvattu Liitteessd 19. Rakennuskokonaisuuden eri
osissa kiertda puhallinpatteriverkosto seka ilmanvaihtokoneiden jaahdytysverkosto.

15.14.2 Selvyyden vuoksi todetaan, ettd kummankin Osapuolen omistamassa Rakennuskokonaisuuden osassa
sijaitsee ko. Osapuolta yksinomaan palvelevia jadhdytysjarjestelman osia.

15.15 Vesi- ja viemadrijarjestelmat
15.15.1 Rakennuskokonaisuudessa sijaitseva vesi- ja viemarijarjestelma palvelee Osapuolia yhtaldisesti.

15.15.2 Selvyyden vuoksi todetaan, ettd kummankin Osapuolen omistamassa Rakennuskokonaisuuden osassa
sijaitsee ko. Osapuolta yksinomaan palvelevia vesi- ja viemarijarjestelman osia.

15.16 Rakennusautomaatiojarjestelma
15.16.1 Rakennuskokonaisuudessa sijaitseva rakennusautomaatiojarjestelma palvelee Osapuolia yhtéalaisesti.

15.16.2 Selvyyden vuoksi todetaan, ettd kummankin Osapuolen omistamassa Rakennuskokonaisuuden osassa
sijaitsee ko. Osapuolta yksinomaan palvelevia rakennusautomaatiojarjestelman osia.

15.17 Sprinklerijarjestelma

15.17.1 Tapahtumayhtion omistamassa Rakennuskokonaisuuden osassa sijaitsee Osapuolia yhtéaldisesti
palvelevan sprinklerijarjestelman sprinklerikeskus ja-pumppaamo. Sprinklerivesisdilio sijaitsee
Toimistoyhtion omistamalla pihalla maan alla.

15.17.2 Tassda  tarkoitetun  sprinklerijarjestelman  sprinklerikeskuksen,  sprinkleripumppaamon ja
sprinklerivesialtaan sijainti on kuvattu tarkemmin Liitteessa 20.

15.17.3 Kummankin Osapuolen omistamassa Rakennuskokonaisuuden osassa sijaitsee ko. Osapuolta
yksinomaan palvelevia sprinklerijarjestelman osia.

16 JATEHUONE

16.1 Kiinteiston piha-alueella Toimistoyhtién hallinta-alueella sijaitsee Osapuolia yhtaldisesti palveleva
jatehuone. Toimistoyhtié vastaa tdssa tarkoitetun jatehuoneen Yllapidosta, Korjauksista,
Peruskorjauksista ja Uusimisista, mutta tdssad tarkoitetut kustannukset jaetaan Osapuolten kesken
Huoneistoalojen suhteessa ja Tapahtumayhtiolld on pysyvd Rasitteenomainen Oikeus kayttaa
jatehuonetta.
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16.2

19

Tassa tarkoitettu jatehuoneen sijainti on kuvattu tarkemmin Liitteessa 21.

17 KUNNALLISTEKNISET LUTTYMAT

17.1

17.2

17.3

17.4

17.5

Kiinteistolle on johdettu Osapuolia yhtalaisesti palvelevat sdahko-, kaukolampo-, vesi-, viemari- ja
hulevesi- sekd tietoliikenneliittymat. Tassa tarkoitetut liittymat omistaa Toimistoyhtio ja
Tapahtumayhtiolld on pysyva Rasitteenomainen Oikeus kdyttaa niitd. Edelld todetusta poiketen tdman
sopimuksen allekirjoitushetkelld kaukolampdliittyman omistaa VR-Yhtyma Oy, (y-tunnus: 1003521-5),
jonka kanssa on sovittu jarjestelysta, jolla Kiinteistolle toimitetaan kaukoldampd. Toimistoyhtio vastaa
kaukolampoliittymdastda VR-Yhtyma Oy:lle. Mikdli Kiinteistolle joskus rakennetaan oma
kaukolampoliittymd, pidetddn lahtokohtana sitd, ettd ko. rakennettava kaukoldampdliittyma tulee
Toimistoyhtion omistukseen ja Tapahtumayhtié saa pysyvan Rasitteenomaisen Oikeuden kayttda
liittymaa tdman sopimuksen ehtojen mukaisesti.

Toimistoyhtié antaa Tapahtumayhtidlle pysyvdn oikeuden hyédyntaa Kiinteistolle johdettuja sdahko-,
kaukolampd-, vesi-, viemari- ja hulevesi- sekd tietoliikenneliittymid. Toimistoyhtiolld ei ole mitaadn
korvausvelvollisuutta Tapahtumayhtiélle, mikéali esimerkiksi kaukolampdon, sahkdon tai kayttoveteen
liittyen esiintyy toimittajasta johtuvia laatupoikkeamia tai kapasiteettivajetta.

Rakennuskokonaisuuden luonteesta johtuen on tarkoituksenmukaista, ettd Toimistoyhtio tekee koko
Kiinteiston ja Rakennuskokonaisuuden osalta sdhko-, kaukolamp6-, vesi- seka tietoliikennetoimituksen
sopimukset palveluntarjoajan kanssa siten kuin kohdassa 18.2 on sovittu.

Kustannukset sahko-, kaukolampo-, vesi-, viemari- ja hulevesi- seka tietoliikenneliittymista sekd em.
kunnallistekniikan toimituksesta ja muista maksuista jaetaan Osapuolten kesken siten kuin Liitteena 22
olevassa taulukossa on tarkemmin kuvattu. Mikadli joltain osin ei ole mahdollista kuvata tarkasti
Osapuolen osuutta kunnallistekniikan kustannuksista, jaetaan ko. kustannukset Osapuolten kesken
Huoneistoalojen suhteessa. Toimistoyhtio laskuttaa Tapahtumayhtioltd sen osuuden em.
kustannuksista seuraavan kuukauden 15. pdivdadan mennessa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Kiinteistolla ei ole erillista sprinkleriliittymaa. Mikali Kiinteistolla
tulevaisuudessa rakennetaan erillinen sprinkleriliittyma, vastaavat Osapuolet kustannuksista
aiheuttamisperiaatteen mukaisesti siten, ettd sprinkleriliittymaa hyodyntavat Osapuolet vastaavat
liittymis- ym. kustannuksista.

18 VASTUU YLLAPIDOSTA, PERUSKORJAUKSISTA JA UUSIMISISTA

18.1 Yleisperiaate

18.1.1

18.1.2

18.1.3

18.1.4
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Osapuolten omistamat Rakennuskokonaisuuden osat muodostavat yhtendisen kokonaisuuden.
Osapuolet sitoutuvat huolehtimaan huolellisen kiinteistonomistajan tavoin omistamiensa
Rakennuskokonaisuuden osien ja hallinnassaan olevien alueiden vaatimista toimenpiteista Yllapidon,
Korjausten, Peruskorjausten ja Uusimisen suhteen.

Ellei tdssa sopimuksessa ole toisin todettu, kummallakin Osapuolella on vastuu omistamansa
Rakennuskokonaisuuden osan, laitteiden, rakenteiden ja jarjestelmien huollosta, Yllapidosta,
Korjauksista, Peruskorjauksista ja Uusimisista.

Tassd sopimuksessa tarkoitettujen kayttdoikeuksien ja rasitteenomaisten oikeuksien edellyttdmien
rakenteiden, laitteiden, kanavien, johtojen ja kulkuyhteyksien ym. Yllapito, Korjauksista,
Peruskorjaukset ja Uusimiset ovat samoin rakenteen omistajan vastuulla.

Tama sopimuksen mukaiset toiselta Osapuolelta perittdvat kustannukset veloitetaan toiselta
Osapuolelta Hoitokunnan paattamalla tavalla.
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18.2 Ylldpidon jarjestaminen

18.2.1

18.2.2

18.2.3

18.2.4

18.2.5

18.2.6

18.2.7

Edelld kohdassa 18.1 sanotun periaatteen mukainen Osapuolten vastuun kdytdnnén toteuttaminen
jarjestetadan siten, ettd Toimistoyhti6 omaan ja Tapahtumayhtion lukuun jarjestaa
Rakennuskokonaisuuden ja Kiinteiston piha-alueiden ym. Ylldpidon, Korjaukset, Peruskorjaukset ja
Uusimiset yms. toimet yhtena kokonaisuutena siten kuin tdssd kohdassa 18.2 on sovittu. Erikseen
todetaan, ettda voimassaolevan vuokrasopimuksen perusteella Tapahtumayhtion vuokrattujen tilojen
yllapito siltd osin kuin Yllapito ja Korjaukset eivat sisdlly tdman hallinnanjakosopimuksen perusteella
yllapidettaviin koko Rakennuskokonaisuutta palveleviin jarjestelmiin, laitteisiin ja
Rakennuskokonaisuuden osiin, on osoitettu vuokralaiselle, mikd otetaan huomioon em. Ylldpidon
jarjestdamisen osalta.

Rakennuskokonaisuuden ml. kohdissa 10—15.3 sanotut toisen Osapuolen vastuulle nimetyt rakenteet ja
jarjestelmat Yllapidon, Korjausten, Peruskorjausten ja Uusimisten ym. kdytannon jarjestamisesta em.
periaatteella sovitaan kohdassa 19 todetussa Hoitokunnassa. Hoitokunta jarjestdaa Yllapito- ym.
palveluiden kilpailutuksen ja hankinnan teknistaloudellisesti jarkevind palvelukokonaisuuksina siten,
ettd palveluntuottajat tekevat tarjouksen kokonaisuudesta ja Hoitokunta valitsee kilpailutuksen
perusteella Rakennuskokonaisuudelle yhteiset palveluntuottajat.

Hoitokunta tekee esitykset Osapuolille valittavista palveluntuottajista siten, ettd tavoitteena on
jarjestely, jossa palveluntuottajien kokonaisuudet ovat mahdollisimman laajat. Kumpikin Osapuoli
tekee Hoitokunnan esityksesta palveluntuottajan kanssa oman toisiaan vastaavilla ehdoilla laadittavan
sopimuksen.

Palvelut kilpailutetaan em. tavalla kokonaisuutena. Palveluntuottajien kustannukset jaetaan
Osapuolten sopimuksiin aiheuttamisperiaatteella tai mikali perusteita ei voida maaritelld, jaetaan
kustannukset Osapuolten kesken Huoneistoalojen suhteessa. Kustannustenjako vahvistetaan
Osapuolten kesken Hoitokunnassa, jossa vahvistetaan myds vuosibudjetti ja pts. Veloitettavat
kustannusosuudet tarkistetaan tarvittaessa vuosittain jalkikdteen Hoitokunnan paatokselld. Mikali
toinen Osapuoli hankkii palveluntuottajilta muita kuin yhteisia palveluita, veloitetaan nama erikseen.

Toimistoyhtio vastaa Hoitokunnan ohjeiden mukaisesti yhteydenpidosta valittuihin palveluntuottajiin.
Mikali Toimistoyhtié on osoittanut Ylldpito- yms. toimet ulkopuoliselle taholle, vastaa yhteydenpidosta
tdssa tarkoitettu ulkopuolinen taho.

Mikali jonkin Kiinteistdd koskevan Ylldpitoon liittyvdn toimen suorittaminen ei ole mahdollista tai
tarkoituksenmukaista jarjestaa yhdessa valitun palveluntuottajan kautta, sopivat Osapuolet erikseen
tarvittavista menettelytavoista ko. toimenpiteen toteuttamiseksi.

Mikéali Osapuolen perustellun ndakemyksen mukaan em. periaatteella valittujen palveluntuottajien
sopimuksista aiheutuvat kustannukset ylittavat kilpailukykyisen hintatason tai Osapuoli katsoo
perustellusti, ettd toimenpiteiden laatutaso ei tayta yleisesti hyvaksyttyja vaatimuksia, on Osapuolella
oikeus jarjestdd oman Rakennuskokonaisuuden osan osalta toimenpiteiden suorittaminen
kustannuksellaan ja siten, ettei ndista toimenpiteistd aiheudu haittaa toisen Osapuolen toiminnalle
Rakennuskokonaisuudessa. Osapuolen on ilmoitettava 30 vuorokautta etukdteen tai valittémasti kun
asia tulee tietoon, ettd Hoitokunta voi neuvotella tarkistukset palveluntuottajien sopimuksiin. Erityisesti
todetaan, ettd Osapuolilla on oikeus jdrjestdda Rakennuskokonaisuuden osansa sisdapuolisten
osienpaivittdinen Ylldpito, kuten siivous, omilla palveluntuottajillaan ilmoitettuaan siitd etukateen
toiselle Osapuolelle.

18.3 Osapuolia palvelevia kantavia rakenteita, perustuksia sekd vesikattoja sekd sadevesi- ja viemari- ym.
jarjestelmia koskeva Yllapito ym.

18.3.1
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Kaytdnnon jarjestelyjen toteuttamiseksi Osapuolet ovat sopineet, ettd Rakennuskokonaisuutta
palvelevien Kantavien rakenteiden seka perustusrakenteiden, vesikaton, seka Rakennuskokonaisuuden
julkisivun pintarakenteiden ja ulkoikkunoiden ulkorakenteiden sekd molempia Rakennuskokonaisuuden



18.3.2

18.3.3

18.3.4

18.3.5

18.3.6

18.3.7
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osia palvelevien sadevesi-, viemdri- ym. jarjestelmien Yllapidon, Korjausten, Peruskorjausten ja
Uusimisten jarjestamisestd vastaa aina toinen Osapuolista (“Vastuutaho”). Taman sopimuksen
allekirjoittamisen yhteydessa Osapuolet ovat sopineet, ettd toistaiseksi vastuussa oleva osapuoli on
Toimistoyhti6. Olosuhteiden muutosten johdosta Osapuolet voivat sopia vastuunjaon muuttamisesta
tai siirtaa sen mahdollisimman laajasti kolmantena osapuolena olevalle palveluntuottajalle.

Tassa kohdassa 18.3 sanottujen velvoitteiden kaytannon jarjestamisesta vastaa Hoitokunta jaljempana
kohdassa 18.3.6 sanotulla tavalla. Vastuutaho on velvollinen huolehtimaan kantavista rakenteista,
perustusrakenteista samaten kuin vesikattorakenteista yms. huolellisen kiinteistonomistajan tavoin
noudattaen hyvaa kiinteistonhoitotapaa ja kiinteistopalveluiden yleisten laatuvaatimusten mukaisesti
(esim. kulloinkin voimassa oleva KiinteistoRYL) seka lainsddadantda, maardyksia ja ohjeita seka siten, etta
Rakennuskokonaisuuden kaytto ei missdaan olosuhteissa vaarannu tai hankaloidu.

Vastuutaho sitoutuu Yllapitamaan, Korjaamaan, Peruskorjaamaan ja Uusimaan kantavia rakenteita ja
perustusrakenteisiin  sekd vesikattoihin yms. kuuluvia osia ja laitteita siten, etta
Rakennuskokonaisuudelle tai sen toiminnalle ei aiheudu merkittavaa haittaa tai estetta.

Erityisesti todetaan, ettd Osapuolten omistamiin Rakennuskokonaisuuden osiin kuuluviin kantaviin
rakenteisiin tai perustus-, vesikatto- yms. rakenteisiin kohdistuvien muutostoiden osalta on velvollisuus
ilmoittaa toiselle Osapuolelle 90 padivdaa etukateen. Silla Osapuolista, jonka Rakennuskokonaisuuden
osaan tadllaiset muutostydt kohdistuvat, on oikeus kieltdd tallaisten muutostdiden tekeminen
ainoastaan perustellusta syysta. Mikéali Osapuoli talld tavoin kieltdytyy antamasta oikeutta suorittaa
muutostditd em. rakenteisiin, neuvottelevat Osapuolet muutostoiden tarpeellisuudesta ja
toteuttamisesta Hoitokunnassa.

Tassa kohdassa 18.3 tarkoitettujen Yllapidon, Korjausten, Peruskorjausten ja Uusimisten aiheuttamat
kustannukset jaetaan Osapuolten kesken Huoneistoalojen suhteessa. Mikdli toimenpiteiden tarve
johtuu vain toisesta Osapuolesta, vastaa kustannuksista ko. Osapuoli.

Tassa kohdassa 18.3 tarkoitettujen Yllapidon, Korjausten, Peruskorjausten ja Uusimisten toteuttajaksi
valittavat palveluntuottajat kilpailutetaan kohdassa 19 todetussa Hoitokunnassa siten, ettd Hoitokunta
on velvollinen kilpailuttamaan palveluntuottajat siten, ettd valitaan teknistaloudellisesti jarkevat
kokonaisuudet.

Mikali Osapuolia yhteisesti palvelevien rakenteiden osalta esim. vesikaton Ylldpidosta, Korjauksesta,
Peruskorjauksesta ja Uusimistoimenpiteiden suorittamisesta tai kustannusten jakamisesta syntyy
erimielisyyttd, jota ei neuvotteluteitse saada ratkaistua, voidaan asiasta pyytdd puolueettoman
asiantuntijan neuvoa-antava lausunto. Mikdli Osapuolet eivdat pddse puolueettoman asiantuntijan
henkildsta yksimielisyyteen, nimeda asiantuntijan Keskuskauppakamari. Mikali Keskuskauppakamari ei
tassa tarkoitettua asiantuntijaa voi nimet3, valitsee puolueettoman asiantuntijan Osapuolten nimedamat
tekniset asiantuntijat. Mikali asiaa ei lausunnosta huolimatta voida neuvotteluteitse sopia, annetaan
asia kardjaoikeuden ratkaistavaksi kohdan 24 mukaisesti.

18.4 Osapuolten vastuusuhteet korjaus-, Yllapito ym. téiden ja velvoitteiden suorittamisessa

18.4.1
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Mikali tdssd sopimuksessa perustetun oikeuden perusteella rakennettujen rakenteiden ja laitteiden
valttdmattoman Yllapidon, Korjauksen, Uudelleenrakentamisen tai Peruskorjauksen tarpeen aiheuttaa
muu Osapuoli kuin oikeutettu Osapuoli, vastaa Yllapito-, Rakentamis- ja Korjauskustannuksista
uudelleenrakentamisen tai Peruskorjauksen tarpeen aiheuttanut Osapuoli (aiheuttamisperiaate).
Mikali Korjaus-, uudelleenrakentamis- tai Peruskorjaustarve aiheutuu viranomaismaardysten
muuttumisen takia annettavasta viranomaisen kehotuksesta tai maarayksestd, vastaa tallaisen
toimenpiteen aiheuttamista kustannuksista se Osapuoli, kenen omistamaa Rakennuskokonaisuuden
osaa maarays koskee, ellei kyse ole sellaisesta Rakennuskokonaisuuden osasta tai jarjestelmasta tai
laitteesta, josta Osapuolet vastaavat yhdessa taman sopimuksen mukaisesti
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18.4.8

18.4.9
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Huolto- ja kunnossapitotdihin tdman sopimuksen nojalla velvollisella on oikeus paasta suorittamaan
rakentamis- ja huoltotdita toisen Osapuolen omistamaan Rakennuskokonaisuuden osaan niin pikaisesti
kuin rakentamis- tai huoltotyot sitd edellyttavat. Huolto- ja kunnossapitotdiden toteuttamisesta on
kuitenkin aina ilmoitettava toiselle Osapuolelle 14 paivaa etukateen, ellei kyse ole kohdassa 18.4.3
tarkoitetuista hatatoista.

Yllapito-, Korjaus-, Peruskorjaus- tai Uusimistoimenpiteeseen velvollinen Osapuoli ei ryhdy toiselle
Osapuolelle haittaa tai kustannuksia aiheuttavaan VYllapito-, Korjaus-, Peruskorjaus- tai
Uusimistoimenpiteeseen ennen kuin asiasta on yhdessda neuvoteltu, ellei kyse ole vahaisesta
toimenpiteesta tai toimenpiteestd, jonka suorittamista ei voi lykatd aiheuttamatta olennaista vahinkoa
(hatatyot).

Edelld kuvattujen Yllapito-, Korjaus-, Peruskorjaus- tai Uusimistoimenpiteiden suorittaja on velvollinen
jarjestamaan rakenteiden ja jarjestelmien tyot toisen Osapuolen Rakennuskokonaisuuden osia, niihin
kuuluvia rakenteita ja laitteita vahingoittamatta seka vain valttamatonta haittaa toisen Osapuolen
toiminnalle aiheuttaen.

Mikali Yllapito-, Korjaus-, Peruskorjaus- tai Uusimistoimenpiteeseen velvollinen ja vastuullinen Osapuoli
ei ryhdy kohtuullisessa ajassa toisen Osapuolen kirjallisen vaatimuksen jdlkeen valttamattomiin asian
edellyttamiin toimenpiteisiin ja toisen Osapuolen tahan sopimukseen perustuvien oikeuksien
kdyttaminen vaatii toimenpiteiden suorittamista, on toisella Osapuolella oikeus suorittaa ja teettaa
toimenpide ja oikeus saada siitd aiheutuneet vahingot ja kustannukset korvattua velvollisuutensa
laiminlyovalta Osapuolelta.

Erikseen todetaan, ettd mikdli Toimistoyhtid huolimattomuuttaan tai tahallisesti laiminlyo
Pysdkointialueiden tai sita palvelevien jarjestelmien tai sopimusten hoidon, Ylldpidon tai muut
valttdmattomat toimenpiteet siten, ettd Tapahtumayhtion tai yleison mahdollisuus kayttaa
Pysdkointialueita merkittavasti hairiintyy tai estyy, on Tapahtumayhtiolld, tehtydan asiasta kirjallisen
huomautuksen, oikeus Toimistoyhtion kustannuksella ottaa hoitaakseen em. velvoitteet, mikali
korjausta asian tilaan ei ole tapahtunut 14 vuorokauden kuluessa reklamaatiosta seka peria kaikki tasta
aiheutuneet kustannukset Toimistoyhtioltd. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd pitka- ja lyhytaikaiset
pysakointioikeudet ovat voimassa kaikkina vuorokauden aikoina, joka tarkoittaa sitd, ettd lyhyt- ja
pitkaaikaisten pysakointioikeuksien haltijoiden kayttdoikeudet rajoittavat tuntipysdkodintioikeuksien
kayttoa, ellei Tapahtumayhtio ole erikseen sopinut asiasta toisin kohdan 10.6 (i)—(iii) ja (vi) mukaisesti.

Erityisesti Osapuolet sitoutuvat huolehtimaan siitd, ettd tarvittavan toimenpiteen suorittamisen
viivastyminen ei aiheuta vahinkoa toisen Osapuolen omistamalle Rakennuskokonaisuuden osalle tai
aiheuta tarpeetonta haittaa toisen Osapuolen Kiinteist6lla harjoittamalle toiminnalle.

Osapuolilla on oikeus tarvittaessa koko Rakennuskokonaisuuden alueella em. Yllapito- yms.
toimenpiteiden suorittamiseen. Ty6t on pyrittdva tekemaan siten, etta niistd aiheutuu mahdollisimman
vahan haittaa toisen Osapuolen toiminnoille. Tdssa tarkoitettujen tdiden suorittamisesta mahdollisesti
aiheutuvasta haitasta ei muodostu korvausvelvollisuutta, ellei haitta ole seurausta t6ita suorittavan
Osapuolen huolimattomuudesta. Silta osin kuin ko. rakenteet, laitteet yms. sijaitsevat toisen Osapuolen
omistaman Rakennuskokonaisuuden osan alueella, on rakenteen tai laitteen omistajalla talldinkin
oikeus ndiden toimenpiteiden suorittamiseen, mutta em. toimenpiteiden suorittamisen kdytdannon
jarjestamisesta on sovittava erikseen ko. Rakennuskokonaisuuden osan omistajan kanssa.

Mikali Yllapito-, Korjaus-, Peruskorjaus- tai Uusimistoimenpiteiden suorittamisesta vastuussa oleva
Osapuoli on estynyt johtuen kolmannen osapuolen toimenpiteista tai objektiivisesti arvioiden force
majeure -tilanteista, joka estda toimenpiteiden suorittamisen, on toimenpiteestd vastuussa olevalla
taholla oikeus saada valttamaton lykkdys toimenpiteiden suorittamista varten edellytykselld,, etta
keskeytyksista, haitasta, ym. vastuussa oleva tai edelld mainittu kolmas osapuoli korvaa puutteet tai
ndistd aiheutuneet kustannukset, ellei kyse ole force majeure-tilanteista
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18.5 Kulkuyhteydet ym. oikeudet

18.5.1

Kumpikin Osapuolista on edelld sanottujen periaatteiden mukaisesti velvollinen huolehtimaan siita, etta
omistamansa Rakennuskokonaisuuden osan alueella sijaitsevat toisen Osapuolen kdyt6ssa olevat tai
yleisessa kadytossa olevat alueet ja naihin kulkuyhteyksiin liittyvat rakenteet ovat asianmukaisessa
kunnossa ja esteettomasti kaytossa lukuun ottamatta valttamattomia ja tilapaisia huolto- ym. toita.

19 HOITOKUNTA

19.1

19.2

19.3

19.4

19.5

19.6

Osapuolten hallitusten puheenjohtajat ja isdnnditsijat tai ndiden valtuuttamat henkil6t muodostavat
Kiinteiston yhteisen Hoitokunta-nimisen neuvotteluelimen. Siten Hoitokunnassa on yhteensa nelja (4)
edustajaa, kaksi (2) kummaltakin Osapuolelta. Edustajien keskuudesta valitaan Hoitokunnalle
puheenjohtaja, varapuheenjohtaja ja sihteeri. Kummallakin Osapuolella on Hoitokunnassa yksi (1) dani.

Tapahtumayhti6lld on oikeus antaa nimeamalleen henkil6lle esim. vuokralaisen edustajalle lasnéolo- ja
puheoikeus Hoitokunnan kokouksiin.

Hoitokunta neuvottelee ja valmistelee Osapuolten puolesta Kiinteiston yhteisomistukseen liittyvat
vhdessd paatettavat asiat. Lisdksi Hoitokunta neuvottelee ulkopuolisten esim. naapurikiinteistdjen
kanssa tarvittavat rasite- yms. sopimukset sekd esittelee ne omien yhtididensd hallitusten kautta
Osapuolten toimesta hyvaksyttaviksi, tarvittaessa Osapuolten yhtidkokouksissa.

Hoitokunta kokoontuu jommankumman Osapuolista niin pyytdessa tai tarpeen vaatiessa, kuitenkin
vahintdan kerran vuodessa.

Paatokset Hoitokunnassa tehddan yksimielisesti. Edelld sanotusta poiketen, ellei yksimielista paatosta
saada aikaan, voidaan kiinteiston Yllapidon kannalta valttamattomat padtokset toteuttaa toisen
Osapuolen toimesta siten, ettd kustannukset jaetaan Osapuolten kesken tassa sopimuksessa sovittuja
periaatteita noudattaen. Mikdli Osapuolet ovat erimielisida kustannustenjaosta, kasitelldan
erimielisyydet kohdassa 18.3.7 sovitun periaatteen mukaisesti.

Mahdolliset Hoitokunnan toimintaan liittyvat erimielisyydet kasitellddn kohdan 24 mukaisesti.

20 VAKUUTUKSET JA VAKUUTUSKORVAUSTEN KAYTTO

20.1

20.2

Osapuolet sitoutuvat vakuuttamaan kumpikin omistamansa Rakennuskokonaisuuden osan ja rakenteen
ja yksin hallitsemansa alueet niiden taydesta arvosta.

Osapuolet pyrkivat toimimaan yhteistydssa omaisuuttaan vakuuttaessa siten, ettda vakuutukset
mahdollisuuksien mukaan otetaan samalta vakuutuksen tarjoajalta siten, ettd Osapuolten yhteinen
intressi tulee vakuutussopimuksissa riittdvasti huomioiduksi. Vakuutusten ottamista koskevasta
yhteistydstd sovitaan Osapuolten kesken aina erikseen.

21 KIINTEISTOVERO

211

21.2
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Osapuolten tavoite on, ettd Kiinteiston kiinteistoverot maapohjan osalta jaetaan jo Verohallinnon
toimesta siten, etta ne vastaavat Osapuolten omistusta Tontista. Mikali tama ei onnistu Verohallinnon
osalta, kiinteistoverot maapohjan osalta jaetaan Osapuolten kesken Kiinteiston Huoneistoalojen
suhteessa.

Siltd osin kuin kiinteistoveron maardaytyminen perustuu Kiinteistolle rakennettuihin rakennuksiin,
Osapuolten tavoitteena on saada veroviranomainen maaraamaan vero taman
hallinnanjakosopimuksen mukaisesti kummallekin Osapuolelle erikseen tdman omistamasta
Rakennuskokonaisuuden osasta huomioiden Osapuolten omistamien Rakennuskokonaisuuden osien
erilainen kdyttotarkoitus ja se, ettd Rakennuskokonaisuuden osilla tai niiden alueilla ei valttamatta
katsota olevan verotusarvoa kiinteistoverotuksessa.
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Mikali veroviranomainen edelld sanotusta huolimatta jostain syystd maarda kiinteistoyhtymalle
kiinteistoveron Rakennuskokonaisuudesta jakamatta sitd erikseen kummallekin Osapuolelle, jaetaan
Rakennuskokonaisuudesta maksettava kiinteistovero Osapuolten kesken Kiinteiston Huoneistoalojen
suhteessa.

Mikali veroviranomainen maaraa kiinteistéveroa palautettavaksi Kiinteiston tai
Rakennuskokonaisuuden osalta, jaetaan palautettava kiinteistovero Osapuolten kesken Kiinteiston
Huoneistoalojen suhteessa.

22 SOPIMUKSEN VOIMASSAOLO JA MUUTTAMINEN

221

22.2

22.3

22.4

Tama hallinnanjakosopimus on voimassa toistaiseksi. Sopimus voidaan kirjallisesti irtisanoa paattymaan
kolmen (3) kuukauden kuluttua irtisanomisesta vain silld perusteella, etta Kiinteiston kayttoon liittyvat
olosuhteet ovat muuttuneet niin oleellisesti, ettei sopimuksen voimassaololle ole enda perusteltua
tarvetta.

Osapuolet sitoutuvat siihen, etteivat ne missadan vaiheessa tule vaatimaan Kiinteiston
yhteisomistussuhteen purkamista. Osapuolet sitoutuvat ottamaan tdman sitoumuksen kaikkiin
vastaisiin kiinteiston maaraosia koskeviin luovutuskirjoihin.

Taman hallinnanjakosopimuksen voi muuttaa Osapuolten yhteisesti hyvdaksymalld tavalla. Mikali
viranomaiset vaatisivat muutoksia tai tarkistuksia tdhan sopimukseen, Osapuolet sitoutuvat
tarkistamaan tdtd sopimusta viranomaisten maaraamallad tavalla, kuitenkin siten, etteivdt tdman
sopimuksen perusperiaatteet kumoudu.

Edelld sanotusta huolimatta Osapuolet toteavat, ettd tassa hallinnanjakosopimuksessa sovittavia asioita
saatetaan joutua tarkentamaan. Taman johdosta Osapuolet sitoutuvat tdssd tarkoituksessa
myotavaikuttamaan tdssd sopimuksessa sovittujen vastuiden, velvoitteiden ja oikeuksien
tarkentamiseen noudattaen taman sopimuksen perusperiaatteita Osapuolten tasapuolisesta
kohtelusta ja kustannusvastuiden aiheuttamisperiaatteen mukaisesta kohdentamisesta Osapuolille
seka sitoutuvat tdydentdmadn tata sopimusta tarvittavilta osin. Sopimusta ei kuitenkaan voi muuttaa
ilman pantinhaltijan suostumusta.

23 KORVAUKSET OIKEUKSISTA

23.1

23.2

Kaikki tassa sopimuksessa mainitut oikeudet luovutetaan Osapuolille korvauksetta, eikd Osapuolilla ole
oikeutta saada toisiltaan mink&danlaista korvausta oikeuksien perustamisesta syntyvasta hyodysta,
haitasta tai vahingosta.

Mikali sovittu oikeus kdy osaksi tai kokonaan tarpeettomaksi, ei Osapuolilla ole oikeutta minkdanlaisiin
korvauksiin oikeuden lakatessa tdsta syysta.

24 ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

24.1

Tahan sopimukseen perustuvat erimielisyydet on ratkaistava ensi sijaisesti neuvottelemalla kohdassa
19 tarkoitetussa Hoitokunnassa. Neuvotteluissa voidaan Osapuolten niin erikseen sopiessa kadyttaa
ulkopuolista sovittelijaa kohdassa 18.3.7 sovitun periaatteen mukaisesti. Mikali erimielisyytta ei nain
saada ratkaistua, ratkaistaan riita paikallisessa kardjaoikeudessa.

25 SOPIMUKSEN KIRJAAMINEN

25.1
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Osapuolet kirjaavat tdméan hallinnanjakosopimuksen maakaaren 14 luvun 3 §:n mukaisessa
jarjestyksessa. Kumpikin Osapuolista yksin on oikeutettu hakemaan kirjaamista toista Osapuolta
enempaa kuulematta. Kirjaamisen kustannuksista Osapuolet vastaavat Kiinteiston omistusosuuksien
mukaisessa suhteessa.
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26 JAKELU JA ALLEKIRJOITUKSET

26.1 Tama hallinnanjakosopimus on laadittu kolmena (3) saman sisdltéisend kappaleena, yksi (1)
kummallekin Osapuolelle ja yksi (1) kirjaamisviranomaiselle.

(Allekirjoitukset seuraavalla sivulla)

Luonnos_20180920



Luonnos_20180920

Turussa___. paivana kuuta 2018
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