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22 ALLEKIRJOITUKSET ...ttt ettt sttt sttt sttt s be e st e shb e st e e e ab et e b e e s abe e e b b e e st e e eabaeesabeeesbbeesbaeesanes 14

Luonnos 20180926



4 (15)

OSAKASSOPIMUS

1 OSAPUOLET

1.1 Hartela Lansi-Suomi Oy

Y-tunnus 0764622-6
PL 623, 20101 TURKU

jaljempana "Hartela”

1.2 Turun Kaupunki

Y-tunnus 0204819-8
PL 355, 20101 TURKU

jaljempana "Kaupunki”

Hartela ja Kaupunki, jaljempéana yhdessa “Osapuolet” ja erikseen "Osapuoli".

2 MAARITELMAT

Tassa Osakassopimuksessa seuraavilla isoilla alkukirjaimilla kirjoitetuilla termeilld on seuraavat
merkitykset, ellei nimenomaisesti ole toisin todettu tai tekstistd ei muuta ilmene:

2.1 "Yhtio” tarkoittaa osakeyhtiétd, jonka nimi on
Logomon  toimistot Oy  (y-tunnus:
2921496-9).

2.2 "Osakassopimus” tarkoittaa tata osakassopimusta.

2.3 ’"Liiketoimintasuunnitelma” tarkoittaa Yhtion liilketoiminnan

tavoitteiden numeerisesta kuvausta, joka
on taman Osakassopimuksen liitteend 1.

2.4 "Tontti” tarkoittaa Turun kaupungin Pohjolan
kaupunginosan korttelin 29 tonttia nro 7
(kiinteistétunnus 853-71-29-7).

3 SOPIMUKSEN TAUSTAA

Luonnos 20180926

Yhtié on kiinteistoyhti6, joka toimialansa mukaisesti omistaa ja hallitsee 12.591/27.000 mé&ardosaa
Turun kaupungin Pohjolan kaupunginosan korttelin 29 tontista nro 7 (kiinteistétunnus 853-71-29-7),
joka madrdosaisten omistajien kesken solmitun maakaaren 14. luvun 3 §:n mukaisen
hallinnanjakosopimuksen mukaisesti oikeuttaa hallitsemaan tontilla sijaitsevaa rakennuspaikkaa, johon
kohdistuu rakennusoikeutta 12.591 k-m2, sekd omistaa ja hallita rakennuspaikalle rakennettua kahta
toimistorakennusta, eli tontilla sijaitsevasta rakennuskokonaisuudesta paddosin rakennusosa A:ta ja
rakennusosa C:ta.

Osapuolet ovat talld Osakassopimuksella jarjestdaneet Yhtion omistusrakenteen, rahoituksen seka erdat
muut tdssad Osakassopimuksessa sovitut seikat.



4 SOPIMUKSEN TARKOITUS

Taman Osakassopimuksen tarkoituksena on Osapuolia sitovasti sopia:

Yhtion Osakkeiden omistuksesta,

Yhtion liiketoiminnan jarjestamisests,

Yhtion rahoituksesta,

Yhtion hallinnosta seka

Osapuolten oikeuksista ja velvollisuuksista Yhtioon ja toisiinsa ndhden.
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Osapuolten tarkoituksena on, ettd Yhti6ta ja sen liiketoimintaa harjoitetaan ja sen hallintoa seka

Osapuolten keskindisia suhteita hoidetaan avoimuuden,

oikeudenmukaisuuden periaattein.

tasapuolisuuden,

yksimielisyyden ja

Osapuolet ovat huolellisesti ja itsendisesti arvioineet timan Osakassopimuksen heille tuomat oikeudet
ja velvoitteet sekd sopimusjarjestelyyn liittyvat riskit ja mahdollisuudet.

5 LIKETOIMINNAN TAVOITTEET

Osapuolet toteavat, ettd Yhtion toimintana on omistaa ja ylldpitdd sen omistamaa ja hallitsemaa

rakennusta seka vuokrata sielta tiloja.

Osapuolten tavoitteet Yhtion liiketoiminnan ja taloudellisen aseman kehityksestd ilmenevat tdaman
Osakassopimuksen liitteend 1 olevasta Liiketoimintasuunnitelmasta.

6 YHTION OSAKEPAAOMA, OSAKEKANTA, RAHOITUS SEKA OSINKOPOLITIIKKA

6.1 Yhtion osakepddoma ja osakekanta

Osapuolet omistavat Yhtion, jonka yhtidjarjestys on liitteen 2 mukainen.

Yhtion osakepddoma on neljatuhattakuusisataaviisikymmenta (4.650) euroa.

Yhtion osakkeet ovat samanlajisia.

Osakeomistus jakautuu Osapuolten kesken seuraavasti:

Osakkeenomistaja Osakkeet Omistusosuus
Hartela Lansi-Suomi Oy 1-61 61 %
Turun kaupunki 62-100 39%

6.2 Yhtion rahoitus

6.2.1 Yleistd
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Talla Osakassopimuksella Osapuolet sopivat Yhtion rahoitusjarjestelyistd, joilla Yhtion rahoitusasema
jarjestetdan pysyvalla pohjalla jaljempana sanotuin ehdoin.

Valittomasti  jakautumisen

jarjestelyihin

jalkeen

suoritettavista

rahoitusjarjestelyja koskevalla sopimuksella.

rahoitukseen, osakekauppoihin ja muihin

liittyvistd toimenpiteistd on kuitenkin tarkemmin sovittu

liitteend 5 olevalla
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Osapuolilla ei ole osakkeenomistajina velvollisuutta antaa Yhtidlle lisdrahoitusta tai vakuuksia.

6.2.2 Osakkeenomistajien antamat lainat

Jakautumisen ja valittomasti sen jalkeen tehtyjen rahoitusjarjestelyjen jalkeen, mutta ennen jaljempana
tassa kappaleessa kuvattua osakekauppaa, Yhtidlle on siirtynyt lainoja Osapuolilta Yhtion liiketoiminnan
rahoittamiseksi seuraavasti:

Hartela 5.222.088 euroa
Turun kaupunki 3.338.712 euroa
Yhteensa 8.560.800 euroa

Lainat erdantyvat kokonaisuudessaan takaisin maksettaviksi 31.12.2033, huomioiden kuitenkin
sopimuskohdassa 10 mainittu.

Edelld mainittujen osakaslainojen lisdksi Hartelalla on Yhti6ltd osakaslainojen korkosaatavia liittyen
aikaan ennen 1.1.2018 yhteens& 1.099.146 euroa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Hartelan lainan korko on etuoikeutettu suhteessa Kaupungin lainan
korkoon. Lainojen tarkemmat ehdot ovat tdman sopimuksen liitteend 3 Yhtion ja Hartelan
lainavelkakirja, ja liitteend 4 Yhtion ja Kaupungin lainavelkakirja.

Selvyyden vuoksi todetaan lisdksi, ettd erillisessa rahoitussopimuksessa kuvatuin tavoin suoritetun
osakekaupan (Hartela myy Kaupungille 12 % Tapahtumayhtion osakkeista) kauppahintana siirtyva
Kaupungin osakaslainasaatava, jonka maara tdsmentyy vasta jakautumishetken taseitten valmistuttua,
siirtyy Hartelalle Kaupungin antaman osakaslainan ehtoisena, ts. sen korko ei ole etuoikeutettu.

6.2.3 Kiinnitysvakuuksilla toteutettava rahoitus

Yhtion kiinnitysvakuuksilla olevan rahoituksen osalta Osapuolet toimivat seuraavien periaatteiden
mukaisesti:

) Tontin madradosaan kohdistuvat kiinnitykset vakuutena

Osapuolet pyrkivat hoitamaan Yhtion liiketoimintaa siten, ettd Yhtion vuosittaisessa rahoitusbudjetissa
Yhtion kassavirtaa kyetdan kayttdamaan kiinnitysvakuuksilla toteutetun rahoituksen lyhennysten ja
korkojen maksamiseen sekd Osapuolten antamien lainojen, niiden korkojen taikka osakkaille
maksettavan osingon maksamiseen.

Osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan keskendan rahoitusjarjestelyistd hyvissa ajoin ennen asioiden
kasittelya Yhtion hallituksessa tai yhtiokokouksessa.

6.3 Lainojen kaytto

Yhtion vieraan padoman rahoitus on kaytetty Yhtién Tontilla sijaitsevan rakennuksen hankintaan ja
peruskorjaukseen.

6.4 Osinkopolitiikka

Luonnos 20180926

Yhtion jakokelpoisista varoista voidaan jakaa osinkoa osakkeenomistajille huomioiden kuitenkin
lilketoiminnan vaatimat investointitarpeet seka Yhtion rahoittajien asettamat rajoitukset.
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6.5 Yhtidjarjestyksen muuttaminen

Mikali toinen Osapuoli ilmoittaa, ettd sen tarkoituksena on myyda yli 50 % osakkeista ja ko. osakkeiden
kaupasta on kdynnissa kauppaan tdhtaavat neuvottelut ja osakkeet myynnista ilmoittanut Osapuoli niin
vaatii, Osapuolet sitoutuvat menettelyyn, jolla muutetaan Yhtion yhtidjarjestys keskindisen
kiinteistdosakeyhtion yhtidjarjestykseksi. Periaatteena on, ettad keskindisen kiinteistoyhtion jokaisesta
huoneistosta tulee ko. ajankohtana voimassaolevien omistusosuuksien mukainen osuus kummankin
Osapuolen omistukseen.

Yhtion velat kohdistetaan huoneistoille siten, ettd kummallekin Osapuolelle tulee vastuulleen
omistusosuuttaan vastaava maara Yhtion pitkaaikaisista lainoista ml. osakaslainat.

7 PAATOKSENTEKO YHTIOSSA

7.1 Paatoksenteko yleisesti ja yhtiokokouksessa

Osapuolet pyrkivat rakentavassa hengessa siihen, ettd Yhtiotd koskevat paatokset voidaan tehda
yksimielisesti. Mikali yksimielisyyttd ei kuitenkaan saavuteta, noudatetaan ensisijaisesti tdman
Osakassopimuksen ja toissijaisesti voimassa olevan yhtijarjestyksen mukaista
paatdksentekojarjestysta.

Osapuolet sitoutuvat toimimaan ja tarvittaessa danestamaan yhtiokokouksessa, hallituksessa ja kaikissa
muissa yhteyksissa tavalla, jota tdman Osakassopimuksen noudattaminen edellyttaa.

Yhtiokokouksen paatettaviksi kuuluvat sille osakeyhtidlain mukaan kuuluvat asiat. Lisaksi
yhtiokokouksen paatettavaksi kuuluvat osakaslainat, Yhtién puolesta kolmannen hyvaksi annettavat
takaukset sekd rahoitussopimuksen solmiminen Yhtion puolesta, milloin rahoitussopimuksen arvo
vastaa vahintdan 20 % Yhtion edellisen tilikauden liikevaihdosta, seka yritysostot ja -luovutukset.

7.2 Yksimielisyytta edellyttdvat paatokset yhtiokokouksessa

Osapuolet huolehtivat ja vastaavat siitd, ettd he ja heidan edustajansa yhtiokokouksissa ja hallituksessa
toimivat ja paatokset tehddan taman Osakassopimuksen mukaisesti.

Yhtion hallitus ja yhtiokokous tekevat padatoksensd voitonjaosta ja muista paatettdvistd asioista
yhtidjarjestyksen ja osakeyhtidlain mukaisessa jarjestyksessa.

Poikkeuksena edella sanotusta; seuraavissa asioissa paatokset hallituksessa ja yhtiokokouksessa on
tehtdva yksimielisesti:

) Yhtiojarjestyksen muutokset

) Yhtion omaisuuden myynti tai vuokraaminen muuten kuin tdman Osakassopimuksen mukaisilla
menettelyilld. Normaaliin juoksevaan liiketoimintaan liittyvan kaytt6- ja vaihto-omaisuuden
osalta myynti- ym. toimenpiteet paattaa hallitus normaalissa paatoksentekojarjestyksessa;

. Yhtion ja Osapuolten véliset olennaiset sopimukset ja sitoumukset;

) Yhtion sulautuminen toiseen yhtioon, Yhtion jakautuminen tai Yhtion selvitystilaan asettaminen;
ja

. Kolmansien kanssa sovittavat rasite- ym. sopimukset, jotka koskevat Yhtion hallitsemaa

kiinteistd3 ja/tai rakennusta.

7.3 Nimitystoimikunta

Luonnos 20180926

Osapuolten nimitystoimikunnan kayttdmiselld varmistetaan hallituskokoonpanon koordinoitu
ehdottaminen ottamalla huomioon erilaiset asiaan vaikuttavat tekijat. Nimitystoimikunta kdy
tarvittavat tunnustelevat neuvottelut padosakkeenomistajien kanssa riittdvan ajoissa ennen Yhtion
yhtikokousta.



7.4 Hallitus
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Tarkoituksena on, ettd Osapuolten nimitystoimikunta tekisi yksimielisen ehdotuksen Yhtion
varsinaiselle yhtiokokoukselle hallituksen jasenten lukumé&arasta, valittavista hallituksen jasenista,
ehdotuksen hallituksen puheenjohtajasta ja mahdollisista hallituksen jasenille maksettavista
palkkioista.

Osapuolten nimitystoimikunta toimii kaikkien Osapuolten ja Yhtion parhaaksi etsimélld Yhtion ja
kaikkien Osapuolten etua parhaiten edustavan hallituskokoonpanon. Tadssa tyodssa tulee siten erityisesti
kiinnittdd huomiota sekd optimaaliseen jasenten lukumaardan ettd ehdotettavien henkildiden
ammattitaitoon ja osaamiseen Yhtion toiminnan kannalta. Molempien sukupuolten mukanaolo otetaan
luonnostaan huomioon.

Taman vuoksi hallituksen on kokonaisuutena edustettava seuraavia keskeisida asiantuntemus- ja
kokemusalueita:

) kiinteistdliiketalouden tunteminen ja kdytannén kokemus

. markkinointi- ja myyntialan tuntemus

Nimitystoimikunnassa on kolme jasent3, joista kaksi jasenta nimeaa Hartela ja yhden jasenen Kaupunki.
Puheenjohtajana toimii Hartelan edustaja. Nimedmistoimikunnan toimikausi on toistaiseksi jatkuva.
Mikali nimedmistoimikunnan kokoonpanoon halutaan muutoksia, valitaan jdsenet ja puheenjohtaja
Yhtion yhtiokokouksessa. Myds nimitystoimikuntaan nimettdvien henkildiden tulee omata riittava
asiantuntemus Yhtion toimialan kannalta.

Hartelalla on oikeus nimeta hallitukseen kaksi jasentd ja Kaupungilla kaksi jasentd. Hallituksen
puheenjohtajaksi nimetdan Hartelan nimedma hallituksen jasen.

Hallitus edustaa Yhtiotd sekd vastaa Yhtion toiminnasta, tuloksesta ja kehittdmisestd seka
Liiketoimintasuunnitelman toteutumisesta.

Hallituksen péaatettaviin asioihin kuuluvat osakeyhtiélain mukaan sille kuuluvien asioiden lisdksi muun
ohella seuraavat asiat:

) toimitusjohtajan seka muiden johtohenkildiden palkkaaminen ja irtisanominen
- liiketoimintastrategiasta paattaminen
) vuosibudjetoinnin yhteydessa tehtavassa rahoitusbudjetissa varaudutaan huolehtimaan

vieraan pddoman lyhennyksistd ja koroista. Mikali rahoitusbudjetti edellyttda uutta
kiinnitysvakuuksilla toteutettavaa rahoitusta, tulee rahoitusbudjetin hyvdksymisen
yhteydessa olla indikatiivinen tarjous rahoittajalta.

Liiketoimintasuunnitelman oleellinen muuttaminen edellyttda hallituksen kokouksen yksimielista
paatosta.

Kumpikin Osapuoli vastaa toiselle Osapuolelle siita, ettd sen nimeamat hallituksen jasenet noudattavat
tdman Osakassopimuksen ehtoja.

Hallituksen kutsuu koolle hallituksen puheenjohtaja. Hallituksen kokouskutsu on toimitettava
viimeistadan kymmenen (10) pdivda ennen kokousta kullekin hallituksen jasenelle hanen Yhtion
rekisteriin kirjattuun sahkdpostiosoitteeseensa.

Hallitus voi kuitenkin tehda myos paatoksia varsinaista kokousta pitamatta, mikali kaikki hallituksen
jasenet hyvaksyvat allekirjoituksellaan tehdyt paatokset.
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7.5 Toimitusjohtaja

Yhtion hallitus voi valita Yhtidlle toimitusjohtajan.
Toimitusjohtajasopimuksen neuvottelee hallituksen puheenjohtaja ja sen vahvistaa hallitus.

Toimitusjohtaja edustaa Yhti6td toimitusjohtajan tehtadviin kuuluvissa asioissa. Toimitusjohtaja on
raportointi- ja informointivelvollinen hallitukselle.

8 TILINTARKASTAJAT

9 PANTTAUS

Osapuolet nimedvat tilintarkastajan, jonka Yhtiokokous valitsee. Tilintarkastajan tulee olla KHT-
tilintarkastusyhteiso. Tilintarkastajan toimikausi on toistaiseksi voimassaoleva ja jatkuu niin kauan
kunnes Yhtion yhtiokokous on valinnut uuden tilintarkastajan.

Osapuolet sitoutuvat olemaan panttaamatta omistamiaan Yhtion Osakkeita tai Yhtiélle antamiaan
lainoja ilman toisen Osapuolen kirjallista suostumusta.

10 OSAKKEIDEN LUOVUTUS JA OSAPUOLTEN ANTAMIEN LAINOJEN LUOVUTUSPROSESSI

Kohdan 6.2.2 mukaiset Osapuolten antamat lainat eivat itsessdan ole siirtokelpoisia, vaan niita voidaan
siirtdd vain Yhtion Osakkeita luovutettaessa. Yhtion Osakkeita luovutettaessa on lainavelkakirjoja
siirrettdvd samassa suhteessa kuin Osakkeita. Osapuolet sitoutuvat antamaan suostumuksensa
velkakirjojen siirtdmiseen Yhtion Osakkeita luovutettaessa.

Molemmat osakaslainat erdantyvat maksettavaksi kaupantekopaivana, mikali jompikumpi tai
molemmat Osapuolet myyvat osan tai kaikki Osakkeensa kolmannelle, ellei Osapuolten kesken toisin
erikseen sovita.

Jos velkakirjoja luovutetaan ennen kuin Osapuolen antaman lainan pddoma on kokonaisuudessaan
nostettu, vastaa luovuttaja nostamatta olevan lainan pddoman maksusta Yhtidlle.

Osapuolet ovat velvollisia luovuttamaan Osakkeita siten kuin kohdissa 10, 11, 12 ja 13 on tarkemmin
sovittu.

Mitd tassd Osakassopimuksessa todetaan Yhtion Osakkeiden luovutuksesta, koskee se myos osittaista
Osakkeiden luovutusta.

Osapuolen on kuitenkin perustelluista syistd annettava suostumus siihen, ettd Yhtion osakekirjat ja
lainavelkakirjat voidaan luovuttaa erikseen.

10.1 Myo6tamyyntioikeus

Luonnos 20180926

Mikéali Osapuoli (jaljempana "Myyja”) neuvottelee kolmannen osapuolen kanssa Yhtion Osakkeiden
kaupasta koskien yli viittakymmentd prosenttia (50 %) Yhtion koko osakekannasta, sitoutuu Myyja
pitdmadan myynnin ehtona sita ja huolehtimaan siitd, ettd myos toisella Osapuolella on oikeus myyda
samanaikaisesti Myyjan kanssa vastaava suhteellinen osuus Osakkeistaan samaan osakekohtaiseen
hintaan ja muutenkin olennaisesti samoin ehdoin kuin milld Myyja on myymassa omistamiaan Yhtion
Osakkeita (”Myotamyyntioikeus”). Myytavat Osakkeet jakautuvat Osapuolten kesken nédiden
omistuksen mukaisessa suhteessa.

Mikali Yhtion koko osakekantaa ei myyda, Myyja voi myyda Osakkeita vain taholle, joka sitoutuu tdman
Osakassopimuksen ehtoihin, ml. Liiketoimintasuunnitelma.
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Myyja voi luovuttaa Osakkeita vain taholle, joka on objektiivisesti arvioiden kykeneva tayttdmaan taman
Osakassopimuksen ehdot ja joka on Suomessa tai kansainvalisilla markkinoilla toimiva vakiintunut ja
tunnettu ja vakavarainen sijoittajataho.

Myyjan on tehtava esitys tai ilmoitus Myotamyyntioikeudesta kirjallisesti toiselle Osapuolelle. Esityksen
tulee sisaltaa tieto ostajasta seka Osakkeista maksettavasta arvioidusta vastikkeesta ja muista kaupan
olennaisista ehdoista. Jos toinen Osapuoli haluaa kayttda My6tamyyntioikeuttaan, tulee sen ilmoittaa
asiasta kirjallisesti Myyjalle kuudenkymmenen (60) paivdan kuluessa Myyjan tekeman esityksen tai
ilmoituksen paivamaarasta.

Myyjéllda on oikeus myydd Osakkeitaan tarjouksen tekijalle olennaisilta osin Myyjan tekemassa
Myo6tamyyntioikeutta koskevassa esityksessd tai ilmoituksessa mainituilla ehdoilla valittdmasti
saatuaan toiselta Osapuolelta vastauksen Myotamyyntioikeutta koskevaan esitykseen tai ilmoitukseen
taikka aikaisintaan ilmoittamiselle varatun kuudenkymmenen (60) paivan kuluttua Myyjan tekeman
esityksen tai ilmoituksen pédivdmaarastd. Jos toinen Osapuoli on ilmoittanut kayttdavansa
Myétamyyntioikeuttaan, Myyjan velvollisuutena on huolehtia siitd, ettd Osakkeiden ostaja kulloinkin
samanaikaisesti Myyjaltd ostettavien Osakkeiden kanssa ostaa Myotdamyyntioikeutta kayttavan
Osapuolen Myotamyyntioikeuden kohteena olevat Osakkeet.

Myyjalla on oikeus myyda Osakkeitaan tarjouksen tekijalle Myyjan tekemassa Myodtamyyntioikeutta
koskevassa esityksessa tai ilmoituksessa mainituilla ehdoilla kahdentoista (12) kuukauden ajan
esityksen tai ilmoituksen paivamaarasta lukien ilman uuden esityksen tai ilmoituksen tekemists,
edellyttden, ettd mikali toinen Osapuoli on ilmoittanut kayttdvansa Myotamyyntioikeuttaan, Myyjan
velvollisuutena on huolehtia siitd, ettd Osakkeiden ostaja kulloinkin samanaikaisesti Myyjalta
ostettavien Osakkeiden kanssa ostaa Myodtamyyntioikeutta kayttavan Osapuolen
Myotamyyntioikeuden kohteena olevat Osakkeet.

Myytydan Osakkeitaan Myyja sitoutuu toimittamaan toiselle Osapuolelle selvityksen olennaisista
ehdoista, joilla se myi Osakkeitaan.

10.2 Myotamyyntivelvollisuus

Mikéli kolmas, Osapuolista riippumaton osapuoli kirjallisesti ja vilpittoméassd mielessad tarjoutuu
ostamaan Yhtién koko osakekannan ja mikéali Osakkeiden enemmistéomistaja hyvaksyy tarjouksen, on
myo6s vahemmistdomistajan, mikdli enemmistéomistaja sita vaatii, myytdava Osakkeensa tarjouksen
tekijalle vastaavin arvonmaaritysperustein maaritellylld hinnalla ja muilla ehdoilla ja samanaikaisesti
kuin enemmistéomistaja myy Osakkeensa ("Myétamyyntivelvollisuus”).

Enemmistéomistaja on tehtdva ilmoitus Myotamyyntivelvollisuudesta kirjallisesti Kaupungille.
IImoituksen tulee sisdltaa tieto ostajasta, Osakkeista maksettavasta arvioidusta vastikkeesta ja muista
kaupan olennaisista ehdoista sekd Osakkeiden myymisessd noudatettavasta menettelystd ja sen
aikataulusta. Osakkeiden myymistd koskeva kauppa on tehtdva viimeistaan kuuden (6) kuukauden
kuluttua Myotamyyntivelvollisuutta koskevan ilmoituksen pdivamaarasta. Selvyyden vuoksi todetaan,
ettd mikdli enemmistdomistaja ilmoittaa Mydtamyyntivelvollisuudesta vahemmistoomistajalle, ei
kohdan 0 menettelytapasdantja sovelleta.

Myyija voi luovuttaa Osakkeita vain taholle, joka on Suomessa tai kansainvalisilla markkinoilla toimiva
vakiintunut ja tunnettu ja vakavarainen sijoittajataho.

10.3 Myo6tiamyyntioikeuden tai Myotamyyntivelvollisuuden toteutumatta jaaminen

Luonnos 20180926

Mikali luovutettaessa osakkeita kolmansille Kaupunki ei kdyta Myoétamyyntioikeuttaan eikd Hartela
vetoa Myoétamyyntivelvollisuuteen, osakaslainojen korkojen ehdot neuvotellaan uudelleen
markkinaehtoisiksi.
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11 YHTIOJARJESTYKSEN LUNASTUSLAUSEKE

Yhtion yhtidjarjestyksessa on lunastuslauseke. Osapuolet sitoutuvat noudattamaan sitd ja kdyttamaan
siithen liittyvid oikeuksia siten, ettd Osakassopimuksen osakkeen luovutusta koskevat maaraykset ja
Osapuolten oikeudet toteutuvat.

Jos Kaupunki kayttdaa lunastusoikeutta osakkeisiin numerot 1-61, on Kaupungin lunastettava seka
luovutuksen kohteena olevat osakkeet ettd luovutuksen kohteena oleva osuus Hartelan
lainavelkakirjasta sekd vapautettava Hartelan konserniyhtié sen antamista tdssa Osakassopimuksessa
tai Osapuolten muutoin yhdessa sopimista Hankkeeseen liittyvista takauksista, muista vakuuksista ja
vastaavista sitoumuksista.

Jos Hartela kadyttda lunastusoikeutta osakkeisiin numerot 62-100, on Hartelan lunastettava seka
luovutuksen kohteena olevat osakkeet ettd luovutuksen kohteena oleva osuus Kaupungin
lainavelkakirjasta sekd mahdollisista Kaupungin antamista tdssa Osakassopimuksessa tai Osapuolten
muutoin yhdessa sopimista Hankkeeseen liittyvista takauksista, muista vakuuksista ja vastaavista
sitoumuksista.

Lunastukseen oikeutetulla Osapuolella ei kuitenkaan ole lunastusoikeutta, jos osakkeet myydaan taméan
Osakassopimuksen mukaisessa jarjestyksessa.

12 OSAKASSOPIMUKSEN SIIRTAMINEN YHTION OSAKKEITA LUOVUTETTAESSA

Tama Osakassopimus on siirrettdva sitomaan myos Yhtion uusia osakkeenomistajia, jos Osapuolet eivat
yksimielisesti toisin sovi esim. tilanteessa, jossa uuden osakkaan osakkeenomistus tulee olemaan alle
viisi (5) prosenttiyksikkoa.

Osakkeen ja lainavelkakirjan luovutusta ei saa tehda, ennen kuin siirronsaaja on allekirjoituksellaan
sitoutunut tdahan Osakassopimukseen tai Osapuolet ovat edellisen kappaleessa sovitun mukaisesti
jonkin luovutuksen osalta sopineet toisin.

Osapuolet ovat tietoisia siitd, ettd Osakassopimusta voidaan joutua muuttamaan tilanteessa, jossa
Yhtion Osakkeita luovutetaan kolmansille osapuolille.

13 SUOSTUMUSLAUSEKE

Luonnos 20180926

Yhtion yhtidjarjestyksessd on suostumuslauseke, jonka mukaan Yhtion osakkeen hankkimiseen
luovutustoimin vaaditaan Yhtion suostumus. Suostumuksesta paatetaan Yhtion yhtiokokouksessa tai,
jos kaikki Yhtion osakkaat hyvaksyvat, osakkaiden yhtiokokouksen ulkopuolella tekemalla paatoksella,
jonka kaikki osakkaat allekirjoittavat. Suostumus katsotaan annetuksi, jos yhtiokokouksessa
suostumuksen antamista ovat kannattaneet osakkeen omistajat, joiden osakkeet tuottavat vahintdaan
2/3-osaa yhtiokokouksen osallistuneiden osakkaiden &animaarastd tai yhtiokokouksen ulkopuolella
tehdyn paatoksen osalta laskettuna 2/3-osaa kaikista Yhtion osakkeiden tuottamasta aanimaarasta.

Osapuolilla ei ole oikeutta ilman erityistd perustetta evatd edelld pyydettya suostumusta.
Suostumus on aina annettava, jos osakkeen siirtyminen perustuu sulautumiseen tai jakautumiseen.

Suostumusta ei vaadita, jos luovutuksensaaja omistaa jo ennestdan yhtion osakkeita ja osakkeet on
rekisteroity.

Erityisesti todetaan, ettd Kaupunki on tietoinen ja hyvaksyy sen, ettd Hartelan tavoitteena on luovuttaa
omistamansa Yhtion osakkeet ulkopuolisille sijoittajille. Kaupunki on tietoinen ja hyvaksyy sen, ettd
suostumus annetaan, mikéali Osakkeiden luovutus on tapahtunut kohdissa 0 ja 10.2 sanotulla tavalla.

Ennen kuin Osapuoli luovuttaa Yhtion osakkeita, sen tulee antaa toiselle Osapuolelle olennaiset tiedot
niistd lopullisen kaupan ehdoista, joilla Osapuoli luovuttaa osakkeita kolmannelle osapuolelle.
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14 SOPIMUKSEN SALASSAPITO JA LUOTTAMUKSELLISUUS

Osapuolet ja heiddn edustajansa sitoutuvat kasittelemdan toiselta Osapuolelta tdman
Osakassopimuksen perusteella saamaansa, Yhtion liiketoimintaa koskevaa, yrityssalaisuuden piiriin
kuluvaa tietoa ja tietamysta luottamuksellisena, olemaan luovuttamatta sellaista tietoa kolmannelle ja
kdyttamaan tietoa vain niihin kohteisiin ja tarkoituksiin kuin osapuolten kesken on sovittu, ellei
osapuolia pakottavasta lainsddadanndsta muuta johdu.

15 SOPIMUKSEN VOIMASSAOLO

Tama Osakassopimus on voimassa kunkin Osapuolen osalta niin kauan kuin ko. Osapuoli ja yksikin
toinen Osapuoli ovat Yhtion Osakkeen omistajina, elleivdt Osapuolet yksimielisesti paata
Osakassopimuksen purkamisesta.

Taman Osakassopimuksen kohdat 16—20 sitovat Osapuolia my®s silloin, kun Osapuoli ei enda ole Yhtion
osakkeiden tai lainavelkakirjojen omistaja tai, kun tdma Osakassopimus on muuten lakannut olemasta
voimassa kaikkien Osapuolten valilla.

16 SOPIMUSSAKKO JA VAHINGONKORVAUS

Jos Osapuoli olennaisesti rikkoo tdtd Osakassopimusta, on syyllisen Osapuolen maksettava muille
Osakassopimuksen Osapuolille sopimussakkona viisisataatuhatta (500.000) euroa.

Sopimussakko jakautuu muiden kuin Osakassopimusta rikkoneiden Osapuolten kesken ndiden
omistamien Yhtion osakkeiden suhteessa.

Sopimussakon lisdksi Osakassopimusta rikkonut Osapuoli on velvollinen korvaamaan toisille Osapuolille
sopimusrikkomuksesta aiheutuneet valittomat vahingot siltd osin, kuin vahingon maara ylittda
sopimussakon maaran. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd valiténta vahinkoa ovat muun ohella sellaiset
suorat taloudelliset vahingot, jotka aiheutuvat toiselle Osapuolelle taman Osakassopimuksen
Osakkeiden tai Osapuolten antamien lainojen luovutukseen liittyvien ehtojen rikkomisesta.

Jos sopimusrikkomus on korjattavissa, sopimussakon ja vahingonkorvauksen saaminen edellyttas, ettei
sopimusrikkomukseen syyllistynyt Osapuoli ole korjannut sopimusrikkomustaan 60 paivdassd muilta
Osapuolilta kirjallisen huomautuksen saatuaan. Kirjallisessa huomautuksessa on yksiloitava
sopimusrikkomus ja vaaditut toimenpiteet.

Osapuolten/Osapuolen on tehtdvad kirjallisesti sopimussakkoon ja vahingonkorvaukseen liittyvat
vaatimuksensa kohtuullisessa ajassa sille Osapuolelle/Osapuolille, jonka/joiden naméa katsovat/tama
katsoo syyllistyneen taman Osakassopimuksen rikkomiseen.

17 TULKINTAJARJESTYS

Mikali tdma Osakassopimus ja Yhtion yhtidjarjestys on toistensa kanssa ristiriidassa, on asiakirjaan
sovellettava seuraavassa etusijajarjestyksessa:

(i) Tama Osakassopimus
(ii) Taman Osakassopimuksen liitteet
(iif) Yhtidjarjestys

18 SOVELLETTAVA LAKI JA RIITAISUUKSIEN RATKAISEMINEN

Luonnos 20180926

Tdhan Osakassopimukseen sovelletaan Suomen lakia, lukuun ottamatta sen lainvalintasdannoksia.

Tastd  Osakassopimuksesta  aiheutuvat riitaisuudet pyritddn  ensisijaisesti  ratkaisemaan
neuvotteluteitse.
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Mikéli neuvottelu ei kuitenkaan tuota tulosta, ratkaistaan mika tahansa tdstd osakassopimuksesta
aiheutuva tai siihen liittyvd erimielisyys tai riitaisuus ensimmaisend asteena Varsinais-Suomen
karajaoikeudessa.

19 MUUT MAARAYKSET
19.1 Muutokset

Kaikki tdhdan Osakassopimukseen liittyvat muutokset tulee sopia kirjallisesti eivatkd muutokset ole
voimassa ennen kuin Osapuolten asianmukaisesti valtuutetut edustajat ovat ne allekirjoittaneet.

19.2 Liitteet

Jokaisen liitteen, johon tdssd Osakassopimuksessa viitataan ja joka on liitetty tahan, katsotaan
muodostavan osan Osakassopimusta téllaisen viittauksen perusteella.

19.3 Siirtaminen

Osapuolet eivat voi kokonaan tai osittain siirtdad tata Osakassopimusta ilman toisen Osapuolen
etukdteen antamaa Kkirjallista suostumusta. Suostumusta ei kuitenkaan tarvita, jos siirto tapahtuu
Yhtion Osakkeiden luovutuksen yhteydessa.

19.4 Kustannukset ja kulut

Kumpikin Osapuoli vastaa kaikista omista kustannuksistaan ja kuluistaan, jotka aiheutuvat tdman
Osakassopimuksen ja tdhan Osakassopimukseen liittyvien kauppojen yhteydessa.

19.5 Koko sopimus

Tamad Osakassopimus ilmentda Osapuolten Vvalilla tehtyd koko Osakassopimusta taman
asiakokonaisuuden osalta. Tama Osakassopimus syrjayttaa kaikki aiemmat sopimukset, neuvottelut ja
epaviralliset sopimukset Osapuolten vililld tdman asiakokonaisuuden osalta.

19.6 Otsikot

Taman Osakassopimuksen otsikot on esitetty ainoastaan hakemisen helpottamiseksi eivdatka ne millaan
tavoin vaikuta tai rajoita tassa esitettyjen maaraysten tulkintaa tai merkitysta.

19.7 limoitukset

Tahdn Osakassopimukseen perustuvat Kkirjalliset ilmoitukset ldhetetdan Osapuolille seuraaviin

osoitteisiin:
HARTELA LANSI-SUOMI OY TURUN KAUPUNKI
Osoite: PL 623, 20101 Turku Osoite:
Vastaanottaja: Hanna Kolehmainen Vastaanottaja:
Sahkoposti: hanna.kolehmainen@hartela.fi Sahkoéposti:

20 SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tama Osakassopimus tulee voimaan Osapuolten allekirjoituksin ja kun Yhtiotd koskeva jakautumisen
taytantoonpano on rekisterodity kaupparekisterissa.

Luonnos 20180926
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21 SOPIMUKSEN LIITTEET
Taman Osakassopimuksen liitteena ovat seuraavat asiakirjat:
Liite 1. Liiketoimintasuunnitelma [PAIVAYS]
Liite 2. Yhtion yhtidjarjestys
Liite 3. Yhtion ja Hartelan lainavelkakirja [PAIVAYS]
Liite 4. Yhtién ja Kaupungin lainavelkakirja [PAIVAYS]
Liite 5. Sopimus rahoitusjarjestelyistd [PAIVAYS]
22 ALLEKIRJOITUKSET
T&ta Osakassopimusta on laadittu kaksi (2) samasanaista kappaletta, yksi kummallekin Osapuolelle.

(Allekirjoitukset seuraavalla sivulla)
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HARTELA LANSI-SUOMI OY

Turussa, [@]. pdivdna lokakuuta 2018

[Nimi] [Nimi]

[Titteli] [Titteli]

TURUN KAUPUNKI

Turussa, [@]. pdivdna lokakuuta 2018

[Nimi] [Nimi]

[Titteli] [Titteli]

Edelld olevan sopimuksen hyvaksymme ja sitoudumme sitd noudattamaan.

LOGOMON TOIMISTOT OY

Turussa, [@]. pdivdna lokakuuta 2018

[Nimi] [Nimi]

[Titteli] [Titteli]
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