LIKEHUONEISTON VUOKRASOPIMUS

1. SOPIJAPUOLET
Vuokranantaja
YH-Kodit Oy
Y-tunnus:

Osoite:

Vuokranantajan yhteyshenkilo:

Vuokralainen

Turun kaupunki, Kiinteistdliikelaitos

Y-tunnus: 0204819-8

Kayntiosoite: Yliopistonkatu 27 a, 20100 Turku
Laskutusosoite:

Laskuttaminen tapahtuu verkkolaskutuksena. Lisatiedot verkkolaskutuksesta www.turku.fi/laskuttaminen.

Vuokralaisen yhteyshenkild vuokrasopimukseen liittyvissa asioissa:
Vuokrauspaallikkd Tiina Aaltonen

Puh. 02-2624 329 / 050 558 9329

Sahkoposti: tiina.aaltonen@turku.fi

2. YHTEYSHENKILOT

Sopimuskohdassa 1 on nimetty kummankin sopijapuolen yhteyshenkilét, joiden tehtdvana on seurata ja
valvoa sopimuksen toteutumista ja tiedottaa sopimuksen toteutumiseen liittyvista asioista.

Sopijapuolen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti yhteyshenkildn vaihtumisesta toisen sopijapuolen
yhteyshenkildlle.
3. VUOKRAUKSEN PERUSTE

Turun xx paatds xx.xx.2015 . Tilat ovat olleet Turun kaupungin kaytdssa samassa kayttétarkoituksessa
vuodesta 2012 saakka.

4. VUOKRAKOHDE

Toimistotiloja oheistiloineen osoitteessa Yliopistonkatu 30 sijaitsevassa toimistorakennuksessa, yhteen-
sa 2.615 huoneistoneliota. Vuokrattavat tilat on osoitettu litteena 1 olevissa pohjapiirustuksissa.
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Vuokrahinta ei ole pinta-alaperusteinen.

Vuokranantaja vuokraa tilat valmiina kayttddnotettavaksi sopimuskohdan 5 mukaiseen kayttétarkoituk-
seen.

Vuokrakohteeseen kuuluu parkkipaikkoja 16 kpl. Vuokralainen ei maksa naista paikoista erikseen vuok-
raa. Parkkipaikat on myo6s osoitettu liitteena 1 olevissa pohjapiirustuksissa.

Vuokralainen on tietoinen vuokranantajan muista kolmesta vuokrasopimuksesta, jotka koskevat vuokra-
uksen kohteen Yliopistonkatu 30 kellarikerroksen autotallitilaa ja 1. kerroksen kahta liiketilaa.

5. KAYTTOTARKOITUS

Tila vuokrataan toimistotiloiksi ja niiden oheistiloiksi liitteen 1 mukaisesti.. Vuokranantaja sitoutuu yllapi-
tamaan vuokrakohteen ja sen kayttdéa palvelevien muiden tilojen kunnon samalla tasolla kuin se on ollut

vuokrakauden alkaessa koko vuokrakauden ajan.

Vuokrattavien tilojen tulee tayttda kaikki toimistotiloille asetetut vuokrakauden alkaessa voimassaolevat
sdadokset ja viranomaismaaraykset koko vuokrakauden ajan.

6. VUOKRA-AIKA
Vuokrasopimus on maaraaikainen ja sopimuksen mukainen vuokra-aika on xx.2015 — 31.12.2019

Tilat ovat olleet nykyisen vuokrasopimuksen mukaisesti vuokralaisen hallinnassa jo vuodesta 2012 alka-
en.

Vuokralaisella on oikeus maaraaikaisen sopimuskauden jalkeen 3 vuoden jatkovuokrasopimukseen,
samoilla ehdoilla kuin mitd tassa sopimuksessa on sovittu. Vuokran maara on sama kuin joulukuussa
2019 maksettava vuokra indeksitarkistettuna vuodelle 2020.

Mikali osapuolet eivat solmi uutta maaraaikaista vuokrasopimusta, jatkuu tdma vuokrasopimus maaraai-
kaisen sopimuskauden paatyttya toistaiseksi voimassa olevana irtisanomisajalla, jonka pituus on 12 kk
vuokralaisen irtisanoessa sopimuksen ja 12 kk vuokranantajan irtisanoa sopimuksen, jollei jompikumpi
osapuoli kirjallisesti irtisano sopimusta vahintdan kuusi (6) kuukautta ennen maaraaikaisen sopimuskau-
den umpeutumista.

7. VUOKRAN MAARA
7.1 Kokonaisvuokra vuokralaisen yksinomaisessa kaytossa olevista tiloista

Vuokralaisen yksinomaisessa kaytdssa olevien tilojen kokonaisvuokra on 28.407 euroa per kuukausi, alv
0 %. Vuokraan lisataan kulloinkin voimassa olevan verokannan mukainen arvonlisavero.

Vuokranmaksukausi on yksi (1) kalenterikuukausi. TdGman sopimuksen mukainen vuokranmaksuvelvoite
alkaa vuokra-ajan alkaessa.

Kokonaisvuokra sisaltdd padomakustannukset, padoman erilliskustannukset (esim. kiinteistoveron ja
kiinteistovakuutuksen), seka Kiinteistdnhoito- ja yllapitopalveluista, peruskorjauksista, isdnndinnista,
[Ammityksesta ja jddhdytyksesta aiheutuvat kulut.

Kokonaisvuokra ei sisalla vuokralaisen yksinomaisessa kaytdssa olevien tilojen siivousta.



7.2 Erilliskorvaukset

Vuokralainen solmii itse energialaitoksen kanssa sdhkdsopimuksen seka vastaa sdhkon toimittamisesta
ja kulutuksesta aiheutuvista kustannuksista yksinomaisessa kaytdssaan olevien tilojen osalta.

Vuokralainen vastaa yksinomaisessa kaytdssaan olevissa tiloissa kayttamansa kayttdéveden kustannuk-
sista kulutuksen mukaan. Vuokralaisen osuus koko kiinteistdon vedenkulutuksesta on 87 %. Vuokranan-
taja laskuttaa vuokralaiselta korvauksen kayttévedestd vuokranantajalle aiheutuneiden kustannusten
perusteella lisaamatta korvaukseen katetta, laskutuslisaa tai vastaavaa lisaa.

7.3 Vuokran maksu

Kokonaisvuokra maksetaan kuukausittain etukateen vuokranantajan toimittaman laskun mukaisesti.
Vuokran erapaiva on kunkin kuukauden toinen (2.) arkipaiva.

Laskuttaminen tapahtuu verkkolaskutuksena. Lisatiedot verkkolaskutuksesta www.turku.fi/laskuttaminen.

Kayttokorvaus kayttdvedesta maksetaan vuokranantajan toimittaman eritellyn laskun mukaisesti kolmen
kuukauden valein, ellei laskutusvalin suhteen ole sovittu toisin. Maksuehto on 30 paivaa netto.

Vuokranmaksun tai erilliskorvausten maksun viivastyessa viivastyskorko on enintaan korkolain 4a §:n 1
mom. mukainen.

Laskutus- tai vastaavia lisia ei hyvaksyta.

8. ARVONLISAVERO

Vuokranantaja on hakeutunut arvonlisdverolaissa tarkoitetulla tavalla kiinteiston kayttdoikeuden luovut-
tamisesta arvonlisaverovelvolliseksi.

Vuokriin lisataan kulloinkin voimassaolevan verokannan mukainen arvonlisavero.

Vuokralainen sitoutuu harjoittamaan vuokratiloissa arvonlisdverolaissa tarkoitettua vahennykseen tai
palautukseen oikeuttavaa toimintaa. Jos vuokratilojen kaytdssa tapahtuu vuokralaisesta johtuvasta syys-
ta sellaisia muutoksia, joiden perusteella vuokranantaja joutuu suorittamaan tai palauttamaan arvon-
lisdveroa arvonlisaverolain tai muun lain taikka maarayksen nojalla, vuokralainen on velvollinen korvaa-
maan vuokranantajalle suoritettavaa veroa ja veroon liittyvia kustannuksia vastaavan maaran laillisine
korkoineen.

Vuokralainen sitoutuu ilmoittamaan valittomasti vuokranantajalle vuokrattujen tilojen kayttotarkoituksen
muuttamisesta.

9. VUOKRANKOROTUS

9.1 Indeksikorotus

Vuokra sidotaan taysimaaraisesti elinkustannusindeksiin (1951:10=100). Indeksitarkistus tehdaan kerran
vuodessa, jolloin perusvuokra tarkistetaan vastaamaan perusindeksin ja tarkistusindeksin valilla tapah-

tunutta muutosta.

Perusindeksi on lokakuun 2014 elinkustannusindeksin pisteluku. Tarkistusindeksina on kunkin vuoden
lokakuun pisteluku. Tarkistettua vuokraa maksetaan tarkistusajankohtaa seuraavan tammikuun alusta
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lukien vuokranantajan kirjallisen ilmoituksen perusteella. Ensimmainen vuokrantarkistus on tammikuussa
vuonna 2016. Indeksin laskiessa vuokran maaraa ei alenneta.

Mikali elinkustannusindeksia ei voida soveltaa tai sen laskeminen lopetetaan, sidotaan vuokra kuluttaja-
hintaindeksiin tai vastaavaan indeksiin kayttden perusindeksind vuokrasopimuksen allekirjoitushetkelld

viimeisinta tiedossa olevaa elinkustannusindeksin pistelukua ja noudattaen soveltuvin osin vuokrantar-
kistuksen laskennassa edella mainittuja periaatteita.

9.2 Muut vuokranlisaykset
Jos lainsaadannolla tai julkishallinnon toimenpitein kohdistetaan kiinteistéon uusi vero tai maksu vuok-

rasuhteen alettua, voi vuokranantaja lisata tasta aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta perittavan vuok-
ran maaraan.

10. VAKUUS

Osapuolet ovat sopineet, ettd vuokralainen ei luovuta erillista vakuutta vuokrasuhteesta aiheutuvien vel-
voitteidensa tayttamisesta.

11. VUOKRAKOHTEEN HOITO JA YLLAPITO

11.1 Vuokranantajan velvollisuudet

11.1.1 Kiinteistonhoito- ja yllapitotyot sekd korjausrakentaminen

Tassa sopimuksessa mainittuina kiinteisténhoito- ja yllapitotdina seka korjausrakentamisena tarkoitetaan
litteessa 2 (vastuunjakotaulukko) mainittuja toitd sekd muita mahdollisia kiinteistéén ja rakennukseen
liittyvia hoito-, yllapito-, kunnossapito- ja peruskorjaustoita.

Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan kohteen isdnndéinnista seka kiinteistdnhoito-, yllapito- ja korjaus-
rakentamispalvelujen hankkimisesta ja kustannuksista liitteena 2 olevan vastuunjakotaulukon mukaises-
ti.

Vuokranantajan vastuulla on esimerkiksi normaalin jatehuollon sekd mahdollisten yhteiskaytdssa olevien
tilojen siivouksen hankkiminen kustannuksellaan. Lisaksi tehtaviin kuuluu ulkoalueiden hoito sisaltaen
muun muassa ulkoalueiden puhtaanapidon, lumitydt, liukkauden torjunnan ja kasvityét. Edella mainitut ja
muut vuokranantajan vastuulla oleva ty6t sisaltavat myds kiireelliset korjaus- ja huoltoty6t, lumityét ja
liukkauden torjunnan.

Vuokranantajan vastuulla on ulkoalueilla mahdollisesti olevien vuokrakohdetta palvelevien rakennelmien
huolto, yllapito ja korjausrakentaminen.

Vuokranantaja sitoutuu suorittamaan tai hankkimaan vuokrakohteen kiinteistonhoitotehtavat taman so-
pimuksen ja sen liitteiden ehtojen, kiinteisténhoitoalan yleisten sopimusehtojen (KP YSE 2007, liite 3) ja
yleisten laatuvaatimusten mukaisesti (KiinteistoRYL 2009, poislukien luku 2 Kayttajapalvelut, liite 4).
Kiinteistdnhoitotehtavia hoidettaessa on noudatettava hyvaa kiinteistdnhoitotapaa.

Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan vuokrattavan kohteen vaipan, rakenteiden sekd rakennuksiin
liittyvien LVIAK- ja sahkolaitteistojen korjauksista, kunnossapidosta ja peruskorjauksista.

Sahkojarjestelmien toimivuus ja yllapito kuuluu vuokranantajan vastuulle ja sahkoéjarjestelmien toimivuu-
dessa noudatetaan S 2010 sahkonimikkeistd, laaja” -nimikkeiston mukaista jarjestelmaa.
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Vuokranantaja vastaa tilojen paloturvallisuuden yllapidosta ja korjauksista viranomaisten ja palovakuu-
tusyhtion edellyttamalla tavalla seka mahdollisista uusista viranomaismaarayksista ja niiden aiheuttamis-
ta kustannuksista.

Vuokrakohteesta tuleviin vika- ja halytysilmoituksiin tulee reagoida viipymatta.

Mikali viranomainen kohdistaa vuokralaiseen vuokrakohteen fyysisia olosuhteita koskevia vaatimuksia,
jotka koskevat vuokranantajan vastuulla olevia velvoitteita, vuokralaisen on ilmoitettava tasta tai tallaisen
uhasta valittdomasti vuokranantajalle, jolla on viipymatta velvollisuus ryhtya korjaus- tai muihin toimenpi-
teisiin viranomaisten edellyttdmalla tavalla.

11.1.2 Kiinteistonhoidolta ja vuokrakohteen kunnolta vaadittava laatu

Vuokranantaja sitoutuu yllapitamaan vuokrakohteen ja sen kayttéa palvelevien muiden tilojen kunnon
samalla tasolla kuin se on ollut vuokrakauden alkaessa koko vuokrakauden ajan. Vuokranantajan vas-
tuulla on my6s normaalista kulumisesta aiheutuvien korjaustéiden suorittaminen siten, etta kohteen kun-
to sailyy samalla tasolla kuin se oli vuokrakauden alkaessa.

Kohteen ulkoalueiden kiinteistdnhoidon hoitoluokan on oltava Kiinteistdpalvelujen yleiset laatuvaatimuk-
set KiinteistoRYL 2009:n mukaisesti sisaankayntien ja kulkureittien yhteydessa A1 ja muilla alueilla A2
(liite 6).

Kohteen sisailmaston on taytettava sisailmastoluokan S3 mukaiset vaatimukset.

11.1.3 Alihankinnat

Vuokranantaja voi teettda vuokrakohteen hoitoon, yllapitoon ja korjausrakentamiseen kuuluvia tehtavi-
aan luotettavalla alihankkijalla. Vuokralainen kohdistaa mahdolliset vaatimukset ja reklamaatiot aina
vuokranantajaa kohtaan ja vuokranantaja vastaa naihin liittyvistd korvauksista vuokralaiselle, vaikka
vuokranantajan vastuulla olevan tyon tai palvelun suorittaja olisi vuokranantajan alihankkija.

11.1.4 Vuokranantajan toimenpiteet vahingon- tai hengenvaaran aiheuttavien vikojen ja puutteiden ilme-
tessa

Vuokranantaja on velvollinen viipymatta ilmoittamaan kayttajaasiakkaalle ja vuokralaiselle kiinteistolla
havaitsemansa viat ja puutteet, jotka iimenevat vuokranantajan vastuulla olevien tehtavien hoitamisen
yhteydessa ja jotka saattavat aiheuttaa haittaa tai vahingonvaaraa kayttgjille tai vuokralaisen tyontekijoi-
den tyoturvallisuudelle. Jos havaittu vika tai puute voi aiheuttaa hengenvaaraa, vuokranantajalla on oi-
keus ja velvollisuus eristdd vaarallinen alue, taikka jos se ei ole mahdollista, opastetauluilla tai muilla
merkinnéilla jarjestad opastus, jonka perusteella vaarallinen paikka voidaan turvallisesti kiertaa.

11.1.5 Erillisty6t

Vuokrasopimukseen kuuluvien tehtavien lisaksi vuokralaisella tai vuokrakohteen kayttajaasiakkaalla on
mahdollisuus teettda erikseen laskutettavia erillistéita. Tilaus erillistdista tehdaan aina etukateen kirjalli-
sesti. Ennen toihin ryhtymista vuokranantajan on ilmoitettava ja vuokralaisen tai kayttajaasiakkaan kirjal-
lisesti hyvaksyttava toiden kokonais- tai kattohinta. Kayttajaasiakkaan itsensa tilaamien erillistyopalvelui-
den lasku osoitetaan suoraan kayttajaasiakkaalle.



11.2 Vuokralaisen velvollisuudet

Vuokralainen vastaa kohteeseen liittyvista toiminnallisista kayttokustannuksista kuten vuokralaisen yk-
sinomaisessa kaytdssa olevien tilojen sisdosien siivouspalveluista.

Vuokralainen vastaa kohteeseen hankkimiensa irtainten koneiden ja laitteiden seka irtokalusteiden ylla-
pidosta, huollosta ja uusimisesta.

Vuokralainen huolehtii toiminnastaan aiheutuneiden jatteiden kuljettamisen vuokranantajan hankkimiin
jateastioihin. Ainoastaan tuhottava jatepaperi hoidetaan vuokralaisen kustannuksella.

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan kohdetta huolellisesti ja huolehtimaan siita, etta kohteen kayttajat
noudattavat kohteen jarjestysmaarayksia ja muita kohteen kayttoon liittyvia maarayksia seka mitd muu-
ten terveyden, siisteyden ja jarjestyksen sailyttamiseksi on saadetty tai maaratty.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan viipymatta vuokranantajalle havaitsemistaan vioista ja puutteis-
ta.

11.3 Yllapidon seuranta

Vuokranantaja sitoutuu yhteistoiminnan kehittdmiseen ja laadunhallinnan parantamiseen vuokralaisen ja
kiinteiston kayttajien kanssa.

Vuokranantaja kutsuu kerran vuodessa vuokralaisen edustajan seurantapalaveriin, jossa kasitellaan
vuokrakohteen yllapitoon liittyvia asioita.

11.4 Poikkeamien ja reklamaatioiden hoitaminen

Vuokralaisen tai kayttajaasiakkaiden havaitsemat virheet tai poikkeamat vuokrakohteen tai sen yllapito-
ja kiinteistdnhoito- tai korjausrakentamistdiden laadussa tulee vuokranantajan korjata viivytyksetta ja
oma-aloitteisesti.

Reklamaatio poikkeamasta tai virheesta voidaan tehda kirjallisesti tai sahkdisesti esimerkiksi sahkdpos-
tilla vuokranantajan nimeamalle henkildlle/antamaan sahkdpostiosoitteeseen.

11.5 Menettely vuokranantajan laiminlyddesséa velvollisuuksiaan

Mikali vuokranantaja ei ole korjannut aiheellisesti tehtyad reklamaatiota kohtuullisen ajan kuluessa, on
vuokralaisella oikeus teettda reklamaatiossa mainitut tyot vuokranantajan kustannuksella. Vuokralaisen
tulee talloin iimoittaa toimenpiteestad vuokranantajalle viikkkoa ennen tdiden alkamista.

12. TOIMINNAN KESKEYTYMINEN JA SEN SEURAAMUKSET

Mikali vuokralaisen toiminta vuokrakohteen osassa keskeytyy tai vahaista merkittdvammin hairiintyy
vuokrakohteessa vuokranantajan vastuulla olevan virheen, vian tai puutteen johdosta, vuokralaisella on
oikeus keskeytymisen tai hairion osuutta vuokrakohteesta vastaavaan vuokranalennukseen keskeytyk-
sen tai hairién ajan.

Vuokranalennuksen maara vastaa sitéd osuutta vuokrakohteesta, jonka kayttd on vian, virheen tai puut-
teen johdosta estynyt. Keskeytyksen tai hairion kesto lasketaan niilta taysiltd vuorokausilta, joiden kulu-
essa toiminta on estynyt.



Vuokranantaja voi valttda vuokranalennuksen mikali vuokranantaja jarjestda vuokralaiselle keskeytyksen
ajaksi vastaavanlaiset ja -tasoiset vuokralaisen hyvaksymat korvaavat tilat kustannuksellaan. TallGin
vuokranantaja vastaa myds kuluista, jotka aiheutuvat korvaaviin tiloihin muuttamisesta ja niiden kayt-
tédnotosta tdman sopimuksen mukaiseen tarkoitukseen.

13. VAHINGONKORVAUSVELVOLLISUUS

Sopijapuolella on oikeus saada vahingonkorvausta toisen sopijapuolen sopimusrikkomuksesta aiheutu-
neesta valittdbmasta vahingosta. Jos sopimusrikkomus on seurausta osapuolen tahallisuudesta tai térke-
asta tuottamuksesta, vastaa rikkonut osapuoli myos toisen osapuolen valillisistd ja epasuorista vahin-
goista.

Vuokranantajan korvausvastuu koskee myds sellaisia valittémia henkild-, esine- ja taloudellisia vahinko-
ja, joista vuokralainen on korvausvelvollinen kolmatta kohtaan ja jotka aiheutuvat vuokranantajan sopi-
musvelvoitteen tayttamatta jattamisesta.

Vuokralainen vastaa kuitenkin siitd vahingosta, minka vuokralaisen toiminta kohteessa aiheuttaa.

Vuokranantaja vastaa lampodenergian, sdhkon tai veden jakelun rajoituksista, puutteellisuudesta tai epa-
saannollisyyksista ja niistd aiheutuvista vahingoista vain, jos nama ovat aiheutuneet vuokranantajan
tuottamuksesta tai vuokranantajalle kuuluvien tehtavien laiminlydnnista. Jos vuokrakohdetta tai sen osaa
ei voida kayttaa edelld mainittujen [dmpdenergian, sdhkdn tai veden toimittamisessa olevien tai muiden
vastaavien puutteiden takia, vuokralaisella on kuitenkin oikeus saada vapautus vuokran maksusta tai
vuokra kohtuullisesti alennetuksi silta ajalta, jona vuokrakohdetta tai sen osaa ei ole voitu kayttaa. Tama
kuitenkin edellyttaen, etta kolmas osapuoli korvaa aiheutuneet vahingot vuokranantajalle.

14. VUOKRALAISEN MUUTOSTYOT
Vuokralainen ei saa suorittaa muutos- tai parannustdéita ilman vuokranantajan kirjallista lupaa.

Vuokralainen vastaa suorittamiensa toiminnallisten lisd- ja muutostdiden kustannuksista seka niihin
mahdollisesti tarvittavien viranomaislupien hakemisesta ja kustannuksista. Muutostoista ei makseta
vuokralaiselle korvausta vuokrasuhteen paattyessa. Mikali muuta ei ole sovittu, vuokralaisen tekemat
lisd- ja muutostyot jaavat kiinteilta osiltaan vuokranantajan omaisuudeksi vuokra-ajan paatyttya eika
vuokralaisella ole oikeutta saada niista korvausta. Jos vuokralainen on asentanut tiloihin omia koneitaan
tai laitteitaan, vuokralaisen on vuokra-ajan paatyttya vuokranantajan pyynndsta poistettava ne ja korjat-
tava poistosta aiheutuvat jaljet ja vahingot vuokranantajan hyvaksymalla tavalla.

Vuokralaisella on oikeus kiinnittda rakennukseen tai sen kaytaville mainoskilpia saatuaan siihen tarvitta-
vat viranomaisluvat. Vuokra-ajan paatyttyd vuokralainen on velvollinen poistamaan asentamansa kilvet
ja mainoslaitteet seka korjaamaan niista kiinteistolle aiheutuneet jaljet ja vauriot.

Laitteiden kiinnittdmisessa on noudatettava vuokranantajan ohjeita.

Tama sopimuskohta ei rajoita vuokralaisen oikeutta teettaa edelld sopimuskohdassa 11.5 mainittuja kor-
jaus- ja yllapitotoita.

15. VUOKRANANTAJAN KORJAUS- JA MUUTOSTYOT

Vuokranantaja on oikeutettu teettamaan vuokrasuhteen aikana vuokratiloissa tavanmukaisia kunnossa-
pitotoita ilman, ettd vuokralainen saa korvausta siltd ajalta, mika naihin t6ihin kuluu. Vuokranantaja saa
tehda korjauksia ja muutoksia vuokratuissa tiloissa ilmoitettuaan toista etukateen vuokralaiselle neljaa
(4) viikkoa ennen toihin ryhtymistd. Vuokranantajan on pyrittdva tavanmukaisten kunnossapitotdiden
suorittamiseen ajankohtana, josta aiheutuu vahiten vuokralaisen toiminnalle haittaa ja hairiota. Kunnos-
sapitoty6t on suoritettava yhteisesti sovittuna ajankohtana. Poikkeuksena ovat kiireellista korjausta vaa-
tivat ty6t, joihin voidaan ryhtya valittémasti. Olennaista haittaa huoneiston kaytdlle aiheuttavista korjauk-
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sista on ilmoitettava kuusi kuukautta ennen tdihin ryhtymista, ja vuokralaisella on oikeus naiden ajalta
vuokranalennukseen silta ajalta, mika téihin kuuluu.

16. VAKUUTUKSET

Vuokralainen vastaa toimintaansa liittyvistd omaisuus- ja vastuuriskeistd sekd vuokrakohteessa olevan
omaisuutensa vakuuttamisesta.

Vuokranantaja vastaa kiinteistdovakuutuksen ottamisesta.
17. ILKIVALTA
Vuokranantaja vastaa ilkivallasta aiheutuneista kuluista.

Mikali ilkivaltaa on tehty vuokralaisen hallinnassa olevissa sisatiloissa, vastaa naista kustannuksista kui-
tenkin vuokralainen. Mikali vuokranantaja korjaa vuokralaisen vastuulle kuuluvia ilkivallan jalkia, on vuok-
ranantajan hyvaksytettava korjausten laajuus ja kustannukset vuokralaisella etukateen.

18. YLIVOIMAINEN ESTE

Vapauttamisperusteeksi (force majeure) katsotaan sellainen sopimuksen tayttamisen estava ja sopimuk-
sen syntymisen jalkeen sattunut epatavallinen ja asiaan vaikuttava tapahtuma, jota sopijapuolten ei ole
ollut syyta ottaa huomioon sopimusta tehtdessa ja joka on sopijapuolista riippumaton, eika sen estavaa
vaikutusta voida poistaa ilman kohtuuttomia lisakustannuksia tai kohtuutonta ajanhukkaa. Tallainen ta-
pahtuma voi olla sota, kapina, sisadinen levottomuus, viranomaisen suorittama pakko-otto tai takavarikko
julkiseen tarpeeseen, tuonti- tai vientikielto, luonnonmullistus, yleisen liikenteen tai energiajakelun kes-
keytys, tyoselkkaus tai tulipalo tai muu vaikutuksiltaan yhtd merkittava ja epatavallinen sopijapuolista
riippumaton syy.

Jos sopimusvelvoitteen toteuttaminen viivastyy ylivoimaisesta esteesta, sopimusvelvoitteen tayttamisen
aikaa jatketaan niin paljon kuin kaikki tapaukseen vaikuttavat olosuhteet huomioon ottaen on pidettava
kohtuullisena. Lahtokohta on, etta ylivoimaisen esteen paattyessa sopimusvelvoitteet palaavat sopimuk-
sen mukaisiksi.

Sopijapuolten on viipymatta ilmoitettava ylivoimaisesta esteesta toiselle sopijapuolelle uhalla, etta sopi-
japuoli muutoin menettda oikeuden vedota ylivoimaisen esteen muodostamaan perusteeseen olla tayt-
tamatta sopimusvelvoitteitaan. Samoin sopijapuolen on viipymatta ilmoitettava sanotun esteen lakkaami-
sesta, jonka jalkeen sopijapuolten on viimeistdan sovittava esteen vaikutuksista sopimusvelvoitteiden
tayttamiseen.

Kumpikin sopijapuoli saa purkaa sopimuksen kokonaan tai osittain, jos sopimuksen tayttaminen ylivoi-
maisen esteen jatkumisen johdosta estyy yli kaksitoista (12) kuukautta.

19. MUUT YHTEISET TILAT

Vuokralaisen tai hanen henkildkuntaansa kuuluvan tulee noudattaa niita ohjeita, jotka vuokranantaja tai
kiinteistoyhtio on vuokralaiselle autopaikoituksesta antanut.

Kuormaus- ja purkualueet seka huoltokaytavat tulee pitaa vapaina eika niitd saa kayttaa tavaransailytys-
tiloina. Vuokralaisen tulee valittdmasti siirtda saapuvat tavaransa omiin tiloihinsa. Jos vuokralainen jattaa
tavaroita yhteisiin tiloihin eikd poista niita kirjallisen kehotuksen jalkeen, on vuokranantajalla oikeus pois-
taa ja varastoida tavarat vuokralaisen kustannuksella.



20. TILAT VUOKRASUHTEEN PAATTYESSA

Vuokrasuhteen paattyessa on vuokralaisen luovutettava tilat vuokranantajan hallintaan luonnollista ku-
lumista lukuun ottamatta siind kunnossa kuin ne olivat vuokrasuhteen alkaessa, ellei toisin sovita tai ole
muutos- ja lisdtdiden osalta toisin sovittu.

Vuokra-ajan paattyessa pidetaan tiloissa yhteinen katselmus. Katselmuksessa mahdollisesti todetut sel-
laiset puutteellisuudet ja viat, jotka eivat johdu luonnollisesta kulumisesta, on vuokralaisen valittémasti
korjattava.

Vuokranantaja on oikeutettu vuokralaisen kustannuksella suorittamaan vaadittavat puhdistus- ja korjaus-
tydt, jotka ovat aiheutuneet tavanomaisen kulumisen ylittavien jalkien poistamisesta, mikali vuokralainen
laiminlyd mainitut tydsuoritukset.

21. YMPARISTOVASTUUT

Vuokralainen sitoutuu toiminnassaan noudattamaan voimassa olevia ymparistonsuojeluun liittyvia saan-
noksia ja toimimaan huoneistoa kayttaessaan kestavan kehityksen periaatteet ja ympariston huomioon
ottavalla tavalla.

Mikali vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta saastumista ilmenee, suoritetaan puhdistus viranomaisten
vaatimassa laajuudessa vuokralaisen kustannuksella.

22. SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

Sopimusosapuolet voivat muuttaa tatd sopimusta kirjallisesti, muut muutokset ovat mitattémia. Muutok-
set tulevat voimaan, kun molemmat sopimusosapuolet ovat ne asianmukaisesti hyvaksyneet ja allekir-
joittaneet toimivaltaisten edustajiensa toimesta.

23. EDELLEENVUOKRAUS

Vuokralaisella on oikeus vuokrata tiloja edelleen alivuokralaiselle hyvaksytettyaan sen etukateen kirjalli-
sesti vuokranantajalle. Vuokranantaja ei voi kuitenkaan olla hyvaksymatta alivuokrausta ilman perustel-
tua syyta. Alivuokraussuhde ei saa kuitenkaan aiheuttaa haittaa vuokranantajalle tai sen harjoittamalle
liketoiminnalle. Ali- ja edelleenvuokraustilanteessa vuokralainen on kuitenkin edelleen vastuussa tdman
sopimuksen velvoitteista myds alivuokraamiensa tilojen osalta.

24. SOPIMUKSEN SIIRTO KOLMANNELLE OSAPUOLELLE

Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtaa sopimusta kolmannelle osapuolelle ilman vuokranantajan hyvaksyn-
taa. Vuokranantaja ei kuitenkaan voi vastustaa sopimuksen siirtoa ilman perusteltua syyta. Perusteltuna

syyna voidaan pitaa mm. riskiprofiilin muutosta. Sopimuksen mahdollisesta siirrosta tulee ilmoittaa etu-
kateen kirjallisesti vuokranantajalle.

25. SOVELLETTAVA LAKI JA ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Ellei tAssa sopimuksessa ole toisin sovittu, sovelletaan sopimukseen lakia likehuoneiston vuokrauksesta
(LHLV 482/95) siihen mydhemmin tehtavine muutoksineen.

Tahan sopimukseen sovellettava kieli on suomen kieli.

Tahan sopimukseen sovelletaan Suomen lakia, ei kuitenkaan sen lainvalintaa koskevia sdannoksia.



10

Sopimuksesta johtuvat erimielisyydet pyritdan ensi sijassa ratkaisemaan sopijapuolten valisin neuvotte-
luin. Sopimuksesta johtuva riita, jota ei pystyta ratkaisemaan neuvotteluteitse, ratkaistaan ensimmaisena
oikeusasteena Varsinais-Suomen karajaoikeudessa.

28. LIITTEET

Tahan sopimukseen kuuluvat varsinaisen sopimuslomakkeen lisaksi seuraavat liitteet.

Liite 1 Pohjapiirustukset

Liite 2 Kiinteistonhoito- ja yllapitotdiden seka korjausrakentamisen vastuunjakotau-
lukko

Liite 3 Kiinteistonhoitopalvelujen yleiset sopimusehdot KP YSE 2007

Liite 4 Kiinteistopalvelujen yleiset laatuvaatimukset KiinteistoRYL 2009, poislukien

luku 2 "Kayttajapalvelut”
Varsinaisen sopimuslomakkeen lisdksi sopimussuhteessa noudatetaan myos liitteissa sovittuja periaat-
teita. Jos sopimuslomakkeen ja siind mainittujen muiden asiakirjojen sisallét ovat keskenaan ristiriidassa,
noudatetaan liitteitd edella mainitussa jarjestyksessa.
Sopijapuolet hyvaksyvat, ettd sopimukseen sovelletaan liitteena 3 Kiinteisténhoitpalvelujen yleiset sopi-

musehdot KP YSE 2007 ja liitteena 4 Kiinteistopalvelujen yleiset laatuvaatimuksia KiinteistoRYL 2009,
vaikka asiakirjoja ei ole liitetty taman sopimuslomakkeen liitteeksi.

30. PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Tata vuokrasopimusta on tehty kaksi (2) yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin osapuolelle.

Turussa .2015

TURUN KAUPUNKI YH Kodit

XXX





















VASTUUJAKOTAULUKKO Liite vuokrasopimukseen

YLIOPISTONKATU 30

YLEISET VASTUURAJAT
Yleista

Tama vastuurajaliite sisaltaa kyseessa olevan hankkeen kannalta olennaiset asiat siita,
mita jarjestelmia, laitteita, varusteita, kalusteita tms. hanke siséltéé ja kenen vastuulla on niiden
perustaminen (hankinta), yllapito ja uusiminen.

Kohde/hanke
Seuraavassa taulukossa on esitetty vastuujanko eri sarakkeissa seuraavasti;

"Perustaminen"-sarake kasittelee uudisrakentamisen tai merkittavan peruskorjauksen yhteydessa noudatettavaa
hankintojen jakamista rakenteiden, jarjestelmien, laitteiden, varusteiden, kalusteiden, koneiden tms:n perustamisessa

"Yllapito"-sarakkeessa kuvataan ko. rakenteen, jarjestelman, laitteen, varusteen, kalusteen, koneen tms.
hoidon ja kunnossapidon ja naiden kustannusvastuun jakautumista vuokrasuhteen aikana.

"Uusiminen"-sarakkeessa kuvataan ko. rakenteen, jarjestelman, laitteen, varusteen, kalusteen, koneiden tms.
uusimisen kustannusvastuun jakautumista vuokrasuhteen aikana. Uusimisesta on kyse

paasaantoisesti silloin, kun uusittava kohde on tullut kayttdikansa paahan. Jos uusimisen perustana on
asiakkaan tarve (muuttunut maarays tms.), uusiminen toteutetaan vuokravaikutteisena tai muuten

asiakkaan kustannuksella.

Mahdolliset padsaantdon tulevat poikkeukset on merkittdva huomautussarakkeeseen.

Jos vuokrasopimuksen voimassaolon aikana joudutaan tekemaan eri syista
lisdpanostuksia tai toiminnallisia muutostoitad huoneiston rakenteisiin, jarjestelmiin, laitteisiin,
varusteisiin, kalusteisiin tai koneisiin, yms. kustannuksista vastaa aina vuokralainen.

Sellaiset rakenteet, jarjestelmat, laitteet, varusteet, kalusteet ja koneet mité ei ole merkitty tdhan liitteeseen

kuuluvat vuokralaisen perustamis-, yllapitd- ja uusimisvastuulle, jollei niiden voida selkeasti
osoittaa kuuluvan kiinteistoon.
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Sarakkeiden lyhenteet
V = Vuokranantaja Hankinnan arvo sisaltyy padomavuokraan ja hoitokustannuksiin.
AS = Asiakas, vuokralainen Asiakkaan rahoittaessa hankinnalla ei ole vuokravaikutusta

Pohjana kaytetyt nimikkeistot:
Talo 2000 hankenimikkeist6
LVI12010-nimikkeisto
S$2010-nimikkeisto

KiinteistoRyl 2009

1 RAKENNUSOSAT

11 ALUEOSAT

Perustaminen Yllapito Uusiminen Huom.
v Tas. v AS. v [As.

### |Kasvillisuus

- sisékukat istutusastioineen

- ulkokukat istutusastioineen

### | Aidat ja tukimuurit

- aidat

- portit

### | Talovarusteet

- lipputangot

- liput

- porrasritilat

! Sisaisen postinjakelun laatikot|
- postilaatikot AS

yoratelineet

teiden kerays- ja
kasittelyvalineet

! Tyhjennys osa
- tuhkakupit (-astiat) Kiinteistonhoitoa

### | Alueopasteet

- rakennusalueen
liikenneopasteet
- katukilvet

- osoitenumerot

- rakennuksen kayttopasteet

- nimikilvet

- mainoskilvet yms.

- pylvaat

- liikennemerkit

- lammityspisteet | AS maksaa ka

- sahkoautojen latauspiste

114 |Valaistusrakenteet

- ulkovalaisimet+lamput

Taideteokset

- taideteokset

115 |Muut rakennuksen ulkopuoliset
rakenteet
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12 TALO-OSAT

Perustaminen

Uusiminen

Huom.

\

AS.

Yllapito
\ AS.

v [As.

#it# | IKkunat

- varusteet

#it# | Ulko-ovet

- varusteet

- autom.ovikoneistot,helat,
painikkeet ,lukot;ml sahkolukot
kaapelit ovessa.

### | Véliovet (sis. Siséovet)

- sahkopielet

- autom.ovikoneistot,helat,
painikkeet ,lukot;ml sahkolukot
kaapelit ovessa.

13 TILAOSAT

Perustaminen

Uusiminen

Huom.

i

Tas.

Yllapito
v ‘I&S.

v [as.

133 [Tilavarusteet

- kiinteat puu- tai
metallirakenteiset kalusteet
verhouksineen, kotelointeineen ja
listoituksineen

- irtokaapit

- irtohyllyt

### | Varusteet

- naulakot

- koukut

- peilit

- tuuletustelineet

- asennettavat ikkunapenkit

- nimitaulut

- osoitetaulut

- jalkaritilat

- matot

- urheiluvélineet

- verholaudat

mm. kuntosalilaitteet

- verhokiskot ja salekaihtimet
yms. valineet

- pyorételineet

- jateastiat

Laitteet

- kiinteat keittiolaitteet ja -
133 |kalusteet

### |- keittion irtokalusteet ja laitteet

- saunan laitteet ja kalusteet seka
### | Kiintedt varusteet

mm. keittién kaapistot,
liesituuletin

mm. jaakaappi ja mikro

mm. lauteet, kiuas,

- uima-allas varusteineen ja
#i## |laitteineen

### |kassakaapit
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2 TEKNIIKKAOSAT

LVI2010 MUKAISET

Perustaminen Yllapito Uusiminen Huom.

v [As. v [As. v [As.

21.1 [Lammitysjarjestelmat

- kaukolammon liittymismaksut

- muu osa lammitysjarjestelm:

- irtolammittimet

- erityislaitteistot

21.2|Vesi- ja viemarijarjestelmat

- liittymismaksut

- jarjestelmat

- erityislaitteistot

- ioninvaihtolai ot mikali niita on

- irtokalusteet

- vesikalusteet
21.3|llmastointijarjestelmat

- kiinteistoa palvelevalta osalta

- jaahdytys keskuskojeessa

- jaéhdytys erillisverkkona Mikali tarvitaan

- erikoistoimintaa palvel. osalta Arkisto

- kiintokalusteet

- irtokalusteet

21.4|Jaahdytysjarjestelmat

- irtokalusteet liitteen mukaan

21.5|Palontorjuntajarjestelmat

- liittymismaksut

- kiinteiston tarv. laajuudessa

- prosessikohtaiset

- sprinklerjarjestelma

- kaasusammutusijarjestelma ATK-tilat

Uima-altaiden
22.5|vedenkasittelyjari

J7 |Rakennusautomaatio

- laitteet ja kaapelointi, yms.
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S2010 MUKAISET

Perustaminen Yllapito Uusiminen Huom.

\ AS. \ AS. \ AS.

#it# |Hissit

S150| Palolapiviennit

S21 |Sahkojarjestelmat

Liittymismaksut

- sahkoliittyma (verkkoyhtio)

- sahkoliittymakaapeli

- televerkkoliittyma (verkkoyhtio)

- televerkon operaattorimaksut

S

=

Asennus- ja apujarjestelmat

- kaapelihyllyt

- johtokanavat ja sahkélistat

- valaisinripustuskiskot

S22 |Sahkon paajakelujarjestelmat

- Keskijanniteverkko ja muuntajat

- kiinte& séhkoéverkko

- maadoitus

- kompensointi

- yliaaltosuodatus

S4 |Varavoimakoneet

- kiinte&sti asennettavat

- siirrettavat, ulkopuoliset

S5 |UPS-laitteet
- sahkonjakeluun liitettava Keskusakusto
- laitekohtainen Pistorasialiitinta

S23 [Laitteistojen sahkdistys

- kiinteasti asennettavat Liedet, kylmist ym.

- pistotulppaliiténta JK,PK,APK, mikro ym.

- suurkeittiolaitteet

- taukotilojen pienlaitteet

S25 | Valaistus

- valaisimet

Kiinte& asennus

- turva- ja merkkivalojarj

- valaisimet, siirrettavat

- lamput kiinteiston tiloissa kaytavt, autohallit jne.

- lamput asiakkaan tiloissa L jen hankinta ja vaihto

S26 |Sahkolammitysjarjestelmat

- lammittimet Kiintea asennus
- lammittimet i

- lattialammitys

- sulanapito Ajoluiskat

- ray nmitys

Viestinta- ja

T1 |tietoverkkojarjestelmat

.

- sisdjohtoverkko

- kiinteét kalusteet

- talojakamo

- kerrosjakamo

- aktiivilaitteet

Vaihteet ym.

- muut puhelinjariestelméat

Viestintajarjestelmat

- taloantenni

- kaapeli-TV-lityma

- antennikaapelointi

- kiinteat kalusteet

Antennirasiat

- vastaanottolaitteet TV, digibox ym.

Aanentoistojarjestelmé

- kaapelointi

)
- hatakuulutusijari

Tietoverkkojarj

- operaattorisopimukset

- sisdjohtoverkko

- kiinteét kalusteet

ATK-rasiat

- talojakamo

- kerrosjakamo

- aktiivilaitteet
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T2 |AV-jarjestelma

- kaapelointi

Auditorio,neuvotteluh. ym.
tekniikka

-esitystekniikka:-Valaistus.ml.
himmennys;valkokangas,
aanentoisto,ohjaustekniikka...

Auditorio ym. Tekniikka

T3 |Merkinantojarjestelmat

- ovikellojarjestelma

- varattuvaloj

- ajannayttc

T5 |Tilaturvallisuusjarj

[T520[Kulunvalvonta

- johdotus ja sahkonjakelu

- ohjelmistot ja laitteet

- ulko-ovien sahkéinen lukitus

sis. lukijat

- siséaovet, séahkoinen lukitus

sis. lukijat

- paakayttaja

T5 |Integroidut jarjestelméat

- tybajanseuranta

Liitetadn KV-jarjestelmaén

- johdotus ja sahkonjakelu

- ilmaisimet ja laitteet

Integrointi KV- jarjestelma
(ohjaus)

- halytysten valitysjarjestelma

- sisatilojen valvonta;
kuorisuojaus

- sisétilojen vartiointi

[T550|Kameravalvontajarjestelma

- johdotus ja séhkonjakelu

Laajennuksesta sovitaan

- tallentimet

erikseen

kayttajan
kameranvalvontajarjestelma

- ulkokamerat

kayttajan
kameranvalvontajarjestelma

- sisakamerat

kayttajan
kameranvalvontajarjestelma

- jariestelman paivitykset

- raportointi,poliisi & kayttaja

[T610|Paloilmoitinjarjestelma

kayttajaan kohdistuvat

- paloilmoitinjarj.hoitaja

-tarkastukset,maaraaikaishuollot

[T630|Savunpoiston ohjaus- ja
valvontajarj |

T8 |Automaatiojarjestelmat

- rakennusautomaatio

-laitteet, ohjelmointi,
jatkohalytykset

- paivystyspalvelu 24/7

-KuTutusraportit ja seuranta
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3 YLLAPITO - MUUT

KiinteistoRYL 2009 MUKAISET

perustaminen

Yllapito

Uusiminen

Kulutus

Huom.

\

AS

AS.

AS.

Yleistehtavat

- suojelutoimi

- vaestonsuojan kalusteet

- pelastussuunnitelma -
kiinteisto ja sen paivitys

- pelastussuunnitelma -
vuokratilat ja sen paivitys

- miehitys ja varustus

- tiedotus ja koulutus
(kiinteiston osalta)

- tiedotus ja koulutus
(vuokratilojen osalta)

3.1.

Yleishoito ja valvonta

- yleisvalvonta

- vartiointi

- kiinteistonhoito

- paivystyspalvelu 24/7

- paivystyspalvelu 24/7 LVISA

- korjausrakentaminen

3.3.

LVI-jarjestelmat

- kiinteiston vesi

- vuokralaisen kayttévesi

3.4.

Sahkotekniikka

- kiinteistosahkd

Ulkoalueiden hoito ja
kunnossapito

- yleiset piha-alueet

- prosessilaitteet ja -tilat

Siivouspalvelut

- tekniset tilat

- yhteiset tilat (aulat, yms.)

- vuokratut tilat

Vain pohjapiirrustuksiin merkityt alueet

- ikkunat

- valaisimet

Jatehuolto

. |Jatteiden erilliskerays

- jatteiden kokoaminen ja lajittelu

- ongelmajatteet

- paperinkerays

- turvapaperin kerays ja
tuhoaminen

- jatteiden pois kuljetus (ei
ongelmajate)

- kerroskohtaiset jatepisteet

- na
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