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1 Taustaa

Turun ammattikorkeakoulu Oy (myéhemmin AMK) tavoittelee toimintojensa keskittamista Kupittaan
alueelle, sielld jo sijaitsevien toimintojen ldaheisyyteen. AMK:n tavoitteet toteuttava hankesuunni-
telma on laadittu yhteistytssa AMK:n ja konsernihallinnon Strateginen tilojen ohjaus vastuualueen
kanssa. AMK:n hankesuunnitelma pitaa sisallaan Ruiskadun ja Sepdankadun kaikkien toimintojen siir-
ron Kupittaalle (katsastustoimintaa lukuun ottamatta). Hankkeen toteutuessa Kupittaalle rakentuisi
sosiaali- ja terveysalan yhteiskdyttéinen Medisiina D —rakennus (Suomen yliopistokiinteistdjen toi-
mesta) seka tekniikkapainotteinen AMK:n uudisrakennus. Lisaksi hyddynnettaisiin jo olemassa olevia
Lemminkaisenkadun kiinteiston, ICT —cityn ja mahdollisesti Koneteknologiakeskuksen tiloja.

Tavoiteaikataulu Medisiina D -hankkeelle on kesd 2018, jolloin uudisrakennus olisi kdytt6onotetta-
vissa. Kupittaan kampuksen uudisrakennuksen tavoiteaikataulu on kesd 2019. Ruiskatu 8 kiinteisto
tyhjentyisi ndin ollen kesalla 2018, viimeistddan vuoden 2018 loppuun mennessa ja Sepankatu 1 ke-
salla 2019, viimeistadn vuoden 2019 loppuun mennessa. Ruiskadun tilojen tyhjeneminen on kytkok-
sissd Medisiina D —rakennuksen valmistumiseen. Samassa yhteydessa kun Medisiina valmistuu, ot-
taisi AMK kayttoonsa myos lisatilaa ICT —citysta. Henkilokunnan tydskentelytiloja varten vuokrattai-
siin my0s lisdnelioitd ylemmista toimistokerroksista. Muutto Ruiskadulta Kupittaalle tapahtuisi nédin
ollen yhdella kertaa. Sepankatu 1 korvaavat tilat tulisivat AMK:n uudisrakennukseen.

2 Ruiskatu 8 —kiinteisto

Ruiskadun / Uudenmaantien tiloissa toimii talld hetkelld sekd Turun ammatti-instituutti ettd ammat-
tikorkeakoulu. Kiinteistéssa on huoneistoneliditd 23 164 m2 ja bruttoneli6itd noin 26 000 brm2. Lu-
vuissa on mukana ammatti-instituutin kdytossa olevat tilat, Uudenmaantie 43. Rakennusoikeutta on
tontilla kayttdmatta noin 4 000 m2. Talo on rakennettu vuonna 1979.

Ruiskadun kiinteisto sijaitsee aivan alueen paatien, Uudenmaantien valittoémassa laheisyydessa, jo-
ten se on helposti autolla saavutettavissa. Uudenmaantieltd on hyvat yhteydet muille kaupunkia
halkoville paateille.

Alueen kevyen liikenteen vaylasto on tihea. Ruiskatu on helposti saavutettavissa myos julkisen liiken-
teen avulla, ja se sijaitsee 200 metrin sateelld [dhimmista linja-autopysakeista. Alueella kulkee useita
tihedvuoroisia linja-autoreitteja (mm. linjat 18, 61, 99).

Tontti

Ruiskatu 8 tontti on Peltolan kaupunginosan korttelin 4 tontti 14 osoitteessa Ruiskatu 8 (kuvat 1 ja
2).
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Kuvio 1. Viistokuva kohteesta

Kuvio 2. llmakuva kohteesta



Alueella on voimassa 16.1.1990 vahvistettu asemakaava. Tontti on opetustoimintaa palvelevien ra-
kennusten korttelialuetta YO. Tontille on rakennettu kaavan mukaisesti koulurakennus 1970-luvulla.

Kaavamaaraysten mukaan tontille saa rakentaa 27 000 k-m?” enintan viiteen kerrokseen. Autopaik-
koja on maaratty rakennettavaksi yksi kahta tyontekijaa ja yksi viitta oppilaspaikkaa kohti. Pysakoin-
tipaikat on osoitettu sijoittuvaksi Ruiskadun varteen kaksikerroksiseen pysakdintilaitokseen (all) ja
pysakointialueelle (p). Pysdkointipaikkoja on nykytilanteessa sijoitettu ainoastaan maantasoon Ruis-
kadun varteen seka tontin Tahkapuistoon rajautuvaan pohjoisosaan.

Kuvassa 3 on esitetty tontin voimassa oleva asemakaava.
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Kuvio 3. Voimassa oleva asemakaava

Rakennus

Rakennukseen tehdyt peruskorjaus- ja muutostyot 2004-2012:

Kellari
- puku- ja pesutilojen saneeraus
- astianpesukoneen uusinta



- valmistuskeittion peruskorjaus
- toinen ruokasaleista muutettu kirjastoksi ja rakennettu sen yhteyteen parvi

1.kerros
- entisen kirjastotilan muutostyot tyotiloiksi

- auditorion peruskorjaus

2.kerros
- liikuntasalin lattian uusinta, muutettu puulattiasta pulasticiksi
- liikkuntasalin puku- ja pesutilat peruskorjattu
- liikuntasalin tilat muutettu kolmeksi opetustilaksi

4 kerros

- hammashuoltotilojen rakentaminen yht. 8 junittia

- leikkaussalitilojen rakentaminen

Rakennukseen tehdyt peruskorjaus- ja muutostyot koko rakennuksen osalta 2004-2013:

- ikkunat ja ikkunasmyygit
- hissit

Kohteessa on tehty kuntoarvio 3.10.2014. Tutkimuksen mukaan kohde on kokonaisuutena hyvassa - tyydytta-
vassa kunnossa. Raportissa on esitetty korjaus- ja kunnossapidon pitkdn tdhtaimen suunnitelma (PTS), joka on
tekninen PTS eli se ei sisélla kiinteiston taloudelliseen tilaan liittyvia tarkasteluja vaan perustuu kiinteiston eri

rakennusosien tekniseen kayttoikaan.

Rakennus on rakennustekniikan osalta hyvassa - tyydyttavassa kunnossa (KL4-3). Tarkastelukaudella tehtavaksi
suositellut toimenpiteet ovat:

- Salaojituksen tarkastus kuvaamalla / painehuuhtelulla, asfalttipintojen paikkauskorjaukset.

- Sokkelien pinnoitus ja maanvastaisten osien puuttuvien vedeneristeiden asennus.

- Parvekkeen pinnoituskorjaus.

- Alkuperaisten puuikkunoiden huoltomaalaus.

- Alkuperaisten ulko-ovien huoltomaalaus.

- Vesikaton reunapeltien korjaus / uusiminen ja talotikkaiden huoltomaalauksen amk:n osalla.

- Alkuperéisten wc- ja pesutilojen saneerauksia.

Rakennus on LVI-tekniikan osalta kuntoluokassa tyydyttava / valttava (KL3-2). Tarkastelukaudella tehtavaksi
suositellut toimenpiteet ovat:

- Ldmmonsiirtimien uusimisia

- Kiertovesipumppujen kunnostuksia / uusimisia

- Taajuusmuuttajien ja toimilaitteiden uusimisia



Vanhan osan alkuperaisten kdyttévesiputkiston linjasulku- ja linjasdatéventtiilien uusimisia
Lampiman kayttoveden kiertoputkiston vesimaarien suunnittelu ja saato

Vanhan osan vesijohtoputkistoille tulisi suorittaa kuntotutkimus, tarkastelujakson loppupuolella.
Vesikalusteiden uusimisia

Valurautaviemarien kuntotutkimus

Tulo- ja poistoilmakoneiden kunnostuksia

Vanhojen tuloilmakoneiden puhallinosien uusimisia

Vanhojen tuloilmakoneiden yksittaisia ilmansuodatusyksikkojen uusimisia
IlImanvaihtokanavien puhdistus tarkastelujakson aikana

Ilmamadrien tarkistus ja saato

Paineilmakompressorin perushuolto / uusiminen

Vanhan osan lvi-jarjestelmien hanke ja lvi-suunnittelu

Rakennus on sahkojarjestelmien osalta kuntoluokassa hyva — tyydyttava (KL4-3). Tarkastelukaudella tehtdvaksi

suositellut toimenpiteet ovat:

Sahkojarjestelman yllapitokuluja

Vanhemman rakennuksen sahkojarjestelman saneeraus saneerauksien yhteydessa
Vanhemman rakennuksen valaisimien uusiminen saneerauksien yhteydessa
Sahkopadakeskuksen uusiminen jakson lopussa

Paloilmoitinjarjestelman rakennus (varaus)

Muutamia valittomasti korjattavaksi suositeltavia kohteita olivat:

Pimeiden poistumistievalaisimien korjaus

Lammonjakohuoneessa (pienempi) ryhmakeskuksen kiinnityksen parantaminen
Lammonjakohuoneessa (suurempi) avoimien kaapelilapivientien sulkeminen
Nousukeskuksen ovesta “sahkdpadkeskus”-kyltin poisto ja tilalle keskuksen nimi

Padvesimittarin irrotetun maadoituksen kiinnitys

Edelld esitettyihin toimenpiteisiin liittyvat kustannukset on karkeasti tutkimusraportissa arvioitu ja jaoteltu

vuosille. Asia on esitetty kuvissa 4 ja 5.



Kiinteiston PTS-ehdotus, yhteenveto korjaustarpeista /

Kustannustaso 2013. Hinnat ALV 0%
Kustannusanio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutuswuosi ]
2015] 2016] 2017] 2018| 2019 2020 2021 2022] 2023 2024' Yht.
Rakennetekniikka 0 51 16 7 12 50 22 0 50 208
LVIA-tekniikka 0 45 26 11 25 41 31 93 47 81 400
Sahkotekniikka 6 6 6 6 6 34 34 34 34 260
Yhteensa 6 102 48 24 43 125 87 127 131 17J 868

Kuvio 4. Yhteenveto kiinteiston korjaustarpeiden kustannusarvioista
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Kuvio 5. Ehdotettujen toimenpiteiden kustannusten jakautuminen vuosille

3 Kiinteistoon jaava toiminta

Ruiskadun siipi-rakennuksessa (Uudenmaantie 43) toimii talld hetkelld Turun ammatti-instituutin
sosiaali- ja terveysalan koulutus, jonka siirto toisaalle aiheuttaisi auttamatta suuret uudisrakennus-
tai peruskorjauskustannukset. Kohteelle on tunnistettu kehityspotentiaalia myds asuntorakentami-



seen liittyen, mutta koulukdytdssa kohde on kaupungin kannalta kokonaistaloudellisesti jarkevim-
massa kaytossa.

Ruiskatu 8 kiinteiston Uudenmaantien puoleisessa osassa toimiva ammatti-instituutti tarjoaa sosiaa-
li- ja terveysalan nuorisoasteen koulutusta ja aikuiskoulutusta:

- sosiaali- ja terveysalan perustutkinto (ldhihoitaja)
- ladkealan perustutkinto
- vilinehuoltajan ammatti- ja erikoisammattitutkinto

- sosiaali- ja terveysalan aikuisten alalle ohjaava koulutus seka tdydennyskoulutus

Ammatti-instituutilla on kaytdssa 4 716 m2. Lukukauden alussa (syyskuu-lokakuun alku) seka tammi-
helmikuussa kayttoaste koulupdivan aikana Uudenmaantielld on Iahes 100 %. Joitain tiloja jopa lai-
nataan vastavuoroisuusperiaatteella tai vuokraa maksamalla ammattikorkeakoululta. Keskella luku-
kautta on valjempaa. Tilojen kokonaiskdyttoasteen nostaminen vaatii opetussuunnitelmateknisia
muutoksia, jotka eivat ole mahdollisia nopeasti.

Uudenmaantien koulutalon tilat palvelevat joitain poikkeuksia lukuun ottamatta TAl:n toimintaa
kohtalaisesti ja toiminnan jatkaminen niissd on kadyttajan nakokulmasta hyva ratkaisu, mikali ne tar-
vittavin osin kunnostetaan ja tarvittavat lisatilat rakennuksen toisesta osasta pystytddn jatkossa
myds osoittamaan.

Talla hetkella panostusta kaivataan erityisesti tilojen ajanmukaisuuden ja tarkoituksenmukaisuuden
parantamiseen, harjoitusluokkien ja muiden opetustilojen lisddmiseen ja tehokkaampaan sdhko-
verkkoon ja/tai langattoman verkon lisdamiseen.

4 Tilojen jatkokaytto, ehdotettava kokonaisuus

Ruiskatu 8:n kiinteistd ei vastaa AMK:n toiminnallisia tarpeita, mutta on teknisestd nakokulmasta
tyydyttavassa kunnossa, joten sen poistaminen kokonaan kadytostd ei ole mielekdsta. Ruiskadun
AMK:n puoleisen tilan jatkokdyton suunnittelun pohjaksi on pyydetty Kasvatus- ja opetuslautakun-
nan nakemysta tiloihin parhaiten sijoitettavista toiminnoista. Taman pohjalta on laadittu seuraava
ehdotus tilojen jatkokaytosta.

Kampushankkeen toteutuessa ja ammattikorkeakoulun siirtyessa pois Ruiskatu 8 kiinteistosta, va-
pautuu sielta tiloja 16 024 m2 seka uimahalli- ja liikuntatilaa 1 455 m2. Lisaksi kiinteistossa on tois-
taiseksi voimassaolevalla sopimuksella yksityishenkildlle vuokrattuna 83 m2:n talonmiehen asunto.

Ruiskadun kiinteisto palvelee nykyisessa kaytdssa korkeakouluopetusta. Tilat pitava sisdllaan suuria
luokka- ja luentotiloja, hieman pienempia luokkatiloja, perinteisia 1-3 hengen tydhuoneita, kokousti-
loja ja sosiaalitiloja. Koska tiloissa on opetettu sosiaali- ja terveysalaa, on joissain tiloissa lisaksi eri-
koisvarustelua, kuten muun muassa hammashuollon junitteja ja leikkaussaliymparisto. Lahtokohta
kuitenkin on, etta kyseessa on oppilaitosymparistd, jonka pitaisi suhteellisen pienillda muutoksilla
palvella myds muita kouluja. Aivan suoraviivaista tama ei ole, silla eri koulutusaloilla on kuitenkin
erilaisia erityistarpeita.



Sijoitussuunnitelman lahtoajatuksena on keskittaa Ruiskadun kiinteistédn ammatillista koulutusta
seka peruskoulutusta. Tiivistettyna kiinteistodn ehdotetaan sijoitettavaksi seuraavat Sivistystoi-
mialan toiminnot

- Ammatti-instituutin Kellonsoittajankadun toiminnot, noin 8 000 m2

- Ammatti-instituutin aikuiskoulutuksen Lemminkaisenkadun toiminnot (poislukien logistiikka,
elintarvike- ja tekniikan ala) noin 2 000 m2

- Luolavuoren koulu, noin 2 000 m2 (Hepokullan, Pdaskyvuoren ja Martin yksikot)

- Tietokone opetuksessa —keskus, noin 500 m2

Naiden lisaksi kiinteistoon jaisi viela noin 3 500 m2 tilaa. Kasvatus- ja opetuslautakunta esitti lausun-
nossaan, etta ko. tila voisi palvella niin sanottuna pysyvana vaistotilana koulujen ja paivakotien pe-
ruskorjausten aikana. Tama on varteen otettava vaihtoehto, mutta lisdksi ko. tilan kdytt6a voidaan
tarkastella yhteistydssa myos muiden toimijoiden kanssa. Tilaan voitaisiin sijoittaa seuraavat toimin-
not

- Turun Aikuiskoulutuskeskuksen sosiaali- ja terveysalan koulutusta Karsamaestd, noin 500 m2
- Turun Steiner-koulu Mestarinkadulta, 3 000 m2

Kiinteiston uimahalli- ja liikuntatilat tulevat kayttdjien yhteiseen kayttoon.
Seuraavassa on kuvattu edella listatut toiminnot ja arvioitu niiden nykyisia tiloja.

Kellonsoittajankatu 9-11, kauppaopetus

Kellonsoittajankadulla toimii talla hetkelld Turun ammatti-instituutin kaupan ja tietotekniikan seka
maanmittauksen ala. Koulutalossa jarjestetadn opetusta tieto- ja viestintatekniikan ja liiketalouden
alalla suomen ja ruotsin kielelld sekd maanmittausalalla suomen kielelld. Koulutalosta valmistuu
merkonomeja, datanomeja seka kartoittajia. Opiskelijamaara elokuussa 2014 oli yhteensa 800.

Kellonsoittajankadun tilat ovat kaupungin oman arvion mukaan vuosikymmenen vaihteessa teknisen
peruskorjauksen tarpeessa. Kellonsoittaja peruskorjauksen karkea kustannusarvio 12,5 — 16,8 M£.

Kellonsoittajankadun noin 8 000 m2:n tilat on vuokrattu Kauppaopetussaatiolta. Vuokrasopimus on
voimassa 31.12.2018 saakka. Paatos tilojen irtisanomisesta on suotavaa tehda ajoissa, jotta kiinteis-
ton omistajalle jaa paremmat edellytykset suunnitella kohteen tulevaisuutta.

Lemmink&isenkatu / Datacity, aikuiskoulutus

Ammatti-instituutin Aikuiskoulutuksen nykyinen paatoimipaikka on Kupittaalla Lemminkaisenkadul-
la. Datacityssa sijaitsevat aikuiskoulutuksen kuljetus- ja logistiikka-ala, tietotekniikka ja graafinen ala,
ravintola-ala, liiketalous, tekniikka seka kiinteistépalvelut. Aikuiskoulutus on hyvin monimuotoista ja
nain ollen suuri osa oppimisesta tapahtuu tyopaikoilla. Aikuiskoulutuksen kdytéssa on Datacityn C-
portaassa noin 2 000 m2 vuonna 2010 remontoitua tilaa. Lisaksi kiinteistdssa toimii Ammatti-
instituutin nuorisopuoli, hotelli-, ravintola-, catering- ja matkailuala. Suuri osa koulutusta kytkeytyy
Opetusravintola Alabaman toimintaan.



Aikuiskoulutuksen Datacityn tilat ovat Aikuiskoulutukselle toimivat ja ne ovat tehokkaassa kaytossa.
Toiminnan sijoittaminen Ruiskadulle yhdessa muiden ammatillisen koulutuksen toimijoiden kanssa
on kuitenkin toiminnallisesti perusteltu ratkaisu.

Datacityn tilat on vuokrattu Turun Teknologiakiinteistoilta. Mikali Aikuiskoulutus siirtyisi Kupittaalta
Ruiskadulle, voitaisiin harkita esimerkiksi Kiinamyllyn koulun toimintojen siirtoa nykyisista Kaivoka-
dun ja Triviumin tiloista edellen Datacityyn tai vuokratilasta luopumista. Tama vaatii kuitenkin erilli-
sen selvityksen.

Luolavuoren koulun Hepokullan, Paaskyvuoren ja Martin yksikot

Luolavuoren koulu toimii talla hetkella viidessa eri toimipisteessa. Vuoden vaihteessa on kadynnistet-
ty toimintojen keskittamiseen tahtaava tarveselvitys, jossa tavoitteena on yhdistda Luolavuoren kou-
lun Hepokullan, Paaskyvuoren ja Martin yksikkdjen toiminnot saman katon alle. Kyseessa on erityis-

koulu, jossa annetaan opetusta erityistd tukea tarvitseville oppilaille aina esiopetuksesta 9. luokkaan
asti. Erityisosaamisena koululla on neuropsykososiaaliset erityisvaikeudet, mm. autismin kirjo, erias-
teiset kehitysvammat ja -viivastymat seka laajat oppimisvaikeudet. Toiminta poikkeaa huomattavasti
niin sanotusta tavanomaisesta koulusta ja tdma on huomioitava tilajarjestelyissa.

Vaikka Luolavuoren koulu ei ole toisen asteen koulu, sen sijoittamista Ruiskadulle voidaan perustella
muun muassa sosiaali- ja terveysalan oppilaitoksen sijainnilla samassa rakennuksessa. Synergiaetuja
on |6ydettavissa puolin ja toisin esimerkiksi tydharjoittelupaikkojen ja asiantuntijaluentojen nako-
kulmasta.

Tietokone opetuksessa -keskus

Tietokone opetuksessa —keskus toimii talla hetkella vuokratiloissa Kupittaalla ja myds naiden toimin-
tojen siirtoa Ruiskadulle olisi jarkeva harkita. Tietokone opetuksessa (TOP) -keskus kehittaa tieto- ja
viestintatekniikan (TVT) opetuskayttoa Turun sivistystoimialalla ja jarjestaa opettajille TVT tayden-
nyskoulutusta paikallisesti, alueellisesti ja valtakunnallisesti. Tydelaman ja yhteiskunnan asettamien
vaatimusten (esim. sdhkoiset yo-kirjoitukset) ja opetuskdyttdon soveltuvien laitteiden kirjon kasva-
essa koulutustarve ja -kysynta on jatkuvasti lisddntynyt. Koulutustoimintaa toteutetaan jo nyt seka
TOP-keskuksen koulutustiloissa etta kouluilla. TOP —keskuksen nykyiset tilat ovat kooltaan noin 480
m2. Kyseisen toiminnan sijoittamisessa oppilaitoksen yhteyteen nahdaan olevan synergiaetuja. TOP
—keskuksen normaali toiminta vaatii 1-2 tietokoneluokkaa, jossa on ajanmukaiset ja monipuoliset
av-valineet seka henkiloston tydpisteet koulutustilojen valittdmassa laheisyydessa. Omien tilojen
lisdksi tarvitaan muita tiloja, joita voidaan kayttdad yhdessa kiinteiston muiden kayttdjien kanssa,
esim. luentotilat ja erilaiset neuvottelutilat. Asiakkaille tarvitaan pysakointitilaa ja lisaksi tarvetta on
my0s kahvi- ja lounaspalveluille. Kaikki nama loytyvat Ruiskadulta.

Muut

Edella esitettyjen toimijoiden lisaksi on kayty keskusteluja my6s TAl:n maahanmuuttajakoulutuksen
sijoittamisesta Ruiskadulle. Maahanmuuttajakoulutukselle on jatkuvasti kasvava tarve, mutta Anin-
kaisissa ko. koulutuksen lisdadmiseen ei ole edellytyksia. Talla hetkella maahanmuuttajaryhmia on
viisi ja niissa on yhteensa noin 90 opiskelijaa. Kdytannossa nelja luokkatilaa on viiden ryhman kaytos-
sa lahes joka paiva. Poikkeuksen tuo tyoharjoittelujaksot, jolloin joku luokkatila saattaa olla vapaana.
Satunnaisesti ryhmia on myos sijoitettu D- ja G- siiven teorialuokkiin, ja D- auditorioon. Aikuiskoulu-
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tuksen maahanmuuttajaryhmien siirto Ruiskadulle vapautuisi tilaa Aninkaisten koulutalosta siis noin
280 m2. Koulutalo Iahestyy suurempaa peruskorjausta, jonka yhteydessa toimintoja talon sisalla
jarjestellaan joka tapauksessa uudestaan. Mikali tilaa jaisi tassa yhteydessa tyhjaksi, on Konserttitalo
useaan otteeseen osoittanut kiinnostusta lisatilan suhteen ja tassa kohdassa Aninkaisten koulutalos-
ta sita voisi mahdollisesti jarjestya.

Turun aikuiskoulutuskeskus

Turun Aikuiskoulutussaatio yllapitaa Aikuiskoulutuskeskusta (AKK), joka toimii talla hetkelld Turussa
Karsamdaessa ja Artukaisissa. Lisdksi silla on toimipisteet Salossa ja Paimiossa. S4ation kanssa kayty-
jen keskustelujen pohjalta Aikuiskoulutuskeskuksen toiminnoista voisi pienessa mittakaavassa loytya
Ruiskadulle soveltuvaa sosiaali- ja terveysalaan liittyvaa koulutusta Karsdmaesta. Tarve olisi tdssa
vaiheessa arvioituna noin kahdelle opetusluokalle ja jalkaklinikalle. Myds muiden erikoisluokkien
kaytolle on toisinaan tarvetta. Luokkatilojen lisdksi AKK tarvitsisi tyotilat 5-6 opettajalle.

Mikali Turun aikuiskoulutuksia ja oppisopimustoimistoja tultaisiin joskus tulevaisuudessa yhdista-
maan, olisi toimintojen uudelleen jarjestelyihin ja tilakysymyksiin aivan erilaiset ldhtokohdat.

Mestarinkatu, Steiner -koulu

Turun Steiner-koulu toimii talla hetkelld kaupungilta vuokraamissaan tiloissa osoitteessa Mestarinka-
tu 2. Steinerkoulu on 12-vuotinen yhtendiskoulu, jonka opetussuunnitelma perustuu steinerpedago-
gisiin arvoihin ja ihmiskasitykseen. Koululla on todistuksenanto-oikeus ja koulusta voi kirjoittaa yli-
oppilaaksi valtakunnallisissa ylioppilaskokeissa. Koulua yllapitda Turun seudun steinerkouluyhdistys
ry. Yhdistys toimii tydnantajana seka opettajille ettd koulun muulle henkilékunnalle.

Mestarikadun tilat Iahestyvat peruskorjaustarvetta, minka johdosta tulee harkittavaksi, halutaanko
kohde pitdaa nykykaytossa vai kehittda. Mestarinkatu 2 kiinteiston alueella on vireilld asemakaavan
muuttaminen ja tdman myota kiinteiston kayttotarkoitus voitaisiin muuttaa ja kohde myyda. Steiner-
koulun kanssa kaytyjen keskustelujen mukaan koulu on kiinnostunut toimintojensa siirrosta toisaal-
le. Koulu on myds kiinnostunut osallistumisesta Ruiskadun jatkokdyton hankesuunnitteluun.

Mestarikadun tiloissa toimii lisaksi Turun seudun musiikkiopisto, Turun kaupungin Hyvinvointitoi-
mialan kotihoidon toimisto seka erindisia yhdistyksid, joiden tilatarpeet tulisi ratkaista toisaalla.

Taulukko 1. Ruiskadulle mahdollisesti sijoitettavat toiminnot ja neliot

Ruiskatu 8 Laajuus
Kellonsoittajankadun toiminnot 8 000
Datacityn aikuiskoulutus 2 000
Luolavuoren koulu, 3 yksikk6a 2 000
TOP -keskus 500
AKK 500
Véistotila tai Steiner 3000
Liikuntatilat, yhteiskaytto 1 500

Yhteensa 17 500
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5 Kokonaiskustannustarkastelu

Ruiskatu 8

Mikali Ruiskadulle sijoitettaisiin edelld esitetyt toiminnot, valtyttaisiin seuraavilta uudisrakennus- tai
peruskorjaustarpeilta:

- Kellonsoittajankadun kiinteiston tekninen peruskorjaus, 12,5 — 16,8 M€
- Luolavuoren koulun kolmen yksikon uudisrakennus, 4,25 M€

- Mestarinkatu 2 peruskorjaus, noin 8 -9 M€

- Yhteensd 24 - 30 M£.

Ruiskadun kiinteiston kokonaisvaltainen peruskorjaus ei ole tarpeen ennen vuotta 2020 luvun lop-
pupuolta. Edelld esitettyjen toimintojen sijoittaminen kiinteist66n 2010-luvun lopulla edellyttaisi
nain ollen vain ldhinnad toiminnallisia muutostoita. Kaikkien edella mainittujen toimintojen sijoitus
Ruiskadulle kevyilla toiminnallisilla muutostdilld maksaisi arviolta noin 10-15 M€,

Ruiskadun tdydellisen peruskorjauksen alustava kustannusarvio on noin 31,5 M€. Vertailun vuoksi
todettakoon, ettd sama summa kuluisi Ruiskadun tilojen peruskorjauksesta myos nykyisille kayttajil-
le.

Mestarinkatu 2 kiinteiston alueella on vireilld asemakaavan muuttaminen. Kiinteiston kayttotarkoi-
tuksen muuttaminen esimerkiksi palveluasumiseen ja taman jalkeen myyminen voisivat olla mahdol-
lisia vuonna 2017. Tontin rakennusoikeudeksi on kaavaluonnoksessa suunniteltu 10 838 k-m2. Alu-
een ARA-enimmaistonttihinta huhtikuussa 2015 on 234 euroa/k-m2.

Kampus kokonaisuus

Turun ammattikorkeakoulu Oy:n ndakékulmasta kampusratkaisu on kannattava alentuvien vuokrien
ja toiminnallisten saastdjen vuoksi. Turun kaupungin nakdkulmasta Sepankadusta luopumisella val-
tetdan arviolta yli 30 M€ peruskorjaus lahitulevaisuudessa. Ruiskatu 8 teknistd kayttoikaa on jaljella
2020-luvun loppupuolelle asti, mika jalkeen kohteeseen tarvitaan noin 30 M€ peruskorjaus. Raken-
nuksen poistaminen koulukdytdsta ei ole kannattavaa vaan sinne on perusteltua toteuttaa koulutus-
keskittyma ja samassa yhteydessa luopua peruskorjauskuntoisista kohteista. Ruiskadulle sijoitettavi-
en toimintojen korjaus- ja muutostdiden kustannuksiksi arvioidaan enintdan 15 M€, mika rahoitet-
taisiin ensisijaisesti muiden kohteiden myynnilld ja investointien sdastoilla. Ainakin Sepankadun kiin-
teistdjen myynnista saatavilla tuloilla on tarkoitus rahoittaa Ruiskadun kiinteiston korjauksia.

Ohessa on esitetty taulukkomuodossa vertailu kampuskokonaisuuteen liittyvista taloudellisista vai-
kutuksista Turun kaupungin nakokulmasta siina tapauksessa, ettda kampuskokonaisuus toteutuu ja ei
toteudu.
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Taulukko 2. Kampushankkeen kustannusvertailu

"Kampus tulee" "Kampusta ei tule"
AMK:n tilat Kupittaalla AMK jatkaa nykytiloissaan
Ulkoiset PO-
kaupungin kaupungin  vuokratulot
Kohde Laajuus investointi Kohde Laajuus investointi  AMK:lta 20v
Uudisrakennus sis. tontti 15 000 - Sepéankatu 1 (ajoitus 2020) 17 000 30 000 000 25900 000
ICT-talon tilat 6 238 - Ruiskatu 8 (2025-2030) 17 500 30 000 000 24 700 000
Medisiina D 2 366 -
60 000 000 50 600 000
Kaupungin toimintoja keskitetdan Ruiskadulle Toiminnot jatkavat nykytiloissaan
Ulkoisen PO-
vuokramenot
Kohde Laajuus Investointi Kohde Laajuus Investointi  20v
Ruiskatu 8 17500 15000000 Kellonsoittajankatu 8500 15 000 000 2 400 000
Kellonsoittajankadun toiminnot 8 000 Datacityn aikuiskoulutus 2 000 3100 000
Datacityn aikuiskoulutus 2 000 Luolavuoren koulu (uudisrak.) 1700 4250000
Luolavuoren koulu 2 000
Akk-saatio 500
TOP 500
Muut tilat (mm. uimahalli) 1500
Vaistokoulukaytto tai esim. 3000 Mestarinkadun peruskorjaus 9 000 000
Steiner-koulu (Mestarinkatu) tai vastaavat vaistokoulujarj. muualla
15 000 000 28 250 000 5500 000
Ruiskatu 8 peruskorjaus (2025-2030) 30 000 000
Luopumiset Myyntitulot Luopumiset Myyntitulot
Sepankatu 1 5500 000
Sepankatu 2 1 500 000 Sepankatu 2 1 500 000
Mestarinkatu 2 000 000
9 000 000 1 500 000
Investoinnit ja diskontatut PO-vuokrat yhteensa 36 000 000 41 650 000

6 Valtion lahjoituskohde ja siihen liittyvit rajoitukset

Ruiskatu 8 kiinteistd on Turun kaupungin omistama. Se on saatu Valtiolta lahjoituksena vuonna
1994. Kohteen luovutuskirjoissa todetaan, ettd ”luovutetun omaisuuden toiselle luovuttamiseen,
kayttotarkoituksen muuttamiseen, toiminnan lopettamiseen sekda omaisuuden tuhoutumisesta tai
vahingoittumisesta saatuihin korvauksiin noudatetaan mita opetus- ja kulttuuritoimen rahoituksesta
annetun lain (705/92) 44 §:ssa valtionosuudesta ja sen palauttamisesta saadetaan.”

Opetusministeridlle on luovutuskirjan pykalan 44 (Perustamishankkeeseen suoritetun valtionosuu-
den palautus) mukaan ilmoitettava olosuhteiden muuttumisesta kuuden kuukauden kuluessa. Tilan-
ne tullaan viemaan koko kampuskokonaisuuden osalta Ministerion tiedoksi Ammattikorkeakoulun
kampussuunnitelmien hyvaksyminen jalkeen.

Ruiskadun osalta on saatu tapaamisessa Ministeriolta epavirallinen ennakkondkemys, jonka mukaan
kohdetta voidaan jatkossa kayttaa kaupungin omassa opetuskdytossa. Mm. yritystoimintaa kiinteis-
toon ei voida sijoittaa ilman, etta avustusten palautusvelvollisuus astuu voimaan.

Sepankadun kiinteistoista on teetetty molemmista kaksi arviokirjaa. Sepankatu 1:n nykyinen markki-
na-arvo on AKA-arviolausuntojen perusteella noin 7,4 - 8,4 miljoonaa euroa. Kohteen arvo nykykay-
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tossa perustuu pitkalti kuitenkin nykyisen kayttajan eli Turun Ammattikorkeakoulu Oy:n kanssa teh-
tyyn vuokrasopimukseen. Ndin suurelle maaralle tiloille on vaikeaa tai jopa mahdotonta I6ytaa vas-
taavaa vuokralaista, jolloin vaihtoehtoinen kdytt6é edellyttaa padosin olemassa olevan rakennuskan-
nan purkamista. Kohteen asuntorakennusoikeuden arvo huhtikuussa 2015 on 575 - 590 euroa/k-m2.

Sepankatu 2:n nykyinen markkina-arvo on AKA-arviolausuntojen perusteella noin 1,1 - 1,5 Miljoonaa
euroa ja tulevan asuntorakennusoikeuden arvo huhtikuussa 2015 on 500 - 590 euroa/k-m2.

Opetus- ja kulttuuriministerioltda pyydetdan lausunto Ruiskadun ja Sepdankadun kohteiden jatkokay-
tostd ja myynnistd kampuskokonaisuuden hyvaksymisen jalkeen. Kohteista saatavat myyntituotot
esitetdan Opetus- ja kulttuuriministeriolle kohdistettavaksi Ruiskatu 8:n korjaus- ja muutostydkus-
tannusten rahoittamiseen.

7 Yhteenveto

Ruiskatu 8 —kiinteisto voi palvella Sivistystoimialan tarpeita sen tyhjennyttyd AMK:n kdytosta. Sivis-

tystoimialan palveluverkon kannalta ja toimintojen keskittamisen nakékulmasta kohteeseen parhai-
ten sopivat toiminnot ovat Kellonsoittajankadun opetus, DataCityn aikuiskoulutus seka Luolavuoren
koulun kolme yksikkda. Naiden lisaksi tilat jarkevasti tayttava kombinaatio muodostuu niin Sivistys-

toimialan kuin muiden koulutuksen jarjestajien toiminnoista, joita tdssa selvityksessa on esitelty.

Nadiden toimijoiden tarpeet Ruiskatu 8 sijoittamisen osalta tulee tasmentaa syksylla 2015 ja talta
pohjalta Ruiskadun jatkokdytdn hankesuunnittelu kdynnistetdaan vuonna 2016 kappaleessa 4 kuva-
tun pohjalta. Hanke etenee Kaupunginvaltuuston hyvdaksyman tilahankkeiden tarveselvitys- ja han-
kesuunnitteluohjeen mukaisesti. Tavoitteena on, ettd AMK muuttaa Kupittaalle kesalla 2018 ja ta-
man jalkeen kdynnistetaan Ruiskadulla tarvittavat muutostyot.
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