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ALFA CENTERIN TAITEILIJATILOJEN PERUSKORJAUS

Alfa Centerin taiteilijatilojen peruskorjauksen hankeohjelman laatimises-
ta on vastannut tydryhma, johon ovat osallistuneet Suomen Taiteilijaseu-
ran Ateljeesaation asiamies Liisa Paaliméki, Alfa Centerista Harri L&h-
teenmaki, tilaliikelaitokselta Niko Aaltonen ja Tiina Aaltonen.
Hankeohjelman laadintaa on edeltanyt useiden vuosien aikana tehty
selvitystyd koskien Taiteilijatilojen sijoittamista Turkuun eri tilaratkaisujen
osalta. Tassa hankesuunnitelmassa on suunniteltu Alfa Centerin tilojen
korjaaminen lahinn& toiminnallisesti taiteilijatiloiksi.

Virusmaentie 65, jossa Alfa Centerin tilat sijaitsevat, on sijainniltaan erin-
omainen ja kyseiseen rakennukseen on taiteilijatilojen sijoittaminen mah-
dollista siten, etta korjauskustannukset pysyvat maltillisina

Hankesuunnitelman mukainen korjaustyon korjausohjelma on pienen-
netty taloudellisten reunaehtojen vuoksi mahdollisimman maltilliseksi,
Ateljeesaation edustajan kasityksen mukaan suunnitellut tilat ovat kui-
tenkin riittdvat ja tilat luovat toiminalle nykytilanteeseen verrattuna aivan
uuden lahtokohdan, ja mahdollistavat toteutuessaan taiteilijatilojen toi-
minnan tavoitteiden saavuttamisen.

Turku 1.8.2011

Yliopistonkatu 27 a, 20100 Turku, puh. 02-262 4111, fax 02-262 4390
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Harri Lahteenmaki
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Suomen Taiteilijaseuran Ateljeesaatio
Tuula Paalimé&ki

00510 Helsinki
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Tiina Aaltonen
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Yliopistonkatu 27 a
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NYKYTILANTEEN ANALYYSI

Kohteen kuvaus

Kiinteist®, jossa korjaushanke tullaan toteuttamaan on Alfa Center Oy:n
omistuksessa oleva vanha teollisuuskiinteistt, joka sijaitsee osoitteessa
Virusméaentie 65.

Taiteilijak&yttoon korjattavia tiloja on yhteensa noin 1315 huoneistonelio-
ta ja ne sijaitsevat vanhan teollisuuskiinteiston neljannessa kerroksessa.
Hankesuunnittelun 1ahtékohtana on pidetty, etta peruskorjauksen jélkeen
Turun kaupunki avustaa Suomen Taiteilijaseuran Ateljeesaatiota perus-
korjattujen tilojen hankkimiseksi heiddn omistukseensa. Tastd syysta
Ateljeesaatit on osallistunut vahvasti tilojen peruskorjausuunnitteluun.

Teollisuuskiinteistda ei ole lapikotaisin peruskorjattu rakentamisen jal-
keen, rakennus on valmistunut 1890 luvun lopulla. Pienia muutoksia ja
korjauksia on tehty kuitenkin viimeksi 2000-luvulla.

Rakennushistorialliset ja asemakaavalliset tiedot

Korjattava rakennus on kaavoitettu AKTY- merkinnalla. Rakennus on
suojeltu.

Nykyiset toimitilat ja niiden puutteet

Tiloissa on toiminnallisia puutteita. llmanvaihto toimii nyt puutteellisesti.

Rakennuksen ikkunat olisi my6s uusittava, nyt vanhat ikkunat korvataan
sisapuolelle asennetulla uudella lasilla.

Taiteilijatilakdyton kannalta yleinen toiminnallinen puute on, etta tila on
rakennettu alun perin muuhun kayttétarkoitukseen, mista syysta kyseiset
tilat ovat nykyisellaan taiteilijatiloiksi huonosti sopivia eika niiden yhtey-
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TOIMINNAN KUVAUS

Kuvaus toiminnasta

Hallintamuoto

Tilojen kaytto

dessa ole esim vesipisteita. Liséksi tiloissa on joitain rakenteellisia puut-
teita, jotka rajoittavat niiden kayttoa.

Suomen Taiteilijaseuran Ateljeesaétio toimii lahinna taitelijoiden tyétilo-
jen omistajana tai vuokranantajana. Heidan vuokralaisensa ovat kuvatai-
teilijoita.

Mikali tilat jaavat kaupungin vuokraukseen, toimii Tilaliikelaitos valivuok-
raajana tiloissa. Tilojen vuokrakustannukset vuositasolla 1315 neli6ta ja
8 € nelio tulisivat olemaan 126.240 €.

Ateljeesaatio tulee huolehtimaan tilojen vuokraamisesta ja vuokralaisten
valinnasta, vaihtoehtoisesti kaupunki valitsee vuokralaiset. Kiinteistoyh-
tio huolehtii kiinteistbnhoidosta ja muista yhtién hallintoon liittyvista asi-
oista.

Tilat vuokrataan taiteilijoille, yhdistyksille ja muille jotka tayttavat Atel-
jeesaation tai kaupungin vuokralaisille asettamat kriteerit.

Laajentamisen tarpeet ja mahdollisuudet

Mikali naiden tilojen kunnostamisen jalkeen on tarpeen laajentaa taiteili-
jatiloja yleisesti Alfa Centerissa on tama myods mahdollista, koska tiloja
siella on kaytettavissa runsaasti.

PERUSTELUT TILAOHJELMALLE

Tilojen yhteiset perustelut

Edella kuvatusta toiminnasta ja nykyisista toimitiloja koskevista tiedoista
ilmenee, ettéd korjattujen ja riittdvien toimitilojen saaminen on valttdma-
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tonta, jotta taiteilijoille voidaan osoittaa riittdvasti toimintaan soveltuvia
tyotiloja.

Tilaliikelaitos on kevaan 2011 aikana kartoittanut taiteilijoiden tyotilatar-
vetta ja tassa selvityksessa on todettu, etta talla hetkelld tilatarvetta on
noin 1100 -1400 nelidn verran, sen lisdksi mita tiloja on talla hetkella tai-
teilijoiden tyotiloiksi vuokrattu. TAh&nkaan selvitykseen tuskin on saatu
kaikkien taiteilijoiden osalta kattavaa tilatarvekartoitusta, koska Tilaliike-
laitoksella ei ole taiteilijoiden yhteystietoja kattavasti.

Tiloja tulee kayttoon tdman suunnitelman mukaan 1315 huoneistonelio-
td, sen on katsottu tdssd yhteydessa olevan riittdva maara toiminnan
aloittamiseen.

3. KORJAUSOHJELMA

3.1. Korjaustyo6n sisalto

Alfa Centerin tilojen osalta on olemassa olevia tiloja korjattava seka tar-
vittavin osin uudelleen jarjestettdva ja muutettava siten, etta korjauksen
jlkeen sieltd 16ytyy erikokoisia tiloja vuokrattavaksi tyotiloiksi.

Taiteilijoiden tydtilat (4. kerros)

Neljanteen kerrokseen korjataan taiteilijoille tyétiloja yhteensd 1315 ne-
liotd. Neljannen kerroksen toinen paaty on jo osittain kunnostettu tiloihin
muuttavalle Taidegraafikot ry:lle. Tyoétilojen lisdksi kunnostetaan wc- ja
varastotiloja.

Rakennuksen ilmanvaihto uudistetaan taiteilijatilojen vaatimuksia vas-
taamaan. Tiloihin on suunniteltu riittvasti vesipisteitd ja muuta oheisti-
laa. Tiloihin asennetaan hyva perusvalaistus, seingpinnat kasitellaan
vaaleiksi, lattiat tasoitetaan ja kasitellaan.

Liitteind 1 ja 2 ovat korjaustyon rakennustapaselostus ja pohjapiirustuk-
set
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4, TOTEUTTAMISAIKATAULU

Toiminnan toteuttaminen ja sen tason ja laadun seka kehityksen tur-
vaaminen edellyttdvat mahdollisimman nopeita toimenpiteitd toimitilarat-
kaisun toteuttamiseksi.

Tarkempi rakennussuunnittelu on tarkoitus kaynnistdd heti hankeohjel-
man hyvaksymisen ja tilojen omistuksen siirron varmistumisen jalkeen.
Rakennusty6t on mahdollista aloittaa syksylla vuonna 2011. Talldin tilat
voidaan ottaa kayttoon vuoden 2011 lopulla.

Tilaliikelaitoksella on talla hetkella voimassaoleva vuokrasopimus Alfa
Center Oy:n kanssa vuoden 2011 loppuun, naita tiloja on vuokrattu Lin-
nakiinteistdsta pois joutuneille taiteilijoille ja yhdistyksille.

5. KORJAUSTYON KUSTANNUKSET

Rakennuskustannukset korjaustyolle

Hankkeelle on laskettu vanhan rakennuksen peruskorjauskustannukset
neljannen kerroksen 1315 nelion tilojen osalta, rakennuskustannukset
huhtikuun vuoden 2011 kustannustasossa ovat tavoitehintalaskelman
mukaan yhteensd 350.000 €. Rakennuskustannuksiin sisaltyy arvon-
lisdvero, koska mikali kaupunki paattaisi tehda tiloista vuokrasopimuk-
sen ei tdmé& sopimus voi olla verollinen, eli rakennuskustannusten arvon-
lisdvero ei ole vahennyskelpoinen, joten arvonlisaveron kustannus sisal-
tyy néin ollen vuokraan.

6. KAYTON AIKAISET KUSTANNUKSET JA OSTOHINTA

Kiinteistd Oy Alfa Center huolehtii kiinteistén isdnndinnisté ja kirjanpidos-
ta. NAma kustannukset ovat hoitovastikkeessa.

Hoitovastikkeeseen, jonka arvioidaan jatkossa olevan alle 3 € nelio sisal-
tyy lammitys, kiinteistonhoito ja kunnossapito. Erilliskustannuksia ovat
sahko ja vesi seka siivous.

Kiinteistbnomistaja on halukas myymaan ko 1315 nelidn huoneistoon oi-
keuttavat osakkeet peruskorjattuna hintaan 1.183.500 €.
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YLEISTA RAKENNUSKOHTEESTA

TIEDOT RAKENNUSKOHTEESTA

Rakennuskohde kasittéda Alfa-Barkerin teollisuuskiinteistossa rakennuksen F3 ja F14
4 kerroksessa sijaitsevista tiloista ja F5 ja F21 3.kerroksessa sijaitsevista tiloista
koostuvan kokonaisuuden. Tila on tyhj&, aikaisemmin varastokaytossa.

Rakennuskohde sijaitsee Turun kaupungin Raunistulan kaupunginosassa korttelissa 23,
tontilla 36. Osoite: Virusméentie 65 (Raunistulantie 25), 20300 Turku.

pinta-alat:
Huoneistoala Kerrosala yht.
1315 m2
Rakennuttaja: Kiint.Oy Barker Ateljee
Rakennuttajatehtavat
Valvonta

Yleis-, rakenne- ja Ivi-suunnittelu

ins.tsto S.Kujanpaé Samuli kujanpaa
[téniityntie 9 puh: 02- 4367 277, 040- 5585 041
21280 Raisio samuli.kujanpaa@taloklinikka.fi
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F.2 RAKENNUSRUNKO

F20 Purku

Tilassa F3 olevat huoneiden (2kpl) valiseindrakenteet, lattiapinnat ja mahdolliset
alakattorakenteet puretaan. Hissin vieressa oleva vanha wc tila puretaan.

Purkujatteet lajitellaan ja kuljetetaan kaatopaikalle.

F21 Lapiviennit

Uusille ilmanvaihtoputkille tehd&&n tarvittavat lapivientireidt vanhaan 4.krs ja ullakon
valiseen betonivalipohjaan (120...150mm) timanttiporaamalla.

F.3 JULKISIVUT

F32 Ikkunat

Vanhojen ikkunoiden rikkinaisiin ruutuihin vaihdetaan uudet lasit. Uudet ruudut (tasolasia
4mm) kiinnitetaan lasituksiin tarkoitetulla silikonilla tai mahdollisuuksien mukaan vanhoilla
lasituslistoilla.

Vanhojen ikkunoiden sisdpuitteen sisapintaan kiinnitetdan uusi lisapuite ja lasi (Alusal Oy:
IKU100 tai vastaava). Lisapuite valkoiseksi maalattua alumiinia, tiivistys huolellisesti
vanhaa puitetta vasten. Lasitus: 1-kertainen, 6mm, selektiivikalvo.

F.4 YLAPOHJARAKENTEET

FAO0 Vesikate

lImanvaihdon poistoputkille tehd&an vesikatteeseen lapiviennit. Saumataan vanhaan
konesaumakatteeseen.

F.5 TAYDENTAVAT SISAOSAT
Taydentavat rakennusosat tehdaan tyopiirustusten mukaan.

F.5.1 Sisaovet

Uudet tybhuoneiden valiovet ovat 1-lehtisid, luokittelemattomia, puurunkoisia, maalattuja
laakaovia. Ovilevyt pinnoitettu 2-kertaisella kovalevylla tai valmistettu muuten vastaavasti
jonkin verran iskuja kestavaksi. Ovilevyjen alareunoissa potkupelti alumiinista tai rst-
pellistd. Karmit 92mm valkoiseksi maalattua mantypuuta. Ei kynnysta.

Heloitus yleismallia kromattu. Lukkorungot esim. Abloy 4190, lukkopesé esim. Abloy
CYO001. Sarjoitus Abloy Classic avainjarjestelmalle joka huoneeseen oma + koko tilaan
yleisavain.

Sisdovien karmilistat ovat valkoiseksi tehdasmaalattua méntya 12x44mm.

F.5.2 Valiseinat
Uudet valiseinat puurunkoisia kipsilevypintaisia.

Ylemmassa taidegraafikoiden osassa F14 ylhaalta avoimia seinékkeita, korkeus
2450mm. Seindkkeissa rungot 48x66 soirosta tai 39x66 kertopuisista valiseinatolpista.
Alajuoksujen alle solumuovi-tiivistyskaista 6mm. Alajuoksut kiinnitetaan
lattiarakenteeseen lydntiankkureilla tydpiirustuksen mukaan. Joka 3:s tolppa
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(k1800)viedaan ylos sisakattoon ja kiinnitetdaan kulmalevyllda 60x90x60x2,0. Lydnti-(tai
kiila-) ankkurit sisdkaton betonikuoreen ja ankkurinaulat tolppaan.

Tiloissa F3 ja F21-F5 véliseinat kattoon saakka ulottuvia seinia h~3380mm tai
h~3830mm. Rungot 48x98 soirosta. Ala-ja ylajuoksujen ja vanhan rakenteen valiin
solumuovi-tiivistyskaista 6mm. Alajuoksut kiinnitetd&n lattiarakenteeseen ja ylajuoksut
sisékaton betonikuoreen lyontiankkureilla tydpiirustuksen mukaan.

Valiseinat kaikissa tiloissa levytetaan molemmilta puolilta EK-13mm kipsilevyill&.
Ty6huoneiden valisiin seinarunkoihin kipsilevyjen alle ruuvataan 9mm:n havuvanerilevyt
ripustusten kiinnitysalustaksi. Samoin wc-tilojen allasseinille.

Kipsilevyjen saumaus ja tasoitus:

-ylitasoitus maalattavaksi pinnaksi kuivan tilan tasoitteella. Saumoissa kaytetaan
saumanauhoja, ulkonurkissa alumiini- tai teraksiset vahvikelistat.

F.5.3 Alakatot

Wec-tiloihissa kipsilevyalakatto. Valiseindrunkojen ylareunaan puurunko 48x66 k400.
Huonekorkeus alaslasketuissa tiloissa 2350mm.

Kipsilevyjen kiinnitys ruuveilla ja pinnoitus kuten seinissé.

F.5.4 Korokelattiat

Ei esiinny kohteessa.
F.5.5 Yhtenaispinnat

F.5.6 Kulkurakenteet

Varatieovi tilan F3 luoteis-seinustalla korjataan. Ovilevy hoylatdén tarvittaessa ja saranat
puhdistetaan niin, etta oven kaynti on sujuvaa. Asennetaan uusi lukkorunko esim. Abloy
EL590 ja varatie painike esim. Abloy exit puolipainike.

Tilan F3 ja F14 valilla olevaa luiskaa jatketaan sivulle uuden véliseindjaon jalkeen.
Luiskan tukirakenne tehdédan 48x66 puusta. Juoksut k600 samaan kaltevuuteen kuin
olemassaoleva luiska. juoksut tuetaan tolpilla vanhasta betonilattiasta k600. Kiinnitys
lattiaan kulmalewvyilla ja lydntiankkureilla. Kansi 22mm:n paksuisesta vesivanerista.
F.5.7 Hormit ja kanavat

Uudet ullakkotilassa kulkevat poistoilmahormit eristetddn palamattomalla
verkkovillamatolla 2x50mm.

F.6  SISAPINNAT

F.6.1 Seinapinnat
Maalattavat seinapinnat

Uudet pinnat:

Tasoitus kohdan F52 mukaan.
Pohjamaalaus lateksimaalilla (valkoinen) kertaalleen.

Vanhat rappatut tai muuratut pinnat (ulkoseinét)ja betonipinnat pilareissa ja palkeissa:

Vanhat kiinnikkeet, kayttamattémat johdot, jne. poistetaan. Pinnat harjataan puhtaaksi ja
tarvittaessa tartuntaa heikentavat tahrat pestaén maalarinpesulla.
Reiat, halkeamat ja lohkeamat paikataan rappauslaastilla. Laastin kuivuttua paikatut
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kohdat pohjamaalataan kertaalleen.

Lammityspatterit:

Pinnat pestaan maalarinpesulla.

Muovimatto seindpinnat , altaiden taustoilla.

Woc-altaan tausta lattiasta 400mm altaan ylapuolelle ja tydvalineiden pesupisteissa
lattiasta 2000mm:n korkeuteen pesupisteen leveydelta+ 1000mm molemmille sivuille.

Seindpinnat tasoitetaan kosteantilan tasoitteella (Vetonit MT tai vastaava).
Primerointi kiinnitysliimalle valmistajan ohjeen mukaan.

Kostean tilan muovimatto hitsatuin saumoin (harmaa) ,reunat lattian rajassa ja seinilla
tiivistetaan elastisella saumamassalla.

F.6.2 Kattopinnat

Vanhat kattopinnat maalataan tarvittaessa. Kasittely kuten seinissa (vanhat rappaus ja
bet.pinnat).

F.6.3 Lattiapinnat
Lattiapinnat kasitellaan ennen uusien valiseindrakenteiden tekoa.

Vanhoissa betonilattioissa olevat reidt, kolot ja halkeamat paikataan lattiatasoitteella.
Tasoitepaikkausten kuivumisen jalkeen lattiapinnat hiotaan koneellisesti kauttaaltaan joko
kivilaikalla tai santapaperilaikalla. Hiomalla poistetaan vanhat maalikerrosten jaénteet,
jaljella oleva sementtiliima valun pinnasta ja mahdolliset muut epapuhtaudet (ei yriteta
oikaista kaikkia epétasaisuuksia). Hiomapdly imuroidaan pois huolellisesti.

Lattiat kasitelladn pélynsidonta/pinnoitus aineella esim. Basf Mastertop 1110 (tai vastaava
kemikaaleja kulutusta kestava pinnoite). Primerointi ja kerrokset valmistajan ohjeen
mukaan.

F.7 RAKENNUSVARUSTEET

F.7.1 Kalusteet
Woc-kalusteet

Wec-tilojen vesikalusteet, pesualtaat, wc-istuimet, sekoittajat, jne. vakiomallisia Ivi-
tyoselostuksen mukaan. Altaat ruostumatonta terasta, varustetaan kipsin ja muun
kiintoaineksen erotussailidilla.

Keittiokalusteet

Keittiotilaan rst-tiskipoytataso L=1800, jossa yksi allas. Sekoittaja vakiomallinen pitkalla
juoksuputkella.

F.7.2 Varusteet

Woc:n varusteet:
Peili (600x500) + ylapuolella loisteputkivalaisin. Wc-paperiteline ja kasipyyhepaperi teline.
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Pensselien pesupaikkojen (2kpl) varusteet:
Kasienpesuallas rst+ seinamalli sekoittaja Ivi-tydselostuksen mukaan.

Kaatoallas rst+ kipsin ja muun kiintean aineksen erotussailio (__I) + seinamalli sekoittaja
lvi-tydselostuksen mukaan.

Vetokaappi kohdepoistolla suoraan ulos. Sisélla rst-kaatoallas, joka viemaroity alapuolella
olevaan umpinaiseen liuottimien kerdily salioon.

F.7.3 Laitteet
[Imanvaihtokoneet

Lvi-ty6selityksen mukaan

Raisiossa 29.05.2011

Ins.tsto.S.Kujanpéaa



