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OSAKASSOPIMUS

1. OSAPUOLET

1.1. Hartela Oy (jdljempénid “Hartela”)
Y-tunnus 0764622-6
Léntinen Rantakatu 53
20100 Turku

1.2. Turun Kaupunki (jdljempana "Kaupunki’)
Y-tunnus 0204819-8
Puolalankatu 5
20100 Turku

, joista jaljempiand kaytetddn yhteisesti nimitystd "Osapuolet” ja erikseen
"Osapuoli" ovat sopineet Logomo Oy:n (jdljempind "Yhtid") hallinnosta
seuraavaa:

2. MAARITELMAT

Téssd sopimuksessa seuraavilla isoilla alkukirjaimilla kirjoitetuilla
termeilld on seuraavat merkitykset, ellei nimenomaisesti ole toisin
todettu tai tekstistd ei muuta ilmene:

2.1. ”Koydenpunoja” tarkoittaa Kiinteistd Oy Turun Kdydenpunoja —
nimistd yhtiotd, Y-tunnus 2109530-1

2.2. ”Hanke” tarkoittaa Kéydenpunojan omistaman maa-alueen ja silla

sijaitsevan rakennuksen muutosrakentamista, josta Kdydenpunoja on
tehnyt Hartelan kanssa Projektinjohtourakkasopimuksen.
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”Yhti¢” tarkoittaa osakeyhtiotd, jonka Osapuolet ovat paattineet
perustaa timin osakassopimuksen perusteella ja jonka rekisterdiméaton
nimi on Logomo Oy.

”Projektinjohtourakkasopimus” on maéritelty kohdissa 7.5.1. ja 7.5.2.

”Osakassopimus” tarkoittaa titd osakassopimusta, jonka allekirjoittavat
Logomo Oy:n perustajaosakkaat.

”Liiketoimintasuunnitelma” tarkoittaa suunnitelmaa, joka on tdmén
sopimuksen liitteend 1. ja jonka mukaan Yhtion liiketoimintaa
harjoitetaan.

”Operaattori Oy” tarkoittaa osakeyhtiotd, jonka Yhtio tulee
perustamaan tdmén osakassopimuksen allekirjoittamisen jédlkeen ja joka
tulee vastaamaan ensisijaisesti ns. Konepajasalin vuokrauksesta
loppukayttgjille.

3. SOPIMUKSEN TAUSTAA

Osapuolet ovat neuvotelleet Turun kaupungissa sijaitsevan
Koydenpunojan koko osakekannan ostosta Yhtidlle. Kdydenpunojan
osakekannan omistaa sopimuksen allekirjoitushetkelld Hartela.

Koydenpunoja on keskindinen kiinteistoyhtid, joka toimialansa
mukaisesti omistaa ja hallitsee Turun kaupungissa Turun kaupungin
kyldssd Konepaja-nimisesté tilasta RN:o 3:10 n. 21.420 neliometrin
suuruista médrdalaa (kiinteistotunnus 853-514-3-10-M601) sekid
madrdalalla sijaitsevaa rakennusta. Lisdksi Kdydenpunoja omistaa ja
hallitsee Kiinteisto Oy Turun Pajakadulta ostamaansa 358 m”:n suuruista
miirialaa.

Koydenpunojan omistamalle maa-alueelle on vireilld asemakaavan
laadinta.

Lisdksi Osapuolet ovat neuvotelleet Yhtion omistusrakenteesta,
rahoituksesta sekd erdistd muista tissd sopimuksessa sovituista seikoista.

Koydenpunoja on tehnyt Projektinjohtourakkasopimuksen 22.6.2010
Hartelan kanssa Hankkeen toteuttamisesta.

4. SOPIMUKSEN TARKOITUS
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Tamain sopimuksen tarkoituksena on Osapuolia sitovasti sopia:

- Yhtion osakkeiden omistuksesta,
- Yhtion liiketoiminnan jarjestdmisesta,
- Yhtion rahoituksesta,
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- Hankkeen toteuttamisesta,

- Yhtion hallinnosta seké

- Osapuolten oikeuksista ja velvollisuuksista Yhtioon ja
toisiinsa néhden.

Osapuolten tarkoituksena on, ettd Yhtiota ja sen liiketoimintaa
harjoitetaan ja sen hallintoa sekd Osapuolten keskindisiéd suhteita
hoidetaan avoimuuden, tasapuolisuuden, yksimielisyyden ja
oikeudenmukaisuuden periaattein.

Osapuolet ovat huolellisesti ja itsendisesti arvioineet timén sopimuksen
heille tuomat oikeudet ja velvoitteet sekd sopimusjérjestelyyn liittyvit
riskit ja mahdollisuudet.

Osapuolet ovat tutustuneet muun muassa seuraaviin
asiakirjoihin

- PwC:n taloudellinen raportti 14.2.2011

- Asianajaja Ilkka Aalto-Setdldn juridinen lausunto

- Catella Property Oy:n ja KR Group Oy:n arviokirjat
- VTT Sampo Ruoppilan lausunto

5. TOIMENPITEET TAMAN OSAKASSOPIMUKSEN VOIMAANTULON JALKEEN
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Tamain osakassopimuksen voimaantulon jilkeen tehddén viivytyksettd ja
viimeistddn kahden viikon kuluessa jéljempané luetellut toimenpiteet:

- Osapuolet allekirjoittavat Yhtion perustamisasiakirjat

- Osapuolet allekirjoittavat Yhtion ylimédérdisen
yhtiokokouksen poytikirjan, jossa hyvéksytdan
Koydenpunojan osakekannan osto jiljempénéd kohdassa
15. médritellyin ehdoin Hartelalta sekd hyvéksytdén

lainavelkakirjat

- Hartela ja Yhtio allekirjoittavat kauppakirjan, jolla
edellisen kohdan osakekauppa pannaan tdytantoon

- Yhtion hallitus valitsee Yhtiolle toimitusjohtajan
- Yhtio ja Hartela allekirjoittavat lainavelkakirjan

- Yhti6 ja Turun kaupunki allekirjoittavat
lainavelkakirjan

- Hartela toimittaa jiljennoksen pditosvaltaisen
toimielimensa péaatoksestd, jossa valtuutetaan Yhtion
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perustamiseen, lainavelkakirjan allekirjoittamiseen ja
tdmén osakassopimuksen allekirjoittamiseen

- Turun kaupunki toimittaa jiljenndksen pédéatosvaltaisen
toimielimensa péaatoksestd, jossa valtuutetaan Yhtion
perustamiseen, lainavelkakirjan allekirjoittamiseen ja
tamén osakassopimuksen allekirjoittamiseen

Kaikkien tdhédn osakassopimukseen liittyvien edelld tarkoitettujen
toimenpiteiden katsotaan tapahtuneen samanaikaisesti yhden
kokonaisuuden osana ja mitdin tapahtumaa ei katsota tapahtuneeksi
ennen kuin jokainen toimenpide on saatettu loppuun.

6. LIIKETOIMINTASUUNNITELMA
Yhtion tarkempi liikeidea, visio, hankkeen lahtokohdat ja tavoitteet sekd
strategia ilmenevit timén sopimuksen liitteend 1. olevasta

Liiketoimintasuunnitelmasta, joka myds muodostaa osaltaan pohjan
Yhtion toiminnalle ja paétoksille.

7. YHTION PERUSTAMINEN, OSAKEPAAOMA, OSAKEKANTA, RAHOITUS SEKA
OSINKOPOLITIHKKA
7.1. Yhtion perustaminen, osakepadoma ja osakekanta

Osapuolet perustavat Yhtion, jonka yhtidjarjestys on liitteen 2.
mukainen.

Yhtion osakepddoma on kymmenentuhatta (10.000) euroa.
Yhtion osakkeet ovat samanlajisia.

Osakeomistus jakautuu Osapuolten kesken yhtiotd perustettaessa
seuraavasti:

Osakkeenomistaja  Merkintdhinta € Os. mddrd Os. numerot

Hartela Oy 6.100 61 1-61
Turun kaupunki 3.900 39 62-100
Yhteensa 10.000 100

7.2. Yhtion rahoitus

7.2.1. Kokonaisinvestoinnin maara ja rahoitus

Ellei nimenomaan ole toisin sanottu, kaikki
Projektinjohtourakkasopimukseen liittyvét tissid osakassopimuksessa

Osakassopimus 17.03.2011
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mainitut rahamééarit ovat ilman arvonlisdveroa. Samoin seuraavan
kappaleen kokonaisinvestoinnin mééra on arvonlisédveroton.

Tamaén hetkisen arvion mukaan kokonaisinvestoinnin maara tulee
olemaan 50.500.000 euroa, enintdin kuitenkin 55.000.000 euroa.

Kokonaisinvestoinnin médriin sisiltyy Kiinteistoyhtion osakekannan
velaton kauppahinta, osakekauppaan liittyva varainsiirtovero, Yhtion
kayttopddoma, Hankkeen kustannukset seké rakentamisaikaiset
rahoituskustannukset ulkopuoliselle rahoittajalle.

Kokonaisinvestoinnin méaard muodostuu seuraavista eristi:

- Kdydenpunojan osakekannan velaton kauppahinta 6.617.000 ¢
- Kauppaan liittyvé varainsiirtovero 106.000 e
- Arvio rakennusaikaisen rahoituksen kustannuksesta 1.570.000 e
- Yhtion kayttopddomatarve ilman ALV:td 500.000 e

- Projektinjohtourakkasopimuksen tavoitehinta ilman ALV:td 41.707.000 e

Yhteensi 50.500.000 e

Edellisessé kappaleessa olevan laskelman luvut perustuvat arvioon,
jonka mukaan tdmi osakassopimus on tullut voimaan viimeistdin
30.11.2010 mennessd. Jos osakassopimus tulee voimaan 1.12.2010 tai
sen jalkeen, muuttuvat arvio kokonaisinvestoinnin méérasta ja
kokonaisinvestoinnin enimmaismadri, koska Yhtio ei ole saanut kohdan
7.2.2. tarkoittamia osakkeenomistajien lainoja, vaan Koydenpunoja
rahoittaa 1.12.2010 jédlkeen kokonaisinvestointia kokonaisuudessaan
korollisella rahoituksella. Timén osakassopimuksen arvio
kokonaisinvestoinnin méérésti ja kokonaisinvestoinnin enimmaismaira
nousevat silld korkokustannuksella, joka syntyy siitd, ettd Kdydenpunoja
rahoittaa kokonaisinvestointia korollisella rahoituksella, joka korvaa
kohdassa 7.2.2. tarkoittamia osakkeenomistajien lainoja siihen saakka,
kunnes timéa Osakassopimus on tullut voimaan ja osakkeenomistajien
lainat on maksettu Yhtiolle, joka edelleen rahoittaa Kdydenpunojaa.

Kokonaisinvestointi tullaan rahoittamaan siten, ettd Yhti6 ostaa
Kodydenpunojan koko osakekannan 6.617.000 euron velattomaan
hintaan. Velatonta kauppahintaa laskettaessa ei huomioida
Koydenpunojan velkana sen luoton, jonka Kdydenpunoja on ottanut
rahoittaakseen Projektinjohtourakkasopimuksen maksuerid, pddomaa,
padomitettua korkoa eiki erdantyméitonta korkoa, eiki edella
tarkoitettujen korkojen rahoittamiseksi otetun luoton/luottojen vastaavia
erid. Siltd osin, kun Hartela antaa luottoa Koydenpunojalle edelld téssa
kappaleessa tarkoitettujen maksuerien ja/tai korkojen rahoittamiseksi,
perii Hartela rahoituksesta korkoa, jonka suuruus on 3 kuukauden
euribor+ 1%.

Yhti6 rahoittaa Kdydenpunojaa osakkeenomistajien Yhtidlle antamilla
lainoilla enintiddn 27.500.000 euroa, minka lisédksi Kdoydenpunoja ottaa
suoraan kiinnitysvakuuksilla rahoitusta.
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7.2.2. Osakkeen omistajien antamat lainat

Yhtion liiketoiminnan rahoittamiseksi Osapuolet antavat Yhtidlle lainaa
seuraavasti:

Hartela enintdén 16,775 M€
Turun kaupunki enintdén 10.725 M€
Yhteensa 27,500 M€

Lainat ovat korottomia 31.12.2013 saakka.
Lainat erddntyvét kokonaisuudessaan takaisin maksettaviksi 31.12.2033.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Hartelan lainan korko on etuoikeutettu
suhteessa Turun kaupungin lainan korkoon, koska Hartela luovuttaa
osakkeisiin 1-10 sisdltyvin ddnioikeuden Turun kaupungille kohdassa
8.2 mainitulla tavalla. Lainojen tarkemmat ehdot ovat timin sopimuksen
liitteend 3 Yhtion ja Hartelan lainavelkakirja, ja liitteend 4 Yhtion ja
Turun kaupungin lainavelkakirja.

7.2.3. Kiinnitysvakuuksilla toteutettava rahoitus

Osakassopimus 17.03.2011

Koydenpunojan kiinnitysvakuuksilla olevan rahoituksen osalta
Osapuolet toimivat seuraavien periaatteiden mukaisesti:

- vakuus Kdydenpunojan kiinteistoon kohdistuvat
kiinnitykset
- luotto kilpailutetaan vdhintdén kolmella rahoittajalla.

Hartela sitoutuu rahoittajan vaatimuksesta antamaan
kiinnitysvakuuslainalle konserniyhtionsa taytetakauksen, joka on
médrdltddn enintddn 61 % nostetun kiinnitysvakuuslainan pddoman
kulloisestakin méaérasta.

Edellisessé kappaleessa tarkoitettu Hartelan sitoumus taytetakauksen
antamisesta 61 %:a kiinnitysvakuuslainan méiérastd pienenee samassa
suhteessa, kun Hartela luovuttaa Logomon osakkeita Turun kaupungille
tai kolmannelle osapuolelle. Edellisestd huolimatta Hartela vastaa siité,
ettd kiinnitysvakuusvastuu siirtyy luovutuksen yhteydessa
luovutuksensaajalle.

Osapuolet pyrkivit hoitamaan liiketoimintaa siten, ettd Yhtion
vuosittaisessa rahoitusbudjetissa Yhtion kassavirtaa kyetddn kiyttamaan
kiinnitysvakuuksilla toteutetun rahoituksen lyhennysten ja korkojen
maksamiseen sekd osakkeen omistajien antamien lainojen, niiden
korkojen taikka osakkaille maksettavan osingon maksamiseen.
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Osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan keskenéén rahoitusjérjestelyisti
hyvissé ajoin ennen asioiden kasittelyd Yhtion hallituksessa tai
yhtiokokouksessa.

7.3. Lainojen kaytto

Yhti6 kéyttdd taimén Osakassopimuksen mukaisesti saamaansa rahoitusta
Koydenpunojan osakkeiden ostamiseen ja Kdydenpunojan omistaman
rakennuksen ja midrdalan muutosrakentamiseen sekd Yhtion
kiyttopddomatarpeisiin litketoimintasuunnitelman mukaisesti seké
tdmain jarjestelyn aiheuttamiin varainsiirtoveroihin.

Osakkaat sitoutuvat myohemmin tarvittaessa padomittamaan Yhtiota
tasapuolisesti Yhtion osakkeiden omistussuhteessa muuttamalla
antamansa kohdan 7.2.2 laina osittain tai kokonaan oman padoman
ehtoiseksi siten, ettd yhtion oma pddoma sdilyy lain edellyttdmailla
tasolla.

7.4. Osinkopolitiikka

Yhtion jakokelpoisista varoista voidaan jakaa osinkoa
osakkeenomistajille huomioiden kuitenkin litketoiminnan vaatimat
investointitarpeet seki yhtion rahoittajien asettamat rajoitukset.

7.5. Hankkeen toteutus, valvonta ja rahoitus

7.5.1.

Osakassopimus 17.03.2011

Tavoitehinta ja kattohinta

Hanke on kuvattu yksityiskohtaisesti liitteissd. Taman sopimuksen
liitteend 5. on Huonetilaohjelma, liitteend 6. Rakennustapaseloste
sisdltiden talotekniset ratkaisut (LVISA) seka liitteend 7. Hankeaikataulu.

Hankkeella on tavoitehinta ja tavoitehintaraja 2. seké kattohinta, jotka on
médritelty Projektinjohtourakkasopimuksessa. Kattohintaan sisdltyvit
kaikki kiinteiston nykykunnosta Hankkeelle aiheutuvat kustannukset,
mukaan lukien Kdydenpunojasta ja projektinjohtourakoitsijasta
riippumattomista syisté aiheutuvat rakentamiskustannusten muutokset,
jotka liittyvit paalutukseen taikka rakennuksen ja maaperin
puhdistuskustannuksiin. Kattohintaan siséltyvét myds
poikkeamispddtoksen 22.6.2010 ehtojen tiyttdminen lukuun ottamatta
poikkeamispadtoksessa todettuja liityntdkuljetuksia,
Koydenpunojankadulle tehtdvan ryhmittymiskaistan ja siithen liittyvéin
suojatien kustannuksia sekd muuhun kuin Kéydenpunojan rakennukseen
kohdistuvien turvallisuusvaatimusten kustannuksia. Liséksi kattohintaan
sisdltyvét hintasidonnaisuudet seka lisd- ja muutostyOvaraus.

Hankkeen kattohinta on 46.207.000 euroa. Hankkeen tavoitehinta on
41.707.000 euroa ja tavoitehintaraja 2. on 37.707.000 euroa.
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Tavoitehinnan alituksesta maksettava tavoitepalkkio jactaan
Kodydenpunojan ja projektinjohtourakoitsijan kesken siten, ettd
Koydenpunojan osuus on 50 % ja projektinjohtourakoitsijan osuus 50 %.
Talloin projektinjohtourakoitsijan alituspalkkio on enintéén 1.500.000
euroa.

Toteutuneen urakkasumman alittaessa tavoitehintaraja 2:n jaetaan alitus
Koydenpunojan ja projektinjohtourakoitsijan kesken siten, ettd
Koydenpunojan osuus on 40 % ja projektinjohtourakoitsijan osuus 60 %.
Talld tavoitepalkkion osalla ei ole enimméaisméaaraa.

Tavoitehinnan ylittdvaltd mutta kattohinnan alittavalta osalta hankkeen
kustannukset jaetaan Kdydenpunojan ja projektinjohtourakoitsijan
kesken siten, ettd Koydenpunoja maksaa kustannukset mutta
projektinjohtourakoitsija ei saa palkkiota eika katetta ylityksen osalta.

Kattohinnan ylittdvéltd osalta vastuu Hankkeen kustannuksista kuuluu
kokonaan projektinjohtourakoitsijalle.

Projektinjohtourakka

Hanke toteutetaan projektinjohtourakkana, jossa Hartela on
projektinjohtourakoitsija ja padurakoitsija.

Hartela vastaa rakennusurakan toteuttamisesta ja siité, ettd Hanke on
liitteend olevien huonetilaohjelman, rakennustapaselosteen, talotekniikan
sekd aikataulun mukainen ja ettd rakentamisessa noudatetaan lakia,
rakennusmairdyskokoelman vaatimuksia ja YSE 1998 ehtoja.

Pédurakoitsija kilpailuttaa Osapuolten kesken yhteisesti sovitut
alihankintakokonaisuudet (“hankintapaketit”) ja tekee néité koskevat
paitokset.

Pédurakoitsija tekee aliurakkasopimukset, joissa on vahintddn YSE 1998
sopimusehdoin varmistuttu siité, ettd Hanke tdytti4 liitteend olevien
huonetilaohjelman, rakennustapaselosteen, talotekniikan, aikataulun ja
kustannusarvion vaatimukset ja ettd rakentamisessa noudatetaan

lakia, rakennusmééridyskokoelman vaatimuksia ja YSE 1998

ehtoja. Pddurakoitsija tuo aliurakkasopimukset Kéydenpunojan
hallituksen tiedoksi.

Rakennusurakan valmistumispéivd on 31.12.2013. Toimistotilojen
toteutusaikataulu riippuu kuitenkin tilojen kysynnésti. Toimistotilojen
rakentamisesta pddttdd Yhtion hallitus, kun liiketoiminnallisesti
kannattavat vuokrasopimukset on allekirjoitettu.

Projektinjohtourakkasopimusta ei voi muuttaa ilman Kdydenpunojan
hallituksen yksimielistd padtdstd. Muu muutos on mititon.

Hankkeen valvonta
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Koydenpunoja kilpailuttaa valvojan siten, ettd Hankkeella on
rakennustdiden, LVIA- ja sdhkotoiden valvoja. Kdydenpunoja tekee
valintaa koskevat paitokset. Valinta edellyttid Kdydenpunojan
hallituksen yksimielistd padtostd. Kaupungilla on oikeus edellisten
lisdksi pitdd Hankkeen tydmaalla myds omaa valvojaa.

Kustannusten, toteutuksen ja laskutuksen seuranta

Hartela laatii Hankkeesta kustannuksia sekd toteutusta kuvaavat
suunnitelmat, jotka mahdollistavat Hankkeen seurannan.

Hanke on kirjanpidossa erotettava omaksi kustannuspaikakseen, jotta
Hankkeen talous voidaan luotettavasti tarkistaa. Kaupungilla tai sen
nimedmalla taholla on oikeus tarkastaa Hankkeen kirjanpitoa ja muuta
Hankkeeseen liittyvdi materiaalia siltd osin kuin Kaupunki katsoo sen
olevan tarpeen timén sopimuksen noudattamisen toteamiseksi.

Mikili Hankkeen valvoja havaitsee poikkeaman kustannuksissa,
toteutuksessa tai laskutuksessa, Hartelalla on velvollisuus huolehtia siit4,
ettd tieto poikkeamasta annetaan Kdydenpunojalle ja tiedoksi
Kaupungille, poikkeaman syy selvitetddan sekd menettely korjataan.

Hartela vastaa Hankkeen laskujen asianmukaisesta kierrosta siséltden
vastaavan mestarin tarkastuksen tydmaalla, timén jélkeen tapahtuvan
laskun hyvéksynnin sekd rakennustyon valvojan / LVIA-valvojan / S-
valvojan tydmaalla laskuun tekemén tarkastusmerkinnin. Laskujen tulee
kohdistua Hankkeseen seké vastata saatua suoritusta.

Hartela vastaa Hankkeen projektiraporttien ja
kustannusseurantaraporttien laatimisesta sekd toimittamisesta
Koydenpunojalle yhden kuukauden (1 kk) vélein. Osapuolilla on oikeus
saada tieto asiakirjoista.

Maksujen jaksotus

Osapuolet sitoutuvat jirjestimadn rahoituksen siten, ettd kohdan
7.2.1.mukaiset investointikustannukset voidaan maksaa niiden
erddntyessd. Projektinjohtourakan laskut erdéntyvit 1-2 kertaa
kuukaudessa 14 vrk:n maksuajalla.

Osakaslainoja ja kiinnitysvakuuslainoja nostetaan toisiinsa nihden
sellaisessa aikataulussa, ettd kiinnitysten vakuusarvo mahdollistaa
kiinnitysvakuuslainaerien nostot.

Kokonaisrahoituksen ennakoitu nostoaikataulu on liitteend 8.

Projektinjohtourakkasopimuksen purkaminen

Jos Hartela projektinjohtourakoitsijana ja padurakoitsijana olennaisesti
rikkoo Projektinjohtourakkasopimuksen tai sen liitteiden velvoitteita ja
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vélimiesoikeus on todennut olennaisen sopimusrikkomuksen
tapahtuneen, on Turun kaupungilla itsendinen oikeus, Kéydenpunojan
puolesta ja sité sitovasti kirjallisesti purkaa Projektinjohtourakkasopimus
padttymadn vilittomasti. Projektinjohtourakkasopimuksen purkamiseen
ja sen seuraamuksiin sovelletaan YSE 1998 sdannoksii, jos
Projektinjohtourakkasopimuksessa ei ole sovittu ankarammista ehdoista
ja seurauksista.

Kysymyksen siitd, onko Hartela olennaisesti rikkonut
Projektinjohtourakkasopimuksen velvoitteitaan, ratkaistaan
lainvoimaisesti vdlimiesoikeudessa Keskuskauppakamarin
vilityslautakunnan sééntdjen mukaisesti. Vélimiesoikeus koostuu
yhdesté (1) jasenestd. Mikali riidan osapuolet eivét padse sopimukseen
vélimiehestd kolmenkymmenen (30) péivin kuluessa siitd, kun toinen
osapuoli on kirjallisesti tehnyt vilimiehen nimedmistd koskevan
neuvotteluesityksen, nimeédd hinet Keskuskauppakamarin
vilityslautakunta jommankumman riidan osapuolen hakemuksesta.
Vilimiesoikeus kokoontuu Turussa ja vilimiesmenettely kdydaan
suomen kielelld. Mikéli jompikumpi osapuolista niin vaatii, ratkaisee
asian kolmimiehinen vélimiesoikeus:

Turun kaupungin oikeus purkaa Projektinjohtourakkasopimus on
voimassa niin kauan kun Hartelalla on yli 50 prosenttia Logomon
kaikkien osakkeiden tuottamasta ddnioikeudesta, enintddn kuitenkin
31.12.2013 saakka. Hartelan &édnivaltaa laskettaessa huomioidaan
vihennyksend timén sopimuksen kohdassa 8.2. tarkoitettu ddnioikeus.

Projektinjohtourakkasopimuksen purkamisen jélkeen Turun kaupungilla
on itsendinen oikeus Kdydenpunojan puolesta ja sitd sitovasti
kilpailuttaa ja valita uusi rakennusurakoitsija saattamaan Hankkeeseen
liittyva rakennusurakka loppuun. Kilpailuttamisessa noudatetaan
soveltuvin osin samoja periaatteita kuin mitd Turun kaupunki noudattaa
omissa urakkakilpailuissaan. Lisdksi Turun kaupunki vastaa tdlloin
Hankkeen toteuttamisesta tdssd Osakassopimuksessa sovitun mukaisesti
kuitenkin siten, ettd Hankkeen aikataulua ja kustannuksia tarkistetaan
muuttuneen tilanteen vaatimalla tavalla.

Hartela auttaa aliurakkasopimusten siirrossa sekd antaa Turun
kaupungille kaikki sen pyytdmét urakkaa koskevat tiedot, jotta Hanketta
voidaan jatkaa.

8. PAATOKSENTEKO YHTIOSSA

8.1. Paatoksenteko yleisesti ja yhtiokokouksessa

Osakassopimus 17.03.2011

Osapuolet pyrkivit rakentavassa hengessé siihen, ettd Yhtiotd koskevat
paitokset voidaan tehdé yksimielisesti. Mikéli yksimielisyytta ei
kuitenkaan saavuteta, noudatetaan ensisijaisesti timén
Osakassopimuksen ja toissijaisesti voimassa olevan yhtidjérjestyksen
mukaista padtoksentekojirjestysta.
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Osapuolet sitoutuvat toimimaan ja tarvittaessa danestimain
yhtiokokouksessa, hallituksessa ja kaikissa muissa yhteyksissi tavalla,
jota tdmdn Osakassopimuksen noudattaminen edellyttda.

Yhtiokokouksen péétettdaviksi kuuluvat sille osakeyhtidlain mukaan
kuuluvat asiat. Lisdksi yhtiokokouksen péétettaviksi kuuluvat
osakaslainat, Yhtion puolesta kolmannen hyvéksi annettavat takaukset
sekd rahoitussopimuksen solmiminen Yhtion puolesta, milloin
rahoitussopimuksen arvo vastaa vihintdén 20 % yhtion edellisen
tilikauden liitkevaihdosta seké yritysostot ja -luovutukset.

Koydenpunojan osakkeiden luovuttaminen kokonaan tai osittain
edellyttdd Osapuolten yksimielistd hyviksymispédatostd Yhtion
yhtiokokouksessa.

8.2. Hartelan omistamiin Yhtion osakkeisiin numerot 1-10 liittyva aanioikeus

Hartela luovuttaa omistamiinsa Yhtion osakkeisiin numerot 1-10
liittyvén d4nioikeuden yhtiokokouksissa viliaikaisesti Turun kaupungille
niin pitkdksi aikaa, kun kaupungin myontdma enintddn 10,725 M€ laina
on kokonaisuudessaan voimassa enintddn kuitenkin 31.12.2033 saakka.

Turun kaupungilla on oikeus kéyttdd Yhtion osakkeisiin numerot 1-10
liittyvdd danioikeutta yhteensd 10 % -yksikk6a Yhtion varsinaisissa ja
ylimdariisissd yhtiokokouksissa.

Turun kaupungilla ei ole oikeutta siirtdd tdssa sopimuskohdassa
saamaansa oikeutta kolmannelle ilman Hartelan suostumusta. Hartelalla
on oikeus luovuttaa kokonaan tai osittain omistamaansa Yhtion osakkeet
numerot 1-10 kuitenkin siten, ettd luovutuksen saaja hyviksyy
adnioikeuden viliaikaisen siirron ja sitoutuu noudattamaan téssi
sopimuskohdassa sovittuja ehtoja.

Muilta osin Yhtion osakkeisiin numerot 1-10 liittyvid oikeuksia ei tdssd
sopimuskohdassa siirreté.

Jos osakeyhtidlaki tai Osakassopimus edellyttdd yhtiokokouksen
padtokseen liittyen Yhtion osakkeisiin numerot 1-10 osakkeenomistajan
suostumusta ja/tai hyvidksyntdd, antaa tillaisen suostumuksen tai
hyvéksynnén harkintansa mukaan osakkeen kulloinenkin omistaja.

8.3. Nimitystoimikunta

Osakassopimus 17.03.2011

Osakkeenomistajien nimitystoimikunnan kéyttdmiselld varmistetaan
hallituskokoonpanon koordinoitu ehdottaminen ottamalla huomioon
erilaiset asiaan vaikuttavat tekijat. Nimitystoimikunta kdy tarvittavat
tunnustelevat neuvottelut pddosakkeenomistajien kanssa riittdvén ajoissa
ennen Yhtion yhtiokokousta.
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Tarkoituksena on, ettd osakkeenomistajien nimitystoimikunta tekisi
yksimielisen ehdotuksen Yhtion varsinaiselle yhtiokokoukselle
hallituksen jasenten lukumadristd, valittavista hallituksen jdsenista,
ehdotuksen hallituksen puheenjohtajasta ja mahdollisista hallituksen
jasenille maksettavista palkkioista.

Osakkeenomistajien nimitystoimikunta toimii kaikkien
osakkeenomistajien ja Yhtion parhaaksi etsimédlld Yhtion ja kaikkien
osakkeenomistajien etua parhaiten edustavan hallituskokoonpanon.
Téssé tyodssd tulee siten erityisesti kiinnittdd huomiota seka
optimaaliseen jidsenten lukumairdén ettd ehdotettavien henkiléiden
ammattitaitoon ja osaamiseen Y htion toiminnan kannalta. Molempien
sukupuolten mukanaolo otetaan luonnostaan huomioon.

Témén vuoksi hallituksen on kokonaisuutena edustettava seuraavia
keskeisid asiantuntemus- ja kokemusalueita:
kiinteistoliiketalouden tunteminen ja kdytdnnon kokemus
markkinointi- ja myyntialan tuntemus

ohjelmatoiminnan prosessien tuntemus

luovien alojen verkostotuntemus

Nimitystoimikunnassa on kolme jdsent, joista kaksi jisentd nime&a
osakkeiden 1-61 omistaja ja yhden jdsenen osakkeiden 62-100 omistaja.
Puheenjohtajana toimii osakkeiden 1-61 edustaja. Ensimméiinen
nimitystoimikunta valitaan Osakassopimuksen allekirjoittamisen
yhteydessd. Nimedmistoimikunnan toimikausi on toistaiseksi jatkuva.
Mikali nimedmistoimikunnan kokoonpanoon halutaan muutoksia,
valitaan jésenet ja puheenjohtaja Yhtion yhtiokokouksessa. My0ds
nimitystoimikuntaan nimettdvien henkildiden tulee omata riittava
asiantuntemus Yhtion toimialan kannalta.

Yhtion ensimmaéiseen nimitystoimikuntaan valitaan timén
Osakassopimuksen allekirjoitushetken yhteydessd seuraavat henkil6t:

Osakkeenomistaja Henkilo

Osakkeet 1-61
Osakkeet 1-61

Osakkeet 62-100

Osakkeiden 1-61 omistajalla on oikeus nimetd hallitukseen kolme
jasentd ja osakkeiden 62-100 omistajalla kaksi jasentd. Hallituksen
puheenjohtajaksi nimetdén osakkeiden 1-61 omistajan nimedma
hallituksen jisen.
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Yhtion ensimmadisen hallitukseen valitaan tdméin Osakassopimuksen
allekirjoitushetken yhteydessé allekirjoitettavassa Yhtion
perustamissopimuksessa seuraavat henkilot:

Osakkeen omistaja Henkilo

Osakkeet 1-61

Osakkeet 1-61

Osakkeet 1-61

Osakkeet 62-100

Osakkeet 62-100

Yhtion hallituksen puheenjohtaja
Yhtion hallituksen sihteeri

Hallitus edustaa Yhtiotd sekd vastaa Yhtion toiminnasta, tuloksesta ja
kehittamisestd sekd Liitketoimintasuunnitelman toteutumisesta.

Hallituksen péétettéviin asioihin kuuluvat osakeyhtidlain mukaan sille
kuuluvien asioiden lisdksi muun ohella seuraavat asiat:

- toimitusjohtajan sekd muiden johtohenkildiden palkkaaminen ja
irtisanominen

- litketoimintastrategiasta padttaminen

- vuosibudjetoinnin yhteydessa tehtdvéssé rahoitusbudjetissa
varaudutaan huolehtimaan vieraan pddoman lyhennyksisté ja koroista.
Mikali rahoitusbudjetti edellyttdd uutta kiinnitysvakuuksilla
toteutettavaa rahoitusta, tulee rahoitusbudjetin hyvéksymisen yhteydessa
olla indikatiivinen tarjous rahoittajalta.

Liiketoimintasuunnitelman oleellinen muuttaminen edellyttia
hallituksen kokouksen yksimielistd pddtostd. Jos Yhtion hallituksen
yksimielinen paétds muuttaa Liiketoimintasuunnitelmaa johtaa
kustannusvaikutuksiin, muuttuvat samalla tdssd sopimuksessa kohdassa
7.2.1. tarkoitettu kokonaisinvestoinnin enimmaismééra seka
Projektinjohtourakkasopimuksen tavoitehintaa, tavoitehintaraja 2. ja
kattohintaa kustannusvaikutuksen maaralla.

Kumpikin osapuoli vastaa toiselle osapuolelle siitd, ettd sen nimeamét
hallituksen jdsenet noudattavat timin Osakassopimuksen ehtoja.

Hallituksen kutsuu koolle hallituksen puheenjohtaja. Hallituksen
kokouskutsu on toimitettava viimeistddn kymmenen (10) pdivdéd ennen
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kokousta kullekin hallituksen jésenelle hinen Yhtion rekisteriin
kirjattuun sdhkdpostiosoitteeseensa.

Hallitus voi kuitenkin tehdd myos péddtoksid varsinaista kokousta
pitdmattd, mikali kaikki hallituksen jasenet hyviksyvit
allekirjoituksellaan tehdyt paatokset.

8.5. Toimitusjohtaja

Yhtion hallitus voi valita yhtidlle toimitusjohtajan.

Toimitusjohtajasopimuksen neuvottelee hallituksen puheenjohtaja ja sen
vahvistaa hallitus.

Toimitusjohtaja edustaa Yhtiotd toimitusjohtajan tehtiviin kuuluvissa
asioissa. Toimitusjohtaja on raportointi- ja informointivelvollinen
hallitukselle.

8.6. Operaattori Oy:n ja Kdydenpunojan hallitus

Yhtion hallituksen jisenet muodostavat myds Operaattori Oy:n ja
Koydenpunojan hallitukset ja yhtididen hallitusten puheenjohtaja toimii
Yhtion hallituksen puheenjohtaja.

9. TILINTARKASTAJAT

10. PANTTAUS

Osapuolet nimedvit tilintarkastajan, jonka Yhtiokokous valitsee.
Tilintarkastajan tulee olla KHT-tilintarkastusyhteiso. Tilintarkastajan
toimikausi on toistaiseksi voimassaoleva ja jatkuu niin kauan kunnes
Yhtion yhtiokokous on valinnut uuden tilintarkastajan.

Yhtion ensimmadiseksi tilintarkastajaksi valitaan tdmén
Osakassopimuksen allekirjoittamisen yhteydessé allekirjoitettavassa
Yhtion perustamissopimuksessa KPMG Oy Ab.

Osapuolet sitoutuvat olemaan panttaamatta omistamiaan Yhtion
osakkeita tai Yhtiolle antamiaan lainoja ilman toisen Osapuolen
kirjallista suostumusta.

11. OSAKKEIDEN LUOVUTUS JA OSAKKEENOMISTAJIEN ANTAMIEN LAINOJEN

LUOVUTUSPROSESSI

Osakassopimus 17.03.2011

Kohdan 7.2.2 mukaiset Osakkeenomistajien antamat lainat eivit
itsessddn ole siirtokelpoisia, vaan niitd voidaan siirtdd vain Yhtion
osakkeita luovutettaessa. Yhtion osakkeita luovutettaessa on
lainavelkakirjoja siirrettdvd samassa suhteessa kuin osakkeita. Osapuolet
sitoutuvat antamaan suostumuksensa velkakirjojen siirtimiseen Yhtion
osakkeita luovutettaessa.
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Jos velkakirjoja luovutetaan ennen kuin osakkeenomistajan antaman
lainan pddoma on kokonaisuudessaan nostettu, vastaa luovuttaja
nostamatta olevan lainan pddoman maksusta Yhtidlle.

Osapuolet ovat velvollisia luovuttamaan Osakkeita siten kuin jaljempéand
kohdissa 12,13, ja 14 on méérétty.

Mité tdssd Osakassopimuksessa todetaan Yhtion osakkeiden
luovutuksesta, koskee se myds osittaista osakkeiden luovutusta.

Osakkeenomistajan on kuitenkin perusteluista syistd annettava
suostumus siihen, ettd Yhtion osakekirjat ja lainavelkakirjat voidaan
luovuttaa erikseen.

12. YHTIOJARJESTYKSEN LUNASTUSLAUSEKE

Yhtion yhtiojarjestyksessa on lunastuslauseke. Osapuolet sitoutuvat
noudattamaan sité ja kdyttdmaén sithen liittyvid oikeuksia siten, ettd
Osakassopimuksen osakkeen luovutusta koskevat madrdaykset ja
Osapuolten oikeudet toteutuvat.

Jos Turun kaupunki kdyttad lunastusoikeutta osakkeisiin numerot 1-61,
on Turun kaupungin lunastettava seké luovutuksen kohteena olevat
osakkeet ettd luovutuksen kohteena oleva osuus Hartelan
lainavelkakirjasta sekd vapautettava Hartelan konserniyhtio sen
antamista tissd Osakassopimuksessa tai Osapuolten muutoin yhdessé
sopimista Hankkeeseen liittyvistd takauksista, muista vakuuksista ja
vastaavista sitoumuksista.

Jos Hartela kayttidd lunastusoikeutta osakkeisiin numerot 62-100, on
Hartelan lunastettava sekd luovutuksen kohteena olevat osakkeet ettd
luovutuksen kohteena oleva osuus Turun kaupungin lainavelkakirjasta
sekd mahdollisista Turun kaupungin antamista téssa
Osakassopimuksessa tai Osapuolten muutoin yhdesséd sopimista
Hankkeeseen liittyvistd takauksista, muista vakuuksista ja vastaavista
sitoumuksista.

13. OSAKASSOPIMUKSEN SIHIRTAMINEN YHTION OSAKKEITA LUOVUTETTAESSA

Osakassopimus 17.03.2011

Tama Osakassopimus on siirrettdvé sitomaan my06s Yhtion uusia
osakkeenomistajia, jos Osapuolet eivit yksimielisesti toisin sovi esim.
tilanteessa, jossa uuden osakkaan osakkeenomistus tulee olemaan alle
viisi (5) prosenttiyksikkda.

Osakkeen ja lainavelkakirjan luovutusta ei saa tehdé, ennen kuin
siirronsaaja on allekirjoituksellaan sitoutunut tdhén Osakassopimukseen
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tai Osapuolet ovat edellisen kappaleessa sovitun mukaisesti jonkin
luovutuksen osalta sopineet toisin.

Osapuolet ovat tietoisia siitd, ettd Osakassopimusta voidaan joutua
muuttamaan tilanteessa, jossa Yhtion osakkeita luovutetaan kolmansille
osapuolille. Jos tdllainen tarve syntyy, sitoutuvat Osapuolet kiymééan
neuvottelun, jonka tarkoituksena on sopia niistd mahdollisista
jarjestelyistd, jotka ovat tarpeen sen varmistamiseksi, ettd Hanke tulee
loppuunsaatetuksi ja Osapuolten viliset taloudelliset ja muut tissa
Osakassopimuksessa sovitut Osapuolten edut turvataan. Jos
neuvottelussa ei padstd yksimielisyyteen, toimitaan ensimmaéaisessi
kappaleessa sovitulla tavalla.

14. SUOSTUMUSLAUSEKE

Yhtion yhtidjirjestyksessd on suostumuslauseke, jonka mukaan Yhtion
osakkeen hankkimiseen luovutustoimin vaaditaan Yhtion suostumus.
Suostumusasiaa késittelee Yhtion yhtiokokous tai, jos kaikki Yhtion
osakkaat hyvéksyvit, osakkaiden yhtiokokouksen ulkopuolella
tekemalld paitokselld, jonka kaikki osakkaat allekirjoittavat. Suostumus
katsotaan annetuksi, jos yhtidkokouksessa suostumuksen antamista ovat
kannattaneet osakkeen omistajat, joiden osakkeet tuottavat vahintdan
2/3-osaa yhtiokokouksen osallistuneiden osakkaiden dé4niméérasta tai
yhtiokokouksen ulkopuolella tehdyn pédéatdksen osalta laskettuna 2/3-
osaa kaikista Yhtion osakkeiden tuottamasta d&nimaarasta.

Osapuolilla ei ole oikeutta ilman erityisti perustetta eviti edelld
pyydettyd suostumusta.

Suostumus on aina annettava, jos osakkeen siirtyminen perustuu
sulautumiseen tai jakautumiseen.

Suostumusta ei vaadita, jos luovutuksensaaja omistaa jo ennestdan
yhtion osakkeita ja osakkeet on rekisteroity.

Erityisesti todetaan, ettd Turun kaupunki on tietoinen ja hyvéksyy sen,
ettd Hartelan tavoitteena on luovuttaa omistamansa Yhtion osakkeet

ulkopuolisille sijoittajille. Hartela kuitenkin sitoutuu pitiméan
omistuksessaan vihintdan 25 %:a Yhtion osakkeista 31.12.2013 saakka.

Ennen kuin Osapuoli luovuttaa Yhtion osakkeita, sen tulee antaa toiselle
Osapuolelle olennaiset tiedot niistd lopullisen kaupan ehdoista, joilla
Osapuoli luovuttaa osakkeita kolmannelle osapuolelle.

15. KOYDENPUNOJAN OSAKEKANNAN KAUPPA
Koydenpunojan osakekauppaan liittyen Hartela vakuuttaa ja vastaa:
- ettd Kdydenpunojan (jonka kaupparekisteriote ja rekisterdity

yhtidjarjestys on esitetty Kaupungille) vilitinpddtos, joka ei saa

Osakassopimus 17.03.2011
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kohdistua tilanteeseen, joka on yhtd kuukautta kauppakirjan
allekirjoituspdivdd vanhempi, antaa kirjanpitolain ja hyvén
kirjanpitotavan mukaisen kuvan yhtion taloudellisesta asemasta;

- ettd Kdydenpunoja kaupantekohetkelld omistaa vilitilinpdatokseen
merkityt varat;

- ettei Kdydenpunoja ole osapuolena oikeudenkdynnissa,
valimiesmenettelyssd, hallinnollisessa tai hallintolainkdytollisessa
menettelyssd eikd Hartelan tiedossa ole tulevia oikeudenkéynte;ja;

- ettei Kdydenpunojan omaisuutta ole velan vakuutena, lukuun
ottamatta omaisuutta, joka on sen luoton vakuutena, jonka
Kodydenpunoja on ottanut rahoittaakseen Hanketta;

- ettei Kdydenpunojalla ole muita sitoumuksia eiki vastuita kuin
Hartela on esittinyt kirjallisesti Osakassopimuksen allekirjoittamisen
yhteydessi; seka

- ettd Hartela on esittdnyt kaikki kohteen kuntoa ja ymparistoa
koskevat selvitykset kirjallisesti Osakassopimuksen allekirjoituksen
yhteydessa.

Jos ilmenee, ettd Kdydenpunojalla oli velkoja, sitoumuksia tai muita
vastuita, joita koskevaa tietoa Hartela ei ole esittinyt kirjallisesti
Osakassopimuksen allekirjoituksen yhteydessi, vastaa

Hartela kaikista téllaisista sitoumuksista ja vastuista.

Hartela sitoutuu mydétavaikuttamaan siithen, ettd Yhtio ryhtyy
toimenpiteisiin, mikdli Kdydenpunojan osakekaupan kaupan kohde ei
vastaisi kauppakirjan ehtoja erityisesti siltd osin, ettd Kdydenpunojan
rakennusta ja tonttia ei voitaisi ympériston pilaantumisen tai saastumisen
johdosta kayttdd puhdistustoimenpiteiden jilkeenkddn
Liiketoimintasuunnitelman mukaiseen kayttotarkoitukseen.

Koydenpunojan osakekauppaan liittyvat Hartelan vakuutukset,
vastuusitoumukset ja vastuunrajoitukset sekd vakuutusten ja
vastuusitoumusten voimassaoloajat sovitaan yksityiskohtaisesti
Koydenpunojan osakekannan kauppaa koskevassa sopimuksessa, jossa
sovitut ehdot tdydentavit Osakassopimuksen ehtoja. Jos Osakassopimus
ja Kdydenpunojan osakekannan kauppaa koskeva sopimus ovat
ristiriidassa keskendin, noudatetaan sekd Osakassopimuksen ettd
Kodydenpunojan osakekannan kauppaa koskevan sopimuksen tulkinnassa
jalkimmaisen sopimuksen ehtoja.

Hartela vastaa yhtidvastikkeista ja muista osakkeisiin kohdistuvista
maksuista omistusoikeuden siirtymispdivadn saakka lukuun ottamatta
sellaisista normaalisti yhtivastikkeilla tai muilla osakkeisiin

kohdistuvilla maksuilla katettavista kuluista, jotka on katettu tai katetaan
projektinjohtourakkasopimuksen urakkahinnalla.

Ostaja maksaa varainsiirtoveron

16. SOPIMUKSEN SALASSAPITO JA LUOTTAMUKSELLISUUS

Osakassopimus 17.03.2011
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Osapuolet ja heidén edustajansa sitoutuvat kdsittelemadn toiselta
Osapuolelta timédn sopimuksen perusteella saamaansa, Yhtion
litkketoimintaa koskevaa, yrityssalaisuuden piiriin kuluvaa tietoa ja
tietdmystd luottamuksellisena, olemaan luovuttamatta sellaista tietoa
kolmannelle ja kdyttimé&én tietoa vain niihin kohteisiin ja tarkoituksiin
kuin osapuolten kesken on sovittu, ellei osapuolia pakottavasta
lainsddddanndstd muuta johdu.

17. SOPIMUKSEN VOIMASSAOLO

Tama Osakassopimus on voimassa kunkin Osapuolen osalta niin kauan
kuin ko. Osapuoli ja yksikin toinen Osapuoli ovat Yhtion osakkeen
omistajina, elleivdt Osapuolet yksimielisesti paédtd Osakassopimuksen
purkamisesta.

Tédmin Osakassopimuksen kohdat 18-22 sitovat Osapuolia my®os silloin,
kun Osapuoli ei enédé ole Yhtion osakkeiden tai lainavelkakirjojen
omistaja tai, kun tdmé Osakassopimus on muuten lakannut olemasta
voimassa kaikkien Osapuolten vililla.

18. SOPIMUSSAKKO JA VAHINGONKORVAUS
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Jos Osapuoli olennaisesti rikkoo tdtd Osakassopimusta, on syyllisen
Osapuolen maksettava muille Osakassopimuksen Osapuolille
sopimussakkona vilittomien vahinkojen maari kaksinkertaisena
yhteensd kuitenkin védhintdén viisisataatuhatta (500.000) euroa ja
yhteensd enintddn yksi miljoona (1.000.000) euroa, mikali
sopimusrikkomus on tapahtunut ennen 31.12.2013. Tdmaén jilkeen
tapahtuneesta olennaisesta sopimusrikkomuksesta sopimussakko on
vilittdmien vahinkojen mééra kaksinkertaisena yhteensé kuitenkin
viahintdédn kaksisataaviisikymmentdtuhatta (250.000) euroa ja yhteensd
enintiin viisisataatuhatta (500.000) euroa.

Sopimussakko jakautuu Osapuolten kesken nididen omistamien Yhtion
osakkeiden suhteessa.

Sopimussakon lisdksi Osakassopimusta rikkonut osapuoli on velvollinen
korvaamaan toisille Osapuolille sopimusrikkomuksesta aiheutuneet
vélittdmét vahingot niin, ettd sopimussakko ei vidhenni Osapuolen
oikeutta saada korvausta vilittomistd vahingoistaan. Vililliset ja
epdsuorat vahingot, kuten tuotannon tai liikkevaihdon vihentyminen,
saamatta jadnyt voitto tms. eivit ole korvattavia.

Jos sopimusrikkomus on korjattavissa, sopimussakon ja
vahingonkorvauksen saaminen edellyttdd, ettei sopimusrikkomukseen
syyllistynyt Osapuoli ole korjannut sopimusrikkomustaan 60 padivissa
muilta Osapuolilta kirjallisen huomautuksen saatuaan. Kirjallisessa
huomautuksessa on yksilditdva sopimusrikkomus ja vaaditut
toimenpiteet.
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Osapuolten/Osapuolen on tehtiva kirjallisesti sopimussakkoon ja
vahingonkorvaukseen liittyvit vaatimuksensa viivytyksettd sille
Osapuolelle/Osapuolille, jonka/joiden nimé katsovat/tdma katsoo
syyllistyneen tdmén Osakassopimuksen rikkomiseen.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd jos Hartela projektinjohtourakoitsijana
rikkoo Projektinjohtourakkasopimusta, ei tapahtuneeseen
Projektinjohtourakkasopimuksen rikkomiseen sovelleta timén
osakassopimuksen mukaisia sopimussakkoa eikéd vahingonkorvausta
koskevia ehtoja, vaan kaikki Projektinjohtourakkasopimukseen liittyvit
vastuu-, velvollisuus-, seuraamus- ym. asiat ratkaistaan
Projektinjohtourakkasopimuksen mukaisesti soveltaen YSE 1998 ehtoja.

19. TULKINTAJARJESTYS

Mikali tima Osakassopimus ja Yhtion yhtidjérjestys on toistensa kanssa
ristiriidassa, on asiakirjaan sovellettava seuraavassa
etusijajérjestyksessi:

1. Tami Osakassopimus
2. Tamin Osakassopimuksen liitteet
3. Yhtiojarjestys

20. SOVELLETTAVA LAKI JA RIITAISUUKSIEN RATKAISEMINEN

Tédhdn osakassopimukseen sovelletaan Suomen lakia ja sitd tulkitaan
Suomen lain mukaan.

Tastd osakassopimuksesta aiheutuvat riitaisuudet pyritdin ensisijaisesti
ratkaisemaan neuvotteluteitse.

Mikili neuvottelu ei kuitenkaan tuota tulosta, ratkaistaan miké tahansa
téstd osakassopimuksesta aiheutuva tai siihen liittyva erimielisyys tai
riitaisuus ensimmaiisend asteena Varsinais-Suomen kérdjdoikeudessa.

21. MUUT MAARAYKSET

21.1. Sopimusehdon patemattomyys tai mitattomyys
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Jos Osapuolten taloudelliset velvoitteet esim. kohdassa 7.2.2 sovitun
lainan mééran tai Osapuolten antamien lainojen lainachtojen taikka
jonkin muun olennaisen sopimusehdon osalta ovat tai tulevat
lainsdddosten tai niiden muutosten seurauksena, viranomaispaatosten
seurauksena tai muusta syystd kokonaan tai osittain patemattomiksi,
mitdttomiksi tai Osapuolten alkuperdisen tarkoituksen vastaiseksi taikka
Osakassopimuksessa sovitulle jérjestelylle asetetaan joltain osin
tdytantoonpanokielto, sitoutuvat Osapuolet neuvottelemaan uuden
pétevin sopimuksen tai sopimusehdon, joka ldhinné vastaa Osapuolten
alkuperdisti tarkoitusta.



21.2. Muutokset

21.3. Liitteet

21.4. Siirtdaminen
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Osapuolet sitoutuvat kustannuksellaan myd&tévaikuttamaan
viranomaiselle annettaviin selvityksiin ja mahdollisesti tehtdviin
ilmoituksiin siten, tdssd sopimuksessa tarkoitettu jarjestely voi toteutua.

Jos Osapuolet eivit edelld mainitusta huolimatta saa lainsdddéannosta tai
viranomaismadrdyksistd johtuen patevisti sopia korvaavaa sopimusta tai
sopimusehtoa, joka vastaisi Osapuolten alkuperdista tarkoitusta, taikka
tdytantoonpanokieltoa ei ole lainvoimaisesti kumottu kolmen kuukauden
kuluessa siitd, kun Hartela on kirjallisesti vaatinut ensimmaisessa
kappaleessa tarkoitettua neuvottelua on Hartelalla oikeus lunastaa kaikki
Turun kaupungin omistamat Logomon osakkeet numerot 62-100
osakkeiden nimellisarvosta. Mikéli Osapuolet eivit padse
yksimielisyyteen edelld mainituista menettelytavoista, Turun
kaupungilla on my0s oikeus vaatia Hartelaa lunastamaan Turun
kaupungin omistamat Logomon osakkeet numerot 62-100 osakkeiden
nimellisarvosta. Samassa yhteydessd Hartela vastaa siité, ettd Logomo
maksaa lunastushetkelld Turun kaupungilta olevan velan piddoman
kokonaisuudessaan Turun kaupungille. Lunastustilanteessa tima
Osakassopimus purkautuu ilman erillistd irtisanomista.

Lukuun ottamatta viranomaisen mairddmia seurauksia Osapuolilla ei ole
toisiinsa ndhden korvausvelvollisuutta, mikili Hanke viivéstyy,
Osakassopimus purkautuu taikka Osakassopimus todetaan kokonaan tai
osittain pateméttomaksi timéin kohdan perusteella.

Kaikki tdhdn sopimukseen liittyvat muutokset tulee sopia kirjallisesti
eivitkd muutokset ole voimassa ennen kuin Osapuolten asianmukaisesti
valtuutetut edustajat ovat ne allekirjoittaneet.

Jokaisen liitteen, johon tdssd sopimuksessa viitataan ja joka on liitetty
tdhin, katsotaan muodostavan osan sopimusta tillaisen viittauksen
perusteella.

Osapuolet eivit voi kokonaan tai osittain siirtia titd sopimusta ilman
toisen Osapuolen etukdteen antamaa kirjallista suostumusta.
Suostumusta ei kuitenkaan tarvita, jos siirto tapahtuu Yhtion osakkeiden
luovutuksen yhteydessa.

21.5. Kustannukset ja kulut
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21.6. Koko sopimus

21.7. Otsikot

21.8. Valtuutus
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Kumpikin Osapuoli vastaa kaikista omista kustannuksistaan ja
kuluistaan, jotka aiheutuvat timén sopimuksen ja tdssd suunniteltujen
kauppojen yhteydessa.

Tama sopimus ilmentdd Osapuolten vililld tehtyd koko sopimusta timén
asiakokonaisuuden osalta. Tima sopimus syrjayttad kaikki aiemmat
sopimukset, neuvottelut ja epaviralliset sopimukset Osapuolten vililla
tdmin asiakokonaisuuden osalta.

Tamén sopimuksen otsikot on esitetty ainoastaan hakemisen
helpottamiseksi eivétkd ne milldén tavoin vaikuta tai rajoita tdssi
esitettyjen madrdysten tulkintaa tai merkitysta.

Hartela Oy valtuuttaa Kari Mékeldn puolestaan vastaanottamaan tdhin
osakassopimukseen liittyvid ilmoituksia, tiedonantoja ja vaatimuksia.

Turun kaupunki valtuuttaa tilaliikelaitoksen johtajan vastaanottamaan
tadhdn Osakassopimukseen liittyvid ilmoituksia, tiedonantoja ja
vaatimuksia.

22. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tama sopimus tulee voimaan, kun Hankkeen toteuttamisen salliva
poikkeamispddtos, joka on tehty 22.6.2010, ja rakennuslupa ovat
lainvoimaisia, tai asemakaava, jonka tulee olennaisilta osin olla
asemakaavaehdotuksen ”VR:n konepaja-alue” 16.4.2010 mukainen, on
lainvoimainen.

Mikali tdma sopimus ei ole tullut voimaan 31.12.2013 mennessa,
sitoutuvat Osapuolet neuvottelemaan siitd, mihin toimenpiteisiin
Osapuolet ryhtyvit muuttuneessa tilanteessa, jos Osapuolet haluavat
edelleen sitoutua sopimukseen.

Jos tdmidn sopimuksen voimaantulo viivdstyy ajankohdasta 31.12.2010,
muutetaan tissd sopimuksessa ja sen liitteend olevissa velkakirjoissa ja
muissa asiakirjoissa seké Projektinjohtourakkasopimuksessa sovittuja
pdivamaiirid voimaantulon viivistyksen maarilla.

23. SOPIMUKSEN LIITTEET
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Tamin Osakassopimuksen liitteend ovat seuraavat asiakirjat:

Liite 1. Liiketoimintasuunnitelma 26.5.2010
Liite 2. Yhtion yhtidjérjestys
Liite 3. Yhtion ja Hartelan lainavelkakirja
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Liite 4. Yhtion ja Turun kaupungin lainavelkakirja

Liite 5. Huonetilaohjelma 27.5.2010

Liite 6. Rakennustapaseloste: ark 27.5.2010, LVIA 24.5.2010, sdhko
24.5.2010 ja SPR 20.5.2010

Liite 7. Hankeaikataulu 27.5.2010

Liite 8. Maksuaikataulu

24. ALLEKIRJOITUKSET

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samasanaista kappaletta, yksi
kummallekin Osapuolelle.

Turussa, kuun [ ]. pdivdnd 2011

Hartela Oy Turun kaupunki
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