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Kiinteiston kaupan esisopimus

Osapuolet:

Sopimuksen tarkoitus:

Esisopimuksen ehdot:

Turun kaupunki
(téssa sopimuksessa ” kaupunki”)
0204819-8

Kiinteist6 Oy Hotelli Marina
(téssa sopimuksessa” ostgja’)
1969137-4

Osoite:

c/o Salmela-Y hti6t Oy
Lemminkaisenkatu 14 - 18 C
20520 Turku

Y hteyshenkil 6:
Jukka Nikkanen

Talla esisopimuksella osapuolet sopivat Turun kaupungin VII kaupungin-
osan 36. korttelin tontin 1 (853-7-36-1) mahdollisesti tehtavasta kaupasta.
Sopimuksen voimassaoloaika alkaa edellisen samaa tarkoittavan esisopi-
muksen péatyessa 31.12.2012.

Tontti, alaltaan 5654 m?, on vahvistetun asemakaavan mukaista liikeraken-
nuksen korttelialuetta hotellia varten. Tontti on osoitettu kartalla M 232/
10.9.2010.

1. Turun kaupunki sitoutuu luovuttamaan Oy ostgjalle Turun kaupungin Vi
kaupunginosan 36. korttelin tontin 1 tdman esisopimuksen mukaisin eh-
doin.

2. Ostgjalla on oikeus mutta ei velvollisuutta ostaa Turun kaupungin VIl
kaupunginosan 36. korttelin tontti 1 téssa esisopimuksessa maaritellyin
ehdoin.

3. Lopullinen kauppa tulee tehda kuukauden kuluessa ostajan vaatimuksesta
lukien. Mikéali ostaja e ole esittanyt vaatimustaan kaupungille viimeis-
téan 30.11.2013, se on menettanyt oikeutensa sopimuksen tekemiseen.

4. Tontin kauppahinta méraytyy seuraavasti:

4.1 Kauppahinta on 2.600.000 euroa, mikdli tontilla taman esisopimuk-
sen allekirjoitushetkella oleva, kerrosalaltaan noin 13000 k-m*n suurui-
nen suojeltava hotellirakennus (tassa sopimuksessa " Rakennus’) on |o-
pullisella kaupantekohetkelld pddosin hotellikaytossa siten, ettd Raken-
nuksesta voi olla asuinkaytdssa korkeintaan 790 m? sekd muussa kuin
hotellikayttssa kellarikerrokset, tekniset tilat seka tilat, jotka ovat Ra-
kennuksen edellisen toimijan aikana olleet muina liiketiloina kuin hotel-



likéaytossa.

4.2 Rakennuksen paddasialliseen kayttGtarkoitukseen ja kauppahinnan
maaraan ei vaikuta kaupan kohteena olevalle tontille mahdollisesti 0soi-
tettu maanalainen eika maanpéaallinen lisérakennusoikeus sen kayttotar-
koituksesta rii ppumatta.

Kauppahinta sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin (1951:10=00)
1.1.2011 akaen siten, etté perusindeksina on joulukuun 2010 indeksilu-
ku. Kauppahinnan méara tarkistetaan kaupantekopéaivana ja tarkistusin-
deksind on kaupantekohetkell& tiedossa oleva viimeksi vahvistettu piste-
luku. Tarkistettu kauppahinta saadaan kertomalla edelld mainittu kaup-
pahinta (2,6 M€) tarkistusindeksiluvulla ja jakamalla tulo edella maini-
tulla perusindeksilla.

4.3 Mikéli Rakennus ei kaupantekohetkelld ole paédosin hotellikéyttssa
siten, kuin edelléd kohdissa 4.1 ja 4.2 on sovittu, kauppahinta méaritetdan
voimassa olevan asemakaavan mukaisen tontin rakennusoikeuden perus-
teella. Kauppahinta on tall6in 700 euroalk-m?. T&ssA tarkoitettu yksikko-
kauppahinta sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin siten kuin edella
kohdassa 4.2 on sovittu.

5. Ostgja sitoutuu pitamaan tontilla tdman sopimuksen allekirjoitushetkella
olevaa Rakennusta padosin hotellikaytdssa lopullisen kaupan jakeenkin
1.1.2021 asti, mikdi kauppaa e ole tehty kohdassa 4.3 mééaritellylla
kauppahinnalla. Se, onko ko. Rakennus padosin hotellikéyttssa, arvioi-
daan siten kuin edella on sovittu. Mikali Rakennuksen kayttttarkoitus ja
tosiasialinen kayttd muuttuu kaupanteon jalkeen siten, etté sita kaytetaan
padosin muuhun kuin hotellitoimintaan, sitoutuu ostaja maksamaan kau-
pungille valittdmasti kauppahinnan suuruisen sopimussakon. Mikédi os-
taja luovuttaa tontin kolmannelle, se vastaa edelleen sopimussakon mak-
samisesta, kunnes luovutuksen sagja on antanut kaupungille sitoumuksen
Siit4, etta se vastaa tdman ehdon tayttamisesta kaupungille. Tama ehto tu-
lee ottaa kiinteistoa koskeviin vastaisiin, ennen 1.1.2021 tehtaviin luovu-
tuskirjoihin siten, etté ehto on voimassa 1.1.2021 saakka.

6. Lopullinen kauppakirjatehddan liitteena (liite 1) olevien kauppakirjaehto-
jen mukaisesti kuitenkin niin, etté ehtoa nro 12 ei oteta kauppakirjaan,
mikai kauppahinta méaréytyy kohdassa 4.3 méaritellyllatavalla

7. Lopullinen kauppa voidaan tehda tdman esisopimuksen mukaisin ehdoin
ilman kauppakirjan erillista kasittel ya kaupunginvaltuustossa.

8. Tasta esisopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat erimielisyydet ratkaisee
Varsinais-Suomen kéarg éoikeus.

Téata sopimusta on tehty kolme yhtépitavad kappal etta, yksi kummallekin so-
pijapuolelle jayks julkiselle kaupanvahvistgjalle.

TURUN KAUPUNKI



Taman sopimuksen hyvaksymme ja sitoudumme sen ehdot tayttamaan.

Paikka ja aika edella mainitut



Liite 1 kiinteiston kaupan esi sopimukseen

Kauppakirja

Myyja
Ostgja

Kaupan kohde:

Kauppahinta:
Kaupan perusteet:

Muut kaupan ehdot:

Turun kaupunki

Turun kaupungin V11 kaupunginosan 36 korttelin tontti 1 Tontti on asema-
kaavassa osoitettu Asuin- jaliikerakennusten korttelialueeks (AL-1).

Kaupan kohde on osoitettu kartallaM 232 10.9.2010

Kiinteistolautakunnan pdatos ...

Taman kiintei stokaupan kaikki ehdot on esitetty tassi kauppakirjassa, mikali
kauppakirjassa ei ole toisin mainittu.

1. Kauppahinnan maksaminen

Kauppahinta maksetaan kokonai suudessaan kéatei sella kaupantekotil ai suu-
dessa ja kuitataan maksetuksi tdman kauppakirjan alekirjoituksilla/ Kaup-
pahinta maksetaan kaupungin osoittamalle tilille ennen kauppakirjan allekir-
joittamista.

2. Omistus- ja hallintaoikeus

Ostaja saa tontin heti omistukseensa ja hallintaansa vapaana kiinnityksista ja
muista rasituksista ja maksuvel voitteista kuin mité tassa kauppakirjassa on
mainittu.

3. Kohteeseen tutustuminen ja asiakirjat

Ostgja on tutustunut kaupan kohteeseen ja rgjoihin sekd maasto-
olosuhteisiin. Ostagja on verrannut ko. seikkoja kaupan kohdetta koskeviin
asiakirjoihin, minka johdosta ostajalla ei ole huomauttamista.

Ostgja on tutustunut kaupan kohdetta koskeviin asiakirjoihin.

Ostgja on tutustunut ymparoivia alueita koskeviin maankayttomadrayksiin.



4. Y mpéristonsuojelulain mukainen ilmoitus

Y mpéristonsuojelulain 104 8:n mukaista selvitystéd ei tarvita, sillé vuokra-
mies hallitsee aluetta aiemman vuokrasopimuksen nojalla.

5. Rakentamiskel poisuus

Ostgja on vastuullinen tontin perustamistavan valinnasta, rakennus-
hankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten suorittamisesta ja
maaperan edel lyttami st hankkeen rakenteellisista ratkai suista sel vittémises-
ta.

6. Rakentamisvelvollisuus

7. Luiskat

Tontilla e ole lisdrakentamisvelvollisuutta.

Mikali katujen rakentaminen vahvistettujen suunnitelmien mukaan vaatii ka-
dun jakiinteiston pihatason korkeuseroista johtuen joko penger- tai leikkaus-
luiskan ulottamista tontille, kiinteistonomistajan on sallittava tama korvauk-
setta.

8. Rasiteoikeudet

9. Pintavedet

Kiinteistonomistgja on velvollinen korvauksetta sallimaan kaupungin tai

sen osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistod palvelevien johtojen, laitteiden
jakiinnikkeiden sijoittamisen kiinteistdlle, sen yli tai silla oleviin rakennuk-
siin. Kiinteistdon omistajalle korvataan em. toimenpitei sta mahdollisesti ai-
heutuvat suoranaiset vahingot ja haitat. Tassa tarkoitetut johdot ja laitteet on
Sijoitettava siten, etta niiden sijoituksesta ja huollosta aiheutuu mahdolli-
simman vahan haittaa ja héiriota kiinteistonomistajalle tai tdmén vuokralai-
sen toiminnalle. Kaupungilla on oikeus merkitéa em. oikeus rasitteena kiin-
teistorekisteriin kiintei stbnomistajaa enempédd kuulematta.

yhteydessa tonttiin ragjoittuvilta puistoal ueilta seka jalankulkupoluilta, joilla
el oleyleistd viemariverkkoa, tontille mahdollisesti valuvien pintavesien
poi §johtami sesta.

10. Kunnallistekniikka ja liittymismaksut

Kaupunki pidattda oikeuden perié kiintei stonomistajalta voimassa olevan
taksan mukaiset vesihuollon liittymismaksut ennen kiinteiston rakennusten
verkostoihin liittéamista.

Kaupunki rakentaa kustannuksellaan méaraéamanaan aikana kiinteiston koh-
dalagjaitsevat kadut katupiirustusten mukaisesti, yleiset séhko-, tele-, vesi-,
viemdri- ja kaukol&mpdjohdot seka katuvalai stuksen.



Kiintei stbnomistaja vastaa, kiinteiston kohdalla olevan kadun yleiseen kayt-
t6On luovuttamisesta riippumatta, kadun kunnossa- ja puhtaanapidosta siten,
kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta
on saadetty. Lisaks kiinteiston katuosuudella mahdollisesti olevien istutus-

ten janurmikon hoito kuuluu em. laista poiketen kiintei stbnomistajalle.

11. Naapurin oikeudet ja velvollisuudet

Naapurikiinteiston omistgjalatai haltijalla on oikeus kayttda tontin aluetta
tarpeelliselta osalta tontin rajaan mahdollisesti ulottuvan seindn ja vesikaton
rakentamis-, korjaus-, huolto- ym. téiden suorittamista varten. Naapuri on
velvollinen korjaamaan ja korvaamaan al heuttamansa vahingon.

Kiinteistonomistajalla on oikeus ulottaa tontin rajaan kiinni rakennettaessa
réystas- jaroutalevy enintéan 500 mm naapuritontin alueelle, mikai Turun
kaupunki omistaa kyseessa olevan naapurialueen. Naapurikiintei ston omista-
jallatai haltijallaon puolestaan oikeus ulottaa tontin rajaan kiinni rakennet-
taessa raystés- jaroutalevy enintéan 500 mm puheena olevan tontin alueelle.

12. Rakennusten kaytto

Ostagja sitoutuu pitdmaan tontilla taman kaupan edeltéman sopijapuolten véa
lisen xxx allekirjoitetun esisopimuksen allekirjoitushetkella olevaa Raken-
nusta paaosin hotel likaytossa tama kaupan jalkeenkin 1.1.2021 asti. Se, onko
ko. Rakennus pédosin hotellik&yttssa, arvioidaan siten kuin sopijapuolten
valisessd xxx allekirjoitetussa esisopimuksessa ja edella on sovittu. Mikali
Rakennuksen kaytttarkoitus ja tosiasiallinen kéyttd muuttuu kaupanteon
jalkeen siten, ettd Rakennusta kdytetdan paaosin muuhun kuin hotellitoimin-
taan, sitoutuu ostaja maksamaan kaupungille valittdmasti kauppahinnan suu-
ruisen sopimussakon. Mikéli ostaja luovuttaa tontin kolmannelle, se vastaa
edelleen sopimussakon maksamisesta, kunnes luovutuksen sagja on antanut
kaupungille sitoumuksen siita, etté se vastaa taman ehdon tayttamisesta kau-
pungille. Tama ehto tulee ottaa kiinteistda koskeviin vastaisiin, ennen
1.1.2021 tehtaviin luovutuskirjoihin siten, etté ehto on voimassa 1.1.2021
saakka.

13. Kauppaehtojen siirto

Edell& kohdissa 7-12 mainitut méaraykset tulee ottaa kiinteistbéa koskeviin
vastaisiin luovutuskirjoihin.

14. Erimielisyyksien ratkai seminen

Mahdolliset kauppakirjan tulkinnasta johtuvat erimielisyydet jariidanal ai set
korvaus- ja sopimussakkokysymykset ratkai see Varsinais-Suomen kéargj&oi-
keus.

15. Irtain omaisuus

Talla kauppakirjalla el luovuteta mitdan irtainta omaisuutta eika sellaisen
luovuttami sesta ol e tdmén kaupan yhteydessa tehty eri sopimustakaan.



Tata kauppakirjaa on tehty kolme yhtépitavaa kappaletta, yksi myyjélle, yks
ostgjalle jayks julkiselle kaupanvahvistgalle.

TURUN KAUPUNKI
Kiinteistdlautakunnan puolesta:

Taman kaupan hyvaksymme ja sitoudumme sen ehdot tayttamaan.

Paikka ja aika edella mainitut.



] Tontti ViI-36-1 (853-7-36-1), pinta-ala 5654 m2
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