varissuo.lii

KAUPPAKIRJA

Myyj&
Turun kaupunki
Y -tunnus 0204819-8
Jaljempana myyja
Ostga Kiinteistd Oy Burger-Talot perustettavan yhtion lukuun (jaljempéna Ostaja)
Y -tunnus 2031970-5
Kaupan kohteet:

a) Varissuon kaupunginosan korttelin 42 Y T-tontti 2, pinta-ala 1762 m.
Kiinteistétunnus 853-16-42-2

b) Maaraala Varissuon kaupunginosan Marjavuori —imisesta yleisesta alu-
eesta 16P, pinta-ala noin 1500 m?.

Kaupankohteet on osoitettu kiinteistdliikelaitoksen kartalla M24/16.9.2010
(liite X).

Ostajajamyyjaovat yhteisesti kdynnisténeet kaupan kohteena olevalle alu-

eelle Marjavuorenreuna 5/2010 asemakaavanmuutoksen. A semakaavanmuu-

toksen tavoitteena on osoittaa liikerakennustentontti Suurpéénkadun ja Lit-

toistentien risteykseen vahintdan 400 kerrosneliota drive-in ravintolaa varten.
Kauppahinta ja sen maksaminen:

Kaupan kohteen velaton kauppahinta on yhdeksankymmentétuhatta euroa
(90.000 €).

Muut kaupan ehdot:
Taman kiinteistokaupan kaikki ehdot on esitetty tassa kauppakirjassa.

Kaupan perustest:

1. Kauppahinnan maksaminen ja kaupan purkava ehto
Kauppahinta erééntyy maksettavaks 3 kuukauden kuluttua siité, kun kaupan
kohdetta koskeva em. asemakaavanmuutos Marjavuorenreuna 5/2010 on
lainvoimaisesti hyvaksytty tai sitd vastaava poikkeamishakemus saanut lain-

voiman.

Mikali kauppahinta el ole eréantynyt maksettavaksi 5 vuoden kuluessa tdman
kauppakirjan allekirjoituksesta, purkautuu téma kiintei stékauppa.

2. Omistus- ja hallintaoikeus

Ostaja saa kaupan kohteet heti omistukseensa ja hallintaansa vapaana kiinni-



tyksista, rasitteista ja muista maksuvelvoitteista kuin mité tassa kauppakirjas-
sa on mainittu.

3. Tontin Varissuo-42-2 maanvuokrasopi mus

Myyjé& on vuokrannut tontin Varissuo-42-2 Varissuon Lampo Oy:lle
31.12.2018 asti. Myyja hankkii vuokramiehen suostumuksen siirtéa maan-
vuokrasopimus kesken sopimuskauden ostgjalle.

4. Maanaaiset johdot, rakennus ja laitteet

Ostagja on tietoinen myytavassa kohteessa ol evista maanalai sista johdoista,
laittei sta ja pumppaamorakennuksesta. Johtojen, laitteiden ja rakennuksen
mahdollinen siirtdminen, siirtokustannukset ja mahdollisista siirroista sopi-
minen jaa ostajan vastuulle.

5. Kohteeseen tutustuminen ja asiakirjat

6. Rakentami skel poisuus

7. Luiskat

8. Rasiteoikeudet

9. Pintavedet

Ostaja on tutustunut ostettavaan alueeseen jargjoihin sekd maasto-
olosuhteisiin. Ostagja on verrannut ko. seikkoja kaupan kohdetta koskeviin
asiakirjoihin, mink&johdosta ostgjalla ei ole huomauttamista.

Ostaja on vastuullinen kiinteistén perustamistavan valinnasta, rakennushank-
keen suunnitteluun liittyvien maaperdtutkimusten suorittamisesta ja maaperan
edel lyttami sté hankkeen rakenteel listen ratkaisujen selvittamisesta.

Mikali katujen rakentaminen vahvistettujen suunnitelmien mukaan vaatii ka-
dun jakiinteiston pihatason korkeuseroista johtuen joko penger- tai leikkaus-
luiskan ulottamista kiinteistolle, ostgjan on sallittava tama korvauksetta.

Ostaja on velvollinen korvauksetta sallimaan kaupungin tai sen osoittamien
yhdyskuntaatai kiinteistoa palvelevien johtojen, laitteiden jakiinnikkeiden
sijoittamisen kiinteistdlle, sen yli tai silld oleviin rakennuksiin. Ostgjalle kor-
vataan em. toimenpiteistd mahdollisesti aiheutuvat suoranaiset vahingot ja
haitat. Kaupungilla on oikeus merkité em. oikeus rasitteena kiintei storekiste-
riin ostgjaa enempad kuulematta.

Ostajan tulee huol ehtia kustannuksellaan tonttiviemardintinsa yhteydessa
Kiinteistoon rgjoittuvilta puistoal ueilta seké jalankulkupoluilta, joillaei ole
yleisté vieméariverkkoa, kiinteisttlle mahdollisesti valuvien pintavesien pois-
johtamisesta.

10. Kunnallistekniikka ja liittymismaksut

Myyja pidéattés oikeuden perié ostajalta voimassa olevan taksan mukaiset ve-
sihuollon liittymismaksut ennen kiinteiston rakennusten verkostoihin liitté-



misté

Myyjéa rakentaa kustannuksellaan méaarddmanaan aikana kiinteiston kohdalla
sijaitsevat kadut katupiirustusten mukaisesti, yleiset s8hko-, vesi-, vieméri- ja
kaukolampdjohdot seka katuvalai stuksen.

Ostaja vastaa, kiinteiston kohdalla olevan kadun yleiseen kéyttoon luovutta-
misesta riippumatta, kadun kunnossa- ja puhtaanapidosta siten, kuin laissa
kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta on sdadetty .
Lisaks kiinteiston katuosuudella mahdollisesti olevien istutusten ja nurmi-
kon hoito kuuluu em. laista poiketen ostgjalle.

11. Naapurin oikeudet ja velvollisuudet

12. Kaapelit ja muuntamot

13. Kiinteiston kaytto

Naapurikiinteiston omistgjallatai haltijalla on oikeus kayttda tontin aluetta
tarpeelliselta osalta tontin rajaan mahdollisesti ulottuvan seindn ja vesikaton
rakentamis-, korjaus-, huolto- ym. téiden suorittamista varten. Naapuri on
velvollinen korjaamaan ja korvaamaan aiheuttamansa vahingon.

Ostajalla on oikeus ulottaa tontin rajaan kiinni rakennettaessa réystas- ja rou-
talevy enintéén 500 mm naapuritontin alueelle, mikai Turun kaupunki omis-
taa kyseessé olevan naapurialueen. Naapurikiinteiston omistgjallatai haltijal-
la on puol estaan oikeus ulottaa tontin rajaan Kiinni rakennettaessa raystés- ja
routalevy enintéan 500 mm puheena olevan tontin alueelle.

Ostagja on velvollinen luovuttamaan ylei seen lammon- ja séhkonjakel uun
tarvittavat maan jarakennustilojen kayttooikeudet kauko-
ohjauskeskuksia, jakelumuuntamoita, kaapelikagppgayms. laitteitaja
johtoja varten. Muuntamon tarvitseman maan ja rakennustilojen kaytosta
maksaa energian jakel usta vastaava taho laskel miensa mukai sen yhtenai-
sen korvauksen.

Ostgjavoi tontin alueella kustannuksellaan siirtda tontilla mahdol lisesti
olevat maanalaiset johdot, mik&li johtojen omistaja antaa siihen suostu-
muksen.

Kiinteistd on pidettava Siistissd kunnossa ja vaadittaessa aidattava viran-
omaisten hyvaksymallatavalla.

14. Erimielisyyksien ratkaiseminen

15. Kauppaehtojen siirto

16. Irtain omaisuus

Mahdolliset kauppakirjan tulkinnasta johtuvat erimielisyydet jariidanal ai set
korvaus- ja sopimussakkokysymykset ratkai see Varsinais-Suomen kargj&oi-
keus.

Edella kohdissa 9-11. mainitut mééréykset tulee ottaa kiintei stod koskeviin
vastaisiin luovutuskirjoihin.



Talla kauppakirjalla e luovuteta mitdan irtainta omaisuutta eika sellaisen
luovuttamisesta ole tdmén kaupan yhteydessa tehty eri sopimustakaan.

17. Y mpéristonsuojelulain mukainen ilmoitus

Y mpéristonsuojelulain 104 8:n mukaisesti myyjailmoittaa, etta myytava
madaraala on ollut aikaisemmin puistoal ueena. Kaupungin taholta el ole tut-
kittu, onko alueella ymparistonsuoj el ulaissa tarkoitettuja j&tteita tai aineita,
jotka saattavat aiheuttaa maaperén tai pohjaveden pilaantumista.

Ostaja vastaa tontin maaperan saastunei suuden selvittémisesta myyjan kus-
tannuksella. Mikali myyjan omistusaikana syntynytta maaperan pilaantumis-
tailmenee, ostgjalaatii kohteen maaperan kunnostussuunnitelman. Kunnos-
tussuunnitelmatulee laatia siten, etté puhdistaminen tapahtuu taloudel li sesti
edullisimmallatavalla. Puhdistuskustannuksiin kuuluvat esim. pilaantunei-
suusselvityksen laadinnan kustannukset, kunnostussuunnitelman laadinnan
kustannukset, puhdistuksen valvonnan kustannukset ja viranomai sraportoin-
tiin liittyvat kustannukset seka kaivuun-, maansiirron-, kuljetuksen, maa-
aineksen ja pohjaveden kasittelyn kustannukset.

Edella tarkoitettujen puhdistuskustannusten lisdksi kaupunki vastaa ylimaé-
réisista tayttokustannuksista niilta osin, kun kaupan kohteelta joudutaan pois-
tamaan pilaantumisen vuoksi maamassoja, jotka muutoin voisivat rakennus-
suunnitelman mukaan jaada koskemattomiksi. Tayttokustannuksilla tarkoite-
taan kaikkia niita kustannuksia, jotka tayttamiseen liittyvét kuten esim. tayt-
t6ON tarvittavan ominai suuksiltaan poistettua maamassaa vastaavan maamas-
san kustannukset seka kuljetus-, kaivuu-, tiivistys- ja tasoittami skustannukset.
Korvaavan maamassan on laadullisesti taytettava poistetun maamassan tii-
viysominaisuudet. Téyton osalta sovelletaan soveltuvin osin edellisessa kap-
pal eessa sovittua menettel ytapaa. Ostgjan on esitettéva kunnostussuunnitelma
myyjan hyvaksyttavaksi ennen kunnostussuunnitelman esittamista viran-
omaisille. Myyjan tulee hyvéksyatai hylata kunnostussuunnitelma kuukau-
den kuluessa. Hyvéaksyttydan kunnostussuunnitelman myyja vastaa viran-
omaisten kunnostussuunnitelman perusteella vaatimista maa-alueen puhdis-
tuskustannuksista.

Puhdistuksen toteuttaa ostgja taloudel lisesti edullisimmallatavalla siten, etta
puhdistaminen el aiheuta viivastyksia ostajan tontilla toteuttamalle rakennus-
hankkeelle. Myyja el vastaa puhdistuskustannuksista, jotka eivét perustu
kunnostussuunnitelmaan tai asianomai sen viranomai sen padtokseen. Puhdis-
tuskustannusten maksu tapahtuu ostajan |dhettdmaé laskua tai 1askuja vas-
taan.

Jos ostgja el esitd kunnostussuunnitelmaa viranomaiselle kahden vuoden ku-
luessa kaupastatai esittéa kunnostussuunnitelman viranomaiselle ennen kuin
myyja on sen hyvaksynyt tai maéréaika myyjan hyvaksymiselle on paéttynyt,
vastaa puhdistuskustannuksi sta ostgja.

Jos kunnostussuunnitelmasta ei saada sovittua ja maan puhdistaminen j&a
ymparistonsuojelulain 75 8:n mukaisesti kaupungin hoidettavaksi, kaupunki
kilpailuttaa puhdistusurakan lain julkisista hankinnoista mukaisesti. Mikali
kaupungin suorittama puhdistusurakan hankintalain mukainen kilpailuttami-
nen ja sen jalkeinen puhdistusty6 aiheuttaa viivastyksié tontin rakentamisen
aloittamiseen, kaupunki ei ole miltédn osin vastuussa tésta viivastyksesté os-



tajalle mahdollisesti aiheutuneista lisdkustannuksista tai vahingoista.
18. Kiintei stonmuodostuskustannukset

Ostgja vastaa kaupan kohteen kiintei ssonmuodostuskustannuksista ja kau-
panvahvistajan palkkiosta.

Tata kauppakirjaa on tehty kolme yhtépitavaa kappaletta, yksi myyjélle, yks
ostgjale jayks julkiselle kaupanvahvistgjalle.



m Viitteellinen kaavamuutosalue

Alue muodostuu osasta tonttia Varissuo-42-2 (853-16-42-2) seka
kaavanmukaista pysékdintialuetta (LP) ja puistoaluetta (VL).

Tiirikkalan ™~
pysakdintialue

0 50 m
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KARTTA M 240 VALMISTELIJA Petri Liski

PVM 16.9.2010 PIRTAJA Riina Graan




