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Ruiskatu 8

Hankesuunnitelma



Lahtotilanne

Ruiskatu 8 tyhjenee AMK:n kaytdsta kesalla 2018 (KV 1.6.2015)
* Vapautuva tila yht. ~ 17 000 m2, josta ~ 1 500 m2 liikuntatiloja.

* Rakennukseen jaa Turun ammatti-instituutin sosiaali- ja terveysalan koulutus ( ~5 000
m?2).

« Kampushankkeen hankesuunnitelman valmistelun yhteydessa laadittiin myds Ruiskatu
8 kiinteiston jatkokayton suunnitelmaa. Kasvatus- ja opetuslautakunta kasitteli asiaa
22.4.2015 § 66. Se lausuli, etta kiinteistdoon voitaisiin sijoittaa:

— Ammatti-instituutin Kellonsoittajankadun toiminnot, noin 8 000 m2

— Ammatti-instituutin aikuiskoulutuksen Lemminkaisenkadun toiminnot (pois lukien ravitsemisala),
noin 2 000 m2

— Luolavuoren koulu, noin 2 000 m2 (Inkilankadun yksikko)

— Tietokone opetuksessa —keskus, noin 500 m2

— Ns. pysyva vaistétila koulujen ja paivakotien peruskorjausten aikana. Ensimmaisena olisi
mahdollinen vaistotila-tarve Vasaramaen koulun Kupittaan yksikolla siihen asti, ettd Skanssin
koulu valmistuu 2020 -luvulla.

— Taman liséksi nahtiin vaihtoehtona, etté ko. tilan kéayttdd voidaan tarkastella yhteistydssa myos

muiden toimijoiden kanssa. Turun Steiner koulu ja Turun aikuiskoulutuskeskus osoittivat

lausunnoissaan kiinnostusta osallistua Ruiskadun hankkeeseen.



Sijoittumissuunnitelma

Sijoittuvien toimintojen kokonaisuutta hiottiin
tarveselvitys — ja hankesuunnitteluprosessin Al, kauppa
kuluessa. /Kellonsoittajankatu
— Ruiskadulle ei sijoiteta Luolavuoren koulun
toimintoja, silla se edellyttaisi mittavampia
muutostoita.
— TOP —keskus on muuttanut uusiin tiloihin

Kupittaalla. Vaistokoulu
— Steiner koulu ilmoitti selvitysprosessin . /Kupittaan
. .. .. Al, aiku koulu
aikana, etta se ei sittenkdan ole _
kiinnostunut Ruiskadun tiloista. /Datacity
Mikaelin
ylakoulu*  _ _
T Ruiskatu 8
*Tama on riippuvainen kasvatus- ja opetuslautakunnan Al
paatoksesta. Sijoittuminen joko Ruiskadulle tai - /Sote

Samppalinnan koulutaloon.
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YHTEISKEYTTOTILAT, FERUSKOULUN MIKAELIN ROULL WEISTOKOULUTILAT

A KK TOIMIAT YHTEISKEYTTATILAT (Vasaramden koulu Kipittas)
TAl KAUPPA+ TAISOTE TEKMISIA TILOJS 1A mom omm m m PURETTAVS SEINA

TAl AU VARASTOUA
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Kustannusvaikutukset

InsinGadritoimisto Vahanen on laatinut kuntotutkimuksen (2017)
Kiinteiston kunnon selvittdmiseksi hankesuunnittelun tueksi -
teknisista tarpeista lahtevia korjauksia tehtava lahivuosina noin
12,5 M€:lla (sis. 15% lisa- ja muutostydvarauksen), jotta tiloja
voidaan kayttada seuraavat 10 vuotta.

Toiminnalliset muutosty6t 3,5 M€

Kustannuksia laskettaessa on lahdetty siita, etta pintoja- ja
kalusteita ei uusita tadssa yhteydessa vaan niiden osalta tehdaan
vain valttamattomat paikkaus- ja korjaustoimenpiteet.

Alustava arvio kalustekustannuksista 1,3 M€:a (kayttajan hankinta)

Vuokravaikutus sivistystoimialalle 15,67 €/m2 - 3 157 691 €/vuosi.
Edelleen maksettavaksi jaa Uudenmaantien puoleinen vuokra, joka
nykytilanteessa on 673 000 €/vuosi.



Kustannukset, nykytila

Kayttaja Osoite vuosivuokra 2017 m2
Turun ammatti-instituutti, kauppa Kellonsoittajankatu 9-11 456 780 7 832
Turun ammatti-instituutti, aiku Lemmink&isenkatu 14-18 173 489 937
VVasaraméaen koulu Syreenikuja 1 249 179 4 691
Mikaelin koulu Varusmestarintie 19 139 917 542
Mikaelin koulu ltéinen Pitkakatu 45 77 887 292
Yhteensa 1 397 252 14 594

» Ruiskadulta kaytt6on tuleva uusi tilamaara on 16 790 m2.




Teknisia korjaus- ja muutostoita

» Tutkimusten perusteella kiinteistda tulee korjata kauttaaltaan
niin ulkopuolen, julkisivujen kuin myos LVIAS-tekniikan osalta.

« Suurimpia korjaustoita ovat
— salaojiin ja ulkopuolisiin maastotoihin liittyvat tyot,
— vesikatto ja julkisivuun liittyvat korjaustoimenpiteet,

— sisapuolisina tdina IV-koneiden uusinta, vesijohtojen ja
viemarien uusinta ja sdhkotoiden osalta keskuksien,
nousujohtojen, pistorasioiden ja valaistuksen uusiminen ja
tele- ja turvajarjestelmien korjaus.

— Teknisten korjaustarpeiden laajuus tarkentuu
hankesuunnittelua seuraavissa jatkotutkimuksissa.




Toiminnallisia korjaus- ja muutostoita

« Keskeisimmat toiminnalliset muutostarpeet liittyvéat tilajakoihin ja tilojen
kokoihin,

— hieman seinien siirtoja, mutta sijoittumissuunnitelma kohteeseen on
laadittu siita nakOokulmasta, etta naita tulee mahdollisimman vahan.

» Ruiskadun kiinteisto6on tarvitaan liséksi erityisvarusteltuja opetustiloja
peruskoulun tarpeisiin.

— kasityon, kuvataiteen, musiikin ja luonnontieteiden opetustilat

— Fysiikka-kemian luokkiin on jo puitteet olemassa, ja niita kaytetaan
osittain yhdessa myds ammatillisen koulutuksen (sote-koulutus) kanssa.

— Uimahalli poistetaan kaytosta toiminnallisten muutostbiden yhteydessa.
Sen paikalle sijoittuu kasity6-, kotitalous- ja musiikkitiloja.

« Piha-alueelle tulee toteuttaa valituntipina. Pihasuunnittelu tehdaan kayttgjien
kanssa yhteisty6ssa hankkeen seuraavassa suunnitteluvaiheessa.




Tyhjenevat tilat

» Kellonsoittajankatu 9-11 « Syreenikuja 1 (Vasaramaen koulun
, Kupittaan yksikko)
— Huoneistoala 8437 m? (bruttoala 12 200
br-m?2) — Huoneistoala 5061 m? (bruttoala 5671
br-m?2)

— Rakennettu vuonna 1968 ja laajennettu
1990-luvulla, peruskorjauksen tarpeessa — Rakennettu vuonna 1957 ja on

L : teknisen kayttoikansa paassa
— Vuokratila, jonka omistaa Turun

kauppaopetussaatio — Kohdetta el kannata korjata, vaan

L kohteesta luovutaan.
— Turun kaupungin irtisanoessa

vuokrasopimuksen, on kohteen — Kohde on kiinteistékehityskohde, joka
jatkokayton suunnittelu omistajan asia. tullaan myymaan.

Kohteesta on laitettu vireille

kaavanmuutos.

— Vuokrasopimus tulisi irtisanoa
paattymaan kesaan 2020. (ilmoitus tulee
tehda taméan vuoden aikana)



Tyhjenevat tilat /
muita mahdollisia vaikutuksia

 Datacityn Kiinteistdsta tyhjenee noin 1000 m? (TAl
aikuiskoulutus). Taméa on vuokratila, jonka omistaa Turun
Teknologiakiinteistot. Tilasta luopumispaatosta ei ole viela
tehty.

» Mikaelin koulun sijoitus Ruiskadulle tyhjentaisi osan
Samppalinnan koulukiinteistéa (jopo) sekd Runosmaen ja
Mantymaen yksikot. Mantymaen tila kuuluu

— Hyvinvointitoimialalle, eika sivistystoimialalla ole sinne
vuokrasopimusta.

— Runosmaen tilat jdavat sivistystoimialan muuhun kayttoon,
mahdollisesti esiopetustiloiksi, joita alueelle tarvitaan.

— Samppalinnan rakennuksesta on tehty oma erillinen
selvitys, joka kasitellaan paatdksenteossa Ruiskadun
rinnalla.




Aikataulu ja eteneminen

* Ruiskadun tilat vapautuvat AMK:lta touko-kesdkuussa 2018.
Taman jalkeen korjaus- ja muutosty6t voidaan kaynnistaa.

» Paatdksenteon aikataulusta riippuu, kuinka nopeasti hanke
voidaan kaynnistaa, tavoitteena on kaynnistaa se
alkuvuodesta 2018.

« Hanke on tarkoitus toteuttaa ns. yhteistoimintamallisena
(hankkeessa alusta asti mukana ovat suunnittelijat, toteuttajat,
rakennuttaja ja kayttajien edustajat).

» Korjaus- ja muutostyot pyritadn saamaan valmiiksi viimeistaan
kesakuuhun 2020 mennessa.

« Kouluille varataan aikaa kalustamiselle siten, etta tilat ovat
kayttoon otettavissa lukuvuoden alkaessa elokuussa 2020.

Huom:
Al- VERKKO TARKASTELU NOIN 5 VUODEN KULUTTUA =
JATKOSUUNNITELMA 10 VUODEN JALKEISELLE AJALLE




Kustannusvaikutukset, vertailu 1/2

« Kasvatus- ja opetuslautakunnan pyynnosta on tehty karkea
vaihtoehtoistarkastelu ammatillisen koulutuksen tilojen toteutuksesta
uudishankkeena:

— Ruiskatu 8:n Al -toiminnot voitaisiin sijoittaa uudisrakennukseen
esim. Ruiskadulle tai Peltolaan.

— Tama koskisi siis Kellonsoittajankadun toimintojen,
Uudenmaantien sote-koulutuksen ja Lemminkaisenkadun
aikuiskoulutuksen (pois lukien ravitsemisala) toimintojen korvaavia
tiloja

— Taman rakennuskustannusarvio pohjautuen noin 11 000-13 000
m2:n laajuuteen olisi noin 30-40 ME€.

— Uudisrakennuksen sisaltdessa vain ammatillisen koulutuksen tiloja,
tulisi Samppalinnan koulurakennus talloin korjata Mikaelin koulun
kayttoon. Taman kustannusarvio on laaditun tarveselvityksen
mukaan noin 8-10 M€, minka lisdksi menetettaisiin tontin

URKU kehittamisesta saatavat 4 M€:n myyntitulot.




Kustannusvaikutukset, vertailu 2/2

 Kupittaan koulun toiminnan on esitetty muuttavan Ruiskatu 8:aan
vuonna 2020 ja toimivan kohteessa vuoteen 2023 asti, kunnes
Skanssin koulu valmistuu. Taméan jalkeen Ruiskadun tila palvelee
muita vaistoétiloja tarvitsevia kouluja. Sivistystoimiala on pitkaan
kaivannut pitempiaikaisia vaistotiloja vaihteleviin ja yllattaviin
tarpeisiin.

« Kupittaan koulurakennus on teknisen kayttdikansa paassa, ja
toiminnan jatkaminen kohteessa pidempé&an nostaa riskia mm.
sisailmaongelmien realisoitumisesta. Kohteen pitaminen
kayttokuntoisena vuoteen 2023 asti saattaa edellyttda investointeja,
mikali tilanne kohteessa heikkenee.

« Ruiskatu 8:n korjaustdiden kustannusarvio on noin 16 M€, jolla
rakennuksen elinikda saadaan jatkettua noin 10 vuotta. Samojen
toimintojen sijoittaminen uusiin ja Mikaelin koulun osalta
peruskorjattuihin tiloihin maksaisi karkeasti arvioituna noin 42-54 M€.
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