1(17)

Ruiskatu 8 jatkokayton
hankesuunnitelma

10.10.2017



2(17)

Siséallys
O I 10 - PP TUPTRRT 3
1.1 ValmistelUVAINEEL.........ueeiiiii e as 3
2 - 11 [0 1S U L PP PPRR P 4
2 RUISKALU 8 NYKYLIA. ... ..o eaeee s 5
P20 R o ) o 1 11 SRRSO 5
FZ A ¥ 1= o1 U PSPPI 7
3 SHOITUVAL TOIMINNIOT ...t e e e e e e e r e e e e e e nb e e e e e e e e annnneeaeeas 8
3.1 Ammatti-inStituutin tOIMINNOT.......cooviiiiiieiee e 9
3.1.1 Kellonsoittajankadun tOIMINNOT ...........ooiuiiiiiiiee e 9
3.1.2 Datacityn aikuiskoulutuksen toimiNNOL............cooiiiiiiiiiineeiiiiiieee e 10
3.2 Peruskoulun toiIMINNOL .........ooiiiiiiiiie e ee e 10
3.2.1 Vasaraméen koulu, Kupittaan YKSIKKO ............coooiiiiiiiiiiiiiiiiiieee 10
3.2.2 Mikaelin koulu, Mantymaen, Samppalinnan ja Runosmaen yksikot ............. 11
IR B |V W1 a8 (10 11T o) PP EPRP 12
3.3.1  KouluterveydennUOITO ..........uuueiiiiiiiiiiiiiieiceee e 12
3.3.2  KEIOTHAL. ..o e e e e e e e e e e e e e e e e e 12
4 TYNJENEVEL THAL ..o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eaeaaaaaaseasaasssaaansnnne 12
5 Kohteeseen kohdistuvat korjaus- ja muutostyot ja niiden kustannukset ..............cccceeeeeeen. 13
TR R = 1= o 0SSP 13
5.1.1 Tekniset korjaustarpeet ja niiden kustannukset..................ccoeeeeeeiiiiiiccinnnns 13
5.1.2 Toiminnalliset muutostarpeet ja niiden kustannukset..............cccccevviiiiinnnenn. 14
ST o ] o 1 1 S TRSPSPR 14
6 Taloudellisten vaikutuSten arViOINti ...........oiciiiiiiiie i 14
6.1 INVeStOINtIKUSTANNUKSEL ......coviiiiiiiiiiieieeee e 14
6.2 VUOKIAVAIKUIUKSEL. ...ttt e e et e e e e e e st e e e e e e e nnnnees 15
A 1 <= L= LU | [ PP EUP PRI 16
S 01 (21T 01V (o LT PEPRR PRI 16
Liitteet:
Liite 1: Sijoittumissuunnitelma
Liite 2: Opetus- ja kulttuuriministerion paatds: Valtion luopuminen Turun kaupungille luovutta-
mien kiinteistdjen palautusvelvollisuudesta
Liite 3: Tilaohjelma
Liite 4: Yhteenveto kuntotutkimuksen tuloksista
Liite 5: Teknisten korjaus- ja muutostdiden kustannusarvio
Liite 6: Toiminnallisten muutosten kustannusarvio

Liite 7: Vuokralaskelma



3(17)

1 Tausta

Ruiskatu 8 on opetustoimintaa palveleva kiinteistd, jonka kaupunki on saanut Valtiolta lah-
joituksena vuonna 1994. Kiinteistossa sijaitsee Turun Ammattikorkeakoulu Oy:n (myéhem-
min AMK) seka Turun ammatti-instituutin sosiaali- ja terveysalan koulutusta.

AMK:n toiminta kiinteistdssa loppuu kesalla 2018, silla se keskittaa toimintojansa Kupittaan
alueelle, siella jo sijaitsevien toimintojen laheisyyteen. AMK:n tavoitteet toteuttava hanke-
suunnitelma on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 1.6.2015. Hankesuunnitelma piti sisél-
laan Ruiskadun ja Sepankadun kaikkien toimintojen siirron Kupittaalle (katsastustoimintaa
lukuun ottamatta). Hankkeen toteutuessa Kupittaalle rakentuu sosiaali- ja terveysalan yh-
teiskayttdinen Medisiina D -rakennus (Suomen yliopistokiinteistjen toimesta) seka tekniik-
kapainotteinen AMK:n uudisrakennus. Lisdksi AMK hyddynt&a jo olemassa olevia Lemmin-
kaisenkadun kiinteiston, ICT -Cityn ja mahdollisesti Koneteknologiakeskuksen tiloja.

Ammattikorkeakoulun siirtyessa pois Ruiskatu 8 kiinteistostd, vapautuu sieltd opetus-, audi-
torio- hallinto- ja sosiaalitiloja noin 16 000 m2 sekéa uimahalli- ja liikuntatilaa 1 455 m2.

AMK:n kampushankesuunnitelman hyvaksymisen yhteydessa (KV 1.6.2015) on esitetty jat-
kokayttosuunnitelmat Sepénkadun ja Ruiskadun kiinteistdille. Ruiskadun kiinteistd nahtiin
tarkoituksenmukaiseksi sailyttdd omassa koulukaytdssa. Sepankadun kiinteistot taas maa-
riteltiin kehityskohteiksi, jotka tullaan myymaan.

Tahan asiakirjaan yhdistyy Ruiskatu 8 kiinteiston jatkokaytdn tarveselvitys ja hankesuunni-
telma.

1.1 Valmisteluvaiheet

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 1.6.2015 AMK:lta vapautuvien kiinteistdjen jatkokayttta kos-
kevat linjaukset valmistelussa ohjeellisena noudatettavaksi:

- valtiolta lahjoituksena saatu Ruiskatu 8 -kiinteistt jatkaa perus- ja keskiasteen koulukay-
tossa ja

- valtiolta lahjoituksena saaduista Sepankatu 1 ja 2 -kiinteistdjen myynneista saatavat
myyntituotot kohdistetaan Ruiskatu 8 -kiinteiston koulukaytén edellyttamiin muutostéihin.

Kampushankkeen hankesuunnitelman valmistelun yhteydessa laadittiin myods Ruiskatu 8
kiinteistdn jatkokayttn suunnitelmaa. Kasvatus- ja opetuslautakunta kasitteli asiaa
22.4.2015 § 66.

Kiinteist6on esitettiin tuolloin sijoitettavaksi seuraavat sivistystoimialan toiminnot:

- Ammatti-instituutin Kellonsoittajankadun toiminnot, noin 8 000 m2

- Ammatti-instituutin aikuiskoulutuksen Lemminkaisenkadun toiminnot (pois lukien ravitse-
misala), noin 2 000 m2

- Luolavuoren koulu, noin 2 000 m2 (Inkilankadun yksikko)

- Tietokone opetuksessa —keskus, noin 500 m2

Naiden lisaksi kiinteistoon oli jaamassa viela noin 3 500 m2 tilaa. Kasvatus- ja opetuslauta-
kunta esitti lausunnossaan, etta ko. tila voisi palvella niin sanottuna pysyvéana vaistétilana
koulujen ja paivakotien peruskorjausten aikana. Ensimmaisena olisi mahdollinen vaistétila-
tarve Vasaramaen koulun Kupittaan yksikolla siihen asti, ettd Skanssin koulu valmistuu
2020 -luvulla.

Taman lisaksi nahtiin vaihtoehtona, etta ko. tilan kayttda voidaan tarkastella yhteistydssa
myds muiden toimijoiden kanssa. Turun Steiner koulu ja Turun aikuiskoulutuskeskus osoit-
tivat lausunnoissaan kiinnostusta osallistua Ruiskadun hankkeeseen seuraavasti:



4 (17)

- Turun Aikuiskoulutuskeskuksen sosiaali- ja terveysalan koulutusta Karsamaesta, noin
500 m2
- Turun Steiner-koulu Mestarinkadulta, noin 3 000 m2

Ruiskatu 8 jatkokayton suunnitelmaa on tydstetty naista lahtékohdista eteenpdin ja tarpeita
pdivitetty. Toimintojen sijoittamista kiinteistoon tarkasteltiin kahdesta eri nékdkulmasta: toi-
mintojen sijoittuminen tiloihin ilman toiminnallisia muutostoita ja muutostdiden mahdollista-
mana. Valmisteluvaiheessa todettiin, ettd vaihtoehtoa ilman toiminnallisia muutoksia ei voi
toteuttaa. Pohjaratkaisu ei vastaisi kayttdjien tarpeita ja hukkatilaa jaisi paljon. Lisaksi kiin-
teistéon olisi saatu sijoitettua vain yksi toimija (TAl:n Kellonsoittajankadun yksikk®) neljan
asemasta.

Jatkossa tassa hankesuunnitelmassa késitellaan vain vaihtoehtoa, jossa toiminnallisia
muutoksia tehdaan. Muutostdiden maéara on kuitenkin pidetty minimissa, eli vain sen ver-
ran, mita kohteen muuntaminen kyseisten toimintojen kayttdon ehdottomasti vaatii. Sijoittu-
misesta on laadittu arkkitehdin toimesta luonnos, joka on tdman hankesuunnitelman liit-
teend 1.

Ruiskatu 8 kiinteistdon sijoittuvaksi kokonaisuudeksi muodostui seuraava:

- Ammatti-instituutin Kellonsoittajankadun toiminnot

- Ammatti-instituutin aikuiskoulutuksen Lemminkéaisenkadun toiminnot

- Tarvittavat lisatilat Ammatti-instituutin sote —koulutukselle

- Vaistotilakoulu, johon ensi vaiheessa sijoittuu Vasaraméen koulun Syreenikujan
yksikkd

- Mikaelin koulun ylakoululuokat

Toiminnot esitelldén tarkemmin kappaleessa 3.
1.2 Valtionosuus

AMK:lta vapautuvat kiinteistot (Ruiskatu ja Sepankatu) on saatu Valtiolta lahjoituksena.
Nain ollen kayttotarkoitusten muutoksia suunniteltaessa tulee ottaa huomioon lahjoituskoh-
teiden luovutuskirjojen ehdot. Ehdoissa todetaan, ettéa "luovutetun omaisuuden toiselle luo-
vuttamiseen, kayttétarkoituksen muuttamiseen, toiminnan lopettamiseen seka omaisuuden
tuhoutumisesta tai vahingoittumisesta saatuihin korvauksiin noudatetaan mita opetus- ja
kulttuuritoimen rahoituksesta annetun lain (705/92) 44 §:ssé valtionosuudesta ja sen pa-
lauttamisesta saédetaén.”

Opetusministeridlle on luovutuskirjan pykélan 44 (Perustamishankkeeseen suoritetun valti-
onosuuden palautus) mukaan ilmoitettava olosuhteiden muuttumisesta kuuden kuukauden
kuluessa. Ministeri6lta on pyydetty hyvaksyntaa koko kampuskokonaisuudelle ja myontei-
nen paatds on saatu 3.12.2015. Sen mukaan:

"Mikéli Turun kaupunki paattaa toteuttaa AMK:n hallituksen 7.4.2015 kokouksessaan
hyvaksyman toimitilajarjestelyn, jonka Turun kaupunginvaltuusto on hyvéksynyt ko-
kouksessaan 1.6.2015, ja valtion kiinteistot jaavat osittain tai kokonaan pois valtion-
osuuskaytosta, opetus- ja kulttuuriministerio ei tule maaraamaan palautettavaksi val-
tion luovuttaman omaisuuden suhteellisen osan osuutta valtionosuuskaytésta pois-
jadvan omaisuuden kayvasta arvosta, mikali lahjoitusvaroja niitéd koskeva palautus-
velvollisuus siirretddn hakemuksessa kuvattuun valtion osuuskayttéén liittyvaén ra-
kennushankkeeseen (Ruiskatu 8).” Paatdksen liittyi erindisia ehtoja, jotka ovat kaikki
toteutettavissa. Paatos on esitetty liitteessa 2.

Nain ollen Ruiskadulle voidaan sijoittaa taman selvityksen mukainen kokonaisuus ja muu-
tostditd voidaan ainakin osa rahoittaa Sepankadun kiinteistdista saatavilla myyntituloilla.
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Laki valtionavustusten palauttamisesta on sittemmin muuttunut valjemmaksi. Hallituksen
talouspoliittinen ministerivaliokunta tarkensi 25.10.2016 ammatillisen koulutuksen reformin
linjausta valtion korvauksetta luovuttamien Kiinteistdjen kéyvan arvon kayttamisesta ensisi-
jaisesti ammatillisen koulutuksen kehittdmiseen. Naiden kiinteistojen kdypaa arvoa voidaan
jatkossa kayttaa rakennusinvestointien lisaksi myds koulutuksen kehittamista edistaviin in-
vestointeihin, kuten uusien digitaalisten oppimisymparistéjen kayttéénottoon.

2 Ruiskatu 8 nykytila

2.1 Tontti
Ruiskatu 8 tontti on Peltolan kaupunginosan korttelin 4 tontti 14 osoitteessa Ruiskatu 8 (ku-
vat 1).
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Kuva 1. Sijainti kartalla

Saavutettavuus:

Ruiskadun Kiinteistd sijaitsee aivan alueen paatien, Uudenmaantien valittdmassa laheisyy-
dessa, joten se on helposti autolla saavutettavissa. Uudenmaantieltd on hyvat yhteydet
muille kaupunkia halkoville paateille.

Alueen kevyen liikenteen vaylast6 on tihea (kuva 2). Ruiskatu on helposti saavutettavissa
myds julkisen liikenteen avulla, ja se sijaitsee 200 metrin sateella lahimmista linja-auto-
pysékeista (kuva 3). Alueella kulkee useita linja-autoreitteja (mm. linjat 12, 18, 61, 99).
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Kuva 3. Joukkoliikenteen reitit, pysakit ja 200 m vaikutusalueet
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Kellonsoittajankadun osalta ainakin osittain saavutettavuus kuitenkin heikkenee toimintojen
siirtyessé pois keskustasta. Saavutettavuus heikkenee myds suhteellisesti verrattaessa
muihin toisen asteen oppilaitoksiin eli lukioihin.

Kaava:

Alueella on voimassa 16.1.1990 vahvistettu asemakaava. Tontti on opetustoimintaa palve-
levien rakennusten korttelialuetta YO. Tontille on rakennettu kaavan mukaisesti koulura-
kennus.

Kaavamaaraysten mukaan tontille saa rakentaa 27 000 k-m? enintaan viiteen kerrokseen.
Autopaikkoja on maaratty rakennettavaksi yksi kahta tyontekijaa ja yksi viitté oppilaspaik-
kaa kohti. Pysakointipaikat on osoitettu sijoittuvaksi Ruiskadun varteen kaksikerroksiseen
pyséakdintilaitokseen (all) ja pysékdintialueelle (p). Pysakointipaikkoja on nykytilanteessa
sijoitettu ainoastaan maantasoon Ruiskadun varteen seké tontin Téahkapuistoon rajautu-
vaan pohjoisosaan.

Rakennusoikeutta on tontilla kayttamatta noin 4 000 m2.

Kuvassa 4 on esitetty tontin voimassa oleva asemakaava.

Kuva 4. Voimassa oleva asemakaava

2.2 Rakennus

Ruiskadun kiinteistd palvelee nykyisesséa kaytdossd ammattikorkeakouluopetusta ja amma-
tillista opetusta. Tilat pitévat sisallaan suuria luokka- ja luentotiloja, hieman pienempia luok-
katiloja, perinteisia 1-3 hengen ty6huoneita, kokoustiloja ja sosiaalitiloja. Koska tiloissa
opetetaan sosiaali- ja terveysalaa, on joissain tiloissa lisdksi erikoisvarustelua, kuten muun
muassa hammashuollon yksikkdja ja leikkaussaliymparisto.
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Rakennus on valmistunut vuonna 1979 ja lisasiipi (ammatti-instituutin puoli) 1990-luvun
alussa.

Kiinteisttéssa on huoneistonelioitd 23 164 m2 ja bruttoneliditd noin 26 000 brm2. Luvuissa
on mukana ammatti-instituutin kaytdssa olevat tilat, noin 5000 m2, Uudenmaantie 43.

Ruiskadun puoleisessa osassa rakennusta on yhteensa 6 kerrosta (kellari + 5 kerrosta) ja
lisasiivessa yksi kerros vahemman. Kellarikerrokseen sijoittuu mm. keittio- ja ruokasalitiloja,
puku- ja pesutiloja sekéd varastoja ja vaesttnsuoja. Auditoriot sijaitsevat Ruiskadun puolella
1. kerroksessa ja liikunta- ja uimahallitilat 2. kerroksessa. Lisaksi Uudenmaantien puolella
on pienempi liikkuntasali- ja kuntosalitila.

Uudenmaantien puoleisessa osassa toimiva Turun ammatti-instituutti (TAI) tarjoaa sosiaali-
ja terveysalan nuorisoasteen koulutusta ja aikuiskoulutusta.

Lukukauden alussa (syyskuu-lokakuun alku) sekd tammi-helmikuussa kayttdaste koulupai-
van aikana Uudenmaantiella on todella korkea. Keskella lukukautta on valjempaa, silla
opiskelijoilla on tydssaoppimisjaksoja. Tilojen kokonaiskayttbasteen nostaminen vaatisi
muutoksia opetussuunnitelmaan, jotka eivat ole mahdollisia nopeasti. Joitain tiloja on pit-
kaan lainattu vastavuoroisuusperiaatteella tai vuokraa maksamalla ammattikorkeakoululta,
mutta kevaasta 2017 alkaen muutamia luokkatiloja siirrettiin kokonaan ammatti-instituutin
vuokrasopimukseen.

Uudenmaantien koulutalon tilat palvelevat joitain poikkeuksia lukuun ottamatta TAl:n toi-
mintaa kohtalaisesti. Talla hetkella panostusta kaivataan erityisesti tilojen ajanmukaisuuden
ja tarkoituksenmukaisuuden parantamiseen, harjoitusluokkien ja muiden opetustilojen li-
saamiseen ja tehokkaampaan sahkodverkkoon ja/tai langattoman verkon lisdamiseen.

3 Sijoittuvat toiminnot

Tarveselvitysprosessin aikana kiinteiston jatkokayttdad ja sinne sijoittuvia toimintoja on alku-
perdiseen suunnitelmaan (2015) nahden muokattu hieman. Ruiskatu 8 kiinteistoon ei sijoi-
teta Luolavuoren koulun toimintoja ja Tietokone opetuksessa (TOP) —keskusta. Luolavuo-
ren koulun sijoittaminen edellyttaisi mittavampia muutostoita ja TOP —keskus on muuttanut
uusiin tiloihin Kupittaalla.

Steiner koulu ilmoitti selvitysprosessin aikana, etta se ei sittenkédéan ole kiinnostunut Ruiska-
dun tiloista, joten mydskaan Steiner koulua ei esiteté sijoittavaksi kiinteistoon.

Kiinteistdon sijoittuvat toiminnot on osoitettu karttakuvassa 4 ja esitellaan tarkemmin kap-
paleissa 3.1 — 3.2.

Kayttajien tarpeet on viety tilaohjelmatasolle. Tilaohjelma esitetdan liitteessa 3
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3.1 Ammatti-instituutin toiminnot

Ruiskadulle sijoitetaan sosiaali- ja terveysalan koulutusten liséksi kaupallisen alan koulutus
seké& maahanmuuttajakoulutusta. Tavoitteena on, ettd ammatti-instituutin tiloja kaytetaan
monipuolisesti ja tilojen kayttd ajoittuu aikaisesta aamusta aina iltaan asti. Ammatillisen ja
aikuiskoulutuksen toimintoja tuodaan lahemmas toisiaan jo valtakunnallisten linjaustenkin
nojalla. Ammatti-instituutin tiloja voidaan tulevaisuudessa mahdollisesti myds yhteiskayttaa
Turun aikuiskoulutuskeskuksen kanssa.

3.1.1 Kellonsoittajankadun toiminnot

Kellonsoittajankadulla (Kellonsoittajankatu 9-11) toimii suomenkielinen liiketoiminnan ope-
tus seka ruotsinkielinen liiketoiminnan ja tietotekniikan opetus. Koulutalossa tyoskentelee
noin 750 eri ikaista perus-, ammatti- ja erikoisammattitutkinto-opiskelijaa.

Kellonsoittajankadun tilat ovat kaupungin oman arvion mukaan vuosikymmenen vaihteessa
teknisen peruskorjauksen tarpeessa. Kellonsoittaja peruskorjauksen karkea kustannusarvio
12 - 17 M€,

Kellonsoittajankadun noin 8 000 m2:n tilat on vuokrattu Kauppaopetussaatiolta. Vuokraso-
pimus on voimassa 31.12.2018 saakka. Kiinteiston omistajan kanssa on jo kaynnistetty
keskustelun kaupungin suunnitelmista siirtda toiminnot pois kiinteistosta, mutta tarkkaa péi-
vamaaraa irtisanomiselle ei ole viel& asetettu.

Ruiskadun tilat mitoitetaan 34 ryhméan / 750 opiskelijan ja 45 opettajan mukaan. Kaikki ovat
paivaopiskelijoita ja yhta aikaa lasna syksylla (noin kaksi kuukautta, jonka jalkeen osa lah-
tee tydssaoppimisjaksoille).
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34 ryhmaa tarvitsee seuraavia tiloja

- 2 suurta teoriaopetustilaa (35 opiskelijaa / 75 m2)

- 18 normaalia teoriaopetustilaa (25-30 opiskelijaa / 60 m2)
- 7 pienté teoriaopetustilaa (20 opiskelijaa / 40 m2)

- 1 suuri atk-luokka (105 m2)

- 11 normaalia atk-luokkaa (90 m2)

- 4 pienta atk-luokkaa (60 m2)

Nama tilat 1oytyvéat Ruiskadulta, mutta merkittdva osa tiloista on suurempia kuin mita tarve
on. Sijoittuminen edellyttda joitain muutoksia nykyiseen huonejakoon, mutta muutokset on
suunnitelmassa pidetty minimissa.

Datacityn aikuiskoulutuksen toiminnot

Datacityssa sijaitsi viela kevaaseen 2017 saakka samojen alojen aikuiskoulutuksia, kuin
mita nuorisopuolella jarjestetddan muissa koulutaloissa (Juhannuskukkula, Kellonsoittajan-
katu, Peltola, Kuormakatu). Aikuiskoulutuksen tilamaara oli noin 2000 m2, mutta syksylla
2017 tilamaara vaheni noin puoleen tehtyjen sisaisten muuttojen myo6ta. Nailla muutoilla
sijoitettiin aikuiskoulutuksen ja nuorisokoulutuksen ryhmia yhteisiin tiloihin. Toimintoja siir-
rettiin Datacitysta kaytdnnoéssa Juhannuskukkulan, Kuormakadun, Kellonsoittajankadun ja
Peltolan toimipisteisiin.

Ruiskadulle sijoitetaan Datacityyn muuttoketjujen jalkeen jaaneet aikuiskoulutuksen toimin-
not, eli maahanmuuttajakoulutus. Matkailu- ja ravitsemisala jaa toimimaan Lemminkaisen-
kadulle. Aikun tilatarve Ruiskadulle on 800 m2, josta osa on yhteiskayttoista tilaa. Tama
siséltaa toimisto-, opetus- ja taukotiloja.

Opiskelijoita maahanmuuttaja puolella on péivittain vahintaan 200 ja opettajia on noin 15.
Liséksi tiloissa toimii 5 opintosihteeria ja 2 hallinnon tydntekijaa.

Peruskoulun toiminnot

Ruiskadulle sijoitetaan vaistotilakoulun tilat, joita alkuvaiheessa tulevat kayttdmaan Vasara-
maen koulun Syreenikujan yksikdn oppilaat. Lisaksi kiinteistéon esitetdan keskitettavaksi
Mikaelin koulun toimintoja. Lahtokohtaisesti tiloihin sijoittuu ainakin alkuvaiheessa ylékou-
luikéisia oppilaita.

Vasaramaen koulu, Kupittaan yksikko

Vasaramaen koulu on n. 700 oppilaan yhtenaiskoulu. Koulu toimii kahdessa yksikdssa:
Lehmustie 7 ja Syreenikuja 1. Lehmustien yksikdsséa opiskelevat paasaantoisesti vuosiluo-
kat 1-6 ja Syreenikujan yksikdssa vuosiluokat 7-9 seka kaksi valmistavan opetuksen ryh-
maa. Vasaramaen koulu toimii lahikouluna my6s Lausteen koulun ylakouluikéisille.

Kupittaan Syreenikujan koulutalossa on tilaa kaikkiaan 4 569 m2. Tiloissa on aikaisemmin
toiminut my6s Kupittaa lukio, mutta lukio yhdistyi Aurajoen lukion kanssa Kerttulin lukioksi
ja muutti saneerattuihin tiloihin Kaarinankadulle. Syreenikujan kiinteist on tullut teknisesti
kayttoikdnsa paahan. Kouluverkkopaatoksissa (KV 15.12. § 192) on linjattu, ettéa Syree-
nikujan yksikdn toiminnot tullaan sijoittamaan Skanssin uuteen kouluun. Syreenikujan kiin-
teistoad kehitetdan kaavoituksen kautta.
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Skanssin uuden koulun tarveselvitys ja alueen kaavoitus ovat kaynnissa. Tavoitteeksi on
asetettu, ettéd koulu valmistuisi alueelle vuonna 2023. Syreenikujan yksikon ei uskota kesta-
van koulukaytdssa nain kauan, joten opetus tulisi valiaikaisesti sijoittaa Ruiskadun kiinteis-
toon.

Opiskelijoita on noin 350. Ruiskadulle sijoitetaan yléakoululuokkia. (Vasaramaen koulun ala-
koulu jaa toimimaan Lehmustien yksikkdon.) Koulu tarvitsee tavallisten opetustilojen lisaksi
erityisvarusteltuja opetustiloja, kuten kasitydn, kuvataiteen, musiikin ja fysiikka-kemian tilat.
Vasaramaen koulu on profiloitunut liikuntapainotteiseksi, joten liikuntatilojen tarve on nor-
maalia suurempi.

Ruiskadun tiloja ei suunnitella suoraan Vasaramaen koulun tarpeiden pohjalta, silla tarkoi-
tuksena on, etta tilat palvelevat jatkossa my6s muita valiaikaisia tiloja tarvitsevia yksikoita.

Mikaelin koulu, Mantyméaen, Samppalinnan ja Runosmaen yksikot

Mikaelin koulu toimii talla hetkella neljassa eri osoitteessa. Alakoulu on keskittynyt Snel-
mannin koulukiinteistoon Koulukadulle ja tAma toiminto tulee jatkossakin pysymaan paikoil-
laan. Sen sijaan kolme muuta yksikkda voitaisiin keskittda. Naiden sijoittumista on tutkittu
seka Samppalinnan koulutaloon ettéd Ruiskadulle. Ruiskadulle sijoitettavaksi ehdotetaan
seuraavia ryhmia:

- 3 joustavan opetuksen ryhmaa (jopo)
- 6 ESY-ryhmaa (sopeutumattomien opetus)
- 2 Mantymaen ryhmaa

Joustavan perusopetuksen jopo-ryhmat toimivat talla hetkella Samppalinnan kouluraken-
nuksessa. Ne tarjoavat tehostettua tukea oppilaille, joilla on koulunkayntivaikeuksia mm.
poissaolojen ja sosiaalisten taitojen puutteiden vuoksi eik& heidéan opiskelunsa suuressa
opetusryhmassa onnistu. Oppilailla on sosiaalisia, neurologisia ja/tai psyykkisia vaikeuksia.
Liséksi oppilaat ovat suuressa syrjaytymisvaarassa.

Jopo-luokilla on n. 20 oppilasta, 3 opettajaa ja 1 koulunkadynninohjaaja.

ESY-opetus (vuosiluokat 7-9) toimivat talla hetkella Runosmaessa, Lyseon koulutalon pi-
halla sijaitsevassa rakennuksessa. Kaikki oppilaat ovat erityisen tuen piirissa. Kaytdnnoéssa
vaikeudet ilmenevat tarkkaavuuden, keskittymisen, kdytdksen ja toiminnan ohjauksen puut-
teina. Oppilailla on usein myos erittéin runsaasti poissaoloja ja he ovat suuressa syrjayty-
misvaarassa.

Mikaelin koulun Runosmaéen yksikdssa opiskelee n. 55 oppilasta ja tydskentelee 8 opetta-
jaa. Koulukuraattori, koululaakari ja kouluterveydenhoitaja ovat yhteisia Mikaelin koulun
muiden yksikdiden kanssa.

Méantymaen yksikdssa toimii yksi ala- ja yksi ylakoulun opetusryhma. Yksikon tavoitteena
on mahdollistaa turkulaisten kriisissa olevien oppilaiden koulunkéynti ja perusopetus otta-
malla huomioon oppilaiden sen hetkinen elaman tilanne ja psyykkinen tila.

Mantymaen yksikdssa opiskelee enintaan 12 oppilasta ja tydskentelee 2 opettajaa ja 1 kou-
lunk&ynnin ohjaaja.

Yhteensa Ruiskadulle sijoittuvien oppilaiden maara on 87 ja henkilokuntaa on 18 (13 opet-
tajaa, 2 koulunkaynnin ohjaajaa, koulukuraattori, laakari, terveydenhoitaja). Luokkatiloja
tarvitaan 11 kappaletta ja niiden laheisyydestd saman verran pienempia jakotiloja.
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3.3 Muut toiminnot

3.3.1 Kouluterveydenhuolto

Kiinteistdssa toimii nykytilanteessa kouluterveydenhoitaja Uudenmaantien puoleisessa sii-
vessa. Edella esitettyjen sijoittumisien my6ta tulee tarve sijoittaa kiinteistdon myos enem-
man kouluterveydenhuollon ja oppilashuollon tiloja:

1-2 laékari

- 2-3terveydenhoitajaa
- 2-3 psykologia
- lepotila

Tilavaraus ndita toimintoja varten on 98 m2. Kyseiset toiminnot kuuluvat hyvinvointitoimi-

alalle.

3.3.2 Keittiotilat

Kiinteistdssa on keittidtila (294 m2), jossa talla hetkella toimii kilpailutettu ruokapalvelun-
tuottaja. Samalla toimintamallilla on tarkoitus jatkaa my6s tulevaisuudessa.

4  Tyhjenevat tilat

Ruiskadulle sijoittuminen mahdollistaa seuraavista tiloista luopumisen:

- Kellonsoittajankatu 9-11

(o}

[elNeolNe]

(o}

Huoneistoala 8437 m? (bruttoala 12 200 br-m?)

Rakennettu vuonna 1968 ja laajennettu 1990-luvulla, peruskorjauksen tarpeessa
Vuokratila, jonka omistaa Turun kauppaopetussaatio

Turun kaupungin irtisanoessa vuokrasopimuksen, on kohteen jatkokaytén suunnit-
telu omistajan asia. Kohteesta on laitettu vireille kaavanmuutos.

Vuokrasopimus tulisi irtisanoa paattymaan kesaan 2020.

- Syreenikuja 1 (Vasaramaen koulun Kupittaan yksikko)

(0)
(0)
(0]

Huoneistoala 5061 m? (bruttoala 5671 br-m?)

Rakennettu vuonna 1957 ja on teknisen kayttéikansa paassa

Kohdetta ei kannata korjata, vaan kohteesta luovutaan. Kohde on kiinteistokehitys-
kohde, joka tullaan myymaan.

- Muita mahdollisia vaikutuksia

(0]

Datacityn kiinteistdsta tyhjenee noin 1000 m? (TAI aikuiskoulutus). TAma on vuok-
ratila, jonka omistaa Turun Teknologiakiinteistot. Tilasta luopumispéaatosta ei ole
viela tehty.

Mikaelin koulun sijoitus Ruiskadulle tyhjentdd osan Samppalinnan koulukiinteistta
(jopo) sekd Runosmaen ja Mantyméaen yksikot. Mantymaen tila kuuluu Hyvinvointi-
toimialalle, eika sivistystoimialalla ole sinne vuokrasopimusta. Runosmaen tilat
jaavat sivistystoimialan muuhun kayttéén, mahdollisesti esiopetustiloiksi, joita alu-
eelle tarvitaan. Samppalinnan rakennuksesta on tehty oma erillinen selvitys, jonka
lopputulosta ei tdaman hankesuunnitelman kirjoitushetkella ole tiedossa.
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Kohteeseen kohdistuvat korjaus- ja muutostyot ja niiden kustannukset

Ruiskatu 8 —kiinteist6on kohdistuu sen iasta ja nykykunnosta johtuvia teknisia muutostoita.
Jotta kappaleessa 3 esitellyn kokonaisuuden sijoittaminen kiinteisté6n on mahdollista, tulee
siella toteuttaa lisdksi my0s toiminnallisia muutostoita seka pienimuotoisia pihatdita.

Rakennus

Tekniset korjaustarpeet ja niiden kustannukset

Kohteesta on laadittu kuntotutkimus ja PTS, eli pitk&n t&dhtdimen suunnitelma kohteen kor-
jaustarpeista (RTC Vahanen Turku). Yhteenveto kuntotutkimuksen tuloksista on esitetty
litteessa 4.

Tutkimusten perusteella kiinteistda tulee korjata kauttaaltaan niin ulkopuolen, julkisivujen
kuin myds LVIAS-tekniikan osalta. Suurimpia korjaustdité ovat salaojiin ja ulkopuolisiin
maastotdihin liittyvat tyot, vesikatto ja julkisivuun liittyvat korjaustoimenpiteet, sisapuolisina
téina 1V-koneiden uusinta, vesijohtojen ja viemarien uusinta ja sahkotoiden osalta keskuk-
sien, nousujohtojen, pistorasioiden ja valaistuksen uusiminen ja tele- ja turvajarjestelmien
korjaus. Teknisten korjaustarpeiden laajuus tarkentuu hankesuunnittelua seuraavissa jatko-
tutkimuksissa.

Rakennuksen vanhan osan tyhjana ollessa on jarkevaa toteuttaa PTS:ssa eri vuosille esite-
tyt toimenpiteet samanaikaisesti. Uuteen puoleen (TAl:n tilat) kohdistuvat toimenpiteet tu-
lee ajoittaa niin, ettéa ne voidaan toteuttaa kesdaikana ja tarvittaessa niin, ettd vanha puoli
toimii vaistétilana.

Kohteen korjaus- ja muutostdista on laskettu kustannusarviot.

Kustannuksia laskettaessa on lahdetty siita, ettd pintoja- ja kalusteita ei uusita tadssa
yhteydesséa vaan niiden osalta tehdaan vain valttamattémat paikkaus- ja korjaustoi-

menpiteet.

Kohteen kuntoon liittyvien teknisten korjausten kustannukset on esitelty kiteytetysti alla ole-
vassa taulukossa 1 seka liitteessé 5.

Taulukko 1. Ruiskatu 8 PTS kustannukset

Punaisella korostetut toimenpiteet ovat vélttamattomaksi katsomiamme toimenpiteita.

29.3.2017
Siniselld korostetut toimenpiteet voidaan tehda peruskorjauksen yhteydessa. Jos peruskorjaus ei toteudu talld tarkastelujaksolla, tulee toimenpiteiden suorittamiseen varautua erikseen.
Vihrealla korostetut toimenpiteet ovat kustannusvarauksia, joiden tarve ja laajuus tarkentuvat liséselvitysten tulosten perusteella. SUMMAT ALV 0%
RUISKATU8 PTS 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Lisaselvitykset 58 000
6 000
RAKENNUSTEKNIIKKA
Ulkopuoliset rakenteet 706 000
Alapohja ja louhostilat 82 500 66 000 550 000 75 000
31 000 88 000 20 000
Ulkoseinét ja maanvastaiset seindt 150000 | 904 500 198 000 691 000 7000
Ylapohja ja vesikatto 83 000 1000 1000 488 000 1000 1000 1000 1000 1000 1000
Sisatilat 248 000 | 80 000 107 000 | 1224000
69 000 83 000 50 000
LVI-TEKNIIKKA 5000 378 000 87 000 664 000
S-TEKNIIKKA 1000 465 000 2 744 000
338 000
Yhteensa euroa 702500 2 714 500 (1 031 000| 2423000 | 1000 [ 76000 [ 1000 1000 |[3804000| 1000 10 755 000
Punaiset ja vihreét 702500 2714500 1031000 2423000 1000 76 000 1000 1000 346 000 1000 7 297 000
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Rakennus- ja LVIAS-tekniset muutokset ovat RTC Vahasen laatiman arvion mukaan yh-
teensa 10,8 M€. Tama summa ei sisélla lisd- ja muutostydvarausta. Huomioiden hank-
keelle 15 % lisa- ja muutostydvarauksen on Ruiskadun teknisten muutosten kustannusar-
vio 12,5 M£.

Toiminnalliset muutostarpeet ja niiden kustannukset

Keskeisimmat toiminnalliset muutostarpeet liittyvat tilajakoihin ja tilojen kokoihin. Tehta-
vaksi tulee hieman seinien siirtoja, mutta sijoittumissuunnitelma kohteeseen on laadittu siita
nakokulmasta, etté naita tulee mahdollisimman véhan. Purettavien ja uusien seinien luku-
maara on arvioitu liitteend olevassa sijoittumissuunnitelmassa. Lopulliset tilajaot ratkaistaan
hankkeen jatkosuunnitteluvaiheessa.

Ruiskadun Kiinteistoon tarvitaan lisdksi erityisvarusteltuja opetustiloja peruskoulun tarpei-
siin. Toteutettavaksi tulee kasityon, kuvataiteen, musiikin ja luonnontieteiden opetustilat,
jotka ovat yhteiskaytossa peruskoulun toimijoiden kesken. Fysiikka- kemian luokkiin on jo
puitteet olemassa ja niité kaytetadn osittain yhdessa myds ammatillisen koulutuksen (sote-
koulutus) kanssa.

Uimahalli poistetaan kaytosta toiminnallisten muutostdiden yhteydesséa. Sen paikalle sijoit-
tuu kasityo- kotitalous- ja musiikkitiloja.

Toiminnallisten muutosten kustannusarvio on tilattu NL-Rakennuslaskenta Oy:lta ja se pe-
rustuu laadittuun sijoittumissuunnitelmaan. Toiminnallisten muutosten kustannusarvio on
3,5 M€. Laskelma sisaltaa erityisvarusteltujen luokkatilojen rakentamisen, seinamuutok-
sista johtuvat purku- ja rakennusty6t seka tasta aiheutuvat pintapaikkaukset ja kiintokalus-
temuutokset seké séhko- ja ilmanvaihtomuutokset. Tama summa siséltaé lisa- ja muutos-
tydvarausta noin 0,5 M€. Kustannusarvio on esitetty liitteessa 6.

Tontti

Piha-alueelle tulee toteuttaa valituntipiha. Rakennukseen on sijoittumassa lahtokohtaisesti
vain ylékouluikaisia oppilaita sekda ammatillisen koulutuksen opiskelijoita ja nain ollen varsi
naisia leikkivalineita ei tarvita. Pihasuunnittelu tehdaan kayttajien kanssa yhteistydssa
hankkeen seuraavassa suunnitteluvaiheessa. Pihaan kohdistuvia kustannuksia on sisélly-
tetty toiminnallisten muutostdiden kustannusarvioon noin 25 000 €.

Taloudellisten vaikutusten arviointi

Investointikustannukset

Kokonaiskustannus Ruiskatu 8 hankkeelle on 16 M€ (sisaltaen liitteiden mukaiset tekni-
set korjaus- ja muutosty6t, toiminnalliset muutosty6t ja lisa- ja muutostyévarauksen 15 %).
Tahan summaan tulee varautua investointiohjelmassa.

Huomioitavaa on, etta edelld esitetty summa ei sisalla taytté peruskorjausta, vaan suunni-
telluilla muutoksilla jatketaan kiinteiston elinkaarta noin 10-15 vuotta. Pintoja ei uusita muu-
toin kuin niiltd osin, missa tehdaan seinamuutoksia tai muita avauksia. Mikali kohteeseen
tehtaisiin kokonaisvaltainen peruskorjaus, olisi kustannusarvio noin 50-55 M€:n suuruus-
luokassa.

Hanketta, mukaan lukien kuntotutkimusraportti ja PTS-suunnitelma, on kayty lapi rakennus-
valvonnan kanssa. Kaydyn keskustelun perusteella esitettavat korjaustoimenpiteet ovat ra-
kennusvalvonnan mukaan mahdollisia.
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Kellonsoittajankadun koulutalossa on pidattaydytty merkittdvammista kalusteuudistuksista
epavarmojen muuttosuunnitelmien vuoksi. TAma kalusteiden korvausvelka tulee korvatta-
vaksi joka tapauksessa muuton yhteydessa tai niin haluttaessa jo ennen sita.

Irtokalusteet ovat kayttdjan oma hankinta, johon kayttajan tulee varautua omassa talousar-
viossaan. Kalustekustannusten osalta karkea arvio sivistystoimialan kustannuksista on noin
1,3 M€:a. Summa on vield tAsmentymaton, silla AMK:n kanssa on tarkoitus neuvotella
heilta yli jddvien kalusteiden hyddyntamisesta Ruiskadulla jatkossa. Hankkeen tassa vai-
heessa ei ole viela voitu yksiloida, mitd nama kalusteet tarkalleen ottaen ovat. Liséksi sivis-
tystoimialan tulee viela inventoida omat kalusteet tyhjenevien kiinteistdjen osalta. Kaluste-
budjetti tullaan hyvaksyttamaan erikseen.

Osa hankkeen kustannuksista voidaan kattaa kiinteistdjen myynnin kautta saatavilla tuo-
toilla. Kupittaan kampuksen hankesuunnitelman hyvaksymisen yhteydessa on paatetty,
ettd Sepankadun kiinteistojen (Sepankatu 1 ja 2) myyntituotot kohdistetaan Ruiskadun kiin-
teiston korjaus- ja muutostéihin. Sepéankatu 1 myyntiarvo asumiskayttéon kehitettyna on
noin 5,5 M€ ja Sepankatu 2:n nykyinen markkina-arvo on AKA-arviolausuntojen perusteella
noin 1,1 - 1,5 M€. Yhteensa myyntitulojen arvioidaan olevan noin 6,6 — 7 M€:a.

Lisaksi Syreenikujan kiinteiston myyntituotot voidaan kayttaa tdman hankkeen hyvaksi. Ar-
vio tassé vaiheessa on noin 1 M€:a.

Tassa hankesuunnitelmassa Ruiskatu 8:aan esitetdén sijoitettavaksi Mikaelin koulun yla-
koulu. Vuonna 2017 laaditussa Samppalinnan koulun jatkokayttésuunnitelmassa tutkittiin
kiinteistokehitysvaihtoehtoa seka kohteen peruskorjausta Mikaelin koulun ylakoulun kayt-
téon. Mikali Mikaelin koulun ylakoulu sijoitetaan Ruiskatu 8:aan, vapautuu Samppalinnan
koulun tontista osa kehitettéavaksi asuinrakentamiseen. Arvio tontin kehitettavan osan ar-
vosta on maksimissaan 4 M€.

Vuokravaikutukset

Kustannusarvioiden pohjalta on laskettu Ruiskatu 8 tulevien kayttajien vuokrat. Esitetty kor-
jaushanke on vuokravaikutteinen, koska elinkaaren vaatimien korjausten euromaarainen
laajuus on yli 20% kohteen uudishinnasta. Vuokralaskennan nakdkulmasta toiminnalliset
muutosty6tkin on tulkittu rakennuksen arvoa nostavaksi toimenpiteeksi.

Vuokralaskelman mukaan sivistystoimialalle kohdistuva vuokra Ruiskadun kiinteistdssa on
255 713 €/kk ja 3 068 563 €/vuosi.

Hyvinvointitoimialalle kohdistuva vuokra on 1 493 €/kk ja 17 911 €/vuosi. Keittitilojen
osuus on 9 115 €/kk ja 109 378 €/vuosi.

Sisdisen vuokran lisdksi toimialan maksettavaksi tulevat kustannukset séhkostéa seka ve-
desta ja jatevedesta. Hoitovuokra perustuu kohteen nykyiseen lammitysenergian kulutuk-
seen ja nykyisiin kiinteistonhoidon palveluveloituksiin. Vastaavasti siivous perustuu nykyi-
sen palvelusopimuksen hinnoitteluun. Peruskorjauksen jalkeen palveluhankinnat kilpailute-
taan ja hoitovuokran taso tarkistetaan vastaamaan sen hetkista kustannustietoa.

Vuokralaskelma paivitetaan kokonaisuudessaan hankkeen toteutuneiden kustannusten
mukaan.

Vuokralaskelma on esitetty liitteessa 7. Laskelma sisaltaa Ruiskadun kiinteiston AMK:lta
tyhjenevan osan, ei Uudenmaantien ammatti-instituutin tiloja. Nama vuokrat jaavat edel-
leen sivistystoimialan maksettavaksi. Uudenmaantien vuosivuokra on nykytilanteessa
673 000 euroa.
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Nykytilanteessa Ruiskadulle siirtyvien sivistystoimialan toimintojen vuokrataso ja nykyinen
tilam&ara on esitetty taulukossa 2.

Taulukko 2. Sivistystystoimialan nykytilanteen vuokrat

Kayttaja Osoite wiosiwokra 2017 m2
Turun ammatti-instituutti, kauppa Kellonsoittajankatu 9-11 456 780 7 832
Turun ammatti-instituutti, aiku Lemminkaisenkatu 14-18 173 489 937
Vasaraméen koulu Syreenikuja 1 549 179 4 691
Mikaelin koulu Varusmestarintie 19 139 917 542
Mikaelin koulu ltainen Pitkakatu 45 77 887 592
Yhteens& 1397 252 14 594

Taulukossa esitetyista kustannuksista Kellonsoittajankadun ja Syreenikujan vuokrakustan-
nukset poistuvat Ruiskatu 8 hankkeen mydéta sivistystoimialan maksettavista (yhteensa
noin 1 M€), mutta Varusmestarintien tilat jaavat toimialan kayttéén. Samppalinnan kouluta-
lon tulevaisuus paatetaan erillisen selvityksen kautta ja Datacityn tilan jatkokaytosta ei ole
viela paatosta.

Hyvéaksymalld hankesuunnitelman kayttgja sitoutuu tuleviin vuokrakustannuksiin Ruiskatu 8
kiinteistossa.

7 Aikataulu

Ruiskadun tilat vapautuvat Ammattikorkeakoululta touko-kesdkuussa 2018. Taman jalkeen
korjaus- ja muutosty6t voidaan kaynnistaa.

Paatdksenteon aikataulusta riippuu, kuinka nopeasti hanke voidaan kaynnistaa, tavoitteena
on kaynnistaa se alkuvuodesta 2018. Hanke on tarkoitus toteuttaa ns. yhteistoimintamalli-
sena (hankkeessa alusta asti mukana ovat suunnittelijat, toteuttajat, rakennuttaja ja kaytta-
jien edustajat).

Korjaus- ja muutostyot pyritddn saamaan valmiiksi viimeistaan kesakuuhun 2020 men-
nessa. Kouluille varataan aikaa kalustamiselle siten, etta tilat ovat kayttéon otettavissa lu-
kuvuoden alkaessa elokuussa 2020.

Hankkeen aikataulu vahvistuu talousarviokasittelyn yhteydessa.

8 Yhteenveto

Ruiskatu 8 kiinteistdn jatkokaytttéa on vuosien varrella suunniteltu useaan kertaan eri nako-
kulmista ja erilaisia tarpeita on sovitettu tiloihin. Koko ajan kiinteiston on ajateltu palvelevan
koulukayttssa. Suunnitelmat ovat muotoutuneet siten, etta kiinteistdon sijoitetaan paaosin
ammatillisen koulutuksen toimintoja ja taman liséksi kauan kaivatut vaistokoulun tilat. Li-
saksi kiinteistosta loydettiin sopiva tila Mikaelin koulun ylaluokkien toiminnalle. Tassa han-
kesuunnitelmassa on esitetty toimintojen sijoittamisen reunaehdot, toimintojen erityistar-
peet, kiinteiston tekninen kunto ja korjaustarpeet seké arvioitu hankkeen taloudellisia vaiku-
tuksia.

Kyseessé on pinta-alaltaan suuri rakennus, yhteensa 23 0000 m2. Tésta noin 17 000 m2
on AMK:lta vapautuvaa tilaa. Vaikka rakennus on palvellut koulukéytéssa ovat tarpeet eri-
laisia eri koulutusaloilla ja —asteilla ja ndin ollen muutostdité tarvitaan vaistamatta, jotta uu-
sia toimintoja voidaan sijoittaa kiinteistéon. Hankkeen haasteeksi on noussut kustannusten
suuruusluokka ja nain ollen hankesuunnitelma on laadittu siitd nakékulmasta, etta tiloihin
tehdaan vain valttamattomat korjaus- ja muutostyot. Teknisia korjaustarpeita on arvioinut
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RTC Vahanen Turku ja toiminnallisia muutoksia on selvitetty arkkitehdin avulla toimintojen
sijoittumissuunnitelman my6td. Naiden pohjalta laadittu kustannusarvio hankkeelle on 16
M€:a. Selvityksessa on todettu, ettéd tama ei vastaa taytta peruskorjausta, vaan antaa kiin-
teiston elinkaarelle noin 10-15 vuotta jatkoaikaa. Taman jalkeen kouluverkkoa ja erityisesti
ammatillisen koulutuksen tilaverkkoa tarkastellaan uudelleen.
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Liite 2

OPETUS- JA KULTTUURIMINISTERIO Piitos

3.12.2015 Dnro 8/511/2015
Turun kaupunki
Asia VALTION LUOPUMINEN VALTION TURUN KAUPUNGILLE LUOVUT-

TAMIEN KIINTEISTOJEN PALAUTUSVELVOLLISUUDESTA

Kirjeelldnne 3.7.2015 olette pyyténeet péitdstd siitd, ettd valtio luopuisi palautusvel-
vollisuudesta kahden valtiolta saadun kiinteiston (Sepénkatu 1 ja Sepédnkatu 2) osalta
silld perusteella, ettd palautusvelvollisuutta vastaava euromaéréd kohdistetaan koulu-
tuksen jérjestdjédn toiseen, valtionosuuskiyttoon jadvin kiinteiston (Ruiskatu 8) muu-
tostoihin siten, ettd jatkok#ytté6 mahdollistuu pddosin perus- ja toisen asteen koulu-
tuksessa.

Valtio on luovuttanut korvauksetta Turun kaupungille 1.6.1994 allekirjoitetulla luo-
vu-tussopimuksella entisten Turun teknillisen oppilaitoksen ja entisen Turun tervey-
den-huolto-oppilaitoksen kdytossi olleet seuraavat kiinteistot rakennuksineen ja ir-
taimis-toineen:

» Sepénkatu 1, kiinteistétunnus 853-3-19-8
* Sepdnkatu 2, kiinteistétunnus 853-3-12-4
» Ruiskatu 8, kiinteistétunnus 853-33-4-14

Kirjeenne mukaan edelld mainittujen oppilaitosten toiminta on siirtynyt Turun am-
mat-tikorkeakoulun ja Turun ammatti-instituutin toiminnaksi. Kyseisiin kiinteistéihin
on si-joitettu Turun ammattikorkeakoulun toimintoja ja Ruiskadulle my&s Turun
ammatti-instituutin toimintoja. Turun ammattikorkeakoulu on toiminut vuoteen 2014
asti Turun kaupungin hallintokuntana, mutta sen toiminta on siirtynyt 1.1.2014 Turun
ammatti-korkeakoulu Oy:lle (jaljempdnd AMK).

Edelleen kirjeenne mukaan Kupittaan kampuskokonaisuuden toteutuminen edellyt-

t#4, ettd AMK luopuu sen kiiytossd olevista Sepidnkadun ja Ruiskadun kiinteistoisté.
Se muuttaa Sepédnkadun ja Ruiskadun toimintonsa (sosiaali- ja terveys sekd tekniik-
ka) Kupittaalle vaiheittain vuosina 2018 — 2019.
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AMK on vastuussa ammattikorkeakoulun toimitilojen jérjestdmisestd, eikd opetus- ja
kulttuuriministeri6 ota kantaa suunniteltujen jérjestelyjen sisélté6n. Opetus- ja kult-
tuuriministerion kisiteltiviksi asia tulee siltd osin, kun valtion luovuttamat kiinteis-
t6t osaksi tai kokonaan jadvit pois valtionosuuskaytosta.

Mikili Turun kaupunki pd#ttés toteuttaa AMK:n hallituksen 7.4.2015 kokouksessaan
hyviksymén toimitilajérjestelyn, jonka Turun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt ko-
kouksessaan 1.6.2015, ja valtion kiinteistot jdédvét osittain tai kokonaan pois valtion-
osuuskdytostd, opetus- ja kulttuuriministeri ei tule médrddmadn palautettavaksi val-
tion luovuttaman omaisuuden suhteellisen osan osuutta valtionosuuskéytdsté pois-
jddvin omaisuuden kidyvistd arvosta, mikéli lahjoitusvarat ja niitd koskeva palautus-
velvollisuus siirretdén hakemuksessa kuvattuun valtion osuuskéyttoon liittyvédn ra-
kennushankkeeseen (Ruiskatu 8) seuraavin ehdoin:

1. Sepénkatu 2 -kiinteistod kdytetdin AMK:n poismuuton jélkeen peruskorjattaville
lukioille.

2. Turun kaupungin tulee purkaa Turun ammattikorkeakoulu Oy:lle kuuluvan inves-
tointirahaston 10 milj. euron loppupddoman AMK:n hallituksen 7.4.2015 ja Turun
kaupunginvaltuuston 1.6.2015 tekemén paétoksen mukaisesti.

3. Turun kaupungin tulee saattaa lahjoituskiinteistdja koskevassa hakemuksessa mai-
nittuja valtion lahjoittamia kiinteistdjd koskeva asia opetus- ja kulttuuriministerion
kisiteltdviksi, kun kdyttétarkoituksen muutokset ja/tai luovutukset tosiasiallisesti ta-
pahtuvat.

Siind yhteydessi tulee esittédi pdivitetty ulkopuolisen arvioijan laatima arvio kohteen
markkina-arvosta ja luovutushinnan suunnitellusta kohdistumisesta valtionosuus-
kdyttoon tarkoitettuun rakennushankkeeseen.

4. Turun kaupungin tulee ilmoittaa opetus- ja kulttuuriministerislle tiedot toteutuvis-
ta myynneistd ja myyntihinnoista sek# uuden hankkeen valmistumisesta ja toteu-
tuneis-ta kustannuksista. Mikéli palautettavaksi maéréttévissd oleva summa ylittds
suunni-tellun hankkeen (Ruiskatu 8) kustannukset, ylittdvi osa médréttdneen palau-
tetta-vaksi valtiolle.

5. Ruiskatu 8 -kiinteiston osalta Turun kaupungin tulee sitoutua siihen, ettd raken-
nushankkeeseen siirrettyji varoja tulevat koskemaan Sepénkatu 1 ja Sepénkatu 2
luovutussopimuksen (1.6.1994) kohdan 9 mukaiset lnovutetun omaisuuden palaut-
tamista koskevat ehdot.

6. Turun kaupungin tulee kirjanpidossaan kirjata valtion lahjoitusvarat hankintame-
non vihennyksin, ellei Turun kaupunkia koskevassa kirjanpitolainséddddnndssi toi-
sin sdddetd.

7. Mikéli valtion luovuttama omaisuus tai osa siitd vuokrataan ulkopuoliselle, niin
mi-nisteri¢ voi hakemuksesta luopua toistaiseksi luovutussopimukseen perustuvasta
palautusvelvollisuudesta silld ehdolla, ettd vuokratulot kéytetédén muiden oppilaitos-
kiinteistéjen kunnossapidon, peruskorjaus- tai muiden rakennushankkeiden rahoi-
tukseen.




LIITE

TIEDOKSI

T#hén pédtokseen saa hakea muutosta valittamalla korkeimpaan hallinto-oikeuteen.
Valitus saadaan tehd4 silld perusteella, ettd pd4tds on lainvastainen. Valitusaika on
30 pédivid tiedoksisaannista. Liitteend olevasta valitusosoituksesta ilmenee, miten
muutosta haettaessa on meneteltiva. N f
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Opetus- ja kulttuuriministeri \ 'Sanrfi Grahn-L‘aaanen
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Opetusneuvos Eija Somervuori

Valitusosoitus (Dnro 2/091/2015)

Turun kaupunki, Turun ammattikorkeakoulu Oy, OKM/Tapio Kosunen,
OKM/Hannu Siren




Tilaohjelma RUISKATU 8

Sijoittuvat toiminnot:
TAIl kauppa

Liite 3

Opiskelijamaara 750

Henkilokunta 45
TAl aiku

Opiskelijamaara 200

Henkilokunta 22
Kupittaan koulu

Oppilasmaara 330

Henkilokunta 25
Mikaelin koulu

Oppilasmaara 87

Henkilokunta 18
Oppilaat/opiskelijat yhteenséd 1367
henkilosto yhteensa 110
Kaikki yhteensa 1477
Lisdksi Uudenmaantielld TAl sote

Opiskelijamaara 650

Henkilokunta 42

Teoreettinen tarve Toteutuu : Erotus m?
m2/tila kpl m2 kpl m2 huomioita
YHTEISKAYTTOTILAT
vastaanotto/infopiste 15 1 15 1 2
Koulun kanslia ja opintotoimisto 40 1 40 1 0 Kello 2 hlo, Kupittaan koulu 1 hl6
Auditorio 1 345 1 345 1 0 Olemassa oleva tila, Ruiskatu
Auditorio 2 128 1 128 1 0 Olemassa oleva tila, Ruiskatu
Auditorio 3 102 1 102 1 0 Olemassa oleva tila, Ruiskatu
Liikuntasali 1 614 1 614 1 0 Olemassa oleva tila, Ruiskatu
Valinevarasto 41 1 41 1 0.5 Olemassa oleva tila, Ruiskatu
puku- ja pesutilat 87 1 87 1 -0.5 Olemassa oleva tila, Ruiskatu
Liikuntasali 2 216 1 216 1 0 olemassa oleva tila, Uudenmaantie
Valinevarasto 22 1 22 1 0 olemassa oleva tila, Uudenmaantie
puku- ja pesutilat 65 1 65 1 -2 olemassa oleva tila, Uudenmaantie
Kuntosali 92 1 92 1 0 olemassa oleva tila, Uudenmaantie
Sauna ja pukuhuone 97 1 97 1 -0.5 Olemassa oleva tila, Ruiskatu
Neuvottelu/kokoushuone 20 1 20 1 0
Neuvottelu/kokoushuone 30 1 30 1 -4.5 20-25 hlé
Neuvottelu/kokoushuone 40 1 40 1 -11
Mediakeskus 120 1 120 1 sisdltaa kirjastotilat ja yrittdjyystilan/somistamon
Ryhmatyétila 25 3 75 3 -25 sisaltyy osittain mediakeskukseen/taukotiloihin
Pienryhmatila 10 2 20 2 siséltyy osittain mediakeskukseen/taukotiloihin
Opiskelijoiden taukotilat 100 1 100 1 -2 (Hyddynnetaan myos kaytavia)
Lokerikkotilat Sijoitetaan kaytaville
Oppilashuoltotilat terveydenhoitaja, kuraattori, psykologi, opintojen ohjaus
ladkari 20 1 20 2 1 Hyvinvointitoimialan tilaa
lepotila 10 1 10 1 0 Hyvinvointitoimialan tilaa
terveydenhoitaja 12 2 24 2 4 Hyvinvointitoimialan tilaa
psykologi 12 2 24 2 5 Hyvinvointitoimialan tilaa
wC 2 92 138 Sijainti ympari kiinteistoa.
inva wc 6 5 30 Sijainti ympari kiinteistoa.
Arkisto 20 1 20 1 0.5 paloturvallinen
Siivouskeskuksen varasto 15 1 15 1 -1.5
Ulkovarasto 10 1 10
Kiinteistonhoito 10 1 10
-28

Yhteiskayttotilat yhteensd, tarve 2569
Yhteiskdyttotilat yhteensd, toteutuva 2541
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TAI Kauppa Toteutuu i Erotus m?
Teorialuokka 35+1hlo 75 2 150 2 17 teoriaopetus, datatykki, 3 ryhmatyokonetta
Teorialuokka 30+1hl6 65 15 975 15 17 teoriaopetus, datatykki, 3 ryhmatyokonetta
Teorialuokka 20+1hlo 45 3 135 3 12,5 teoriaopetus, datatykki, 3 ryhmatyokonetta
ATK luokka 35+1h16 105 1 105 1 o 35+1 tietokonetta, datatykki, kaapelointi tai 500 opiskelijan samanaikaisen kayton
langaton verkko
ATK luokka 30+1h16 %0 1 990 1 405 30+1 tietokonetta, datatykki, kaapelointi tai 500 opiskelijan samanaikaisen kayton
langaton verkko
ATK luokka 2041016 60 4 240 4 7 20+1 tietokonetta, datatykki, kaapelointi tai 500 opiskelijan samanaikaisen kayton
langaton verkko
ATK-laboratorio 100 1 100 1 5 24+1 tietokonetta,.fi?tatyk!(i, kaapelointi tai 500 opiskelijan samanaikaisen kayton
langaton verkko, hata-seis ja varasto
Somistamo/yrittajyystila 150 1 150 1 Sisaltyy yhteiskayttotiloihin
Opetushenkiliston tyotilat 315 1 315 1 10 Suyn‘nittelnu mahdollisuuksien mukaan monitilatoimistomallilla. Nyt laskettu 3
tydpistettd / 20 m?
Hallinnon tilat
tulosaluejohtaja 15 1 15 1
sihteeri 10 1 10 1
koulutuspaallikko 15 1 15 1
palvelupaallikko 10 1 10 1 0
laatukoordinaattori 10 1 10 1 0
toimistosihteeri 10 1 10 1 0
Kopio- ja tulostustila 20 1 20 1 -10
Siivouskeskus 13 1 13 1 -3
Siivouskomero 3 4 12 4 -8
Opiskelijakunnan huone 30 1 30 1 8,5
Opo 12 2 24 2 -4
143
Yhteensa, tarve 3329
Yhteensd, toteutuva 3472
TAIl aiku Toteutuu : Erotus m?
toimistohuone 11 4 44 4 36
kopiohuone 10 1 10 1 10
opetustila 100 1 100 1 3
opetustila 60 3 180 3 70
opetustila, maahanmuutto 40 4 160 4 20 yksi tila ns. kielistudio varustuksella
taukotila, opiskelijat 20 1 20 1 0 sis. Evdiden lammitysmahdollisuus
lokerikkotila, opiskelijat 60 1 60 1 Sijoitetaan kaytaville
varasto 10 4 40 4 -3
siivouskomero 3 2 6 2 -4
132
Aiku yhteensd, tarve 620
Aiku yhteensd, toteutuva 752
TAI Sote lisatilat Toteutuu : Erotus m? iT&ssd kuvataan ne tilat, joita kiinteistdssa jo toimiva TAI koulutus tarvitsee lisda
opetustila 60 4 240 4 4
Leikkaussali 100 1 Tila AMK:n puolelta
Valinehuolto + luokkatila 140 1 9 Tila AMK:n puolelta. Osa valinehuollosta viereisen opetustilan puolella
13
TAI sote yhteensad, tarve 480
TAl sote yhteensa, toteutuva 493




VASARAMAEN KOULU Kupittaa Toteutuu i Erotus m?
Luokkatila OT3 60 9 540 9 56
Luokkatila OT2 40 2 80 2 0.5
opetusvalinevarasto 20 1 20 2 2
Opettajien huone + tyétilat 80 1 80 1 22
rehtori 15 1 15 1 5
apulaisrehtori 15 1 15 1 5
kopiohuone 20 1 20 1 -0.5
Siivouskomero 3 1 3 1 7
Siivouskeskus 10 1 10 1 0
lokerikkotilat kaytavilla 0
97
Vaistokoulu yhteenss, tarve 783
Viistokoulu yhteensd, toteutuva 880
MIKAELIN KOULU toteutuu : Erotus m*
luokka 40 11 440 11 102
eriyttdmistila 10 11 110 11 32
pienryhmétila 20 4 80 4 -2
opon tyotila 20 1 20 1 3
koulunkéynnin ohjaajien tyétila 20 1 20 1
kirjasto 30 1 30 1 13
opettajien tyo- ja taukotila 40 1 40 1
- sosiaalitilat
rehtorin toimisto 18 18 5
koulusihteeri 10 10 4
oppilaiden wc:tilat yhteiskayttotiloissa
terveydenhoitaja/ldakari 15 1 15 1 5
kuraattori/psykologi 15 1 15 1 5
opetusvalinevarasto 20 1 20 1 9
Siivouskomero 5 1 5 1
176
Mikaelin koulu yhteenss, tarve 823
Mikaelin koulu yhteensd, toteutuva 999
PERUSKOULUN YHTEISKAYTTOTILAT
Kotitalous 70 2 140 2 6
Kasityd 75 1 75 1 0
kutomo 10 1 10 1 3.5
varasto 10 1 10 1 3
Tekninen tyo 170 1 170 1 7
varasto 20 1 20 1 37
Kuvataide 90 1 90 1 15
varasto 15 1 15 1 0
Musiikki 60 1 60 1 30
varasto 10 2 20 1 3.5
Fysiikka/Kemia 70 2 140 2
varasto 15 1 15
Monitoimitila BI/YMP/terv.tieto 80 1 80 1 13
varasto 8 1 8 1 21.5
Mediakeskus Yhteiskdyttotiloissa
Pienryhmahuone Yhteiskdyttotiloissa
111
Peruskoulun yhteiskayttotilat, tarve 853
Peruskoulun yhteiskdyttotilat, toteuttuva 964
HENKILOKUNNAN YHTEISET TILAT
Mitoitus 110 henkilén mukaan. TAI: Idhitaukotiloja kerroksittain. Osa henk.k pitaa
Taukotilat 165 1 165 taukoa kahviossa, osa ty6huon. ja kerroskoht. neuvottelutiloissa. Kerroskohtaisiin
taukotiloihin ei riité tilaa ellei opettajien tyétiloista voida vihent4d n.20m?/kerros.
Puku- ja pesutilat 46 2 92 1 130 Mitoitus 110 henkilon mukaan
wC 2 8 16 Mitoitus 110 henkilén mukaan, 15 hlo/1wc
130
Henkilokunnan yhteiset tilat, tarve 273
Henkil6kunnan yhteiset tilat, toteutuva 403
KEITTIO- JA RUOKAILUTILAT
Valmistuskeittio 228 1 228 Olemassa oleva tila
Astianpalautus 66 1 66 Olemassa oleva tila
Ruokasali TAI 335 1 335 Olemassa oleva tila
Ruokasali peruskoulu 1 397 Olemassa oleva tila
Muut tilat yhteensa 1025
TOIMINNAN TILAT YHTEENSA 11528
Tekniset ja liikennetilat 4611 Laskennallinen arvio
Vdestonsuoja 1025 1 1025 Mitoitus tarkistettava suunnitteluvaiheessa

KAIKKI TILAT YHTEENSA

17165
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Kuntotutkimus
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Tutkimusmenetelmat VAHANEN

Sirate Oy:n tekema tutkimussuunnitelma tutkimusten pohjana
ja lahtdtietoina, tutkimuksen toteutusta tarkennettiin
myOhemmin pidetyilla palavereilla tilaajan kanssa

Alapohjaan ja maanvastaisiin seiniin rajautuvien tilojen
pintakosteuskartoitus

Markatilojen pintakosteuskartoitus

Huoneiden 331-333 pintakosteuskartoitus

Viilto- ja porareikdkosteusmittaukset erikseen sovittuihin kohtiin
Ulkoseinien halkeamien kartoitus

Ulkopuolen tarkastus

Vesikaton ja ylapohjaan rajautuvien tilojen tarkastus
Merkkiainekoe 4 kohtaan

Rakenneavaukset

Salaojien kuvaus 1 paivan aikana

Betonirakenteisten julkisivujen kuntotutkimus

VAHANEN-YHTIOT 27.1.2017



Ulkopuoli ja salaojat VAHANEN

Todettiin:

Vanhan osan alkuperaisissa salaojissa puutteita, puuttuvat kokonaan
yhdelta seinustalta

Maanpinnan kallistuksissa paikoin puutteita
Asfaltoiduilla pihoilla paikoin puutteita pintavesikaivoissa

Vanhan puolen kellarin portaikoin vedenpoisto mahdollisesti
puutteellinen, vaurioita ulkopuolisissa rakenteissa

Sokkeleissa paikoin merkkeja kosteudesta
Louhostilan kalliopinnassa havaittiin veden valumajalkia
Alapohjan viemarin tarkastuskaivossa vettéa uudella puolella

Suosittelemme:

Kuvaamatta jaaneiden salaojien kuvaamista ja salaojien
korkeusaseman selvitysta

Vanhojen salaojien uusimista
Maanvastaisten seinien vedeneristysta
Maanpinnan kallistusten korjaamista
Sadevesikaivojen lisdamista

Kellarin portaikon kattaminen

VAHANEN-YHTIOT 27.1.2017
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Alapohjat VAHANEN

Todettiin:

Kosteutta paikallisesti koillissivustan vaestonsuojissa, paaosin
maanvastaisen seinan vierella

Alapohjasta ilmavuotoa vanhan puolen maanvaraisen laatan kohdalla
ulkoseinan ja alapohjan liittyméasta (merkkiainekoe).

IImavuotojen mukana sisailmaan voi kulkeutua mikrobiperaisia
epapuhtauksia, koska maapera lahtokohtaisesti niita sisaltaa.

Liitkuntasalien alapohjat mahdollisia riskirakenteita.
Suosittelemme:

Tiiviiden lattiapintojen poistamista ja korvaamista vallitsevissa
olosuhteissa toimivilla materiaaleilla alueilla, joilla todettu kosteutta
(vaestonsuojat).

Vaestonsuojatilojen kayttotarkoituksessa tulee myds huomioida
rakenteiden toimivuus

Alapohjan ilmavuotokohtien suunnitelmallista tiivistysta ja viemarin
tarkastusluukkujen uusimista kaasutiiviiksi.

Vanhan puolen liikuntasalin lattian/alapohjan uusimista
rakennusfysikaalisesti toimivaksi.

Uuden puolen alapohjan kunnon selvitysta riittavalla maaralla
rakenneavauksia ja mikrobimateriaalinaytteita.
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Maanvastaiset seinat ja louhostila VAHANEN

Todettiin:
Kosteutta paikallisesti seindrakenteissa koillissivustalla vaestonsuojissa.
Riskirakenne: sisdpuolelta eristetty ja levytetty maanvastainen seina.

Yksittaisessa vaestonsuojassa todettiin myos nakyvaa mikrobikasvua
pinnoissa, syyna todennakdisesti myos ilmanvaihdon ja lampdolojen
puutteet.

Halkeamia paikalla valetuissa seinarakenteissa teknisissé tiloissa.

Louhostilassa havaittiin tunkkaista, mikrobiperaista hajua: Tilaan tehdyssa

merkkiainekokeessa ei todettu ilmavuotoja ylapuolisiin tiloihin.
Suosittelemme:

Maanvastaisten seinien levytysten poistamista ja korvaamista toimivilla
materiaaleilla.

Tilojen kayttotarkoituksessa rakenteiden toiminnan huomioiminen.

Nakyvasti vaurioituneiden materiaalien poistaminen, yksittaisen tilan
ottaminen pois kaytosta (suojahuone 011).

Halkeamien rakenneteknistéa tarkastusta (todennakoéisesti normaalia
kuivumisesta johtunutta halkeilua).

My0Os louhostilojen lapivientien tiivistysta, vaikka tehdyssa
merkkiainekokeessa ilmavuotoa ei todettukaan.

VAHANEN-YHTIOT 27.1.2017
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Betonirakenteisten julkisivujen VAHANEN

kuntotutkimus
Todettiin:

Aistinvaraisesti seindpinnat melko hyvassa kunnossa. Betonista otettiin 15 kpl
naytteita tarkemman kunnon maarittamiseksi.

Sokkeleissa jonkin verran silmamaaraisesti havaittuna rapautumaa ja esiin tulleita
teréksia.

Laboratoriotutkimusten mukaan betoni on hyvin suojahuokoistettu, yhdessa
sokkelinaytteessa ei ollut suojahuokoistusta. Yksi sokkelinayte oli rapautunut,
muissa naytteissa ei havaittu merkkeja rapautumisesta.

Elementtien saumoissa puutteita.
Ikkunoiden vesipeltien liittymissa ja valiosien profiilipelleissa puutteita
Osasta raystailta puuttuivat myrskypellit ja raystaspeltien kiinnitykset olivat
heikentyneet.

Suosittelemme:

Julkisivusaumausten uusiminen, sokkeleiden betoni- ja pinnoituskorjaus,
raystaspeltien korjaus, myrskypeltien lisdaminen seka ikkunoiden valisten
profiilipeltien korjaustyo6t suositellaan tehtavaksi 2017 - 2018.

Julkisivujen betonipintaisten elementtien korjaustarve ei ole viela lahivuosina,
julkisivujen kuntoa suositellaan tarkkailtavaksi vuosittain.

Julkisivuelementtien raskaan korjauksen ajankohtaa voidaan siirtda viela usealla
vuodella eteenpéain elementtien betonin hyvan kunnon perusteella.
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Ulkopuolelta levyverhotut VAHANEWN
ulkoseinat

- Todettiin:
" Riskirakenne uuden puolen peltiverhottujen julkisivujen kohdalla,
hoyrynsulkumuovi muodostaa tiiviin pinnan puurakenteiden ulko-osiin.

Vanhan puolen peltiverhottujen julkisivujen takana on asbestia sisaltava
tuulensuojalevy.

< Suosittelemme:

Peltiverhousten uusimista ulkopuolelta, héyrynsulun poisto uudelta

puolelta ja vanhalta puolelta asbestipitoisen materiaalin poisto ja eristeen
uusiminen.
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Ulkoseinat sisapuolelta VAHANEWN

Todettiin:

Sisapuolella halkeamia paaosin eri materiaalien / rakennusosien liittymissa,
miké& viittaa rakennusmateriaalien normaaliin elamiseen.

Lisaksi vanhan puolen neljannessa kerroksessa muutama yksittainen
halkeama pilareissa.

Kosteusjalkia paikoitellen seinien ylaosissa ja ikkunoiden alapuolella.
Viittaavat julkisivujen, raystaiden ja ikkunoiden vuotoihin.

Vanhalla puolella sisdpuolelta levyrakenteista ulkoseinaa (ei lahtdtiedoissa),
jonka reunoilta ilmavuotoja.

Iimavuotoa ulkoseinasta pellitettyjen rakenneliittymien kohdalta.

Ulkoseinasta ilmavuotoa merkkiaineella pilari / seina —liittyméasta, vaikka
liittyma ehjan nakoinen, ikkunan liittymista ja paikoin ulkoseinan ja
valipohjan liittymasta (merkkiainekoe kummassakin osassa).

Rakennuksen ulkoseinien eristetilat ovat riskialttiita mikrobikasvun
muodostumiselle ja niiden kautta tapahtuvien ilmavuotojen mukana voi
kulkeutua mikrobiperaisia epapuhtauksia sisailmaan

Suosittelemme:
Suosittelemme pilareiden halkeamien rakenneteknista tarkastusta.
Ulkopuolen korjausten jalkeen kastuneiden sisapintojen poistoa.
Kaikkien ilmavuotojen suunnitelmallista tiivistysta.
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Ylapohja ja vesikatto VAHANEWN

< Todettiin:

" Vesikatoilla on teknista kayttoikaa viela noin 15 vuotta jaljella.

" Vanhan puolen kattovesikaivot tai niiden liittymat ovat vuotaneet,
sisapuolella nailla kohdin todettiin paikoin viitteita kosteudesta.

Kaikilla osin raystailla ei ole myrskypeltia, seinien ylaosissa todettiin
paikoin kosteusjalkia.

Uimabhalli- ja liikuntasaliosassa puurakenteinen ylapohja.

* Uimahallissa suuri kosteuskuorma, lilkuntahallissa riskialtis
ylipaineylapohja.

- Suosittelemme:
* Vesikaton vuotokohtien korjausta.

* Vesikaton toimenpiteiden jalkeen sisapuolen kastuneiden
materiaalien poistoa.

= Liikuntahallin ja uimahallin vesikaton ja ylapohjan uusiminen.
: ik :
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Markatilat ja keittio VAHANEWN

Todettiin:

Kosteutta vanhan ja uuden puolen alkuperaiskuntoisissa
markéatiloissa ja muutamassa alapohjaan rajautuvassa wc-tilassa.

Viitteitd mahdollisesta kosteudesta liikuntatilojen saneeratuissa
pesuhuoneissa. Kosteus voi olla vedeneristeen ja laatan valissa,
jolloin se on normaalia.

Yksityisasunnon pesuhuoneessa rakenteen halkeama.
Kosteutta saneeratun keittion edustalla.

Suosittelemme:

Alkuperaiskuntoisten markéatilojen saneerausta. Alkuperaiskuntoisten
markatilojen vedeneristeet eivat vastaa nykyisia.

Saneerattujen liikuntatilojen pesuhuoneiden kosteuskartoitus ja
rakennekosteuksien mittaus naapuritilojen puolelta.

Yksityisasunnon pesuhuoneen saneeraus.
Keittion edustan kosteuslahteen selvitys, todennéakdisin syy keittio.

VAHANEN-YHTIOT 27.1.2017 13
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Muuta VAHANEN

Todettiin:

Muutamassa tilassa poikkeavaa, mikrobiperaista hajua, jotka
selittyvat mahdollisesti alapohjan ilmavuodoilla ja pintojen nakyvilla
vaurioilla (suojahuone)

Tutkimuksen rajauksesta johtuen on mahdollista, etta
rakennuksessa on vaurioita, jotka eivat tulleet esiin tassa
tutkimuksessa.

Vanhan puolen ilmanvastainen valipohja on koettu kylmaksi.

Uimahalli sijaitsee vanhalla puolella on alkuperaiskuntoinen.
Alapuolisessa teknisessa tilassa todettiin viitteitd kosteudesta ja
sokkelin ylareunassa havaittiin ulkopuolella kosteusjalkia.

Vanhan puolen putkikuiluja tarkastettiin vain muutama ulkopuolelta.
Ei todettu tarkastusluukkuja eika ilmavuotoja.

Suosittelemme:
Iimanvastaisen valipohjan korjausta.

Uimahallin saneerausta kokonaisuudessaan ja tarvittavat
rakenteiden uusimiset.

Putkikuilujen paikannusta ja ilmayhteyksien selvittamista seka
tarvittavia tiivistyksia (sisailma ja paloturvallisuus)
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Punaisella korostetut toimenpiteet ovat vélttdméattoméksi katsomiamme toimenpiteita. 29.3.2017
Sinisella korostetut toimenpiteet voidaan tehda peruskorjauksen yhteydessa. Jos peruskorjaus ei toteudu talld tarkastelujaksolla, tulee toimenpiteiden suorittamiseen varautua erikseen.
Vihredlla korostetut toimenpiteet ovat kustannusvarauksia, joiden tarve ja laajuus tarkentuvat lisaselvitysten tulosten perusteella. SUMMAT ALV 0%
RUISKATUS8 PTS 2017 2018 2019 2020 2021 | 2022 | 2023 | 2024 2025 2026
Liséselvitykset 58 000

6 000
RAKENNUSTEKNIIKKA
Ulkopuoliset rakenteet 706 000
Alapohja ja louhostilat 82 500 66 000 550 000 75000

31000 88 000 20 000

Ulkoseinat ja maanvastaiset seinat 150 000 | 904 500 198 000 691 000 7 000
Ylapohja ja vesikatto 83 000 1000 1000 488 000 1000 1000 1000 1000 1000 1000
Sisétilat 248 000 [ 80000 107 000 | 1224000

69 000 83 000 50 000
LVI-TEKNIIKKA 5000 378 000 87 000 664 000
S-TEKNIIKKA 1000 465 000 2 744 000

338 000

Yhteensé euroa 702 500| 2 714500]1031000|2423000| 1000 | 76000 | 1000 | 1000 |3804000]| 1000 10 755 000
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Ruiskatu 8, kampus
Tunnus: 2017-1567 Versio: 1

KUSTANNUSLASKELMAN YHTEENVETO

Selite Tyd h Ty € Ty6 €/h Aine Alih Omat Muut Yht %
0 N i 0 0 0,0 0 0 0 210000 210000 6.1
1 DRI PONIARAKENNUS, 4 326 47720 360 0 67570 0 0 115200 3.4
4 TAYDENTAVAT RAKENTEET 805 28 981 36,0 40 100 29 833 0 0 98 913 29
5 PINTARAKENTEET 1643 59 159 36,0 19 020 301 683 0 0 379 862 11,1
6 E:IITI_L.JI.SEE.EI_ET VARUSTEET, 436 15 696 36,0 0 654 000 0 0 669 696 19,6
7 KONETEKNISET TYOT 0 0 0,0 0 508 410 0 0 508 410 14,9
Valisumma 4210 151 556 36,0 59 120 1561496 O 210 000 1982171
Sosiaalikulut 0 0,0 0 0,0
Summa (sis. soskulut) 4210 151 556 36,0 59 120 1561496 0 210 000 1982 171
Selite Peruste % Yhteensa
1. tydbmaan kayttokustannukset 1772171 7,8 138 229 4,0
2. tydmaan yhteiskustannukset 1772171 15,5 274 687 8,0
3. lisa- ja muutostydvaraus 1772171 29,0 513 930 15,0
Yleiskulut 2909016 4,7 136 724 4,0
Kate 3045740 124 377 672 11,0
Yhteensa (ALV 0) 3423412 100
ALV 3423412 24,0 821619
Yhteensa 4 245 031

Severi Narvia
NL-Rakennuslaskenta Oy

30. kesakuuta 2017
MML Estimator
Sivu 1
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Sisdisen vuokran laskelma Ruiskatu 8 opetusrakennuksesta
TURUN KAUPUNKI / Kiinteistétoimiala / Leevi Luoto 4.9.2017

Opetusrakennuksesta osoitteessa Ruiskatu 8 vapautuu tiloja Turun Ammattikorkeakoulun
poismuuton myota. Tama laskelma kuvaa vuokran maaraa tilanteessa, jossa vapautuvat
tilat peruskorjataan ammatti-instituutin ja perusopetuksen kayttoon.

Suunnitellussa hankkeessa toteutetaan seka rakennuksen elinkaaren vaatimia korjauksia
ettd muuttuvasta loppukaytosta johtuvia toiminnallisia muutostoéita.

Elinkaaren mukaiset korjaukset 12 500 000 €
Toiminnalliset muutostyot 3423412 €

Korjaushanke on vuokravaikutteinen, koska elinkaaren vaatimien korjausten euromaarainen
laajuus on yli 20% kohteen uudishinnasta. Vuokralaskennan nakékulmasta toiminnalliset
muutostyotkin on tulkittu rakennuksen arvoa nostavaksi toimenpiteeksi.

Kohteen laajuus 17 182 hum2

Padomavuokra 7% 11,70 €/m2/kk
Maanvuokra 0,71 €/m2/kk
Hoitovuokra 2,00 €/m2/kk
Hallinnointipalkkio 0,33 €/m2/kk
Siivous 1,20 €/m2/kk
YHTEENSA 15,95 €/m2/kk

274 052,90 €/kk
3288634,80 €/v

Keittiotiloista peritddn muihin tiloihin verraten kaksinkertaista nelivuokraa tilojen korkeampiin investointi- ja
yllapitokustannuksiin perustuen. Yhteiskaytto- ja henkilokuntatilat seka liikennetilat on jyvitetty peruskoulun
ja ammatti-instituutin kesken pinta-alojen suhteessa.

Liite 7

Toimintojen laajuus- ja toiminnon jyvitetyt yhteensa alennus VUOKRA
vuokratiedot m?2 yhteistilat m?2 €/kk €/m2/kk €/kk €/v
sivistystoimiala 8291,0 8499,0 16 790,0 15,67 263 141 3157691
hyvinvointitoimiala 98,0 98,0 15,67 1536 18 431
keittio 294,0 294,0 31,89 9376 112 513
8499 274 053 3288 635

Sisdisen vuokran lisdksi toimialan maksettavaksi tulevat kustannukset sahkosta seka vedesta ja jatevedesta.

Hoitovuokra perustuu kohteen nykyiseen lammitysenergian kulutukseen ja nykyisiin kiinteistonhoidon
palveluveloituksiin. Vastaavasti siivous perustuu nykyisen palvelusopimuksen hinnoitteluun.
Peruskorjauksen jalkeen palveluhankinnat kilpailutetaan ja hoitovuokran taso tarkistetaan

vastaavaan sen hetkistd kustannustietoa.
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