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Elinkaarilaskelma, Luolavuoren koulu 

Yhteenveto 

Tässä asiakirjassa esitetään elinkaarikustannuslaskelmat Turun kaupungin Luolavuoren kou-
lun korjaus- ja uudisrakennusvaihdoille. Laskentatarkastelut on tehty kolmelle vaihtoehtoi-
selle ratkaisulle. Korjausvaihtoehdossa (VE A) peruskorjataan sekä alkuperäinen että laajen-
nusosa. Korjaus+uudisvaihtoehdossa (VE B) uusitaan alkuperäinen rakennusosa ja peruskor-
jataan laajennusosa. Uudisvaihtoehdossa (VE C) puretaan ja uusitaan kaikki rakennusosat. 
Tilojen laajuuden osalta kaikki tarkastellut vaihtoehdot ovat saman suuruisia.  
Kustannuslaskenta on tehty perustuen FCG:n Korjaustapaehdotukseen (28.5.2020). Kustan-
nuslaskennassa on huomioitu kaikki korjaustapaehdotuksessa suositellut toimenpiteet. Uu-
disvaihtoehdon kustannukset on arvioitu vastaavien kohteiden vertailutietojen perusteella. 
Tarkempi kustannusarvio voidaan määrittää vasta tilaohjelman perusteella Tavoitehinta-me-
netelmään käyttäen. Kustannusarviot on esitetty tarkemmin liitteissä raportin lopussa. 
Elinkaaritarkastelussa huomioidaan kaikki kiinteistön omistamiseen ja sen käyttökunnossa 
pitämiseen liittyvät kustannukset koko tarkastelujakson ajalta. Tuloksia vertailtaessa tulee 
kuitenkin huomioida vaihtoehtojen toisistaan poikkeava tilojen toiminnallisuus. Uudet tilat 
on mahdollista suunnitella tukemaan uudistuneita oppimismenetelmiä. Päätöksenteossa tu-
lee huomioida myös tilojen toiminnallisuuden vaikutuksia.  
Alla on esitettynä kohteelle laadittujen korjaus- ja uudisrakennusvaihtoehtojen elinkaaritar-
kastelun tulokset. Yhteenvedon jälkeen eri osa-alueet on kuvattu yksityiskohtaisemmin. 
 

 
Elinkaarikustannus 

 
VE A korjaus 

 
VE B kor-

jaus+uudis 

 
VE C uudis 

A0-A5 Rakentaminen 11 087 154 € 18 952 158 € 27 453 000 € 

B1 Käyttö 400 559 € 400 559 € 400 559 € 

B2 Kunnossa-pito 6 809 504 € 5 932 164 € 5 474 307 € 

B3 Korjaus 801 118 € 625 650 € 709 547 € 

B4 Osien vaihto 1 201 677 € 938 475 € 801 118 € 

B5 Laajat korjaukset 1 965 941 € 1 119 672 € 678 030 € 

B6 Energia 2 857 957 € 2 502 669 € 2 317 256 € 

B7 Vesi 150 076 € 150 076 € 150 076 € 

C1-C4 Purkaminen 337 776 € 337 776 € 337 776 € 

Yhteensä 25 611 762 € 30 959 199 € 38 321 669 € 
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Elinkaarikustannukset 

Elinkaarikustannus mittaa rakennuksen aiheuttamia kustannuksia tontin hankinnasta raken-
nuksen purkuun. Eri aikoina syntyneet kustannukset yhteismitallisestaan nykyarvoon dis-
konttauskorolla. Laskenta huomioi rakennuksen kaikkien elinkaaren vaiheiden kustannukset 
sekä energiakustannusten nousun. Laskennan taustalla on eurooppalaisen CEN/ TC 350 – 
Sustainability of Construction Works -perheen elinkaarikustannusten puitestandardi EN 
15643-4. 
Laskennassa on käytetty diskonttauskorkona 6 prosenttia ja energian hinnan nousuksi on 
asetettu 2 prosenttia vuodessa. Muut kustannukset on laskettu nykyhinnoin elinkaarilasken-
nan ohjeiden mukaisesti. Tarkastelujaksona on käytetty 30 vuotta.  

A0-A5 Rakentaminen 

Vaiheet A0-A5 käsitellään yhtenä kokonaisuutena. Tähän vaiheeseen on sisällytetty raken-
nuskustannusten lisäksi mm. hankkeen suunnittelu-, projektinjohto- ja valvontakustannuk-
set sekä liittymämaksut. Kustannusarvio perustuu laadittuun korjaustapaehdotukseen ja sen 
pohjalta laadittuun kustannusarvioon. Uudisvaihtoehdon laajuutena on käytetty olemassa 
olevien rakennuksien laajuuksia. Uudisvaihtoehdon kustannuksissa on mukana olemassa 
olevan rakennuksen purkukustannukset, mutta korjausvaihtoehdossa ei ole mukana väistö-
tilakustannuksia.  
 
Alkuperäisen rakennusosan korjauskustannukset:   1692 €/m2 
Laajennusosan korjauskustannukset:      291 €/m2 
Uudisvaihtoehtojen rakentamiskustannukset:   3000 €/m2 
Tarkempi kustannuserittely on liitteessä 2. 

B1 Käyttö 

Tähän vaiheeseen kuuluvat isännöinti, vakuutukset ja turvallisuuspalvelut. 
Korjausvaihtoehdon käyttökustannukset:    3,00 €/m2/a 
Uudisvaihtoehdon käyttökustannukset:     3,00 €/m2/a 

 

B2 Kunnossapito 

Huolto- ja ylläpitopalvelut, mm. siivous, pintojen ja teknisten järjestelmien huolto. Lisäksi 
vaiheeseen kuuluvat tarkastukset ja muut toistuvat toimenpiteet esim. nuohous. 
 
Korjausvaihtoehdon kunnossapitokustannukset (siivous, kiinteistönhuolto, tarkastukset ja 
muut toistuvat toimenpiteet):     51,00 €/m2/a 
 
Uudisvaihtoehdon kunnossapitokustannukset (siivous, kiinteistönhuolto, tarkastukset ja 
muut toistuvat toimenpiteet):     41,00 €/m2/a 
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B3 Korjaus 

Ennakoimattomista rikkoutumisista johtuvat korjauskustannukset. Rikkoutumiset lisäänty-
vät laitteiden ja järjestelmien ikääntyessä. 
 
Korjausvaihtoehdon ennakoimattomat korjaukset:    6,00 €/m2/a 
Uudisvaihtoehdon ennakoimattomat korjaukset:    4,00 €/m2/a 

 
B4 Osien vaihto 

Suunnitelluista rakennuksen osien vaihdoista johtuvat korjauskustannukset ja tähän liitty-
vien suunnittelu- ja valvontatehtävät. 
 
Korjausvaihtoehdon osien vaihto:      9,00 €/m2/a 
Uudisvaihtoehdon osien vaihtokustannukset:     6,00 €/m2/a 

 
 

B5 Laajamittaiset korjaukset 

Laajat peruskorjaukset ja -parannukset sekä rakennuksen käyttötarkoituksen muuntami-
sesta aiheutuvat kustannukset. Elinkaaren aikana myöhemmin tehtävät korjaukset.  
 
Korjausvaihtoehdon laajat korjaukset:      650 €/m2 
n. 20 vuoden kuluttua 
 
Uudisvaihtoehdon laajat korjaukset:      300 €/m2 
n. 25 vuoden kuluttua 

 
B6 Energian käyttö 

Rakennukseen ostettava energia- ja polttoainekustannukset siirtomaksuineen. 
Olemassa olevan kohteen energiankulutus on arvioitu käyttämällä vastaavien rakennusten 
toteutuneiden energiakulutustietojen tausta-aineistoa. Korjauksen yhteydessä on mahdol-
lista rajatuissa kohdissa parantaa energiatehokkuutta rakenteiden uusimisen myötä. Toi-
saalta laatutason nostaminen aiheuttaa energiankulutuksen kasvua.  
Uudisvaihtoehdon energiatehokkuus on arvioitu toteutuneiden kohteiden keskiarvokulutus-
tietojen perusteella.  

Korjausvaihtoehdon energiakustannukset:  

Lämmitysenergian ominaiskulutus    130,5 kWh/m2/a 
Lämmitysenergian hinta               0,09 €/kWh 
Sähkön ominaiskulutus      53,1 kWh/m2/a 
Sähkön hinta            0,103 €/kWh 
Yhteensä                17,21 €/m2/a 
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Uudisvaihtoehdon energiakustannukset:  

Lämmitysenergian ominaiskulutus          105,3 kWh/m2/a 
Lämmitysenergian hinta              0,09 €/kWh 
Sähkön ominaiskulutus            43,5 kWh/m2/a 
Sähkön hinta               0,103 €/kWh 
Yhteensä                13,96 €/m2/a 

 

B7 Veden käyttö 

Puhtaan veden ostosta ja jäteveden käsittelystä syntyvät kustannukset. 
Korjausvaihtoehdon vesikustannukset:  
Veden ominaiskulutus                   0,4 m3/ m2/a 
Veden hinta               2,81 €/m3 
Yhteensä               1,12 €/m2/a 
   
Uudisvaihtoehdon vesikustannukset: 
Veden kokonaiskulutus                     0,4 m3/ m2/a 
Veden hinta                2,81 €/m3 
Yhteensä                1,12 €/m2/a 

 

C1-C4 Purkuvaihe 

Rakennuksen purkaminen ja purkujätteen käsittely ja kuljetus. Maaperän ja tontin ennallis-
taminen hanketta edeltävälle tasolle ja valmiiksi seuraavaa käyttäjää varten. 
Korjausvaihtoehdon purkukustannukset:    200 €/m2 
Uudisvaihtoehdon purkukustannukset:     200 €/m2 
 

Tampere 31.7.2020  

Kunnioittaen  

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy  
 
   

 
 
 
 
 

Paavo Kero        
Tiimipäällikkö, DI      
puh. 044 772 9001       
paavo.kero@fcg.fi       
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