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1. JOHDANTO

Tama kuntoarvioraportti on laadittu Raksystems Insindéritoimisto Oy:n toimesta kiinteis-
tdssa tehdyn tarkastuksen perusteella. Kuntoarvio on laadittu liike- ja palvelurakennusten
kuntoarvion suoritusohjetta (KH 90-00501) noudattaen.

Toimeksiantaja: Turun kaupunki
Kiinteistdliikelaitos Tilapalvelut
Vs. Kiinteistopaallikkd Soile Viiri
Linnankatu 90 E
20100 TURKU

Taman raportin ja siihen liittyvat tarkastukset on tehnyt seuraava tyéryhma:

Koordinaattori RI Tapio Kuurimo Raksystems Insindodritoimisto Oy
Rakennustekniikka RI Tapio Kuurimo Raksystems Insinodritoimisto Oy
LVI-jarjestelmat LVI-Ins. Olli Kairenius Raksystems Insinddritoimisto Oy

Sahkojarjestelmat Sahkdins. Tuomas Virtanen Raksystems Insinodritoimisto Oy

Liike- ja palvelurakennusten kuntoarvion tilaajaohjeen (KH 90-00500) mukaisesti kunto-
arvion tavoitteena on muodostaa puolueeton kokonaiskuva kiinteistdstd, selvittéa merkit-
tavimmat korjaus- ja tutkimustarpeet. Tavoitteena ei ole korjaustoimenpiteiden yksityis-
kohtainen maarittely.

Raportissa esitetty korjaus- ja kunnossapidon pitkan tahtaimen suunnitelma (PTS) on ns.
tekninen PTS eli se ei sisdlla kiinteiston taloudelliseen tilaan liittyvia tarkasteluja vaan pe-
rustuu Kiinteistdn eri rakennusosien tekniseen kayttdikaan. Tassa raportissa esitetty PTS-
ehdotus 10 vuoden tarkastelujaksolle ja mahdolliset lisatutkimukset ovat lahtdtietoina
kunnossapitosuunnitelmalle.

PTS-ehdotuksen kustannukset perustuvat karkeaan maaraarviointiin ja tarkastusvuoden
alun kustannustasoon. PTS-ehdotuksessa ei ole esitetty vuosittain toistuvia huoltotoimen-
piteitd. Energiataloudellisen tarkastelun perustana on karkea arviointi kokonaisuuksien ta-
solla. Tarkemmat energiansadstomahdollisuudet tulee selvittaa erillisen energiakatselmuk-
sen avulla.

Kuntoarvio ja PTS:n ajan tasalle saattaminen on suositeltavaa tehda noin viiden vuoden
valein. Lisaksi vuosittaisella katselmuksella voidaan arvioida kunnossapidon ja korjausten
onnistumista ja esittda mahdolliset parannusehdotukset, jotka edesauttavat kiinteiston ar-
von sailyttamisessa ja nostamisessa seka auttavat riskien hallinnassa ja ennakoinnissa.

PTS-taulukoissa on esitetty kullekin tarkastuskohdenimikkeelle kuntoluokka. Tama luokit-
telu on kuntoarvioijan arvio kohteen yleisesta kunnosta. Kuntoluokkien avulla voidaan eri
rakennuksia ja rakennusosia verrata toisiinsa. Kaytetyt kuntoluokat ovat:

5 = uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden kuluessa

4 = hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa

3 = tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden
kuluessa

2 = valttava, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6...10 vuoden kuluessa

1 = heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa
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2.

2.1.

YHTEENVETO

Kuntoarvioinnin kohteena oli vuonna 1965 rakennettu ja 2008 laajennettu koulurakennus.
Kiinteistdssa on noin 550 oppilasta. Rakennus on kaksikerroksinen, betonirunkoinen ja
harjakattoinen. Osassa rakennusta on liséksi maanalainen pohjakerros.
Kiinteistdn vanhaan osaan on tehty kattava peruskorjaus vuonna 2007.

Suurimmat korjaus-/kunnostustarpeet kohdistuvat julkisivuihin sekd vanhan osan vesikat-
teeseen. Sisatilojen osalta on hyva varautua tilakohtaisiin pintasaneerauksiin. Lammitys-
jarjestelman perussaatod ja patteriventtiilien uusiminen on ajankohtainen tarkastelujakson
loppupuolella.

LVIS —jarjestelmat ovat normaalissa kayttokunnossa, eika korjausta vaativia vaurioita to-
dettu. Talotekniikan osalla on odotettavissa lahinna niiden kuntoa yllapitavia kunnostus- ja
huoltotoimenpiteita.

Kohde on kokonaisuutena hyvassa kunnossa eli rakennus on kuntoluokassa KL4

RAKENNUSTEKNIIKKA

Rakennus on perustettu betonianturoiden varaan loivasti viettavalle rakennuspaikalle.
Rakennuksen runko on betonia. Rakennuksen rungossa ei havaittu rakennevaurioita, eika
rakenteissa tehty havaintoja, jotka viittaisivat perustus-/ runkorakenteiden painumiin.

Rakennuksen paikoitusalue ja kulkuvayldt ovat asfalttia ja betonilaatoitusta. Reuna-alueilla
on myds sorapintaa. Silmamaaraisesti tarkastellen kulkuvayldt ovat normaalissa kaytto-
kunnossa ja maanpinnan kallistuksissa ei havaittu merkittavia puutteita. Kulkuvayliltd pin-
tavedet on ohjattu sadevesikaivoihin ja maastoon. Rakennuksen vierustojen maanpinnan
kallistuksissa ja sadevesien ohjauksessa todettiin paikallisia puutteita ja esim. sadevesikai-
vot olivat osin viereista maanpintaa korkeammalla.

Rakennuksen salaojituksesta ei ollut saatavilla piirustusta. Huoltohenkiléston mukaan ra-
kennuksen ymparilla on salaojat. Laajennusosalla havaittiin salaojan tarkastuskaivoja, joi-
den kautta salaojien toimintaa voidaan tarkkailla. Pohjakerrostilojen maata vasten olevissa
rakenteissa ei havaittu kosteusjalkia, jotka viittaisivat salaojien toimimattomuuteen. Sala-
ojien toimintatarkastus suositellaan tehtdvaksi 3 — 5 vuoden valein.

Rakennuksen julkisivut ovat tiilta, ohutrappausta, puupaneelia ja osin julkisivulevya. Ikku-
nat on uusittu vanhalle osalle ja laajennusosalla ikkunat ovat rakentamisajankohdalta. Ik-
kunat ovat MSE —ikkunoita, joissa ulkopuite on alumiinia ja sisdpuitteessa on lampdla-
sielementti. Lisaksi kiinteistéssa on kiinteitd, metallirunkoisia Iampdlasielementillisia ikku-
noita/lasijulkisivuja ja uusittuja metallirakenteisia ulko-ovia.

Kokonaisuutena ikkunat ja ulko-ovet ovat hyvassd/tyydyttavassa kunnossa. Paasisaan-
kdynnin puoleisella julkisivulla julkisivun ja ikkunan liittymista on paassyt kulkeutumaan
sadevesia sisatiloihin. Ongelmaa on pyritty selvittdmaan ja korjauksia on tehty ulkopuolel-
le (littymiin asennettu sauma-ainetta).

Julkisivujen tiilimuurauksissa ja ohutrappauspinnoissa ei todettu merkittavia rakenteellisia
vaurioita. Julkisivulevyissa havaittiin monin paikoin pystyhalkeamia.

Vanhalla osalla aukkojen ylapuolella olevassa betonisissa ns. leukapalkeissa havaittiin hal-
keamia/rapautumaa ja muita pienempia vaurioita, joista osa oli korjattu. Vanhan osan
julkisivujen kunto suositellaan selvitettavaksi erillisella kuntotutkimuksella. Samassa yh-
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2.2,

teydessa selvitetaan laajennusosan julkisivulevytysten halkeamisen syy ennen uusien le-
vyjen asentamista.

Rakennuksen vesikattona on harjakatto ja vesikatteena saumattu pelti. Laajennusosalla
kate on hyvakuntoinen, mutta vanhalla osalla katetta on jouduttu paikkaamaan ja huol-
tomaalaamaan useaan otteeseen. Syynda ovat todennadkdisesti mm. aluslaudoituksesta
esiin tydntyvat naulan kannat yhdistettyna katteen voimakkaaseen elamiseen kovalla tuu-
lella. Syy katteen vaurioitumiseen ja liikkeeseen tulee selvittaa ja sen pohjalta tehda tar-
vittavat korjaustoimenpiteet.

Sisatilat ovat kokonaisuutena hyvassa kunnossa, joskin normaalia kulumista on havaitta-
vissa mm. kadytavien seindpinnoilla. Saadun tiedon mukaan muutamissa luokkatiloissa si-
sailman laatu on heikko ja tiloissa oleskelijat oireilevat. Ko. tilojen osalla on syyta suorittaa
perusteellinen sisailmatutkimus.

Kiinteistossa on liikuntahalli, johon peruskorjauksen yhteydessa on asennettu mm. uusi
lattiapinnoite. Liikuntahalli on rakenteiltaan hyvadssa kunnossa.

Sisatilojen osalla ei ole odotettavissa seuraavalla kymmenvuotisjaksolla merkittavia sanee-
rauksia, ellei sisdilmatutkimuksessa tule esille joitain normaalista poikkeavaa. Kuitenkin on
hyva varautua yksittdisten tilojen pinnoitteiden uusimiseen/maalaukseen varsinkin tiloissa,
jotka joutuvat kovalle kulutusrasitukselle.

Merkittavimmat rakennustekniset toimenpiteet tarkastelujaksolla tulevat olemaan:

e Julkisivujen kuntotutkimus vanhalla osalla ja laajennusosalla julkisivulevytysten
halkeamien syyn selvittdminen

e Julkisivulevytysten tarpeenmukaiset korjaukset/uusimiset

e Julkisivututkimuksen perusteella tehtavat kunnostustoimenpiteet (mm. leuka-
palkkien kunnostaminen vanhalla osalla)
Julkisivujen puupintojen huoltomaalaus

¢ Vanhan osan vesikatteen vaurioitumisen syyn selvittéminen ja korjaustapojen
maarittaminen teknisen kayttdian saavuttamiseksi

e Salaojien toimintatarkastus
Betonisten tukimuurien kunnostaminen ja tukimuurien paalle kaiteet

e Rakennusten vierustojen kallistusten tarpeenmukaiset korjaukset niin, etta pin-
tavedet ohjautuvat kauemmaksi rakennuksesta tai sadevesikaivoihin

¢ Sisdtilojen osalta varauduttava tilakohtaisiin kunnostuksiin

Muut korjaus- ja kunnostustoimet ovat pddasiassa tavanomaisia jokavuotisia huolto-
toimia. Rakennus on rakennustekniikan osalta kokonaisuutena kuntoluokassa hyva KL4

LVI-TEKNIIKKA

Kiinteistd on liitetty kaukoldampdon. Ldmmonjakotapana on perinteinen vesikiertoinen pat-
terilammitys. Lammontuotanto ja lammitysverkosto ovat kokonaisuudessaan vuodelta
2007. Lammitysverkostolle suositellaan perussaatda kymmenvuotisjakson loppuun, samal-
la uusitaan myos patteriventtiilit.

Kiinteistd on liitetty kaupungin vesi- ja viemariverkostoon. Vesijohdot ovat materiaaliltaan
kuparia ja viemarit padosin valurautaa. Vesijohdot ja viemarit on uusittu kokonaisuudes-
saan vuonna 2007. Vesi- ja viemdrikalusteet ovat my6s saman ikaisid, niité uusitaan ja
korjataan jatkossa lahinna tarpeen mukaan.
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2.3.

Kiinteistdssa on koneellinen tulo-/poistoilmanvaihtojarjestelma varustettuna lammdntal-
teenotolla. Ilmanvaihtoa ohjataan tarveohjatusti. Ilmanvaihtojarjestelma on kokonaisuu-
dessaan vuodelta 2007. Ilmanvaihtokanavat suositellaan nuohottavaksi viiden vuoden va-
lein, samalla saadetaan ilmavirrat.

Merkittavimmat LVI-tekniset toimenpiteet tarkastelujaksolla tulevat olemaan
¢ Lammitysverkoston perussaato jakson lopulla, samalla uusitaan patteriventtiilit.
¢ IImanvaihtokanavien puhdistus ja ilmavirtojen saatd viiden vuoden valein.

Muut korjaus- ja kunnostustoimet ovat padasiassa tavanomaisia jokavuotisia huoltotoimia.
Kiinteistd on LVI-tekniikan osalta hyvassa kunnossa. KL 4

SAHKOJARJESTELMAT

Kuntoarvion kohteena on vuonna 2007 sahkdjen osalta saneerattu koulu. Sahkonjakelu-
jarjestelma on 5-johdinjarjestelman (TN-S) mukainen. Sahkojarjestelman madraaikaistar-
kastus tulee teettaa jatkossa 10 vuoden valein.

Jakokeskukset ovat kolmivaiheisia ja johdonsuoja-automaatein varustettuja. Keskukset
ovat kokonaisuudessaan toimintakuntoisia.

Kiinteistdn aluevalaistuksena toimivat rakenteisiin ja piha-alueelle asennetut valaisimet,
mitka ovat kokonaisuudessaan edelleen toimintakuntoisia. Sisdtiloissa valaisimina toimivat
erityyppiset loisteputkivalaisimet.

Suihkutiloihin on asennettu sahkdinen lattialdmmitys. Ranneihin ja sydksytorviin on asen-
nettu sulanapitolammitys.

Kiinteistdon on rakennettu yleiskaapelointi- ja antennijarjestelmat.

Heikkovirtajarjestelmia ovat:
- Aikakellojarjestelma

- Videovalvontajarjestelma
- A&nentoistojarjestelma

- Paloilmoitinjarjestelma

- Rikosilmoitinjarjestelma

Merkittavimmat sahkojarjestelmiin vaikuttavat ty6ét 10 vuoden PTS-jakson aikana ovat:
. Sahkdjarjestelmien maaraaikaistarkastus
. Sahko- ja telejarjestelmien huolto- ja kunnossapitoty6t

. Videovalvontajarjestelman uusiminen jakson keskivaiheilla

Kiinteistd on sahkojarjestelmien osalta kuntoluokassa hyva. KL4
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2.4. VALITTOMASTI KORJATTAVAT PUUTTEET

e Sisdilmatutkimus nopealla aikataululla, jotta sisdilman laatuun vaikuttavat haittateki-
jat saadaan selville ja poistettua.

2.5. LISATUTKIMUKSET

e Salaojajarjestelman saanndlliset tarkastukset
e Julkisivujen kuntotutkimus tarvittavilta osin (vanha osa ja laajennusosan pinnat,

joissa levyrakenne)
e Vanhan osan vesikatteen vaurioitumisen syyn selvittdminen
e Viemareiden kuvaus ja huuhtelu tarvittaessa

Tarkastuksen yhteydessa ei havaittu muuta lisatutkimustarvetta.
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2.6. KIINTEISTON TEKNINEN PTS
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B Rakennetekniikka @LVIA-tekniikka B Sahkotekniikka
Kiinteiston PTS-ehdotus, yhteenveto korjaustarpeista Hintoihin siséltyy Alv 24 %
Kustannustaso 2016
Kustannusanio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutuswuosi
2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | Yht.
Rakennetekniikka 8 39 40 1 0 7 21 0 0 3 118
LVIA-tekniikka 1 0 16 0 2 0 2 35 2 0 58
Sahkotekniikka 0 0 0 0 7 0 0 0 0 2 9
Yhteensa 9 39 56 1 9 7 23 35 2 5 185
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r r
Kustannustaso 2016  Hintoihin siséltyy Alv 24 %

Toimenpide-ehdotukset

Kunto-
luokka

Maara-
arvio

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

2018

2019

2020

2021

2022

2023

2024

2025

2026

2027

Yht.

Rakennusten vierustat, pintavesien poisto
ja salaojitus

Salaojajarjestelmén toimintatarkastus ja
videokuvaus 3 vuoden vélein

erd

2,0

0,5

0,5

0,5

3,5

Maanpintojen kallistusten korjaus rakennuksen
vierelld tarvittavilta osiltaan

erd

8,0

8,0

Kasvillisuus ja viheralueet

Liikennevéylat ja -alueet

3.4

Varaus: Kulkuvaylien tarpeenmukaiset korjaukset

2,0

2,0

2,0

6,0

Rakennelmat, varusteet ja jite huolto

Rakennuksen ulkopuolella olevien betonisten
tukimuurien kunnostus ja kaiteiden asennus

era

6,0

6,0

Katosten maalattujen osien huoltomaalaus

erd

5,0

5,0

Perustukset ja sokkeli

3.4

4.2.2.

Alapohja

3.4

4.2.3.

Rakennusrunko

3.4

Ulkoseinét ja julkisivut

2.4

Ulkoseinien/julkisivujen kuntotutkimus vanhalla
osalla sekd laajennusosalla julkisivulevypintaisilla
osuuksilla

erd

5,0

5,0

Laajennusosalla halienneiden julkisivulevyjen
uusiminen

erd

8,0

8,0

Kuntotutkimuksen perusteella tehtavat
korjaukset/kunnostukset (mm. vanhalla osalla
leukapalkkien kunnostaminen). Kustannukset
tarkentuvat kuntotutkimuksen jalkeen.

era

20,0

20,0

Puujulkisivujen huoltomaalaus laajennusosalla

era

6,0

6,0

4.2.5

Ikkunat

4.2.6.

Ulko-ovet

3.4

Puupaneloitujen ulko-ovien maalaus

era

2,0

2,0

Parvekkeet

Ei ole

Kattorakenteet

3.4

Vanhalla osalla peltikatteen vaurioitumisen syyn
selvittdminen ja sen perusteella tehtavat
korjaukset. Kustannukset tarkentuvat tutkimuksen
jalkeen.

era

2,0

10,0

12,0

4.3

Sis atilat

3.4

Varaus: Tilakohtaiset pinnoitteiden uusimiset
tarpeen mukaan

erd

20,0

30,0

Sisailmatutkimuksen perusteella tehtavat
kunnostusty6t. Kustannukset tarkentuvat
sisdilmatutkimuksessa.

Sisailmatutkimus, arvio

6,0

6,0

Rakennustekniikka yhteensa

8,0

39,0

40,0

0,5

7,0

20,5

2,5

117,5

5 = uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden kuluessa

4 = hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa

3 = tyydyttdva, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden kulu-

essa

2 = valttava, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6...10 vuoden kuluessa

1 = heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa

Haarlankatu 4E « FI-33230 Tampere ° p. 030 670 5500 « www.raksystems.fi * Y-tunnus: 0905045-0




RS15 Kuntoarvio 11
® RAKSYSTE MS Luolavuoren koulutalo Turku

2.8. LVI-JARJESTELMIEN TEKNINEN PTS

“Kustannustaso 2016 'Hintoihin sisaltyy Alv 24 %

Kunto- | Maara- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
Toimenpide-e hdotukset luokka | arvio 2018] 2019| 2020] 2021| 2022| 2023| 2024| 2025| 2026] 2027] Yht.
5.1.1. |Ldmm 6ntuotanto 4
5.1.2. |Lammonjakelu 4
5.1.3. |Saito- ja toimilaitteet 3
5.1.4. |Lammonluovutus 3
Lammitysv erkoston perussaato ja
rysverkosion peru . 1 |era 20 20
patteriventtilien uusiminen
5.1.5. |Eristykset 4
5.2.1. |Vedenkaisittelylaitteet 3
5.2.2. |Vesijohdot 4
5.2.3. |Viemdarit 4
5.2.4. |Vesi- ja viemarikalusteet 3
Vesi- ja viemérikalusteiden tarpeenmukaisia
uusimisia 5 erd 1 1 2 2 2 8
5.2.5. |Vesi- javiemarieristykset 4
5.3.1. |limanvaihtokoneet 4
5.3.2. |Kanavistot 4
Imanvaihtokanavien puhdistus ja ilmavirtojen
saato 15 15 30
5.3.3. |Paatelaitteet 4
LVI-tekniikka yhteens 1 16 2 2 35 2 58

5 = uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden kuluessa

4 = hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa

3 = tyydyttdvd, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden kulu-
essa

2 = valttava, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6...10 vuoden kuluessa

1 = heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa
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2.9. SAHKOJARJESTELMIEN TEKNINEN PTS

"Kustannustaso 2016 "Hintoihin sisaltyy Alv 24 %

Kunto- | Maara- Kustannusanio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutuswosi
Toimenpide-ehdotukset luokka | arvio 2018] 2019 2020] 2021| 2022| 2023| 2024 2025| 2026| 2027] Yht.
6.1.1. |Aluevalaistus 4
6.1.2. |Ulkopistorasiat 4
6.2.1. |Jakokeskukset alle 1000V 4
Séhkéjarjesteman maaraaikaistarkastus 1 erd 2 2
6.2.2. |Johtotiet 4
6.2.3. |Kaapelilapivie nnit 4
6.3.1. |Nousujohdot 4
6.3.2. |Voimaryhmajohdot 4
6.3.3. |Valaistusryhmajohdot 4
6.3.4. |Varusteet 4
6.3.5. |Liittymisjohdot 4
6.3.6. |Maadoitukset ja potentiaalin tasaukset 4
6.4.1. |Valaisimet 4
6.4.2. |Turvavalaistusjarjestelma 4
6.4.3. |Lammittimet 4
6.4.4. |Kojeet ja laitteet 4
6.4.5. |Saunat 4
6.5.1. |Puhelin- ja atk-jarjestelma 4
6.5.2. |Antennijarjestelma 4
6.5.3. |Heikkovirtajarjestelmat 4
Videovalvontajarjestelmén uusiminen 1 era 5
Rikosilmoitinjarjestelméan uusiminen 1 erd 2 2
Sahkotekniikka yhteensa 7 2 9

5 = uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden kuluessa

4 = hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa

3 = tyydyttdva, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden kulu-
essa

2 = valttava, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6...10 vuoden kuluessa

1 = heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa
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3. KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA

3.1. KOHTEEN TIEDOT

Kohde: Luolavuoren koulurakennus

Lahiosoite: Luolavuorentie 36

Postinumero- ja toimipaikka: 20720 Turku

Rakennustyyppi: Koulurakennus

Asuntoja: --

Tilavuus: 38800m3

Huoneistoala: 8007m?2

Kerrosala 9070m?2

Kerrosluku 2

Rakennusvuosi: 1965, peruskorjaus 2007 ja laajennus 2008

Sisdédnkéyntiaulaa

Luokkahuone Liikuntahallia
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3.2.

3.3.

3.4.

Vilituntikatosta Vanhan osan julkisivua ja betonilaatoitusta

ASIAKIRJATILANNE

Kohteen piirustukset 16ytyvat kaupungin arkistosta. Kenttakierroksen aikana asiantuntijoil-
le selvisivat kaytetyt rakenteet/taloteknilliset jarjestelmat ja siten piirustuksia ei tarvittu
kuntoarviota tehtaessa.

KORJAUSHISTORIA

Kiinteistodn on tehty perustietolomakkeen mukaan mm. seuraavia merkittavia korjauksia
tai huoltotoita:

1991, vammaishissi

2001, asunto toimistoksi

2004, iv —konehuoneen rakentaminen

2004, tilamuutoksia

2004, savupiipun purku

2004, ala- ja ylapohjan lammdneristyksen parantaminen
2004, kattoikkunoiden purku

2008, laajennus

2017, ministadion -rakennelma

KAYTTAJAKYSELYN PALAUTE
Ennen kuntoarvion kenttakierrosta ei suoritettu kayttajakyselya.

Kenttakierroksella mukana oli huoltomies. Lisaksi haastateltiin paikalla ollutta henkilékun-
taa. Huoltomiehen mukaan on havaittu seuraavia puutteita:
o Yhden luokkahuoneen ja eteisaulan ikkunalinja vuotanut; korjattu ulkopuolelta ja
nyt vuotoja ei ole esiintynyt
. Muutaman luokkahuoneen osalla havaittu sisdilman laadun heikkenemista
ja ko. tiloissa ei voi oleskella pitkia aikoja.
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3.5.

3.6.

o Vanhalla osalla vesikatteena oleva peltikate pitda danta kovalla tuulella. Katetta
paikattu naulankantojen kohdalta, mutta alta nousee edelleen naulan kantoja ja
vaarana on katteen rikkoontuminen ko. kohdista

o Julkisivulevyja on haljennut

. Sisatiloissa ei ole havaittu merkittavia rakenteellisia vaurioita

HUOLTOTOIMEN JA KIINTEISTON KAYTON ARVIOINTI

LVIS-teknisia laitteita on huollettu asianmukaisesti, vakavia laiminlydnteja ei havaittu.
Sisatiloissa havaitut puutteet johtuvat Iahinna rakenteiden ja materiaalien ikaan-
tymisesta seka normaalista kulumisesta.

Rakennuksen LVIS-laitteille tulee suorittaa vuosittain maaraaikaishuoltoja. Saanndllisilla
huolloilla LVI-laitteiden kayttdika pitenee, energiantalous pysyy kunnossa ja kayttajan
viihtyvyys on taattu. Tallaisia suositeltavia huoltoja ovat mm.

Rakennetekniikka:
o Vesikaton tarkastus ja puhdistus
o Salaojajarjestelman toimintatarkastus ja huuhtelu tarvittaessa
o Sadevesikaivojen saanndllinen puhdistus

LVI -jarjestelmat:
o Lammityksen ja lampiman kayttdveden saatdjen / toimilaitteiden tarkastus
o IImanvaihtokoneiden toiminnan, kdyntiaikojen yms. tarkastus

Sahkojarjestelmat:
o Turvajarjestelmien saanndlliset testaukset
o Keskuksien lampdkamerakuvaukset maaraajoin

Ennakoivat huoltotoimet ja syntyneiden, tai havaittujen vaurioiden pikainen korjaaminen
saastavat kustannuksia ja pitavat ylla rakennuksen arvoa. Korjaustoiden laiminlyénnin
seurauksena vaurfo tai haitta yleensa pahenee ja laajenee, korjaaminen hankaloituu ja
korjauskustannukset kasvavat. Korjaamaton vaurio voi muodostaa haitan asumiselle.

ENERGIATALOUS

Rakennuksessa ei havaittu sellaisia merkittavia vaurioita tai puutteita, joilla olisi suurta
merkitysta energiankulutukseen.

Tarvittaessa kiinteistdon voidaan suorittaa energiakatselmus, jossa selvitetaan tarkemmin
mittauksin jarjestelmien lammitysenergian, vedenkulutuksen ja sahkdnkulutuksen tasoja
eri vuorokauden aikoina.
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3.7.

3.8.

SISAOLOSUHTEISIIN LIITTYVAT HAVAINNOT
Lampétila

Sisalampdtiloissa ei havaittu mitdaan merkittavia lampdtilapoikkeamia. Ulkolampétila oli
tarkastushetkelld noin +10 °C.

Ilman laatu ja vaihtuvuus

Sisdilman laatu ja vaihtuvuus olivat tarkastushetkelld aistinvaraisesti arvioiden vahintaan
tyydyttavalla tasolla.

Sisailman epapuhtaudet
Tarkastettujen sisatilojen sisdilmassa ei aistinvaraisesti todettu normaalista poikkeavaa.
Tuhoeldimet ja linnut

Tarkastuksessa ei havaittu viitteita tuhoeldimista.
Valaistus

Kiinteiston sisatilojen valaisimina toimivat padosin loisteputkivalaisimet. Valaistusvoimak-
kuudet ovat riittavalla tasolla.

Melu
Tarkastuksessa ei havaittu poikkeavia meluldhteita.
Turvallisuus ja ymparistoriskit

o Kiinteistdn vanha osa on rakennettu ajankohtana, jolloin asbestin kaytto oli sallit-
tua eri materiaaleissa. Peruskorjauksen yhteydessa on todenndkoisesti tehty as-
besti- ja haitta-ainekartoitus. Raportin olemassaolo on hyva varmistaa.

o Ulkona olevien tukimuurien padlla ei ole kaiteita. Kaiteet tulee asentaa, jos pu-
toaminen tai harhaan astuminen on mahdollista. Kaide tulee asentaa kun kor-
keusero on yli 500mm.

o Sisatiloissa on muutamia tiloja, joissa tilojen kayttajat oireilevat. Kuntoarviokier-
roksella ei kuitenkaan todettu selvaa syyta oireiluun. Tasta syysta tiloihin tulee
kohdistaa laajempi sisdilmatutkimus, jossa mm. rakenteita avataan ja otetaan
materiaalindytteita seka selvitetdan ilmanvaihdon toimintaa.

o Muita merkittavia turvallisuus-, tai ymparistoriskeja ei havaittu.

KOSTEUSVAURIOIHIN LIITTYVAT HAVAINNOT

o Akuutteja kosteusvauriota ei todettu sisatiloissa silmamaaraisella tarkastelulla
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4.
4.1.

4.1.1.

RAKENNUSTEKNIIKAN KUNTOARVIO
ULKOALUEET

Rakennusten vierustat, pintavesien poisto ja salaojitus

Rakennus sijaitsee melko tasaisella rakennuspaikalla. Pintavesia on ohjattu maastoon ja
sadevesikaivoihin. Rakennuksen vierustoilla olevat sadevesikaivot ovat osin viereista
maanpintaa korkeammalla (maa painunut) ja siten pintavedet eivat kaikilta osin kulkeudu
kaivoihin. Ko. kohdissa maanpintaa muotoillaan niin, ettd pintavedet ohjautuvat kaivoihin.

Saadun tiedon mukaan rakennuksen ymparilla on salaojat. Salaojien tarkastuskaivoja ha-
vaittiin laajennusosalla. Nykyohjeiden mukaan salaojien toiminta ja kunto tulisi tarkistaa 3
— 5 vuoden vdlein esim. videokuvaamalla. Ajanoloon salaojat saattavat tukkeutua putkeen
keraantyvasta kiintoaineksesta tai/ja pensaiden/puiden juurista ja ne eivat enaa toimi
suunnitellusti.

Kattovesia on johdettu padosin omaan poistojdrjestelmaan. Poisto on toteutettu ilman
rannikaivoa eli sydksy on liitetty suoraan maan alle menevaan poistoputkeen. Hankaluu-
tena on talléin jarjestelman toiminnan tarkkailu ja mahdollinen tukosten havaitseminen ja
aukaisu.

Rakennuksen vierustaa; alla vdesténsuoja  Vierustaa; vierustéytté karkeaa sepelid
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Kattovedet o ohjattu suoran
Jjestelméan

Siséinka, joss pntavde on ohjattu sadeve- Sdesik/von kansi ympéréivdd maanpintaa
sikaivoon; taustalla nékyy salaojan tarkastuskai. korkeammalla
von kansi

Toimenpide-ehdotukset:

o Seinanvierustojen maanpinnan kallistusten korjaus tarvittavilta osiltaan niin, etta
pintavedet ohjautuvat pois rakennuksen vierustalta Iahimpaan sadevesikaivoon
tai kauemmaksi rakennuksesta

o Salaojien toimintatarkastus 3 — 5 vuoden valein

4.1.2. Kasvillisuus ja viheralueet
Rakennuksen ymparilla on istutuksia seka isoja puita. Nyt tehtyjen havaintojen perusteella
puista ei ole vaaraksi rakennukselle. Nykysuositusten mukaan liian lahelld seinustaa olevat

pensaat (< 1m) ja suuret puut (< 5m) on syyta poistaa, tai siirtda kauemmaksi seinustal-
ta.
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Pensaita rakennuksen vierelld; ok Puu e/o I3hells raennusta

Toimenpide-ehdotukset:
. Puiden kunnon saannéllinen tarkkailu

Liikennevaylat ja -alueet

Kohteen kulkuvaylat ja pysakdintialue ovat asfaltti-/sora-/betonilaattapintaisia. Pintaraken-
teet ovat normaalissa kayttokunnossa eika merkittdvia vaurioita havaittu. Kulkuvaylien
pintavesien ohjauksissa ei todettu puutteita. Pintavedet on ohjattu sadevesikaivoihin ja
osin maastoon. Tarkastelujaksolla varaudutaan paikallisiin korjauksiin.

Toimenpide-ehdotukset:
o Tarpeenmukaiset pinnoitekorjaukset

Rakennelmat, varusteet ja jatehuolto

Kiinteistdn jatehuolto on jarjestetty jateasioilla. Jateastiat on sijoitettu vanhan osan yhtey-
teen olevien betonisten tukimuurien viereen. Jateastiat ovat normaalissa kayttdkunnossa.

Rakennuksen vierustalla ja sisadankdyntien yhteydessa on terds-/puurakenteisia katoksia.
Katosten rakenteet ja pintakasittelyt ovat vield hyvassa/tyydyttavassa kunnossa. Maalattu-
jen pintojen huoltomaalaukseen tulee varautua tarkastelujaksolla.

Pihalla on betonirakenteisia tukimuureja ja betoniportaat, joissa on nakyvissa rapautumaa
ja kulumaa. Tukimuurien paalla ei ole kaiteita. Kaiteet tulee asentaa maardysten mukaan
korkeuserojen kohdalle, jos on putoamisen tai harhaan kulkemisen vaara. Kaide tulee
asentaa, jos korkeusero on 500mm tai enemman.

Jateaitauksen vieressa on ulkovarasto, jonka betoniseindamissa havaittiin paikallisia vauri-
oita. Varaston kunnostamiseen tulee varautua tarkastelujakson lopussa.

Piha-alueella on pienempia pihavarusteita seka muita rakennelmia, joiden kunto on tyy-
dyttava. Niiden osalla varaudutaan tarpeenmukaisiin korjauksiin tarkastelujaksolla.
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Tukimuuria vanhan osan p&adysséa

Ulkovarastoa jéteaitauksen vieressa,; betonisei-
ndméssé paikallisia vaurioita

Vilituntikatosta Sisédénka ytikatosi‘a N

Toimenpide-ehdotukset:
o Tukimuurien ja betoniportaiden kunnostaminen sisdltden kaiteiden asentamisen
tarvittavilta osiltaan
o Katosten maalattujen pintojen huoltomaalaus
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4.2. RAKENNUSTEKNIIKKA

4.2.1. Perustukset ja sokkelit

Rakennus on perustettu betonianturoiden ja -sokkelin varaan.

Rakennusten sokkeleissa ja rakennusten rungossa ei todettu sellaisia rakennevaurioita,
jotka viittaisivat perustus-/ runkorakenteiden painumiin, tai muihin merkittaviin liikkumi-
siin. Sokkelin ulkopinnassa olevasta veden-/kosteudeneristeesta tehtiin havaintoja. Erityis-
td huomiota on Kkiinnitettava rakennuksen vierustojen riittdvaan kallistukseen rakennuk-
sesta poispadin, kattovesien poisjohtamiseen sekd salaojan toimintaan. Nain vahennetaan
merkittavasti sokkeliin/perusmuuriin kohdistuvaa kosteuskuormaa.

Sokkeleiden ulkopinnalla ei havaittu viitteita kosteuden kulkeutumisesta maaperasta sok-
keliin.

Sokkeleiden osalla ei ole kokonaisvaltaista kunnostustarvetta tarkastelujaksolla.

Laajennusosan sokkelia; elastinen pystysauma Laajennusosan sokkelia
on ehja

l
I
|
|

Sokkelin pééllé olevaa suojapellitysté Sisépih sokkelia vanhalla osalla

Toimenpide-ehdotukset:
o Ei kokonaisvaltaista kunnostustarvetta tarkastelujaksolla
e Yksittdisia pintavaurioita voidaan korjata muun korjaustyén ohessa
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4.2.2.

4.2.3.

4.2.4.

Alapohja

Alapohjana on maanvarainen betonilaatta. Liikuntahallien alapohjarakenteena on toden-
nakoisesti ns. joustolattia. Lattia on uusittu peruskorjauksen yhteydessa.

Alapohijissa ei havaittu merkittavia halkeamia, painumia, tai muita rakenteellisia vaurioita.

Toimenpide-ehdotukset:
o Ei toimenpiteita

Rakennusrunko

Rakennus on betonirunkoinen. Vahaisin osin on kdytetty puuta ja terasta.
Runko-osissa ei havaittu viitteita painumiseen, tai muihin runkovaurioihin.

Toimenpide-ehdotukset:
o Ei toimenpiteita

Ulkoseinat ja julkisivut

Rakennuksen ulkoseinat ovat betonirunkoisia ja julkisivut ovat tiiltd, maalattua beto-
nia/ohutrappausta, maalattua puupaneelia seka julkisivulevya.

Julkisivujen tiilimuurauksissa ja ohutrappauspinnoissa ei todettu merkittavia rakenteellisia
vaurioita. Julkisivulevyissa havaittiin monin paikoin pystyhalkeamia. Aukkojen ylapuolella
olevassa betonisissa ns. leukapalkeissa havaittiin halkeamia/rapautumaa ja muita pienem-
pid vaurioita, joista osa oli korjattu. Vanhan osan julkisivujen kunto suositellaan selvitet-
tavaksi erilliselld kuntotutkimuksella. Samassa yhteydessa selvitetdan laajennusosan julki-
sivulevytysten halkeamisen syy ennen uusien levyjen asentamista.

Julkisivujen puuosien huoltomaalaus suositellaan tehtavéksi 10 — 15 vuoden valein. Seu-
raava huoltomaalaus suositellaan tehtavaksi tarkastelujakson keskivaiheilla.

Puujulkisivua, jonka kunto on hyva. Varauduttav Julkisivulevyissé pystakeamia; halkeamisen
huoltomaalaukseen tarkastelujakson lopussa  syy selvitettévé ja haljenneet levyt tulee uusia
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Mekaanisesta rasituksesta tulleita kolhuja beto- Tiilimuuraus kannatellaan aukkojen kohdalla
nipilareissa ns. leukapalkilla, jossa havaittiin rapautumista

Yksi osa kiinteisté6d on kannateltu betonipila-
reilla

Vaurio/halkama, jota on korjattu

"Toimenpide-ehdotukset:
o Julkisivujen kuntotutkimus vanhalla osalla seka laajennusosan julkisivulevyjen
halkeamisen syyn selvittdminen
o Leukapalkkien kunnostaminen seka haljenneiden julkisivulevyjen uusiminen
o Puisten julkisivuverhousten huoltomaalaus

4.2,5. Ikkunat
Rakennuksen ikkunat ovat uusittuja MSE —ikkunoita tai kiinteitd metallirunkoisia ikkunoita,
joissa on lampdlasielementit. Ikkunoissa ja alapuolisissa vesipelleissa ei havaittu vaurioita.

Ikkunoiden tekninen kayttdika normaaleissa olosuhteissa on noin 50 vuotta (KH 90-00403
Kiinteistdn tekniset kayttdiat ja kunnossapitojaksot).

Ikkunoiden kaynti, tiivisteet, lukitukset on hyva tarkastaa saanndllisesti (ei Pts :ssd)
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Kiinted ikkuna

Ikkunalinjaa Ikkunan vesipeltia

Toimenpide-ehdotukset:
o Ei toimenpiteita tarkastelujaksolla

4.2.6. Ulko-ovet

Ulko-ovet ovat uusittuja metallirakenteisia ovia, joissa on lampdlasielementit. Kiinteistossa
on muutama maalattu puupaneloitu ulko-ovi.

Ovirakenteissa ja pintakasittelyissa ei uusittujen ovien osalla havaittu merkittdvia vaurioi-
ta. Puupaneloitujen ovien osalla on huoltomaalaustarve tarkastelujaksolla.

Puuovien tekninen kayttoika on keskimaarin 40 vuotta ja metallipuitteisten ovien 60 vuot-

ta. (KH 90-00403 Kiinteistdn tekniset kayttdiat ja kunnossapitojaksot). Huoltomaalaus ja
kayntisovitus tulee tehda puuovilla noin 10 vuoden ja terdsovilla noin 20 vuoden valein.
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Pudp'anloitua ulko-ovea

Péaésisdédnkayntia

Toimenpide-ehdotukset:
o Puupaneloitujen ovien huoltomaalaus

4.2.7. Parvekkeet

Rakennuksessa ei ole parvekkeita

4.2.8. Kattorakenteet
Vesikate

Vesikatteena rakennuksessa on saumattu peltikate, joka on vuodelta 2007-08. Laajennus-
osalla vesikate on normaalissa kdyttokunnossa eika vaurioita todettu. Sen sijaan vanhalla
osalla olevassa peltikatteessa on paikattuja reikia ja katetta on paikkamaalattu monin pai-
koin. Reikid on syntynyt huoltomiehen mukaan katteen alta nousseista naulan kannoista.
Kuntoarviokierroksella havaittiin lisda nousseita naulankantoja, jotka ajanoloon aiheutta-
vat riskin reidn syntymiselle ko. kohtaan. Riskia suurentaa katteen “eldminen” kovalla tuu-
lella. IImi6 aiheuttaa myds kovaa aanta. Jotta kate voitaisiin kayttaa teknisen kayttoikansa
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loppuun, on syy katteen vaurioitumiseen ja elamiseen selvitettéva. Tutkimuksen pohjalta
maaritetdan tarpeenmukaiset korjaustavat.

Sisatiloista tarkastellen akuutteja kattovuotoja ei todettu.

Saumatun peltikatteen tekninen kayttéika normaaleissa olosuhteissa on 50 — 60 vuotta
(KH 90-00403 Kiinteiston tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot). Kayttoika voi olla tata
lyhyempi, jos olosuhteet ovat normaalia ankarammat.

Kattovesien poisjohtaminen

Kattojen sade- ja sulamisvedet johdetaan sadevesikouruihin ja niista ulkopuolisiin sadeve-
sisyoksyihin. Sydksyista vedet on ohjattu omaan poistojarjestelmaan.

Maasta kasin tarkastellen sadevesikouruissa ei todettu vaurioita. Vanhalla osalla puiden
laheisyydesta johtuen kourut saattavat tukkeutua. Vanhalla osalla julkisivujen kuntotutki-
muksen yhteydessa tarkastetaan kourujen kunto seka liittyminen vesikatteeseen.
Ylapohjarakenteet

Ylépohijatiloja ei tarkastettu tilojen mataluudesta johtuen.

Vesikatetta Kattovarusteita
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4.3.

Paikkamaalattuja kohtia Paikattuja reikia fa paikkamaa/adsta

Toimenpide-ehdotukset:
o Vanhalla osalla vesikatteen vaurioitumisen syyn selvittdminen ja sen jalkeen tar-
vittavat korjaukset
o Kourujen saanndllinen puhdistus kohdissa, jotka ovat lahelld puita (ei Pts :ssd)

SISATILAT

Sisatilat muodostuvat luokkahuoneista ja niité palvelevista varastotiloista, teknisista tilois-
ta, toimistotiloista, wc— ja suihkutiloista, liikuntahallista seka henkilékunnan sosiaalitilois-
ta. Lisaksi kiinteistdssa on keittid ja saunaosasto.

Tilojen pintarakenteet ovat padosin laajennusosalla rakentamisajankohdalta ja vanhalla
osalla peruskorjausajankohdalta eli vuodelta 2007. Joidenkin luokkatilojen lattiapinnoittei-
ta on uusittu vuoden 2008 jalkeen. Lattioissa ja seinissa ei todettu rakenteellisia vaurioita
ja tilat ovat siistit ja hyvin hoidetut. Seinien alaosissa on jonkin verran normaalia kdytosta
johtuvaa kulumaa.

Muutaman luokkatilan osalla on sisdilman laatu heikentynyt ja tilojen kayttajat ovat oireil-
leet ko. tiloissa. Naita tiloja ovat mm. fysiikan/kemian luokka, luokka 252, luokka 059 seka
viherhuoneen vieressa oleva tila. Osaa tiloista on yritetty korjata, mutta ongelma on jat-
kunut. Korjauksissa mm. lattiapinnoitteita on uusittu ja sisdkaton Toja —levyja poistettu.
Huoltomiehen mukaan peruskorjauksen yhteydessa sadevesia on padssyt osaan sisatilois-
ta, jolloin riskind on rakenteiden kastuminen ja mahdollinen mikrobivaurio.

Ko. tilojen mahdolliset mikrobivauriot tulee selvittaa erillisella sisailmatutkimuksella.

Markatilojen rakenteiden tekninen kayttéika on noin 20 - 30 vuotta (KH 90-00403 Kiinteis-
ton tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot). Kuivien tilojen muovipinnoitteiden tekninen
kayttdika on normaalisti 30 vuotta ja markatilojen osalla 20 vuotta. Hyvalld hoidolla pin-
noitteiden ika voi olla tata pidempi.

Liikuntahalli on kunnostettu peruskorjauksen yhteydessa. Mm. lattia on uusittu. Liikunta-
halli on rakenteiltaan hyvassa kunnossa.

Keittid on kunnostettu peruskorjauksen yhteydessa ja se on kokonaisuutena hyvassa kun-
nossa. Samoin sen yhteydessa oleva ruokalatila on siisti ja hyvin hoidettu.
Sauna ja sen yhteydessa oleva pesuhuone ovat normaalissa kayttékunnossa.
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Sisatilojen osalla ei ole kokonaisvaltaista kunnostustarvetta tarkastelujaksolla, mutta tila-
kohtaisiin kunnostustarpeisiin on hyva varautua varsinkin tiloissa, joissa kuluminen on
suurinta. Sisailmatutkimuksen jalkeen on mahdollista, etté pintarakenteita joudutaan uu-
simaan laajemminkin.

Kaytavaa

Suihkutilaa Liikuntahallia
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Viherhuone Puuntydéstétilaa

Ruokala

Keittibtd ' 7 . Luokkahuonetfta

Toimenpide-ehdotukset:
o Tilakohtaisia pintasaneerauksia tarpeen mukaan
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5.

5.1.

5.1.1.

5.1.2.

LVI-JARJESTELMIEN KUNTOARVIO

LAMMITYSJARJESTELMA

Kiinteistd on liitetty kaukoldampdon. Ldmmonjakotapana on perinteinen vesikiertoinen pat-
terilammitys.

Lammontuotanto

Lammodnjakokeskus on tehdasvalmis kokonaisuus vuodelta 2007. Lammonjakokeskus si-
saltda kolme lammoénsiirrintd (Iammitys patteriverkosto, lammitys ilmanvaihto ja ldmmin
kayttovesi) oheislaitteineen. Tarkasteluhetkella Iammdnjakokeskuksen toiminnassa ei ha-
vaittu puutteita. Teknisen kayttodian perusteella ldmmodnjakokeskuksen seuraava laajamit-
tainen uusimistarve ei ajoitu viela seuraavalle kymmenvuotisjaksolle.

Patteriverkoston ja ilmanvaihtoverkoston paisuntasailiét ovat myds vuosimallia 2007. Pai-
suntalaitteiden toiminnassa ei tarkasteluhetkelld havaittu puutteita ja ko. laitteita voidaan
uusia tarpeen mukaan huoltokorjauksina.

KH-kortin (KH 90-00403 Kiinteiston tekniset kayttdiat ja kunnossapitojaksot) mukaan
lammansiirtimien, kiertovesipumppujen ja paisunta-astioiden tekninen kayttdika on 20...25
vuotta.

Léimmc‘injékokeskus on vuosin‘valllta 2007. Paisuntaséiliot.

Toimenpide-ehdotukset:
o Tarpeenmukaisia huolto- ja yllapitokorjauksia (ei pts-taulukossa).

Lammonjakelu

Lampdjohdot ovat perinteisia terdsputkiasennuksia ja ne ovat ilmeisesti kokonaisuudes-
saan peruskorjaus-/laajennusvuodelta 2007. Lampdjohtoasennukset ovat osin nakyvissa,
osin alas lasketuissa katoissa ja putkihormeissa. Lampdjohtojen osalta ei havaittu puuttei-
ta tai vikaantumisia.
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Lammitysverkoston linjaventtiilit ovat pallomallin linjasaaté- ja sulkuventtiileitda peruskor-
jaus-/laajennusvuodelta 2007-08. Sulkuventtiilien ja linjasaatoventtiilien tekninen kayt-
téika on noin 30 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:
o Ei toimenpide-ehdotuksia.

5.1.3. Saito- ja toimilaitteet

Rakennuksessa on keskitetty rakennusautomaatiojarjestelma, joka on toteutettu perus-
korjauksen / laajennuksen yhteydessa. Saato- ja toimilaitteiden tekninen kayttdika on noin
15 vuotta. Kaytdnndssa saato- ja toimilaitteita voidaan yllapitad tarpeen mukaisin huolto-
korjauksin ja kokonaisvaltaisemmat uusimistarpeet voidaan tehda lammdontuotantolaitteis-
ton yms. uusimisten yhteydessa.

B (L

Valvonta-alakeskus.

Toimenpide-ehdotukset:
o Tarpeenmukaisia huolto- ja yllapitokorjauksia (ei pts-taulukossa).
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5.14.

5.1.5.

5.2.

5.2.1.

Lammonluovutus

Lammityspatterit ovat tavanomaisia terdslevypattereita, jotka ovat peruskorjaus-
/laajennusvuodelta 2007. Pattereiden osalta ei havaittu puutteita tai vikaantumisia.

Lammityspattereissa on padosin termostaatein varustetut patteriventtiilit ja ne ovat myos
vuodelta 2007. Kiinteistonhoitajalta saatujen tietojen mukaan mitdan suurempia lamp6-
ongelmia ei ole esiintynyt. Patteriventtiilien tavoitteellinen kayttéika on 15...20 vuotta.

Termostaattinen patteriventtiili.

Toimenpide-ehdotukset:
o Patteriventtiilien uusiminen kymmenvuotisjakson loppupuolella, samalla tehdaan
lammitysverkoston perussaato.

Eristykset

Lampdjohtoeristeitd on uusittu peruskorjauksen / laajennuksen yhteydessa 2007. Eristeet
ovat villakourueristeita muovipinnoitteella.

Toimenpide-ehdotukset:
o Ei toimenpide-ehdotuksia.

VESI- JA VIEMARIJARJESTELMAT

Kiinteistd on liitetty kaupungin vesijohto- ja viemariverkostoihin.

Vedenkasittelylaitteet

Paavesimittari sijaitsee kellarikerroksessa omassa tilassaan. Padvesimittarin yhteydessa on
paineenkorotusasema. Vesijohtoverkoston painetaso on hanavirtaamien perusteella oike-
alla tasolla.
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5.2.2,

5.2.3.

Vesimittari. Paineenkorotusasema.

Toimenpide-ehdotukset:
o Paineenkorotuspumpun tarpeenmukaisia huoltokorjauksia (ei pts-taulukossa).

Vesijohdot

Vesijohdot ovat materiaaliltaan kuparia ja ne on uusittu peruskorjauksen / laajennuksen
yhteydessa vuonna 2007. Vesijohtojen linjaventtiilit ovat pallomallin sulku- ja saatéventtii-
leitd myds vuodelta 2007. Kuparisten kayttdvesijohtojen tekninen kayttdikd on 40...50
vuotta ja linjaventtiilien 30 vuotta.

Sosiaalitilojen vesijohtoja.

Linjaventtiileja.

Toimenpide-ehdotukset:
o Ei toimenpide-ehdotuksia.

Viemarit

Viemarit ovat materiaaliltaan paadosin valurautaa ja ne on uusittu peruskorjauksen / laa-
jennuksen yhteydessa vuonna 2007. Viemareissa ei ole havaittu merkittavia tukoksia. Va-
lurautaviemareiden tekninen kayttdika on 50 vuotta.
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Uusittua viemdarointia

Toimenpide-ehdotukset:
o Viemareiden kuvaus kerran jakson aikana, jonka perusteella huuhtelu tarvittaes-
sa.

5.2.4. Vesi- ja viemdrikalusteet

Vesi- ja viemarikalusteet ovat padosin peruskorjaus / laajennusajankohdalta. Vesikalusteet
ovat havaintojen mukaan tyydyttavassa kunnossa eika niissa havaittu vuotoja. Hanojen
tekninen kayttoika on 15... 25 vuotta, ja wc-istuimien tekninen kayttdéika on noin 30...50
vuotta.

Vesi- ja viemérikalustusta. Automaattinen pesuallashana.

Toimenpide-ehdotukset:
o Tarpeenmukaisia huoltokorjauksia- / uusimisia

5.2.5. Vesi- ja viemarieristykset

Vesijohtoeristeitd on uusittu peruskorjauksen / laajennuksen yhteydessa 2007. Eristeet
ovat villakourueristeitd muovipinnoitteella. Viemarieristeita ei ollut laajemmin nakyvilla.
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Toimenpide-ehdotukset:
o Ei toimenpide-ehdotuksia.

5.3. ILMANVAIHTO- JA ILMASTOINTIJARJESTELMAT

Kiinteistdssa on koneellinen tulo-/poistoilmanvaihto varustettuna tarveohjauksella (hiilidi-
oksidi ja lampdtila).

5.3.1. Ilmanvaihtokoneet

Paailmanvaihtokoneina toimii tulo-/poistoilmanvaihtokoneet, jotka on varustettu lammon-
talteenottojarjestelmin. Padilmanvaihtokoneet toimivat tarveohjatusti hiilidioksidipitoisuu-
den ja lampdtilan perusteella, pydrimisnopeutta saddetdan taajuusmuuttajien avulla. Li-
saksi vesikatolla on huippuimureita erillispoistoina. IImanvaihtokoneet ovat kokonaisuu-
dessaan peruskorjaus- / laajennusajankohdalta. Ilmanvaihtokoneiden tekninen kayttéika
on noin 30 vuotta.

Tulo-/poistoilmanvaihtokone.

Olosuhdeanturi. Imanvaihtokoneiden taajuusmuuttajia.

Toimenpide-ehdotukset:
o Tarpeenmukaisia huolto- ja yllapitokorjauksia (ei pts-taulukossa).
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5.3.2. Kanavistot

Ilmanvaihtokanavat ovat materiaaliltaan paaosin kierresaumattua peltikanavaa ja ne on
uusittu peruskorjauksen / laajennuksen aikana.

lImanvaihtokanavointia lImanvaihtokanavointia
Toimenpide-ehdotukset:

o Ilmanvaihtokanavien puhdistus viiden vuoden valein, samalla saadetaan ilmavir-
rat (keittion rasvakanavat yhden vuoden valein).

5.3.3. Paatelaitteet

Paatelaitteet ovat koneelliseen ilmanvaihtoon tarkoitettuja venttiileitd ja saleikkdja. Ylei-
sesti ilmanvaihdon paatelaitteiden uusimistarve ei johdu mekaanisesta kulumisesta vaan
tilojen kayttotarkoituksen muutoksista tai ilmanvaihtojarjestelmén toimintaperiaatteen
muutoksista.

Poistoilmaventtiili.

;_Tl:,l oilmahajottaja.

Toimenpide-ehdotukset:
o Ei toimenpide-ehdotuksia.
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5.4. JAAHDYTYSJARJESTELMAT

Osassa rakennuksen tiloista on varustettu jaahdytysjarjestelmin. Jaahdytys on toteutettu
aktiivijaahdytyspalkein, jaahdytyksen ulkoyksikko sijaitsee rakennuksen vesikatolla. Saatu-
jen tietojen mukaan jadhdytysjarjestelma ei ole nykyisellddn kaytdssa, ilmeisesti vikaan-
tumisen takia. Jaahdytysjarjestelma suositellaan korjattavaksi, mikali sité on jatkossa tar-
koitus kayttaa.

Lauhdutin.

Aktiivijaahdytyspalkki.

Toimenpide-ehdotukset:
o Jaahdytysjarjestelman korjaus, mikali sitd on jatkossa tarkoitus kdyttaa. Muuten
tarpeenmukaisia huolto- ja yllapitokorjauksia (ei pts-taulukossa)

6. SAHKOJARJESTELMIEN KUNTOARVIO

6.1. ALUESAHKOISTYS

6.1.1. Aluevalaistus
Kiinteiston aluevalaistuksena toimivat rakenteisiin asennetut valaisimet seka piha-alueen
pylvasvalaisimet. Valaisimet ovat hyvassa kunnossa. Pallokentélle on asennettu pylvaisin
valonheittimia.

Aluevalaistusta ohjataan valoisuusanturilla. Valaisinten kupuja tulee puhdistaa saannélli-
sesti paremman valotehon yllapitémiseksi.
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6.1.2.

6.2.

6.2.1.

Katoksen valaisin. Pylvésvalaisimia

Toimenpide-ehdotukset:
. Ei toimenpide-ehdotuksia

Ulkopistorasiat

Pihamaalla on autonlammityspistorasiakoteloita. Ne ovat tyydyttéavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:
o Ei toimenpiteita.

KYTKINLAITOKSET JA JAKOKESKUKSET

Jakokeskukset alle 1000V

Padkeskuksen yhteydessa on myds kiinteistokeskus. Keskuksessa on sahkdenergian mit-
taus. Sahkonjakelujarjestelma on 5-johdinjarjestelman (TN-S) mukainen. Keskukset on
uusittu kokonaisuudessaan vuonna 2007.

Séhkokeskustilat on merkitty asianmukaisesti.

Padkeskukselta on syotot jakokeskuksille. Jakokeskukset ovat kolmivaiheisia. Keskukset
on varustettu johdonsuoja-automaatein.

Jakson aikana tulee varautua lisaantyviin huolto- ja korjauskustannuksiin mm. ohjauslait-
teiden osalta.
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6.2.2,

6.2.3.

Paékeskus. Jakokeskus.

Jkokeskus. - kskus.

Toimenpide-ehdotukset:
. Sahkolaitteiden maaraaikaistarkastus

Johtotiet

Kiinteiston kaapeloinnit on toteutettu padasiassa putkituksia, tikashyllyja ja kaapelikanavia
kayttaen. Huoneitiloissa on sahkdkalusteita ja ryhmajohtoja asennettu muovisiin johtoka-
naviin.

Toimenpide-ehdotukset:
o Ei toimenpiteita.

Kaapelilapiviennit

Havaitut Iapiviennit ovat asianmukaisesti tiivistettyja. Etenkin muutostdiden jalkeen eri pa-
loalueiden valiset kaapelildpiviennit on hyva tarkastaa ja velvoittaa sahkburakoitsija tiivis-
tdmaan ne maadrdysten mukaisesti. Paloalueiden valisten lapivientien tiivistamisessa on
kaytettava ko. tarkoitukseen hyvaksyttyja tiivistysmateriaaleja.
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6.3.

6.3.1.

6.3.2.

6.3.3.

s

Lépivienti tiivistetty.

Lépivienti tiivistetty.

Toimenpide-ehdotukset:
. Ei toimenpide-ehdotuksia

JOHDOT JA NIIDEN VARUSTEET
Nousujohdot

Kiinteiston kytkinlaitosten valisind johtoina eli niin sanottuina nousujohtoina toimivat eri-
laiset 5-johdinjarjestelman (TN-S) mukaiset johdot. Ylikuormituksia ja normaalia suurem-
pia lampenemisia ei havaittu tarkastuksen yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:
. Keskusten uusimisen yhteydessa johtojen uusiminen.

Voimaryhmdajohdot

Voimaryhmajohdot ovat 5-johdinjarjestelman mukaisia muovivaippaisia johtoja. Varsinai-
sia voimaryhmadjohtoja ovat esimerkiksi ilmanvaihtokoneiden sy6tot. Syottdkaapelit ovat
padasiassa MMJ-tyyppisia muovivaippakaapeleita tai ML-tyyppisia muovivaippaisia asen-
nusjohtimia, jotka on asennettu putkiin.

Toimenpide-ehdotukset:
o Ei toimenpiteita.
Valaistusryhmajohdot
Valaistusryhmdjohdot ovat yleisesti 5-johdinjarjestelman mukaisia. Valaistusryhmajoh-
doiksi mielletdan myds kytkimille ja pistorasioille menevat johdot. Pistorasioille on asen-

nettu 5-johdinjarjestelman mukaisia kaapeleita.

Toimenpide-ehdotukset:
o Ei toimenpide-ehdotuksia
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6.3.4. Varusteet

Kiinteiston pistorasiat ovat padosin 1-luokan maadoitettuja rasioita.

Uusia rasiakalusteita. Uusia pistorasioita.

ST

JIE ! 3
Rasiakalusteita. Pistorasia

Toimenpide-ehdotukset:
o Ei toimenpiteita.

6.3.5. Liittymisjohdot

Kiinteiston padkeskus on liitetty paikallisen energiayhtion pienjanniteverkkoon.

Toimenpide-ehdotukset:
o Ei toimenpide-ehdotuksia.
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6.3.6.

6.4.

6.4.1.

Luolavuoren koulutalo Turku

Maadoitukset ja potentiaalin tasaukset

Maadoituksen tarkoitus on estaa vaarallisten kosketusjannitteiden muodostuminen sahko-
laitteiden vikatapauksissa. Maadoitukset takaavat sahkdverkon vikavirralle luotettavan rei-
tin ja varmistavat suojalaitteiden luotettavan ja nopean toiminnan.

Kiinteistdbn maadoitusjarjestelmat ovat kokonaisuudessaan havaintojen mukaan hyvassa
kunnossa. Maadoituskisko havaittiin sahkdpadkeskuksen vieressa.

b &

1! '

-
=

Paémaadoituskisko Maadoituskisko IV- konehuonetilassa

Toimenpide-ehdotukset:
. Ei toimenpiteita.

VALAISIMET, LAMMITTIMET, KOJEET JA LAITTEET
Valaisimet

Kiinteiston yhteisten tilojen valaisimet ovat padosin erityyppisia loisteputkivalaisimia. Va-
lonlahteena T8-, T5-, ja pienloisteputket.
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Kéytévé valaisimia. . Luokkahuoneen valaistusta.

Ruokalan uusittua valaistusta.

Kéytévén valaistusta

Toimenpide-ehdotukset:
o Ei toimenpide-ehdotuksia
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6.4.2. Turvavalaistusjarjestelma

6.4.3.

6.4.4.

Rakennuksessa on turvavalaistusjarjestelma. Poistumisteille on asennettu opasteelliset
poistumistievalaisimet. Kaytavatiloihin on asennettu turvavaloja, jotka syttyvat sahkokat-
kojen yhteydessa. Jarjestelmaa on testattu saannéllisesti.

Opasvalaisin. Turvavalaistuksen keskus.

Toimenpide-ehdotukset:
o Ei toimenpide-ehdotuksia
Lammittimet

Suihkutiloihin on asennettu séhkdinen lattialammitys, ohjaus termostatein, joissa on lattia-
anturit. Asennettu pinta-ala on noin 100 m2.

Sulanapitolammityksia on asennettu raystaisiin ja syoksytorviin.
Toimenpide-ehdotukset:

o Ei toimenpiteita.
Kojeet ja laitteet

Lvi-teknisten kojeiden ja laitteiden kuvaus on esitetty tarkemmin Ivi-osiossa. LVI- teknisia
sahkokayttoisia laitteita ovat esimerkiksi iv-koneet.

Kiinteistdssa on valmistuskeittio.
Kiinteistossa on kaksi henkilohissia.

Kiinteiston kojeet ja laitteet ovat sahkéteknisiltda ominaisuuksiltaan kokonaisuudessaan
edelleen hyvassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:
o Ei toimenpiteita.
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6.4.5.

6.5.

6.5.1.

6.5.2.

6.5.3.

Saunat
Kiinteistdssa on puulammitteinen saunatila.

Toimenpide-ehdotukset:

TELE- JA ANTENNIJARJESTELMAT
Puhelin- ja atk-jarjestelma

Kiinteistoon on asennettu yleiskaapelointijarjestelmd. Atk-pisteet on paatetty RJ45-
liittimiin. Havaintojen mukaan verkko on toteutettu cat5e-tasoisena.

Toimenpide-ehdotukset:
o Ei toimenpiteita.
Antennijarjestelma

Kiinteistd kuuluu kaapeli-TV-verkkoon. Antennijarjestelma on asennettu tahtiverkoksi ja se
on kokonaisuudessaan toimintakuntoinen.

Toimenpide-ehdotukset:

o Ei toimenpiteita.
Heikkovirtajarjestelmat
Rikosilmoitusjarjestelma

Rakennuksessa on rikosilmoitusjdrjestelma. Jarjestelma on toimintakuntoinen. Jarjestelma
tulee kuitenkin elinkaarensa paahan tarkastelujakson lopussa.

Aikakellojarjestelma
Rakennuksessa on aikakellojarjestelma. Jarjestelma on toimintakuntoinen.

Aédnentoistojérjestelmé
Rakennuksessa on danentoistojarjestelma. Jarjestelma on toimintakuntoinen.

Videovalvontajarjestelma

Rakennuksessa on videovalvontajarjestelma, jarjestelmdssa on kovalevytallenteinen kes-
kusyksikkd seka sisa- ja ulkokameroita. Jarjestelman tekninen kayttdika on noin 10-15
vuotta.

Paloilmoitinjarjestelmad
Rakennuksessa on paloilmoitinjarjestelma. Jarjestelman tekninen kayttdika on noin 25
vuotta. Jarjestelmastd on tehty huoltosopimus paikallisen huoltoliikkeen kanssa.
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Videovalvontalaitteistoa Rikosilmoitusjérjestelma, kéyttélaite

Toimenpide-ehdotukset:
o Rikosilmoitusjarjestelman uusiminen.
. Videovalvontajarjestelman uusiminen.
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7. KUNTOARVION TEKIJOIDEN YHTEYSTIEDOT

Kuntoarvioon liittyvissa asioissa ja yleensa kohteenne rakenne-, LVI- ja sahkoteknisissa
kysymyksissa voitte ottaa yhteyttd taman kuntoarvion koordinaattoriin.

Tampereella 23.5.2018
RAKSYSTEMS INSINOORITOIMISTO OY
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Tapio Kuurimo

Rakennusinsinoori

Raksystems Insinddritoimisto Oy
Haarlankatu 4E, 33230 TAMPERE
tapio.kuurimo@raksystems.fi

Haarlankatu 4E « FI-33230 Tampere ° p. 030 670 5500 « www.raksystems.fi * Y-tunnus: 0905045-0






