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1  LAHTOKOHTA

Lausteen koulutalossa on toiminut perusopetuksen 1.-6. luokat, kouluterveydenhuolto, aamu-
ja iltapdivatoiminta, esiopetus, valmistava opetus (VALMO), kirjasto- ja nuorisotila, perhetupa
sekd aktiivisessa iltakaytossa ollut 400m? liikkuntasali. Lausteen palveluiden vaikutuspiirissa on
my0s Vaala kokonaisuudessaan seké osittain myds Huhkola, jonka alakouluikéisista nuorista
karkeasti kolmasosa kay Lausteen koulua.

Koulutalosta syksylla 2018 tehdyn kuntoarvion (Liite 1) perusteella tehtiin jatkotutkimuksia
minka loppuraportti valmistui 16.1.2019 (Liite 2). Selvityksen perusteella Lausteen koulun lii-
kuntasalin lattiassa ja ulkoseindssé on mikrobivaurioon viittaavaa toimenpiderajat ylittavaa
mikrobikasvua. Liikuntasali, puku- ja pesutilat ja liikuntasalin edustan kaytava suljettiin tammi-
kuussa 2019.

Rakennuksen lattiapinnat kartoitettiin kauttaaltaan ja epatavallisia havaintoja tehtiin koko kou-
lun alueella. Poikkeavien pintakosteushavaintojen alueille tehtiin viiltomittauksia, joista use-
assa kohdassa havaittiin kohonnutta kosteutta. Lattiapinnoitteista kerattiin materiaalindytteita
VOC-kokonaisemission méaarittamiseksi. Jokaisessa avauksessa oli havaittavissa voimakas, pis-
tévéa haju ja mattoliimassa tummentumaa. Kaikkien naytteiden voc-analyysin osalta 2-etyyli-1-
heksanoli arvo ylittyi moninkertaisesti ja kahden naytteen osalta myés TVOC ja C9-alkoholien
viitearvot ylittyivat selkedsti. Laboratoriotulokset ja kenttdhavainnot osoittavat, ett4d muovi-
mattojen alapuolelle paéatynyt kosteus on aiheuttanut pinnoitteen alapuolisten materiaalien
kemiallista vaurioitumista. Mikrobianalyysien mukaan kahdessa ndytteessa mikrobivaurio.

Ulkoseiniin tehtiin rakenneavauksia ja otettiin materiaalindytteitd. Tuloksen mukaan reken-
teessa on viitteita kosteusvauriosta. Merkkiainekaasukokeessa havaittiin kaikkien seinien
osalta vahintaan vahaisia vuotoja, useissa kohdissa vuodot olivat merkittavia. Ikkunaliittymien
vuotoja tapahtui kaikkialla kiinteistdssd. Rakennuksen sisatilat olivat paikoitellen melko alipai-
neisia. Aiemmin syksylla 2018 koulussa tehtiin kuitumittauksia, joissa toimenpiderajan ylittyi
kolmessa naytteessa.

Liséksi rakennuksen vesikatossa tiedetaan olleen useita vesivuotoja eri puolilla rakennusta.

Rakennusterveysasiantuntijan ja ymparistdterveydenhuollon raporttien ja lausuntojen perus-
teella pééatettiin koulutoiminta siirtaa vaistétiloihin silla laajojen korjaustoimien tai purkutyon
aikana koulurakennuksen kaytto olisi mahdotonta. Tallgin kdynnistettiin myoskin Lausteen
koulutaloa koskeva tarveselvitys. Vaistotilat otettiin kayttéon heti lukuvuodelle 2019-2020
jolloin koulurakennus jai tyhjilleen. Kaikkien tarvittavien korjausten kustannusarvio nousee niin
korkeaksi, etté on tarpeellista arvioida pitkan aikavalin tilaratkaisuna my@s uudisrakentamista.
Tassé tarveselvityksessa esitetédén nyt vaihtoehtoiset ratkaisumallit Lausteen koulutalossa si-
jaitsevien toimintojen tilatarpeeseen.
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NYKYISET TILAT JA TOIMINTA SEKA TULEVA TARVE

2.1

2.2

Nykyisilla tiloilla tarkoitetaan tassé kappaleessa, ja koko tarveselvityksessa, kdytosta poistettua
Lausteen koulutaloa.

Esiopetus

Kaytdssa olevassa tilassa toimii kolme esiopetusryhmad, jonka toiminta koostuu annettavasta
esiopetuksesta, seka tdydentévéasta paivahoidosta. Osa lapsista saa esiopetuksen (4 tuntia) si-
jaan Valmo-opetusta (valmistava opetus, 5 tuntia). Taman lisaksi suurin osa lapsista tarvitsee
téaydentévad paivahoitoa. Lapsi on koululla keskimaérin 8-9 tuntia paivassa.

Jokaisella ryhmélla on oma luokkahuone n.50m2, seka kéaytavatilaa pienryhmié varten.

Esiopetuksen jarjestdmisessé koululla tulee huomioida kolmen ryhmén kapasiteetin séilyttami-
sen. Kasvun paine lisdantynee tulevina vuosina jonkin verran rakennettaessa Skanssin aluetta,
jonne tulee muuttamaan myos lapsiperheita. Liséksi esiopetuksen merkitys Lausteen 1ahidssé
on suuri seka syrjaytymisen estamisen, ettd maahanmuuttajien integraation tukemisen nako-
kulmasta. Kolmessa ryhméssé on yhteensé 42 esiopetuspaikkaa. TAma riittanee toistaiseksi.

Ap-Ip

Aamu-ja iltapéivatoiminta toimii téll4 hetkella n. 90 nelidn luokkatilassa, lisdksi aamu-ja iltapéi-
vatoiminta kayttaa joustavasti koulun muita tiloja kuten liikkuntasali, ruokailutila jne. My6s nuo-
risotalon vapaana olevia tiloja hyddynnetaan nykyisessa toiminnassa.

Aamu-ja iltapaivatoiminnassa (klo 7.30- 10.00/ 11.00- 17.00) kaytetaan paasaantoisesti koulun
tiloja (kuten luokka-ruokailu- ja liikuntatilat). Tamén lisdksi aamu-ja iltapéivatoiminnalla tulee
olla ns. oma kotipesa toiminnan toteuttamiseen, pienryhmatoimintaan ja aamu-ja iltapaivatoi-
minnan materiaalien ja tavaroiden sdilyttdmiseen.Kotipesaa tarvitaan myos siksi, ettd aamu-ja
iltapdivatoiminnan toiminta-aika menee osittain paallekkain koulun toiminta-ajan kanssa ja va-
paana olevia tiloja ei koulusta talldin 16ydy. Oma kotipesé on kooltaan tilaohjelmassa 80 m2.
[Itapaivatoiminnan lapsimaara riippuu koulun 1.-2. luokkalaisten maarasta. Toimintaan osallis-
tuu noin 70 % kyseessa olevista ikéluokista. Arvio Lausteen koulun 1. — 2. luokkalaisten iltapai-
vatoimintaan osallistumistarpeesta on noin 50 lasta.

[Itapdivatoiminnan tuottajana voi olla joko kaupunki itse tai palveluntuottaja.

Toiminta on lapsen vapaa-aikaa ja toimintaa rytmittdd ohjattu toiminta ja lasten vapaa leikki
seka sisélla, ettd ulkona. Aamu-ja iltapéivatoiminnan tehtavana on tarjota monipuolista, virik-
keellistd ja laadukasta vapaa-ajantoimintaa. Toiminnan luonteen vuoksi iltapéivatoiminnan ko-
tipesassa tulee olla myos vesipiste.

Huomioitavaa on, etta erityisen tuen lapsia integroidaan lapsiryhmiin, jolloin myds eriyttami-
seen ja pienryhmétoimintaan tulee olla mahdollisuus. Osa lapsista tekee toiminta-aikana koti-
tehtavig, joiden tekemiseen tulee olla varattuna rauhallinen tila.

Aamu-ja iltapdivatoiminnassa ulkoillaan péivittdin ja joustava kulkeminen sisélle ja ulos tulee
huomioida tilaa mietittdessa. Osa lapsista kulkee kotiin itsendisesti, mutta osaa lapsista huolta-
jat hakevat, joten huoltajien kulku tiloihin on mahdollistettava ja saatto-noutoliikenne on huo-
mioitava my6s koulun pihalla. Aamu-ja iltapaivatoiminnassa lapsilla on varavaatteita/ ulkoilu-
vaatteita ja ndiden sailyttdminen/ kuivaaminen tulisi huomioida tiloja mietittdessa. Lasten re-
puille, vaatteille ja kengille tulee olla myds riittavasti sdilytystilaa.

Vapaa-ajantoiminnan luonteeseen kuuluu melko runsas vélineisto seké sisalla, ettd ulkona ja va-
lineistoé tulee pystya sailyttamaan/ varastoimaan seka sisalla, ettd ulkona. Luonnollisesti tilan

tulee olla lapsilukumé&araan suhteutettuna riittdva ja tilan tulee olla turvallinen ja terveellinen
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2.5

toimia. Vélipala tarjoillaan toiminnassa oleville lapsille paivittain. Ohjaajilla on jonkin verran sa-
lassa pidettavia asiakirjoja séilytettdvana ja he tarvitsevat tytssaén tietokonetta ja tulostusmah-
dollisuutta.

Keittio

Lausteen nykyisessa koulurakennuksessa on toiminut valmistuskeittid. Uudisrakennuksen tila-
ohjelmissa on kaytetty laskentaa varten palvelukeittittd, mutta lopullinen malli on tarkennet-
tava hankesuunnitteluvaiheessa, parhaillaan tekeill& olevan keittiéverkkoselvityksen perus-
teella.

Perhetupa

Perhetuvan tarkoituksena on tukea Lausteella asuvia, erityisesti nuoria perheitd. Kyseessa on
Hyvinvointitoimialan ja Sivistystoimen poikkihallinnollinen palvelu, jossa tyOpareina toimivat
perhetydntekijd ja lastentarhanopettaja. Toiminta on luonteeltaan paasaantdisesti ennaltaeh-
kaisevaa. Perhetupa sisaltéa erilaisia perheryhmid viikonpéivasta riippuen. Niin vanhat tilat
kuin uudet vaistotilatkin ovat toimintaan nahden riittavat. Muutostarvetta ei talla hetkella ole.

Perhetuvan tavoitteet ja toiminta sailyvat ennallaan. Tilatarpeena on edelleen pieni keittio,
jossa opetetaan osaa palvelun kayttdjista valmistamaan ruokaa. TAma toiminta on suunnattu
vain tavallista enemman tukea tarvitseville perheille, jolloin ruoka my6s motivoi osallistumaan
saannollisesti toimintaan. Lisaksi Perhetupa tarvitsee pesu/WC-tilojen lisaksi kaksi toiminta-
huonetta ja toimistotilat. Mikali Skanssin alueelta saapuu lisdé perhetuvalle asiakkaita, kestéa-
vat nykyiset tilat pienehkdn toiminnan kasvun ja on mahdollista tehdé joitakin toiminnallisia
muutoksia.

Koulu

Koulu toimii télla hetkella paasaantdisena talon kayttajana, luokilla 1-4 kaksarjaisena ja 5-6 yk-
sisarjaisena opetustoimintana eli luokkamuotoisina opetuksena 10 luokkatilaa seké liséksi
pienryhméopetustiloina 2 pienempaa tilaa. Erityistiloina koululla on ké&sityotilat (pehmeé/kova)
jaliikuntatilat. Talla hetkelld koulussa vastaan tulee tilapula kasvavan oppilasmaaran vuoksi.

Koulun oppilasmé&éara on kasvanut viime vuosina ja on muuttumassa 2-sarjaiseksi kokonaisuu-
deksi 1-6 tulevien lahivuosien aikana. Tdma luo myds tarvetta pienryhmétiloihin sek& muihin
talon tilatarpeisiin. Erikoisluokkien/tilojen (ks,li,mu,ku) puuttumisen merkitys nousee entises-
téén seka pienluokkien tarve on suuri huomioiden koulun oppilaiden tuen tarpeet.

Oppilasmaarat ovat viime vuosina kasvaneet seuraavasti:
Iv. 2016-2017 163 oppilasta
Iv. 2017-2018 192 oppilasta
Iv. 2018-2019 217 oppilasta
Iv. 2019-2020 223 oppilasta

Kaytannossa joka vuosi on lahtenyt pois yksi 6.luokka ja tilalle on tullut 2 x 1. Ik.

Koulun oppilaat tulevat padasaéntoisesti Lauste-Vaalan alueelta. Huhkolasta tulee vuosittain
vaihtelevasti oppilaita, mm. lv. 2019-2020 tulijoita on 14. Varissuolta tulee myos yksittaisia op-
pilaita ja viime vuosina muuttoliike Lausteelle on lisdédntynyt. Muuttajia on jonkin verran joka
vuosi, niin lukukausien aluissa kuin kesken lukuvuottakin.

Nykyisin ndkymin jo Lv. 2020-2021 alusta alkaen koulu on taysimaéarainen 2-sarjainen koulu vsl.
1-6. Lisdksi talossa toimii valmo-luokka, S2-ryhmé ja maahanmuutajien tuetunopetuksen
ryhma seka erillisid oman kielen opettajia, islamin opetuksen ryhmat, etdopetukset ja kaksi
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erityisopettajaa. Pientilojen tarve on merkittédvassa roolissa, jotta koulun arkipéivé saadaan
sujuvaksi kokonaisuudeksi. Monet edelld mainituista tahoista toimivat samanaikaisesti koulus-
samme.

Monitoimiajattelun my6té koulutalon tulisi olla muuntautumiskykyinen monien eri tilojen
myotd, jotta perheitd pystytddn palvelemaan nykyisen opetussuunnitelman vaatimusten mu-
kaisesti. Lisaksi yhteisten tilaisuuksien jarjestamisen mahdollisuus isossa sali/aulatilassa antaa
toiminnalle uusia mahdollisuuksia.

Koulun ympariston turvalliseksi saattaminen ja parkkialueen uudistaminen sek& ajokulttuurin
kehittdminen turvalliseksi muutosten myota tulee nostaa tavoitteeksi uutta rakentaessa.

Kouluterveydenhuolto / opiskeluhuolto

Opiskeluhuollon kokonaisuuden muodostavat kouluterveydenhuolto, psykologi- ja kuraattori-
toiminta.

Kouluterveydenhuollon tiloissa tyGskentelee terveydenhoitaja ja koululédékéri sekd satunnaisesti
muita asiantuntijoita ja toimijoita, kuten psykiatrinen sairaanhoitaja, fysioterapeutti, suuhygie-
nisti, terveydenhoitajaopiskelija tai ladketieteen kandidaatti. Vastaanotolla voi olla yht& aikaa
yksi tai useampi oppilas. Laajoissa terveystarkastuksissa on mukana oppilaan huoltajat ja mah-
dollisesti myds joitakin asiantuntijoita.

Kouluterveydenhuollossa oppilaat asioivat matalalla kynnyksella pitkin pdivaa terveydenhoita-
jan vastaanotolla ilman ajanvarausta. Terveydenhoitaja hoitaa sairausvastaanottoa, kuten kou-
lutapaturmia ja kesken paivaa sairastuneita. Terveydenhoitajien terveystarkastuksissa kayvat
kaikki oppilaat kerran vuodessa. Kaikki lddkarinvastaanotot toimivat ajanvarauksella. Laajoissa
terveystarkastuksissa (alakoulussa 1. ja 5.1k) terveydenhoitajan ja 1a&kérin vastaanotolla kayvat
oppilaat vanhempineen. Terveystarkastustoiminta jatkuu koko lukuvuoden ja usein myos kesa-
aikaan hein&kuuta lukuun ottamatta.

Talla hetkelld Lausteen koululla on terveydenhoitaja paikalla kahtena péivéna viikossa ja koulu-
laakari 0.5 paivana viikossa. Kouluterveydenhuollon tilat ovat noin 40 m2, siséltden odotusti-
lan, wc:n ja vastaanottohuoneen. Lepotilaa ei ole. Viime ajat nykyinen vastaanottohuone on
ollut psykologin kaytdssa silloin kun terveydenhoitaja ei ole ollut paikalla. Nykyiset tilat ovat
olleet kouluterveydenhuollon toiminnan kannalta kohtalaisen toimivat, puutteina lepotilan
puuttuminen ja sijainti erillddn muista oppilashuollon toimijoista.Oppilasmaaran kasvaessa
mya@s tarve kouluterveydenhuollon palveluille kasvaa, samoin muiden opiskeluhuollon toimijoi-
den tarve.

Kouluterveydenhuollon toiminnan ja alueen véeston tarpeet huomioiden laskennallinen tarve
kouluterveydenhuollon tiloille noin 300 oppilaan koulussa on kaksi vastaanottohuonetta (min.
25m2/huone), lepotila (10m?), odotustila ja wc. Terveydenhoitotilojen tulee olla esteettomasti
saavutettavissa. Toiminta asettaa tiloille tietyt erityistarpeet, jotka suunnittelussa tulee huomi-
oida. Tallaisia ovat mm. oikeat olosuhteet naon ja kuulontutkimukselle (5m etaisyys, valaistus,
aanieristys), aanieristetyt ovet ja seinat seka riittavat tilat yhteisvastaanotoille.

Sujuvan oppilas- ja opiskeluhuollon ndkdkulmasta kouluterveydenhuollon tilojen tulisi sijaita
lahella muita toimijoita eli kuraattoria ja psykologia. Koulupsykologi tarvitsee tilat neljéksi pai-
véksi viikossa, kuraattorille on varattu oma tyéhuone.

Monitoimijaiseen kayttoon tarkoitetut ryhmatilat/kokoustilat soveltuvat terveydenhuollon (ti-
lapéisiksi) tiloiksi vain silloin, kun niissd on huomioitu vesipiste, atk-yhteydet, 4anieristys, tutki-
musten kannalta riittdva toimintatila ja hatapoistumisreitit.
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Liikunta

Koulu tarvitsee hyvat muunneltavat liikuntatilat, joita voidaan kayttdd monipuolisesti myds
muiden tilaisuuksien jarjestdmispaikkana. Kouluajan ulkopuolinen tehokas ja tarkoituksenmu-
kainen kaytto toteutuu kokemuksen mukaan parhaiten yli 400m? kokoisella liikuntasalilla, ku-
ten nykyisessakin koulurakennuksessa on. Tila tulee pystya jakamaan &énieristavalla véliver-
holla vahint&an kahteen osaan. Liikuntasalin varausaste on ollut arki-iltaisin klo 16-22 valisena
aikana 85,14 % ja viikonloppuisin klo 8-22 vélisen aikana 80,29 %. Tila on siis erittéin vilkkaassa
kaytossa. Tiloissa jarjestetdan paljon kaupungin omaa liikkuntatoimintaa mm. lasten liikunnan
ihmemaa, aikuisten ja lasten lilkkunnanohjausta. Tilan isoimmat kayttajaryhmét ovat liikunta-
palvelut 27,9 % ja toinen iso tilojen kayttdja on Turun urheiluliitto (19,6 %).

Nuoriso

Lausteen nuorisotalo (Raadinkatu 7) toimi Lausteen alakoulun kiinteistdssa, kirjastotilan vie-
ressa. Kaytdssa oleva tila on kooltaan 309 neligta. Toiminta on suunnattu 9-18-vuotiaille. Tila
oli avoinna neljana paivana viikossa paaasiassa klo 14-21 valilla.

Lausteella toiminnassa huomioidaan monikulttuurinen ja kansainvélinen ymparistd. Toimintaa
suunnitellaan nuorten toiveiden mukaan. Tilassa tulee olla mahdollisuus pelailuun, yhdessa
tekemiseen ja omien ideoiden toteuttamiseen. Vakituisiksi pienryhméatoiminnoiksi ovat muo-
dostuneet sdhlykerho, kokkikerho, tyttojen tunnit ja erilaiset tydpajat. Kaikki toiminta on nuo-
rille vapaaehtoista, talolla voi viettdd myos vain aikaa kavereiden kanssa, mutta mahdollista-
malla erilaisia toimintoja pyritdan aktivoimaan ja innostamaan nuoria uusista asioista. Nuori
tarvitsee nuorisokortin (ilmainen), etté voi osallistua toimintaan.

Kavijoita iltaa kohden on ollut keskim&arin 30—40 nuorta. Tama maéré on todettu myds ihan-
teelliseksi maaraksi. Talléin nuorisotydntekijat ehtivat huomioida jokaisen nuoren yksil6llisesti
ja keskustelemaan nuorten kanssa. Tilassa maksimi kdyttéjamaara on ehdottomasti 60 nuorta.
Koska tilat ovat olleet alakoulun kanssa samassa rakennuksessa ovat nuorimmat kavijat 16yta-
neet palvelun helpommin. K&vijdkunta on poikavoittoista, tytt6ja kay vahemman. Tytdille on
ollut tarjolla my6s "tytt6jentunnit” toimintaa, jolla on haluttu lisata tyttdjen osallisuutta ja akti-
voida heitd kdyttdmaan nuorisotilan palveluja.

Ohjaajina nuorisotiloissa toimii kaksi nuorisotyontekijaé. Nuorisotalotoiminnan ja talojen oh-
jaajien tavoitteena on tukea nuorten vapaa-ajan toimintaa ja paihteettomyytta, lisitd nuorten
osallisuutta seka tarjota nuorille oma, puolueeton kohtauspaikka.

Nykyiset tilat ovat olleet nuorisotoiminnan kannalta melko toimivat. Koulun liikkuntasalin kéyt-
témahdollisuus on koettu hyvén4 liséna.

Nuorisotila on nuorten oma tila, jossa tavataan kavereita, hengaillaan ja vietetdan aikaa seka
osallistutaan erilaiseen ohjattuun toimintaan. Nuoriso-ohjaajien tehtdvana on mygs tarjota
tukea seké ohjausta eri elaméantilanteissa oleville nuorille.

Nuorisotilan tulee olla kaikkien saavutettavissa ja tilat tulee suunnitella yhdessa nuorten
kanssa. Tilassa tulee olla avoin tila nuorten hengailua varten, rauhallinen tila nuorten ja ohjaa-
jien keskusteluja varten, pienryhma- ja pelitilaa seka keitti6. Nuorisotilan aukioloaikojen ulko-
puolella tila voi olla koulun, alueen asukkaiden ja jérjestdjen kaytettévissd, joten tilaa suunni-
teltaessa tulee ottaa huomioon tilojen joustavuus ja monipuolinen kaytto.

Nuorisotilan tarve on nykyisté Lausteen nuorisotilaa vastaavaa eli 300 neli6td, josta 200 nelitta
on avoimeen nuorisotilatoimintaan tarkoitettua ja jonka tulisi olla erikdyttotarkoituksiin muun-
tautuva (sis. keittidtilan) ja 40 nelitté on pelihuoneen tilaa. Naiden lisdksi varasto- ja sosiaali- ja
tyotilaa henkilokunnalle, jotka voivat olla myds yhteisié esimerkiksi koulun ja kirjaston kanssa.
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Myas erillinen 30 nelion tapahtuma- tai elamystila voi olla yhteiskdyttssa koulun ja kirjaston
kanssa.

Nuorisotilan olisi hyva olla koulun liikunta- ja muiden yhteiskayttotilojen laheisyydessé, jotta
kulkeminen tilojen valilla olisi vaivatonta.

Kirjasto

Lausteen kirjasto (Raadinkatu 7) sijaitsi Lausteen alakoulun yhteydessa, nuorisotilan valitto-
massé laheisyydessa. Kirjasto on ollut osin omatoiminen vuodesta 2014 alkaen; kirjaston tyon-
tekija on paikalla kahtena paivana viikossa. Lausteen koulun tiloihin kirjasto muutettiin vuonna
2010.

Tila (84 m?) on osoittautunut ahtaaksi alueen kirjastopalvelujen kayton jatkuvasti kasvaessa
omatoimisuuden myota. Kirjaston tilakustannuksiin siséaltyi my6s muiden yhteiskayttssa ole-
vien tilojen kustannuksia. Tapahtumien jarjestaminen kirjaston tiloissa oli k&ytdnndsséd mahdo-
tonta.

Palveluaikojen lisaksi kirjasto oli kaikkien alueen asukkaiden sek& opettajien ja oppilaiden kay-
t6ssé aamuseitsemasta iltayhdeksaan kaikkina viikonpaivina.

Lausteen kirjastossa tydskenteli yksi henkild kahtena paivané viikossa ja ajoittain hyllytystyon-
tekija.

Kirjasto on keskeinen palvelu, jonka lasndolosta hydtyy moni toimija niin tilojen kuin jarjestet-
tévien tapahtumien osalta. Kaikille avoimen palvelun tulee olla helposti saavutettavissa, ja yh-
teisia tiloja muiden toimijoiden kanssa tulee suunnitella asiakaslahtdisesti Tavoitteena on etta
kirjasto on kaytettavissd aamusta iltaan. Osa tastd on omatoimista kayttoa.

Kirjasto tarvitsee omaa tilaa véhintaan 120 neli6td, josta aineistomassa vie noin 70 nelioté. Li-
saksi tapahtumien ja nayttelyiden suunnittelu yhdessé asukkaiden kanssa on olennainen osa
toimintaa, samoin erilainen yhteisollinen toiminta alueen asukkaiden kanssa. Maahanmuutta-
japalvelut ovat integroituneet osaksi kirjaston normaalia toimintaa. Kirjastopalvelu kehittyy
entistd enemman vuorovaikutteiseen suuntaan niin, etta henkilokunta toimii innostajana, tu-
kena ja opastajana erilaisissa tietoyhteiskunnan taidoissa, ja asukkaat voivat kayttaa kirjaston
resursseja mahdollisimman omatoimisesti. Henkilokunta jarjestdd myos erilaista lukemiseen
innostavaa ja eri tiedonaloja avaavaa toimintaa, kuten lukupiireja ja kirjavinkkauksia.

Tilan suunnittelun Iaht6kohtana yhteistoiminnan liséksi on erilaiset kayttotarkoitukset: kirjas-
tossa luetaan hiljaisesti, kaytetaan laitteita, tehdaan laksyjé ja kokoonnutaan epavirallisesti.
Yhteisissa tiloissa voidaan kokoontua erilaisissa ryhmissé (esimerkiksi lasten sanataideryhmat,
kielikahvilat, senioriparlamentit) seka jarjestetaan erilaisia tapahtumia, kuten satutunteja, esi-
tyksid, luentoja ja pienimuotoisia néyttelyja.

Monitoimitilassa on tilaa lapsille, nuorille, opiskelulle, ndyttelytoiminnalle seka kirjaston koko-
elmalle. Kirjastossa on kéyttssa asiakaspaatteitd, lainaus ja palautus tapahtuvat padosin auto-
maateilla. Moninaiset tekniset ratkaisut tukevat ihmisten arkea ja kirjasto tarjoaa uusia tekni-
sid innovaatioita inmisten ulottuville ja kokeiltavaksi.

Osa tiloista on yhteista tilaa, esimerkiksi tapahtuma-, sosiaali- ja henkilokunnan
tyotilat. Talon yhteisia tiloja ovat kokoontumis- tai kokoustila ja sali.

Kirjaston ns. oma tila varustetaan omatoimilaitteistolla, jolloin kirjasto on ké&ytettévissa jokai-
sena kalenteripdivané kello 7-21.
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TILATARPEEN RATKAISUVAIHTOEHDOT

Tassa kappaleessa esitellaan vaihtoehdot, joita on tilatarpeiden ratkaisemiseksi pohdittu. Vaih-
toehtona A esitetdan nykyiset toiminnot siséltavaa uudisrakennusta samalle paikalle kuin ny-
kyinenkin rakennus. Adripaana on vaihtoehto E, jossa kaikki toiminnot sijoitettaisiin Skanssiin
toteutettavaan monitoimitaloon. Vaihtoehdot B ja C ovat supistettuja versioita joissa osa pal-
veluista siirrettaisiin Skanssiin ja D esittelee peruskorjausvaihtoehdon.
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Kuva: Lausteen alue, Linja-autoreitti (siniselld) ja sijaiﬁfivaihtoehdot kartalla. Kevyenliikenteen reitti kel-
taisella katkoviivalla. Kuntaraja punaisella. Vihredlla tekstilla asuinalueiden nykyinen koko vaestépohja,
sulkeissa ennuste vuoteen 2030.

Skanssia on tutkittu tassa yhteydessé vaihtoehtona seka sen laheisyyden ettd yhta-aikaisen

hankkeen vuoksi. Skanssiin on kevyen liikenteen reitteja pitkin pisimmilldan Vaalan itéosista
matkaa reilu 3km, Lausteen keskustasta n.2km ja Karhunaukion paivakodilta n.1,5km. Linja-
autoreiti on hyva ja se mm. kulkee kaupungin keskustasta Skanssin liikenneympyrén jalkeen
Karhunaukion paivakodin vieresta Lausteen keskustan ja koulun ohi ja edelleen Vaalaan.

Tilamitoituksen osalta on vaestdennusteet todettu melko haastaviksi. Lauste-Vaala alueen 7-
12 -vuotiaiden maara on ollut voimakkaassa kasvussa viime vuodet, mutta ennuste osoittaa
tasaista laskua. Joka tapauksessa koulu on jo seuraavalla lukuvuodella kokonaan kaksisarjainen
ja sita on tassa vaiheessa pidetty tilamitoituksen perustana.

Véestdennuste vuosille 2019 - 2030

Ennuste ®Ennuste @ Toteutunut

2010 2015 2020 2025 2030
Vuosi

Kuva: Lauste-Vaala, Turun alueprofiilin vaestéennuste 2019-2030, ikaryhma 7-12 -vuotiaat.



3.1

3.2

3.3

Vaihtoehto A, Uudisrakennus — Kaikki nykyiset toiminnot

Tama vaihtoehto korvaa kaikki Lausteen koulutalon nykyiset toiminnot uudisrakennuksella.
Vanha koulutalo puretaan kokonaisuudessaan ja paikalle rakennetaan uusi koulurakennus.
Ratkaisu mahdollistaa koulun osalta puuttuvien erikoisluokkien ja pienryhmétilojen sekd uuden
opintosuunnitelman toteuttamisen.

Kirjasto- ja nuorisotilan tilaohjelma noudattaa viime aikoina toteutettujen uusien kohteiden,
kuten esimerkiksi Aunela ja Syvélahti, mallia jossa ndma toiminnot ovat tiiviisti yhteydessa toi-
siinsa ja tukevat ndin molempien toimintaa. Samalla kirjasto saa tarvitsemaansa lisatilaa.
Perhetuvan osalta tilaohjelma on pitkalti samankaltainen kuin nykyaankin tilojen vastatessa
toimintaa hyvin.

Kouluterveydenhuollon ja psykologin seka kuraattorin tiloihin on lisatty kaksi vastaanottohuo-
netta vastaamaan nykymitoitusta. Tama ratkaisu mahdollistaa myds sosiaali- ja terveydenhuol-
lon jalkautuvien palvelujen lisddmisen.

Liséksi tarveselvityksen tydryhman keskusteluissa on tullut seuraavia huomioita:

e Rakennuksen laajennusvara tulisi huomioida tontin kéyt6ssa ja uudisrakennuksen
suunnittelussa.

e Kirjaston ja nuorisotilan itsendisen kaytén parempi huomioiminen uudisrakennuksen
suunnittelussa — ei "keskelld koulua”. Erityisesti nuorison osalta tdma voisi houkutella
uusia kayttajia.

e Pysdkoinnin, tavaraliikenteen ja muun kulkemisen parempi huomioiminen tontilla.

Vaihtoehto B, Uudisrakennus — Kirjaston ja nuorisotilan sijoittaminen Skanssiin tule-
vaan monitoimitaloon, muut toiminnot kuten aiemmin

Tama vaihtoehto on muilta osin identtinen edellisen kanssa, mutta kirjasto ja nuorisotilan to-
teuttaminen siirrettéisiin Skanssin monitoimitalohankkeeseen missa ne otettaisiin ensimmai-
sen vaiheen toteutukseen mukaan. Kirjasto ja nuorisotila ndin ollen lakkaisivat palveluina Laus-
teen alueelta.

Vaihtoehto C, Uudisrakennus - Kirjaston ja nuorisotilan sek& perusopetuksen vuosi-
luokkien 3-6 sijoittaminen Skanssiin tulevaan monitoimitaloon, muut toiminnot kuten
aiemmin

Tassé vaihtoehdossa udisrakennuksesta toteutettaisiin ns. “pienten talo” johon sijoitetaan per-
hetupa, esiopetus, ap-ip -toiminta seka perusopetuksen 1-2 luokat. Kirjasto ja nuorisotilan to-
teuttaminen siirrettéisiin Skanssin monitoimitalohankkeeseen missa ne otettaisiin ensimmai-
sen vaiheen toteutukseen mukaan. Kirjasto ja nuorisotila ndin ollen lakkaisivat palveluina Laus-
teen alueelta.

Pienten talon sijaintia on mietitty Karhunaukion paivékodin laheisyyteen, mahdollisesti Kar-
hunkadun ja Pormestarinkadun kulmassa olevaan Kivalterinpuistikkoon tai vaihtoehtoisesti
Itékaaren puolelle paivakotia. Paivakodin yhteydessa kokonaisuudesta muodostuisi 0-8 -vuoti-
aiden kasvupolku. Skanssiin suunniteltuun monitoimitaloon on tastd matkaa vajaa 2km kéavel-
len tai autolla.
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Kuva: Vaihtoehto C, ”pienten talon” sijaihtivaihtoehdot (vihrealld) Karhunaukion p‘éivékédin‘
l&helld.

Vaihtoehto D, Peruskorjaaminen

Tama vaihtoehto kattaa kaikki Lausteen koulutalon nykyiset toiminnot, mutta ei nain ollen vas-
taa erityisesti koulun muuttuviin tilatarpeisiin ja uuden opintosuunnitelman vaatimuksiin.
Asiaa on tarkemmin kayty lapi taloudellisen vertailun yhteydessa kohdassa 4.4.

Vaihtoehto E, Kaikkien toimintojen sijoittaminen Skanssin monitoimitaloon

Skanssiin toteutettava monitoimitalo tulee sijaitsemaan n. 3km paassa, kavellen tai autolla,
Lausteen nykyisesta koulutalosta. Tama vaihtoehto pitaa siséllaan kaikkien nykyisten toiminto-
jen sijoittamisen Skanssin monitoimitalon ensimmaéisen vaiheen toteutuksen yhteyteen. Koulu,
kirjasto ja nuorisotila nain ollen lakkaisivat palveluina Lausteen alueelta. Varhaiskasvatuksen ja
perhetuvan toimintojen osalta tulee edelleen harkita erikseen tarvittavat sijoitusvaihtoehdot.

TALOUDELLINEN VERTAILU

Vaihtoehtoisten ratkaisujen tilaohjelmille To1-To3 on teetetty tavoitehintalaskelmat jotka on
laatinut Granlund Consulting Oy, ndma laskelmat ovat liitteessd 4. Kustannuslaskentaa varten
maéariteltiin rakennuksen olevan ainakin osittain kaksikerroksinen, seké lisaksi nykyisista ala-
pohjan kosteusongelmista johtuen, vaestonsuojat toteutettaviksi maanpéaallisiksi eika kellariin.
Peruskorjaamiselle ei ole nahty tarkoituksenmukaiseksi laatia kokonaiskustannuslaskelmaa
vertailupohjaksi, tdhan johtaneita syitd on avattu kappaleessa 4.4.

Lisakustannuksia hankkeelle koituu myos nykyisen rakennuksen purkukustannuksista minka on
arvioitu olevan n. 300 000€ alv0%.

Ensikertaisen kalustamisen kustannuksen arvioidaan olevan yhteensa n. 400 000€ alv0%.
Tama maaritelladn kuitenkin tarkemmin vasta hankesuunnitteluvaiheessa suunnitelmien tar-
kennuttua.

Tavoitehintalaskelmissa on kéytetty Haahtelan hintataso 98.0/9.2019 (Turku) ja rakennuskus-
tannusindeksi 8/2019=104.2

Henkildstokustannuksiin ei lahtdkohtaisesti ole arvioitu muutoksia.
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4.1

4.2

4.3

4.4

Vaihtoehto A, Tol (Tilaohjelma 1)

Uudisrakennuksen tavoitehinta-arvio on 14 726 000€ alv.0%

Vaihtoehto B, To2 (Tilaohjelma 2)

Uudisrakennuksen tavoitehinta-arvio on 13 262 000€ alv.0%

Kirjasto- ja nuorisotilan toteuttamiskustannukset siirtyvat Skanssin monitoimitalohankkeeseen.

Vaihtoehto C, To3 (Tilaohjelma 3)

Uudisrakennuksen tavoitehinta-arvio on 5 667 000€ alv.0%

Kirjasto- ja nuorisotilan sek& Lausteen 3.-6. luokkien tilojen toteuttamiskustannukset siirtyvat
Skanssin monitoimitalohankkeeseen. Vanhan koulutalon purkukustannus sdilyy ja tontille tulee
suunnitella uusi kaytto.

Vaihtoehto D, Peruskorjaaminen

Syksylla 2018 tehdyn kuntoarvion perusteella todetaan lahitulevaisuuden korjaustarpeeksi ra-
kennuksessa mm. vesikatto, julkisivut, ikkunat, ovet, pellitykset, ulkoportaat. LVI-jarjestelma tu-
lee lahes kokonaisuudessaan uusia. My6s sisétilat ovat osin perusteellisen kunnostamisen tar-
peessa, mutta tarvittavien sisdilmakorjausten johdosta jouduttaisiin laajasti my&s kunnossa ole-
vaa uusimaan ja korjaamaan kun rakenteita avataan. Kuntoarvion perusteella teetettiin vesika-
ton korjaamisesta suunnitelmat, hinta-arvio télle yksistaan oli n. 1 500 000€.

Jatkotutkimuksena teetetyn siséilma- ja kosteusteknisen tutkimuksen perusteella todettiin kor-
jaustarpeen koskevan myaskin laajoilta osin Iéhes koko rakennuksen alapohjaa. Muovimattojen
alta ja valiseinien alaosissa havaittiin kosteutta ja pistdvaa hajua. Mikrobivaurioita todettiin
mya0s joissain ulkoseinista otetuissa ndytteissa ja mm. VOC-pitoisuudet mydskin ylittivat sallitut
rajat useissa paikoissa. Rakennuksen sokkeli/perustus on mydskin aikakaudelle tyypillisesti huo-
mattavan matala, mika lisda ulkoseinien vaurioitumisherkkyyttd huomattavasti.

Sisdilma- ja kosteusteknisen tutkimuksen perusteella voidaan arvioida rakenteiden korjaus- ja
uusimistarpeen olevan huomattavasti laajemman kuin pelkastaan teknisen kuntoarvion perus-
teella arvioidun. Mikrobi- ja kosteusvaurioista aiheutuu korjaustoimenpiteille myds huomattava
epéavarmuustekiji tydn onnistumisen suhteen.

Rakennuksen tekninen korjaaminen téssa laajudessa ei kuitenkaan viel& poista koulun tilapuut-
teita, tai korjaa osin epétarkoituksenmukaisia tiloja, ndma4 vaatisivat liséksi toiminnallisia muu-
toksia. Peruskorjauksen yhteydessa tulee lisdksi noudattaa uusia energia- seké palo- ja poistu-
mistiemaarayksia mistd aiheutuu mydskin toiminnallisia muutoksia ja teknisten tilojen laajen-
nustarpeita. Vertailun vuoksi voidaan todeta, ettd nykyisessa rakennuksessa on teknisié tiloja
n.40m2 kun uudisrakennuksen tilaohjelmassa varaus on n. 300m2.

Edell& mainitun perusteella on todettavissa, ettd tdmaé vaihtoehto ei ole toteuttamiskelpoinen.
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4.5 Vaihtoehto E, Kaikkien toimintojen sijoittaminen Skanssin monitoimitaloon
Tavoitehintalaskelmaa télle vaihtoehdolle ei tdssd yhteydessé ole laadittu. Miké&li tahan paady-
téan, siirtyvat kustannukset lahes kokonaisuudessaan Skanssin monitoimitalohankkeeseen ja ne
on laskettava ndin ollen Skanssin uusittavan tilaohjelman perusteella.

Vanhan koulutalon purkukustannus séilyy ja tontille tulee suunnitella uusi kaytto.

4.6 Vaihtoehtojen kustannusvertailu

Sisdiset vuokrat jyvitettyjen (sis.yhteistilat) pinta-alojen mukaan:
Sisédisten vuokravaikutusten laskelma on liitteessa 5.
(Perhetuvan osuus nykyisesté rakennuksesta on arvioitu nelididen perusteeella)

Nykyinen koulutalo Uudisrakennusvaihtoehdot:
Tilaohjelma 1 Tilaohjelma 2 Tilaohjelma 3

Toimiala m2 €/ vuosi m2 | €/vuosi m2 €/ vuosi m2 €/ vuosi
SITO:

Koulu+varh.kasv. 3068 440026 3517 | 946709 3789 | 1041653 1270 | 383029
Perhetupa 250 45 005 233 62 662 251 68 988 230 69285
VAPA:

Kirjasto+Nuoriso 436 78571 885 | 238230 - - - -
HYTO:

Terv.huolto 40 6147 115 30954 115 31615 35 10554
Keittid 118 32782 90 24 225 90 24742 83 25028

5 AIKATAULU

Alustava hankkeen toteutukseen varattava aika:

12 kk: Hankesuunnitelman laatiminen

12 kk: Suunnittelun suunnittelun kilpailutus sekd suunnittelu (vanhan koulutalon purku suun-
nittelun aikana)

18 kk: Toteuttajien kilpailutus ja rakennustyot

Hankkeen toteutusaikataulu hyvaksytaan lopullisesti talousarviokésittelyn yhteydessa.
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Tilaohjelma 1, (~nykyisen koulutalon tiloja vastaava) / Lausteen koulutalo, 29.8.2019

Perhetupa
Asiakasmitoitus 20 Keskimaarin ~20, kiintedssa toimintaryhmdssa 6, avoimessa vélilla jopa 40
Henkilokunta 2
Kirjasto
Asiakasmitoitus/vrk 100 Huippuaikaan max. 50 yht.aikaista kayttajaa. Suuremmissa tapahtumissa max 50
Henkilékunta 1 Omatoimikirjasto
Nuoriso
Asiakasmitoitus/vrk 35-60  Huippuaikaan max.60 yht.aikaista kaytt&ja4. Suuremmissa tapahtumissa sisatiloissa max 120
Henkilokunta 2
Koulu
oppilasméaaré 300 2-sarjainen koulu
ap-ip 30-50  Ryhmat, osallistujamaarat...?
esiopetus 42 Ryhmét 3, jokaisessa 14 paikkaa, lopettaja+llastenhoitaja/ryhma
Henkilékunta 30 ei sisalla esiopetuksen henkilékuntaa
Kouluterveydenhuolto
henkilokunta 2
Muu henkilékunta 3 Ruokapalvelut, siivous
Henkilékunta yhteensa 40
YHTEISKAYTTOTILAT m2/tila kpl m2 huomioita
Kokoontumistila 70 1 70 Ns. aulatila / sydénalue
Ruokasali 150 1 150 Linjaston tilavaraus sisaltyy
Keskusvarasto 20 2 40
Neuvottelutila, pieni 15 2 30
Neuvottelutila, iso 40 1 40 Lukolliset kaapit jarjestokayttdjia ajatellen
wc:t 2 20 40 Mitoitus 300 oppilaan mukaan
Asiakas wc:t, inva 5 2 10
Kotikeittio 35 1 35 Jaettavissa kahteen osaan, sij. Nuorisotilan ja perhetuvan valimaastoon.
Liikuntasali 420 1 420 Jakomahdollisuus kahteen osaan ja toinen puolikas tarvittaessa vield kahteen
osaan.
20 2 40 kaksi pienempad varastoa (nykyaan 1kpl 37mz2), liséksi tarvittaisiin varmaan
Salin varasto tuolivarasto, joka nyky&én nayttdmon alla?
Puku- ja pesutilat 35 2 70 Sijainti niin, etté helppo tulla talon ulkopuolelta pukuhuoneisiin
Yhteiskayttotilat yhteensé 945
PERHETUPA m2/tila kpl m2 huomioita
Eteinen 10 1 10 Tarvitaanko oma? Yhteinen kirjaston ja nuorison kanssa? Vaunut?
Kotihuone 40 2 80
Pienryhmahuone 15 1 15
Wec-huone, inva + lastenhoito? 5 1 5
Siivouskomero 1 1 1
Perhetupa yhteensa 111
KOULU m2/tila kpl m2 huomioita
Perusluokat / alakoulu 60 12 720 Suunnittelussa tiloja voidaan sijoitella ns. kotipesaalueille ikdryhmittéin.
Nimettyja kotiluokkia ei varata.
Pienryhmatilat / erityisopetus 45 7 315 Voivat olla myds yhteiskdyttdisia talon muiden kayttéjien kanssa.
80 1 80 Jaettavissa kahtia. Kayttd&d myds rakennuksen muita tiloja, Henkilékunnan
Aamu- ja iltapdivatoiminnan kotipesé mé&éaré 4+1.
Esiopetus 50 3 150
. Muodostavat yhtenéisen kokonaisuuden (iltakayttd, nuorisotilan
Taito- ja taideaineet o
laheisyyteen?)
Késityo (tekninen) 140 1 140
Kasityo (tekstiili) 80 1 80
Kuvataide 80 1 80
Musiikki 80 1 80
Draamatila 0 1 0 Ei suljettu tila, vaan osa yhteista aula/kokoonstumistilaa
yhteisvarastot 30 1 30 Voi jakautua pienempiin osiin
Siivouskomero 2 1 2

Koulu yhteensa 1677



HENKILOKUNNAN TILAT
Rehtori

kanslia

Toimistohuone
Ty6skentelyt ja taukotila
Puku- ja pesutilat

wc

Henkilokunnan yhteiset tilat yhteensa

KOULUTERVEYDENHUOLTO
odotustila

Kouluterveydenhuolto

psykologi ja kuraattori

lepohuone

varasto

wc

Hyvinvointitoimialan tilat yhteensé

KIRJASTO JA NUORISO

Kirjaston asiakaspalvelutila
kokoelmatila

Luku- ja tydskentelypaikat (hiljainen?)
laitetilat (digitointi ym)

nayttelytila

elamyshuone

tila kirjaston kuljetuksille
pelihuone / leffatila
nuorisotila

varasto

varasto

henkildkunnan tydtila
siivouskomero

We-tila

Kirjasto ja nuoriso yhteensa

MUUT TILAT
Keittid
Siivouskeskus

Muut tilat yhteensa

TOIMINNAN TILAT YHTEENSA

Tekniset ja liikennetilat

Véestonsuoja (S1, varsinainen suojatila)

ULKORAKENNUKSET

Ulkovélinevarasto (kylma)
Vaunusuoja, Katos

m2/tila
15
15
15
100
30
2

m2/tila
15
25
15
10
6
2

m2/tila
20
70
30

30

40
200

m2/tila

75
15

135

20
20

K

i=1

N R PR e

K

i=1

NEFP, P NDN P

kpl

Wk PR R R PP

kpl

1
1

m2
15

15

15

100
60

10

215
m2
15
50
30
10
115
m2
20

70
30

30

40
200

422
m2
75
15

90

3575

270

20
20

huomioita

Mitoitus 40 henkilon mukaan. (Koko talon henkil6std)
Mitoitus 40 henkilon mukaan, 15 hlé/1wc

huomioita

yht.tydssé jalkautuva sosiaalityd yms.

asiakkaiden kayttoon

huomioita: punaisella kirjaston osuus

Palvelutiski, automaatit, palautus- ja varaushyllyt, monitoimilaite
Erikokoisia ja -mallisia kalusteita eri aineistoille.

Lukupaikat ja asiakastybasemat

Laitteita ja vempeleita kokeiltaviksi, lukittava tila.

Aulatilaa, odotustilaa yms. Tarve seindpintaa ja ndyttelykalusteita + ndyttd
Satutunnit ja pienimuotoiset tapahtumat. Olennaista muunneltavuus,

30 lasta lattialle istumaan. Tarvittaessa suljettava ja hiljainen tila opiskelua
yms. varten.

lastausalueen l&heisyydessa

Nuorison tila (my®ds kirjaston ja koulun kaytdssa)

Jaettava, muunneltava tila, keittidtila nuorten kayttoon.

nuorison varasto

Kirjaston varasto

Kirjaston ja nuoriso-ohjaajien tyotila, lukittava, nakyvyys asiakastiloihin
oma komero kirjasto-/nuorisotilassa

huomioita

Palvelukeittio, mitoitus tarkennettava hankesuunnitteluvaiheessa

Kustannuslaskentaohjelma antaa laajuuden, téssé vield ARVIO.
Mitoitus tarkennettava hankesuunnitteluvaiheessa keskimééréisen
maksimihenkildmaaran

mukaan 0,75m2/hld. Rauhan ajan kaytto tilaohjelmasta.



Tilaohjelma 2, (ilman kirjasto- ja nuorisotilaa) / Lausteen koulutalo, 29.8.2019

Perhetupa
Asiakasmitoitus
Henkilokunta

Koulu
oppilasmaara
ap-ip
esiopetus
Henkilokunta

Kouluterveydenhuolto
henkil6kunta

Muu henkil6kunta

Henkil6kunta yhteensa

YHTEISKAYTTOTILAT

Kokoontumistila
Ruokasali
Keskusvarasto
Neuvottelutila, pieni
Neuvottelutila, iso
we:t

Asiakas wc:t, inva
Kotikeittio

Liikuntasali

Salin varasto
Puku- ja pesutilat
Yhteiskayttotilat yhteensa

PERHETUPA

Eteinen

Kotihuone

Pienryhmahuone

Wec-huone, inva + lastenhoito?
Siivouskomero

Perhetupa yhteensa

KOULU

Perusluokat / alakoulu

Pienryhmatilat / erityisopetus

Aamu- ja iltapéivatoiminnan kotipesa
Esiopetus
Taito- ja taideaineet
Kasityo (tekninen)
Késityo (tekstiili)
Kuvataide
Musiikki
Draamatila
yhteisvarastot
Siivouskomero

Koulu yhteensa

20

300
30-50
42
30

2
3
37

m2/tila

70
150
20
15
40
2
5
35

420

20
35

m2/tila

10
40
15
5
1

m2/tila

60
45
80
50

140
80
80
80

0
30
1

Keskimaarin ~20, kiintedssa toimintaryhméssa 6, avoimessa valilla jopa 40

2-sarjainen koulu

Ryhmét, osallistujamaarat...?

Ryhmat 3, jokaisessa 14 paikkaa, 1opettaja+1lastenhoitaja/ryhma
ei sisélla esiopetuksen henkilokuntaa

Ruokapalvelut, siivous

kpl m2 huomioita
1 70 Ns. aulatila / sydénalue
1 150 Linjaston tilavaraus sisaltyy
2 40
2 30
1 40 Lukolliset kaapit jarjestokayttdjié ajatellen
20 40 Mitoitus 300 oppilaan mukaan
2 10
1 35 Jaettavissa kahteen osaan, sij. perhetuvan yhteyteen
1 420

Jakomahdollisuus kahteen osaan ja toinen puolikas tarvittaessa vield kahteen osaan.
kaksi pienempaa varastoa (nykyaan 1kpl 37m2), lisaksi tarvittaisiin varmaan

2 40 tuolivarasto, joka nykyaan nayttamon alla?
2 70 Sijainti niin, ett& helppo tulla talon ulkopuolelta pukuhuoneisiin
945
kpl m2 huomioita
1 10
2 80
1 15
1 5
1 1
111
kpl m2 huomioita
Suunnittelussa tiloja voidaan sijoitella ns. kotipesaalueille ikaryhmittain.
12 720 . i D o
Nimettyja kotiluokkia ei varata.
7 315 Voivat olla myds yhteiskayttoisia talon muiden kayttéjien kanssa.
! 8 Jaettavissa kahtia. Kayttaa myos rakennuksen muita tiloja, Henkilokunnan maara 4+1.
3 150
Muodostavat yhtendisen kokonaisuuden (iltakéyttd, nuorisotilan laheisyyteen?)
1 140
1 80
1 80
1 80
1 0 Ei suljettu tila, vaan osa yhteist& aula/kokoonstumistilaa
1 30 Voi jakautua pienempiin osiin
1 1
1676



HENKILOKUNNAN TILAT
Rehtori

kanslia

Toimistohuone
Ty6skentelyt ja taukotila
Puku- ja pesutilat

wc

Henkilokunnan yhteiset tilat yhteensa

KOULUTERVEYDENHUOLTO
odotustila

Kouluterveydenhuolto

psykologi ja kuraattori

lepohuone

varasto

wc

Hyvinvointitoimialan tilat yhteensa

MUUT TILAT

Keittio

Siivouskeskus

Muut tilat yhteensa
TOIMINNAN TILAT YHTEENSA

Tekniset ja liikennetilat

Véestonsuoja (S1, varsinainen suojatila)

ULKORAKENNUKSET

Ulkovalinevarasto (kylmé)
Vaunusuoja, Katos

m2/tila kpl
15 1
15 1
15 1
100 1
30 2
2 3
m2/tila kpl
15 1
25 2
15 2
10 1
6 1
2 2

m2/tila kpl
75 1
15 1
135 2
20 1
20 1

m2
15
15
15
100
60

211
m2
15
50
30
10
115
m2
75
15
90

3148

270

20
20

huomioita

Mitoitus 37 henkilon mukaan. (Koko talon henkildsto)
Mitoitus 37 henkilon mukaan, 15 hlé/1wc

huomioita

yht.tydssa jalkautuva sosiaalityd yms.

asiakkaiden kayttoon

huomioita

Palvelukeittio, mitoitus tarkennettava hankesuunnitteluvaiheessa

Kustannuslaskentaohjelma antaa laajuuden, tassa viela ARVIO.
Mitoitus tarkennettava hankesuunnitteluvaiheessa keskiméaaraisen
maksimihenkiléméaaran mukaan 0,75m2/hl6. Rauhan ajan kayttd tilaohjelmasta.



Tilaohjelma 3, (vain 1.-2.luokat) / Lausteen koulutalo, 13.9.2019

Perhetupa
Asiakasmitoitus
Henkilokunta

Koulu
oppilasmééara
Koulu henkilokunta
ap-ip
ap-ip henkilékunta
esiopetus
esiopetus henkilokunta

Kouluterveydenhuolto
henkilokunta

Muu henkilékunta

Henkil6kunta yhteensa

YHTEISKAYTTOTILAT

Kokoontumistila + eteinen

Ruokasali

Keskusvarasto

Neuvottelutila, iso

Woc-huone, inva + lastenhoito?

Kotikeitti®

Oppilaat/Puku- ja pesutilat

Oppilaat/wc:t

Henkilokunta/Puku- ja pesutilat

Henkildkunta/wc:t
Yhteiskéyttotilat yhteensé

PERHETUPA

Eteinen
Kotihuone
Pienryhméhuone
Siivouskomero
Perhetupa yhteensé

KOULU

Perusluokat / alakoulu
Pienryhmétilat / erityisopetus

Monitila
Esiopetus
yhteisvarastot
Siivouskomero
Koulu yhteensa

20

84

50

42

23

m2/tila

50
70
10
40
6
35
20
15
15
15

m2/tila

10

40

15
1

m2/tila
60
30
100

45
10

Keskimadrin ~20, kiintedssa toimintaryhmassé 6, avoimessa valilla jopa 40

2-sarjainen 1.-2. luokka
7 pysyvaa + satunnaisesti vierailevia n.7
max. n. 70% oppilaista, hlokunta 4+1

Ryhmét 3, jokaisessa 14 paikkaa, lopettaja+1lastenhoitaja/ryhma

Ruokapalvelut, siivous

kpl m2 huomioita
1 50 Ns. aulatila / sydanalue
1 70 Linjaston tilavaraus siséltyy
1 10
1 40 Lukolliset kaapit jarjestokayttéjia ajatellen
1 6 molemmin puolin kaytettavé, l&helle perhetupaa
1 35 Kayttotarve lahinna perhetuvalla, mutta kayttokelpoinen myds muille.
2 40
10 15 Mitoitus 130 oppilaan mukaan (1kpl/15hl6)
2 30 Mitoitus 23 henkildn mukaan. (Koko talon henkilsto)
2 3 Mitoitus 23 henkilén mukaan, min. 1wc/15 hld
299
kpl m2 huomioita
1 10
2 80
1 15
1 1
106
kpl m2 huomioita
4 240 1.-2. -luokat, 2sarjaa
3 90
1 100 Taito- ja taideaineet, Ap-Ip kotipesé.
Myos ehképé liikuntatila jos véestonsuojaa ei tarvitse rakentaa...
3 135
2 20 Voi jakautua pienempiin osiin
1 1
586



HENKILOKUNNAN TILAT
Koulunjohtaja
kanslia (koulusihteeri)
Toimistohuone
Ty6skentelyt ja taukotila
Opettajat, wc:t
Henkilokunnan yhteiset tilat yhteensé

KOULUTERVEYDENHUOLTO
Kouluterveydenhuolto

psykologi ja kuraattori
lepohuone
varasto
wc
Hyvinvointitoimialan tilat yhteensa
MUUT TILAT
Keittio
Siivouskeskus
Muut tilat yhteensa
TOIMINNAN TILAT YHTEENSA

Tekniset ja liikennetilat

Vaestdnsuoja (S1, varsinainen suojatila)

ULKORAKENNUKSET

Ulkovélinevarasto (kylma)
Vaunusuoja, Katos

m2/tila kpl

20 1

15 1

0 1

30 1

15 2
m2/tila kpl

25 1

0 1

6 1

2 1

2 1
m2/tila kpl

75 1

8 1

135 1

20 1

20 1

m2
20
15
30
68

m2
25

N

35

m2

75

83

1177

135

20
20

huomioita

huomioita

yht.tyossé jalkautuva sosiaality® yms.

Kayttavat kouluterveydenhoitajan huonetta seka tarvittaessa
varattavaa neuvottelu-/toimistohuonetta

asiakkaiden kayttoon

huomioita

Palvelukeittio, mitoitus tarkennettava hankesuunnitteluvaiheessa

Kustannuslaskentaohjelma antaa laajuuden, tassa vield ARVIO.
Mitoituksessa (0,75m2/hl6) huomioitava mahd. Karhunaukion
paivakoti? Rauhan ajan kayttd tilaohjelmasta.
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Granlund Consulting Oy
Malminkaari 21

PL59

00701 HELSINKI
www.granlund.fi
Y-tunnus: 2654080-6

N

Granlund

LAUSTEEN KOULUTALO

Tarveselvitysvaiheen kustannusarvion yhteenveto

1. TEHTAVA

Granlund Consulting Oy on toimeksisaaneena laatinut kustannusselvitykset Turkuun suunnitellun Lausteen koulutalon

rakentamisen kolmesta eri tilaohjelmavaihtoehdosta.

Tilaohjelma 1-vaihtoehto perustuu Lausteen nykyisen koulun tilaohjelmaan, tilaohjelma 2-vaihtoehto ei sisélla kirjasto- ja nuorisotiloja ja
tilaohjelma 3-vaihtoehto sisaltaa vain 1.-2. luokat.

2. LAHTOTIEDOT
Kustannusarvio perustuu tilaajan toimittamiin tilaohjelmavaihtoehtoihin( 29.8.2019 /Tilaohjelmat 1 ja 2), 13.9.2019/Tilaohjelma 3).
12.2.2019.

3. MENETELMA

Kustannusarvio on laadittu tavoitehintamenetelmalla (Talonrakennuksen Kustannustieto 2019, Haahtela Oy) .

4. LAAJUUSTIEDOT

Tilaohjelma 1 Tilaohjelma 2] Tilaohjelma 3
Bruttoala (brm2) 5330 4695 1825
Toiminnan tilat yhteensa (hm2) 3575 3148 1177
- liikennetilat (hm2, TAKU)* 945 815 322
- tekniset tilat (hm2, TAKU)* 300 262 99
- VSS 270 270 135
Tontti (m2)* 9070 8012 3279

5. KUSTANNUSTEN YHTEENVETO

TILAOHJELMA 1: nykyisen TILAOHJELMA 2: supistettu |TILAOHJELMA 3: supistettu

mukainen versio 1 versio 2

€yht €/brm2 €yht €/brm2 €yht €/brm2
B1 Rakennuttajan kustannukset 1683 000 316 1515 000 323 683 000 374
B2 Rakennustekniset tyot 8935 000 1676 8 009 000 1706 3455 000 1893
B3 LVIA-ty6t 1380 000 259 1236 000 263 493 000 270
B4 sahkotyot 1081 000 203 1004 000 214 410 000 225
B5 Erillishankinnat 170 000 32 170 000 36 61 000 33
varaukset 1477 000 277 1327 000 283 567 000 311
Yht. alv. 0% 14 726 000 2763| 13262000 2 825| 5667 000 3105
alv 24% 3534 000 663 3183 000 678 1 360 000 745
Yht. alv. 24% 18 261 000 3426 | 16 445 000 3503| 7027 000 3850

- hinnat ovat paivan hintoja 9/2019, Haahtelan hintataso 98.0/9.2019 (Turku), rakennuskustannusindeksi
8/2019=104.2 (muu talon rakentaminen)
- kustannusarvio ei sisélla mahdollisen maaldmpéjarjetelman tai aurinkoenergiajarjestelméan aiheuttamia lisdinvestointi-

lisakustannuksia.

- optetustiloissa ei ole huomioitu jadhdytysta.
- rakennus/rakennukset arvioitu perustettavan paaluilla, I=15m.

- piha-alueen kooksi arvioitu laskentaohjelman antama oletus (*).
- kustannusarviossa rakennukset in arvioitu osittain 2 kerroksiksi, ei kellaritiloja.
- liikennetilat (porrashuoneet, poistumistiekdytavat,aulat) ja tekniset tilat huomioitu laskentaohjelman (TAKU) ehdottamassa

laajuudessa.

- Vaestonsuojien rakenteiden lisdkustannus runkorakenteisiin huomioitu hanketekijoissa. Rauhanomaisen kayton tilat tilaoh-
jelman mukaan (oletettu, etta kaikki vss:n sisddn sovitettavat tilat ovat kaikki tilaohjelmassa).

Helsingissa 17.9.2019

Jari Salmi
Granlund Consulting



Kustannustieto 2019 © Haahtela-kehitys Oy

TAKU™

Hanke:
19062 To1 Lausteen koulutalo, Tilaohjelma 1

Turku

Vaihe:
Paikkakunta:

Haahtela-ind.:

Hintataso:
Laajuus:
Hankekoko:
Jakaja:

TAVOITEHINTA

17.9.2019

Sivu 1/1

Jari Salmi

Granlund Consulting Oy

Hankesuunnittelu

Turku

97,0 /1.2019

98,0/9.2019

4 840 m2, 5 331 brm2, 23 946 rm3
5 330 brm2

5 330 brm2

PERUSTAMISKUSTANNUKSET, UUDIS - YHTEENVETO

Talo 80 -nimikkeisto € €/brm2 Y%
B1 Rakennuttajan kustannukset 1683 000 316 11,4
B2 Rakennustekniset tyot 8935 000 1676 60,7
B3 LVI-tyot 1380 000 259 9,4
B4 Sihkotyot 1 081 000 203 7,3
B5 Erillishankinnat 170 000 32 1,2
B1..B5 Rakennuskustannukset yhteensi 13 250 000 2486 90,0
Muut kustannukset

Tontti

Toimintavarustus

Toiminnan yllipito

Rahoitus

Hankevaraukset 1477 000 277 10,0
Muut kustannukset 1477 000 277 10,0
PERUSTAMISKUSTANNUKSET 14 726 000 2763 100,0
Arvonlisdvero 24% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoitusta) 3 534 000 663
PERUSTAMISKUSTANNUKSET YHTEENSA 18 261 000 3426



Kustannustieto 2019 © Haahtela-kehitys Oy

TAKU ™ TAVOITEHINTA
17.9.2019
Sivu 1/3
Jari Salmi
Granlund Consulting Oy
Hanke: Vaihe: Hankesuunnittelu
19062 Tol Lausteen koulutalo, Tilaohjelma 1 Paikkakunta: Turku
Haahtela-ind.: 97,0/ 1.2019
Hintataso: 98,0 /9.2019
Laajuus: 4 840 m2, 5 331 brm2, 23 946 rm3
Turku Hankekoko: 5 330 brm2
TILALUETTELO, UUDISHINTA
Osa Kayttdgja Huonro Tila/Toiminta m?/tila kpl m? €/m?2 €
A YHTEISKAYTTOTILAT
A Kokoustila 70,0 1,0 70 2598 181 900
A Ruokasali 150,0 1,0 150 2935 440 300
A Varastohuone, keskusvarasto 20,0 2,0 40 2 357 94 300
A Kokoushuone, neuvottelutila pieni 15,0 2,0 30 2700 81 000
A Kokoushuone, neuvottelutila, iso 40,0 1,0 40 2516 100 700
A Wec-huone 2,0 20,0 40 5722 228 900
A Wc-huone, inva 5,0 2,0 10 4431 44 300
A Kotikeittio 35,0 1,0 35 3634 127 200
A Liikuntasali 420,0 1,0 420 3080 1293 400
A Varastohuone, salin varasto 20,0 2,0 40 2 345 93 800
A Pesuhuone, puku- ja pesutilat/ERIT. A 35,0 0 3296
A Pukuhuone 22,0 2,0 44 2759 121 400
A We-huone 3,0 2,0 6 5294 31 800
A Pesuhuone 10,0 2,0 20 3672 73 400
Yhteensa 39 945 3082 2912 300
B PERHETUPA
B Eteinen 10,0 1,0 10 2220 22200
B Kerhotila, kotihuone 40,0 2,0 80 2270 181 600
B Ryhméhuone, pienryhméhuone 15,0 1,0 15 3361 50 400
B We-huone, inva 5,0 1,0 5 4443 22200
B Siivous 1,0 1,0 1 4623 4 600
Yhteensa 6 111 2532 281 100
C KOULU
C Perusopetus 60,0 12,0 720 3057 2201 100
C Perusopetus, pienryhmaitilat 45,0 7,0 315 3125 984 500
C Perusopetus, aamu- ja iltapdivatoimin 80,0 1,0 80 2943 235 500
C Aineopetus, esiopetus 50,0 3,0 150 3239 485 800
Yhteensa 23 1265 3088 3906 800



Kustannustieto 2019 © Haahtela-kehitys Oy

TAVOITEHINTA

Sivu 2/3
Osa Kayttdgja Huonro Tila/Toiminta m?/tila kpl m? €/m2 €
D TAITO- JA TAIDEAINEET
D Opetustila, tekninen ty6 140,0 1,0 140 4 456 623 800
D Opetustila, tekstiilityd 80,0 1,0 80 3198 255 900
D Opetustila, kuvataide 80,0 1,0 80 2910 232 800
D Perusopetus, musiikki 80,0 1,0 80 3048 243 800
D Varastohuone, yhteisvarastot 30,0 1,0 30 2330 69 900
D Siivous 2,0 1,0 2 3494 7 000
Yhteensa 6 412 3479 1433 200
E HENKILOKUNNAN TILAT
E Toimistohuone, rehtori 15,0 1,0 15 3260 48 900
E Toimistohuone, kanslia 15,0 1,0 15 3260 48 900
E Toimistohuone 15,0 1,0 15 3223 48 300
E Taukotila, tyoskentely ja taukotila 100,0 1,0 100 2315 231 500
E *Pukuhuone, puku- ja pesutilat/KS. A 30,0 0 2769
E *Wc-huone 3,0 2,0 6 4 889 29 300
E *Pesuhuone 7,0 2,0 14 3891 54 500
E *Pukuhuone 20,0 2,0 40 2764 110 500
E Wc-huone 2,0 5,0 10 5722 57 200
Yhteensa 15 215 2927 629 200
F KOULUTERVEYDENHUOLTO
F Odotustila 15,0 1,0 15 2902 43 500
F Lasten neuvola, kouluterveydenhuolto 25,0 2,0 50 3052 152 600
F Psykologi- ja kuraattori 15,0 2,0 30 3449 103 500
F Lepohuone 10,0 1,0 10 2497 25 000
F Varastohuone 6,0 1,0 6 2523 15100
F Wc-huone 2,0 2,0 4 5735 22 900
Yhteensa 9 115 3153 362 600
G KIRJASTO- JA NUORISO
G Kirjastosali, kirjaston asiakaspalvelutil 20,0 1,0 20 4 886 97 700
G Kirjastotila, kokoelmatila 70,0 1,0 70 2914 204 000
G Kirjastotila, luku- ja tyoskentelypaikat 30,0 1,0 30 3335 100 000
G Kirjastotila, elamyshuone 30,0 1,0 30 3096 92 900
G Varastohuone, tila kirjastonkuljetuksill 5,0 1,0 5 2 564 12 800
G Pelihuone/leffatila 40,0 1,0 40 3385 135 400
G Nuorisotila 200,0 1,0 200 2929 585 800
G Varastohuone 5,0 1,0 5 2 564 12 800
G Varastohuone 5,0 1,0 5 2 564 12 800
G Toimistohuone, henkilokunnan tyétila 10,0 1,0 10 3150 31 500
G Siivous 1,0 1,0 1 4623 4 600
G Wec-huone 2,0 3,0 6 5735 34 400
Yhteensa 14 422 3139 1324 800



Kustannustieto 2019 © Haahtela-kehitys Oy

TAVOITEHINTA

Sivu 3/3
Osa Kayttdgja Huonro Tila/Toiminta m?/tila kpl m? €/m2 €
H MUUT TILAT
H Jakelukeittio/palvelukeittio 75,0 1,0 75 4 854 364 000
H Siivouskeskus 15,0 1,0 15 3078 46 200
Yhteensi 2 90 4 558 410 200
I VAESTONSUOJAT
I Sl-suoja 135,0 0 3252
Yhteensi
J LIIKENNETILAT/TAKU
] Osastoiva liikenne (porrashuone) 20,0 8,0 160 2924 467 800
] Aulatilat 100,0 4,0 400 3027 1210 800
] Jakava liikenne (kdytavat) 50,0 7,7 385 2 846 1095 700
Yhteensi 20 945 2936 2 774 300
K TEKNISET TILAT/TAKU
K Ilmanvaihto 60,0 4,0 240 2175 521 900
K Tekniikka 15,0 4,0 60 2177 130 600
Yhteensi 8 300 2175 652 500
L KYLMAT TILAT
L Irtaimistovarasto 20,0 1,0 20 1961 39200
Yhteensi 1 20 1961 39 200
Yhteensi 143 4 840 3043 14 726 300
Tiloille kohdistamattomat hanketekijit
41 Maa-aluetehtavat
42 Rahoitus ja markkinointi
51 Tilavarustus
52 Toiminnan yllapito
6 Hankevaraukset
Tiloille kohdistamattomat hanketekijit yhteensa
HANKINTAHINTA 3043 14 726 000
Arvonlisdvero 24% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoitusta) 730 3 534 000
HANKINTAHINTA YHTEENSA 3773 18 261 000
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TAKU™

Hanke:

19062 To1 Lausteen koulutalo, Tilaohjelma 1

Turku

HANKETEKIJAT

Aluetyot

Tontti pinta-ala

Liikennealue, kestopaallyste
Liikennealue, sora
Liikennealue, vaativa
Pensasistutukset

Nurmikot

Piha-alue yhteensa

Maa- ja pohjarakenteet

Esirakenteet

Rakennuksen lisakustannukset

Hissit
Asuntohissit

HenkilGhissit

Tavarahissit

Talokoko

Keskim. kerrosluku
Keskim. kerroskoko
Hankekoko

9 070 m?

4 677 m?
mZ
mZ

1256 m?

615 m?

6 548 m?

m Mmoo M Mm oM™

2 kpl

kpl

2 krs
3800 m?
5330 brm?

TAVOITEHINTA
17.9.2019
Sivu 1/2
Jari Salmi
Granlund Consulting Oy
Vaihe: Hankesuunnittelu
Paikkakunta: Turku
Haahtela-ind.: 97,0/ 1.2019
Hintataso: 98,0/9.2019
Laajuus: 4 840 m2, 5 331 brm2, 23 946 rm3
Hankekoko: 5 330 brm2
Jakaja: 5 330 brm2
Sadevesiviemarodinti 523 m?/kaivo
Ulkovarusteet 35150 €
Ulkopuoliset rakenteet 190 709 €
Autokatokset 20 ap
Lammityspistorasiat 10 kpl
Ulkovalaistus 50 000 €
Rakennuksen perustaminen
Kantavan alapohjan osuus 100 %
Paalutussyvyys 15 jm
Kerrosluku 1,5 krs
Kerrosluku 2 krs
Henkil6luku 10 kpl
Nopeus m/s 1 m/s
Kerrosluku krs
Kuorma kg
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Tietotekniikka
Dataverkko
Rikosilmoitus

Videovalvonta

Tilalaitteet

Rakennuttaminen
Rakennuttamistehtavat

Suunnitelutehtavat

Tontti
Tonttitehtavat
Liittyminen

Maa-alueen kehittaminen

Tilavarustus
Irtaimisto
Irtaimisto
Irtaimisto
Toiminnan kojeet

Toiminnan kojeet

Rahoitus ja markkinointi
Valiaikainen toiminta
Kayttoonotto

Rahoitus

Markkinointi

Varaukset
Hankevaraukset

Hankevaraukset

44532 €
25749 €
13250 €

m Mmoo MmMmMm )

m Mmoo

1380 000 €

€

+4,6 %
+7,3 %

+1,0 %

Kulunvalvonta
Paloilmoitus
AV-jarjestelma

Muut erillislisat

Vilipohjat

Muut putkijarjestelmat

Erit. ilmastointilaitteet
Erit. ilmastointilaitteet

Erit. sdhkdojarjestelmat

Suunnitelu- ja hallintotehtavat

TAVOITEHINTA
Sivu 2/2

27 826 €
81113 €
200 000 €

338 000 €

100 000 €

€
€

66 000 €
100 000 €
190 000 €

€
€

m Mmoo
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TAKU™

Hanke:
19062 To2 Lausteen koulutalo, Tilaohjelma 2

Turku

Vaihe:
Paikkakunta:

Haahtela-ind.:

Hintataso:
Laajuus:
Hankekoko:
Jakaja:

TAVOITEHINTA

17.9.2019

Sivu 1/1

Jari Salmi

Granlund Consulting Oy

Hankesuunnittelu

Turku

97,0 /1.2019

98,0/9.2019

4245 m2, 4 694 brm2, 20 465 rm3
4 695 brm2

4 695 brm2

PERUSTAMISKUSTANNUKSET, UUDIS - YHTEENVETO

Talo 80 -nimikkeisto € €/brm2 Y%
B1 Rakennuttajan kustannukset 1515 000 323 11,4
B2 Rakennustekniset tyot 8 009 000 1706 60,4
B3 LVI-tyot 1236 000 263 9,3
B4 Sihkotyot 1004 000 214 7,6
B5 Erillishankinnat 170 000 36 1,3
B1..B5 Rakennuskustannukset yhteensi 11 935 000 2542 90,0
Muut kustannukset

Tontti

Toimintavarustus

Toiminnan yllipito

Rahoitus

Hankevaraukset 1327 000 283 10,0
Muut kustannukset 1327 000 283 10,0
PERUSTAMISKUSTANNUKSET 13 262 000 2 825 100,0
Arvonlisdvero 24% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoitusta) 3 183 000 678
PERUSTAMISKUSTANNUKSET YHTEENSA 16 445 000 3503
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TAKU ™ TAVOITEHINTA
17.9.2019
Sivu 1/3
Jari Salmi
Granlund Consulting Oy
Hanke: Vaihe: Hankesuunnittelu
19062 To2 Lausteen koulutalo, Tilaohjelma 2 ~  Paikkakunta: Turku
Haahtela-ind.: 97,0/ 1.2019
Hintataso: 98,0 /9.2019
Laajuus: 4245 m2, 4 694 brm2, 20 465 rm3
Turku Hankekoko: 4695 brm2
TILALUETTELO, UUDISHINTA
Osa Kayttdgja Huonro Tila/Toiminta m?/tila kpl m? €/m?2 €
A YHTEISKAYTTOTILAT
A Kokoustila 70,0 1,0 70 2699 188 900
A Ruokasali 150,0 1,0 150 3011 451 600
A Varastohuone, keskusvarasto 20,0 2,0 40 2 458 98 300
A Kokoushuone, neuvottelutila pieni 15,0 2,0 30 2 800 84 000
A Kokoushuone, neuvottelutila, iso 40,0 1,0 40 2617 104 700
A Wec-huone 2,0 20,0 40 5823 232900
A Wc-huone, inva 5,0 2,0 10 4531 45 300
A Kotikeittio 35,0 1,0 35 3710 129 800
A Liikuntasali 420,0 1,0 420 3159 1326 700
A Varastohuone, salin varasto 20,0 2,0 40 2445 97 800
A Pesuhuone, puku- ja pesutilat/ERIT. A 35,0 0 3355
A Pukuhuone 22,0 2,0 44 2 860 125 800
A We-huone 3,0 2,0 6 5395 32 400
A Pesuhuone 10,0 2,0 20 3773 75 500
Yhteensd 39 945 3168 2993 800
B PERHETUPA
B Eteinen 10,0 1,0 10 2308 23100
B Kerhotila, kotihuone 40,0 2,0 80 2 341 187 200
B Ryhméhuone, pienryhméhuone 15,0 1,0 15 3437 51 600
B We-huone, inva 5,0 1,0 5 4544 22 700
B Siivous 1,0 1,0 1 4724 4700
Yhteensa 6 111 2 606 289 300
C KOULU
C Perusopetus 60,0 12,0 720 3132 2 254 900
C Perusopetus, pienryhmaitilat 45,0 7,0 315 3200 1 008 200
C Perusopetus, aamu- ja iltapdivatoimin 80,0 1,0 80 3018 241 400
C Aineopetus, esiopetus 50,0 3,0 150 3313 497 000
Yhteensa 23 1265 3163 4 001 500
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TAVOITEHINTA

Sivu 2/3
Osa Kayttdgja Huonro Tila/Toiminta m?/tila kpl m? €/m2 €
D TAITO- JA TAIDEAINEET
D Opetustila, tekninen ty6 140,0 1,0 140 4528 633 900
D Opetustila, tekstiilityd 80,0 1,0 80 3273 261 800
D Opetustila, kuvataide 80,0 1,0 80 2984 238 700
D Perusopetus, musiikki 80,0 1,0 80 3122 249 800
D Varastohuone, yhteisvarastot 30,0 1,0 30 2430 72900
D Siivous 1,0 1,0 1 4724 4700
Yhteensa 6 411 3557 1461 900
E HENKILOKUNNAN TILAT
E Toimistohuone, rehtori 15,0 1,0 15 3337 50 000
E Toimistohuone, kanslia 15,0 1,0 15 3337 50 000
E Toimistohuone 15,0 1,0 15 3299 49 500
E Taukotila, tyoskentely ja taukotila 100,0 1,0 100 2 398 239 800
E *Pukuhuone, puku- ja pesutilat/KS. A 30,0 0 2 828
E *Wc-huone 3,0 2,0 6 4990 29 900
E *Pesuhuone 7,0 2,0 14 3992 55 900
E *Pukuhuone 20,0 2,0 40 2 865 114 600
E We-huone 2,0 3,0 6 5823 34 900
Yhteensa 13 211 2961 624 700
F KOULUTERVEYDENHUOLTO
F Odotustila 15,0 1,0 15 2979 44 700
F Lasten neuvola, kouluterveydenhuolto 25,0 2,0 50 3127 156 400
F Psykologi- ja kuraattori 15,0 2,0 30 3525 105 700
F Lepohuone 10,0 1,0 10 2599 26 000
F Varastohuone 6,0 1,0 6 2624 15700
F Wc-huone 2,0 2,0 4 5836 23 300
Yhteensa 9 115 3234 371900
G KIRJASTO- JA NUORISO
G Kirjastosali, kirjaston asiakaspalvelutil 20,0 0 5042
G Kirjastotila, kokoelmatila 70,0 0 3030
G Kirjastotila, luku- ja tyoskentelypaikat 30,0 0 3453
G Kirjastotila, elamyshuone 30,0 0 3213
G Varastohuone, tila kirjastonkuljetuksill 5,0 0 2621
G Pelihuone/leffatila 40,0 0 3505
G Nuorisotila 200,0 0 3133
G Varastohuone 5,0 0 2621
G Varastohuone 5,0 0 2621
G Toimistohuone, henkilokunnan tyétila 10,0 0 3622
G Siivous 1,0 0] 4679
G Wc-huone 2,0 0 5791
Yhteensa



Kustannustieto 2019 © Haahtela-kehitys Oy

TAVOITEHINTA

Sivu 3/3
Osa Kaiyttdja Huonro Tila/Toiminta m?/tila kpl m? €/m? €
H MUUT TILAT
H Jakelukeittio/palvelukeittio 75,0 1,0 75 4929 369 700
H Siivouskeskus 15,0 1,0 15 3178 47 700
Yhteensi 2 90 4 637 417 300
I VAESTONSUOJAT
I Sl-suoja 135,0 0 3353
Yhteensi
J LIIKENNETILAT/TAKU
] Osastoiva liikenne (porrashuone) 20,0 4,0 80 2998 239 800
] Aulatilat 80,0 2,0 160 3320 531 300
] Jakava liikenne (kdytavat) 50,0 11,5 575 2947 1 694 600
Yhteensi 18 815 3025 2465 700
K TEKNISET TILAT/TAKU
K IImanvaihto 60,0 3,7 220 2273 500 000
K Tekniikka 15,0 2,8 42 2276 95 600
Yhteensi 6 262 2273 595 500
L KYLMAT TILAT
L Irtaimistovarasto 20,0 1,0 20 2028 40 600
Yhteensi 1 20 2028 40 600
Yhteensi 123 4 245 3124 13 262 300
Tiloille kohdistamattomat hanketekijit
41 Maa-aluetehtavat
42 Rahoitus ja markkinointi
51 Tilavarustus
52 Toiminnan yllapito
6 Hankevaraukset
Tiloille kohdistamattomat hanketekijit yhteensa
HANKINTAHINTA 3124 13 262 000
Arvonlisdvero 24% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoitusta) 750 3183 000
HANKINTAHINTA YHTEENSA 3874 16 445 000
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TAKU™

Hanke:

19062 To2 Lausteen koulutalo, Tilaohjelma 2

Turku

HANKETEKIJAT

Aluetyot

Tontti pinta-ala

Liikennealue, kestopaallyste
Liikennealue, sora
Liikennealue, vaativa
Pensasistutukset

Nurmikot

Piha-alue yhteensa

Maa- ja pohjarakenteet

Esirakenteet

Rakennuksen lisakustannukset

Hissit
Asuntohissit

HenkilGhissit

Tavarahissit

Talokoko

Keskim. kerrosluku
Keskim. kerroskoko
Hankekoko

8 012 m?

4118 m?
m?2

m?2

1128 m?
544 m?
5790 m?

m Mmoo M Mm oM™

2 kpl

kpl

2 krs
2480 m?
4 695 brm?

TAVOITEHINTA
17.9.2019
Sivu 1/2
Jari Salmi
Granlund Consulting Oy
Vaihe: Hankesuunnittelu
Paikkakunta: Turku
Haahtela-ind.: 97,0/ 1.2019
Hintataso: 98,0/9.2019
Laajuus: 4245 m?2, 4 694 brm2, 20 465 rm3
Hankekoko: 4 695 brm2
Jakaja: 4 695 brm2
Sadevesiviemarodinti 524 m?/kaivo
Ulkovarusteet 31794 €
Ulkopuoliset rakenteet 170 569 €
Autokatokset 20 ap
Lammityspistorasiat 10 kpl
Ulkovalaistus 45000 €
Rakennuksen perustaminen
Kantavan alapohjan osuus 100 %
Paalutussyvyys 15 jm
Kerrosluku 1,5 krs
Kerrosluku 2 krs
Henkil6luku 10 kpl
Nopeus m/s 1 m/s
Kerrosluku krs
Kuorma kg
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Tietotekniikka
Dataverkko
Rikosilmoitus

Videovalvonta

Tilalaitteet

Rakennuttaminen
Rakennuttamistehtavat

Suunnitelutehtavat

Tontti
Tonttitehtavat
Liittyminen

Maa-alueen kehittaminen

Tilavarustus
Irtaimisto
Irtaimisto
Irtaimisto
Toiminnan kojeet

Toiminnan kojeet

Rahoitus ja markkinointi
Valiaikainen toiminta
Kayttoonotto

Rahoitus

Markkinointi

Varaukset
Hankevaraukset

Hankevaraukset

44193 €
22400 €
11897 €

m Mmoo Mm MM )

m mm M

1240000 €

€

+4,6 %
+7,3 %

+1,0 %

Kulunvalvonta
Paloilmoitus
AV-jarjestelma

Muut erillislisat

Vilipohjat

Muut putkijarjestelmat

Erit. ilmastointilaitteet
Erit. ilmastointilaitteet

Erit. sdhkdojarjestelmat

Suunnitelu- ja hallintotehtavat

TAVOITEHINTA
Sivu 2/2

24985 €
70 564 €
170 000 €

337 000 €

88 000 €
€
€

66 000 €

88 000 €

260 000 €
€
€

m Mmoo
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TAKU™

Hanke:
19062 To3 Lausteen koulutalo, Tilaohjelma 3

Turku

Vaihe:
Paikkakunta:

Haahtela-ind.:

Hintataso:
Laajuus:
Hankekoko:
Jakaja:

TAVOITEHINTA

17.9.2019

Sivu 1/1

Jari Salmi

Granlund Consulting Oy

Hankesuunnittelu

Turku

97,0 /1.2019

98,0/9.2019

1618 m2, 1 823 brm2, 7 173 rm3
1 825 brm2

1 825 brm2

PERUSTAMISKUSTANNUKSET, UUDIS - YHTEENVETO

Talo 80 -nimikkeisto € €/brm2 Y%
B1 Rakennuttajan kustannukset 683 000 374 12,0
B2 Rakennustekniset tyot 3 455 000 1893 61,0
B3 LVI-tyot 493 000 270 8,7
B4 Sihkotyot 410 000 225 7,2
B5 Erillishankinnat 61 000 33 1,1
B1..B5 Rakennuskustannukset yhteensi 5101 000 2795 90,0
Muut kustannukset

Tontti

Toimintavarustus

Toiminnan yllipito

Rahoitus

Hankevaraukset 567 000 311 10,0
Muut kustannukset 567 000 311 10,0
PERUSTAMISKUSTANNUKSET 5667 000 3105 100,0
Arvonlisdvero 24% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoitusta) 1 360 000 745
PERUSTAMISKUSTANNUKSET YHTEENSA 7 027 000 3 850
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TAKU ™ TAVOITEHINTA
17.9.2019
Sivu 1/3
Jari Salmi
Granlund Consulting Oy
Hanke: Vaihe: Hankesuunnittelu
19062 To3 Lausteen koulutalo, Tilaohjelma 3 ~  Paikkakunta: Turku
Haahtela-ind.: 97,0/ 1.2019
Hintataso: 98,0 /9.2019
Laajuus: 1618 m2, 1823 brm2,7 173 rm3
Turku Hankekoko: 1 825 brm2
TILALUETTELO, UUDISHINTA
Osa Kayttdgja Huonro Tila/Toiminta m?/tila kpl m? €/m?2 €
A YHTEISKAYTTOTILAT
A Kokoustila 50,0 1,0 50 3059 152 900
A Ruokasali 70,0 1,0 70 3990 279 300
A Varastohuone, keskusvarasto 10,0 1,0 10 3125 31200
A Kokoushuone, neuvottelutila pieni 15,0 0 3161
A Kokoushuone, neuvottelutila, iso 40,0 1,0 40 3 060 122 400
A Wec-huone 1,5 12,0 18 6959 125 300
A Wec-huone, inva, lastenh. 6,0 1,0 6 4 600 27 600
A Kotikeittio 35,0 1,0 35 4016 140 600
A Liikuntasali 420,0 0 3269
A Varastohuone, salin varasto 20,0 0 2534
A Pesuhuone, puku- ja pesutilat/ERIT. A 35,0 0 3487
A Pukuhuone 22,0 2,0 44 3164 139 200
A We-huone 3,0 2,0 6 5703 34200
A Pesuhuone 10,0 2,0 20 4078 81 600
Yhteensa 24 299 3794 1134 300
B PERHETUPA
B Eteinen 10,0 1,0 10 2 604 26 000
B Kerhotila, kotihuone 40,0 2,0 80 2 588 207 100
B Ryhméhuone, pienryhméhuone 15,0 1,0 15 3756 56 300
B We-huone, inva 5,0 0 4632
B Siivous 1,0 1,0 1 5037 5 000
Yhteensa 5 106 2778 294 500
C KOULU
C Perusopetus, alakoulu 60,0 4,0 240 3445 826 700
C Perusopetus, pienryhmatilat 30,0 3,0 90 3966 357 000
C Perusopetus, aamu- ja iltapdivatoimin 80,0 0 3210
C Aineopetus, esiopetus 45,0 3,0 135 3799 512 900
C Monitila 100,0 1,0 100 3306 330 600
C Yhteisvarastot 10,0 2,0 20 2 828 56 600
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TAVOITEHINTA

Sivu 2/3
Osa Kayttdgja Huonro Tila/Toiminta m?/tila kpl m? €/m2 €
C Siivouskomero 1,0 1,0 1 5000 5000
Yhteensa 14 586 3564 2 088 700
D TAITO- JA TAIDEAINEET
D Opetustila, tekninen tyo 140,0 0 4 645
D Opetustila, tekstiilityo 80,0 0 3466
D Opetustila, kuvataide 80,0 0 3177
D Perusopetus, musiikki 80,0 0 3315
D Varastohuone, yhteisvarastot 30,0 0 2519
D Siivous 2,0 0 3684
Yhteensa
E HENKILOKUNNAN TILAT
E Toimistohuone, koulunjohtaja 20,0 1,0 20 3325 66 500
E Toimistohuone, kanslia 15,0 1,0 15 3579 53 700
E Toimistohuone 15,0 0 3412
E Taukotila, tyoskentely ja taukotila 30,0 1,0 30 3172 95 100
E *Pukuhuone, puku- ja pesutilat/KS. A 30,0 0 2961
E *Wce-huone 3,0 0 5079
E *Pesuhuone 7,0 0 4081
E *Pukuhuone 20,0 0 2953
E Wc-huone 1,5 2,0 3 6 959 20 900
Yhteensa 5 68 3474 236 200
F KOULUTERVEYDENHUOLTO
F Odotustila 15,0 0 3164
F kouluterveydenhuolto 25,0 1,0 25 3431 85 800
F Psykologi- ja kuraattori 15,0 0 3934
F Lepohuone 6,0 1,0 3161 19 000
F Varastohuone 2,0 1,0 2 3723 7 400
F Wc-huone 2,0 1,0 6 147 12 300
Yhteensa 4 35 3557 124 500
G KIRJASTO- JA NUORISO
G Kirjastosali, kirjaston asiakaspalvelutil 20,0 0 5174
G Kirjastotila, kokoelmatila 70,0 0 3162
G Kirjastotila, luku- ja tyoskentelypaikat 30,0 0 3585
G Kirjastotila, elamyshuone 30,0 0 3346
G Varastohuone, tila kirjastonkuljetuksill 5,0 0 2753
G Pelihuone/leffatila 40,0 0 3638
G Nuorisotila 200,0 0 3265
G Varastohuone 5,0 0 2753
G Varastohuone 5,0 0 2753
G Toimistohuone, henkilokunnan tyétila 10,0 0 3755
G Siivous 1,0 0 4812
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TAVOITEHINTA

Sivu 3/3
Osa Kaiyttdja Huonro Tila/Toiminta m?/tila kpl m? €/m? €
G We-huone 2,0 0 5924
Yhteensi
H MUUT TILAT
H Jakelukeittio/palvelukeittio 75,0 1,0 75 5201 390 100
H Siivouskeskus 8,0 1,0 8 4104 32 800
Yhteensi 2 83 5095 422 900
I VAESTONSUOJAT
I S1-suoja 135,0 0] 3 650
Yhteensi
J LIIKENNETILAT/TAKU
] Osastoiva liikenne (porrashuone) 20,0 1,0 20 3233 64 700
] Aulatilat 100,0 1,0 100 3458 345 800
] Jakava liikenne (kdytavit) 50,0 4,0 202 3257 657 900
Yhteensi 6 322 3318 1068 400
K TEKNISET TILAT/TAKU
K IImanvaihto 60,0 1,0 60 2 563 153 800
K Tekniikka 15,0 2,6 39 2574 100 400
Yhteensi 4 99 2567 254 200
L KYLMAT TILAT
L Irtaimistovarasto 20,0 1,0 20 2180 43 600
Yhteensi 1 20 2180 43 600
Yhteensi 65 1618 3503 5 667 300
Tiloille kohdistamattomat hanketekijit
41 Maa-aluetehtavat
42 Rahoitus ja markkinointi
51 Tilavarustus
52 Toiminnan yllapito
6 Hankevaraukset
Tiloille kohdistamattomat hanketekijit yhteensa
HANKINTAHINTA 3503 5 667 000
Arvonlisdvero 24% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoitusta) 841 1360 000
HANKINTAHINTA YHTEENSA 4343 7 027 000
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TAKU™

Hanke:

19062 To3 Lausteen koulutalo, Tilaohjelma 3

Turku

HANKETEKIJAT

Aluetyot

Tontti pinta-ala

Liikennealue, kestopaallyste
Liikennealue, sora
Liikennealue, vaativa
Pensasistutukset

Nurmikot

Piha-alue yhteensa

Maa- ja pohjarakenteet

Esirakenteet

Rakennuksen lisakustannukset

Hissit
Asuntohissit

HenkilGhissit

Tavarahissit

Talokoko

Keskim. kerrosluku
Keskim. kerroskoko
Hankekoko

3279 m?

1627 m?
m?2

m?2

457 m?
327 m?
2411 m?

m Mmoo MM

1 kpl

kpl

2 krs
1100 m?
1 825 brm?

TAVOITEHINTA
17.9.2019
Sivu 1/2
Jari Salmi
Granlund Consulting Oy
Vaihe: Hankesuunnittelu
Paikkakunta: Turku
Haahtela-ind.: 97,0/ 1.2019
Hintataso: 98,0/9.2019
Laajuus: 1618 m2,1823 brm2, 7 173 rm3
Hankekoko: 1 825 brm2
Jakaja: 1 825 brm2
Sadevesiviemarodinti 517 m?/kaivo
Ulkovarusteet 13934 €
Ulkopuoliset rakenteet 71927 €
Autokatokset 10 ap
Lammityspistorasiat 5 kpl
Ulkovalaistus 20000 €
Rakennuksen perustaminen
Kantavan alapohjan osuus 100 %
Paalutussyvyys 15 jm
Kerrosluku 1,5 krs
Kerrosluku 2 krs
Henkil6luku 10 kpl
Nopeus m/s 1 m/s
Kerrosluku krs
Kuorma kg
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Tietotekniikka
Dataverkko
Rikosilmoitus

Videovalvonta

Tilalaitteet

Rakennuttaminen
Rakennuttamistehtavat
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Sisdisen vuokran laskelma - Lausteen koulutalo
TURUN KAUPUNKI / Tilapalvelukeskus / Leevi Luoto / 30.9.2019

Tassa laskelmassa on kuvattu Lausteelle suunnitellun koulutalon tuleva vuokrataso.
Hankesuunnitelmavaiheessa on laadittu kolme vaihtoehtoista hankesisaltoa.

Hyotyalat toiminnoittain (m2)

vaihtoehto 1

vaihtoehto 2

vaihtoehto 3

koulu 1677 1676 586
kirjasto ja nuoriso 422 0 0
perhetupa 111 111 106
kouluterveydenhuolto 115 115 35
keittio 90 90 83
henkildkunnan tilat 215 21 68
yhteiskayttotilat 945 945 299
tekniset- ja liikennetilat 1265 1097 441
YHTEENSA 4840 4245 1618

Tavoitehinta-arvio

Vuokran maaraytyminen

14 726 000 € 13262 000 € 5667 000 €

Laajuus 4840 4245 1618
Tavoitehinta-arvio 14726 000 € 13262000 € 5667 000€
Paaomavuokra 7% 17,75 € 18,22 € 20,43 €  €/m2/kk
Maanvuokra 0,50 € 0,51 € 0,52 € €/m2/kk
Hoitovuokra 2,10 € 2,10 € 2,10 € €/m2/kk
Hallinnointipalkkio 0,33 € 0,33 € 0,33 € €/m2/kk
Rak. aik. maanvuokra 0,15 € 0,15 € 0,15 € €/m2/kk
Siivous 1,60 € 1,60 € 1,60 € €/m2/kk
YHTEENSA 22,43 € 2291 € 2513€  €/m2/kk

toiminnon jyvitetyt yhteensa vuokra
Vaihtoehto 1 m2 yhteistilat m2 €/m2/kk €/kk €lv
koulu 1677 1840 3517 22,43 78 892 946 709
kirjasto ja nuoriso 422 463 885 22,43 19 852 238 230
perhetupa 111 122 233 22,43 5222 62 662
kouluterveydenhuolto 115 115 22,43 2 580 30 954
keittio 90 90 22,43 2019 24 225
Vaihtoehto 2
koulu 1676 2113 3789 22,91 86 804 | 1041653
kirjasto ja nuoriso
perhetupa 111 140 251 22,91 5749 68 988
kouluterveydenhuolto 115 115 22,91 2 635 31615
keittio 90 90 22,91 2 062 24 742
Vaihtoehto 3
koulu 586 684 1270 25,13 31919 383 029
kirjasto ja nuoriso
perhetupa 106 124 230 25,13 5774 69 285
kouluterveydenhuolto 35 35 25,13 879 10 554
keittio 83 83 25,13 2 086 25028

Hoitovuokra sisdltda kohteen lammityksen, kayton ja huollon, ulkoalueiden hoidon ja jatehuollon. Hoitovuokran
taso on arvioitu verrokkikohteiden kautta. Lopullinen perittdva hoitovuokra ja siivousveloitus maaraytyvat
kohteen kayttoonottovaiheessa solmittaviin palvelusopimuksiin perustuen.

Rakennusaikainen maanvuokra peritaan muutostydmaksun omaisena vuokraerana 4%:n korolla

kahdeksan vuoden aikana.

Sisaisen vuokran liséksi loppukayttdjan maksettavaksi tulevat kustannukset sdhkosta, vedesta ja jatevedesta.

Tassa laskelmassa kaytetty sisdisen vuokran laskentamenetelma perustuu kaupunginvaltuuston vahvistamiin
sisdisen vuokrauksen periaatteisiin (kv 28.4.2014 § 48).




RS> Kuntoarvio

Lausteen koulutalo

Raadinkatu 7
20750 TURKU

Tarkastuspaiva 19.9.2018
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JOHDANTO

Tama kuntoarvioraportti on laadittu Raksystems Insinédritoimisto Oy:n toimesta kiinteis-
tossa tehdyn tarkastuksen perusteella. Kuntoarvio on laadittu liike- ja palvelurakennusten
kuntoarvion suoritusohjetta (KH 90-00501) noudattaen.

Toimeksiantaja: Turun kaupunki
Kiinteistdliikelaitos Tilapalvelut
Kiinteistopaallikk® Soile Viiri
Linnankatu 90 E
20100 TURKU

Taman raportin ja siihen liittyvat tarkastukset on tehnyt seuraava tyéryhma:

Koordinaattori RI Tapio Kuurimo Raksystems Insindéritoimisto Oy
Rakennustekniikka RI Tapio Kuurimo Raksystems Insindoéritoimisto Oy
LVI-jarjestelmat LVI-Ins. Matti Honkonen Raksystems Insingdritoimisto Oy
Sahkojarjestelmat Sahkdins. Simo Metsa Raksystems Insinddritoimisto Oy

Liike- ja palvelurakennusten kuntoarvion tilaajaohjeen (KH 90-00500) mukaisesti kunto-
arvion tavoitteena on muodostaa puolueeton kokonaiskuva kiinteistdstd, selvittad merkit-
tavimmat korjaus- ja tutkimustarpeet. Tavoitteena ei ole korjaustoimenpiteiden yksityis-
kohtainen maarittely.

Raportissa esitetty korjaus- ja kunnossapidon pitkan tahtaimen suunnitelma (PTS) on ns.
tekninen PTS eli se ei sisdlla kiinteiston taloudelliseen tilaan liittyvia tarkasteluja vaan pe-
rustuu kiinteistén eri rakennusosien tekniseen kayttdikaan. Tassa raportissa esitetty PTS-
ehdotus 10 vuoden tarkastelujaksolle ja mahdolliset lisatutkimukset ovat lahtétietoina
kunnossapitosuunnitelmalle.

PTS-ehdotuksen kustannukset perustuvat karkeaan madaraarviointiin ja tarkastusvuoden
alun kustannustasoon. PTS-ehdotuksessa ei ole esitetty vuosittain toistuvia huoltotoimen-
piteitd. Energiataloudellisen tarkastelun perustana on karkea arviointi kokonaisuuksien ta-
solla. Tarkemmat energiansaastomahdollisuudet tulee selvittaa erillisen energiakatselmuk-
sen avulla.

Kuntoarvio ja PTS:n ajan tasalle saattaminen on suositeltavaa tehda noin viiden vuoden
valein. Lisaksi vuosittaisella katselmuksella voidaan arvioida kunnossapidon ja korjausten
onnistumista ja esittdd mahdolliset parannusehdotukset, jotka edesauttavat kiinteistén ar-
von sdilyttamisessa ja nostamisessa seka auttavat riskien hallinnassa ja ennakoinnissa.

PTS-taulukoissa on esitetty kullekin tarkastuskohdenimikkeelle kuntoluokka. Tama luokit-
telu on kuntoarvioijan arvio kohteen yleisesta kunnosta. Kuntoluokkien avulla voidaan eri
rakennuksia ja rakennusosia verrata toisiinsa. Kaytetyt kuntoluokat ovat:

5 = uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden kuluessa

4 = hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa

3 = tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden
kuluessa

2 = valttava, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6...10 vuoden kuluessa

1 = heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa
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2.

2.1.

YHTEENVETO

Kuntoarvioinnin kohteena oli vuonna 1976 rakennettu koulurakennus. Kohde sijaitsee
melko tasaisella tontilla. Rakennus on yksikerroksinen, betonirunkoinen ja tasakattoinen.

Kiinteistdon suositellaan tehtdvaksi saneerauksia suurempina kokonaisuuksina kuten julki-
sivujen kunnostus ja vesikaton saneeraus seka sisatilojen vanhimpien pinnoitteiden uusi-
minen.

Lisdksi tassa kuntoarviossa on esitetty pienempia korjaus- ja huoltotoimenpiteita, joilla
saadaan yllapidettya ja lisattya nykyisten rakenne- ja talotekniikan jarjestelmdosien pitka-
aikaiskestavyytta seka parantaa energiataloudellisuutta. Tarkemmat toimenpiteiden ehdo-
tetut ajankohdat ja kustannusarviot on esitetty PTS-taulukoissa.

Kohde on rakennus-, LVIA- ja sahk&tekniikan osalta kokonaisuutena tyydyttavassa kun-
nossa eli kokonaisuutena rakennus on kuntoluokassa KL3.

RAKENNUSTEKNIIKKA

Rakennuksen ovien edustat, paikoitusalue ja kulkuvaylat ovat laatoitettuja/kivetettyja ja
asfalttipintaisia. Kulkuvaylilld maanpinnan kallistuksissa ja sadevesien ohjauksessa ei sil-
mamaaradisesti tarkastellen ole merkittavia puutteita. Pintavedet on ohjattu sadevesikai-
voihin.

Rakennuksen vierustalla etupihalla on kellariin johtavat betoniportaat, jotka ovat vaurioi-
tuneet. Porras on syyta korjata heti tarkastelujakson alkupuolella.

Rakennuksen ympérilla on salaojitus ja salaojien tarkastuskaivot. Salaojien toimintatarkas-
tus suositellaan tehtavaksi 3 — 5 vuoden valein.

Rakennus on perustettu padosin paalutettujen betonianturoiden varaan. Kellarin osalla pe-
rustuksen ovat piirustusten mukaan kalliovaraiset.

Rakennusten rungossa ei havaittu rakennevaurioita, eikd rakenteissa tehty havaintoja,
jotka viittaisivat perustus-/ runkorakenteiden painumiin.

Rakennuksen ulkoseindt ovat padosin betonirakenteiset ja julkisivun pintarakenteena on
ohutrappaus, joka saatujen tietojen mukaan on vuodelta 2005. Julkisivupinnoissa on run-
saasti pintavaurioita ja rdystaiden suojapellityksilta on valunut paikoin sadevesia julkisivun
yldosiin. Betonisokkeli on matala, vain noin 100mm korkea, mika lisda ulkoseinien alaosien
kosteusrasitusta mm. kovilla sateilla ja talvella lumien sulaessa.

Ulkoseinien kunto on syyta selvittaa erilliselld kuntotutkimuksella, jossa maaritetaan julki-
sivujen tarkoituksenmukaiset korjausvaihtoehdot. Varauduttava julkisivujen korjaukseen
ja samalla raystasrakenteen muutokseen.

Ikkunat ovat vield tyydyttavassa kunnossa, joskin ulkopuolisissa osissa on jo havaittavissa
sadrasituksesta johtuvaa kulumaa. Kokonaisvaltaista kunnostustarvetta ei vield ole tarkas-
telujaksolla.

Terasulko-ovet ovat osin kuluneet ja niiden osalla suositellaan maalausta tarkastelujakson
puolivalissa.

Rakennuksen vesikattomuotona on tasakatto ja katteena on bitumihuopakate. Katetta on

paikattu moneen kertaan siina esiintyneiden vuotojen takia. Kate on kayttdikdansa lopussa
ja sen uusiminen on ajankohtainen heti jakson alussa. Samassa yhteydessa parannetaan
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2.2,

katon kallistuksia niin, ettd sadevedet kulkeutuvat kaikilta osin kattokaivoihin. Kallistusten
muutosten yhteydessa joudutaan myos raystasrakennetta muuttamaan.

Sisatilojen kunto vaihtelee niihin tehtyjen pintaremonttien mukaan. Kokonaisuutena sisati-
lat ovat tyydyttavassa kunnossa. Vanhimmissa lattialaatoissa on ndhtdvissa kaytosta ja
ikadntymiseta johtuvaa halkeilua ja osin laattoja on murtunut. Laatat sisaltavat todenna-
koisesti asbestia, joten ko. lattiapinnoitteiden uusimisella on kiire.

Liikuntahallin osalla lattia ja seinien alaosat ovat paikoin melko kuluneita kovasta kaytosta
johtuen. Hallia kaytetdgdn myds ilta-aikaan. Hallin katossa on tummentumia, jotka toden-
nakadisesti ovat tulleet ilmavuotojen seurauksena. Liikuntahallin lattian kunnostaminen tai
uusiminen on ajankohtainen tarkastelujaksolla.

Merkittavimmat rakennustekniset toimenpiteet tarkastelujaksolla tulevat olemaan:
- Julkisivujen kuntotutkimus ja sen jalkeen kunnostus

- Vesikatteen kallistusten korjaus ja vesikatteen uusiminen

- Liikuntahallin katon ilmavuotojen selvittdminen ja tarpeenmukaiset korjaukset
- Katosten, ikkunoiden ja ulko-ovien kunnostaminen

- Kellarin ulkoportaiden kunnostaminen

- Sisdtiloissa pintarakenteiden uusimista tarvittaessa laajuudessa

Muut korjaus- ja kunnostustoimet ovat padasiassa tavanomaisia jokavuotisia huolto-
toimia. Rakennus on rakennustekniikan osalta kokonaisuutena kuntoluokassa tyydyttava
KL3

LVI-TEKNIIKKA

Kiinteistd on liitetty kaukolamp6dn. Lammonjakotapana on perinteinen vesikiertoinen pat-
terilammitys. Lammaonjakokeskus on vuodelta 1993 ja keskuksen uusimistarpeeseen tulee
varautua lahivuosina. Pattereissa tai lampd6johdoissa ei havaittu vikaantumisia. Pattereilla
ja lampdojohdoilla on vield runsaasti kayttoikaa jaljelld. Patteriventtiilit ovat paaosin 1990-
luvun alkupuolelta ja osin myds tata uudempia. Lammitysverkostolle suositellaan perus-
saatéa esimerkiksi lammaonjakokeskuksen uusimistéiden yhteydessa. Perussaatotyd sisal-
taa vanhojen, ennen 2000-lukua asennettujen linja- ja patteriventtiilien uusimisen.

Vesijohdot ovat padosin kuparia. Vesijohtoverkostoa on tilamuutosten yhteydessa uusittu
paikallisesti, mutta putkieristeistéd yms. paatellen runkovesijohdot ovat padosin vield alku-
peraisia/vanhoja. Huollon mukaan joitakin putkivuotoja on ollut, mutta ei vield laajemmin.
Viemarit ovat padosin alkuperdisia muoviviemdreita ja huollon mukaan joitakin kayttaja-
lahtoisia tukoksia on ollut. Kuparivesijohtojen tavoitteellinen kayttéiké on 50 vuotta ja
muoviviemareilld yli 50 vuotta. Kayttdidn perusteella vesijohtojen laajamittaisiin sanee-
raustarpeisiin tulee jo varautua tarkastelujakson loppuvuosina, mutta viemareilla arvioi-
daan olevan viela kayttoikaa jaljelld vahintdan tarkastelujakson ajan. Vesi- ja viemarika-
lusteita on uusittu tarpeen mukaan ja tilasaneerausten yhteydessa. Vesi- ja viemarikalus-
teiden osalta tulee varautua uusimistarpeisiin, mutta laajemmat uusimiset on luontevaa
tehda esim. putkisaneerausten yhteydessa.

Kiinteistdssa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto. Iimanvaihto on hajautettu kuudelle
tuloilmakoneelle ja usealle vesikatolle asennetulle poistoilmakoneelle (huippuimureille). Li-
saksi rakennuksessa on kaksi 2000-luvulla jalkiasennettua LTO:lla varustettua pienehkoa
ilmanvaihtokonetta. Huippuimureita on uusittu vaiheittain, mutta kaikki huippuimurit ovat
2000-luvulta. Tuloilmakoneet ovat perusrungoltaan pddosin alkuperdisasennuksia, joskin
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2.3.

esim. koneiden automatiikkaa on uusittu. Ilmanvaihtokanavia, kanavavarusteita ja paate-
laitteita on uusittu tarpeellisin osin tilamuutoksien/-saneerausten yhteydessd, mutta pe-
rusrungoltaan ilmanvaihtokanavistot ovat alkuperdisia. Nykyista ilmanvaihtojarjestelmaa
on mahdollista yllapitdd tarpeenmukaisin huoltokorjauksin vield vahintaan tarkastelujak-
son ajan, mutta energiataloudellisesti nykyset ilmanvaihtokoneet ovat kuitenkin padosin
tehottomia, koska lammontalteenottojarjestelmia ei padosin ole. Kaytanndssa ilmanvaih-
don laajamittainen peruskorjaus tulee kuitenkin harkittavaksi tarkastelujaksolla, mutta
PTS-taulukossa peruskorjausta ei ole esitetty. Ilmanvaihtokanavien puhdistus ja saaté on
tehty vuonna 2017.

Merkittavimmat LVI-tekniset toimenpiteet tarkastelujaksolla tulevat olemaan
e Lammodnjakokeskuksen uusiminen
Lammitysverkoston perussaato
Runkovesiverkoston saneeraus/uusiminen
IImanvaihtokanavien puhdistukset, virtaamien saato
LVI-jarjestelmien yllapitokorjaukset, kuten tuloilmakoneiden huoltokorjaukset

Muut korjaus- ja kunnostustoimet ovat padasiassa tavanomaisia jokavuotisia huoltotoimia.
Kiinteistd on LVI-tekniikan osalta tyydyttavassa kunnossa.
KL 3

SAHKOJARIESTELMAT

Kuntoarvion kohteena on 1970-luvun lopussa valmistunut koulurakennus. Kiinteistén sah-
kdjarjestelmia ovat uusittu osastoittain 2000-luvulla. Havaintojen mukaan ruokalan ja lii-
kuntasalin tilat seka sahkdpddkeskus ovat vield alkuperdiset sdhkdjarjestelmien osalta.
Sahkdnjakelujarjestelmd on 4-5-johdinjarjestelman (TN-C-S) mukainen. Sahkdjarjestel-
man madraaikaistarkastus tulee teettda seuraavan kerran vuonna 2028.

Jakokeskukset ovat kolmivaiheisia ja alkuperaiselta osin tulppasulakkein varustettuja. Uu-
situt keskukset ovat johdonsuoja-automaatein varustettuja.

Kiinteiston aluevalaistuksena toimivat rakenteisiin ja piha-alueelle asennetut valaisimet,
mitka ovat osittain uusimisen tarpeessa. Sisatiloissa valaisimina toimivat erityyppiset lois-
teputkivalaisimet. Valaisimet ovat saneerausvuodelta tai alkuperaisia.

Kiinteistdon kuuluu yleiskaapelointi- ja antennijarjestelmat. Jarjestelmdt ovat oletuksen
mukaan riittavat tarkastelujakson ajalle. Liséksi rakennuksessa on rikos- ja videovalvonta-
jarjestelmat.

Kiinteistdon sahko- ja teletekniset jarjestelmat ovat kokonaisuudessaan toimivaa perustek-
niikkaa uusituilta osin.

Merkittavimmat sahkdjarjestelmiin vaikuttavat tyét 10 vuoden PTS-jakson aikana ovat:

o Alkuperdisten sahkojdrjestelmien uusiminen (ruokala, liikuntasali, sahképadkeskus)
. Rakenteisiin asennettujen ulkovalaisimien uusiminen

. Sahko- ja telejarjestelmien huolto- ja kunnossapitoty6t

Kiinteistd on sahkojarjestelmien osalta kuntoluokassa valttava-tyydyttava. KL 2-3
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2.4. VALITTOMASTI KORJATTAVAT PUUTTEET

e Liikuntasalin tuloilmakoneen yhteydessa tihkuvuotava venttiili

2.5. LISATUTKIMUKSET

Asbesti- ja haitta-ainekartoitus ellei ole jo tehty

Julkisivujen kuntotutkimus

Ylapohjan kuntotutkimus vesikattosaneerauksen yhteydessa
Liikuntahallin lattian kuntotutkimus

Salaojajarjestelman toimintatarkastus

Vesijohtojen ja viemareiden kuntotutkimus

Tarkastuksen yhteydessa ei havaittu muuta lisatutkimustarvetta.
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2.6. KIINTEISTON TEKNINEN PTS
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@ Rakennetekniikka @LVIA-tekniikka B Sahkotekniikka
Kiinteiston PTS-ehdotus, yhteenveto korjaustarpeista Hintoihin siséltyy Alv24 %
Kustannustaso 2016
Kustannusanio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutuswiosi
2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | Yht.
Rakennetekniikka 11 584 103 1 0 0 112 6 0 1 816
LVIA-tekniikka 7 45 1 1 1 1 1 1 1 1 60
Sahkotekniikka 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Yhteensa 18 629 104 2 1 1 113 7 1 2 876
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2.7. RAKENNUSTEKNIIKAN TEKNINEN PTS
r v
Kustannustaso 2016  Hintoihin siséltyy Alv 24 %
Kunto- | Maara- Kustannusanvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutuswuosi

Toimenpide-ehdotukset luokka | arvio 2019 2020} 2021[ 2022[2023| 2024 2025[2026|2027] 2028| Yht.

Rakennusten vierustat, pintavesien poisto
4.1.1. |ja salaojitus 5]

Salaojien tarkastus ja videokuvaus 3 vuoden

valein 4 erda] 0,5 0,5 0,5 0,5 2,0
4.1.2. |Kasvillisuus ja viheralueet 3

Normaalit hoitotoimenpiteet 3 era X X X
4.1.3. |Liikennevaylét ja -alueet 3

Tarpeenmukaisia pinnoitekorjauksia 3,0 6,0 9,0
4.1.4. |Rakennelmat, varusteet ja jatehuolto 3

Kellarin ulkoportaan kunnostaminen 1 era 8,0 8,0

Ulkokatosten kunnostaminen siséltden

vesikatteen uusimisen ja terdsosien maalauksen 1 erd 25,0 25,0

Jateastioiden ulkopaneelien kunnostaminen 1,0 1,0
4.2.1. |Perustukset ja sokkeli 3

Sokkelin kuntotutkimus 1 eral 1,0 1,0
4.2.2. |Alapohja 3

Liikuntahallin alapohjan kuntotutkimus 1 eral 1,0 1,0

Alapohjan kosteustilanteen selvittdminen

porareikamittauksin 1 eral 4,0 4,0
4.2.3. |Rakennusrunko 4
4.2.4. |Ulkoseinat ja julkisivut 3

Ulkoseinien ja julkisivujen kuntotutkimus 1 eral 4,0 4,0

Varaus: julkisivujen kunnostaminen* 1 era 100,0 100,0
4.2.5 |lkkunat 5]

lkkunoiden ulkopuolisten puuosien maalaus 1 era 8,0 8,0
4.2.6. |Ulko-ovet 8]

Ulko-ovien huoltomaalaus 1 era 3,0 3,0
4.2.7. |Parvekkeet

Eiole
4.2.8. |Kattorakenteet 2N,

Vesikaton kallistusten korjaus, raystasrakenteen

muutos ja vesikatteen uusiminen 1 erd 450,0 450,0
4.3 Sisatilat 3

Sisatilojen tilakohtaiset saneeraukset** 2 era 100,0 100,0 200,0

Rakennustekniikka yhteensi 10,5 1584,0/103,0] 0,5 111,5] 6,0 0,5 | 816,0

* =kustannukset tarkentuvat tehtdvéassa kuntotutkimuksessa
**=kustannukset riippuvat tilamuutoksista ja kiytetyistd materiaaleista

5 = uusi, ei toimenpiteitad seuraavan 10 vuoden kuluessa
4 = hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa
3 = tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden kulu-

€essa

2 = valttdva, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6...10 vuoden kuluessa

1 = heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa
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2.8. LVI-JARJESTELMIEN TEKNINEN PTS
Kustannustaso 2016 "Hintoihin siséltyy Alv 24 %
Kunto- | Maara- Kustannusanvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotukset luokka | arvio 2019| 2020] 2021 2022| 2023 2024| 2025( 2026|2027| 2028] Yht.
5.1.1. |Ladmmontuotanto 1...2

Varaus: Lammonjakokeskuksen uusiminen 1 era 18,0 18,0
5.1.2. |Lammonjakelu 2/4

Lammitysverkoston perussaatod (sisaltaen

vanhojen linja- ja patteriventtiilien uusimisen) 1 era 26,0 26,0
5.1.3. |Saato- ja toimilaitteet 3...4

aina laajempien kone- ja laitesaneerauksien

yhteydessa
5.1.4. |Lammonluovutus 2/4

Tarpeenmukaisia huoltokorjauksia X
5.1.5. |Eristykset 4

Vanhoissa putkieristeissé mahdollisesti asbestia
5.2.1. |Vesijohdot 1..4

Vesijohtojen ja vieméareiden kuntotutkimus 1 eral 6,0 6,0

Peruskorjaus, mutta uusimistarpeen

laajuus selvida vasta kuntotutkimusella X X X X X
5.2.2. |Viemarit 3...4

Tarpeenmukaisia huoltokorjauksia
5.2.3. |Vesi- javiemarikalusteet 3...4

Tarpeenmukaisia huoltokorjauksia / uusimisia
5.2.4. |Vesi- ja viemarieristykset 4

Vanhoissa putkieristeissa mahdollisesti asbestia
5.3.1. |llmanvaihtokoneet &

Tarpeenmukaisia huolto- ja yllapitokorjauksia 10 |eral 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 10,0
5.3.2. |Kanavistot 4

Tarpeenmukaisia huolto- ja yllapitokorjauksia
5.3.3. |Paatelaitteet 3...4

Tarpeenmukaisia huolto- ja yllapitokorjauksia

LVI-tekniikka yhteensi 7,0 | 45010 (10| 10 (|10] 10| 1,0 | 1,0 ] 1,0 | 60,0

5 = uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden kuluessa

4 = hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa
3 = tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden kulu-

€essa

2 = valttdva, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6...10 vuoden kuluessa
1 = heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa
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2.9. SAHKOJARJESTELMIEN TEKNINEN PTS
Kustannustaso 2016 "Hintoihin siséltyy Alv 24 %
Kunto- | Maara- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutuswosi
Toimenpide-ehdotukset luokka | arvio 2019] 2020f 2021 2022| 2023| 2024| 2025| 2026|2027| 2028| Yht.
6.1.1. |Aluevalaistus 2
Rakenteisiin asennettujen valaisimien uusiminen 1 erd 4 4
6.1.2. |Ulkopistorasiat 3
6.2.1. |Jakokeskukset alle 1000V 2
Séhkoéjarjesteman maaraaikaistarkastus 1 era 2 2
Alkuperaisten sahkdjarjestelmien uusiminen
(ruokala, likuntasali, s&hkdpaakeskus) 1 era 100 100
6.2.2. |Johtotiet 3
6.2.3. |Kaapelilapiviennit 3
6.3.1. |Nousujohdot 3
6.3.2. |Voimaryhméjohdot 3
6.3.3. |Valaistusryhméajohdot 3
6.3.4. |Varusteet 3
6.3.5. |Liittymisjohdot 3
6.3.6. |Maadoitukset ja potentiaalin tasaukset 3
6.4.1. |Valaisimet 2
Alkuperaisten valaisimien uusiminen (sis.
Kohtaan 6.2.1) 1 erd X
6.4.2. |Turvavalaistusjidrjestelma 3
Jarjestelmé@n uusiminen 1 erd 10 10
6.4.3. |Lammittimet -
6.4.4. |Kojeet ja laitteet 3
6.4.5. |Saunat -
6.5.1. |Puhelin- ja atk-jdrjestelma 3
6.5.2. |Antennijarjestelma 3
6.5.3. |Heikkovirtajarjestelmat 3
Sahkotekniikka yhteensa 104 2 10 | 116

5 = uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden kuluessa

4 = hyvd, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa

3 = tyydyttdva, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden kulu-

essa

2 = valttava, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6...10 vuoden kuluessa

1 = heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa

Haarlankatu 4E ¢ FI-33230 Tampere ¢ p. 030 670 5500 « www.raksystems.fi ¢ Y-tunnus: 0905045-0




(R) raksvstems e

KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA

KOHTEEN TIEDOT

Kohde: Lausteen koulutalo
Lahiosoite: Raadinkatu 7
Postinumero- ja toimipaikka: 20750 Turku
Rakennustyyppi: Koulurakennus
Asuntoja: --

Tilavuus: 18 046m3
Huoneistoala: 3911m?2

Kerrosala 4214m?2
Kerrosluku 1 + osittainen kellarikerros
Rakennusvuosi: 1976

Aulatilaa . Liikuntahallia
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3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

ASIAKIRJATILANNE

Kohteesta oli kaytettavissa Ivis- ja rakennepiirustuksia, joita kaytiin Iapi arkistossa. Lisaksi
oli kaytettavissa perustietolomake.

KORJAUSHISTORIA

Kiinteistdon on tehty mm. seuraavia merkittavia korjauksia tai huoltotéita:

2005, keittion peruskorjaus

2005, julkisivujen kunnostus (pinnoite ja varitys)
2011, pihajarjestelyja

2011-12, sisatilamuutoksia

2012, lastenvaunujen suojakatos

2013, tilojen kayttétarkoituksen muutoksia

KAYTTAJAKYSELYN PALAUTE
Ennen kuntoarvion kenttakierrosta ei suoritettu asukaskyselya.

Kenttdkierroksella mukana oli huoltomies. Lisdksi haastateltiin paikalla ollutta henkilékun-
taa.
Esille nousi seuraavia asioita:

o Vesikaton kunto ja vesikattovuodot

o Kellarikerroksen ulkoportaiden huono kunto

o Liikuntahallin sisdkaton tummentumat

o Henkildkunnalla ollut oireilua, tilanne parantunut ilmanvaihdon puhdistuk-
sen/saadon jalkeen.
Joitakin kayttdvesiputkivuotoja ja kayttajalahtoisia viemaritukoksia
o Lammitysverkosto ei ole tasapainossa

HUOLTOTOIMEN JA KIINTEISTON KAYTON ARVIOINTI

LVIS-teknisia laitteita on huollettu/uusittu tarpeen mukaan ja osin myds suurempina ko-
konaisuuksina, vakavia laiminlydnteja ei havaittu.

Rakenteissa havaitut vauriot/puutteet johtuvat Iahinna rakenteiden ja materiaalien ikaan-
tymisesta ja normaalista kulumisesta. Vesikatetta on paikattu moneen otteeseen siind
esiintyneiden vuotojen takia. Vuotojen ehkadisemiseksi katon kallistuksia joudutaan kor-
jaamaan ja uusimaan vesikate kokonaisuudessaan, jolloin myds raystaskorkoa joudutaan
korottamaan.

Rakennuksen LVIS-laitteille tulee suorittaa vuosittain maaraaikaishuoltoja. Saanndllisilla

huolloilla LVI-laitteiden kayttdika pitenee, energiantalous pysyy kunnossa ja kayttdjan
viihtyvyys on taattu. Tallaisia suositeltavia huoltoja ovat mm.
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3.6.

Rakennetekniikka:
o Vesikaton tarkastus ja puhdistus
o Salaojajarjestelman toimintatarkastus (jos sellainen on olemassa)
o Sadevesikaivojen saannéllinen puhdistus

LVI -jarjestelmat:
o Lammityksen ja l[ampiman kayttoveden saatdjen / toimilaitteiden tarkastus
o IImanvaihtokoneiden toiminnan tarkastus, suodattimien vaihdot yms.

Sahkojarjestelmat:
o Turvajarjestelmien sadnndlliset testaukset

Ennakoivat huoltotoimet ja syntyneiden, tai havaittujen vaurioiden pikainen korjaaminen
saastavat kustannuksia ja pitavat ylla rakennuksen arvoa. Korjaustoiden laiminlyénnin
seurauksena vaurio tai haitta yleensa pahenee ja laajenee, korjaaminen hankaloituu ja
korjauskustannukset kasvavat. Korjaamaton vaurio voi muodostaa haitan asumiselle.

ENERGIATALOUS

Rakennuksessa ei havaittu sellaisia merkittdvia vaurioita, joilla olisi suurta merkitysta
energiankulutukseen. Ulkovaipan mahdollisia ilma- ja lampd&vuotoja voidaan tutkia lampo-
kuvauksella, jolla saadaan nopeasti selville kokonaiskuva ulkovaipan tiiviydesta.

Lampodenergian kulutus

Kulutustietoja ei tassa yhteydessa ollut kaytdssa.
Lammityksen ominaiskulutuksen mediaani on yleissivistavissa oppilaitosrakennuksissa
keskimaarin noin 43,5 kWh/r-m3 (ldhde Motiva, kohteet vuosilta 2010-2015).

Energiataloudellinen tarkastelu, lampo6energia

Lammityksen ja etenkin ilmanvaihdon saatdjen ja kdyntiaikojen oikealla toiminnalla seka
ilmanvaihdon toteutustavalla on suuri merkitys ko. tapaisten rakennusten lammdnkulutuk-
seen. Koneelliset ilman lammaontalteenottoa olevat tulo-poistoilmajdrjestelmat ja koneelli-
set poistoilmajarjestelmat ovat energiataloudellisesti kaikkein tehottomampia. Toisaalta
jos ilmanvaihtoa on pidetty “saastelidasti” paalla, ei ilmanvaihdon nykyaikaistamisella
(LTO:lla) valttamatta saavuteta merkittavia lammonsadstoja.

Veden kulutus

Kulutustietoja ei tdssa yhteydessa ollut kaytdssa.

Veden ominaiskulutuksen mediaani on yleissivistavissa oppilaitosrakennuksissa keskimaa-
rin noin 70 dm3/r-m3 (ldhde Motiva, kohteet vuosilta 2010-2015).

Energiataloudellinen tarkastelu, veden kulutus

Vesijohtoverkoston painetaso on hanavirtaamien perusteella oikealla tasolla. Viemarikalus-
teita uusittaessa kannattaa suosia vettd saastavia malleja (kaksoishuuhtelu wc-istuimia),
mutta muita kustannustehokkaita vedensadstomahdollisuuksia ei havaittu.
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3.7.

3.8.

Sahkon kulutus

Kulutustietoja ei ollut kdytettavissa.

SISAOLOSUHTEISIIN LIITTYVAT HAVAINNOT

Lampdotila

Sisdlampdtiloissa ei havaittu mitdan merkittavia lampaétilapoikkeamia.

Ilman laatu ja vaihtuvuus

Sisdilman laatu ja vaihtuvuus olivat aistinvaraisesti arvioituna hyvalla/tyydyttavalla tasolla.
Sisdilman epdapuhtaudet

Tarkastettujen sisatilojen sisdilmassa ei aistinvaraisesti todettu normaalista poikkeavaa
Tuhoeldimet ja linnut

Tarkastuksessa ei havaittu viitteitd tuhoeldimista.

Valaistus

Kiinteiston sisatilojen valaisimina toimivat padosin loisteputkivalaisimet. Valaistusvoimak-
kuudet ovat loppukayttajille havaintojen mukaan riittavat.

Melu

IImanvaihdon aiheuttama melutaso joissakin yksittdisissa luokkatiloissa hieman hairitsevan
kovalla tasolla.

Turvallisuus ja ymparistoriskit

. Kiinteistd on rakennettu ajankohtana, jolloin asbestin kaytté oli sallittua eri mate-
riaaleissa. Tallaisia materiaaleja ovat mm. lampdputkieristeet, liimat ja tasoitteet.
Kierroksen aikana havaittiin murtumia vanhoissa lattialaatoissa, jotka todenndkéi-
sesti sisaltavat asbestia. Asbestikuidut voivat paasta sisdilmaan vauriokohdista.

o Muita merkittavia turvallisuus-, tai ymparistoriskeja ei havaittu.

KOSTEUSVAURIOIHIN LIITTYVAT HAVAINNOT

Akuutteja kosteusvauriota ei sisatiloissa havaittu lukuunottamatta yhta tilaa, jossa kuivaus
oli juuri kdynnissa.

Vesikattovuotoja on esiintynyt aiemmin, mutta ylapohjarakenteiden korjaukses-
ta/kuivauksesta vuotokohdista ei saatu tarkempaa tietoa. Vesikaton saneerauksen yhtey-
dessa on ylapohjarakenteiden kunto selvitettava ja suoritettava tarpeelliset korjaukset.
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4.
4.1.

4.1.1.

Matala sokkeli lisaa ulkoseinien alaosien vaurioitumisriskia. Julkisivujen kuntotutkimuksen
yhteydessa ulkoseinien alaosien kunto on syyta selvittaa.

RAKENNUSTEKNIIKAN KUNTOARVIO
ULKOALUEET
Rakennusten vierustat, pintavesien poisto ja salaojitus

Rakennus sijaitsee melko tasaisella rakennuspaikalla. Rakennuksen vierusta on paaosin
asfalttia, betonilaattaa ja kivetysta. Vierustojen kallistukset ovat silmamaaraisesti tarkas-
tellen riittavat. Pintavedet on ohjattu sadevesikaivoihin. Matalasta sokkelista johtuen pin-
tavesien ohjauksella on suuri merkitys; kun pintavedet eivat paase kulkeutumaan sokkelin
viereen, vahenee riski ulkoseinien alaosien vaurioitumiseen merkittavasti.

Rakennuksen ymparilla todettiin salacjien tarkastuskaivoja. Kaivon kansi avattiin kahdesta
kaivosta ja kaivossa oleva vedenpinta oli putkien alapuolella. Nykyohjeiden mukaan sala-
ojien toiminta ja kunto tulisi tarkistaa 3 — 5 vuoden valein esim. videokuvaamalla. Ajan-
oloon salaojat saattavat tukkeutua putkeen keraantyvasta kiintoaineksesta tai/ja pensai-
den/puiden juurista ja ne eivat enda toimi suunnitellusti.

Salaojien tarkastuskaivo Vierustaa, sokkeli on matala
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Salaojan tarkastuskaivo Sokkelin vierellé kivetysta

Toimenpide-ehdotukset:
o Salaojien toimintatarkastus ja mahdollinen huuhtelu

4.1.2. Kasvillisuus ja viheralueet
Rakennuksen valittbmassa laheisyydessa ei ole kasvillisuutta. Piha-alueen reunoilla on pui-

ta ja muuta kasvillisuutta. Nyt tehtyjen havaintojen perusteella puista ei ole vaaraksi ra-
kennukselle.

Puita kasvaa piha-alueen reunoilla Istutuksia piha-alueella

Toimenpide-ehdotukset:
o Normaalit hoitotoimenpiteet (ei PTS :ssd)

4.1.3. Liikennevaylat ja -alueet
Kohteen kulkuvaylat ja pysakoéintialue ovat asfalttipintaisia, osin betonilaatoitettuja. Kulku-
vaylien pintavesien ohjauksissa ei todettu merkittdvid puutteita. Pintarakenteissa ei todet-

tu kokonaisvaltaista kunnostustarvetta. Paikallisiin korjauksiin tulee kuitenkin varautua
tarkastelujaksolla.
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4.1.4.

Toimenpide-ehdotukset:
o Tarpeenmukaiset pinnoitekorjaukset

Rakennelmat, varusteet ja jatehuolto

Kiinteistdn jatehuolto on jarjestetty etupihalla olevilla jateastioilla. Jateastiat sijaitsevat pi-
ha-alueen reunassa. Jateastiat ovat normaalissa kdyttokunnossa, joskin ulkopaneelit ovat
osin halkeilleet ja maali hilseilee paikoin. Paneelit kunnostetaan muun korjaustyon yhtey-
dessa.

Rakennuksen vierella on terasrunkoisia katoksia, joissa vesikatteen on profiilipelti. Profiili-
pelti on paikoin ruosteessa ja se on jo teknisen kayttdikansa lopussa. Terdspilareissa ja -
palkeissa on havaittavissa paikallisia korroosiovaurioita. Profiilipellin uusiminen ja terasra-
kenteiden kunnostaminen on ajankohtainen tarkastelujaksolla.

Pihalla on myds kiipeilytelineitd yms. Niiden kuntoa ei tarkistettu kuntoarvion yhteydessa.

Kellarin ulkoportaat ovat valttédvassa kunnossa. Tukimuurissa ja itse betoniportaissa on
pakkasrapautumaa. Korjaamattomana vauriot laajentuvat ja portaan kayttd ei sen jalkeen
ole enaa turvallista. Porras ja tukimuuri kunnostetaan heti tarkastelujakson alussa.

-

i

T

il

Jéteastiat I-iuonokuntoinn koporr

Haarlankatu 4E ¢ FI-33230 Tampere ¢ p. 030 670 5500 « www.raksystems.fi ¢ Y-tunnus: 0905045-0




(R) raksvstems e

Samaisen katosen teraspilarin liitos peruspila- Pihavarusteita
riin; korjaustarvetta

Toimenpide-ehdotukset:

Kellarin ulkoportaiden kunnostaminen

Ulkokatosten kunnostaminen

Jateastioiden ulkopaneelien kunnostaminen

Lasten leikkikenttavarusteiden saanndlliset turvatarkastukset(ei PTS :ssd)

4.2. RAKENNUSTEKNIIKKA
4.2.1. Perustukset ja sokkelit

Rakennus on perustettu paalujen varaan lukuunottamatta vaesténsuojaa, jonka perustuk-
set lahtevat kallion paalta. Sokkelin korkeus on matalimmillaan noin 5cm ja keskimaarin
noin 10cm. Sisatiloissa ulkoseinien alaosissa ja lattioissa ulkoseinien lahella ei kosteuden-
tunnistimella pistokokein tarkastettuna havaittu kohonnutta kosteutta.

Rakennusten sokkeleissa ja rakennusten rungossa ei todettu rakennevaurioita, eika raken-
teissa tehty havaintoja, jotka viittaisivat perustus-/ runkorakenteiden painumiin, tai muihin
merkittaviin liikkumisiin. Sokkelin ulkopinnassa olevasta veden-/kosteudeneristeesta ei
tehty havaintoja. Koska sokkeli on paikoin hyvin matala, vaarana on pinta-/sulamisvesien
kulkeutuminen ulkoseinan alaosiin. Tasta syysta on erityista huomiota kiinnitettava raken-
nuksen vierustojen riittavaan kallistukseen rakennuksesta poispdin seka salaojan toimin-
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taan. Niilld osin missa sokkeli on matala, sokkelikorkeutta on vaikea kasvattaa rakennus-
paikasta ja rakennuksen korkeusasemasta johtuen.

Sokkeli on paikoin hyvin matala Rakennuksen keskellé on pieni sisépiha, jossa
sokkeli on korkeampi. Kattosaneerauksen yhtey-
dessé sisépiha voidaan kattaa, jolloin rakenteet
saadaan séésuojaan

Sokkeli on matala ja sade-/ sulamisvedet kaste- Sokkelia ja ulkoseinéé pitkéllé sivulla
levat seinén alaosaa

Toimenpide-ehdotukset:
e Julkisivujen kuntotutkimuksen yhteydessa sokkeleiden kunto suositellaan selvitet-
tavaksi. Talléin tehddan kaivuukuoppia, joiden kautta paastaan tarkastelemaan
sokkelia maanpinnan alapuolelta

4.2.2. Alapohja
Alapohjana on betonilaatta. Liikuntahallin alapohjarakenteena on todennakéisesti ns. jous-
tolattia. Eli betonilaatan paalla on puurakenne, joka on toteutettu siten, ettd rakenne

joustaa sita kuormitettaessa.

Alapohjissa ei havaittu merkittavia halkeamia, painumia, tai muita rakenteellisia vaurioita.
Vanhoissa lattiavinyylilaatoissa todettiin halkeamia ja vaurioita ks. Sisdtilat. Rakennuspaik-
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4.2.3.

4.2.4.

ka ja sokkelin korkeus huomioiden suositellaan alapohjan kosteustilanteen selvittamista
porareikamittauksin ainakin ulkoseinan viereisiltd alueilta.

Liikuntahallin osalla, missa liikuntahallin lattia on maanvarainen, riskina on kosteuden kul-
keutuminen maaperasta betonilaattaan ja siitd ylapuolisiin rakenteisiin. Lisaksi lattian pesu
voi aiheuttaa ylimaardisen kosteuskuorman eli kosteutta voi paasta esim. lattialistoitusten
valistd lattiarakenteeseen ja ajanoloon lattiaan voi muodostua paikallinen mikrobivaurio.
Lattialla liikuttaessa rakenteeseen syntyy pumppaava liike, joka edesauttaa mahdollisten
mikrobien kulkeutumista sisdilmaan. Liikuntahallin lattian rakenne ja kunto suositellaan
selvitettavaksi erilliselld kuntotutkimuksella

Toimenpide-ehdotukset:
o Liikuntahallin lattian kuntotutkimus
o Alapohjan kosteustilanteen selvittédminen porareikdamittauksin

Rakennusrunko

Rakennus on betonirunkoinen.
Runko-osissa ei havaittu viitteita painumiseen, tai muihin runkovaurioihin.

Toimenpide-ehdotukset:
o Ei rakennusrunkoon kohdistuvia toimenpiteita

Ulkoseinat ja julkisivut

Rakennuksen ulkoseinat ovat betonirunkoisia ja julkisivut ovat padosin ohutrapattuja ja si-
sapihan osalla on kaytetty myds julkisivulevya. Rapatuilla julkisivuilla on pintarakenne
vaurioitunut monin paikoin. Vaurioita on keskelld julkisivuja, julkisivujen alaosissa ja yla-
osissa. Osa vaurioista on syntynyt ylimadrdisestd kosteuskuormasta, mutta keskialueen
pintavaurioiden syy ei selvinnyt kuntoarviokierroksella.

Suositellaan ulkoseinien kuntotutkimusta, jossa tarkastellaan Iahemmin rappauksen kiin-
nittymista alustaan, rappauksen koostumusta seka liittymien toimivuutta (mm. rdystasra-
kenne). Varauduttava julkisivujen kunnostamiseen tarkastelujaksolla.

Rapatun julkisivun tekninen kdyttdika normaaleissa olosuhteissa on keskimaarin 40 - 50
vuotta (KH 90-00403 Kiinteiston tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot).
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4.2.5.

Pé&édyssé on rappauksessa laajoja vaurioita Tummentuma ikkunan yléapuolella

Toimenpide-ehdotukset:
o Julkisivujen ja ulkoseinien kuntotutkimus
o Julkisivujen kunnostaminen kuntotutkimuksen pohjalta

Ikkunat

Rakennuksen ikkunat ovat MSE -ikkunoita, joissa sisapinnassa on lampdlasielementti. La-
hinna sisaankayntien yhteydessa on myds Kiinteitd, teraspuitteisia ikkunoita. Ikkunapuit-
teissa ja karmirakenteissa seka niiden pintakasittelyissa on jonkin verran puutteita. Koko-
naisuutena ikkunat ovat kuitenkin tyydyttavassa kunnossa.

Ikkunoiden liittymissa ja vesipelleissa ei havaittu merkittavaa epatiiviytta.

Ikkunoiden tekninen kayttoika normaaleissa olosuhteissa on noin 50 vuotta (KH 90-00403
Kiinteiston tekniset kdyttoiat ja kunnossapitojaksot). Puuosien huoltomaalaukseen on va-
rauduttava 8...15 vuoden valein olosuhteista ja varisavysta riippuen. Tiivisteiden uusimi-
nen suoritetaan tarpeen mukaan, mutta siihen on varauduttava 3...12 vuoden valein.
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Ikkunalinjaa Kiinted ikkuna, jossa on kaksi ldmpdélasielement-
tia

Ikkunan vesipellin liittyminen rappaukseen; lkkunat ovat kokonaisuutena tyydyttdvassé kun-
paikallinen epétiiviyskohta nossa

Toimenpide-ehdotukset:
o Ikkunoiden ulkopuolisten puuosien huoltomaalaus tarkastelujakson loppupuolella

4.2.6. Ulko-ovet

Ulko-ovet ovat padosin maalattuja terasovia. Ovissa on havaittavissa normaalia kaytosta
ja ikaantymisesta johtuvaa kuluneisuutta. Varsinaisia vaurioita tai toimintapuutteita ei to-
dettu. Nyt tehtyjen havaintojen perusteella ulko-ovien terdsosat huoltomaalataan tarkas-
telujakson lopussa ja tehdaan kayntisovitukset seka tarkistetaan lukitusten toiminta.

Terasovien tekninen kayttdika normaaleissa olosuhteissa on 60 vuotta. (KH 90-00403 Kiin-

teiston tekniset kayttdidt ja kunnossapitojaksot). Huoltomaalaus ja kayntisovitus tulee
tehda 10...20 vuoden valein.
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4.2.7.

4.2.8.

i

= Do W R,
Ulko-ovia, jotka on sdésuojassa katoksen alla

Toimenpide-ehdotukset:
o Ulko-ovien huoltomaalaus tarkastelujakson lopussa

Parvekkeet

Rakennuksessa ei ole parvekkeita

Kattorakenteet
Vesikate

Rakennuksessa on huopakate, jonka iasta emme saaneet tarkempaa tietoa. Vesikatto on
vuotanut useaan otteeseen ja kattoa on myds paikattu vuotojen kohdalta.

Katon kallistukset ovat niukat mika aiheuttaa sadevesien lammikoitumista. Nyt tehtyjen
havaintojen perusteella vesikate on kayttdikdnsa lopussa ja sen uusimiseen tulee varautua
heti tarkastelujakson alussa. Nykyiselladn se muodostaa merkittdvan vuotoriskin.

Vesikatteen uusimisen yhteydessda on katon kallistuksia ja vedenpoistoa parannettava.
Tama tarkoittaa rdaystdskorkeuden nostamista nykyisestd. Vesikattosaneerauksen yhtey-
dessa suositellaan sisépihan kattamista seka raystasrakenteen muuttamista niin, etta pelli-
tyksiltd ei valu sadevesia julkisivupinnoille. Saneerauksen yhteydessa tarkastetaan yléapoh-
jarakenteiden kunto.

Nykyisen kattomuodon muuttamista esim. harjakatoksi tulisi harkita, mikali kaavamaa-
raykset sen sallivat. Tall6in em. raystaiden ja kallistusten korjausta ei tarvitsisi tehda.

Kumibitumikermikatteen tekninen kayttéikd normaaleissa olosuhteissa on 25 - 30 vuotta
(KH 90-00403 Kiinteiston tekniset kdyttoiat ja kunnossapitojaksot). Kayttoika voi olla tata
lyhyempi, jos olosuhteet ovat normaalia ankarammat.

Kattovesien poisjohtaminen

Kattojen sade- ja sulamisvedet johdetaan kattokaivoihin ja niista sisapuolisiin sadeve-

siviemareihin. Kattokaivojen tarkastus ja puhdistus tulee tehda huollon toimesta saannalli-
sesti vahintdan 2 kertaa vuodessa ja aina myrskyn seka rankkasateen jalkeen.
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Ylapohjarakenteet

Ylapohjatila on matala ja tasakaton rakenteesta johtuen tilaan ei ole paasya.

Yleiskuva vesikatolta Kattoa on paikattu moneen otteeseen

Talotikkaat ovat huonokuntoiset Juuripelti liikuntahallin sein&é vasten; tiivis-
tykseen tarkoitettu bitumi valuu pellille

Toimenpide-ehdotukset:
o Vesikatteen uusiminen, raystasrakenteen ja katon kallistusten korjaus
o Vaihtoehtoisesti kattomuodon muutos tasakatosta harjakatoksi

4.3. SISATILAT

Sisdtilat muodostuvat luokkahuoneista ja niitéd palvelevista varastotiloista, teknisista tilois-
ta, toimistotiloista, wc -tiloista seka henkilokunnan sosiaalitiloista.

Tilojen pintarakenteet ovat padosin tyydyttdvassa/hyvassa kunnossa, joskin normaalia ku-
lumaa ja pinnoitteiden ikadantymista on nakyvissa mm. oviaukoissa ja osassa lattioita. Va-
hoissa vinyylilaattalattioissa on havaittavissa halkeamia ja paikallisia vaurioita; mikali laa-
tat sisaltavat asbestia, on vaarana asbestikuitujen kulkeutuminen huoneilmaan.

Liikuntasalin lattia on melko kulunut. Salin sisakatossa on ilmavuotoihin viittaavia tum-

mentumia. Salin katon kunto sekd mahdolliset ilmavuodot on syyta selvittaa vesikattosa-
neerauksen yhteydessa. Liikuntasalin yhteydessa olevat puku- ja suihkutilat ovat pintara-

Haarlankatu 4E ¢ FI-33230 Tampere ¢ p. 030 670 5500 « www.raksystems.fi ¢ Y-tunnus: 0905045-0




(R) raksvstems e

kenteltaan hyvassa/tyydyttavassa kunnossa, eika niihin kohdistu kunnostustarvetta tar-
kastelujaksolla.

Keittid on saneerattu viimeksi vuonna 2005. Lattian massapinnoitteessa todettiin monin
paikoin halkeamia ja pinnoitteen toimiminen vedeneristeena on epavarmaa.

Tarkastelujaksolla on varauduttava tilakohtaisiin pintarakenteiden uusimisiin. Liikuntasalin
alapohjan rakenne ja kunto on hyva selvittaa erilliselld kuntotutkimuksella ks. kohta 4.2.2.

Markatilojen rakenteiden tekninen kayttdika on noin 15 - 30 vuotta (KH 90-00403 Kiinteis-
ton tekniset kdyttoiat ja kunnossapitojaksot) riippuen ajankohdasta, jolloin tila on raken-
nettu. Kuivien tilojen muovipinnoitteiden tekninen kdyttdikd on normaalisti 30 vuotta ja
markatilojen 20 vuotta.

Kéytavaa Vanhat vinyylilaatat halkeilevat, osin laatat ovat
vaurioituneet

Luokkatilaa Keittiota
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Keittibn massalattiassa halkeamia Puukésitybluokkaa; saneerattu

Liikuntasalin ja kantavan pilarin liittyméaa. Liikuntahallin suihkutilaa
Seinissé ja lattiassa kulumajélkia.

Liikuntahallin katon tummentumia Kellarikerroksen véesténsuoja toimii varastona

Toimenpide-ehdotukset:
. Sisdtilojen pintarakenteiden tilakohtaisiin uusimisiin tulee varautua tarkastelujak-
solla
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5.

5.1.

5.1.1.

LVI-JARJESTELMIEN KUNTOARVIO
LAMMITYSJARJESTELMA

Kiinteistd on liitetty kaukolamp6dn. Lammonjakotapana on perinteinen vesikiertoinen pat-
terilammitys.

Lammontuotanto

Lammonjakokeskus on vuosimallia 1993. Lammdnjakokeskus sisaltda kolme lammonsiir-
rintd (patteriverkosto, ilmanvaihtoverkosto ja lammin kayttdvesi) oheislaitteineen. Lam-
monsiirtimet ja oheislaitteet, kuten kiertovesipumput ja toimilaitteet olivat silmamaaraises-
ti tarkastettuna kunnossa, mutta kokonaisuutena lammdnjakokeskus on jo varsin ikaanty-
nyt ja sen uusimistarve saattaa tulla eteen koska tahansa.

KH-kortin (KH 90-00403 Kiinteiston tekniset kayttdidt ja kunnossapitojaksot) mukaan
lammonsiirtimien, kiertovesipumppujen ja paisunta-astioiden tekninen kayttdika on 20...25
vuotta

Ladmmédnjakokeskus on vm. 1993 Lédmmdnjakokeskusta on huoltokorjattu tarpeen
mukaan

= A
Lammitysverkostojen kalvopaisunta-astiat Lammityksen kiertovesipumppu
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5.1.2.

Toimenpide-ehdotukset:
. Lammonjakokeskus uusitaan

Lammonjakelu

Lampdjohdot ovat perinteisia terasputkiasennuksia. Lampdjohtoasennukset ovat nakyvissa
ja alas laskettujen kattojen suojassa. Lampdjohtoja on uusittu paikallisesti tilasaneeraus-
ten yhteydessa, mutta padosin lampgjohtoverkosto on alkuperdinen. Lampdjohtojen osal-
ta ei havaittu puutteita tai vikaantumisia, joiden perusteella olisi tarvetta ryhtya laajamit-
taisiin uusimistarpeisiin.

Lammitysverkoston linjaventtiilit ovat alkuperdisia ja uusittuja. Uusittujen linjaventtiilien
toimintakunto kannattaa tarkastaa lammitysverkoston perussaatdtydn yhteydessa. Alku-
peraiset linjaventtiilit tulee uusia.

KH-kortin (KH 90-00403 Kiinteiston tekniset kdyttoiat ja kunnossapitojaksot) mukaan sul-
kuventtiilien ja linjasaatoventtiilien tekninen kayttéika on noin 30 vuotta. Lampdjohtojen
tekninen kayttdika on yli 50 vuotta, mikali ulkopuolista kosteutta ei paase putkiston kans-
sa kosketuksiin, eika putkiston vedessa ole suuria maaria happea.

—

Lammitysverkostoa

Alkuperéisia linjaventtiileita Uusittuja linjaventtiileita
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Toimenpide-ehdotukset:
o Alkuperaiset linjaventtiilit uusitaan lammitysverkoston perussaatotydssa

5.1.3. Saato- ja toimilaitteet

Taloteknisten jarjestelmien mittaus-, saat6-, ohjaus- ja halytystoiminnot on toteutettu
paikallissadtimilla ja DDC-pohjaisella rakennusautomaatiojarjestelmalld. Rakennusauto-
maatiojarjestelma on piirustuksien mukaan v. 1999-2000 ja taman jalkeen sita on sanee-
rattu tarpeen mukaan. Toimilaitteet ovat varsin hyvakuntoisia ja niitd voidaan toistaiseksi
ylldpitaa tarpeenmukaisin huoltokorjauksin ja uusia laajemmin esim. lammdonjakokeskuk-
sen uusimisen yhteydessa.

KH-kortin (KH 90-00403 Kiinteiston tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot) mukaan saa-
t6- ja toimilaitteiden tekninen kayttdika on noin 15 vuotta.

VAK-kaappi ldmmonjakohuoneen seinéllé

Toimilaitteet ovat pdéosin varsin hyvékuntoisia Tuloilmakoneen ( TKO'1 ) patterin sédatéryhmé

Toimenpide-ehdotukset:
o Tarpeenmukaisia huolto- ja ylldpitokorjauksia, varauksena toimilaitekorjauksia
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5.1.4. Lammonluovutus

Patterit ovat alkuperdisia ja tilasaneerauksissa uusittuja. Pattereiden osalta ei havaittu
puutteita tai vikaantumisia, joiden perusteella olisi tarvetta ryhtya laajamittaisiin uusimis-
tarpeisiin.

Pattereissa on termostaatein varustetut patteriventtiilit. Patteriventtiilit ovat paaosin 1990-
luvun alkupuolelta. 2000-luvulla tehtyjen tilasaneerausten yhteydessa patteriventtiileita on
osittain uusittu. Huollon mukaan lammitysverkosto ei ole tasapainossa. Lammitysverkos-
tolle suositellaan perussaatotyotd, jonka sisaltda kaikkien ennen 2000-lukua asennettujen
patteri- ja linjaventtiilien uusimisen.

KH-kortin (KH 90-00403 Kiinteiston tekniset kdyttoiat ja kunnossapitojaksot) mukaan pat-
teriventtiilien tavoitteellinen kayttéika on 25...30 vuotta. Lammitysverkostoon liitettyjen
pattereiden tavoitteellinen kayttoika on 50...100 vuotta.

Patteriventtiilit ovat pddosin 1990-luvun alku-  Patteriventtiileitd on osin uusittu 2000-luvulla
puolelta

Lémmitysverkostoa Lémmitysverkostoa

Toimenpide-ehdotukset:
o Lammitysverkoston perussaato sisaltéen vanhojen venttiilien uusimisen
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5.1.5.

5.2.

5.2.1.

Eristykset

Alas laskettujen kaytavakattojen suojassa olevat putkieristeet ovat mineraalivillaeristeita.
Lammonjakohuoneessa olevat vanhat putkieristeet (pinnat/massakulmat) siséltdavat to-
denndkoisesti asbestia. IV-konehuoneissa on peltipinnoitetut putkieristeet.

Putkieristeet IV-koneiden yhteydessé ovat Todennékébisesti asbestia siséltdvia putkieristeitd
peltipinnoitettuja ldmménjakohuoneessa

Toimenpide-ehdotukset:
o Asbestipitoiset putkieristeet huomioitava putkisaneerauksia tehtdessa

VESI- JA VIEMARIJARJESTELMAT

Kiinteistd on liitetty kaupungin vesijohto- ja viemariverkostoihin. Vesijohtoverkoston pai-
netaso on hanavirtaamien perusteella oikealla tasolla.

Vesijohdot

Vesijohdot ovat havaintojen mukaan ainakin pddosin kupariputkia. Kylmavesirunkolinjat
ovat mahdollisesti myds ainakin osin sinkittyja, eli galvanoituja terasputkia. Vesijohtover-
kostoa on tilamuutosten yhteydessa uusittu paikallisesti, mutta putkieristeistéd yms. paatel-
len runkovesijohdot ovat padosin vield alkuperaisida/vanhoja. Huollon mukaan joitakin put-
kivuotoja on ollut, mutta ei vield laajemmin. Vesijohdoille suositellaan tarkempaa kunto-
tutkimusta jaljelld olevan kayttdidn maarittamiseksi. Vesijohtojen osalta tulee kuitenkin
varautua uusimistarpeisiin jo tarkastelujakson aikana.

KH-kortin (KH 90-00403 Kiinteiston tekniset kdyttoiat ja kunnossapitojaksot) mukaan ku-
paristen kayttovesiputkien tekninen kayttdika on 50 vuotta. Sinkittyjen kylmavesijohtojen
tekninen kayttoika on jo ylitetty.
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Vesimittari

#2
Alkuperéisia 1dmpé- ja vesijohtoja Uusittuja vesijohtoja

Toimenpide-ehdotukset:
. Vesijohtojen uusimistarpeisiin tulee varautua, suositellaan vesijohtojen kuntotut-
kimusta jaljella olevan kayttéian maarittamiseksi

5.2.2. Viemarit

Viemarit ovat padosin alkuperdisasennettuja muoviviemareitd. Huollon mukaan joitakin
kayttajalahtoisia tukoksia on ollut, mutta epailyksia viemareiden rakenteellisista puutteista
tai vioista ei ole tullut esiin. Viemareilla arvioidaan olevan vield kayttéikaa jaljelld vahin-
taan tarkastelujakson ajan. Rakenteellisen ja toiminnallisen kunnon maarittémiseksi vie-
marit kannattaa kuvata.

KH-kortin (KH 90-00403 Kiinteiston tekniset kayttdidt ja kunnossapitojaksot) mukaan vie-
mareiden tekninen kayttoika on 50 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

o Viemareiden sisapuolinen kuvaus
o Tarpeenmukaisia huolto- ja ylldpitokorjauksia

Haarlankatu 4E ¢ FI-33230 Tampere ° p. 030 670 5500 « www.raksystems.fi * Y-tunnus: 0905045-0




RS15 Kuntoarvio 35
® HAKSYSTEMS Lausteen koulutalo Turku

5.2.3.

5.2.4.

Vesi- ja viemarikalusteet

Vesi- ja viemarikalusteet on uusittu padosin ainakin kertaalleen, mutta myds joitakin alku-
peraisia kalusteita on viela kaytdssa. Kalusteita voidaan uusia yksittdin tarpeen mukaan,
ja laajemmin tila-/putkisaneerausten yhteydessa.

KH-kortin (KH 90-00403 Kiinteiston tekniset kayttdiat ja kunnossapitojaksot) mukaan yk-
siotehanojen tekninen kayttoika on 15... 25 vuotta, ja wc-istuimien tekninen kayttdika on
noin 30...50 vuotta.

i

Viemérikalustusta Vesi- ja viemérikalustusta

Toimenpide-ehdotukset:
o Tarpeenmukaisia huolto- ja ylldpitokorjauksia

Vesi- ja viemarieristykset

Alas laskettujen kaytavakattojen suojassa olevat putkieristeet ovat mineraalivillaeristeita.
Lammonjakohuoneessa olevat vanhat putkieristeet (pinnat/massakulmat) siséltdavat to-
dennakdisesti asbestia.

Toimenpide-ehdotukset:
o Asbestipitoiset putkieristeet huomioitava putkisaneerauksia tehtdessa
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5.3.

5.3.1.

ILMANVAIHTO- JA ILMASTOINTIJARIJESTELMAT

Kiinteistdssa on koneellinen ilmanvaihto. Ilmanvaihdossa ei padosin ole poistoilman lam-
montalteenottojarjestelmia.

Ilmanvaihtokoneet

Padilmanvaihto hoidetaan kuudella tuloilmakoneella. Keittion tuloilmakone on vuodelta
2005, mutta muutoin tuloilmakoneet ovat perusrungoltaan alkuperdisid. Alkuperaisasen-
nettujen tuloilmakoneiden yllapitokorjauksiin tulee varautua, mutta toistaiseksi pakottavaa
tarvetta laajamittaisemmille uusimisille ei ole niin kauan kuin koneisiin on vain saatavissa
varaosia.

Vesikatolla olevat poistoilmakoneet (huippuimurit) ovat 2000-luvulta, huippuimureita on
uusittu vaiheittain. Kohteessa on myds kaksi 2000-luvulla asennettua pienehkdéa LTO-
ilmanvaihtokonetta (opettajanhuonetilat yms.).

KH-kortin (KH 90-00403 Kiinteiston tekniset kayttoidt ja kunnossapitojaksot) mukaan tulo-
ja poistoilmapuhaltimien tekninen kayttéika on n. 15...40 vuotta kayttGajoista ja kierros-
nopeuksista riippuen.

Tuloilmakoneet ovat perusrungoltaan pééosin  Tuloilmakone ldmmédnjakohuoneen katossa
alkuperéisasennuksia

Tuloilmakone ké&sitydluokan katossa Vesikatolla on runsaasti huippuimureita
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5.3.2.

i "

A

W —

Keittion tuloilmakone vuodelta 200 Liikuntasalin tuloilmakone on vaikea huollettava,
huoltoa varten joutuu rakentamaan telineet

Toimenpide-ehdotukset:
o Tarpeenmukaisia huolto- ja ylldpitokorjauksia

Kanavistot

IImanvaihtokanavistoa on muokattu tarpeen mukaan mutta padoisin kanavat ovat alkupe-
raisasennuksia. Ilmanvaihtokanavat ovat peltikanavia. Kaytannéssa ilmanvaihtokanavien
uusimistarve ei johdu mekaanisesta kulumisesta vaan tilojen kayttétarkoituksen muutok-
sista tai ilmanvaihtojarjestelman toimintaperiaatteen muutoksista tms.. IImanvaihtokana-
vat on puhdistettu viimeksi vuonna 2017. Koulujen ja paivakotien yleisiimanvaihtojarjes-
telmat tulee puhdistaa viiden vuoden valein.

Useampaan luokkatilaan on kanavoitu vain yksi tuloilman paatelaite ja ilmanvaihdon ai-
heuttama aanitaso oli aistinvaraisesti arvioituna osittain hairitsevan kovalla tasolla. Yhdella
paatelaitteella ja suurilla iimamaarilld ilmanvaihdon aanitaso nousee helposti hairitsevaksi.
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limanvaihtokanavointia llImanvaihtokanavointia

llimanvaihtokanavointia Yksi tuloilmalaite luokkatilassa

Toimenpide-ehdotukset:
o Tarpeenmukaisia huolto- ja yllapitokorjauksia, kuten esim. ilmanvaihtokanavien
puhdistus
o Viimeistaan seuraavan luokkatilojen peruskorjauksen yhteydessa luokkatilojen tu-
loilman jakoa parannetaan

5.3.3. Paatelaitteet

Paatelaitteet koneelliseen ilmanvaihtoon tarkoitettuja saleikkdja, hajottajia ja kartioventtii-
leitd. Paatelaitteissa ei havaittu oleellisia puutteita tai vikaantumisia. Yleisesti ilmanvaih-
don paatelaitteiden uusimistarve ei johdu mekaanisesta kulumisesta vaan tilojen kaytto-
tarkoituksen muutoksista tai ilmanvaihtojdrjestelman toimintaperiaatteen muutoksista.
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llmanvaihtolaitteita luokkatilassa ) llmanvaihtolaitteita liikuntasalin katon rajassa

Toimenpide-ehdotukset:
o Ilmamaarien tarkastus / saaté kanavapuhdistusten yhteydessa

6. SAHKOJARJIESTELMIEN KUNTOARVIO
6.1. ALUESAHKOISTYS

6.1.1. Aluevalaistus

Kiinteiston aluevalaistuksena toimivat rakenteisiin asennetut valaisimet seka piha-alueen
muutamat pylvasvalaisimet. Valaisimet ovat eri ikdisia ja rakenteisiin asennetut valaisimet
ovat kokonaisuudessaan uusimiskunnossa. Valaisinten uusimiseen tulee varautua jakson
alkupuolella.

Aluevalaistusta ohjataan hamarakytkimen avulla. Valaisinten kupuja tulee puhdistaa saan-
nollisesti paremman valotehon yllapitamiseksi.

Pihan valaisin. Seinévalaisin.

Toimenpide-ehdotukset:
o Rakennukseen asennettujen valaisimien uusiminen.
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6.1.2.

6.2.

6.2.1.

Ulkopistorasiat

Ulkotiloissa on muutamia pistorasioita. Rasiat tulee uusia, kun niiden maadoituspinnoissa
havaitaan hapettumista. Hapettuminen haittaa sahkdnjohtavuutta, joka saattaa aiheuttaa
vaaraa vikatilanteessa.

Toimenpide-ehdotukset:
¢ Ei toimenpiteita.

KYTKINLAITOKSET JA JAKOKESKUKSET
Jakokeskukset alle 1000V

Padkeskuksen yhteydessa on myos kiinteistokeskus. Keskuksessa on sahkdenergian mit-
taus. Sdhkonjakelujarjestelma on 5-johdinjarjestelman (TN-S) mukainen. Paasulakkeet
ovat 2x3x250A. Padkeskus on alkuperdinen.

Sahkdkeskustilat on merkitty asianmukaisesti.

Padkeskukselta on syotot jakokeskuksille. Jakokeskukset ovat kolmivaiheisia. Keskukset
ovat varustettu tulppasulakkein ja johdonsuoja-automaatein. Tulppasulakkein varustetut
keskukset ovat alkuperaisia.

Keskusten keskimaarainen tekninen elinkaari on noin 40...50 vuotta, mika tulee tayteen
alkuperaisten keskusten osalta PTS-jakson aikana. Jakson aikana tulee varautua myds li-
saantyviin huolto- ja korjauskustannuksiin mm. ohjauslaitteiden osalta.

SRR EE——— T T

(Il
u

Pé&keskus. Uusittu jakokeskus.

Toimenpide-ehdotukset:
o Alkuperaisten keskusten uusiminen.
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6.2.2.

6.2.3.

6.3.

6.3.1.

6.3.2.

6.3.3.

Johtotiet
Kiinteistdon kaapeloinnit on toteutettu padasiassa putkituksia ja kaapelikanavia kayttaen.

Toimenpide-ehdotukset:
. Ei toimenpiteita.

Kaapelilapiviennit

Havaitut lapiviennit ovat asianmukaisesti tiivistettyja. Etenkin muutostdiden jalkeen eri pa-
loalueiden valiset kaapelilapiviennit on hyva tarkastaa ja velvoittaa sahkéurakoitsija tiivis-
tdmaan ne maardysten mukaisesti. Paloalueiden valisten lapivientien tiivistdmisessa on
kaytettava ko. tarkoitukseen hyvaksyttyja tiivistysmateriaaleja.

Toimenpide-ehdotukset:
o Ei toimenpiteita.

JOHDOT JA NIIDEN VARUSTEET
Nousujohdot

Kiinteistdon kytkinlaitosten valisind johtoina eli niin sanottuina nousujohtoina toimivat uusi-
tuilta osin erilaiset 5-johdinjarjestelman (TN-S) mukaiset johdot. Alkuperdiset johdot ovat
4-johdinjarjestelman mukaisia (TN-C). Ylikuormituksia ja normaalia suurempia lampene-
misia ei havaittu tarkastuksen yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:
. Ei toimenpiteita.

Voimaryhmdjohdot

Voimaryhmajohdot ovat uusituilta osin 5-johdinjarjestelman mukaisia muovivaippaisia joh-
toja. Varsinaisia voimaryhmajohtoja ovat esimerkiksi ilmanvaihtokoneiden sy6tot. Syo6tto-
kaapelit ovat padasiassa MMJ-tyyppisia muovivaippakaapeleita tai ML-tyyppisia muovi-
vaippaisia asennusjohtimia, jotka on asennettu putkiin.

Toimenpide-ehdotukset:
. Ei toimenpiteita.
Valaistusryhmdajohdot
Valaistusryhmajohdot ovat yleisesti 5-johdinjarjestelman mukaisia. Valaistusryhmajoh-
doiksi mielletdan myds kytkimille ja pistorasioille menevat johdot. Pistorasioille on asen-

nettu 5-johdinjarjestelman mukaisia kaapeleita. Johdot ovat toimivia jakson ajan, mutta
valaisimien uusimisien yhteydessa myds kaapelointi niilta osin kannattaa uusia.
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Toimenpide-ehdotukset:
. Ei toimenpiteita.

6.3.4. Varusteet

Kiinteistdn pistorasiat ovat 1-luokan maadoitettuja rasioita. Uusitut varusteet ovat toimin-
takuntoisia jakson ajan. Rakennuksessa on muutamia tiloja, joissa on alkuperadisia rasioita.

Varusteita tulee uusia valittdmasti, mikali niihin tulee kosketussuojauksellisia puutteita tai
ne eivat toimi oikein. Lisdyksia on tehty tarpeiden mukaisesti. Tiloissa on asennettu uudet
pistorasiat saneerausten yhteydessa. Alkuperadiset varusteet uusitaan jakson aikana.

Rasiakalusteita. Rasiakalusteita.

Rasiakalusteita. Rasiakalusteita (alkuperéinen).

Toimenpide-ehdotukset:
o Alkuperaisten varusteiden uusiminen.
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6.3.5.

6.3.6.

6.4.

6.4.1.

Liittymisjohdot

Kiinteiston padkeskus on liitetty paikallisen energiayhtion verkkoon kahdella maakaapelilla.
Kaapelin tyyppi on AMCMK 3x185+57. Liittymisjohdot uusitaan paakeskuksen uusimisen
yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:
o Uusiminen.
Maadoitukset ja potentiaalin tasaukset
Maadoituksen tarkoitus on estda vaarallisten kosketusjannitteiden muodostuminen sahko-
laitteiden vikatapauksissa. Maadoitukset takaavat sahkdverkon vikavirralle luotettavan rei-

tin ja varmistavat suojalaitteiden luotettavan ja nopean toiminnan.

Kiinteistdon maadoitusjarjestelmat ovat kokonaisuudessaan havaintojen mukaan tyydytta-
vassa kunnossa. Maadoituskisko havaittiin sahkdpadkeskuksen vieressa.

Toimenpide-ehdotukset:
° Ei toimenpiteita.

VALAISIMET, LAM MITTIMET, KOJEET JA LAITTEET
Valaisimet

Kiinteistdn yhteisten tilojen valaisimet ovat padosin erityyppisia loisteputkivalaisimia. Uusi-
tut loisteputket ovat T5 putkilla varustettuja. Uusitut valaisimet ovat havaintojen mukaan
2000-luvulta.

Alkuperaisia valaisimia havaittiin muutamissa koulun tiloissa. Mm. ruokalassa ja liikuntasa-
lissa on alkuperaiset valaisimet.

Kiinteistdn valaistusjarjestelmat ovat kokonaisuudessaan edelleen toimintakuntoisia, mut-
ta alkuperadiset valaisimet tulevat elinkaarensa paahan tarkastelujakson alussa.
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Kéytavéan valaisimia. " Luokkatilan valaistusta.

Kéytavéan valaistusta. Luokkahuoneen valaistusta.

of | =
l“:" [ X -

RLIaIan loisteputkivalaisimia. Liikuntaalin valaistusta.

Toimenpide-ehdotukset:
o Alkuperaisten valaisimien uusiminen.
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6.4.2. Turvavalaistusjarjestelma

Rakennuksessa on turvavalaistusjarjestelma. Tiloissa on vihredt opasteelliset valaistut yk-
sik6t. Jarjestelmda on testattu saanndllisesti. Jarjestelma tulee elinkaarensa paahan jak-
son aikana.

Opasvalaisin. - Keskus.

Toimenpide-ehdotukset:
o Jarjestelman uusiminen jakson lopussa.
6.4.3. Lammittimet
Sahkdtoimisia lammittimia ei havaittu.
Toimenpide-ehdotukset:
. -
6.4.4. Kojeet ja laitteet
Lvi-teknisten kojeiden ja laitteiden kuvaus on esitetty tarkemmin Ivi-osiossa. LVI- teknisia
sahkokayttoisia laitteita ovat esimerkiksi iv-koneet. Kiinteistén kojeet ja laitteet ovat séh-
koteknisiltd ominaisuuksiltaan kokonaisuudessaan edelleen tyydyttavissa kunnoissa.
Toimenpide-ehdotukset:
) Ei toimenpiteita.
6.4.5. Saunat

Ei ole.

Toimenpide-ehdotukset:
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6.5.

6.5.1.

6.5.2.

6.5.3.

TELE- JA ANTENNIJARJESTELMAT
Puhelin- ja atk-jarjestelma
Kiinteiston atk-verkko on uusittu 2010-luvulla ja on tamanhetkiseen kayttdon riittava. Atk-
pisteet on paatetty RJ45-liittimiin. Havaintojen mukaan verkko on toteutettu cat6-
tasoisena.
Toimenpide-ehdotukset:

. Ei toimenpiteita.
Antennijarjestelma
Kiinteistd kuuluu kaapeli-TV-verkkoon. Antennijarjestelma on uusittu ja on kokonaisuu-
dessaan toimintakuntoinen. Antenniverkko on toteutettu havaintojen mukaan tahtimuotoi-
sena.
Toimenpide-ehdotukset:

) Ei toimenpiteita.

Heikkovirtajarjestelmat

Paloilmoitusjdrjestelma
Rakennuksessa ei ole paloilmoitusjarjestelmaa.

Rikosilmoitusjarjestelma
Rakennuksessa on rikosilmoitusjarjestelmad. Jarjestelma on huoltomieheltd saatujen tieto-
jen mukaan toimintakuntoinen.

Videovalvonta
Rakennuksessa on videovalvontajarjestelma. Jarjestelma on uusittu.
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KUNTOARVION TEKIJOIDEN YHTEYSTIEDOT

Kuntoarvioon liittyvissa asioissa ja yleensa kohteenne rakenne-, LVI- ja sahkoéteknisissa
kysymyksissa voitte ottaa yhteytta taéman kuntoarvion koordinaattoriin.

Tampereella 10.10.2018
RAKSYSTEMS INSINOORITOIMISTO OY

( 2 o nf 0 Lfr AALALT—

Tapio Kuurimo

Rakennusinsinoori

Raksystems Insinddritoimisto Oy
Haarlankatu 1E, 33230 TAMPERE
tapio.kuurimo@raksystems.fi
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1. KOHTEEN PERUSTIEDOT

1.1.
Kohde

Lahiosoite

Postinumero- ja toimipaikka
Valmistumisvuosi
Rakennusten Ikm

Kerrosten Ikm

Paaasiallinen runkomateriaali

Perustamistapa

Ilmanvaihto

1.2. TILAAJA

Turun Kaupunki
Tilapalvelukeskus
Linnankatu 90
20100 Turku

Yllapitopaallikkd
Soile Viiri
soile.viiri@turku.fi
p. 040 196 1124

TUTKIMUSKOHDE

Lausteen koulu

Raadinkatu 7

20750 Turku

1976

1 kpl

1 kpl +osittainen kellari

betoni

betonianturat,

padasiassa  paalutetut

kalliovarainen

koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto

kellarin
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1.3. TUTKIMUKSEN TEKIJAT

Raksystems Insingdritoimisto Oy

Vetotie 3 A

01610 Vantaa

Elina Saukko Teemu Vaananen

RI (YAMK), RTA (C-23252-26-17) YmpI (AMK), RTAop

puh: 030 670 5597 puh: 030 670 5627
elina.saukko@raksystems.fi teemu.vaananen@raksystems.fi

Janne Sampalahti

RI, RTAop

puh: 030 670 5628
janne.sampalahti@raksystems.fi

1.4. TUTKIMUKSEN KUVAUS

Tutkimuksen kohteena on v. 1976 valmistunut, padosin 1-kerroksinen rakennus, jossa on koulu,
kirjasto ja perhe/nuorisotiloja. Rakennus on betonirunkoinen ja tasakattoinen.

Tilaaja halusi varmistaa tilojen sisdilman laatua koko rakennuksen alueella. Tutkimuksessa tehtiin
tiloihin kattava pintakosteuskartoitus lattiapintoihin  ja ulkoseinien alaosiin.
Pintakosteuskartoituksen perusteella tehtiin lattiapinnoitteiden alapuolelta viiltomittauksia ja
kerattiin naytteitd materiaalin BULK-emissioanalyysiin ja mikrobianalyysiin.

Lisaksi tutkittiin ulkoseinien ilmavuotojen esiintymista merkkiainekaasukokeilla ja kerattiin
naytteita ulkoseinien alaosien eristetiloista eristemateriaalin  mikrobiologisen  kunnon
arvioimiseksi. Liikuntasalin lattiaan tehtiin rakenneavaukset arviolta riskialttiille alueille ndkyvien
pinnoitevaurioiden ja liikuntasalissa havaitun mikrobiperdisen hajuhavainnon vuoksi. Lisaksi
selvitettiin alapohjan rakennetta lapiporauksella.

Tiloissa suoritetiin sisdilman olosuhdemittauksia oleskelutiloissa seka paine-eromittauksia
oleskelutilojen ja ulkoilman seka kellarin ja oleskelutilojen valilla.

Lisdksi ylapohjaan tehtiin rakenneavaus yldpuolelta seka koulun matalan osan alueelle, etta
likuntasalin katon alueelle tulevan vesikattoremontin lahtétiedoiksi.

1.5. TUTKIMUKSEN AJANKOHTA

Kuntotutkimuksien katselmuskaynti tehtiin 5.10.2018 ja kuntotutkimuksia tehtiin 22., 29.11.,
12.12.2018 ja 3.1.2019.
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1.6. LAHTOTIEDOT

Tutkimuksen ldhtétietoina oli kdytettdvissa tata tutkimusta varten laadittu tutkimussuunnitelma
(Raksystems Insinddritoimisto Oy, 20.11.2018) seka tutkimussuunnitelmassa mainitut asiakirjat.
Kaytossa olleet asiakirjat olivat:

« Kuvia rakennepiirustuksista
e Kuntoarvio, Raksystems Insindoéritoimisto Oy, 19.9.2018

1.7. LABORATORIO

Materiaalien mikrobianalyysit on analysoitu Eviran hyvaksymassd, akkreditoidussa laboratoriossa.
Tutkimusten yhteydessa otetut ndytteet analysoitiin seuraavassa laboratoriossa:

MetropoliLab Oy Labroc Oy Tyoterveyslaitos
Viikinkaari 4 Teknologiantie 11 PL40
00790 Helsinki 90590 Oulu 00032 Tydterveyslaitos

1.8. TUTKIMUKSESSA KAYTETYT MITTA- JA NAYTTEENOTTOLAITTEET
Tutkimuksissa kaytettiin seuraavia mittalaitteita:

- pintakosteudentunnistin Gann Hydromette UNI1, kalib 02/2018

- Gann LB71 teleskooppivarsi, kalib 02/2018

- paine-eromittari Miran DP-100, kalib 02/2018

- Suhteellisen kosteuden mittalaitteet Vaisala HMI41, kalib 11/2018

- Trotec T3000 monitoimilaite ja Trotec TS810SDI- merkkiainekaasun tunnistin, kalib
3/2018
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1.9. TIEDOT RAKENTEISTA JA JARJESTELMISTA

Lahtotietoina olleiden materiaalien ja tutkimuksen yhteydessa tehtyjen havaintojen
perusteella rakennus on perustettu padasiassa paalutettujen betonianturoiden ja kellarin
osalta kallion varaan. Rakennuksen alapohjat ovat padasiassa maanvaraisia, alapuolelta
lammoneristettyja terdbetonilaattoja. Tilaajalta saatujen tietojen mukaan korjatuilla alueilla
lattioiden betonipinnat on kosteuseristetty Creom-kasittelyllda. Rakennuksen ulkoseinat ovat
padosin betonirakenteiset ja julkisivut ohutrapattuja. Ikkunat ja ulko-ovet ovat pdadasiassa
alkuperaiset. Rakennuksen valiseinat ovat paaasiassa tiilimuurattuja seinia. Rakennuksen
yldpohja on tasakatto bitumikermikatteella. Kiinteistdssa on koneellinen tulo- ja
poistoilmanvaihto. Ilmanvaihto on hajautettu kuudelle tuloilmakoneelle ja usealle vesikatolle
asennetulle poistoilmakoneelle (huippuimureille). Lisaksi rakennuksessa on kaksi
jalkiasennettua LTO:lla varustettua pienehkda ilmanvaihtokonetta.

1.10. KORJAUSHISTORIA

Kohteen korjaushistoria ja tehdyt tutkimukset on esitetty tutkimussuunnitelmassa (Raksystems
Insin6oritoimisto Oy 19.9.2018), toimenpiteet ovat:

- 2005 keittion peruskorjaus

- 2005 julkisivujen kunnostus (pinnoite ja varitys)
- 2011 pihajarjestelyja

- 2011-2012 sisatilamuutoksia

- 2012 lastenvaunujen suojakatos

- 2013 tilojen kayttétarkoitusten muutoksia
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2. KOSTEUSTEKNISET JA MIKROBITUTKIMUKSET

2.1. ALAPOHJA JA LATTIAPINNOITTEET

2.1.1. KOSTEUSMITTAUKSET JA RAKENNEAVAUKSET

Tutkimusseloste 8
16.1.2019

Lausteen koulu
Raadinkatu 7, Turku

1. kerroksen lattiapinnat kartoitettiin kauttaaltaan pintakosteudentunnistimella.
Pintakosteudentunnistimella havaittiin poikkeavia lukuarvoja melko yleisesti. Epatavallisia alueita
oli havaintojen mukaan enemman koulun kaakkoispaadyn korjatuilla alueilla kuin koulun
ylempien luokkien ja liikuntasalin paadyssa. Epatavallisten pintakosteushavaintojen merkityksen
varmistamiseksi poikkeavien lukuarvojen alueille tehtiin viiltomittauksia yhteensa 9 kappaletta.

Arviolta epatavalliset pintakosteudentunnistimen havainnot on esitetty kuvassa 1 ja 2.
Viiltomittausten sijainnit on esitetty kuvissa 3 ja 4. ja tulokset taulukossa 1.

Taulukko 1 Viiltomittausten tulokset.

Mittauspiste Suhteellinen Lampétila [°C] Vesisisalto
kosteus [RH%] [g/m?]

Huoneilma 24,7 20,7 4,5
22.11.2018

Ulkoilma 92 1,3 4,8
22.11.2018

viiltomittaus 1 84,1 13,8 11,8
Viiltomittaus 2 79,9 19,5 13,8
viiltomittaus 3 84,0 19,6 14,1
viiltomittaus 4 89,1 19,2 14,8
viiltomittaus 5 89,4 20,4 15,8
viiltomittaus 6 88,1 19,5 14,8
viiltomittaus 7 76,9 19,8 13,3
viiltomittaus 8 92,5 19,5 15,6
viiltomittaus 9 75,4 19,4 12,6

Viiltomittausten kautta muovimattojen alapuolella havaittiin kohonnutta (yli 85 % RH) kosteutta
rakennuksen kaakkoispadadyn alueilla. Vesisisalté pinnoitteiden alla on merkittdvasti sisdilmaa
korkeampi. Rakenteen kostuminen johtuu arviolta maaperasta nousevasta kosteudesta. Alueella,
joka sijoittuu kellarin ylapuolelle, kohonneita pintakosteusarvoja ei havaittu. Pilareiden lahella
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havaittiin arviolta enemman korkeita kosteusarvoja kuin keskilattioilla, mutta alueiden valilla oli
my0s runsaasti vaihtelua.

Kuva 1. Koulun kaakkoispdadyn pintakosteudentunnistimella tehdyt havainnot.
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Kuva 2. Koulun luoteispaadyn pintakosteudentunnistimella tehdyt havainnot.
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viiltomittaus 2

T} ; i . - - villornittaus &
[ o

| BULKL

viiltomittaus 3 viiltomittaus 4 Viittomittaus 5
BULK2
M2

Kuva 3. Vijltomittausten ja muovimattojen BULK- ja mikrobindytteiden nédytteenottopisteet.
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2.1.2. LATTIAPINNOITTEIDEN KEMIALLISET ANALYYSIT

Lattiapinnoitteista kerattiin  kolme muovimattondytettda pinnoitteen VOC-kokonaisemission
maarittamiseksi. Naytteet kerattiin kolmesta kohdasta, joissa havaittiin viiltomittauksessa
muovimaton alapuolella olevan kosteutta. Naytteet lahetettiin Tydterveyslaitoksen laboratorioon
analysoitavaksi. Tulokset on esitetty taulukossa 2. Naytteenottopisteet on esitetty kuvassa 3
laboratorion analyysivastaus on tutkimusselosteen liitteena 2.

Taulukko 2 Lattiapinnoitteiden bulk-analyysien tulokset.

Tutkimusseloste 12
16.1.2019
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Raadinkatu 7, Turku

Nayte TVOC, ug/m3g C9- alkoholit, pg/m3g | 2-etyyli-1-heksanoli,
Hg/m’g

BULK 1 500 110 380

BULK 2 2000 700 1300

BULK 3 2400 1600 810

BULK-menetelmalla tehdyt ndytteenotot eivat vastaa huoneilmasta kerattyja naytteitd eika
materiaalien paastoluokitusta (M-luokat). Tydterveyslaitos on antanut viitearvoja eri
materiaalityyppien emissioille ja muovimattojen osalta TVOC-pitoisuuden viitearvo on 500
hg/m3g, C9-alkoholien viitearvo on 320 pg/m?3g ja 2-etyyli-1-heksanolin viitearvo on 70 pg/m3g.

Tyoterveyslaitos on antanut seuraavat bulk-emissioiden suuntaa-antavat viitearvot eri
materiaalityypeille:

1) PVC, jossa pehmittimena DEHP (di-etyyliheksyyliftalaatti)
- TVOC 200 pg/m3g
- 2-Etyyli-1-heksanoli 70 pug/m3g

2) PVC, jossa pehmittimena DINCH (di-isononyyliheksahydroftalaatti), DINP
(diisononyyliftalaatti) tai DIDP (di-isodekyyliftalaatti)

- TVOC 500? pg/m3g

- 2-Etyyli-1-heksanoli 50 pg/m3g

- C9-alkoholit 3201 pg/m3g

3) Tasoitteet ja betoni
- TVOC 50 pg/m3g
- 2-Etyyli-1-heksanoli 40 pug/m3g

4) Linoleum

- TVOC 650 pg/m3g

- Propaanihappo 100 pg/m3g

1 viitearvo on suuntaa antava, koska TTL:n seurantandytteiden perusteella
emissiotasot kasvavat ajan funktiona.
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DEHP:n kayttdé on vahentynyt 2000-luvulla. Nykyisin Suomessa kaytetaan PVC-lattiapaallysteissa
pehmittimind DINP:a, DINCH:ia ja kasvidljyperaisia pehmittimia (triglyseridi). (Uudempien PVC-
lattiapaallysteiden vaurioituminen kosteusrasituksen johdosta, Lappi Sanna, Ita-Suomen
Yliopisto, koulutus ja kehittamispalvelu Aducate 2013).

Muovimattojen naytteiden kerdaamisen yhteydessa jokaisessa avauksessa oli havaittavissa
voimakas ja pistava haju ja mattoliimassa tummentumaa. Kaikkien nadytteiden osalta 2-etyyli-1-
heksanolin viitearvo ylittyy ja BULK2 ja BULK 3 naytteiden osalta mydés TVOC- ja C9-alkoholien
viitearvot ylittyvat. Laboratoriotulokset ja kenttdhavainnot viittaavat siihen, ettd muovimattojen
alapuolelle on paatynyt kosteutta, mikd on aiheuttanut pinnoitteen alapuolisten materiaalien
kemiallista vaurioitumista.

2.1.3. LATTIAPINNOITTEIDEN MIKROBIOLOGISTET ANALYYS IT

Lattiapinnoitteista kerdttiin kolme muovimattondytettéd materiaalindytteen mikrobianalyysiin.
Naytteet kerdttin  samoista kohdista, joista kerdttin BULK-analyysien  naytteet.
Naytteenottopisteet on esitetty kuvassa 3 ja laboratorion analyysivastaus on tutkimusselosteen
litteena 3. Naytteet lahetettiin Tytterveyslaitoksen laboratorioon analysoitavaksi.

Ndytteessa 1 havaittiin runsaasti (+++) sieni-itidita ja runsaasti kosteusvaurioindikaattoriksi
tiedetyn Aspergillus Versicolor suvun itiita. Naytteessa ei havaittu bakteereja tai sadesienia.

Naytteessa 2 ei havaittu mikrobikasvua suoraviljelyssa. Naytteen 2 suoramikroskopoinnissa ei
myodskaan havaittu viitteita mikrobikasvusta.

Naytteessa 3 havaittiin niukasti (+) tai kohtalaisesti (++) sieni-itididen kasvua. Lajistoissa esiintyi
kuitenkin suhteellisesti runsaasti kosteusvaurioon viittaavia sieni-itiéita (Acremonium, Aspergillus
Versicolor). Naytteessa esiintyi myds pienena pitoisuutena sadesienid. Bakteereja ei esiintynyt.

Naytteiden tulkitaan naytteiden 1 ja 3 osalta viittaavan mikrobivaurioon. Naytteen 2 tulokset eivat
viittaa mikrobivaurioon.
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2.2. SEINARAKENTEET

2.2.1. KOSTEUSMITTAUKSET JA RAKENNEAVAUKSET

Rakennuksen ulkoseinien alaosat kartoitettiin pintakosteudentunnistimella. Ulkoseinien alaosissa
ei havaittu epatavallisia pintakosteudentunnistimen arvoja. Muutamien pilareiden alaosissa
havaittiin kosteuden nousemista ja samoin nadiden pilareiden lahelld havaittiin myds epatavallista
kosteutta valiseinien alaosissa. Ulkoseinien alaosiin porattiin reikia ulkoseinan eristetilaan asti.
Eristetilasta mitattiin hetkelliset kosteusolosuhteet ja kerdttiin materiaalindytteitd. Mittauspisteet
on esitetty kuvissa 4 ja 5 ja kosteusmittausten tulokset on esitetty taulukossa 3.

Rakennuksen kaakkoispaddyssa, sisapihan puolella sijaitsevassa huoneessa havaittiin tilaan
mentdessa mikrobiperdinen haju. Haju paikallistettiin ulkoseina- ikkunaliittymaan, oikeaan
reunaan. Rakenneavaus tédlle kohtaa toteutettiin erikseen ajankohtana, jolloin tilassa ei ollut
kayttdjia. Ulkoseindrakenne on uusittu, mutta rakenteen sisdlla, ikkunan alaosan tasossa,
havaittiin olevan kostunutta ja voimakkaasti mikrobiperdiselta hajulta haisevaa lautaa lyhyt
kappale (ks. kuvat kappale 8). Laudasta mitattiin 19...20 p-% kosteus, yli 18 p-% kosteus
pidempiaikaisena mahdollistaa puun mikrobivaurioitumisen. Alaohjauspuun kosteus alapinnasta
oli 12 p-%, alaohjauspuun alapuolella on kermi. Ulkoapain rakenneliittymissa ei havaittu selvia
puutteita, jotka mahdollistaisivat kosteuden padsyn rakenteeseen. Havaittu vaurioitunut
materiaali on voinut jadda rakenteeseen korjaustdiden yhteydessa, korjaustdiden ajankohdasta
ei ole tarkkaa tietoa. Vaurioitunut materiaali poistettiin rakenteesta ja rakenne korjattiin Arkean
toimesta.
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Taulukko 3 Ulkoseinien alaosien kosteusmittausten tulokset.

Mittauspiste Suhteellinen | Lampétila [°C] Vesisisalto
kosteus [g/m?]
[RH%]

Huoneilma 24,7 20,7 4,5
29.11.2018

Ulkoilma 62,6 3,6 3,9
29.11.2018

Eristetilan mittaus 1 25,2 20,8 4,6
Eristetilan mittaus 2 27,7 18,4 4,4
Eristetilan mittaus 3 27,3 25,2 4,1
Eristetilan mittaus 4 41,0 11,9 4,4
Eristetilan mittaus 5 51,4 9,1 4,6
Eristetilan mittaus 6 39,9 12,4 4,4
Eristetilan mittaus 7 49,1 10,3 4,7
Eristetilan mittaus 8 31,3 16,8 4,5
Eristetilan mittaus 9 39,7 13,2 4,6
Eristetilan mittaus 10 52,4 9,1 4,7
Eristetilan mittaus 11 58,7 7,8 4,8
Eristetilan mittaus 12 30,7 18,1 4,8
Eristetilan mittaus 13 33,5 15,6 4,5
Eristetilan mittaus 14 23,1 21,8 4,4
Eristetilan mittaus 15 22,8 21,3 4,3
Eristetilan mittaus 16 25,0 19,9 4,3
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2.2.2. MATERIAALINAYTTEET JA MIKROBIANALYYSIT

Ulkoseindrakenteiden  alaosien ~ mikrobiologisen ~ kunnon  arvioimiseksi  ulkoseinien
kosteusmittausten yhteydessa eristetilojen puolivdlista - sisdpinnoista kerattiin naytteita
rakennusmateriaalien mikrobianalyysiin. Materiaalindytteet kerattiin lahelta sokkelihalkaisun
yldosaa. Sokkelihalkaisun alueella eristeend on rakennepiirustusten mukaan EPS-levy, ndista ei
keratty ndytteitd.  Materiaalindytteet  toimitettin  Metropolilab  Oy:n  laboratorioon
materiaalindytteiden laimennossarjaviljelya varten. Materiaalindytteiden kerdyspisteet on esitetty
kuvissa 4. ja 5. ja mikrobindytteiden tulokset on esitetty taulukossa 4. Laboratorion
analyysivastaus on kokonaisuudessaan tutkimusselosteen liitteena 1.

16.1.2019

Lausteen koulu
Raadinkatu 7, Turku

Taulukko 4 Ulkoseinien eristetilojen mikrobindytteiden tulokset.

Naytteen Bakteeripitoisuus | Aktinomykeettipitoisuus | Sieni- Sieni-
numero [pmy/g] [pmy/g] i(i;\idéz{l/tt;isu us i(i;i)iz;pji.tst;isu us
[pmy/d] [pmy/g]
UusmMm1 <100 <100 <100 100
USM 2 <100 <100 200 <100
USM 3 300 <100 1 200* 1 600*
USM 4 900 200 1400 910
USM 5 <100 <100 <100 <100
USM 6 <100 <100 8 000* 7 000*
USM 7 600 <100 1 500 2100
USM 8 <100 <100 100 100
UsM 9 <100 <100 100 <100
USM 10 <100 <100 <100 <100

* naytteen sieni-itidlajistoissa esiintyi arviolta epatavallisen paljon kosteusvaurioindikaattorilajeja.

Asumisterveysasetuksen (545/2015) mukaan, materiaalindytteiden mikrobianalyysien tulokset
tulkitaan laimennossarjamenetelmalld seuraavasti:

Rakennusmateriaalissa voidaan katsoa esiintyvan mikrobikasvustoa, kun nédytteen home- ja hiivasienten
pitoisuus on véhintédan 10 000 pmy/g tai aktinomykeettien pitoisuus 3 000 pmy/qg. Aktinomykeettien
esiintymista arvioidaan lisaksi niiden indikaattorimerkityksen avulla, kun niiden pitoisuudet ovat alle 3 000
pmy/g. Naytteen bakteeripitoisuus vahintdan 100 000 pmy/g viittaa bakteerikasvuun materiaalissa.
Sienikasvusto materiaalissa vifttaa materiaalissa olevaan kosteus- ja mikrobivaurioon. Mikéli materiaalissa
havaitaan vain suuri bakteeripitoisuus, tdmdé vori johtua myds materiaalin likaisuudesta, joten ainoastaan
bakteeripitoisuuden perusteella ei voida tehdd johtopdsdtostd materiaalin vaurioitumisesta. Tulosten
tulkinnassa on otettava huomioon menetelméan tekninen mittausepdvarmuus ja muut tuloksen
luotettavuuteen vaikuttavat tekijat, kuten esimerkiksi pesdkkeiden laskennan yhteydesséd tehdyt arviot.

Vaikka sienjpitoisuus jad alle 10 000 pmy/g voivat [0ydokset viitata mikrobikasvustoon silloin, kun
néytteessd havaitaan kosteus- ja homevaurioon Vifttaavia kosteusvaurioindikaattoreita ja sienten
kokonaispitoisuus on 5 000 — 10 000 pmy/qg tai ndytteen sienisuvusto on epétavallisen yksipuolinen (1-2
lajia/sukua) ja pitoisuus kuitenkin >5 000 pmy/g. Usean indikaattorin esiintyminen pienind pitoisuuksina
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saattaa viitata itididen kerdantymiseen naytemateriaalin ajan myotd tai vanhaan kuivuneeseen vaurioon.
Jos rakennusmateriaalindytteen sienjpitoisuus on alle médaritysrajan tai ndytteessa havaitaan vain yksittaisiéd
pesdkkeitd, kyseessa voi olla vaurioitumaton néyte tai kuivunut kasvusto. Talléin materiaaleille tehdéan
suoramikroskopointi. Suoraan maaperan tai ulkoilman kanssa kosketuksessa oleviin Iammdneristeisiin vor
kertyd maaperdasta tai ulkoilmasta peréisin olevia itidita, jotka eivat ole muodostaneet varsinaista kasvustoa
ldmmdneristeesss. Tutkimusten perusteella rakenteiden sisdlld olevissa ldmmdneristeissd havaittu
mikrobikasvu liittyy  kuitenkin usein todellisiin, rakennusteknisesti havaittuihin kosteusvaurioihin.
Eristemateriaaleissa todettua mikrobikasvua pidetdsn toimenpiderajan ylityksend vain, jos rakenteesta on
varmistettu ilmayhteys sisétiloihin.

Naytteen USM6 sieni-itidpitoisuudet ovat alle Asumisterveysasetuksen toimenpiderajan, mutta
naytteen indikaattorimikrobilajien maara viittaa epatavalliseen mikrobikasvuun rakenteessa.
Muiden nadytteiden mikrobianalyysien tulokset ovat tavanomaisia. Tulosten perusteella vaikuttaa
siltd, ettd kyseessa on tietyllda osaa rakennusta sijaitseva mikrobivaurio ulkoseindssa, eika
ulkoseinien eristetiloissa ole tapahtunut mikrobivaurioitumista kauttaaltaan. Tulosten perusteella
eristetilojen mikrobiologisia olosuhteita suositellaan selvitettavan tarkemmin ndytteiden USM6 ja
USM3 alueilta.

Kuva 4. Koulun kaakkoispaadyn ulkoseinien rakenneavaukset ja materiaalindytteet USM1-USM6.
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Kuva 5. Koulun luoteispaadyn ulkoseinien rakenneavaukset ja materiaalindytteet USM7-USM12
Jja APM1 ja APM2,
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LIIKUNTASALIN TUTKIMUS

Liikuntasalin ulkoseinien pilareiden tyvissa havaittiin pinnoitevaurioita ja
pintakosteudentunnistimella kohonneita lukuarvoja. Liikuntasalissa ja salin viereisessa
kaytavatilassa havaittiin myds mikrobiperdisté hajua. Mikrobiperdinen haju oleskelutiloissa
tulkitaan Asumisterveysasetuksessa toimenpiderajan ylittymiseksi. Liikuntasalin
ulkoseindrakenteeseen porattiin kaksi reikada, joiden kautta mitattiin ulkoseindn eristetilan
kosteutta ja tehtiin merkkiainekaasukokeet. Lisdksi tehtiin liikuntasalin lattiaan kaksi avausta
ulkoseinan kulmiin, jotta saatiin tietoa myos lattiarakenteiden kunnosta.

Ulkoseinien kosteusmittausten tuloksissa liikuntasalin varaston ulkonurkassa havaittiin
kohonnutta kosteutta mittauksessa nro 18. Kosteusmittausten tulokset on esitetty taulukossa 5.
Ulkoseinastéd kerdtyssa materiaalindytteessa havaittin - myds epatavallinen  pitoisuus
kosteusvaurioon viittaavia sieni-itidita naytteessa USM 12. My®6s liikuntasalin lattian alta kerattiin
kaksi materiaalindytetta, APM1 ja APM2. Naytteessa APM1 tulos Vviittaa materiaalin
vaurioitumiseen. Materiaalindytteet kerattiin eristevillasta |aheltd ulkoseinda/ulkoseinan
pinnoitevaurioituneita alueita. Mikrobianalyysien tulokset on esitetty taulukossa 6 ja laboratorion
analyysivastaus kokonaisuudessaan on tutkimusselosteen liitteena 1.

Taulukko 5 Ulkoseinien alaosien kosteusmittausten tulokset liikuntasalin osalla.

Mittauspiste Suhteellinen | Lampétila [°C] Vesisisalto
kosteus [g/m3]
[RH%]

Huoneilma 24,7 20,7 4,5

29.11.2018

Ulkoilma 62,6 3,6 3,9

29.11.2018

Eristetilan mittaus 17 38,3 14,3 4,7

Eristetilan mittaus 18 90,0 9,2 8,0

Taulukko 6 Liikuntasalin ulkoseindsta ja lattiasta otettujen naytteiden mikrobianalyysien tulokset.

Naytteen Bakteeripitoisuus Aktinomykeettipitoisuus Sieni- Sieni-

numero itibpitoisuus itibpitoisuus
(pmy/g] [pmy/g] (M2%) [pmy/g] | (DG18) [pmy/g]

USM 11 <100 <100 <100 <100

USM 12 27 000 <100 400 33 000

APM 1 620 000 900 000 900 000 1200 000

APM 2 820 910 1 300% 1 800*

* nadytteen sieni-itidlajistoissa esiintyi arviolta epatavallisen paljon kosteusvaurioindikaattorilajeja.
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Liikuntasalin varaston ulkokulmaan tehdyn avauksen kautta mitatussa kosteusmittauksessa nro
18 havaittiin selvasti koholla olevaa kosteutta ulkoseindn eristetilassa. Lisaksi ulkoseinasta
keratyssa materiaalindytteessa havaittiin  vaurioon viittaavaa, Asumisterveysasetuksen
toimenpiderajan ylittdvaa mikrobikasvua. Ulkoseindn kautta havaittiin ilmavuotoja sisdilmaan
seka ulkoseind- alapohjalaatta liittymastd, ettd ulkoseindssa olevien halkeamien kautta.
Iimavuodot olivat merkittavia. Liikuntasalin puulattian alapuolelta varaston ulkokulmassa
keratyssa naytteessa havaittiin myos korkeita, Asumisterveysasetuksen toimenpiderajan ylittédvaa
mikrobikasvua. Liikuntasalin ulkokulmaan tehdyn avauksen kautta keratyssa ndytteessa APM2
havaittiin indikaattorilajeja ja aktinomykeettikasvua, mutta toimenpiderajan alittavissa
pitoisuuksissa.
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4. VESIKATON RAKENNEAVAUKSET

Vesikaton rakennetta avattiin yldpuolelta kahdesta kohdasta tulevan vesikattoremontin
lahtotiedoiksi. Vesikatolla tiedetaan olleen useita vuotoja ja vesikaton uusiminen on tarkoitus
toteuttaa v. 2019 aikana. Vesikaton rakenne tarkastettiin yhteensa kahdesta avauskohdasta, seka
matalan osan alueelta, etta korkean osan (liikuntasali) alueelta.

Rakenne oli molemmissa kohdissa ylhdalta lukien seuraava:
pintakermi

aluskermi

kovavilla 30 mm

EPS (styrox) 70 mm (korkealla osalla 50 mm)
héyrynsulkukermi

betoni

Rakenteessa ei havaittu kummankaan avauksen kohdalla merkkeja kosteudesta. Vesivuodot
voivat edeta rakenteiden sisdlla pitkidkin matkoja, aiheuttaen rakenteiden sisdlle vaurioita.
Vaurioiden laajuuden luotettava selvittdminen vaatii vesikatteen avaamista laajasti. Jos
vesikatteen alapuolisia rakenteita ei uusita tulevan korjaustyon yhteydessa kauttaaltaan, niiden
kunto suositellaan varmistettavan katteen purkutdiden yhteydessa, jolloin rakenteiden kunto
paastdan arvioimaan laajasti.

5. LATTIARAKENTEEN LAPIPORAUS

Puukasitytluokan lattiaan porattiin aukko, jotta saatiin selvyys lattiarakenteesta. Alapohjan
rakenne on avauksen perusteella ylhaalta lukien seuraava:

muovimatto
betoni n. 270 mm
EPS- n.70 mm
hiekka

Avauksen kautta ei havaittu selvad maran maaperan hajua, mutta muovimatossa havaittiin
pistava kemiallinen haju. Tasta kohdasta ei otettu materiaalindytetta, silld tdlla kohtaa
rakenteessa ei todettu viitteita poikkeavasta kosteudesta pintakosteuskartoituksessa.
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6. SISAILMASTOTUTKIMUKSET
6.1. SISAILMAN OLOSUHDEMITTAUKSET

Tilojen sisdilman fysikaalisia olosuhteita tutkittiin tallentavien olosuhdemittausten avulla 8
huonetilasta. Mittaukset suoritettiin 22.11-12.12.2018. Olosuhdemittausten mittauspisteiden
sijainnit on esitetty kuvissa 6-7 ja tulokset taulukossa 7. Olosuhdemittausten kuvaajat
kokonaisuudessaan ovat tutkimusselosteen liitteena.

Mittauksissa ei havaittu hiilidioksidipitoisuuksien kohoamista yli toimenpiderajan. Huoneiden
lampétilat ovat alle 25 °C ja sisdilman kosteus nousee noin 40%. Mittapisteen "olosuhde 2"
lampdtila kay alle 20 °C muutamia kertoja kahden viikon mittajaksolla. Alitukset ovat kuitenkin
hyvin hetkellisid, joten toimenpiteet eivat arviolta ole tarpeen. Toimenpiderajojen ylityksia ei
muutoin havaittu.

Tutkimuksen tutkimussuunnitelmaa varten tiloissa tehdyn katselmuskdynnin yhteydessa
havaittiin, ettd rakennuksen perhetuvan / esikoulun alueilla ilmanvaihto ei ollut paalla. Huollolta
saatujen tietojen mukaan jarjestelman automaatiossa on ollut satunnaisesti hairi6ita.
Iimanvaihtojarjestelman automaatiojdrjestelmien kunto suositellaan varmistettavan, jotta
ilmanvaihdon hairi6ita ei paase tapahtumaan jatkossa.

Taulukko 7 Olosuhdemittausten tulokset.

Lampétila Kosteus Cco2

Olosuhde 1 21,5-23,9 12,7-32,8 393-974

Olosuhde 2 19,5-21,9 16,1-36,4 388-996

Olosuhde 3 20,2-22,9 15,0-35,4 Mittaus epdonnistunut
Olosuhde 4 20,5-23,4 12,0-34,3 389-1245

Olosuhde 5 22,7-24,7 12,1-30,8 390-800

Olosuhde 6 20,9-23,7 12,7-31,5 397-1451

Olosuhde 7 21,3-24,1 14,4-36,5 388-1163

Olosuhde 8 21,9-24,5 15,4-38,4 391-1333

Viitearvoja: Sisdilman lampdtiloille on esitetty Asumisterveysasetuksen soveltamisohjeessa
(Valvira ohje Dnro. 2731/06.10.01/2016) toimenpiderajat sisdilman lampdtiloille lasten
paivéhoitopaikoissa, oppilaitoksissa ja muissa vastaavissa tiloissa.  Toimenpiderajat
lammityskaudella oleskeluvyohykkeelld ovat + 20 °C - + 26 °C ja ldmmityskauden ulkopuolella +
20 °C - + 32 °C.

Sisailman kosteus (vesihGyryn madaard) ei saa nousta pitkakestoisesti niin suureksi, ettd se
aiheuttaa rakenteissa, laitteissa taikka niiden pinnoilla mikrobikasvun riskia. Talld tarkoitetaan
tarvittaessa myods irtaimistoon syntyvaa mikrobikasvun riskid. Asumisterveysasetuksen
soveltamisohjeessa (Valvira ohje Dnro. 2731/06.10.01/2016) e/ esitetd tarkkoja suhteellisen
kosteuden rajoja. Huoneilman kosteus voi vaihdella lyhytkestoisesti ulkoilman kosteudesta ja
rakennuksessa harjoitetusta toiminnasta rijpppuen hyvin paljon ja talloin voi syntyd tarve kostuttaa
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tai kuivata huoneilmaa, vaikka se el olisi terveydensuojelun nakokulmasta tarpeellista.
Huoneilman suhteellisen kosteuden suosituksena on aiemmin ollut 20 — 60 %. Tamadn lisaksi on
todettu, ettd sen saavuttaminen ei ole aina mahdollista muun muassa ilmastollisista syista.
Toisaalta kylmind pakkasjaksoina huoneilman 60 % suhteellinen kosteus voi aiheuttaa jo suuren
mikrobikasvun riskin rakenteiden sisapintojen kylmimmissd kohdissa. Mikali hengitystiesairailla on
kulvasta huoneilmasta johtuvia oireita kuivina pakkasjaksoina, voi henkilo parantaa yksilollistd
olosuhdettaan kostuttamalla huoneilmaa tai laskemalla huoneldmpdtilaa, mutta asetuksessa ei
kuitenkaan sdadetd ilmankosteuden vahimmadisarvosta.

Sisailman hiilidioksidin pitoisuutta voidaan pitda ihmisistd peraisin olevien epapuhtauksien
esiintymisen indikaattorina. Sisdilman hiilidioksidipitoisuuden toimenpideraja ylittyy, mikali
sisdflman  hillidioksidipitoisuus on 1150 ppm suurempi kuin ulkoilman hiilidioksidipitoisuus
(Asumisterveysasetuksen soveltamisohje, Valvira ohje Dnro. 2731/06.10.01/2016). Ulkoilman
hiflidioksidipitoisuus on noin 400 ppm. Kohonnut hillidioksidipitoisuus vifttaa puutteelliseen
fimanvaihtoon.

Olosuhdemittaus 3

| Olosuhdemittaus4  f

| Olosuhdemittaus 1

Kuva 6. Koulun kaakkoispaadyn olosuhdemittausten mittapisteet.
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Olosuhdemittaus 6

Olosuhdemittaus 5

Olosuhdemittaus 8 _
Olosuhdemittaus 7

Kuvat 7. Koulun luoteispaadyn olosuhdemittausten mittapisteet.
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6.2. PAINE-EROMITTAUKSET

Kiinteistdbn paine-eroja mitattiin 8 jatkuvatoimisella tallentavalla paine-eromittauksella noin
kahden viikon mittajaksolla. Kellarin ja 1. kerroksen valistd paine-eroa mitattiin yhdella
mittauspisteelld kellarin kaytavan oven kautta. Sisdilman ja ulkoilman valistd paine-eroa mitattiin
7 mittauspisteestd huonetiloista. Mittauspisteiden sijainnit on esitetty kuvissa 8-9 ja tulokset on
esitetty taulukossa 8. Paine-eromittausten kuvaajat on esitetty tutkimusselosteen liitteena.

Taulukko 8 Tallentavien paine-eromittausten tulokset.

Tila Paine-ero Paine-ero keskimaarin
Paine-ero 1 -8...+8 Pa -1,4 Pa

Paine-ero 2 -2..-22 Pa -16 Pa

Paine-ero 3 -7...- 11Pa -8 Pa

Paine-ero 4 -2...-9 -8

Paine-ero 5 -2..-14 -12

Paine-ero 6 mittaus epaonnistunut

Paine-ero 7(kellariin) -1..42 +1

Paine-ero 8 -2...-12 -6

Paine-erot ovat padasiassa tavanomaisia. Paine-ero 2 mittauspisteessa havaittiin tilojen olevan
klo 18.00-06.00 valisena aikana noin 16...20 Pascalia alipaineisia ulkoilmaan nahden. Muut
samalla alueella olevien luokkien paine-erot kasvavat ilmanvaihtolaitteiden mennessa paalle ja
olivat 18.00-6.00 vain noin 2 Pascalia alipaineisia.

Remontoimattomalla puolella olevien luokkien paine-erojen vaihtelut olivat lahelld mittauspiste 2
havaintoja. Paine-erot kasvoivat ydajaksi melko korkeiksi (yli 10 Pascalia) ja laskivat paivisin klo
6.00-18.00 melko lahelle 2..4 Pascalin alipainetta. Tama viittaisi siihen, ettd koulun
poistoilmalaitteet/kohdepoistot toimivat ymparivuorokauden ja siten tilat ovat melko alipaineisia
ybaikaan.

Paine-ero kellarin ja koulutilojen valillda on hyvin ldhellda tasapainoa. Mittausten perusteella
kellarista ei kohdistu merkittavia virtauksia kohti oleskelutiloja.
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Paine-eromittaus 1

Kuva 8. Koulun kaakkoispaadyn paine-eromittausten mittapisteet.
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Paine-eromittaus 4 Paine-eromittaus 5

Paine-eromittaus 6

Kuva 9. Koulun luoteispaadyn paine-eromittausten mittapisteet.
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7. ULKOSEINIEN MERKKIAINEKAASUKOE

Rakennuksessa suoritettiin  merkkiainekaasukokeita ulkoseinien ja sisdilman valisten
ilmavirtausten havaitsemiseksi. Merkkiainekaasukokeet tehtiin RT14-11197 - Rakenteiden
ilmatiiviyden tarkastelu merkkiainekokein- ohjeiden mukaisesti. Merkkiainekaasukokeet
suoritettiin annostelemalla merkkiainekaasuna kaytettya typpi- vety- kaasua tutkittavaan
rakenteeseen/korkeamman  paineen puolelle ja tutkimalla kaasun  kulkeutumista
sisapuolelta/matalamman paineen puolelta elektronisella vedyn ilmaisemiseen kaytetylla
laitteella. Merkkiainekaasukokeet tehtiin kaikkien rakenteiden osalta tavanomaisessa paine-
erossa, joka oli tutkimuksen aikana noin -7...-10 Pascalia. Merkkiainekaasukokeessa ei saada
tuloksina tarkkoja arvoja vaan vuotojen voimakkuuden arviointi maarittyy osittain tutkijan
kokemuksen avulla.

Ulkoseinien merkkiainekaasukokeessa kokeen tarkoituksena oli selvittaa, kulkeutuuko ulkoseinien
eristetiloista ilmavirtauksia sisdilmaan. Kaasua laskettiin eristetilaan ja kaasun kulkeutumista
tarkastettiin kaikista ulkoseinien rakenneliittymista. Jokaisen tutkimuksen aikana varmistuttiin
myos siita, ettd kaasun annosteluun kaytetty letku oli tiiviisti paikoillaan eika kaasua vuotanut
huonetilaan laitteistosta.  Merkkiainekaasukokeita tehtiin ulkoseinille yhteensd 13 alueella.
Ulkoseindn alaosaan porattiin 16 mm poralla aukko eristetilaan ja merkkiainekaasukokeen
annostelusuutin tiivistettiin massalla aukkoon. Merkkiainekaasun leviaminen tapahtuu ulkoseinan
eristetilassa nopeasti. Merkkiainekaasun annettiin levita ulkoseindssa noin 5 minuuttia ennen kuin
kaasun kulkeutumista alettiin tarkastelemaan.

Kaikkien tutkittujen seinien osalta havaittiin vahintaan vahaisia vuotoja ja useissa kohdissa vuodot
olivat merkittavia. Vuodot tapahtuivat paadasiassa ikkunaliittymistd. Paikoin vuotoja tapahtui
seina-lattialiittymistd, ja naissa vuodot olivat vahaisia. Pattereiden kiinnikkeiden tai muiden seinan
sisapinnan liittymien kautta vuotoja ei havaittu. Ikkunaliittymien vuotoja tapahtui saanndllisesti
kaikissa testatuissa kohdissa.

Liikuntasalin osalla havaittiin merkittdvid vuotoja ulkoseindn ja alapohjalaatan rajasta. Lisaksi
havaittiin vuotoja liikuntasalin varaston ulkoseindssa olevien halkeamien kautta. Halkeamien
kautta havaitut vuodot olivat vahaisia.
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8. KUVAT

Kuva 11. Alueella on korjattu vanha kosteusvaurio.
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Kuva 13. Merkkiainekaasun vuotoja havaittiin yleisesti ikkunaliittymissa.
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Kuva 14. Vuoto ikkunoiden valisessa liittymdassa.

Kuva 15. Vuoto smyygi liittymdéssa.
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Kuva 16. Vesikaton rakenneavaus.

Kuva 17. Vesikaton rakenne.
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Kuva 19. Lattian rakennetta.
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Kuva 20. Likuntasalin  ulkonurkkaan tehty rakenneavaus. Kulmassa  merkkejd
kosteusrasituksesta.

Kuva 21. Iimavuoto seinan halkeaman kautta.
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Kuva 22. Seindrakenteen avaus sisdpihan puolella sijaitsevaan perhetuvan ryhmatilaan.

Kuva 23. Seindrakenteen avaus sisapihan puolella sijaitsevaan perhetuvan ryhmatilaan. Haiseva
puun kappale sijaitsi ikkunan oikeassa reunassa ldmmoneristeen takana.
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Kuva 24. Seindrakenteen avaus sisapihan puolella sijaitsevaan perhetuvan ryhmatilaan,
alaohjauspuun ulkopinnassa ei vaurioita, alapuolella kermi.

Kuva 25. Seindrakenteen avaus sisapihan puolella sijaitsevaan perhetuvan ryhmatilaan, puun
kappaleessa kosteutta ja selva mikrobjperdinen haju.
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9. JOHTOPAATOKSET JA TOIMENPIDESUOSITUKSET

Kuntotutkimuksessa tehtiin tiloihin kattava pintakosteuskartoitus lattiapintoihin ja ulkoseinien
alaosiin. Kartoituksen perusteella tehtiin lattiapinnoitteisiin viiltokosteusmittauksia ja kerattiin
naytteitd materiaalin BULK-emissioanalyysiin ja mikrobianalyysiin.

Lisaksi tutkittiin ulkoseinien ilmavuotojen esiintymista merkkiainekaasukokeilla ja kerattiin
naytteita ulkoseinien alaosien eristetiloista eristemateriaalin  mikrobiologisen  kunnon
arvioimiseksi. Liikuntasalin lattiaan tehtiin rakenneavaukset arviolta riskialttiille alueille nakyvien
pinnoitevaurioiden ja liikuntasalissa ja sen viereisessa kdytdvassa havaitun mikrobiperdisen hajun
vuoksi. Lisaksi varmistettiin alapohjan rakennetta lapiporauksella.

Tiloissa suoritetiin  kattavasti sisdilman olosuhdemittauksia oleskelutiloissa seka paine-
eromittauksia sisailman ja ulkoilman seka kellarin ja sisdilman valilla.

Sisailman fysikaalisia olosuhteita mitattiin luokista, tydhuoneista ja yleisistéd oleskelutiloista.
Merkittavia puutteita sisailman olosuhteissa ei havaittu. Sisailman hiilidioksidipitoisuudet pysyvat
melko matalina ja tdéma viittaa siihen, etta tilojen ilmanvaihdon teho riittad kayttétarkoituksiin.
Tutkimuksen tutkimussuunnitelmaa varten tiloissa tehdyn katselmuskdynnin yhteydessa
havaittiin, ettd rakennuksen perhetuvan / esikoulun alueilla ilmanvaihto ei ollut paalla. Huollolta
saatujen tietojen mukaan jarjestelman automaatiossa on ollut satunnaisesti hairi6ita.
IImanvaihtojarjestelman automaatiojarjestelmien kunto suositellaan varmistettavan.

Vesikatto tullaan saatujen tietojen mukaan uusimaan v. 2019 aikana, silld vesivuotoja on ollut
useita kertoja, eri puolilla rakennusta. Rakennuksen vesikattoon tehtiin kaksi rakenneavausta
ylapuolelta rakenteen selvittamiseksi. Jos vesikatteen alapuolisia rakenteita ei uusita tulevan
korjaustydn yhteydessa kauttaaltaan, niiden kunto suositellaan varmistettavan katteen
purkutdiden yhteydessa, jolloin rakenteiden kunto paastaan arvioimaan laajasti.

Merkkiainekaasukokeessa kaikkien tutkittujen seinien osalta havaittiin vahintdan vahaisia vuotoja
ja useissa kohdissa vuodot olivat merkittavia. Vuodot tapahtuivat padasiassa ikkunaliittymista.
Véhaisessa maarin vuotoja tapahtui seina-lattialiittymistda, ja ndissa vuodot olivat vahaisia.
Pattereiden kiinnikkeiden tai muiden seinan sisapinnan liittymien kautta vuotoja ei havaittu.
Ikkunaliittymien vuotoja tapahtui kaikkialla kiinteistolla.

Rakennuksen sisatilat ovat paikoitellen melko alipaineisia ja varsinkin ydaikaan paine-erot
kasvavat suuressa osassa rakennusta melko suuriksi. Kun otetaan huomioon, etta tilojen
ulkoseinien ja ikkunaliittymien kautta havaittin monin paikoin merkittavia ilmavirtauksia
sisdailmaan myo6s paivaaikaan tehtyjen merkkiainekaasukokeiden yhteydessa, on todennakaista,
etta ybaikana vuodot ovat suurempia. Suositellaan kayttamaan tilojen tavanomaista ilmanvaihtoa
myos oisin, jolla saadaan vahennettya ilmavuotoja. IImanvaihdon kdaynnin muuttamisen jalkeen
suositellaan varmistamaan jokaisen tilan painesuhteet ja sadtéamaan ne lahelle 0...-2 pascalin
paine-eroa ulkoilmaan nahden.

Ulkoseiniin tehtiin rakenneavauksia yhteensa 16 kappaletta. Avausten kautta eristetiloista
mitattujen hetkellisten olosuhdemittausten perusteella ulkoseinien alaosiin ei kerry kosteutta.
Eristetiloista kerattiin 10 materiaalindytettd, joista ndytteen USM6 mikrobipitoisuudet ja sieni-
itidlajisto viittaavat kosteusvaurioon rakenteessa. Naytteiden USM3 kohdalla pitoisuudet ovat alle
toimenpiderajan, mutta hieman poikkeavia muiden otettujen nadytteiden tuloksiin ndhden.
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Tulosten perusteella vaikuttaa siltd, ettei ulkoseinien eristetiloissa ole tapahtunut
mikrobivaurioitumista kauttaaltaan. Tulosten perusteella eristetilojen mikrobiologisia olosuhteita
suositellaan selvitettavan tarkemmin naytteiden USM6 ja USM3 alueilta, silld merkkiainekokeen ja
paine-eromittausten tulosten perusteella ilmavuodot ulkoseindrakenteista sisatiloihin pdin ovat
todennakaisia.

1. kerroksen lattiapinnat kartoitettiin kauttaaltaan pintakosteudentunnistimella. Epatavallisia
alueita oli havaintojen mukaan enemman koulun kaakkoispaadyn korjatuilla alueilla kuin koulun
ylempien luokkien ja liikuntasalin paadyssa. Epatavallisten pintakosteushavaintojen alueille tehtiin
viiltomittauksia yhteensda 9 kappaletta. Viiltomittausten kautta muovimattojen alapuolella
havaittin  kohonnutta kosteutta useassa kohdassa. Pintakosteudentunnistimella tai
viiltomittausten perusteella ei havaittu selvada syytd kohonneiden arvojen esiintymiselle,
todennakadisesti kyse on maaperasta nousevasta kosteudesta, joka ei kuitenkaan kauttaaltaan ole
kostuttanut alapohjarakennetta. Kohonnutta kosteutta todettiin myds uusittujen mattopintojen
alueilla, joille lahtdtietojen perusteella on tehty creom-kasittely kosteudennousun estamiseksi.
Pilareiden lahelld havaittiin arviolta enemman korkeita kosteusarvoja kuin keskilattioilla, mutta
alueiden valilla oli myds runsaasti vaihtelua. Alueella, jossa sijaitsee kellari, kohonnutta kosteutta
ei havaittu.

Lattiapinnoitteista kerattiin  kolme muovimattondytettd pinnoitteen VOC-kokonaisemission
maadrittamiseksi. Muovimattojen ndytteiden keradamisen yhteydessa jokaisessa avauksessa oli
havaittavissa voimakas ja pistava haju ja mattoliimassa tummentumaa. Kaikkien naytteiden osalta
2-etyyli-1-heksanolin viitearvo ylittyy moninkertaisesti ja BULK2 ja BULK 3 ndytteiden osalta myds
TVOC- ja C9-alkoholien viitearvot ylittyvat selvasti. Laboratoriotulokset ja kenttdahavainnot
viittaavat siihen, ettd muovimattojen alapuolelle paatynyt kosteus on aiheuttanut pinnoitteen
alapuolisten materiaalien kemiallista vaurioitumista. Vaurioita on tapahtunut myos alueilla, joissa
viiltomittausten perusteella kosteus ei kohoa merkittavan korkeaksi. Tehtyjen havaintojen
perusteella on mahdollista, ettd vaurioita esiintyy myos alueilla (mm. koulun puolella), joissa
pintakosteudentunnistimella ei havaittu epatavallisia arvoja.

Suositellaan selvittdmaan sisailman VOC-pitoisuuksia, jotta voidaan arvioida mattovaurioiden
vaikutusta sisdilman laatuun.

Lattiapinnoitteista kerattiin kolme muovimattondytettd materiaalindytteen mikrobianalyysiin.
Naytteet kerdttiin samoista kohdista, joista kerattiin BULK-analyysien naytteet. Naytteiden
tulkitaan ndytteiden 1 ja 3 osalta viittaavan mikrobivaurioon. Naytteen 2 tulokset eivat viittaa
mikrobivaurioon. Mikrobien tai mikrobien aineenvaihduntatuotteiden paatyminen sisdilmaan
muovimaton alta ei ole todenndkdistd, mutta mahdollisuus ilmavirtauksiin on olemassa
mattopintojen reunoilta / saumojen kautta.

Suositellaan mattopintojen korjaamista erillisen korjaustyésuunnitelman mukaisesti, jossa
huomioidaan mm. alusrakenteiden kosteustekninen toiminta seka kemiallisten emissioiden
imeytyminen betonirakenteeseen. Jos korjauslaajuutta halutaan selvittaa tarkemmin, suositellaan
laajentamaan materiaalien bulk-ndytteenottoja koko rakennuksen osalle, myds niille alueille,
joissa pintakosteuskartoituksessa ei ole todettu kohonneita lukuarvoja. Korjaustdiden yhteydessa
tulee estaa myds kosteudennousu pilarien ja seinien alaosiin.

Liikuntasalin kuntotutkimuksissa ulkoseinien pilareiden tyvissa havaittiin pinnoitevaurioita ja
pintakosteudentunnistimella epatavallisia arvoja. Liikuntasalin ulkoseindrakenteeseen porattiin
kaksi reikaa, joiden kautta mitattiin ulkoseindn eristetilan kosteutta ja tehtiin
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merkkiainekaasukokeet. Lisaksi tehtiin liikuntasalin lattiaan kaksi avausta ulkoseinan kulmiin, jotta
saatiin tietoa myos lattiarakenteiden kunnosta.

Liikuntasalin varaston ulkokulmassa havaittiin kosteutta ulkoseinan eristetilassa. Myds
ulkoseindstd keratyssa materiaalindytteessa havaittiin vaurioon viittaavaa mikrobikasvua.
Ulkoseinan kautta havaittiin ilmavuotoja sisdilmaan seka ulkoseind- alapohjalaatta liittymastd,
ettd ulkoseindssa olevien halkeamien kautta. IImavuodot olivat merkittavia. Liikuntasalin
puulattian alapuolelta varaston ulkokulmassa keratyssa ndytteessa havaittiin my6s materiaalin
vaurioitumiseen viittaavaa mikrobikasvua. Liséksi liikuntasalissa ja sen viereisessa kdytdvassa
havaittiin mikrobiperdistda hajua. Mikrobiperdinen haju oleskelutiloissa, vaurioon viittaavan
mikrobikasvun ja nakyvien kosteusvauriojdlkien lisaksi, tulkitaan asumisterveysasetuksessa
toimenpiderajan ylittymiseksi. Tiloista on ilmayhteys koulun puolelle valioven kautta, ovea
kdytetdan saanndllisesti. Suositellaan keskustelemaan tilan soveltuvuudesta kayttoon
terveysviranomaisen kanssa seka mahdollisuuksien mukaan saatdamaan ilmanvaihto niin, ettei
likuntasalin puolelta paase kulkeutumaan ilmaa koulun puolelle.

Liikuntasali on tarkoitus korjata lahivuosina. Korjauksen yhteydessa suositellaan ottamaan
huomioon liikuntasalin ulkoseinan ja alapohjalaatan liittyma, jotta ilmavuodot ulkoseinan sisalta
saadaan ehkaistya. Lisaksi suositellaan selvittamaan liikuntasalin varaston ulkoseinan kuntoa
kosteusvaurioitumisen laajuuden selvittdmiseksi. Varaston seinissa olevat halkeamat suositellaan
myd&s korjaamaan.
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YHTEENVETO TOIMENPITEISTA

Rakennuksen kuntotutkimuksessa suositellut toimenpiteet ja jatkotutkimustarpeet ovat
seuraavat:

Jatkotutkimustarpeet:

Ulkoseinien eristetilojen kunnon varmistaminen lisandytteenotoilla naytteiden USM3 ja USM6
[&hialueilta.

Lattiapinnoitteiden BULK-ndytteenottojen laajentaminen koko rakennuksen osalle myds niille
alueille, joilla pintakosteuskartoituksessa ei havaittu kohonneita arvoja.

Sisailman VOC-yhdisteiden mittaukset, jotta voidaan arvioida mattovaurioiden vaikutusta
sisailman laatuun.

Liikuntasalin  korjausten yhteydessa suositellaan selvittdmaan liikuntasalin  varaston
ulkoseindn kuntoa kosteusvaurioitumisen laajuuden selvittamiseksi.

Mikali vesikatteen alapuolisia rakenteita ei wuusita tulevan korjaustydn yhteydessa
kauttaaltaan, niiden kunto suositellaan varmistettavan katteen purkutdiden yhteydessa, jolloin
rakenteiden kunto paastaan arvioimaan laajasti.

Suositellut toimenpiteet:

Muovimattopintojen korjaaminen kauttaaltaan koulun korjatulla alueella ja jatkotutkimusten
mukaan mahdollisesti myés muualla.

Suositellaan varmistamaan, etta ilmanvaihtojarjestelman automaatio toimii suunnitellusti.
Liikuntasalin ja koulun ilmanvaihdon saataminen siten etta liilkuntasali on alipaineinen muuhun
koulurakennukseen nahden.

Suositellaan kayttamaan tilojen ilmanvaihtoa tavanomaisilla asetuksilla myds ydaikaan ja
varmistamaan paine-erot kayntimuutoksen jalkeen.

Liikuntasalin korjauksen yhteydessa suositellaan ottamaan huomioon liikuntasalin ulkoseinan
ja alapohjalaatan liittyma, jotta ilmavuodot ulkoseindn siséltd saadaan ehkaistya. Varaston
seinissa olevat halkeamat suositellaan myds korjaamaan.

Tata tutkimusselostetta ei saa kayttda suoraan korjaustydselosteena, vaan kaikista
korjauksista tulee laatia korjaussuunnitelma tai -tydseloste.
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11. LIITTEET

Materiaalindytteiden tulokset, MetropoliLab Oy, tulokset

Lattiapinnoitteiden BULK-naytteiden tulokset, Ty6terveyslaitos

Lattiapinnoitteiden mikrobianalyysien tulokset, Tyoterveyslaitos
Olosuhdemittausten kuvaajat mittauspisteittain

Paine-eromittausten kuvaajat mittauspisteittdin

Pintakosteudentunnistimen havainnot

Ulkoseinien kosteusmittaukset ja materiaalindytteiden sijainnit

Viiltomittausten ja lattiapinnoitteiden BULK-naytteiden ja mikrobindytteiden sijainnit
Olosuhdemittausten sijainnit

10. Paine-eromittausten sijainnit
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Véaananen Teemu FINAS
TRSE [EM ISOVIES 170251
Vetotie 3 A PL 5202
01610 VANTAA 70701 KUOPIO
Naytetiedot Nayte Materiaalit
Nayte otettu 29.11.2018 Kellonaika 08.00 - 15.00
Vastaanotettu 30.11.2018 Kellonaika 08.50
Tutkimus alkoi 30.11.2018 Naytteenoton syy  Tilaustutkimus
Ottopiste Lausteen koulu, Turku
Naytteen ottaja Véaénanen Teemu
Viite Lauste/Vaananen
27671-1: Rakennusmateriaali, USM1, Lausteen koulu, Turku
Analyysi Analyysitulos Yksikko
Naytteeksi toimitettu 2,5 g
THG 2 % MALLAS DG18
Bakteeripitoisuus * Alle 100 pmy/g
Aktinomykeettipitoisuus # * Alle 100 pmy/g
Sieni-itidpitoisuus * Alle 100 100 pmy/g
Cladosporium sp. * 100 %
27671-2: Rakennusmateriaali, USM2, Lausteen koulu, Turku
Analyysi Analyysitulos Yksikko
Naytteeksi toimitettu 2,1 g
THG 2 % MALLAS DG18
Bakteeripitoisuus * Alle 100 pmy/g
Aktinomykeettipitoisuus # * Alle 100 pmy/g
Sieni-itidpitoisuus * 200 Alle 100 pmy/g
Cladosporium sp. * 50 %
Penicillium sp. * 50 %
27671-3: Rakennusmateriaali, USM3, Lausteen koulu, Turku
Analyysi Analyysitulos Yksikko
Naytteeksi toimitettu 2,4 g
THG 2 % MALLAS DG18
Bakteeripitoisuus * 300 pmy/g
Aktinomykeettipitoisuus # * Alle 100 pmy/g
Sieni-itidpitoisuus * 1200 1600 pmy/g
Acremonium sp. # 53 18 %
Aspergillus versicolor # * 7 11 %
Cladosporium sp. * 32 54 %
Penicillium sp. * 8 6 %
Eurotium sp. # * 11 %

Akkreditointi ei koske lausuntoa. Analyysitulokset patevat ainoastaan analysoiduille naytteille.
Analyysitodistuksen saa kopioida vain kokonaan. Muussa tapauksessa kopioinnista on saatava lupa.

Postiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
Viikinkaari 4 +358 10 391 350 +358 9 310 31626 2340056-8
00790 Helsinki Alv. Nro
metropolilab@metropolilab.fi  http://www.metropolilab.fi F123400568
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27671-4: Rakennusmateriaali, USM4, Lausteen koulu, Turku

Analyysi Analyysitulos Yksikko

Naytteeksi toimitettu 3,7 g

THG 2 % MALLAS DG18

Bakteeripitoisuus * 900 pmy/g

Aktinomykeettipitoisuus # * 200 pmy/g

Sieni-itidpitoisuus * 1400 910 pmy/g

Cladosporium sp. * 7 %

Penicillium sp. * 93 100 %

27671-5: Rakennusmateriaali, USM5, Lausteen koulu, Turku

Analyysi Analyysitulos Yksikko
Naytteeksi toimitettu 3,2 g

THG 2 % MALLAS DG18
Bakteeripitoisuus * Alle 100 pmy/g
Aktinomykeettipitoisuus # * Alle 100 pmy/g
Sieni-itidpitoisuus * Alle 100 Alle 100 pmy/g
27671-6: Rakennusmateriaali, USM6, Lausteen koulu, Turku
Analyysi Analyysitulos Yksikkd
Naytteeksi toimitettu 24 g

THG 2 % MALLAS DG18
Bakteeripitoisuus * Alle 100 pmy/g
Aktinomykeettipitoisuus # * Alle 100 pmy/g
Sieni-itidpitoisuus * 8 000 7 000 pmy/g
Aspergillus sp. * 35 27 %
Aspergillus versicolor # * 5 9 %
Aureobasidium sp. 10 %
Cladosporium sp. * 2 8 %
Eurotium sp. # * 29 41 %
Mycelia sterilia 7 %
Penicillium spp. * 12 15 %
27671-7: Rakennusmateriaali, USM7, Lausteen koulu, Turku
Analyysi Analyysitulos Yksikko
Naytteeksi toimitettu 2,9 g

THG 2 % MALLAS DG18
Bakteeripitoisuus * 600 pmy/g
Aktinomykeettipitoisuus # * Alle 100 pmy/g
Sieni-itidpitoisuus * 1500 2100 pmy/g
Mycelia sterilia 33 23 %
Penicillium spp. * 67 9 %
Cladosporium sp. * 68 %
27671-8: Rakennusmateriaali, USM8, Lausteen koulu, Turku
Analyysi Analyysitulos Yksikko
Naytteeksi toimitettu 2,4 g

THG 2 % MALLAS DG18
Bakteeripitoisuus * Alle 100 pmy/g
Aktinomykeettipitoisuus # * Alle 100 pmy/g
Sieni-itidpitoisuus * 100 100 pmy/g
Penicillium sp. * 100 100 %

Akkreditointi ei koske lausuntoa. Analyysitulokset patevat ainoastaan analysoiduille naytteille.
Analyysitodistuksen saa kopioida vain kokonaan. Muussa tapauksessa kopioinnista on saatava lupa.
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Viikinkaari 4 +358 10 391 350 +358 9 310 31626 2340056-8
00790 Helsinki Alv. Nro

metropolilab@metropolilab.fi  http://www.metropolilab.fi F123400568



C MetropoliLab

TESTAUSSELOSTE 2018-27671 3(5)
14.12.2018

27671-9: Rakennusmateriaali, USM9, Lausteen koulu, Turku
Analyysi Analyysitulos Yksikko
Naytteeksi toimitettu 4.4 g

THG 2 % MALLAS DG18
Bakteeripitoisuus * Alle 100 pmy/g
Aktinomykeettipitoisuus # * Alle 100 pmy/g
Sieni-itidpitoisuus * 100 Alle 100 pmy/g
Mycelia sterilia 100 %
27671-10: Rakennusmateriaali, USM10, Lausteen koulu, Turku
Analyysi Analyysitulos Yksikko
Naytteeksi toimitettu 2,5 g

THG 2 % MALLAS DG18
Bakteeripitoisuus * Alle 100 pmy/g
Aktinomykeettipitoisuus # * Alle 100 pmy/g
Sieni-itidpitoisuus * Alle 100 Alle 100 pmy/g
27671-11: Rakennusmateriaali, USM11, Lausteen koulu, Turku
Analyysi Analyysitulos Yksikko
Naytteeksi toimitettu 2,8 g

THG 2 % MALLAS DG18
Bakteeripitoisuus * Alle 100 pmy/g
Aktinomykeettipitoisuus # * Alle 100 pmy/g
Sieni-itidpitoisuus * Alle 100 Alle 100 pmy/g
27671-12: Rakennusmateriaali, USM12, Lausteen koulu, Turku
Analyysi Analyysitulos Yksikkd
Naytteeksi toimitettu 2,1 g

THG 2 % MALLAS DG18
Bakteeripitoisuus * 27 000 pmy/g
Aktinomykeettipitoisuus # * Alle 100 pmy/g
Sieni-itidpitoisuus * 400 33 000 pmy/g
Cladosporium sp. * 25 1 %
Mycelia sterilia 75 2 %
Wallemia sp. # * 97 %
27671-13: Rakennusmateriaali, APM1, Lausteen koulu, Turku
Analyysi Analyysitulos Yksikko
Naytteeksi toimitettu 10,0 g

THG 2 % MALLAS DG18
Bakteeripitoisuus * 620 000 pmy/g
Aktinomykeettipitoisuus # * 900 000 pmy/g
Sieni-itidpitoisuus * 900 000 1200 000 pmy/g
Aspergillus versicolor # * 67 50 %
Penicillium spp. * 33 49 %
Cladosporium sp. * 1 %

Akkreditointi ei koske lausuntoa. Analyysitulokset patevat ainoastaan analysoiduille naytteille.
Analyysitodistuksen saa kopioida vain kokonaan. Muussa tapauksessa kopioinnista on saatava lupa.

Puhelin
+358 10 391 350

Postiosoite
Viikinkaari 4
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metropolilab@metropolilab.fi  http://www.metropolilab.fi
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+358 9 310 31626
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27671-14: Rakennusmateriaali, APM2, Lausteen koulu, Turku

Analyysi Analyysitulos Yksikko

Naytteeksi toimitettu 53 g

THG 2 % MALLAS DG18

Bakteeripitoisuus * 820 pmy/g

Aktinomykeettipitoisuus # * 910 pmy/g

Sieni-itidpitoisuus * 1300 1800 pmy/g

Aspergillus versicolor # * 59 70 %

Penicillium sp. * 41 30 %

* = Akkreditoitu menetelma
# = kosteusvaurioindikaattori, pmy = pesdkkeen muodostava yksikkd, sp. (mon. spp.) = laji

A . " Teknisen suorituksen
nalyysi Menetelma . "
mittausepavarmuus

Naytteeksi toimitettu maara, Gravimetrinen

Bakteeripitoisuus, THG STM asumisterveysohje 2003, viljely Valviran 10 %
Asumisterveysas. sov.ohje

Aktinomykeettipitoisuus #, THG STM asumisterveysohje 2003, viljely Valviran 9%
Asumisterveysas. sov.ohje

Sieni-itidpitoisuus, 2 % MALLAS STM asumisterveysohje 2003, viljely Valviran 12 %
Asumisterveysas. sov.ohje

Sieni-itiopitoisuus, DG18 STM asumisterveysohje 2003, viljely Valviran 8 %
Asumisterveysas. sov.ohje

Sienten tunnistus, 2 % MALLAS Sisdinen menetelma, viljely ja mikroskopointi

Sienten tunnistus, DG18 Sisdinen menetelm4, viljely ja mikroskopointi

Analyysituloksen teknisen suorituksen mittausepévarmuus on koostettu komponenttipohjaisesti seuraavista
epéavarmuustekijoista:

- Materiaalindytteet: ndytteen laimentaminen, siirrostustilavuus ja pesékelaskenta

- limanéaytteet: pesakelaskenta

Analyysituloskohtainen hiukkastilastollinen epavarmuus ei kuulu teknisen suorituksen mittausepavarmuuteen.

Tunnistusmenetelméaan kuuluvat sienisuvut ja -lajit

Kosteusvaurioindikaattorit:

Acremonium sp. Chrysosporium/Geomyces sp. Scopulariopsis sp.
aktinomykeetit Eurotium sp Stachybotrys sp.
Aspergillus fumigatus Exophiala sp. Trichoderma sp.
Aspergillus ochraceus Fusarium sp. Tritirachium sp.
Aspergillus sydowii Oidiodendron sp. Ulocladium sp.
Aspergillus terreus Paecilomyces sp. Wallemia sp.
Aspergillus versicolor Paecilomyces variotii

Chaetomium sp. Phialophora sp.

Muut sienet:

Absidia sp. Chrysonilia sp. Rhinocladiella sp.
Alternaria sp. Cladosporium sp. Rhizopus sp.
Aspergillus sp. Geotrichum sp. Verticillium sp.
Aspergillus flavus hiivat

Aspergillus niger Mucor sp.

Aureobasidium sp. Mycelia sterilia

Beauveria sp. Penicillium sp.

Botrytis sp. Phoma sp.

Akkreditointi ei koske lausuntoa. Analyysitulokset patevat ainoastaan analysoiduille naytteille.
Analyysitodistuksen saa kopioida vain kokonaan. Muussa tapauksessa kopioinnista on saatava lupa.

Postiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
Viikinkaari 4 +358 10 391 350 +358 9 310 31626 2340056-8
00790 Helsinki Alv. Nro

metropolilab@metropolilab.fi  http://www.metropolilab.fi F123400568
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Yhteyshenkil6 Wikman Helena, 010 391 3599, mikrobiologi
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Ahlfors Reetta
toimitusjohtaja

Tiedoksi Saukko Elina, elina.saukko@raksystems.fi;
Vaananen Teemu, teemu.vaananen@raksystems fi

Akkreditointi ei koske lausuntoa. Analyysitulokset patevat ainoastaan analysoiduille naytteille.
Analyysitodistuksen saa kopioida vain kokonaan. Muussa tapauksessa kopioinnista on saatava lupa.
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ANALYYSIVASTAUS
. . Tilaus: 386391
Tydterveyslaitos 10.12.2018

Raksystems Insinddritoimisto Oy J‘l&*’,
Raksystems Vantaa m

e HAC-MRA
Teemu Vaananen Gy
Vetotie 3 A b

01610 VANTAA A

FINAS
Finnih Accraditalion Sorvice
T3 (EN ISONEC 17025)

VOC-analyysi materiaalindytteesta

Asiakasviite: Lausteen koulu, Vaananen

Naytteen kerdajat: Teemu Vaananen

Analyysin kuvaus: VOC-yhdisteiden bulk-emissio mikrokammiolla,
Tulopvm.: 27.11.2018

Kasittelija(t): Susanna Viitasaari, Niina Ahonen

Analysointimenetelma
Naytteiden emissiot tutkittiin mikrokammiolaitteella Micro-Chamber/Thermal Extractor, uCTE.

Materiaalindytetta punnittiin kammioon, jonka kautta johdettiin puhdasta ilmaa Tenax TA- tai
Tenax TA-Carbograph 5TD-putkeen. Adsorptioputkeen adsorboituneet emissiotuotteet
analysoitiin kaasukromatografisesti kayttaen termodesorptiota ja massaselektiivista ilmaisinta
(TD-GC-MS). Yhdisteet on tunnistettu puhtaiden vertailuaineiden ja/tai Wiley- tai NIST-
massaspektritietokannan avulla.

Ndytteistda on maaritetty haihtuvien orgaanisten yhdisteiden kokonaispitoisuus (TVOC)
tolueeniekvivalenttina. TVOC on madaritetty kromatogrammista n-heksaanin ja n-heksadekaanin
valiselta alueelta, kyseiset aineet mukaanlukien. Yksittdisten yhdisteiden pitoisuudet on
maaritetty joko puhtaiden vertailuaineiden avulla tai tolueeniekvivalenttina.

Naytteista on maaritetty myds TVOC-alueen ulkopuolisten yhdisteiden yksittdisia pitoisuuksia,
mikali pitoisuudet ovat tulosten tulkinnan kannalta merkittavia. Pitoisuudet on maaritetty joko
puhtaiden vertailuaineiden avulla tai tolueeniekvivalenttina.

Tulokset on ilmoitettu pitoisuutena ndytegrammaa kohti (ug/m3g).

Talla menetelmalla tehty materiaalianalyysi ei ole kvantitatiivinen, vaan kertoo ainoastaan mita
aineita ja missa suhteessa niitd emittoituu kaytetyissa koeolosuhteissa.

Tyoterveyslaitos
PL 40, 00032 TYOTERVEYSLAITOS, puh. 030 4741, Y-tunnus 0220266-9, www.ttl.fi, etunimi.sukunimi@ttl.fi
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CK18-04803-1
Mittauspaikka:

Nayte/kerdin: 253037
Lausteen koulu, Turku, Bulk 1, muovimatto

Mittauskohde: liimaa, tasoitetta, P: 4,95 g
Analysointipvm.: 30.11.2018/SMA
Ndytteenottoaika: 22.11.2018

Ilmamaara: 2,18 dms3

Yhdiste Tulos Yksikkd
AROMAATTISET HIILIVEDYT

Tolueeni 1 Hg/m3g
TERPEENIT JA NIIDEN JOHDANNAISET

Junipeeni 2 Hg/m3g
YKSIARVOISET ALKOHOLIT

C9-alkoholit** 110 HMg/m3g
2-Etyyli-1-heksanoli 1) 380 Hg/m3g
ALDEHYDIT

Dekanaali 1 Mg/m3g
PITYHDISTEET

Oktametyylisyklotetrasiloksaani 30 Hg/m3g
Dekametyylisyklopentasiloksaani 3 Hg/m3g
HAIHTUVAT ORGAANISET YHDISTEET (TVOC) 500 ug/m3g

1)  Yhdisteen pitoisuus on huomattavasti kalibrointialueen

ulkopuolella, joten tulokseen saattaa sisdltya
tavallista suurempi epavarmuus.

Tyoterveyslaitos
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CK18-04803-2 Nayte/kerdin: 253586

Mittauspaikka: Lausteen koulu, Turku, Bulk 2, muovimatto

Mittauskohde: liimaa, tasoitetta, P: 5,14 g

Analysointipvm.: 30.11.2018/SMA

Ndytteenottoaika: 22.11.2018

Ilmamaara: 2,24 dm3

Yhdiste Tulos Yksikkd

AROMAATTISET HIILIVEDYT

Tolueeni 3 Hg/m3g

YKSIARVOISET ALKOHOLIT

Bentsyylialkoholi 1 Hg/m3g

1-Butanoli 13 pHg/m3g

C9-alkoholit** 700 HMg/m3g

2-Etyyli-1-heksanoli 1) 1300 Hg/m3g

MONIARVOISET ALKOHOLIT

1,2-Propaanidioli eli propyleeniglykoli 19 pg/ms3g

ALKOHOLI- JA FENOLIEETTERIT

2-Butoksietanoli 2 Hg/m3g

ALDEHYDIT

2-Etyyliheksanaali 1 Hg/m3g

KETONIT

Asetofenoni 1 Hg/m3g

Asetoni 2) 3 Hg/m3g

Sykloheksanoni 1 pHg/m3g

HAIHTUVAT ORGAANISET YHDISTEET (TVOC) 2000 Hg/m3g

1)  Yhdisteen pitoisuus on huomattavasti kalibrointialueen
ulkopuolella, joten tulokseen saattaa sisdltya
tavallista suurempi epavarmuus.

2) TVOC-alueen ulkopuolella.
Pitoisuus suuntaa-antava,yhdiste lapdisee kerdaimen helposti.

Tyoterveyslaitos
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CK18-04803-3 Nayte/kerdin: 254774

Mittauspaikka: Lausteen koulu, Turku, Bulk 3, muovimatto

Mittauskohde: liimaa, tasoitetta, P: 5,04 g

Analysointipvm.: 30.11.2018/SMA

Ndytteenottoaika: 22.11.2018

Ilmamaara: 2,16 dms3

Yhdiste Tulos Yksikkd

YKSIARVOISET ALKOHOLIT

1-Butanoli 21 Hg/m3g

C9-alkoholit** 1600 Hg/m3g

2-Etyyli-1-heksanoli 1) 810 Hg/m3g

ALDEHYDIT

n-Butanaali 2) 2 Mg/m3g

2-Etyyliheksanaali 2 Hg/m3g

KETONIT

Asetofenoni 4 Mg/m3g

Asetoni 3) 1 Hg/m3g

Sykloheksanoni 1 Hg/m3g

PIIYHDISTEET

Oktametyylisyklotetrasiloksaani 8 Hg/m3g

HAIHTUVAT ORGAANISET YHDISTEET (TVOC) 2400 Hg/m3g

1)  Yhdisteen pitoisuus on huomattavasti kalibrointialueen
ulkopuolella, joten tulokseen saattaa sisaltya
tavallista suurempi epavarmuus.

2) TVOC-alueen ulkopuolella.
Pitoisuus suuntaa-antava,yhdiste lapdisee kerdagimen helposti.

3) TVOC-alueen ulkopuolella.
Pitoisuus suuntaa-antava,yhdiste lapdisee kerdaimen helposti.

Tulosten tarkastelu
Nayte on keratty Tenax TA-Carbograph 5TD-putkeen.

Yhdella tahdelld (*) merkityt tulokset eivat ole akkreditoituja.

Kahdella tahdelld (**) merkityt aineet on maaritetty tolueeniekvivalenttina ja tunnistettu
kayttden Wileyn tai NISTin massaspektritietokantaa. Naiden aineiden pitoisuudet ovat
semikvantitatiivisia.

Kolmella tahdella (***) merkityt tulokset ovat semikvantitatiivisia, tunnistukseen on kaytetty
puhdasta vertailuainetta.

ISO 16000-6 -standardin mukaan TVOC-pitoisuus maaritetaan tolueeniekvivalentteina
(tolueenivasteina). Osa yksittaisista yhdisteistda maaritetaan niiden omilla vasteilla, jotka voivat
poiketa huomattavastikin tolueenin vasteesta. Tasta johtuen yksittdisten yhdisteiden summa
saattaa olla suurempi kuin TVOC.

Tulokset on annettu yksikdssa pg/m3 haihtuneena grammaa kohti materiaalia (pg/m3g). Talla

Tyoterveyslaitos
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menetelmalla tehdyt ndytteet eivdt vastaa huoneilmasta kerattyja ndytteitd eikd materiaalien
paastoluokitusta (M-luokat).

Bulk-emissioiden viitearvot eri materiaalityypeille:

1) PVC, jossa pehmittimena DEHP (di-etyyliheksyyliftalaatti)

- TVOC 200 pg/m3g

- 2-Etyyli-1-heksanoli 70 pg/m3g

2) PVC, jossa pehmittimena DINCH (di-isononyyliheksahydroftalaatti), DINP (di-
isononyyliftalaatti) tai DIDP (di-isodekyyliftalaatti)

- TVOC 5001 pg/m3g

- 2-Etyyli-1-heksanoli 50 pg/m3g

- C9-alkoholit 3201 pg/m3g

3) Tasoitteet ja betoni
- TVOC 50 pg/m3g

- 2-Etyyli-1-heksanoli 40 pg/m3g

4) Linoleum
- TVOC 650 pug/m3g

- Propaanihappo 100 pg/m3g

1 viitearvo on suuntaa antava, koska TTL:n seurantandytteiden perusteella
emissiotasot kasvavat ajan funktiona

Tyoterveyslaitos
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TyoOterveyslaitos Laboratoriotoiminta on FINAS-akkreditointipalvelun akkreditoima
testauslaboratorio TO13 , SFS-EN ISO/IEC 17025.
Ndytteenottoa ei ole akkreditoitu.

Tydymparistdlaboratoriot

Hanna Hovi Susanna Viitasaari
asiantuntija laboratorioanalyytikko
Helsinki Helsinki

Taman lausunnon osittainen julkaiseminen on sallittu vain Tyodterveyslaitoksen antaman
kirjallisen luvan perusteella.

Tyoterveyslaitos
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Materiaalindytteen mikrobianalyysi

Ndytteenottaja:
Niytteenottopaikka:
Niytteenottopdivamaddra:
Vastaanottopaivamaara:
Naytemadara:

Analyysimenetelma:

Mikrobiryhmat

Mesofiiliset sienet
Mesofiiliset sienet
Mesofiiliset sienet

Mesofiiliset bakteerit ja
aktinobakteerit

Tutkitut naytteet

1. M1, lattiapinnoite
2. M2, lattiapinnoite
3. M3, lattiapinnoite

Teemu Vaananen
Lausteen koulu, Turku
22.11.2018
26.11.2018

3 kpl

Materiaalindytteen mikrobiologinen analysointi (MIKROB-TY-031)
Suoraviljelymenetelma, elinkykyisten mikrobien maara suhteellisella
asteikolla.

Asteikko: - = ei mikrobeja, + = niukasti (1-19 pmy/malja), ++ =
kohtalaisesti (20-49 pmy/malja), +++ = runsaasti (50-200 pmy/malja),
+4++ = erittdin runsaasti mikrobeja (>200 pmy/malja).
Asumisterveysasetus (545/2015), Asumisterveysasetuksen soveltamisohje
8/2016, Valvira.

Akkreditointi koskee ainoastaan ko. analyysia. Finas testauslaboratorio
T013, SFS ISO/IEC 17025,

Kasvatusalustat Kasvatus- Kasvatus-
lampétila aika
Rose Bengal mallasuute-agar (Hagem-agar) 25 °C 7 vrk
Dikloran-glyseroli-agar (DG18-agar) 25 °C 7 vrk
2% mallasuuteagar (M2-agar) 25 °C 7 vrk
Tryptoni-hiivauute-glukoosi-agar (THG-agar) 25 °C 7-14 vrk

Tulosten tulkinta
vahva viite vauriosta
ej viitetta vauriosta
viittaa vaurioon

Téman analyysivastauksen osittainen julkaiseminen on sallittu vain Tydterveyslaitoksen antaman kirjallisen luvan perusteella. ©Tyoterveyslaitos
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Analyysitulos:
Nayte  |Mesofiiliset sienet =N BN | T |Mesofiiliset bakteerit ja
aktinobakteerit
Hagem-agar DG18-agar M2-agar THG-agar
1. |Yhteensa +++  |Yhteensd +++  |Yhteensd +++  |Yhteensd T
‘4. versicolor* ++ A. versicolor* +++ A, versicolor* + Muut bakteerit -
Penicillium ++ Peniciifium + Penicillium ++ Streptomyces™ -
2. Yhteensd " |¥hteenss T - Yhteensa . |vhteensd
Muut bakteerit -
Streptomyces™ -
3. |Yhteensd I Yhteensd + Yhteensé + Yhteensd  +
Acramonium * ++(24)  |A. versicolor* +(6) A, versicolor* +(2) Muut bakteerit +
\Banicillium + Acremonium* +7)  |Acramonium* +(6)  |Streptomyces® +(2)
Penicillium + \Penicillium +
Verticicladium + I —

* = kosteusvaurioon viittaava mikrobi, A.

suluissa

Tulkintaohje:

Analyysivastaus

= Aspergilius, Streptomycgs = aktm_oba_kteeri (séd_esieni), pesékeméégilm_oitettu

Materiaalindytteen mikrobiologisen viljelyn tulos viittaa materiaalin kostumiseen ja vaurioitumiseen, mikali
materiaalindytteessa on elinkykyisia sieni-itidita runsaasti (+++/++++) tai ndytteessa esiintyy

Kkosteusvaurioon viittaavia mikrobeja (Asumisterveysasetuksen soveltamisohje 8/2016, Valvira). Yksittaisten

kosteusvauriomikrobien esiintyminen on kuitenkin normaalia.

Huomiot:

1. Naytteen 2 suoramikroskopoinnissa ei havaittu viitteita mikrobikasvusta.
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Lausteen koulun muovimattojen ndytteenottopisteet
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