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Lahtdokohta

Varhaiskasvatuksessa hoitopaikkatilanne on viimeisen vuoden aikana heikentynyt suhteessa ky-
syntéaan. Osallistuvuus varhaiskasvatuspalveluihin on lisdéntynyt. Vuotuinen kysynnén sykli vaih-
telee syksyn vahdisemmasta kysynnasta huipentuen aina vuoden vaihteen jalkeen maalis-huhti-
kuulle, jolloin kysyntd on kaikkein suurinta. Kevaalla 2018 varhaiskasvatuksen hoitopaikat eivat
enaa riittineet kasvaneeseen kysyntaan. Tilapaisia hoitopaikkoja perustettiin tuolloin valiaikaisesti
ryhméakokoja kasvattamalla (kasvatus- ja ohjaushenkildston lisdykselld) seké tilapaisryhmia perus-
temalla mm. laulusali- tai vastaaviin tiloihin. Ongelma on selkeasti alueellinen. Myds Kaerlan ja
Nattinummen alueilla on seka puutetta varhaiskasvatuspaikkojen tarjonnassa etté ongelmia ole-
massa olevien tilojen kanssa. Keskusta-alueella asuvat lapsiperheet kayttavat paasaantoisesti jul-
kista liikennetta ja lasten kuljettaminen muualle muodostuu ongelmalliseksi. Liséksi vuorohoito-
paikkoja ei ole kaupungissa tarjolla en&déa kysyntaa vastaavasti.

Vuorohoidossa olevien lasten mééard kasvoi vuodesta 2015 vuoteen 2016 20,5 prosenttia. Vuo-
desta 2016 vuoteen 2017 maara kasvoi jopa 35,7%. Kevaan 2018 aikana vuorohoidon kysyntd on
edelleen kasvanut. Elokuussa 2018 varhaiskasvatuksessa todettiin, etté tulevan syksyn mittaan
vuorohoidon kysyntaan vastaaminen tulee olemaan erittdin haasteellista. Positiivisella rakenne-
muutoksella ndyttéda olevan vuorohoidon tarvetta edelleen kasvattava vaikutus. Ko. palveluja tulisi
pystya tarjoamaan kaupungin keskustan alueella, jonne on eri suunnilta hyvét julkisen liikenteen
yhteydet.

Aiemmin Strateginen tilojen ohjaus —vastuualue on yhdessa Kiinteistéliikalaitoksen ja kaupunki-
suunnittelun kanssa selvittdényt mahdollisia sijoituspaikkoja vaistopaivakodille. Valmiita ja vapaita
tontteja ei helposti I16ydy. Kaupungilla ei ole velvollisuutta tarjota paivahoitopaikkoja tietyilla alu-
eilla, mutta asiakastyytyvaisyyden ndktkulmasta sijaintien tulisi olla edes helposti saavutetta-
vissa.

Tassa hankekuvauksessa ehdotetaan valiaikaisen paivékodin sijoituspaikaksi Ruiskatu 8 tonttia.

Yhtena vaihtoehtona tutkittiin paivakodin sijoittamista kasvatus- ja opetuslautakunnan paattksen
15.11.2017 § 181 mukaisesti Seikkailupuistoon. Tasta vaihtoehdosta esitetdéan luovuttavaksi
koska paikka on kaupunkikuvallisesti haastava, sijoituspaikka ahdas eik& kohteessa voitaisi hyo-
dyntédéa Halikonkadun siirtokelpoista paivakotia jolloin kustannukset olisivat esitettya vaihtoehtoa
huomattavasti kallimmat. Liséksi sijoitus olisi myds heikentanyt nuorisopalvelujen toimintaedelly-
tyksia Seikkailupuistossa.

Paivahoidon palveluverkon tilanne

Yksityisen varhaiskasvatuksen hankintaa on lisatty Turussa viime vuosina voimakkaasti, ja kaikki
toiminnan laajeneminen on suunnattu yksityisiin palveluihin.

Kunnallisessa varhaiskasvatuksessa on ollut vuosia vireilla erilaisia paivakotikiinteistdjen rakenta-
mis- ja peruskorjaushankkeita. Mainitut hankkeet eivat ole edenneet alun perin suunnitellussa ai-
kataulussa, ja monet ovat viivAstyneet vuosia. Samaan aikaan kaytdssa olevien kiinteistéjen kunto
on heikentynyt ja osasta kiinteistdja on jouduttu luopumaan ennen kuin korvaavaa kiinteistda on
alettu edes suunnittelemaan.
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Syksylla 2018 tilanteeseen saadaan helpotusta, kun Syvélahden paivakoti ja Varissuon tilaele-
menttipaivakoti saadaan kayttéon. Vuoden vaihteessa 2019 valmistuvat kayttéon Yli-Maarian pai-
vakoti ja Kastun paivakoti. Kastun paivakodin myo6ta saadaan n. 170 ja Yli-Maarian paivakodin
osalta noin 60 lisapaikkaa. Kastun paivékoti korvaa jo vuosia sitten kaytosta poistettuja Raunistu-
lan ja Paltankadun paivéakoteja. Kastun paivakodin paikoista lahes puolet suunniteltiin alunperin
paikkaamaan vuorohoidon suurta paikkapulaa. Kokonaisuudessaan vuonna 2019 kunnallisen suo-
menkielisen varhaiskasvatuksen paikat lisd&ntyvat noin 175 paikkaa.

Tuoreiden vaestbennustetietojen mukaan voidaan yleisesti ottaen todeta, ettd 0—-6 -vuotiaiden
maaran kehitys nayttaa vaestdéennusteen mukaan pysyvan melko nykyisella tasolla tulevina vuo-
sina, ja k&antyvan kunnolliseen kasvuun vasta vuonna 2023—-2024 alkaen. Turun kaupungin kaa-
voitussuunnitelman mukaan palvelutarpeen kysynta kuitenkin muuttuu ja vaihtelee alueittain. Va-
eston kasvun liséksi varhaiskasvatuspaikkojen kysyntaan vaikuttaa varhaiskasvatuksen osallistu-
vuuden lisdantyminen. Hallituksen viimeaikaisilla varhaiskasvatuksen asiakasmaksujen alentami-
sella ja esim. viisivuotiaiden maksuttoman varhaiskasvatuksen kokeilulla on tavoitteena nimen-
omaan ollut tarjota kaikille mahdollisuus osallistua varhaiskasvatukseen.

Akuuteinta tarvetta 2018 eteenpdin paivakotipaikoille nayttaisi vaestdennusteen mukaan olevan
Lantisen keskustan ja Suikkilan palvelualueiden osalta. Lahivuosina (2020 ->) paine kasaantuu
myds Haritun, Kaerlan, Pohjolan ja Martin alueille. Analyysi on suuntaa antava, mutta se ei huomioi
vuorohoidon tai erityspaivahoidon tarpeita. Keskusta-alueen paivahoitopaikkojen riittdmattomyys
on ollut viime vuosina jatkuvaa. Keskusta-alueen varhaiskasvatuspaikkojen tarjonnan lisdongel-
mana on ollut ns. tavallisten kunnallisten varhaiskasvatuspaikkojen puute, kun suuri osa paikoista
keskittyy vuorohoitoon tai alueellisiin integroituihin ryhmiin.

Tilantarve

Ruiskatu 8:aan sijoittuva valiaikainen paivakoti tulisi vastaamaan kaupungin keskusta-alueella ole-
vaan akuuttiin paikkatarpeeseen seka kasvavaan vuorohoidon tarpeeseen. Vuorohoidon paikkoja
ei ole kuitenkaan tarkoituksenmukaista eiké taloudellista hajauttaa moneen yksikk66n. Varhais-
kasvatuksessa onkin suunniteltu lisattdvan 1.1.2019 aloittavan Kastun vuorohoitopaikkoja alkupe-
raisestda suunnitelmasta. Ruiskatu 8:aan sijoitettava paivakoti korvaisi siten Kastun paivakodista
vahenevia tavallisia hoitopaikkoja seka keskustan akuuttia paikkatarvetta.

Tiloja tarvitaan viidelle ryhmalle, mika vastaa laskennallisesti 120 hoitopaikkaa.

Koska alle kolmivuotiaita lapsia tulee sijoittumaan myds uuteen paivakotiin, tulee kahden ryhman
wec-tilaan suunnitella myds sahkdiset hoitopoydat.

Pohjaluonnokset liitteena 2.
Siirrettédvan ja uuden tilaelementin huoneistoala-arvio on yhteensa 746 m2 ja kerrosala 828 m2.

Tiloja tarvitaan noin 10 vuoden ajaksi.
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Kaava ja tonttisuunnitelma

Esitetaan 5 ryhman paivakodin sijoittamista Ruiskatu 8 tontille. Kts tonttisuunnitelma liite 1 Alueella
sijaitsee lampi jota tarvitaan hulevesien takia.

Kaava:

Rakennukset esitetaan sijoitettavaksi osittain rakennusalan ulkopuolelle. Tontin kayttétarkoitus YO
on opetustoimintaa palvelivien rakennusten korttelialue. Varhaiskasvatus on opetustoimintaa jota
ohjaa opetushallitus. Kaavoittajan nakemyksen mukaan se on vahainen poikkeus eika tarvitse
poikkeuslupaa.

Piha-alueet:
Paivakodille toteutetaan aidatut piha-alueet.

Saattoliikenne:

Saattoliikenne ja henkilokunnan paikoitus esitetdan sijoitettavaksi olemassa olevalle paikoitusalu-
eelle paivakodin viereen. Kohteessa on isot paikoitusalueet eika naiden paikkojen osoittaminen
paivakodille ole ongelma.

Ratkaisuehdotus ja toteutustapa

Tilaratkaisun kiireellisyyden vuoksi esitetaan, ettd Halikonkadun siirtokelpoisen kaksi ryhmaisen
paivakotitilaelementin vuokrausta jatketaan ja tilaelementtia laajennetaan viiden ryhman elemen-
tiksi tai tehdaan lisaksi kolmiryhmainen uusi tilaelementti. Halikonkadun tilaelementti siirretetédén

Ruiskatu 8.aan.

Sivistystoimiala voi tyhjentédé Halikonkadun elementin heti Yli-Maarian hankkeen valmistuttua, ar-
violta tammikuussa 2019. Taman jalkeen elementti on siirrettavissa.

Kaupunkiymparistétoimiala valmistelee tilaelementtien rakentamiseen tarvittavat asiakirjat, raken-
nuttaa ja valvoo hankkeen toteuttamisen.

Perustukset ja piha-alueet toteutetaan Kaupunkiymparistotoimialan toimesta.

Kustannukset ja vuokra

Kustannukset

Halikonkadun paivakodin tilaelementin laajentamisesta on pyydetty alustava vuokratarjous tilojen
omistajalta Parmaco Oy:ltd. Tarjoushinta siséltaen siirto- ja asennuskustannukset 15 900€ kuu-

kaudessa ja 190 800 € vuodessa.

Investointeihin varattavat maararahat:

Perustusten ja piha-alueiden hinta tarkentuu suunnitelmien valmistuttua, hinta-arvio perustuksille
ja piha-alueille on yhteensa 350 000 £.
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Irtokalustehankinnat:

Arvio irtaimistokustannuksista on noin 145 000 €. Tama on kayttdjan oma hankinta ja rahoitetaan
sivistystoimialan budjetista.

Henkiléstoémenot:

Ruiskatu 8 paivakoti tarvitaan helpottamaan akuuttia varhaiskasvatuspaikkojen tarvetta. Viisiryh-
maisen paivakodin henkilostérakenne on:

- 10 lastentarhanopettajaa

- 6 lastenhoitajaa

- 2 laitoshuoltajaa

- 1 paivéakodin johtaja

Henkilostolisdyksen vuosikustannukset ovat 666 156 €.
Kayttajalle kohdistuva vuokra

Kokonaisvuokra on 22 567 €/kuukausi ja 270 800 €/vuosi.

Halikonkadun siirtokelpoisen paivakodin nykyinen vuokra sivistystoimialalle on
5 608 €/kuukausi ja 67 292 €/vuosi.

Vuokran nousu on 16 959 €/kuukausi ja 203 508 €/vuosi.

Sisdisen vuokran liséksi toimialan maksettavaksi tulevat kustannukset séhkosta, vedesta ja jate-
vedesta.

Sisaisen vuokran laskelma liite 3.
Aikataulu

Varhaiskasvatuksen ndkemyksen mukaan Ruiskatu 8:aan sijoitettavan tilaelementtipaivakodin
hanke tulisi kaynnistaa valittomasti, jotta tilat saataisiin kayttoon mahdollisimman nopeasti.

Hanke voidaan kaynnistaa heti paatoksen tultua lainvoimaiseksi. Tavoitteena on, etté paivakotitilat
olisivat kayttdonotettavissa elokuussa 2019.
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HUONEISTOALA 496m? RAKENNUKSEN PALOTEKNINEN LUOKKA P3
KERROSALA 559 m? RAKENNUKSESSA ON KONEELLINEN ILMANVAIHTO

KERROSALA 250 mm SEINARAKENTEELLA 548,5 m? JA LAMMONTALTEENOTTO (OORDINAATTIARJESTELMA

T I LAVU U S 2 1 75 m3 Kaupunginosa/Kyla Kortteli/Tila Tontti/Rnro Viranomaisten arkistointimerkintdja varten

VeS i ki e rto i n e n Iatti a I é m m ityS . Rakennustoimenpide Piirustuslaji Juokseva nro

Uudisrakennus Tarjouspiirustus
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Rakennus varustetaan sahkoverkkoon kytketyilla palovaroittimilla. RUISKATU
TURKU

. . . . . . Suunnittelija / Piirtaja Tydnumero - Piirustusnumero
Savunpoisto avattavilla ovilla ja ikkunoilla. ARK

PARMACO Oy 1 2820 - 01 Muutos

Haarlankatu 4 F (PL 50)
33231 TAMPERE AA
Puh. 020 734 0011 Tampere 30.8.2018




Sisdisen vuokran laskelma Ruiskadun siirtokelpoisesta péaivakodista
TURUN KAUPUNKI

Tilapalvelukeskus / Leevi Luoto

6.9.2018

Ruiskatu 8:n tontille tullaan sijoittamaan siirtokelpoinen paivéakoti.

Kilpailutuksen lopputuloksena paivakotirakennuksen vuokraa kaupungin kaytt6én Parmaco Oy.
Vuokrasopimuksesta aiheutuvien kustannusten liséksi kaupungin tulee kustannuksellaan
rakennuttaa paivakodille perustukset seka piha-alue leikkivalineineen ja aitoineen.

Parmaco Oy:lle maksettava vuokra 15 900 €/kk
Tavoitehinta perustusten ja pihan rakentamisesta 350 000 €
Purkamis- ja poiskuljetusveloitus sopimuskauden paattyessa 50 000 €

Perustusten ja pihan toteutuskustannukset seka kertaluontoinen purkamis- ja poiskuljetusveloitus
hinnoitellaan kohteen sisdiseen vuokraan jaksotettuna kohteen vuokrasopimuksen pituiselle

(10 vuotta) jaksolle. N&in ollen toimialan maksettavaksi ei tule euromé&éaraisesti

suuria kertaeria.

Sisdisesti vuokrattava laajuus 746 htm2

Ulos maksettava vuokra 21,31 €/m2/kk

Muutostydmaksu perustuksista, pihasta ja purkuveloituksesta 5,43 €/m2/kk (voimassa 10 vuotta)
Maanvuokra 0,81 €/m2/kk

Hallinnointipalkkio 0,165 €/m2/kk

Sisapuolinen korjausraha 0,23 €/m2/kk

Hoitovuokra 1,10 €/m2/kk

Siivous 1,20 €/m2/kk

YHTEENSA 30,25 €/m2/kk

22 566,50 €/kk
270 798,00 €/v

Hoitovuokra siséltéa kohteen kayton ja huollon, ulkoalueiden hoidon ja jatehuollon.
Hoitovuokran taso on arvioitu verrokkikohteiden kautta. Lopullinen perittdvéa hoitovuokra
maaraytyy kohteen kayttdonottovaiheessa solmittaviin palvelusopimuksiin perustuen.

Sisaisen vuokran lisaksi toimialan maksettavaksi tulevat kustannukset sdhkosta,
vedestd ja jatevedestd. Kohteeseen toteutetaan sédhkélammitys.

Siivousveloitus on arvioitu verrokkikohteiden kautta oletuksella, ettéa kohdetta siivotaan
kilpailutettavan palveluntuottajan toimesta. Siivousveloitus pienenee tai poistuu, mikali
kaytaja toteuttaa siivousta omana tyona osin tai kokonaan.
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