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Tilaprosessit



Yleista tilojen hallinnasta
ja tilahankkeista



Taustaa

 Tilahankkeiden tarveselvitys- ja hankesuunnitteluohjeet tuli paivittaa
kaupunkiymparistétoimialan perustamisen ja tila-asioiden uudelleen
organisoinnin myota

— Uusi organisaatiorakenne ja sen toimijat
o Kaupunginhallituksen kaupunkikehitysjaosto
o Tilojen hallinta ja yllapito konsernihallinnon Tilapalvelukeskuksessa
o Rakennuttamistehtavat kaupunkiymparistotoimialalla

» Voimassa oleva ohjeistus on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
26.2.2018 § 37
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Yleista

» Turun kaupunki omistaa tilat, Tilapalvelukeskus hallinnoi ja hoitaa
vuokrauksen seka yllapidon.

* Vuokra maksetaan Tilapalvelukeskukselle.

« Vuokra maaraytyy toteutuneiden kustannusten pohjalta, siséisen
vuokrajarjestelman mukaisesti.

« Hankkeiden toteutus paasaantdisesti Kaupunkiymparistbtoimialan
toimesta hyvaksytyn hankesuunnitelman mukaisesti.




HYVINVOINTI-
Terveyspalvelut
Perhe- ja
Vanhus- ja
vammaispalvelut
Varsinais-Suomen

KAUPUNGINJOHTAJAN TOIMIALA

[ Hallintoryhma e

Konsemihallinto
Talous- ja strategiaryhma

e  Kaupunkikehitysryhma ]

TOIMIALAT
KAUPUNKI- SIVISTYS-
YMPARISTO- TOIMIALA
TOIMIALA
Varhaiskasvatus
Kaupunkisuunnittelu ja
maaomarsuus Perusopetus
Kaupunkirakentaminen Lukiokoulutus ja
Jeissivistava
Luvat ja valvonta aikuiskoulutus
Seudullinen Ammatillinen koulutus
oukkolii
Ruotsinkielinen
Paikkatieto ja kasvatus ja opetus
kaupunkimittaus

VAPAA-AIKA-

Likuntapalvelut

Nuonsopalvelut

VARSINAIS-

PELASTUS-
LAITOS

PALVELU-
KESKUKSET

—

Henkiltstoasioden
palvelukeskus

IT-palvelut

Matkailun
palvelukeskus

Tilapalvelukeskus

Turun
Tyoterveystalo

Tyollisyys-
palvelukeskus

Velkaneuvonta

_

Konserniyhtiot



TILAPALVELUKESKUS

tilapalvelujohtaja
Tuomas Koskiniemi

Sisdilma-asiat

sisailmapaallikko

Tilatarpeetja
omaisuuden hallinta

toimitilapaallikko

- Palveluverkot

- Tyoymparistdojohtaminen
- Tarveselvitys ja
hankesuunnittelu

- Omaisuudenhallinta

- Investointilaskenta

- Yhtiomuotoiset
hankkeet

Vuokraus ja
toimitilapalvelut

vuokrauspaallikko

- Toimitilojen vuokraus
sisaan

- Tilojen vuokraus
sisaisille ja ulkoisille
asiakkaille

- Vuokrasopimushallinta
- Puhtauspalvelut

Yllapito

yllEpitopaallikkd

- Tilojen kunnossapito
- Kiinteistonhoito
- Purkuasiat

Energia ja
talotekniikka

kiinteistopaallikko
- Energiatehokkuus

- Energia- ja
talotekniikkatdiden

valvonta
- Kiinteistovalvomo




Kaupunkiymparistétoimiala 1.8.2018 alk.

Toimialajohtaja Christina Hovi JOHDON TUKI

KAUPUNKI- KAUPUNKI- LUVAT JA PAIKKATIETO JA SEUDULLINEN
SUUNNITTELU JA RAKENTAMINEN VALVONTA KAUPUNKIMITTAUS JOUKKOLIIKENNE
MAAOMAISUUS
Kaupunkirakentamis- Valvontajohtaja Kaupungingeodeetti Joukkoliikkenne-
Maankayttojohtaja johtaja Kimmo Suonpaa Leena Salmelainen Laura Suurjarvi palvelujohtaja
Jyrki Lappi Sirpa Korte




Kaupunkikehitysjaosto /Kaupunkiymparistolautakunta

« Kaupunginhallituksen « Kaupunkiymparistdlautakunta
kaupunkikehitysjaosto vastaa vastaa kaupungin maankayton,
kaupungin kiinteistokehityksen, liikenteen ja yleisten alueiden
maankayton ja tilankayton suunnittelusta, rakennetun
strategisesta ohjauksesta. ympariston seka kulttuuri- ja

luonnonympariston tilan
seurannasta, kaupungin
maaomaisuuden hallinnasta seka
katujen ja muiden yleisten alueiden
rakennuttamisesta ja yllapidosta
seka tilojen rakennuttamisesta,
ellei tehtavia ole annettu muulle
toimielimelle tai viranhaltijalle.




Roolit tilahankkeiden
valmistelussa |a
paatoksenteossa



Prosessi

Laaditaan Tipaken johdolla
yhteistydssa kayttajien ja
asiantuntijoiden kanssa,
lautakunta hyvaksyy
osaltaan. Khkeh hyvéksyy.

Priorisoinnista
vastaa Khkeh,
KV hyvéaksyy

Toimiala laatii, - Laaditaan Tipaken johdolla o

johtoryhmé hyvaksyy yhteistyossa kayttajien ja Kgupunklymparlstotmmlala
asiantuntijoiden kanssa, tal muu toteuttaa
lautakunta hyvaksyy

osaltaan. Khkeh / KV
hyvéaksyy.



Esiselvitys

« Tilatarpeiden ilmaantuessa toimiala selvittda ensin toiminnan
jarjestamismahdollisuudet ilman lisatilajarjestelyja

« Mikali muodostunutta tilatarvetta ei pystyta korvaamaan muilla
toiminnallisilla jarjestelyilla, laatii toimiala esiselvityksen tilatarpeistaan

 Esiselvityksen tarkoituksena on maarittaa toimialan nykytilanne,
toiminnan muutos, siihen liittyva tilantarve ja mitoitusperusteet seka
arvioida palvelun jarjestamistapa

« Toimialan johtoryhman hyvaksyma tilatarpeen esiselvitys toimitetaan
tilapalvelujohtajalle, joka esittelee hankkeen tarvittaessa kaupungin
johtoryhmalle
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Tilatarpeiden esiselvitys pvm:

Esiselvityksen laatijat

Kohteen nimi

Kohteen osoite

Nykyinen toiminta ja tilat

Toiminta, jota selvitys koskee

Henkildstdmaara

Henkildstdkustannukset vuositasolla

Asiakas-/kavija-/kayttajamaarat/oppilas- tai
hoitopaikkamaarat

Toiminta-ajat ja ~vilkonpaivat

Toiminnan jarjestamisen perustest (lakisaataisyys
tms.)

Tilojen vuokrakustannukset vuositasolla

Kayttajan tiloissa havaitsemat tekniset ja
toiminnalliset puutteet

Toiminnan muutos

Muutokset toimintaan

Muutokset nykyiseen henkildstdmaaraan

Muutokset nykyisiin henkilastokustannuksiin

Muutokset nykyisiin asiakas-/kavija-
/kayttajamaariin/oppilas- tai hoitopaikkamaariin

Muutokset toiminta-aikoihin ja -paiviin?

Toimialan esitys palvelun jarjestamistavasta
perusteluineen

Tulevat tilat / toimialan nédkokulmasta keskeiset tavoitteet tiloille

Toimialan nakékulmasta ideaali
tilaratkaisuvaihtoehto esitettyyn muutokseen

Uusien tilojen mitoitusperuste /Kuinka monelle
tilat tarvitaan?

Tulevien tilojen vaatimukset toimialan
nakdkulmasta; mita tiloja ja mita
erityisominaisuuksia tarvitaan?

Kuinka paljon tiloja suunnilleen tanitaan?

Toimialan nakemys ratkaisusta
(peruskorjata/laajentaa nykyisia tiloja/hankkia
uusia tiloja tms.)

Missa tilojen tulisi sijaita?

Koska tilat tanitaan?

Vaistotilatarpeet ja mahdollinen esitys
vaistotilaratkaisusta

Pystyykd toimiala luopumaan hankkeen myota
nykyisista tiloistaan?

Mita vaikutuksia tilahankkeen toteutumatta
jaémisella olisi?

Muuta tarkeaa tietoa

Lomake palautetaan toimialan johtoryhman Kasittelyn ja hyvéksynnén jalkeen Tilapalvelukeskukseen
tilapalvelujohtaja Tuomas Koskiniemelle séhkdpostilla



Tarveselvitys Hankesuunnitelma

+ Laaditaan esiselvityksen pohjalta, yhteistytssa + Laaditaan tarveselvityksen pohjalta.
kayttajatoimialan, tilapalvelukeskuksen ja muiden « Tasmennetaan tilaohjelma, sijoituspaikka ja
asiantuntijoiden kanssa. tekniset ratkaisut.

+ Tasmennetaan tilatarvetta ja mitoituksia seka + Teetetaan tarvittavat tutkimukset ja laaditaan
arvioidaan kustannustaso ja sijoitusvaihtoehtoja riskianalyysi.

+ Hyvaksyessaan tarveselvityksen lautakunta « Laaditaan tavoitehintakustannusarvio.
sitoutuu hankesuunnitteluun. + Asetetaan hankkeelle tavoiteaikataulu.

« Maaritellaan mahdollinen vaistotila.
» Hyvaksyessdan hankesuunnitelman
lautakunta sitoutuu hankkeen kustannuksiin.



Tilahankkeiden tarveselvitys- ja
hankesuunnitteluohje I0ytyy Joutsenetista

~ JoutseNet3 - Asianhallinnan tyopoyta

+ S33nnosto

Tietojen haku ’

Saannosto

Sopimukset =3 Sadnndstd
_I 1 Strategiat ja toimenpidechjelmat
_I 2 Johtosaantbihin lukeutuvat yleissddnnot]
_I 3 Johto- ja toimintasddnnét sekd hallinnon jarjestamispdatdkset

Saanto Toimielin Paatdsvakanssi Paivays
Hallintos&anté Kv 29.01.2018
Kv 29.05.2017
Edrvaltningsstadaa Kv 2901.2018
Kv 29052017
nfrahankkeiden tarveselvitys- ja hankesuunnittelun menettelyohje Kv 26.02.2018
Konserniohjeet Kv 12.12.2016
Projektiohjeet Kh 26.04.2011
Rakennusjdrjestys Kv 25.09.2017
Byggnadsordningen Sfm 25.09.2017
Tilahankkeiden tarveselvitys- ja hankesuunnitteluohje Kv 26.02.2018
Y mparistonsuojelumadraykset Kh 12.01.2015
Kv 15.12.2014
Abo stads miljéskyddsforeskrifter Kh 12.01.2015
Sfm 15.12.2014
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Sisaisen vuokrauksen periaatteet 10ytyy
Joutsenetista

>§ ~ Sa4nnodsto

= Sadnndstd

-1 1 Strategiat ja toimenpidechjelmat

-1 2 Johtosdantdihin lukeutuvat yleissddnnot

-1 3 Johto- ja toimintasdannot seka hallinnon jarjestdmispdatokset
- 4 Kaupungin hallintoa koskevat pysyvaismaaraykset

1 4.1 Kokouskdytantaihin liittyvat pysyvaismadrdykset

1 4.2 Tietohallinto

1 4.3 Arkistotoimi

3 4.4 Muut kaupungin hallintoon liittyvat pysyvaismaaraykset

‘3 5 Taloudenpitoa koskeva s3anndsta

1 5.1 Laskentatoimen yleiset masraykset ja ohjeet ~ S33dnnosto - 4.4 Muut kaupungin hallintoon liittyvit pysyviismairaykset

S@énto Toimielin Paatosvakanssi Piiviys Pykala
Asiakirian laatiminen Turun kaupungissa Khalr  Johtaja 09012017 §1
Avustuksia koskevat yleiset ohjeet Kh 04.04.2016 §143
Etuosto-oikeuden kayttamétta jattamista koskeva paatoksenteko Kh 03.01.2000 §60
Etatyon ja liikkuvan tyon tietoturvaohje Ktietoh  Thj 14122008 §1
EU-lippu ja sen kaytta Kesvi 23011995 Nro 343-1995
Hankintoja koskevat Kohto K] 24102011 §76
Kjohto K 31052010 §164
Herrainkellarin ja Villa Solinin kayton ohjeet Kh 12021996 §234
b ien ja alueiden yleisperiaatteet Kh 08.11.1988 § 3507
Kansalliset kynnysarvot alittavia hankintoja koskevat menettelytapaohjeet Kiohto  Kj 31.06.2010 §164
Kaupungilta vaadittavien vahing yonta seka toir ] di g myontamisessa Kh 18022013 §90
Kaupungintalon tilojen kayttaminen K 02.042002 §103
Kaupungin vakuutuskaytanto Kh 13.022017 §65
Lounais-Suomen jatehuoltomaaraykset Lsjhlk 27.042017 §22
Menettelytavat sahkoiselle asioinnille Kh 06.06.2000 § 686
Puhelimen kayttoa koskevat ohjeet Khhal 13.01.2009 §4
Rakennettuien kohteiden ja osakehuoneistojen myyntiperiaatteet Kh 29102007 §650
Riskienhallinnan ja sisaisen valvonnan ohje Kh 07.092015 §367
Sopimuksen tekeminen ja sopimushallinta Turun kaupungissa Konha K 18.052018 §97
Maaraaikojen valvonta Turun kaupungissa Konha K] 18052018 §97
Sisaisen valvonnan ja riskienhallinnan perusteet Kv 16.06.2014 §99
Siszisen valvonnan yleisohje Kh 12012009 §5
Sisaisen vuokrauksen periaatteet Kv 28.042014 548
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Sopimusohjausmalli Kh 16.06.2014



Paatantavalta

» Toimialan esiselvitys tilatarpeista ja toimialajohtajan esitys tarveselvityksen kaynnistamisesta
tilapalvelukeskukselle

+ Tarveselvitys hyvaksytaan lautakunnassa 1- 2 M€, vuosivuokra 100 000 — 200 000€
« Tarveselvitys hyvaksytaan kh:n kaupunkikehitysjaostossa >2 M€, vuosivuokra >200 000€

+ Hankesuunnitelma hyvaksytaan kh:n kaupunkikehitysjaostossa 1-3 M€, vuosivuokra 100 000€ -
300 000€

» Hankesuunnitelma hyvaksytaan kv:ssa >3 M€, vuosivuokra >300 000€

» Kv hyvéaksyy investointiohjelmaan tulevat kohteet




Kiitos!
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