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Tilaprosessit



Yleistä tilojen hallinnasta 
ja tilahankkeista1.



• Tilahankkeiden tarveselvitys- ja hankesuunnitteluohjeet tuli päivittää 

kaupunkiympäristötoimialan perustamisen ja tila-asioiden uudelleen 

organisoinnin myötä 

– Uusi organisaatiorakenne ja sen toimijat

o Kaupunginhallituksen kaupunkikehitysjaosto

o Tilojen hallinta ja ylläpito konsernihallinnon Tilapalvelukeskuksessa

o Rakennuttamistehtävät kaupunkiympäristötoimialalla

• Voimassa oleva ohjeistus on hyväksytty kaupunginvaltuustossa 
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• Turun kaupunki omistaa tilat, Tilapalvelukeskus hallinnoi ja hoitaa 

vuokrauksen sekä ylläpidon.

• Vuokra maksetaan Tilapalvelukeskukselle.

• Vuokra määräytyy toteutuneiden kustannusten pohjalta, sisäisen 

vuokrajärjestelmän mukaisesti.

• Hankkeiden toteutus pääsääntöisesti Kaupunkiympäristötoimialan 

toimesta hyväksytyn hankesuunnitelman mukaisesti. 

Yleistä









• Kaupunginhallituksen 
kaupunkikehitysjaosto vastaa 
kaupungin kiinteistökehityksen, 
maankäytön ja tilankäytön 
strategisesta ohjauksesta. 

Kaupunkikehitysjaosto / Kaupunkiympäristölautakunta

• Kaupunkiympäristölautakunta 

vastaa kaupungin maankäytön, 

liikenteen ja yleisten alueiden 

suunnittelusta, rakennetun 

ympäristön sekä kulttuuri- ja 

luonnonympäristön tilan 

seurannasta, kaupungin 

maaomaisuuden hallinnasta sekä 

katujen ja muiden yleisten alueiden 

rakennuttamisesta ja ylläpidosta 

sekä tilojen rakennuttamisesta, 

ellei tehtäviä ole annettu muulle 

toimielimelle tai viranhaltijalle. 



Roolit tilahankkeiden 
valmistelussa ja 
päätöksenteossa

2.



Prosessi

Tarve-

selvitys

Hanke

suunni

telma

Toimiala laatii, 

johtoryhmä hyväksyy

Laaditaan Tipaken johdolla 

yhteistyössä käyttäjien ja 

asiantuntijoiden kanssa, 

lautakunta hyväksyy 

osaltaan. Khkeh hyväksyy.

Laaditaan Tipaken johdolla 

yhteistyössä käyttäjien ja 

asiantuntijoiden kanssa, 

lautakunta hyväksyy 

osaltaan. Khkeh / KV 

hyväksyy.

Priorisoinnista 

vastaa Khkeh, 

KV hyväksyy

Kaupunkiympäristötoimiala 

tai muu toteuttaa

Esi-

selvitys

Inves-

tointi-

ohjelma

Toteu-

tus



• Tilatarpeiden ilmaantuessa toimiala selvittää ensin toiminnan 

järjestämismahdollisuudet ilman lisätilajärjestelyjä

• Mikäli muodostunutta tilatarvetta ei pystytä korvaamaan muilla 

toiminnallisilla järjestelyillä, laatii toimiala esiselvityksen tilatarpeistaan

• Esiselvityksen tarkoituksena on määrittää toimialan nykytilanne, 

toiminnan muutos, siihen liittyvä tilantarve ja mitoitusperusteet sekä 

arvioida palvelun järjestämistapa

• Toimialan johtoryhmän hyväksymä tilatarpeen esiselvitys toimitetaan 

tilapalvelujohtajalle, joka esittelee hankkeen tarvittaessa kaupungin 

johtoryhmälle 

Esiselvitys





• Laaditaan esiselvityksen pohjalta, yhteistyössä 

käyttäjätoimialan, tilapalvelukeskuksen ja muiden 

asiantuntijoiden kanssa. 

• Täsmennetään tilatarvetta ja mitoituksia sekä 

arvioidaan kustannustaso ja sijoitusvaihtoehtoja

• Hyväksyessään tarveselvityksen lautakunta 

sitoutuu hankesuunnitteluun. 

Tarveselvitys Hankesuunnitelma

• Laaditaan tarveselvityksen pohjalta.

• Täsmennetään tilaohjelma, sijoituspaikka ja 

tekniset ratkaisut.

• Teetetään tarvittavat tutkimukset ja laaditaan 

riskianalyysi.

• Laaditaan tavoitehintakustannusarvio.

• Asetetaan hankkeelle tavoiteaikataulu.

• Määritellään mahdollinen väistötila.

• Hyväksyessään hankesuunnitelman 

lautakunta sitoutuu hankkeen kustannuksiin.



Tilahankkeiden tarveselvitys- ja 

hankesuunnitteluohje löytyy Joutsenetistä



Sisäisen vuokrauksen periaatteet löytyy 

Joutsenetistä



• Toimialan esiselvitys tilatarpeista ja toimialajohtajan esitys tarveselvityksen käynnistämisestä 

tilapalvelukeskukselle

• Tarveselvitys hyväksytään lautakunnassa 1- 2 M€, vuosivuokra 100 000 – 200 000€

• Tarveselvitys hyväksytään kh:n kaupunkikehitysjaostossa >2 M€, vuosivuokra >200 000€

• Hankesuunnitelma hyväksytään kh:n kaupunkikehitysjaostossa 1-3 M€, vuosivuokra 100 000€ -

300 000€

• Hankesuunnitelma hyväksytään kv:ssa >3 M€, vuosivuokra >300 000€

• Kv hyväksyy investointiohjelmaan tulevat kohteet 

Päätäntävalta



Kiitos!


