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1 LAHTOKOHTA

Turun kaupunki omistaa niin kutsutun Mars -korttelin kiinteiston. Kokonaisuus koostuu useammasta
historiallisesta rakennuksesta, joista yksi toimii nykydan pienena paivakotina ja kaksi yhdistyskay-
tossa. Lisaksi kokonaisuudessa mukana on entinen hostelli ja toimistorakennus. Rakennukset ovat
suojeltuja ja tiloihin tulee vaistamatta kohdistumaan merkittavid korjaustarpeita tulevaisuudessa.
Samaan aikaan keskusta-alueella on suuri tarve kunnallisille pdivahoitopaikoille ja etenkin vuorohoi-
don tarjonnan lisdamiselle. Tilapalvelukeskus on yhdessa sivistystoimialan ja kaupunkiymparistotoi-
mialan kanssa ryhtynyt selvittdmaan, voisiko kiinteist6ja jalostaa varhaiskasvatuksen tarpeisiin.

Kohteen muuttaminen paivakotikayttoon nykyisia tiloja korjaamalla seké osittain uudisrakentamalla
nahdaan mahdollisena ja hankkeesta on laadittu tarveselvitys. Kasvatus- ja opetuslautakunta on pro-
sessin aikana ottanut sellainen kannan, ettd uuden paivakodin tilakokonaisuudessa voisi olla mukana
Sairashuoneenkadun nykyinen paivakoti, Foritupa ja entinen Hostellirakennus. Kéydenpunojan taloa
ei nahty tarkoituksenmukaiseksi ottaa mukaan suunnitteluun.

2  VARHAISKASVATUKSEN NYKYTILANNE

2.1 Toimintaymparisto ja sen muutokset

Varhaiskasvatuspalveluita on keskusta-alueella liilan vahan suhteessa palvelujen kysyntaan.
Keskusta-alueella on vuorohoitopaikkoja (ilta, viikonloppu ja ymparivuorokautista hoitoa) seka var-
haiserityiskasvatuksen alueellisia integroituja ryhmia, jotka supistavat ns. tavallisten varhaiskasvatus-
paikkojen maaraa alueella.

1.9.2018 voimaan tulleessa varhaiskasvatuslain § 13:ssa on vuorohoidosta kirjattu seuraavasti: ” Vuo-
rohoitoa jarjestetaan iltaisin, disin, viikonloppuisin ja arki- ja juhlapyhina paivdakodeissa tai perhepai-
vahoidossa. Vuorohoitoa on jarjestettava tarpeen mukaisessa laajuudessa lapselle, joka tarvitsee sita
vanhemman tai muun huoltajan tyéssakaynnin tai opiskelun vuoksi.” Varhaiskasvatuslaki edellyttaa



2.2

siis vuorohoidon jarjestamiseen. Lisdksi uuden lain kirjauksena on, ettd “varhaiskasvatusta suunnitel-
taessa, jarjestettdessa tai tuottaessa ja siitd padtettdessa on ensisijaisesti huomioitava lapsen etu” (4

§).

Kauppojen aukiolon vapautumisen ja useiden palvelujen ilta - ja viikonloppupainotteisuuden vuoksi
vuorohoidon kysyntd kaupungissa on kasvanut huomattavasti. Maaran muutos vuodesta 2016 vuo-
teen 2017 oli 35,7 %. Talloin kunnallisen varhaiskasvatuksen lapsista oli 6,9 % vuorohoidon palvelui-
den piirissa. Vuorohoidon kysynnan kasvusta johtuen on tultu tilanteeseen, jossa vuorohoidon ole-
massa oleva resurssi on riittdmatoén. Suuri osa viikonloppu- ja yohoitoa tarvitsevista lapsista, joutuu
ko. tarpeen takia siirtymadn omasta padivakodistaan ko. palveluita tarjoaviin keskusta-alueen paivako-
teihin. Tata ei voida pitda lapsen edun eika siis varhaiskasvatuslain linjauksen mukaisena.

Véaestéennusteiden mukaan 0—6 -vuotiaiden maara lahtee vuoden 2020 jalkeen nousuun ja kasvaa
vuoteen 2030 mennessa noin 2000 lapsella. Pelkdstddn varhaiskasvatuksen lantisen keskustan var-
haiskasvatusalueelle ennustetaan noin 300 lapsen kasvua (0—6 -vuotiaat).

Keskusta-alueen palveluntarve ja palvelun jarjestamistapa

Turun alueellista kehitysta ohjaavan rakennemalli 2035 (Turun kaupunkiseudun rakennemalli 2035)
mukaan asuin rakentamisen ja vaestomaaran lisdys tulee olemaan keskustan alueella voimakasta,
mika vaikuttaa toteutuessaan varhaiskasvatuspaikkojen lisdtarpeeseen nyt ja tulevaisuudessa.

Jo talla hetkelld keskusta alueella on kokonaisuudessaan tarpeeseen ja kysyntdan nahden liian vdhan
varhaiskasvatuspaikkoja. Keskusta-alueella toimii kaksi kunnallista vuorohoitoon (ilta-, viikonloppu ja
ympaérivuorokautinen hoito) keskittynytta paivahoitoyksikkoa, jotka vahentavat tavallisen varhaiskas-
vatuspaikkojen maaraa keskusta-alueella. Keskusta-alueelle on keskittynyt taman lisdksi nelja varhai-
serityiskasvatuspalveluja tarjoavaa alueellista integroitua ryhmaa. Seka vuorohoito ja varhaiserityis-
kasvatuksen paikat palvelevat lapsiperheita koko Turun alueelta. Vuorohoitoa tulee tarjota ehdotto-
masti keskusta-alueella, mihin paasee kulkemaan helposti eri puolilta kaupunkia joukkoliikenteen
palveluja hyédyntden vuorokauden eri aikoina.

Keskusta-alueella toimii viisi kunnallista paivahoitoyksikkoa, joista kahdessa yksikdssa tarjotaan vuo-
rohoidon palveluja.

Alueen kunnalliset paivakodit ja niiden hoitopaikat:
e Lantisen keskustan paivahoitoyksikkd, osoitteessa Koulukatu 12. Paivakodissa toimii yhdeksan lap-
siryhmaa, joista kaksi on alueellista integroitua ryhmaa, hoitopaikkoja on talla hetkella 131.

e Portsan paivahoitoyksikko osoitteessa Sofiankatu 7. Portsan paivahoitoyksikkdon kuuluu myds To-
peliuksen koulussa toimivat esiopetusryhmat. Pdivakodissa on myo6s kaksi alueellista integroitua
ryhmaa, hoitopaikkoja on n. 130. Sofiankadun paivdkotia korvaavaksi tilaksi on valmistumassa Tal-
limden paivakoti kesalla 2019. Korvaavan paivakodin tilat mahdollistavat lapsimaaran kasvun kah-
den ryhman verran. Osoitteeseen Sofiankatu 7 tullaan rakentamaan vanhan paivakodin purkamisen
jalkeen uusi paivakoti ruotsinkielisen kunnallisen varhaiskasvatuksen kayttoon.

e Nahkurinpiha 1 osoitteessa oleva pdaivakoti kuuluu Tuomaansillan pdivahoitoyksikk66n. Nahkurin-
pihalla on 47 hoitopaikkaa. Pdivakodissa jarjestetddn englantirikasteista esiopetusta.

e Kaskenmaden paivdhoitoyksikdssa, osoitteessa Kaskenkatu 7 jarjestetdan vuorohoitoa iltaisin, vii-
konloppuisin ja ymparivuorokautisesti palvellen perheitd koko Turun alueella. Hoitopaikkoja on n.
100. Yksikkdé on Turussa ainoa, jossa on tarjolla ymparivuorokautista hoitoa sita tarvitseville var-
haiskasvatuksen asiakkaille. Kaskenkadun paivakodin peruskorjauksen ja laajennuksen tarveselvitys
on hyvaksytty kaupunginhallituksen kaupunkikehitysjaostossa 20.8.2018. Tarveselvityksen mukaan
paikkamaara lisdantyy 170:een.



e Toinen vuorohoitoa iltaisin ja viikonloppuisin tarjoava yksikkd on Asemaseudun paivahoitoyksikko,
osoitteissa Kasityoldiskatu 20 ja Sairashuoneenkatu 1. Hoitopaikkoja pdivahoitoyksikdssa on 117,
joista n. 20 paikkaa on lapsille, joilla ei ole vuorohoidon tarvetta.

Keskusta-alueella ei ole kunnallisia perhepaivahoitopaikkoja

Yksityiset paivakodit keskusta alueella:

e Pdivakoti Mukulax osoitteessa Kasityoldiskatu 20. Hoitopaikkoja on 47 ja paivakodissa jarjestetdan
englantirikasteista esiopetusta.

e Péivakoti Mukulax Linnanrinne osoitteessa Linnankatu 53 F, jossa on 15 hoitopaikkaa

e Péivakoti Miskatalo osoitteessa Kasityolaiskatu 12, jossa jarjestetdan vendjankielista paivahoitoa 42
lapselle

e Padivakoti Satuportsa osoitteessa Puutarhakatu 46, jossa on hoitopaikkoja 40 lapselle

e Pdivakoti I'Hexagone osoitteessa Linnankatu 64, jossa jarjestetdadn ranskankielista varhaiskasva-
tusta, hoitopaikkoja on 56 lapselle

e Péivakoti Sinikello osoitteessa Tuureporinkatu 5 E, jossa on hoitopaikkoja 54 lapselle

e Péivakoti Verkanappulat Nappulapuisto osoitteessa Ruusupuistonkuja 3, jossa on hoitopaikkoja
100.

e Yksityisia perhepaivahoitajia keskusta-alueella on 6 ja hoitopaikkoja 24.

2.2 Vuorohoidon tilanne

Vuorohoidon kysynta on kasvanut, eikd vuorohoitopaikkoja ole kaupungissa tarjolla enda kysyntaa
vastaavasti. Vuorohoidossa olevien lasten maara kasvoi vuodesta 2015 vuoteen 2016 20,5 prosenttia.
Vuodesta 2016 vuoteen 2017 maara kasvoi jopa 35,7 prosenttia. Vuonna 2018 vuorohoidon kysynta
on kasvanut edelleen. Positiivisella rakennemuutoksella ndyttda olevan vuorohoidon tarvetta edel-
leen kasvattava vaikutus. Mm. kauppojen aukioloajat ovat vapautuneet ja muukin palvelutarjonta on
lisddntynyt ilta ja viikonloppuisin. Ko. palveluja tulisi pystya tarjoamaan kaupungin keskustan alu-
eella, jonne on eri suunnilta hyvat julkisen lilkenteen yhteydet.

Vuorohoidon palvelukirjoon kuuluu iltahoito, viikonloppuhoito ja ymparivuorokautinen hoito. Vuoro-
hoitoa tarjotaan Turussa 7 yksikossa, joista vain yksi on yksityinen paivakoti. Tama johtuu siita, etta
vuorohoito on kustannuksiltaan huomattavasti kalliimpaa kun muu varhaiskasvatus. Vuorohoito vaa-
tii paljon resursseja ja siind on kyettdva vastaamaan asiakasperheiden nopeastikin muuttuviin tarpei-
siin. Vuorohoidossa on kyettdva vastaamaan myds lasten erityistarpeisiin vuorokauden eri aikoina.

Keskusta-alueella toimii kaksi kunnallista vuoropaivahoitoyksikkoa:

e Kaskenmaden paivahoitoyksikdssa, osoitteessa Kaskenkatu 7 jarjestetddn vuorohoitoa iltaisin, vii-
konloppuisin ja ymparivuorokautisesti palvellen perheitd koko Turun alueella. Hoitopaikkoja on n.
100. Yksikko on ainoa Turussa, jossa on tarjolla ymparivuorokautista hoitoa sita tarvitseville var-
haiskasvatuksen asiakkaille. Kaskenkadun tilojen peruskorjauksesta ja pienestd laajennuksesta on
laadittu tarveselvitys. Laajennusosa voisi toteutuessaan mahdollistaa paikkamaaran kasvattamisen
noin 170 hoitopaikkaan.

e Toinen vuorohoitoa iltaisin ja viikonloppuisin tarjoava yksikké on Asemaseudun pdivahoitoyksikkao,
osoitteissa Kasityoldiskatu 20 ja Sairashuoneenkatu 1. Hoitopaikkoja paivahoitoyksikéssa on 117,
joista n. 20 paikkaa on lapsille, joilla ei ole vuorohoidon tarvetta.

Kunnallista vuorohoitoa on naiden lisdksi tarjolla

e Varissuolla Hintsankujan paivahoitoyksikdssa osoitteessa Hintsankuja 4. Hintsankujalla tarjotaan
ilta ja lauantaihoitoa, hoitopaikkoja on 72

e lltahoitoa Hepokullan paivahoitoyksikdssa, osoitteessa Niitunniskantie 1, jossa on 44 hoitopaikkaa

e lltahoitoa Runosmaessa Munterinkadun paivdahoitoyksikdssd, osoitteessa Munterinkatu 3. Hoito-
paikkoja on 72

e |ltahoitoa Haritun paivahoitoyksikdssa, osoitteessa Kymenlaaksonkuja 4. lltahoitopaikkoja on 28.



e Kastun uuden pédivakodin odotetaan valmistuvan vuoden 2019 alussa. Kyseiseen yksikk6on on
suunniteltu tilat kolmelle vuorohoitoryhmalle. Kastun paivakodin aloittaessa on suunniteltu, etta
Munterinkadun paivakodin vuorohoidon ryhmat siirtyisivat Kastun paivakotiin. Kastun paivakodin
vuorohoitolasten maaraa joudutaan todennakadisesti lisidmaan suunnitellusta vuorohoidon kysyn-
nan paineen takia.

Yksityisista paivakodeista ainoastaan Sateenkaarikoto Paaskynpesa osoitteessa Kurjenmaenkatu 8
jarjestaa iltahoitoa. Joulukuussa 2017 vuorohoidon paikkoja oli hankittu 29.

3  MARS -KORTTELI

3.1 Sijainti ja rakennukset

Mars -korttelilla tarkoitetaan tassa selvityksessa Sairashuoneenkadun, Linnankadun ja Puistokadun
rajaamaa tonttia 12. Kiinteistétunnus on 853-8-9-12. Tontin pinta-ala on 6987 m?2,

Tontilla sijaitsevat Sairashuoneenkadun paivakoti, nk. Foritupa (Linnankatu 41), Kdydenpunojan talo
(Linnankatu 41), entinen retkeilymaja (Linnankatu 39) seka toimistotiloja (Linnankatu 39).



Sairashuoneenkatu 1

- kaksikerroksinen suojeltu puurakennus
- Rakennusvuosi 1899,
- talla hetkelld toimii kaupungin paivakoti.

Sairashuoneen- ja Linnankadun kulmassa oleva Foritupa -rakennus

- Rakennusvuosi 1831

- yksi kerroksinen puurakennus, myos suojeltu

- tilat ovat yhdistyskaytossa

- Rakennus on kunnostuksen tarpeessa ja vajonnut.

- Sisatilojen lattiat ovat vajoamisesta kaltevat ja sokkeli on useasta paikasta halkeillut. Tilat ovat
kuitenkin Iahtokohtaisesti kooltaan ja pohjaratkaisuiltaan helposti kdyttdonotettavia ja muunnel-
tavissa paivakotikayttéon.

Linnankatu 41:ss3 sijaitseva Kéydenpunojantalo (nk. Manala)

- korttelin vanhin rakennus. Osa rakennuksesta on ajalta ennen vuoden 1827 paloa, 1750 -luvulta.
- rakennus on yksikerroksinen, suojeltu
- tilat ovat yhdistyskaytossa

Linnankatu 39

- yksikerroksinen siipi on osa suurempaa kivirakennusta, jonka muissa osissa toimii Varsinais-Suo-
men sovittelutoimisto.

- Selvityksen piirissa oleva siipi on aikaisemmin toiminut matkailukotina/retkeilymajana ja toimii
nyt padasiassa asuntohotellina, jossa on yhteinen keittio- ja oleskelutila majoitushuoneiden li-
saksi.

- Rakennuksen siipiosaa ei ole suojeltu.
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Mars -korttelin tdssa tarveselvityksessa kuvattu paivakotihanke liittyy muihin paitsi Linnankatu 39

toimistotiloihin ja Kéydenpunojan taloon.

3.2 Kaava

Nykyinen kaava on hyvaksytty 1980 -luvulla (yleisten rakennusten korttelialue). Kaavan tunnus on
853 20/1980. Tontin rakennusoikeus on 8000 kem?. Suojellut rakennukset ja rakennuksen osat ovat
varustettu merkinnalla sr; “Historiallisesti arvokas ja kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkea ra-

kennus. Rakennusta ei saa purkaa ilman pakottavaa syyta:”



Kaava mahdollistaa kappaleessa 5 esitellyn kokonaisuuden sijoittamisen tontille, myds 2-kerroksisen
uudisosan.

3.3 Nykykohteiden kunto

Tarveselvitystyon aikana teetettiin kuntoarviot Sairashuoneenkadun paivakodista ja Foritupa-raken-
nuksesta.

Sairashuoneenkadun pdivdkodin kuntoarviossa on esitetty nykyisten rakennus- ja tekniikkaosien kun-
not ja arviot tehtavista korjaustoista.

Raportin mukaan rakennus on rakennustekniikan osalta kokonaisuutena kuntoluokassa tyydyttava
KL3. LVI-tekniikan osalta rakennus on valttavdssa kunnossa KL2. Sdhkdjarjestelmien osalta rakennus
on myos kuntoluokassa valttava KL2. Rakennus on siis tulossa peruskorjausikdan 6-10 vuoden aikana
riippumatta Mars-kortteli hankkeen toteutumisesta.

Foritupa-rakennus on rakennustekniikan osalta kokonaisuutena kuntoluokassa valttava KL2. LVI- ja
sahkotekniikan osalta rakennus on valttavassa kunnossa KL2. Rakennus on siis tulossa peruskorjaus-
ikddn lahivuosien aikana riippumatta Mars-kortteli hankkeen toteutumisesta.

Raporteissa kdytetyt kuntoluokat perustuvat luokitteluun: 5=uusi, 4=hyva, 3=tyydyttava, 2=valttava
ja 1=heikko.

Kuntoarvioissa on tuotu esiin ndille rakennuksille tyypillisia ja havaittuja puutteita seka korjauskoh-
teita. Kaikki rakennuksissa todetut korjauskohteet on korjattavissa hyvaan kuntoon nykyvaatimusten
tasolle peruskorjausten yhteydessa.
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4.1

TULEVILLE TILOILLE ASETETTAVAT VAATIMUKSET JA MITOITUSPERUSTE

Kayttdjan toiminnan jarjestamiseen liittyvat tarpeet

Varhaiskasvatuksella tarkoitetaan lapsen suunnitelmallista ja tavoitteellista kasvatuksen, opetuksen ja
hoidon muodostamaa kokonaisuutta, jossa painottuu pedagogiikka.

Varhaiskasvatuksen tarkoituksena on tukea lapsen kasvua, kehitysta ja oppimista seka edistaa lapsen
hyvinvointia. Varhaiskasvatusta voidaan jarjestaa paivdakodissa, perhepaivdhoidossa ja muuna varhais-
kasvatuspalveluna, kerhotoimintana, avoimena pdivakotitoimintana ja leikkipuistotoimintana. Var-
haiskasvatuslaki ja normipohjainen varhaiskasvatussuunnitelma tuovat raamit, joiden puitteissa myos
varhaiskasvatuksen kasvuymparistda ja toimitiloja tulee suunnitella.

Varhaiskasvatuksen tiloja suunniteltaessa tulee edeta kdyttdjakunnan tarpeet ja toiminta edella. Var-
haiskasvatus on pedagogista toimintaa, opetusta, kasvatusta ja hoivaa. Tilojen tulee mahdollistaa eri-
laisten varhaiskasvatuksen menetelmien kayttadmisen erikokoisissa ryhmissa ja tarvittaessa mahdollis-
taa myos lapsen yksildllisen toiminnan huomioon ottamisen tiloja suunniteltaessa.

Paivdkotia suunniteltaessa tulee huomioida tilojen muuntojoustavuus, mikd huomioi lasten maarien
ja ian tuomat vaihtelut vuosittain seka erityislasten tarpeet. Asiakasperheiden muuttuviin tarpeisiin
tulisi vastata myds muun varhaiskasvatuksen osalta, eli pdivakodista tulisi 16ytya tila, joka palvelisi var-
haiskasvatuksen kerhotoimintaa ja avointa paivakotitoimintaa. Seka ulko- etta sisatilojen tulee tarjota
lapselle leikkiin, liikkkumiseen aktiiviseen oppimiseen ja tutkimiseen mahdollistavat turvalliset toimin-
tatilat. Tilojen tulee mahdollistaa yhdenvertaiset kaikkien lasten tarpeet huomioiva kasvuymparisto
eri-ikaisille lapsille.

Varhaiskasvatuslain 4 ja 13 §:t linjaavat selkeat suuntaviivat varhaiskasvatuksen ja vuorohoidon jarjes-
tamiselle. Vuorohoito tulee jarjestad, mikali tarve on syntynyt huoltaja tyosta tai opiskelusta johtuen.
Kuten kaikessa varhaiskasvatuksessa, palvelujen jarjestamisen ensisijaisena lahtdkohtana tulee olla
lapsen etu.

Vuorohoidossa lapsi saattaa olla yhtdjaksoisesti jopa kymmenen vuorokautta perdkkdin, minka vuoksi
paivakotitilojen tulee olla my6s kodinomaisia ja tilojen tulisi tarjota pienelle lapselle myds mahdolli-
suuden omaan rauhaan.

Vuorohoitopaivdkotia suunniteltaessa on tarkead, ettd kokonaisuudessa huomioidaan lapsen vuoro-
hoidosta ja vanhempien vuorotydsta johtuva perheen muuttuva arki. Epdsdannoéllinen ja vaihteleva
tyo tuo mukanaan sen, etta varhaiskasvatuksen ja hoidon tarve voi muuttua nopeissakin sykleissa. Hoi-
don tarve voi vaihdella paivatyon, iltatyon, viikonloppuhoidon ja yohoidon valilla. Siksi on tarkeaa, etta
varhaiskasvatusta tarjotaan samassa ymparistossa, vaikka vanhempien tyo vaihtaisikin muotoaan.

Mars -korttelin paivakotiin tulisi voida sijoittaa niin tavallisia varhaiskasvatusryhmia, kuin vuorohoi-
don ryhmia. Ryhmat muodostuvat seuraavasti:

- Kaksi ymparivuorokautista ryhmaa

- Kolme viikonloppu- ja iltaryhmaa

- Kuusi paivahoitoryhmaa

- Avoin varhaiskasvatustoiminta ja kerhoryhma

Avoimen toiminnan ja kerhoryhman on suunniteltu kayttavan samaa tilaa, jolle varataan noin 60 m2.

Tilojen suunnittelussa tulisi huomioida:

- Vuorohoidon sijoitus yhteen rakennukseen ja toteuttaminen mahdollisimman kodinomaisiksi ti-
loiksi

- Ymparivuorokautisen hoidon ryhmien sijoitus omaksi kokonaisuudeksi rakennuksen toiseen paa-
tyyn ja ilta- ja viikonloppuryhmien sijoitus toiseen.



- Vuorohoidon rakennukseen pieni jakelukeittio ja ruokailutila, joka palvelee ns. tupakeittiona ja
olohuoneena

- Eteistilojen yhteyteen hieman yksityisempi saattotila (vrt. puhelinkoppi toimistoissa)

- Erillinen salitila

- Mahdollisuuksien mukaan ruokailutila myés paivaryhmien tiloihin

- Henkiloston sosiaalitilat

- Avoimen toiminnan tila, noin 60 m2

- vaunujen sdilytystila

Tilaohjelma on esitetty liitteessa 1.
4.2 Kaavalliset ja tekniset reunaehdot

Nykyinen kaava on hyvaksytty 1980 -luvulla (yleisten rakennusten korttelialue). Kaava mahdollistaa
edelld esitellyn kokonaisuuden sijoittamisen tontille, myos 2-kerroksisen uudisosan.

Linnankadun varren rakennukset ovat asemakaavassa suojeltuja, eli niita ei saa purkaa
Suojeluarvot ovat voimakkaammat rakennusten ulko- kuin sisdpuolella.

Nykyinen huonejako on ldhtékohta, mutta pienid muutoksia esim. Férituvassa voidaan harkita.
Vanhat ikkunat pitdisi sailyttaa.

Entisen Hostelli -rakennuksen arvioidaan kestdvan hieman enemman muutoksia.

Sairashuoneenkadun ja Forituvan rakennukset vajoavat, joten niihin pitda tehda perustustenvahvis-
tukset.

Sairashuoneenkadun, Forituvan ja Hostelli -rakennuksen LVIAS -tekniikka saatetaan peruskorjauksen

yhteydessa nykyvaatimusten tasolle. Nykyaikaiset energiamaaraykset eivat koske tatd kohdetta, silla
kyseessa on sr- luokitellut rakennuksen.

5 RATKAISUEHDOTUS

5.1 Suunnitelma pahkindankuoressa

Mars -kortteliin kulmaan voitaisiin sijoittaa noin 240-paikkainen paivakoti. Tama edellyttaa korjaus-
ja muutostoita nykyisiin rakennuksiin seka rakennukset toisiinsa liittdvaa uudisosaa. Toteutuksessa
tulee huomioida erityisesti kohteiden suojelumerkinnat seka LVIAS-tekniikka.

Tarveselvityksen suunnitelman mukaan paivakotikokonaisuus muodostuu seuraavasti:

1. Sairashuoneenkadun paivakotirakennus jaa paivakotikayttéon. Rakennukseen sijoitetaan 4 paiva-
hoitoryhmaa, keittio- ja ruokailutila, henkilokunnan sosiaalitiloja ja varasto- seka vaatehuoltotila.

2. Hyoédynnetdan asemakaavan mahdollistama lisdrakentaminen Sairashuoneenkadun paivakodin ja
Forituvan valille. Tahan voidaan rakentaa suurin osa tulevien ryhmien eteistiloista, hissi, yhteissali
ja tydhuoneita.

3. Foritupa kunnostetaan ja otetaan paivakotikayttéon. Tiloihin sijoittuu 2 paivahoitoryhmaa ja avoi-
men seka kerhotoiminnan tila.

4. Muutetaan Linnankatu 39 rakennuksen (entinen Hostelli) yksikerroksinen siipiosa paivakotikayt-

téon. Tiloihin voidaan sijoittaa vuorohoidon 5 ryhmaa (2 ymparivuorokautista ryhmaa ja 3 vuoro-
hoitoryhmaa) seka kahdet eteistilat.
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Piha-alue kiinteistolla ei ole kaiken kaikkiaan erityisen suuri, joten pysakointipaikat pyritddan minimoi-
maan ja saattoliikenne hoitamaan osittain katualueella. Linnankadun rakennuksen nykyisin pysakdin-
tikdytossa olevasta pihasta saadaan myds lisaa pihatilaa.

Kayttajan ndakokulmasta vanhoista puutaloista muodostuva miljoé on omiaan erityisesti vuorohoi-
dolle, jonka taytyy toimia kodinomaisessa ymparistossa.

Hoitopaikkojen ja henkil6kunnan jakautuminen rakennuksiin on esitetty oheisessa taulukossa.

Mars -korttelin paivakoti

Ympérivuoroka lita- ja Paivahoito Kerhotoiminta | Awin toiminta | Yhteensé
utinen hoito  |viikonloppuhoito

Rakennus A "Hostelli"

Paikkamaarat* 56 84 140
Henkilokunta 13 16 29
Laitoshuolto 4

Rakennus B "Sairashuoneenkatu"

Paikkamaarat 72 72
Henkilokunta 10 10
Laitoshuolto 2

Rakennus C "Fori-tupa"

Paikkamaarat* 32 15 15 32
Henkilokunta 6 2 8
Laitoshuolto 1

244

Hoitopaikkoja yhteensd max. 244 + awin toiminta ja kerhotoiminta
Henkilokuntaa yhteensé 47 ja laitoshuolto 7

*HUOM: Paikkamaaraluku on maksimi ja laskee mikéli yhméssa on alle kolmewotiaita, joiden lain mukainen
suhdeluku aikuiseen on 4/1.

Toimintojen sijoittumissuunnitelma on esitetty liitteessa 2.
5.2 Tekninen toteutus

Sairashuoneenkadun paivakoti ja Foritupa-rakennukset peruskorjataan tulevien korjaustoiden aikana
taydellisesti. Rakennusten LVI- ja sdhkotekniikka uusitaan kokonaisuudessaan. Tehtavia toita ovat
lisdksi ylapohjan ja vesikaton uusiminen, julkisivujen kunnostaminen, alapohjien tarvittavat korjaus-
ja uusimistyot, molempien rakennusten perustusten vahvistaminen painumattomaksi seka kaikkien
sisdpuolisten pintojen korjaaminen ja uusiminen.

Rakennuksiin rakennetaan nykyaikaiset pdivakotivaatimukset tayttavat lammitys-, iimanvaihto- ja
sahkojarjestelmat seka nykyaikaiset wc- ja markatilat. Peruskorjaustéiden suunnittelussa ja toteutuk-
sessa tullaan tehtdvien esiselvitysten, hyvan suunnittelun ja laadukkaan toteutuksen yhteisvaikutuk-
sena tekemaan nykyaikaiset paivakotitilat, joissa pyritdan rakenteiden ja materiaalien pitkdaikaiskes-
tavyyteen ja tiloihin joiden elinkaari on mahdollisimman pitka.

Kayttdjien tiloissa toimimiseen ja tyoskentelemiseen tullaan kiinnittdmaan suunnittelussa erityis-
huomiota, koska tilankdayton mielekkyydesta ja kustannuksista merkittava osa koostuu tiloissa toimi-

misen ja tyoskentelemisen sujuvasta suorittamisesta.

Foritupa-rakennuksessa tapahtuneet painumat ovat Sairashuoneenkadun paivakotia merkittavam-
mat ja FOrituvassa tulee lisdksi tehtavaksi perustuksien ja rakennusrungon oikaisemista.
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5.3.

6

Sairashuoneenkadun pdivakodin ja Forituvan valiin rakennetaan uudisrakennus, joka liitetdaan esteet-
tomasti nykyisiin rakennuksiin. Uudisosaan tulee hissi, wc- ja eteistiloja, sali, varasto ja toimistotiloja
seka teknisia tiloja. Rakennuksen laadukkaaseen arkkitehtuuriin tulee kiinnittaa erityishuomiota,
koska uudisosa liitetdaan vanhoihin suojeltuihin rakennuksiin kulttuurihistoriallisesti merkittavassa
ymparistdssa.

Linnankatu 39 rakennus on nykyisista rakennuksista parhaassa kunnossa. Sen vesikatto on Idhivuo-
sina uusittu ja julkisivut ovat hyvassa kunnossa. Rakennus on myds sisdpuolelta hyvassa kunnossa.
Muutettaessa nykyinen asuntohotellina toimiva rakennus paivakotikdytt66n uusitaan sen sisapuoli-
set pintamateriaalit kokonaan, tehdaan tarvittavat tilamuutokset sekd uusitaan rakennusosaan nyky-
aikaiset pdivakotivaatimukset tayttavat [ammitys-, ilmanvaihto- ja sdhkojarjestelmat seka nykyaikai-
set wc- ja markatilat.

Museolta saadun lausunnon mukaan (11.5.2018) rakennusto6itd edeltdvia arkeologisia tutkimuksia ei
tarvita, vaan arkeologiset tutkimukset voidaan tehda ns. arkeologisena konekaivuun valvontana. (Ar-
keologinen konekaivuun valvonta tarkoittaa sita, ettd mahdollisesti esiin tulevat kiintedan muinais-
jaannokseen kuuluvat rakenteet ja kerrostumat tutkitaan ja dokumentoidaan ja [6ydot taltioidaan.
Dokumentoinnin ajaksi konekaivuu on keskeytettava.)

Toiminnalliset jarjestelyt

Mars -kortteli muodostaa luonnollisen kokonaisuuden, jonka kokonaisuudessa pystytddn huomioi-
maan lapsen vuorohoidosta ja vanhempien vuorotyosta johtuva perheen muuttuva arki. Epdsdaannol-
linen ja vaihteleva tyo tuo mukanaan sen, etta varhaiskasvatuksen ja hoidon tarve voi muuttua nopeis-
sakin sykleissa. Hoidon tarve voi vaihdella paiva-, ilta-, vilkkonloppu- ja yohoidon vililla. Siksi on tarkeaa,
ettd padivahoitoa tarjotaan samassa ympadristdssa, vaikka vanhempien tyo vaihtaisikin muotoaan. Mars
-korttelissa kyetdan jarjestamaan myos muun varhaiskasvatuksen, vanhalta nimeltddn avoimen var-
haiskasvatuksen palveluja, kerhotoimintaa ja avointa paivakotitoimintaa kotona olevien lasten ja per-
heiden tarpeisiin.

Hanke korvaa Sairashuoneenkadun paivakodin nykyiset paikat (51), mutta muilta osin hoitopaikka-
maara lisdantyy. Uusia paikkoja saadaan yhteensa noin 190. Vuorohoitoa tarjoavien Kasityoldiskadun
ja Kaskenkadun yksikoiden tilat tarvitaan myos Mars -korttelin pdivdakotihankkeen toteutuessa. Vuoro-
hoidon paikkojen kokonaistarve tullaan arvioimaan uudelleen hankkeen toteutuessa. Mikali vaikuttaa
mahdolliselta, saatetaan Kasityoldiskadun yksikké muuttaa kokonaan ns. tavallista padivahoitoa tarjoa-
vaksi yksikdksi, mutta Kaskenkadulla jatkuu myés vuorohoito.

Ensivaiheessa Mars -korttelin paivdakodin on suunniteltu toimivan Kaskenkadun pdivakodin peruskor-
jauksen aikaisina vaistotiloina. Vuorohoitopaikkojen lisdys on mahdollista vasta Kaskenmaen peruskor-
jauksen valmistuttua.

Mikali paivakotihankkeeseen ryhdytdan, tulee Forituvan ja Linnakatu 39 siipiosan tilojen nykyiset vuok-
rasopimukset irtisanoa.

VAISTOTILAT

Tarveselvitystyoryhma ehdottaa, ettd muutostyot aloitetaan Hostellista, johon Sairashuoneenkadun
ryhmat voitaisiin siirtad ja tdman jalkeen siirtya operoimaan tontin toisessa laidassa. Talla tavalla
korttelin ulkopuolisia vaistotiloja ei tarvita.

Mikali koko Mars -korttelin paivakotihanke toteutetaan kerralla, tarvitaan Sairashuoneenkadun pai-
vakodille vaistotilat. Jo perustusten vahvistaminen edellyttda toiminnan siirtoa toisaalle.

Nykyinen hoitopaikkam&ara on 51, joista hieman yli puolet tarvitsee vuorohoitoa.
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7  KUSTANNUKSET

Rakennuskustannukset
Tavoitehinnan Haahtela indeksi 94,8 8 / 2018 mukaiset kustannusarviot (alv 0 %):

Hostelli
1189 kerrosm?2
2 753 000

Sairashuoneenkadun paivakoti
793 kerrosm?2
3480 000

Foritupa
360 kerrosm?2

2474000

Laajennus
329 kerrosm2

1237000

Yhteensa

2 671 kerrosm?2
9 944 000 euroa
3723 €/kerrosm2

Irtaimisto ja henkilokustannukset

Irtaimisto
195 000€

Henkiléstémenot
Toiminnan lisdyksena tarvittava henkilosto:
1311 562 € vuodessa

18 lastentarhanopettajaa
11 lastenhoitajaa

5 laitosapulaista

1 lastenhoitaja varahenkil®
1 pdivakodinjohtaja



Kayttdjalle aiheutuva vuokravaikutus

Sisdisen vuokran laskelma - Mars-korttelin paivakotiyksikko
TURUN KAUPUNKI

Tilapalvelukeskus / Leevi Luoto

1492018

Tassa laskelmassa on kuvatiu suunniteliun Mars-korttelin paivakotiyksikon
sisaisen vuokran maara. Paivahortoyksikké muodostuisi kolmesta peruskorjattavasta
rakennuksesta seka yhdesta uudisrakennuksesta.

Hankkeen tavoitehinta rakennuksittain

Rakennus A 2753000 € (alv 0%) 2748 €htm2
Rakennus B 3480 000 € (alv 0%) 5073 €htm2
Rakennus C 2474000 € (alv 0%) 7276 €htm2
Rakennus D (uudisrakennus) 1237 000 € (alv 0%) 4110 €htm2
Hanke yhteensa 9944 000 € (alv 0%)

Tavoitehintalaskelmat on laatinut Heikki Aalto Tilapalvelukeskuksesta.
Laskelmat perustuvat 15.8.2018 laadittuihin tilaohjelmiin ja samana paivana
paivattyihin Arkkitehtitoimisto Tommy Gustafssonin pohjapiirroksiin.

rak. A rak. B rak. C rak. D

Vuokrattava laajuus (m2) 1002 686 340 301

Paaomavuokra 7% 24 31 30,83 3332 2397

Maanvuokra 1,47 1,52 1,52 1,52

Hallinnointipalkkio 0,33 0,33 0,33 0,33

Hoitovuokra 2,00 2,00 2,00 2,00

Siivous 1,20 1,20 1,20 1,20

Yhteensa 29,31 35,89 3838 2002 €/m2kk
75770,19 €/kk
909 242 25 €N

Hoitovuokra sisaitaa kohteen lammityksen, kayton ja huolion, ulkoalueiden hoidon

ja jatehuollon. Hoitovuokran taso on arvioitu verrokkikohteiden kautta. Lopullinen
perittava hoitovuokra maaraytyy kohteen kayttoonottovaiheessa solmittaviin
palvelusopimuksiin perustuen.

Siivousveloitus on arvioitu verrokkikohteiden kautta oletuksella, efta kohdetta siivotaan
kilpailutettavan palveluntuottajan toimesta. Siivousveloitus pienenee tai poistuu, mikali
kaytaja toteuttaa siivousta omana tyona osin tai kokonaan.

Sisaisen vuokran lisaksi toimialan maksettavaksi tulevat
kustannukset sahkosta, vedesta ja jatevedesta.

Sivistystoimialan t&lld hetkelld maksama vuokra Sairashuoneenkatu 1 tiloista on noin 7 600 €/kk,
91 000 €/vuosi.

Mars -korttelin ulos vuokratuista tiloista talld saatava vuokratuotto on yhteensa noin 9 600 €/kk, josta
Kéydenpunojantalon osuus on noin 2 000 €/kk.

Paiviakotihankkeen my6ta ulkoisia vuokratuloja poistuu noin 7600 €/kk, eli 90 000 €/vuosi.

8 AIKATAULU

Kohteen nykyisten vuokrasopimusten irtisanomisaika on 1-6 kk.

Hankkeen toteutumisen tavoiteaikataulu on 2023. Kohde tarvitaan ennen, kuin Kaskenkadun nykyi-
nen padivakoti peruskorjataan.
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Hanke on suunniteltu vaiheistettavaksi siten, ettd ensin tehdadan Hostellin korjaus- ja muutostyot,
jonka jalkeen Sairashuoneenkadun ryhmat siirretddn sinne vaistoon. Taman jalkeen siirrytdan Sairas-
huoneenkadun ja Forituvan perustusten vahvistamiseen ja tdman jalkeen tarvittaviin korjaus- ja
muutostoihin seka lisdosan rakentamiseen. Mars -korttelin hanke tehdaan kokonaan valmiiksi ja sen
jalkeen Kaskenkatu tulee tdnne vaistoon.

Alustava arvio hankkeen nopeimmasta mahdollisesta toteutusaikataulusta:
- Koko hankkeen suunnittelu, noin 1 vuosi
- Hostellin korjaus, noin 1 vuosi
- Perustusten vahvistus noin 6 kk
- Sairashuoneenkadun paivakoti, Foritupa ja uudisosa, noin 1,5 vuotta
- Koko hankkeelle varattava noin 4 vuotta.

9 TOTEUTUSTAPA JA RAHOITUS

Hanke on suunniteltu toteutettavaksi kaupungin omana hankkeena, joka rahoitettaisiin investoin-
tiohjelman kautta.
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Kaupunkiymparistotoimiala, Turun kaupunki
Mars korttelin uusi paivakotiyksikko - Tilaselvitys 2018

Liite 1

15.8.2018

RAKENNUS A "HOSTELLI"

TILAN NRO TILAN NIMI PINTA-ALA (m?) |RYHMA

A01 Pienryhmatila 34,5 Vuorohoito 3

A02 Ryhmatila 35,5 Vuorohoito 4
AO03 Ryhmatila 32 Vuorohoito 3
A04 Ryhmatila 43 Vuorohoito 3

A05 Kaytava 46 Vuorohoito 3 ja 4
A06 Porras (ullakolle) 3,5

A07 Varasto 3,5 Vuorohoito 3 ja 4
A08 Varasto 2 Vuorohoito 4
A09 Ryhmatila 42,5 Vuorohoito 4
Al10 \Y) 2,5

All WC 28,5 Vuorohoito 3 ja 4
Al12 LE- WC 6 Vuorohoito 3 ja 4
Al13 Eteistilat 76,5 Vuoroh. 3,4 ja 5
Al4 Varasto/kaytava 17 Vuorohoito 4
Al15 Pienryhmatila 19,5 Vuorohoito 4
Al6 Ryhmatila 10 Vuorohoito 5
Al7 Siivous 4

Al18 Aula 7,5 Vuoroh. 3,4 ja5
Al19 Ryhmatila 63 Vuorohoito 5
A20 wWC 15 Vuorohoito 5
A21 LE- WC 3 Vuoroh. 3,4 ja5
A22 Ruokailu 66 Vuoroh. 3,4ja5
A23 Henkilokunnan taukot. 12

A24 Kaytava 6 Vuorohoito 5

A25 wWC 3 Vuorohoito 5
A26 IV-Konehuone 30,5

A27 Tekninen tila 45

A28 Sahkoékeskus 7,5

A29 Kaytava 28 Yhteis

A30 Pukuhuone/N 15,5

A31 Pukuhuone/M 9

A32 Vaatehuolto 8,5

A33 Vaatehuolto 6,5

A34 WC/M 1,5

A35 WC/N 3

A36 wWC 9 Vuorohoito 1 ja 2
A37 wWC 2 Vuorohoito 1 ja 2
A38 Suihku 3,5 Vuorohoito 1 ja 2
A39 Eteinen 2,5 Vuorohoito 1 ja 2
A40 Siivous 2 Yhteis

A41 Suihku 4,5 Vuorohoito 1 ja 2
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Kaupunkiymparistotoimiala, Turun kaupunki
Mars korttelin uusi paivakotiyksikko - Tilaselvitys 2018

15.8.2018

A42 wWC 2,5 Vuorohoito 1 ja 2
A43 wWC 2,5 Vuorohoito 1 ja 2
Ad4 Eteinen 57 Vuorohoito 1 ja 2
A45 Kaytava 30,5 Vuorohoito 1 ja 2
A46 Ruokailu 26,5 Vuorohoito 1 ja 2
A47 Ryhmatila 47 Vuorohoito 1
A48 Pienryhmatila 19 Vuorohoito 1 ja 2
A49 Ryhmatila 56,5 Vuorohoito 2
Huone-ala yhteensa: Rakennus A 1008,5

Rakennussiiven kerrosala

yhteensa: Rakennus A 1189

RAKENNUS B "SAIRASHUONEENKATU"

TILAN NRO TILAN NIMI PINTA-ALA (m?) |RYHMA

BO1 Eteistilat 17,5

B02 Keittio 49

BO3 Eteinen 19,5

BO4 Ruokailu 56

BO5 Varasto 1,5

BO6 Eteinen 1,5

BO7 Henk.kunn.ty6/taukot. 16

B0O8 Henk.kun. suihku 5,5

B0O9 Henk.kun. pukuh. 14

B10 Eteinen 10

B11 wWcC 1,5

B12 Henk.kunn. pukuh. 14,5

B13 Henk.kunn.wc/suihku 7,5

B14 Varasto 8,5

B15 Varasto 6

B16 Varasto 5,5

B17 Varasto 2

B18 Varasto 2,5

B19 Varasto 9,5

B20 Kaytava 7

B21 Vaatehuolto 21

B22 Varasto 15,5

B23 Ryhmatila 48 Paivahoitoryhma 1
B24 Ryhmatila 38 Paivahoitoryhma 2
B25 Ryhmatila 49,5 Paivahoitoryhma 3
B26 Ryhmatila 34,5 Pdivahoitoryhma 3
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Kaupunkiymparistotoimiala, Turun kaupunki

Mars korttelin uusi paivakotiyksikko - Tilaselvitys 2018 15.8.2018
B27 Kaytava 53,5
B28 wWcC 1,5
B29 Siivous 1,5
B30 Porras 9,5
B31 Varasto 2
B32 Kaytava 3
B33 Kaytava 6,5
B34 Pienryhmatila 10,5
B35 Ryhmatila 41,5 Paivahoitoryhma 4
B36 Varasto 3
B37 Pesuhuone/WC 20 Yhteis
B38 Ryhmatila 24 Pdivahoitoryhma 4
B39 Kaytava 0,5
B40 Kaytava 4,5
Huone-ala yhteensa: Rakennus B 646
Rakennuksen kerrosala 1.krs 394

2.krs 399

Kerrosala yhteensa: 793
RAKENNUS C "FORITUPA"
TILAN NRO TILAN NIMI PINTA-ALA (m?) | RYHMA
co1 Ryhmatila 26,5 Paivahoitoryhma 6
C02 Ryhmatila 24 Pdivahoitoryhma 6
co3 Ryhmatila 46 Paivahoitoryhma 6
co4d Pienryhmatila 21 Pdivahoitoryhma 6
C05 WCET 1,5 Paivahoitoryhma 6
Cco6 e 1,5 Pdivahoitoryhma 6
Cco7 WC 2,5 Paivahoitoryhma 6
cos wWC 4,5 Paivahoitoryhma 6
Co9 Eteinen 5 Paivahoitoryhma 6
ci10 Aula 9 Paivahoitoryhma 6
C11 WCET 2,5 Paivahoitoryhma 6
C12 Ryhmatila 15,5 Paivahoitoryhma 5
C13 Ryhmatila 23 Paivahoitoryhma 5
ci14 Ryhmatila 33,5 Pdivahoitoryhma 5
C15 Aula 9 Paivahoitoryhma 5
Cil6 Eteinen 10 Pdivahoitoryhma 5
Cc17 Eteinen 11 Paivahoitoryhma 5
ci8 Varasto 1,5 Avoin paivdhoito
C19 Ryhmatila 17 Avoin paivdhoito
Cc20 Ryhmatila 35,5 Avoin paivdhoito
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Kaupunkiymparistotoimiala, Turun kaupunki

15.8.2018

Mars korttelin uusi paivakotiyksikko - Tilaselvitys 2018
c21 LEWC 4,5 Yhteis
C22 wWcC 2,5 Yhteis
C23 wWC 10 Paivahoitoryhma 5
Huone-ala yhteensa: Rakennus C 322,5
Rakennuksen kerrosala
yhteensa: Rakennus C 360
RAKENNUS D "LAAJENNUS"
TILAN NRO TILAN NIMI PINTA-ALA (m?) |RYHMA
D01 Eteinen 159
D02 Siivous 3,5
D03 LE-WC 7
D04 Sali 87
D05 Varasto 5,5
D06 ErityisLTO 15
D07 PK johtaja 13,5
D08 Porras 5
Huone-ala yhteensa: Rakennus D 295,5
Rakennuksen kerrosala 1.krs 182

2. krs 147

Rakennusala yhteensa: 329
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