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Ruiskatu 8 / ammatillisen
koulutuksen vaihtoehtoinen

suunnitelma



Taustaa

* Ruiskatu 8 hankesuunnitelma laadittiin vuoden 2015 kampus-paatdsten
pohjalta ja silloin maaritellyista lahtékohdista. Ruiskadulle sijoitettavaksi
esitetaan

— Kellonsoittajankadun toiminnot
— Lemminkaisenkadun valmentavan koulutuksen toiminnot (entista aikuiskoulutusta)
— Mikaelin koulun ylakoulun luokat
— Vaistotilakoulu (ensivaiheessa Kupittaan koulu Syreenikujalta)
— Lisétiloja sote-koulutukselle
« Hankesuunnitelma valmistui loppusyksylla 2017 ja lahetettiin lausunnoille.

« Kiinteistdliikelaitoksen johtokunta ja Sosiaali- ja terveyslautakunta
hyvéaksyivat osaltaan hankesuunnitelman.

« Kasvatus- ja opetuslautakunta palautti asian uuteen valmisteluun




Kasvatus- ja opetuslautakunta 15.11.2017

Ruiskatu 8 kiinteistdd koskevassa hankesuunnitelmassa on esitetty
monien eri taustaisten oppilasryhmien sijoittamista samoihin tiloihin
(ylaaste, erityisen tuen tarpeessa olevat oppilaat, ammatillinen koulutus,
mukaan lukien aikuisopiskelijat ja maahanmuuttajaopiskelijat).

Vastaavanlaisesta eri koulutusasteiden yhdistamisesta ei ole aikaisempaa
kokemusta.

Tilojen suunnittelussa lahtokohtana tulee olla tarkoituksenmukaisuus
opetuksen ndkokulmasta.

Hankesuunnitelman toteuttamisesta olisi seurauksena sivistystoimen
tilakustannusten huomattava nousu, mutta tilat eivat kuitenkaan vastaa
opetuksen tarpeita.



Kasvatus- ja opetuslautakunta 15.11.2017

« On laadittava vaihtoehtoinen suunnitelma jossa Ammatti-
instituutille jarjestetdadn opetuksen tarpeita palvelevat tilat johon
voitaisiin koota Ruiskadulta, Kellonsoittajankadulta, osin
Aninkaistenkadulta ja mahdollisesti muualta opintokokonaisuuksia,
jotka samassa tilassa toimiessaan edistaisivat ammattiopetuksen
reformin mukaista monipuolista ammatillista koulutusta.

« Vasaramaen koulun Syreenikujan yksikon toiminta jatkuisi nykyisessa
rakennuksessa ennen Skanssiin rakennettavaan uudisrakennukseen
muuttamista.

« Samppalinnan koulurakennus on suunniteltu ja rakennettu
erityisluokkien opetusta varten ja soveltuu edelleen siihen toimintaan
hyvin. Lautakunta puoltaa rakennuksen peruskorjaamista Mikaelin
koulun kayttoon.




Ruiskadun hankkeen
kustannusvaikutukset kertaus)

InsinGdritoimisto Vahanen on laatinut kuntotutkimuksen (2017)
Ruiskadun kiinteiston kunnon selvittamiseksi hankesuunnittelun
tueksi - teknisista tarpeista lahtevia korjauksia tehtava
l&ahivuosina noin 12,5 M€:lla (sis. 15% lisa- ja
muutostyOvarauksen), jotta tiloja voidaan kayttaa seuraavat 10
vuotta.

Toiminnalliset muutosty6t 3,5 M€

Kustannuksia laskettaessa on lahdetty siita, etta pintoja- ja
kalusteita ei uusita tdssa yhteydessa vaan niiden osalta tehdaan
vain valttamattomat paikkaus- ja korjaustoimenpiteet.

Alustava arvio kalustekustannuksista 1,3 M€:a (kayttajan hankinta)

Vuokravaikutus sivistystoimialalle 15,67 €/m2 - 3 157 691 €/vuosi.
Edelleen maksettavaksi jaa Uudenmaantien puoleinen vuokra, joka
nykytilanteessa on 673 000 €/vuosi.
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Ammatillisen koulutuksen
vaihtoehtoselvitykset



Vaihtoehtoisten selvitysten tavoitteet

« Tehda kaksi vaihtoehtoista selvitystd ammatillisen koulutuksen
uudishankkeesta:

— Ruiskadulle sijoittuvaksi suunniteltujen toimintojen kokonaisuus
(ammatti-instituutin osalta Kellonsoittajankadun liiketalouden
koulutus ja Uudenmaantie sote-koulutus)

— Laajempi hanke, jossa huomioidaan muitakin ammatillisen
koulutuksen tarpeita

- Edelliset, joiden lisaksi

- Aninkaisten koulutalon toiminnot (kohde joko
peruskorjattava tai kehitettava muuhun kayttoon)

- Datacityn toiminnot (keittidalan tilojen peruskorjaus edessa
noin 2021)




Vaihtoehtoisen selvityksen tavoitteet

» Loytaa ratkaisu, jossa ammatillisen koulutuksen tilamaara
vahenee noin 25%

Nykyiset Tilojen
Lihtotilanne/tavoite 8.1.2018 e tehostaminen
[tavoite -25 %
Omistussuhde Sisalto Vastaava henkilo Kohteet brm2 -25%(brm2)
Elintarv., kauneus, hius, tekstiili, |Anne Aksentjev, Aninkaisten koulutalo,
oma kiinteisto puht. koulutuspaallikko Aninkaistenkatu 7 15 000 11250
Kauppa Olli Pietild, koulutuspaallikko Kellonsoittajankadun koulutalo,
vuokrakohde Kellonsoittajankatu 9-11 8000 6 000
wokrakohde Data-City (matkailu, hotelli, Kalervo Dahlstrom, Lemminkaisenkadun koulutalo,
ravintola, catering,..) koulutuspaallikko Lemminkaisenkatu 18 7 000 5250
oma kiinteistd Sote (sos. - ja terv.) Kalle Ojanen, koulutuspaallikkd [Uudenmaantien koulutalo, Uuden| 6000 4500
Yhteensa 36 000 27 000

Taulukossa on esitelty selvityksessa mukana olevien toimintojen
nykyiset tilamaarat ja niista -25%.




Ammatillisen koulutuksen
uudisrakennus VE1

(Ruiskadun toimintoja ammatillisen koulutuksen osalta
vastaava kokonaisuus)



Sijoittuva kokonaisuus

 Kellonsoittajankadun toiminnot (liiketalous)
—Noin 700 opiskelijaa (29 ryhmaa)

« Uudenmaantien toiminnot (sote-ala)

—Noin 1150 opiskelijaa (40 ryhméaa)

« Tilantarve arvioitu yht. noin 12 000 brm2
* Nelioperusteinen kustannusarvio 35 M€ - 40 M€ (2 900 — 3
400 €/m2)




Ammatillisen koulutuksen
uudisrakennus VE2 (laajennettu kokonaisuus)



Aninkainen ja Datacity

» Aninkaistenkadun koulutalo sisaltyy osittain Konserttitalon tarveselvitykseen
ja mikali suunnitelmat toteutuvat, laajenee Konserttitalo koulun tilojen puolelle.

— Aninkaisissa joudutaan joka tapauksessa tekemé&an suunnitelmia koulun
toimintojen sijoittamiseksi ja toisaalta peruskorjaus tulee vaistamatta
eteen hieman pitemmalla aikavalill&.

— Aninkaisissa nahdaan varovaista kehityspotentiaalia myos muuta kayttoa
ajatellen

—> vaihtoehtoisessa selvityksessa on huomioitu koko Aninkaisten koulutalon
tyhjentaminen.

» Lemminkéaisenkadun tilat ovat vuokratiloja ja siella on omistajan mukaan
ryhdyttava keittiotilojen ja niihin liittyvien opetustilojen peruskorjauksiin
nykyisen vuokrakauden péaattyessa 2021.

— Ravintola- ja catering ala ei voi toimia remontin keskella, joten vaistotiloja
tarvittaisiin vahintaan vuodeksi.

DG — Toinen vaihtoehto on sijoittaa toiminnot vuokrakauden jalkeen toisiin
tiloihin. Tasta nakdkulmasta on nyt selvitetty naidenkin toimintojen
sijoittamista uudisrakennukseen.




Oppisopimustoimisto

« Ammatillisen koulutuksen johdon esityksesta myos
Oppisopimustoimiston sijoitus ammatillisen koulutuksen
keskittyman yhteyteen otettiin mukaan selvitykseen.

» Oppisopimustoimiston olisi joka tapauksessa oltava muun
ammatillisen koulutuksen yhteydessa pidemmalla
kehityskaarella.

» Oppisopimustoimisto toimii talla hetkella vuokratiloissa
Yliopistonkadulla

—389 m2 /6 000 €/kk




Sijoittuva kokonaisuus

Kellonsoittajankadun toiminnot (liiketalous)

Uudenmaantien toiminnot (sosiaali- ja terveysala)

Aninkaistenkadun toiminnot (elintarvikeala, kauneus- ja
hiusala, vaatetusala, koti- ja puhdistuspalvelut seka
valmentava koulutus)

Lemminkaisenkadun/Datacityn toiminnot (elintarvikeala,
hotelli-, ravintola- ja catering-ala, matkailuala, valmentava
koulutus)

» Oppisopimustoimisto

Yhteensa 3 000 opiskelijaa (140 ryhmaa)

 Tilantarve arvioitu yht. noin 23 000 brm2
* Nelidperusteinen kustannusarvio 67 M€ - 77 M€ (2 900 —
3 400 €/m2)
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Sijoitusvaihtoehdot



Peltola

« Kaupungin omistuksessa on Peltolan
koulutalon naapurissa 2 tonttia, joita
voidaan hyodyntaa.

» Edellyttaa kaavanmuutosta (Asuin- ja
kasvitarharakennusten korttelialue,
rakennusoikeus noin 2 500 m2)




Kupittaa / Itaharju

« Kaupungilla ei ole Kupittaan alueella omistuksessaan tahan
tarkoitukseen sopivaa tonttia

— Sopiva sijoituspaikka voi olla saatavissa kilpailun kautta

* ItAharju on kaavoitettava alue, jonne on mahdollista saada
juuri toimintaan sopivan kokoinen tontti.

 Alueelle tullaan suunnittelemaan myos kaupungin muita omia
palveluja (Itaharjun monitoimitalo)

 Alue yhdistyy luontevasti Kupittaan opiskelu-, innovaatio- ja
elinkeinokeskittymaan (Turun Tiedepuiston Masterplan 2050)




Alkataulu



Alkatauluarviointi

Ammatillisen koulutuksen tilaratkaisujen tarveselvitys 2018-
2019 (nyt laadittu vasta karkea esiselvitys)

Hankesuunnittelu 2019-2020

Suunnittelu ja kilpailutus (vaiheet toteutusmuodosta riippuen)
2020-2022

Rakentaminen 2-2.5 vuotta

Uudishanke valmis ~ vuonna 2023-2024

— Aikataulu arvioitu tassa vaiheessa haarukassa, silla esim.
kaavoituksen vaikutusta aikatauluun tai hankkeen
rahoituksen aikataulua ei viela ole voitu varmasti arvioida.




Vaihtoehtojen arviointia



Nelidtavoitteiden toteutuminen

q brm2 Tyoryhman opiskelijat|Opetushl6 (Muu

Kohteet -25% brm2

Vaihtoehto 1 (kello + sote) |Kohtee (HS 2017) °  |esityshym2| ° kunta  |hldkunta

Kauppa Kellonsoittajankadun koulutalo 7832 5874

Sote Uudenmaantien koulutalo 5947 4460
Yhteensd 13779 10334 9223 11990 1850 135 19
Erotus (tavoite) -3445 Koko hlomaara 2004
Toteutuu -1789

q . brm2 Ty6ryhman i .. .|Opetushlo |Muu

Kohteet -25% brm2 (opiskelijat

Vaihtoehto 2 (laajennettu) (HS 2017) ® |esitys hym2 PISKEIEY unta | henkiloku
Aninkaisten koulutalo

Elintarv., kauneus, hius, tekstiili, puht. 14 862 11 147 - -

Kauppa Kellonsoittajankadun koulutalo

7 832 5874 - -

Data-City (matkailu, hotelli, ravintola, [Lemminkdisenkadun koulutalo

catering,..) 6 975 5231 - -

Sote (sos. - jaterv.) Uudenmaantien koulutalo 5947 4 460 - -
Yhteensa 35616 26712 17719 23035 3005 246 43
Erotus (tavoite) -8904 Koko hlomaara 3294
Toteutuu -12 581

Optio: TAITO-ravintola 500 690

Vaihtoehdossa V2 (laajempi hanke) voidaan saavuttaa suhteessa huomattavasti

suurempi tilankayton tehostaminen ja nelididen vahentaminen, kuin vaihtoehdossa V1.




Uudisvaihtoehdon hyodyt kayttajan
nakokulmasta

« Uudishanke mahdollistaisi taloudelliset, tehokkaat ja toimintaa
tukevat tilat.

« Vanhoihin tai kevyesti saneerattuihin tiloihin verrattuna
tilasdastdja voidaan saavuttaa toiminnasta tinkimatta.

* Yhdessa hyvan sijainnin kanssa uudet tilat takaisivat
samanveroiset, tasa-arvoiset puitteet kaupungin
lukiokoulutuksen kanssa. Vaikutus yleisesti myds ammatillisen
koulutuksen imagoon.

« Samoissa tiloissa toimiminen vahentaa siirtymisen tarvetta
tyOopaivan aikana niin opettajilla kuin hallinnolla. Tydaikasaasto
on merkittava.

* Yhteisten opettajien kayttd joustavoituu.

« Liséksi selvitaan nykyisella palvelutasolla isommasta maarasta
opiskelijoita esim. tukipalveluiden osalta.




Kokonaiskustannusten vertailu

AmmnattlHdrcittuutin tlaratkalcun kustannusvalkuiuiosed

TURUN KALUPUNE]
Leev Luoto / 1.3.2018

Valntoshio 1

- Ruiskadun ykelkk3dn oteutetsan peruskonaus ja idminnalsks matoksls yuosing 20152020 favol=hings 15,0 miljoonss sumna)

- Kohbeeseen booizan ioiminnot nykyisisSl Rukskadun ja Kelionsolfftajankadun yiskist Tholhin sllofiuu ls8ks] MEasln koulu. Tyhlene+3 Samppalinran Eouluaksnnus mypd38n.

- Aninkaissen koulutalo vaabll laajan peneskorjauksen 2027-2028 (Evolstinta 45,4 mijoonaa suroa)
- Kmyyest kofaty Ruisksdun mkennus K5 y0st88n teinisest oppuun, jonka [Skesn o= mypd88n ja korvatasn valhioshdon 3 mukaisells ysdsrakennuiselia. TAmSn oistetsan tapahtuvan vuosina Z032-2033.
- Samppalinnan koulule otevtetan usdsrakennus yuosina 2022-2033 Ravolishings 10.5 miljoona surca)l

Alustava luonnos

2018 2000 2021 2022 2023 2024 225 2126 22T 2028 20129 2030 2031 32 033 s arvol Aanrizari||3nndskbunis
Perushorius oy sanmuk set £ 000N | -8000 00 I rE O | Tas e Uudisrakennes. (Rulskatu) o5 T EN 00
Uudisrakentymishustannuk =t sapn an| ssam o |Uudismkennas | Samppalnna ) 13854 ST o)
TiiSpkokustannukset -187 0ol mwn | odwme | ooocss | nvoe | antssd | ness | meime | miEiT | a4 142 | gadps | ddesdd | - el 250w |Aninkalsten koulutaic 55 568 T3 1%
Ulkcs maksaavat vuokrat =6 o i | meaes | Famn =00 | mEesr | En v Er &0 | =3 xmExn | msvm | moom XA 4TS
Myyntiulo Eohdemyynneisti 4 [H00 DD 5 7 BS
YHTEENZA SN EEN  AEOMO S 1 CeF-T 57340 8 ane SpsEn  LITSES R ITBSON E3TE B4 554 EEM SR TE A28 182 448 148
Kassaviman nyiyara AT ON  -4m0EE  eo;T &7 Ans 48 =8 A4 Ll 1 AZ40  ABTMER TEDSDT  METE 37 e WMED  GH AN BT I T 2354 SAR
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Valhtoshio 2
- Tokeuisiaan uudisakennus vaosing 2023-H1024 {favoibe=hinta 38,4 miloonaa euna]
- Undisakennuksesn kootaan toiminnot nykyisistd Ruiskadun f Kellonsoittajanedan ykoildists.
- SUORESA omisuksessy oWt vapautuvat Slat myydaan.
- Kelionsoftajankadun vuokrasopimus irtsanoan.
- Dt Eyn Hat vaathvat peruskorjauksen vuosina J022-2025. Peushorisuss nosiaa kohiessis yios maksetavas vookraa
- Aninkaisten koulutalo vaatbl laajan penaskerjauksen I27-200 (mvokehinka 46,4 mijoonaa euroa
- Samppalinran koulu B8 nykyisin iolhinsa, jota peruskodataan (avedehinta 39,0 mijoonaa =urca)
20138 2020 panrg | 2033 2023 rane ] 2035 2026 2T 2028 2029 2020 2031 2032 OE3 JAArmlsarvol Adnrdsarso]|33nnds bunio
Peruskors o sannuakset - (N0 D T T | s e Uudlsrakenns (Rukskatu) 41 850 T B4 %
Uudlsrakentamishusiannukset <1 B T4l |Aninkalsien koulutalc S5 860 T 971 %
TIiSpRckustannukset -51 (X e 54 T 5 U 5 431 21 2% ] -4 B - 12 surm | mna | mves | -104 AEEW [Samppainnan kouksain H HET B T
Ulices makseSavat vunkrat =6 o 64 15 -1 W7 AT | 1 00 S ] 0T ] | ] e | 1 S 1S | 0 S | 1 Seea | S | AT | - el
Wyynitituio Eohdemyynneisty 4 500 DD |
YHTEEN2A 81 SASTED 17472 e 54 T3 434 S -1 S0 SEY DT BE NISOTE -1EMEET - Ve 170 0E -1 TSoE - et 108711 =S
Kassaviman nykyara 81 AEM AT 15 IS 1T 91840 8381 &N -1 IS ED -SR0S B 1003740 GUROED 47O 4mh 0 - B 53808 454
32 207 62T
Valhtoshio 3
- Toteuietaan uudismkennus vecsing 2023104 (tavolehinta 74 mijsonaa eurcal
- Uudismkennuisesn kootsan tolminnof nykplsisil Rulskadun, Aninkalshen, Kelionsolitajankadun ja DalaCityn yksikGisE.
- Sunrassa omishiksessy ot vapautvat Slat myydddn.
- Kelionsoitajankadun ja DataCityn Siojen vuckmasopimukset rtisanctan.
- Samppalinran Eoulu J38 nykyisin flolhinsa, jotia peruskofaman (tavoiekesanngs 5,0 miloonaa eunoa)
2018 2000 22 2022 2023 024 2035 2126 02T 2028 229 2030 2031 032 033 |[#&&rnssarvet Aanrtzario||3Anndskbunis
Perusborjaus oy sk se i [0 N0 Uudisrakennes [ Rubskatu) 50 54t E B %
Uudlsrakentamiskustannukszs -2 1% ge | 42 38 Em Samppalnnan koukfaio H BT B T
YiiSphokustannukset =157 000 S0 tan | emaer | oesein | aesges | arsa Apsnr | sodd | s | srewm | amms | o | e | -amme 2007 158
Ulces maksaZavat vuokrat 4 (00 o0 | voowms | moos | 1meaess | vosaase | rmEax | 1007 @mE | viea | 11sz0me | 1imEan | e | I3 e
Wyyniituio kohdemyynnessty T 800 D00
YHTEENZA SISTO00 -IEE0 140 BE a7 MEEMD 4 EI085 41 4EEE SSESST I 0 O ENETD  §WND mEoe HAED OMSET EBST 1 & £ZF 5054 B
Kassaviman nyiyara -IST000 SIS0 TEoID MEAT 34THE IZHETI O SETI MBS F0DS SECsE SR SSQae S434T ST Gl 132 830 45778 1@
16 452 190
Laskentacistuksia:
Tuotoden B Kulujen yunsmenes 20%
Diskontiauskorko £.0 %
Tontikustannus uudiskohizissa 250 Exem

Raksnnusien wuosEukrminen

1.75 % wsdshinrashivuns




Vuokravaikutukset sivistystoimialalle

Nykyiset vuokrat Ruiskatu 8 hanke

Kohde €/vuosi Kohde €/vUosi
Kellosoittajankatu 456 780 Ruiskatu 8 3 068 563
Uudenmaantie 673 058 Aninkainen 2 058 156
Aninkainen 2 058 156 Datacity 1 048 022
Datacity 1 048 022 yhteensé 6174 741
yhteensa 4 236 016 Huom. B huomioi viela

peruskorjausten mydta nousevia vuokria

Vaihtoehtoinen hanke 1 Vaihtoehtoinen hanke 2

Kohde €/Vuosi Kohde €/vuosi
Uudishanke 3383 109 Uudishanke 6 509 457
Aninkainen 2 058 156

Datacity 1 048 022

yhteensé 6 489 287

Huom. B huomioi viela

peruskorjausten mydta nousevia vuokria
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Vaikutukset, mikali Ruiskadulle el
toteuteta hankesuunnitelman mukaisia
sijoituksia



Huomioitavaa / Ruiskadun kiinteisto

» Mikali Ruiskadun hankesuunnitelmaa ei hyvaksyta ja
ammatillisen koulutuksen toiminnot paatetaan sijoittaa
uudisrakennukseen, tulee edelleen ratkaista Ruiskadun
hankesuunnitelmassa mukana olleet muut asiat

— Mikaelin koulun sijoittaminen Samppalinnan koulutaloon
- Kustannusarvio 7-9 M€

— Vaistotilakoulun toteuttaminen muualle tai toteuttamatta
jattdminen (tarve ns. pysyvalle vaistoétilalle on noussut
usein esiin)




Huomioitavaa / Ruiskadun kiinteisto

« AMK:n tilat tyhjenevéat kesalla 2018 —> 16 000 m2 tyhjana

* AMK:lta tyhjentyneen osan yllapitaminen tyhjana: kustannus
vuositasolla noin 500 000 €.

» Koko kiinteistdsta voidaan luopua vasta, kun ammatillisen
koulutuksen uudishanke valmistuisi (sote- alan siirto pois
Ruiskadun Uudenmaantien puoleisesta siivesta)

» Mikali kohdetta kaytetdan muiden koulujen vaistotilana useamman
vuoden ajan ennen ammatillisen koulutuksen uudishankkeen
valmistumista, tulee teknisia korjauksia tehda noin 3,5 — 5 M€:lla.

 Pitkalla aikavalilla kohdetta voitaisiin kehittda kaavallisesti ja
myyda esim. asuinkayttéon. (arvo nykyisella rak.oikeudella noin
4,5ME€)




Huomioitavaa / Kellonsoittajankatu

* Nykyinen vuokrasopimus paattyy 31.12.2018

* Ennen tata tulee ratkaista, neuvotellaanko sopimukseen jatkoa
ja kuinka paljon.

 Kellonsoittajankadun tiloihin on myos kohdistumassa
merkittavia korjaustarpeita. Taman hetken arvion mukaan
siella voidaan olla enda pari/muutama vuotta.

« Kaupungin vuosittaiset kulut Kellonsoittajankadulla on samaa
suuruusluokkaa, kuin Ruiskadun (AMK:n puolen) yllapito
tyhjana.

* Ulosmaksettava vuokra on kuitenkin varsin maltillinen.
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