Esiselvitys Mars-korttelin paivékotihankkeesta

Lahtékohta

Turun kaupunki omistaa niin kutsutun Mars-korttelin kiinteistén. Kokonaisuus koostuu useammasta
historiallisesta rakennuksesta, joihin tulee vaistamaéttad kohdistumaan korjaustarpeita. Samaan ai-
kaan keskusta-alueella on suuri tarve kunnallisille paivahoitopaikoille. Tilapalvelukeskus on yh-
dessa sivistystoimialan ja kaupunkiymparistétoimialan kanssa alustavasti selvittanyt, voisiko kiin-
teistoa jalostaa varhaiskasvatuksen tarpeisiin.

Kohteen muuttaminen paivakotikaytt6on nykyisia tiloja korjaamalla seka osittain uudisrakentamalla
nahdaan mahdollisena ja hankkeesta voitaisiin k&ynnistaa tarveselvitys- ja hankesuunnittelupro-
sessi. Tatd ennen on nahty tarpeelliseksi laatia asiasta esiselvitys ja saattaa se niin kasvatus- ja
opetuslautakunnan kuin kaupunginhallituksen kaupunkikehitysjaoston hyvaksyttavaksi. Mikali tata
hanketta lahdetaan edistamaan, alkaa kustannuksia syntya normaalia hanketta enemman jo hyvin
aikaisessa vaiheessa ja toisaalta tilojen nykyiset vuokralaiset tulisi myds irtisanoa nopealla aikava-
lilla. Vuokrasopimusten irtisanomisaika on 1-6 kk.

Varhaiskasvatuksen tarpeet

Turun alueellista kehitysta ohjaavan rakennemalli 2035:n mukaan asuinrakentamisen ja vaesto-
maaran lisays tulee olemaan keskustan alueella voimakasta, miké vaikuttaa toteutuessaan var-
haiskasvatuspaikkojen lisdamistarpeeseen nyt ja tulevaisuudessa.

Keskusta-alueella toimii télla hetkella viisi kunnallista paivahoitoyksikkda. Naista kaksi on vuorohoi-
toon keskittynytta paivahoitoyksikkoa, jotka vahentévat ns. tavallisten varhaiskasvatuspaikkojen
maaraa alueella. Taméan lisdksi alueelle on keskittynyt nelja varhaiserityiskasvatuspalveluja tarjoa-
vaa alueellista integroitua ryhmaa. Seka vuorohoito ettd varhaiserityiskasvatuksen paikat palvele-
vat lapsiperheitd koko Turun alueelta. Nykyinen kunnallisten varhaiskasvatuspalveluiden tarjonta ei
ole keskusta-alueella riittdvaa suhteessa palvelujen kysyntaan. Keskusta-alueen palvelujen riitta-
mattdmyys yleensa ja vuorohoitopalveluiden kysynnén kasvun mydéta syntynyt vaje on tiedostettu
varhaiskasvatuksessa selkeasti. Ongelmasta on informoitu kasvatus- ja opetuslautakuntaa useaan
otteeseen.

Varhaiskasvatuslain (19.1.1973/36) 2 §:n mukaan lasten paivahoito on pyrittdva jarjestamaan si-
ten, etta se tarjoaa lapsen hoidolle ja kasvatukselle sopivan hoitopaikan ja jatkuvan hoidon sina
vuorokauden aikana, jona sita tarvitaan. "Kunnan on huolehdittava lasten paivahoidon jarjestami-
sestad asukkailleen sisalloltaan sellaisena ja siind laajuudessa kuin varhaiskasvatuslaissa saade-
taan” (4 8). Varhaiskasvatuslain (2 a 8) tavoitteissa velvoitetaan palvelujen jarjestgjaa tarjoamaan
lapselle varhaiskasvatuksessa mahdollisimman turvallinen ja terveellinen varhaiskasvatus ja pysy-
vat ihmiskontaktit.

Ymparivuorokautisen, ilta- ja lauantaihoidon palveluiden kysynta on kasvanut Turussa viime vuo-
sina. Kuusikkokuntien vertailun mukaan kunnallisessa paivakotihoidossa oli ko. palveluiden piirissa
vuonna 2014 333 lasta. Vuoteen 2015 kasvua oli vain 1,2 %. Tall6in lapsia oli palveluiden piirissa
337. Kasvu seuraavaan vuoteen 2015 oli jo 20,5 % lasten maaréan ollessa 406. Vuoden 2017 ym-
parivuorokautisen, ilta- ja lauantaihoidon palveluiden piirissa olevien lasten maara on 522. Kasvua
vuodesta 2016 on perati 28,6 %. Kysynnan valtavaan kasvuun nayttaa vaikuttavan selkeéasti kaup-
pojen aukioloaikojen vapautuminen, useiden palveluiden ilta- ja viikonloppupainottuneisuuden li-
saantyminen yleensa seka positiivisen rakennemuutoksen vaikutus tyopaikkojen lisdéntymiseen ja
tyontekijoiden alueellisen liikkuvuuden lisaantymiseen mm. Vakka-Suomen alueelle.

Keskusta-alueella vuorohoitoa tarjotaan talla hetkella Asemanseudun paivahoitoyksikossa Kasityo-
laiskadulla ja Sairashuoneenkadulla sekd Kaskenmdaen paivahoitoyksikdssa Kaskenkadulla. Tule-
vaan Kastun paivakotiin on suunniteltu vuorohoitopalveluita, jolloin vastaavat palvelut loppuvat
Munterinkadun yksikdssa. llta- ja viikonloppuhoidon palveluita tulee tarjota kaupungin keskusta-
alueella, jonne on mahdollista kulkea helposti eri puolilta kaupunkia joukkoliikenteen palveluja hy6-
dyntéen vuorokauden eri aikoina.



Pisimmillaan lapsi saattaa olla vuorohoidossa yhtajaksoisesti jopa kymmenen vuorokautta perak-
kain. Tama edellyttda, etta paivakotitilat suunnitellaan kodinomaisiksi, ja tilojen tulee tarjota pie-
nelle lapselle myds mahdollisuus omaan rauhaan. Varhaiskasvatuslaki edellyttaa, etta varhaiskas-
vatusymparisto on turvallinen ja lapsen kasvua ja kehitysta tukeva. Varhaiskasvatuksessa tulee
kiinnittdad huomiota myds mahdollisimman pysyviin ihmiskontakteihin. Nykytilanteessa Turussa jou-
dutaan kuitenkin lapsia siirtAmaan varhaiskasvatuspaikasta toiseen y6- ja viikonloppuhoidon tar-
peen ajaksi. Lapsi voi myfs joutua vaihtamaan toiseen paivékotiin, mikali vuorohoidon tarve huol-
tajien tydolosuhteiden muuttuessa paattyy. Menettely ei vastaa varhaiskasvatuslain henkea, mutta
on riittavien tilojen puutteessa valttamatonta. Vuorohoitopalveluiden tarjonta Turussa on talla het-
kelld taysin riittamatonta. Mars-kortteliin suunnitteilla oleva ratkaisu tulisi mahdollistamaan moni-
puoliset varhaiskasvatuspalvelut (ilta-, yo-, ja viikonloppuhoito, ns. tavalliset varhaiskasvatuspalve-
lut sekd avoimen varhaiskasvatuksen palvelut) samassa pihapiirissa. Ratkaisu tulisi helpottamaan
osaltaan vuorohoitopalveluiden saatavuutta seka parantamaan varhaiskasvatuspalveluiden tarjon-
taa kokonaisuudessaan merkittavasti lapsiperheiden muuttuvassa arjessa.

Mars-kortteli

Mars-korttelilla tarkoitetaan tassa selvityksessa Sairashuoneenkadun, Linnankadun ja Puistokadun
rajaamaa tonttia 12. Kiinteistotunnus on 853-8-9-12. Tontin pinta-ala on 6987 mz2.
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Tontilla sijaitsevat Sairashuoneenkadun paivakoti, nk. Foritupa (Linnankatu 41), Kéydenpunojan
talo (Linnankatu 41), entinen retkeilymaja (Linnankatu 39) sek& toimistotiloja (Linnankatu 39).
Mars-korttelin tassa esiselvityksessa kuvattu paivakotihanke liittyy muihin paitsi Linnankatu 39 toi-
mistotiloihin.



Sairashuoneenkatu 1

- kaksikerroksinen suojeltu puurakennus
- rakennusvuosi 1899
- talla hetkelld toimii kaupungin paivakoti

Sairashuoneen- ja Linnankadun kulmassa oleva Fdritupa-rakennus

- rakennusvuosi 1831

- yksikerroksinen puurakennus, myos suojeltu

- tilat ovat yhdistyskaytossa

- rakennus on kunnostuksen tarpeessa ja vajonnut

- siséatilojen lattiat ovat vajoamisesta kaltevat ja sokkeli on useasta paikasta halkeillut. Tilat ovat
kuitenkin lahtokohtaisesti kooltaan ja pohjaratkaisuiltaan helposti kayttdonotettavia ja muunnel-
tavissa paivakotikayttoon.

Linnankatu 41:ssé sijaitseva Kdydenpunojantalo (nk. Manala)

- korttelin vanhin rakennus. Osa rakennuksesta on ajalta ennen vuoden 1827 paloa, 1750-luvulta.
- rakennus on yksikerroksinen, suojeltu
- tilat ovat yhdistyskaytossa

Linnankatu 39

- yksikerroksinen siipi on osa suurempaa kivirakennusta, jonka muissa osissa toimii Varsinais-
Suomen sovittelutoimisto

- selvityksen piirissé oleva siipi on aikaisemmin toiminut matkailukotina/retkeilymajana ja toimii
nyt paaasiassa asuntohotellina, jossa on yhteinen keittio- ja oleskelutila majoitushuoneiden li-
saksi.

- siipi ei ole suojeltu osa rakennusta

Suunnitelma pahkinankuoressa
Sairashuoneenkadun ja Linnankadun kulmaan voitaisiin sijoittaa noin 120-140-paikkainen paiva-

koti, mutta tama edellyttédd korjaus- ja muutostoita nykyisiin rakennuksiin sek& uudisrakentamista.
Suurin haaste kohteessa on ilmanvaihto.



Alustavan suunnitelman mukaan:

1. Sairashuoneenkadun paivakotirakennus jaa paivakotikayttdon. Rakennuksesta voidaan poistaa
keittio ja tydhuoneet ja nadin tehda tilaa tarvittaville ryhmatiloille. Rakennuksen pohjoispaahan
sijoitetaan vuorohoito ja etelapaahan viikonloppu- ja iltahoitopaikat.

2. Hyoddynnetaan asemakaavan mahdollistama lisdrakentaminen Sairashuoneenkadun paivéako-
din ja Foérituvan valille. Tahan voidaan rakentaa suurin osa tulevien ryhmien eteistiloista, yhtei-
nen jakelukeittio, hissi, yhteissali ja tydhuoneita. Laajennus toimisi vieressa olevien rakennus-
ten eteistilana, johon paasee seké Sairashuoneenkadun etta pihan puolelta.

3. Foritupa kunnostetaan ja otetaan paivakotikayttéon. Tilat soveltuvat mittojensa puolesta paiva-
kotikayttoon hyvin.

4. Koydenpunojantalo soveltuu tilojensa puolesta pienempien lapsiryhmien kayttéon. Suojeluar-
vonsa johdosta rakennusta ei voitane yhdistaa viereisiin rakennuksiin esim. sisakaytavalla,
mutta katettu kulku lienee tasokkaalla suunnitelmalla jarjestettavissa. Koydenpunojantaloon
suunnitellaan sijoitettavaksi vain osapaivaista avointa varhaiskasvatustoimintaa.

5. Linnankatu 39:n rakennus sijaitsee muista rakennuksista erillaan ja liséksi syvarunkoisen ra-
kennussiiven tilat ovat pimeahkot ja vahemman kodinomaisia kuin rakennusryhmén muut tilat.
Tama rakennus tulisi kuitenkin ottaa kayttoon, silla kaikki tarvittavat toiminnat eivat mahdu kol-
meen puurakennukseen. (Kéydenpunojantalo vain avoimen toiminnan kayttéon.)

Piha-alue kiinteistolla ei ole kaiken kaikkiaan erityisen suuri, joten pysakdintipaikat pyrittaisiin mini-
moimaan ja saattoliikenne hoitamaan mahdollisimman pitkélle katualueella.

Kayttajan nakokulmasta vanhoista puutaloista muodostuva miljéé on omiaan erityisesti vuorohoi-
dolle, jonka taytyy toimia kodinomaisessa ymparistossa.

Kaavaillut rynmaét olisivat lahtdkohtaisesti seuraavanlaiset (jako voi jatkosuunnittelussa muuttua):

kaksi ymparivuorokautista, 15 lasta/ryhma, sisarusryhmina
kolme viikonloppu- ja iltaryhm&é, 20 lasta/ryhma, sisarusryhmina
kaksi 1-6-vuotiaiden ryhmaa, 21 lasta/ryhma

avoin paivakoti- ja kerhoryhméa

Rakennusten kunto ja kehityspotentiaali

Nykyinen kaava on hyvaksytty 1980-luvulla (yleisten rakennusten korttelialue). Kaava mahdollistaa
edella esitellyn kokonaisuuden sijoittamisen tontille, myés 2-kerroksisen uudisosan.

Linnankadun varren rakennukset ovat asemakaavassa suojeltuja, eli niit ei saa purkaa.

- Suojeluarvot ovat voimakkaammat ulko- kuin sisdpuolella, mutta erityisesti Kdydenpunojantalo
ei kesta merkittdvia muutoksia sisétiloissakaan.

- Nykyinen huonejako on lahtdkohta, mutta pienia muutoksia esim. Forituvassa voidaan harkita.

- Vanhat ikkunat pitaisi sailyttaa.

- Entisen Hostelli-rakennuksen arvioidaan kestavan hieman enemman muutoksia.

Rakennukset (Fdritupa ja Kbydenpunojantalo) vajoavat, joten niihin pitdd tehda perustustenvahvis-
tukset. Taman suunnittelu voitaisiin tehda jo vuonna 2018. Kohteen osalta on huomioitava, etta
siella tulee mitd todennékoisimmin tehtavaksi arkeologisia kaivauksia.

Na&ihin vanhoihin rakennuksiin ei lahdeta tekem&an koneellista ilmanvaihtoa, joten kaupunkiympa-
ristdtoimiala ryhtyy yhdessa asiantuntijakonsultin kanssa selvittdmaan ja suunnittelemaan paino-
voimaisen ilmanvaihdon toimivuutta ja luotettavuutta kohteessa. Alustavan nakemyksen mukaan
kohteeseen tulisi toteuttaa koneavusteinen painovoimainen ilmavaihto.

Nykyaikaiset energiamaaraykset eivat koske tata kohdetta, silla kyseesséa on sr-luokitellut raken-
nukset. Paloturvallisuuden osalta tavoiteltavana on suojaustaso 3 (sprinklerit), mutta paloilmoitin-
jarjestelmakin voidaan mahdollisesti hyvaksya.



Terveydensuojelulaki asettaa paivahoitokohteelle seuraavia vaatimuksia:
llmamaaran on oltava vahintaan 6 1/hlé/s

lattialampdtila vahintdan +19

wc:itd ja vesipisteita oltava riittava maara

siivouskeskus + komerot seka vaatehuoltotila oltava

Kustannusvaikutukset

Hankkeelle ei ole tassa vaiheessa vield laskettu kustannusarviota, mutta karkealla tasolla hintaa
on pyritty arvioimaan nelididen ja kohteen haastavuuden valossa.

Alustava arvio perustusten vahvistukselle on noin 550 000 €, alv 0 % (Kdydenpunojantalo ja Fori-
tupa).

Olemassa olevien rakennusten korjausten (yht. n. 2 260 m2) ja laajennusosan (n. 200 m2) alus-
tava kustannusennuste on noin 6,5 M€ - 7 M€ (alv 0 %).

Edella mainitut yhteensa noin 7 M€ - 7,5 M€,

Kustannukset tarkentuvat jatkoselvitysten myota.

Aikataulu ja eteneminen

Hankkeen toteutumisen tavoiteaikataulu on 2020. Kohde tarvitaan ennen kuin Kaskenkadun nykyi-
nen paivakoti peruskorjataan. Taméan valmistumistavoite on 2022.

Tarkoituksena on hyvaksytyn esiselvityksen pohjalta kdynnistd& kohteen perustustenvahvistami-
sen suunnittelu ja toteutus, koekairaukset ja mahdolliset arkeologiset kaivaukset ja tdamén ohella
laatia paivakotihankkeen hankesuunnitelma. Hankesuunnitelma saatettaisiin paatdksentekoon
2018 syksylla.
Hanke tulisi huomioida investointiohjelmassa 2019 - 2020.

Esitys

Esiselvitys hyvaksytaan jatkosuunnittelun pohjaksi.

Tarveselvitys ja hankesuunnitelma voidaan yhdistad, silla esiselvityksessa on jo maaritelty tarve ja
ratkaisuehdotus.

Hyvaksyessaan esiselvityksen toimielimet osoittavat valmiutta ja tahtotilaa priorisoida hanketta in-
vestointisuunnitelmassa siten, etta sen toteutus voidaan aloittaa 2019.



