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OSAPUOLET
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Kiinteistéliikelaitoksen tilapalvelut
Kaisa Simula
Strateginen tilojen ohjaus

Minna Juselius

1 LAHTOKOHTA

Sivistystoimiala esittaa tilainvestointiohjelmaan seuraavan noin neljan vuoden ajanjaksolle nel-
jan paivakodin peruskorjausta tai korvaamista uudisrakennuksella. Nama paivakodit ovat Vii-
namaenkadun, Niitunniskantien, Talinkorventien ja Piinokankadun paivakodit.

Jokaisesta kohteesta laaditaan oma selvitys. Tima tarveselvitys kasittelee hankkeista kiireelli-
sintd eli Viinamaenkadun pdivakotia. Sivistystoimialan varhaiskasvatuksen, Kiinteistoliikelaitok-
sen tilapalvelujen ja strateginen tilojen ohjaus -vastuualueen edustajat ovat yhdessa muodos-
taneet sellainen ndkemyksen, ettd Viinamaenkadun nykyinen péaivakoti tulisi korvata uudisra-
kennuksella samalle tontille.

2  NYKYTILANNE

Nummenmaen kaupunginosassa Viinamaenkatu 7:ssa sijaitseva paivakoti kuuluu Itdharjun pai-
vahoitoyksikkdon. Yksikkoon kuuluu ko. paivakotitoiminnan lisdksi esiopetusta C. O. Malmin
koululla. Viinamaenkatu 7:ssa toimii alueellinen integroitu ryhma.

Paivakotirakennuksessa on talla hetkelld kahdeksan ryhmaa:
- kaksi 1-2 —vuotiaitten ryhmaa, yhteensa 24 hoitopaikkaa
- kolme 2-5 —vuotiaitten ryhmaa, yhteensa 63 hoitopaikkaa
- pienennetty 3 -5 —vuotiaitten ryhma, 14 paikkaa

- alueellinen integroitu erit.ryhma, 15 paikkaa

- esiopetus, 21 paikkaa

Paivakodin piha-alueella on kota, joka toimii ulkoryhman tukikohtana. Ryhmassa on 14 hoito-
paikkaa. Pdivakodissa ulkoryhma mukaan lukien on talla hetkella kaikkiaan 151 hoitopaikkaa.

Lisaksi Hannunniitun koululla on kaksi esiopetusryhmaa, yhteensa 28 paikkaa.

Paivakodissa on johtajan lisdksi hoito- ja kasvatushenkilostod yhteensa 28 ja kolme laitosapu-
laista. Hannunniitun koululla on hoidosta ja kasvatuksesta vastaavia tyontekijoita nelja.

Paivakodissa on Arkean palvelukeittio.



Paivakodin huoneistoala on 2 137 m2 ja bruttoala 2 448 m2.

Paivakotirakennus on valmistunut vuonna 1954. Tiloissa on tehty peruskorjauksia vuosina 1986
ja 2001. Vuonna 2010 vanhan Emmi-kodin tilat remontoitiin pdivakodin kayttoon. Vuonna
2013 paivakodissa tehtiin sisdilmatutkimuksia, joiden pohjalta on tehty korjauksia ja tiivistyksia
kellariin seka otettu kellarin tiloja pois kdytdsta johtuen sisdilman huonosta laadusta.

Rakennusinsindori Petri Annila Oy on tehnyt kuntoarvion kohteesta vuonna 2016. Siina tode-
taan mm. ettd aikakaudelle tyypillisesti vali- ja ylapohjissa voi piilld laaja-alainen korjaustarve
liittyen rakenteiden mikrobiologiseen kuntoon, erityisesti siita syystd, etta kayttdjien oireiluun
ei loydetty selkeaa selittdavaa tekijaa kuntoarvion yhteydessa. Havaintojen mukaan ilmanvaih-
toon tai lAmmitysjarjestelmiin ei kuitenkaan todennakdisesti kohdistu mittavia peruskorjaus-
tarpeita lahitulevaisuudessa. Sahkotekniset jarjestelmat seka vanhat putkistot vaatinevat lahi-
vuosina korjauksia, putkiston osalta korjauslaajuus selviaa tarkemmassa kuntotutkimuksessa.

Koko raportti on esitetty liitteessa 1.

2. kerroksessa n. 2/3 kerrosalasta oleva 2010 korjattu tila on p&allisin puolin hyvassa kunnossa.
Tilat ovat tekniikaltaan myds uusittu. Pdivdkodin 1. kerros seka toisen kerroksen loppuosa on
yleisiimeeltddn huonohkoa. Pinnat ovat kuluneita seka tekniikka pdaosin vajavaista. Kellariker-
roksen tilat ovat toimineet Iahinna varastotiloina. Kellarikerroksen tilojen kdyttéonotto paiva-
kodin kadyttoon vaatii sisdilmaongelmien selvittamisen seka tilojen taydellisen remontoinnin. 1.
seka 2. kerroksen tiloihin voi myds mahdollisesti kulkea kellarin huonolaatuista sisdilmaa, jollei
kellarin huonon sisdilman aiheuttajaa 16ydeta seka korjata.
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Kuva 1. Pdivakodin tontti




Kuva 2. ilmakuva paiviakodista

ALUEEN PALVELUTARVE JA PALVELUN JARJESTAMISTAPA

Nummenmaen alueella ei ole Viinamaenkadun lisdksi muita kunnallisia paivdkoteja. Lahimmat
kunnalliset paivakodit ovat Kuuvuoren phy Nummen alueella Ylioppilaskyldssa, Kerttulin paiva-
hoitoyksikko ltdisessa keskustassa ja Hannunniitun phy Virmuntiella. Kuuvuoren paivahoitoyk-
sikdssa jarjestetddan myos iltahoitoa. Itdisen Turun alueelta jouduttiin lopettamaan paivakoti-
toiminta Inspehtorinkadulta vuokrasopimuksen loppuessa. Hannunniitun alueella tyoskentelee
nelja kunnallista perhepdivahoitajaa ja viisi yksityista perhepaivahoitajaa.

Viinamaen paivakodin tuntumassa on yksityinen Tyksilan paivakoti Vanhalla Littoistentielld ja
Naperonummen pdaivakoti Kuuvuoressa. Ylioppilaskyldssa sijaitsee myos Steiner-pdivakoti seka
englanninkielinen paivakoti Day Care Daisy.

Viinamaen péivakotia korvaamaan tarvitaan uusi kunnallinen paivakoti, jotta alueella on tarjol-
la my0s kunnallista paivahoitoa. Uuden paivakodin paikkamaaraa on hyva lisata nykyisesta
paikkamd&arastd, jotta poistuneita Inspehtorinkadun hoitopaikkoja saadaan korvattua samalla.
[tdisen Turun alueella hoitopaikkamdara on ollut jatkuvasti kysyntaa pienempi. Uudisraken-
nuksessa ryhmakoko tulee maaritelld uuden suhdelukumaarityksen mukaiseksi (1:8).

TULEVILLE TILOILLE ASETETTAVAT VAATIMUKSET JA MITOITUSPERUSTE

Uuden paivakodin ryhmamaaraa on syyta kasvattaa yhdella nykyisesta, jolloin tilavaraus olisi 9
ryhmalle ja 1 ulkoryhmalle.

Alueella toimii yksi esiopetusryhma ulkopuoliselta vuokratussa erillisessa Lanatien yksikossa.
Palveluverkkotarkastelussa on esitetty, ettd Lanatien yksikko kuuluisi mahdollisesti luovutta-
vien tilojen joukkoon silloin kun alueen péaivahoitotilanne luopumisen mahdollistaa. Talla het-
kelld ko. paikkamaarasta ei ole mahdollisuutta luopua.

Tassa tarveselvityksessa esitettdvaan uudisrakennukseen on suunniteltu yksi sisdryhma
enemman kuin nykyisessa kiinteistossa on. Talléin Lanantien erillisryhmasta voitaisiin luopua.
Hoitopaikkamaara uudessa yksikdssa olisi maksimissaan 240 paikkaa, joista 24 paikkaa ulko-
ryhméssa (9 sisaryhmaa ja 1 ulkoryhma). Sisdryhmien paikkaméaara on yhteensa 216. Alle
kolmivuotiaiden lasten maara ja integroidun erityisryhman lapsimaara tulevat laskemaan mak-
similapsimaaraa.



Uudisrakennuksessa ja pdivakodin piha-alueella tulee huomioida ulkoryhman erityistarpeet
toiminnan jatkamisen takaamiseksi. Tilaohjelmaan on ulkoryhmaa varten suunniteltu ku-
raeteis- ja wc-tilat sekd yhden sisdryhman kanssa yhteinen pienryhmatila varatilaksi. Esiopetus-
ta ja tukea tarvitsevien lasten varhaiskasvatusta pdivakodissa tullaan edelleen jarjestamaan. Ti-
lat suunnitellaan ja rakennetaan niin muuntamiskykyisiksi, ettad lapsiryhmia voidaan perustaa
joustavasti tarpeen mukaisin ikd- ym. rakentein.

Koska uudisrakennuksessa ei ole perusopetuksen toimintaa, ei iltapdivatoiminnan tiloille tar-
vitse tehda varausta. Nykyisessa paivakodissa on toimistotilat alueelliselle varhaiskasvatuksen
erityisopettajalle ja perhepdivahoidon ohjaajalle. Vastaavat tilat tarvitaan my6s uudisraken-
nukseen.

Paivakotiin on suunniteltu yhdeksan lapsiryhmaa ja yksi ulkoryhma, mika lisda yhdella ryhmalla
nykyisen paivakodin ryhmamaaraa. Lapsimaara on laskettu uuden mitoituksen (8 lasta / 1 kas-
vatus- ja ohjaushenkil6) mukaan. Suunnitelmassa ei ole eritelty alle- ja yli kolmivuotiaiden
ryhmid, vaan ryhmat tulevat kdytdnndssd muotoutumaan ns. sisarusryhmiksi tarpeiden mu-
kaan.

Tilaohjelma on laadittu siten, etta lapsiryhmat on ryhmitelty neljdan kahden ryhman soluun,
jotka kayttavat yhteistd kuraeteistd ja eteista. Viides solu muodostuu yhden sisaryhman ja ul-
koryhman tiloista. Tilaohjelmassa on varaus viidennelle solulle yhteiseen kuraeteiseen seka
wc-pesuhuoneeseen sekd yhteiseen pienryhmatilaan. Ulkoryhma kayttaa pienryhmétilaa tar-
vittaessa varatilana esim. sddolosuhteiden takia. Lisaksi erillisella sisaryhmalld on oma leikki- ja
lepohuone ja kotihuone seka eteistila.

Yli 3-vuotiaiden lasten ruokailu on suunniteltu tapahtuvan erillisessa ruokailutilassa kolmessa
eri vuorossa. Yhteen vuoroon arvioidaan tulevan n. 48 lasta ja n. 6 kasvattajaa. Ruokailutilaan
tarvitaan alle kouluikaisille lapsille suunniteltu linjasto. Sisarryhmien pienten lasten ruokailu to-
teutetaan lapsiryhmatiloissa.

Tilaohjelmassa varaudutaan palvelukeittiéén, jonka koko on noin 80 m?.

Paivakodin huoneistoala on tilaohjelman mukaan 2 156 m2. Bruttoala olisi 2 445 br-m2. Tilaoh-
jelma on esitetty liitteessa 2.

5 TARPEEN RATKAISU

Tyoryhma esittad, ettd Viinamaenkadun paivakodin tilat korvataan uudisrakennuksella ja uusi
rakennus sijoitetaan nykyisen pdivakodin tontille. Talla tavalla saadaan nykypaivan vaatimuksia
vastaava ja tarvittavan hoitopaikkamaaran takaava ratkaisu.

Paivakodin tontin rakennusoikeus on 6 800 m2, josta talla hetkelld on kaytdssa vain noin kol-
masosa. Tama mahdollistaa uudisrakennuksen toteuttamisen tontille, ennen kuin vanha pure-
taan.

Peruskorjausta ei ndhda perustelluksi tdssd kohteessa tehda. Vanhojen paivakotitilojen perus-
korjauksessa haasteena on hoitopaikkamaaran vaheneminen, silla vanhoihin tiloihin ei pystyta
toteuttamaan uusien paivahoidon suhdelukuasetusten mukaisten ryhmakokojen tarvitsemia ti-
loja.

Toisaalta peruskorjauksen onnistuminen sisdilmaongelmaisessa kohteessa on haastavaa, On-
gelmien mahdolliset korjaukset voivat aiheuttaa ylimaaraisia kustannuksia. Peruskorjauksen
yhteydessa tulisi ottaa huomioon kiinteiston julkisivun, katon seka jatettavan vanhan tekniikan
nykyinen kunto. Uuden nykyaikaisen tekniikan mahduttaminen tiloihin on haasteellista.
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VAISTOTILAT

Mikali tarve paatetdan ratkaista uudisrakennuksella, ei paivakoti tarvitse vaistotiloja. Uusi ra-
kennus voidaan sijoittaa nykyiselle tontille ja siirtda toiminta suoraan uusiin tiloihin.

Mikali taas paddytaan peruskorjaamaan vanhoja tiloja, tulisi se tehda yhdessa osassa. Nain ol-
len tarvitaan vdistotila noin 150 lapselle. Ndin suurta valmista pdivahoitotilaa kaupungilla ei ole

reservissa, joten vaistotila joudutaan toteuttamaan parakkiratkaisuna. Parakki olisi sijoitetta-
vissa paivakodin pihaan.

MUSEON NAKEMYS

Strateginen tilojen ohjaus -vastuualue pyysi Museokeskukselta lausuntoa Viinamaenkadun pai-
vakodin mahdollisista suojeluarvoista ja nakemysta kohteen purkuun.

Turun museonkeskus totesi lausunnossaan 21.9.2016 seuraavaa:

Paivakotien rakentaminen vilkastui paivahoitolain tultua voimaan 1973. Suurin osa turku-
laisista pdivakodeista onkin rakennettu 1970-1980-luvuilla. Ennen tata aikaa Turkuun val-
mistui vain nelja paivakotia, ensimmaisena Viinamaenkadulle.

Viinamaen péivakodin eli alkujaan Itdharjun lastentalon on suunnitellut Turun kaupungin
talorakennusosastolla Armi Harva vuonna 1952. Rakennus valmistui 1954 ja siind oli seimi-,
tarha-, kouluikaisten paivakoti- ja neuvolatilat. Seuraavaksi valmistui niin ikdan Armi Har-
van suunnittelema Kaerlantien paivakoti 1956. Molemmat ovat kooltaan suuria lastentalo-
ja ja arkkitehtuuriltaan hieman laitosmaisia, mutta samalla kuitenkin kodikkaita. Viinama-
enkadun paivakoti on kaksikerroksinen ja julkisivuiltaan rapattu. Rakennuksen yldkerrassa
on ollut henkilékunnan asunnot ja mydhemmin nuorisokoti. Pdivakoti on alueen ainoa jul-
kinen rakennus, joka on toimintoineen oleellisesti kuulunut monen alueella asuvan tai
asuneen arkieldamaan.

Viinamadenkadun paivdkodilla on Turun ensimmaisena lastentarhana ollut suuri merkitys
Nummenpakan esikaupunkialueen naisten eldamaan. Lastentarha oli valmistuessaan myos
erittdin edistyksellinen ja se on siten arkkitehtonisesti hyvin toteutunut ja oman aikansa
toimiva kokonaisuus. Rakennus on myos tarked osa Nummenpakan rakennetun ymparis-
ton kokonaisuutta. Naiden seikkojen johdosta Turun museokeskus toteaa, ettd Viinamaen-
kadun paiva-kodilla on sellaisia arvoja, etta sen sailyminen on suotavaa.

Lausunto on esitetty liitteessa 3.

KUSTANNUKSET

Peruskorjauksen hinta (alv 0%)

Neliohintaperusteinen kustannusarvio peruskorjaukselle 2300€/m2 (2532m2),
kokonaiskustannus 5,9€

Uudisrakennuksen hinta (alv 0%)

Tilaohjelmaan perustuva tavoitehinta-arvio 6 468 000%€.
Arvio purkukustannuksista (vanha rakennus) 216 000€
Kokonaiskustannusarvio 6 684 000€



Kayttdjalle aiheutuvat vuokra on tarveselvitysvaiheessa arvioitu edelld esitettyjen kustannus-
arvioiden pohjalta.

Peruskorjauksen jalkeinen vuokrataso olisi noin 532 370 euroa vuodessa ja uudisrakennukses-
sa noin 582 896 euroa vuodessa. Asia on esitetty kuvalla alla ja vuokralaskelma on kokonaisuu-
dessaan esitetty liitteessa 4.

Sisdinen vuokra hankkeen valmistuttua skenaario A skenaario B
Laajuus (m2) 2137 2156
Padaomavuokra 7% 16,11 18,08
Maanvuokra 1,13 1,12
Hoitovuokra 2,00 1,80
Hallinnointipalkkio 0,33 0,33
Siivous 1,20 1,20
YHTEENSA €/m2/kk 20,76 22,53
€/kk 44 364,12 48 574,68
€/v 532 369,44 582 896,16

Vaistotilakustannuksia aiheutuu hankkeesta vain siind tapauksessa, ettd valitaan uudisraken-
tamisen sijaan nykyisen paivdakodin peruskorjaus. Vaistotilojen ylldpitokustannusten ohella
toimialan maksettavaksi tulevat vaistotilan perustamis-, asennus- ja vuokrakustannukset. To-
teutettujen siirtokelpoisten paivakotitilojen osalta perustus- ja asennuskulut ovat olleet 400
000 - 500 000 euroa. Tiloista maksettava ulkoinen vuokrameno on suuruusluokallisesti 425 000
€/v. Maanvuokra, hoitovuokra, hallinnointipalkkio ja siivous yhteensad 115 000 €/v. Vaistétila-
kustannus siis yhteensd 940 000 - 1 040 000 €/v.

Lisdksi pihoihin tulee varata noin 25 000€/ryhma. Viinamaenkadun 10 ryhman péivakodin piha-
toiden kustannus olisi siis karkean arvion mukaan 250 000 €.

Elementtitoteutuksen arvioidaan olevan edullisempi ratkaisu, kuin paikalle rakennettu paiva-

koti. Esimerkiksi Piiparinpolun siirtokelpoisen elementtirakennuksen neliéhinta oli noin 1 300 €
(toteutus 2015).

9 TOTEUTUSTAPA JA RAHOITUS

Viinamaenkadun paivakodin peruskorjaus tai uudisrakennus on tarkoitus rahoitta kaupungin
oman investointiohjelman kautta. Tarveselvitysvaiheen ndakemys on, etta tila tulee kaupungin
omistukseen.

Toteutustavaksi esitettdan elementtiratkaisua, joka kilpailutetaan hankesuunnitelman pohjal-
ta.

10 AIKATAULU

Tarveselvityksen hyvaksymisen jalkeen kohteesta tulee laatia hankesuunnitelma ja tdman poh-
jalta kilpailuttaa elementtihankinta.

Hankkeen valmistumisaikataulutavoite on vuoden 2018 loppuun mennessa.



11 YHTEENVETO

Viinamaenkadun nykyisen péaivakodin korjaamista pidetdan liian haastavana, joten tarveselvi-
tystyoryhma ehdottaa, ettd Viinamaenkadun paivakoti korvataan uudisrakennuksella, joka si-
joitetaan nykyisen paivdkodin tontille. Uudisrakennukseen voidaan paremmin toteuttaa nyky-
ajan vaatimuksia vastaavat paivakotitilat ja varmistaa alueelle kaivattu hoitopaikkamé&aran nos-
to.

Uudisrakennuksen kustannusarvio on 784 000 euroa kalliimpi kuin peruskorjauksen, mutta pe-
ruskorjauksessa kustannusten nousu on suurempi riski. Lisaksi peruskorjauksen aikana tarvi-
taan vaistotilat, joiden kustannukset ovat karkean arvion mukaan jopa miljoonan euron suu-
ruusluokkaa.

Ulkoryhman kaytossa oleva kota sdilytetaan pihalla joka tapauksessa.
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1 YLEISTA KUNTOARVIOSTA

Kuntoarvion kohteena oli osoitteessa Viinaméenkatu 7, 20540 Turku sijaitseva péivékoti, joka on rakennettu
vuonna 1954. Kuntoarvion tilasi Turun kaupungin Kiinteistoliikelaitoksen tilapalveluissa tytskentelevé vs.
kiinteistopaallikko Soile Viiri. Toimeksiannon mukaisen kuntoarvion kenttakaynti suoritettiin 28.10.2016.

11 KUNTOARVION LUOTETTAVUUS

Kuntoarvio on nimensa mukaisesti asiantuntijan antama arvio kiinteiston nykykunnosta ja sen tulevista kor-
jaustarpeista. Kuntoarvion raportissa esitetty perustuu asiantuntijan kiinteistoll& tekemiin lyhytaikaisiin aisti-
havaintoihin ja rakenteita rikkomattomiin tarkasteluihin seka kiinteiston omistajalta saatuihin asiakirjoihin,
kayttajakyselyn vastauksiin sekd kuntoarvion yhteydessa tehtdvén haastattelun vastauksiin.

Kuntoarvio kiinteistolla on kestoltaan lyhyt, eiké sen aikana siten valttdmatta voida havaita kaikkia jaksottai-
sia ilmidité siten, kuten kiinteistossd asuva henkild ne havaitsee tai kokee. Téllaisia ovat esimerkiksi ilman-
vaihdon ajoittainen riittamattomyys, epanormaalit ajoittaiset hajut tai vedontunne kylmina talvipdivina. Ta-
ten on tarkedd, etté kiinteistén omistaja antaa mahdollisimman kattavat ja perusteelliset tiedot rakennuksesta
ja sen jarjestelmista. Mikali kiinteistén omistajan havainnot poikkeavat kuntoarvioraportissa esitetyista kun-
toarvioijan havainnoista, pyydetddn raportin vastaanottajaa viipymatta ilmoittamaan ndistd, jotta raportin
sisaltéa voidaan tarvittaessa tarkistaa kyseisiltd osilta.

Kuntoarvioraportin siséltd perustuu kiinteistokatselmuksen aikana tiedossa olleeseen tietoon sekda muuhun
kaytdssa olleeseen aineistoon. Mikali rakennuksesta tai sen jérjestelmista tulee myohemmin lisétietoa tai
aiemmin kaytdssa olleet tiedot osoittautuvat lisatiedon valossa vaariksi, voivat ndma vaikuttaa myos raportis-
sa esitettyihin tulkintoihin korjaus- tai toimenpidetarpeista.

Kuntoarvion perusteella annetaan ehdotus pitkan tahtdimen kunnossapitosuunnitelmaksi (PTS). Pitkan tah-
taimen kunnossapitosuunnitelma on laadittu kiinteiston omistajan avuksi ja sit4 voidaan kayttad apuna méaari-
tettdessa erilaisten toimenpiteiden ajankohtia ja tarpeellisuutta. Mikéli rasitusolosuhteet kiinteistdssa muuttu-
vat, on mahdollista, ettd korjaamistarve on edesséd nopeammin kuin on arvioitu. Talldin on aiheellista pyytéa
arvio korjausajankohdasta muuttuneet olosuhteet ja kunto huomioiden seka tarvittaessa aikaistaa toimenpi-
teiden suorittamista.

Kuntoarviossa ei voida 100 % varmuudella havaita kaikkia rakenteissa tai jarjestelmisséd mahdollisesti olevia
piilevié vikoja ja vaurioita. Naiden toteaminen voi vaatia tarkempia mittauksia, kuntoarvion kenttatutkimusta
pidemp&é havainnointia, rakenteiden purkamista seké laboratoriokokeita, jotka eivét ole osa vakiomuotoista
kuntoarviota. Piilevét viat voivat tulla esiin rakennuksen kayton yhteydessé tai tulevien remonttien purkutdi-
den yhteydessa.

Rakennuskannassa esiintyy runsaasti erilaisia riskirakenteita, joissa on tilastollisesti ollut runsaasti ongelmia.
Riskirakenne ei kuitenkaan yksistaén ole syy ryhtya korjauksiin, sill& rakennuskannassa on runsaasti riskira-
kenteita, joissa ei ole ollut yksittéisten kohteiden kohdalla sen suurempia ongelmia. Riskirakenteisiin liittyvéat
ongelmat on nostettu raportissa esille, jos rakenteiden pinnoilta tehdyt havainnot antavat syyn epailla vauri-
oitumista. Niin sanotun riskirakenteen olemassa oloa ei siis ole automaattisesti katsottu ongelmaksi ja kor-
jaustarpeeksi.
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Riskirakenteille on kuitenkin valitettavan tyypillistd, ettd niiden vaurioitumisen alkamista ei havaitse raken-
teen pinnalta kuntoarviossa kaytettavilla menetelmilla. Mikali kiinteiston omistaja katsoo aiheelliseksi, voi-
daan yksittaisten rakenteiden kunto selvittad tarkemmassa kosteusteknisessa kuntotutkimuksessa. Tama tar-
koittaa kdytdnndssa rakenteiden avaamista ja materiaalindytteiden ottamista rakenneavauksesta.

1.2 TEKNINEN KAYTTOIKA

Kaikilla rakenteilla ja taloteknisilld jarjestelmill& on tekninen kayttoika, jonka paattymisen jalkeen rakenne
tai jarjestelmd vaatii uusimista tai peruskorjaamista. Yksittdisen kiinteiston kohdalla kayttdiat voivat olla
pidempia tai lyhempid, kuin keskimaarainen kayttéianodote. Kiinteiston sadnndlliselld yllapidolla ja huollol-
la on merkittdva positiivinen vaikutus odotettavaan kéayttdikaan, mutta silla ei voida téysin poistaa rakentei-
den ja jarjestelmien uudistamistarpeita ja ikddntymistd. Kuvassa 2.1 on esitetty tavanomaisten rakenteiden ja
jarjestelmien odotettavissa oleva kayttoika.

Mérkatilat

Talotekniikka

Viemarit ja kayttdvesiputket

Ikkunat ja ovet

Parvekkeet

Julkisivut

Vesikatto

Salaojat

0 10 20 30 40 50 60 70
Tekninen kayttoika

Kuva 1.1. Rakenteiden ja talotekniikan odotettavissa olevia teknisia kayttoikié.

Rakenteisiin ja jarjestelmiin voi syntya odottamattomia vikoja tai vaurioita, ennen keskimaaraisen kayttoian
padttymistd. Kiinteiston omistajan onkin suositeltua sadnnollisesti seurata eri rakenteiden ja jéarjestelmien
kuntoa ja toimivuutta sek& reagoida niiss& mahdollisesti esiintyviin muutoksiin. Yllattavien vikojen ja vauri-
oiden lisaksi korjaustarpeet voivat myos liittya kiinteiston omistajan suunnittelemiin tilamuutoksiin.
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2 LAHTOTIEDOT

2.1 KIINTEISTON PERUSTIEDOT

Alla olevaan taulukkoon Kkirjatut kiinteiston perustiedot perustuvat toimitettuun kiinteistén perustiedot-
korttiin.

Kohteen nimi Viinamaenkatu 7, paivékoti

Osoite Viinamaenkatu 7, 20540 Turku
Ruukinkatu 9, 20540 Turku

Rakennuksen tyyppi Hoitoalan rakennus

Rakennusvuosi 1954

Kerrosala (bruttoala) 2532 brm?

Tilavuus 7052 rm3

Kerrosten lukuméaéara 1-2 kerrosta + kellari

Rakennus on aikakaudelleen tyypillinen tiilirunkoinen rakennus, jossa vélipohjat ovat betonia. Kattomuotona
on harjakatto ja katemateriaalina kattotiilet. Rakennuksessa on kellarikerros ja kaksi maanpé&allista kerrosta.
Rakennuksen talotekniikkaa on uusittu vuosien varrella.

Perustietokortissa katon materiaaliksi on esitetty huopa, kohteella tehtyjen havaintojen perusteella kohteessa
on tiilikate sekd osittain peltikate. Perustietokortissa mainitaan julkisivumuutos vuonna 2004 ja sisalloksi
vesikatto uusittu (huopa). Tall& mit& ilmeisimmin tarkoitetaan tiilikatteen alle aluskatteeksi asennettua huo-
paa.

2.2 AIEMMAT KORJAUKSET
Kuntoarvion yhteydessé oli tiedossa seuraavat korjaukset:

e peruskorjaus 1986

e vesikattokorjaus 2004

o lansipaadyn ylakerran kayttdtarkoituksen muuttaminen paivéakodiksi 2012
e ikkunoiden uusiminen 2012

e pihan aitojen uusiminen 2015

Toimenpidevuodet ovat huoltoyhtion antamia muistikuviin perustuvia arvioita ja niissé voi esiintyd muuta-
man vuoden poikkeama.

Talotekniikan uusimisen osalta ei selvinnyt tehtyjen korjausten ajankohta ja sisalto.
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2.3

TEHDYT SELVITYKSET

Kuntoarvion yhteydessé oli kéytettavissé alla mainitut selvitykset.

1)

2)

3)

4)

24

Sisdilmainsindorit Oy: Sisailmatutkimus Viinamaenkatu 7, paivakoti, Turku. 5.3.2013. Lausun-
to Nro: 13018, 9 sivua + 11 liitesivua.

Sisdilmandytteissa oli poikkeavia mikrobipitoisuuksia. Ns. historiap6lystd otetussa polynaytteessa
todettiin mineraalivillakuituja 3,0 kuitua/cm?2. Toimenpidesuositukseksi on annettu mikrobilahteiden
selvittaminen.

Siséilmainsinddrit Oy: Sisailmaselvitykset Viinaméaenkatu 7, péivakoti, Turku. 27.6.2016. Lau-
sunto Nro: 13141, 8 sivua + 3 liitesivua.

Kellaritiloissa aistittiin mikrobiperéisia hajuja. Kellarin lattioissa todettiin koholla olevia pintakos-
teusarvoja. Otetuista kahdesta materiaalindytteessa toisessa esiintyi aktiivista mikrobikasvua.

M-Ventti Oy: Muistio iv-selvitys. 15.4.2015, uusi vertailu 9.9.2016. 8 sivua.

Raportoi ilmanvaihtokoneiden tarkistuksen ja ilmanvaihdon korjaustarpeet.

Tyoterveyshoitaja Tarja Arikka: Yhteenveto Viinaméenkadun péivékodin henkilékunnalle
tehdysta allergiaoirekyselysta. 26.9.2016

30 vastaajasta 29 (96,7 %) koki erilaisia oireita tydssa. Vapaa-ajalla vastaavia oireita koki 14 (46,7
%). 8 koki, ettei oireita esiinny loma-aikoina, mutta ne palaavat t6ihin palaamisen yhteydessa. Oirei-
ta on koettu melko kattavasti kaikkialla sisatiloissa.

KAYTTAJAKYSELY

Kiinteistdssa toimivalla pdivakodin henkilékunnalle toimitettiin paivékodin johtajan kautta lyhyt kayttajaky-
sely, jonka avulla pyrittiin selvittdmaan kayttajien kiinteistdssa havaitsemia puutteita ja korjaustarpeita.
Kéayttdjakyselyyn saatiin 16 vastausta. Kayttajakyselyssa nousi esille seuraavia asioita:

ikkunat aamuisin huurussa

ikkunoiden laheisyydessa pinnoitevaurioita

riittdmaton ilmanvaihto johtaa ikkunatuuletukseen
kylmat pinnat, sisdlampétila sekd vedontunne ikkunoilla
ummehtunutta hajua, huono ilma, tunkkaisuus

viemdarin hajua WC-tiloissa

pintamateriaaleissa vaurioita.
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3 HAVAINNOT

3.1 PIHA- JA ALUERAKENTEET

Leikkipihaa ympardiva aita on uusittu hiljattain. Muiltakin osin piharakenteet ja leikkivarusteet ovat aistinva-
raisen havainnoinnin perusteella asianmukaisessa kunnossa. Leikkivarusteiden kayttdaste on paivékodin
pihassa todennadkaisesti korkea, joten niiden kuntoa tulee seurata aktiivisesti ja puuttua niissd mahdollisesti
ilmeneviin puutteisiin.

Pihan kulkuvaylat sekd Viinaméenkatu ovat sorapaallysteisia. Pihojen kulkuvéylissa ei havaittu merkittavia
painaumia tai muita niiden kayttoa selkeésti heikentdvia tekijoitd. Kuntoarvion yhteydessa ei havaittu kuol-
leita poistamista vaativia puita tai muita istutuksia.

Pihan puurakenteiseen varastoon/piharakennukseen on roiskevesista johtuen syntynyt puurakenteiden vauri-
oita, eik& puurakenteiden kunnostamiseen endd todennékdisesti riitd maalipintojen kunnostaminen, vaan
my0s puurakenteiden uusiminen katsotaan aiheelliseksi lahitulevaisuudessa.

Kuva 3.1. Piha- ja aluerakenteet ovat havaintojen mukaan tarkoituksen mukaisessa kunnossa, joskin
leikkipihan puurakenteisen piharakennuksen korjaaminen l&hitulevaisuudessa katsotaan ai-
heelliseksi.

3.2 RAKENNUKSEN ULKOPUOLINEN VEDENPOISTO

Maanpinta rakennuksen ympaérilla on kdytannossa vaakatasossa. Seinustoilla ei havaittu merkittavid kosteus-
rasitusta keradvia painanteita. Poikkeukseksi voidaan katsoa kellariin johtavat portaat. Piha-alueella sijaitse-
vat sadevesikaivot olivat kuntoarvion yhteydessa tdynnd hiekkaa, mutta huoltoyhti6 tilasi niihin puhdistuk-
sen seuraavalle arkipaivalle.

Vesikatolta sadevedet johdetaan umpiputkin sadevesiviemareihin. Yksittainen pihan puolella sijaitseva syok-
syvesitorvi on osittain painunut kasaan, mutta muilta osin syodksyvesitorviin ja sadevedenpoistoon liittyvia
puutteita ei havaittu.

Maanpinnan tasolta oli havaittavissa rakennuksen ulkopuoliset patolevyt ja niitd suojaavat muovilistat.
Maanpinnan paélta havainnoiden patolevytykseen liittyvié puutteita ei havaittu.

Salaojien sijainnista tai olemassa olo ei kuntoarvion yhteydessa varmuudella selvinnyt. VVoidaan kuitenkin
olettaa, ettd salaojien toimivuus olisi tarkastettu patolevyjen asentamisen yhteydessa.
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Kuva 3.2. Pihan sadevesikaivot olivat kuntoarvion yhteydessd tdynna soraa, mutta huoltoyhtié tilasi
niiden tyhjennyksen seuraavalle arkipaivalle. Ulkopuoliseen vedenpoistoon liittyvia merkitta-
vid puutteita ei kuntoarvion yhteydessa havaittu. Salaojituksen sijainnista ei saatu kuntoarvi-
on yhteydessa tietoa.

3.3 YLAPOHJA- JA VESIKATTORAKENTEET

Katemateriaalina rakennuksissa on tiilikate. Tiilikatteen alla nékyy ylapohjatilasta késin bitumihuopa, mika
on mitd ilmeisimmin lisatty 2004. Rakennuksia yhdistdvéassa kaytdvadosassa katemateriaalina on maalattu
pelti.

Vesikatteen kunto on paéllisin puolin hyva, eika ullakkotilan kautta havaittu viitteitd vesikatteen vuotamises-
ta. Peltikatteen maalipinnassa on kuitenkin pinnoitevaurioita, minka lisaksi tiilikate on likainen. Katteiden
kevyt kunnostuskorjaus katsotaankin aiheelliseksi I&hitulevaisuudessa.

Vesikatolla ei ole kattavia kattoturvatuotteita. Korkeamman osan kattotarkastusta ei voitu suorittaa vesikatol-
ta kattoturvatuotteiden puuttumisen johdosta.

Kuva 3.3. Ullakkotilasta ké&sin ei havaittu viitteitd vesikatteen vuotamisesta. Tiilikate on kuitenkin pin-
naltaan likainen ja peltikatteessa esiintyy pinnoitevaurioita.
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3.4 JULKISIVU-, ULKOSEINA JA SOKKELIRAKENTEET

Julkisivupinnat ovat padosin rapattuja. Siipiosaan vieva kéytava on tiiliverhottu. Ulkoseinét ovat havaintojen
mukaan massiivisia tiilirakenteita. Sokkelit ovat raakoja betonipintoja.

Rappausten yleiskunto on aistinvaraisesti arvioiden hyva, vaikkakin niissé esiintyy jonkin verran halkeilua
ikkunoiden laheisyydessd. Betonirakenteisissa sokkeleissa sekd muissa betonirakenteissa (kellariin vievét
ulkoportaat, kynnykset, parveke) esiintyy melko selkeit4 betonirakenteiden vaurioita, kuten raudoitteiden
korroosiota ja pakkasrapautumaa. Betonirakenteiden ja julkisivujen tarkempi kuntotutkimus katsotaan ai-
heelliseksi.

Kuva 3.4. Rapattujen julkisivujen yleiskunto on hyvd, mutta ikkunoiden l&heisyydessa esiintyy jonkin
verran halkeilua. Betonirakenteissa sokkelit mukaan lukien esiintyy selkeité betonirakenteiden
vaurioita.

3.5 PARVEKKEET

Rakennuksessa on muutamia betonirakenteisia parvekkeita. Parvekekaiteet ovat terasrakenteita. Sisapihan
puolella parvekkeen kattona on valokate. Parvekkeiden yleiskunto on kokonaisuutena heikko. Parvekkeiden
betonirakenteissa esiintyy pitkélle edenneit& betonirakenteiden vaurioita. Parvekkeiden kédyttda suositellaan
valtettdvan kunnes ne on tutkittu tarkemmin tai korjattu.

Kuva 3.5. Parvekkeiden yleiskunto on heikko ja niiden betonirakenteissa on havaittavissa pitkalle eden-
neitd vaurioita. Parvekkeiden kayttoa suositellaan valtettavan.
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3.6 ALAPOHJARAKENTEET JA PERUSTUKSET

Kiinteiston perustietokortin perusteella rakennus on perustettu puupaalujen varaan. Kuntoarvion yhteydessé
rakenteissa havaittiin jonkin verran halkeilua, joka voi liittya perustusten paikalliseen painumiseen. Halkeilu
sijoittuu selvimmin rakennukset yhdistavan kaytavan laheisyyteen.

Kellarin lattioiden betonipinnoilla esiintyy pintamateriaalin vaurioita ja pintakosteusmittauksissa havaittiin
paikoin koholla olevia arvoja. Havainnot ja tulokset vastaavat aiemmin suoritettujen siséilmaselvitysten ha-
vaintoja.

Kuva 3.6. Kuntoarvion yhteydessa oli havaittavissa mahdollisesti perustusten painumaan viittaavaa
rakenteiden halkeilua ja vaurioita, jotka sijoittuivat padosin paivakodin rakennukset yhdista-
van kaytavan yhteyteen.

3.7 VALIPOHJA- JA VALISEINARAKENTEET

Vélipohja- ja véliseindrakenteissa esiintyy paikoin pinnoitevaurioita, joista voi vapautua sisdilmaan seka
kuituja ettd rakennusmateriaalipdlya (esim. kipsipély). Erityisesti kellarin osalta pinnoitevauriot ainakin osin
liittyvat rakenteiden kosteuspitoisuuteen. 1. ja 2. kerroksen osalta osaa vaurioista selittdd materiaalien luon-
nollinen kuluminen ja vaurioituminen rakennuksen kayton yhteydessa.

Kuntoarvion yhteydessa ei havaittu selkeitd viitteitd valiseind- tai vélipohjarakenteiden vaurioista ja valitto-
mistd korjaustarpeista. WC-tilat kuitenkin sijaitsevat n. 5 cm muita tiloja korkeammalla, mutta tilojen puiset
kynnysrakenteet on jatetty lattiapintojen valiin jddvain kuoppaan. Rakenteisiin voi ndill4 kohdin kohdistua
tavanomaista suurempi kosteusrasitus.

Valipohjarakenteen materiaaleja esittdvéd rakennekuvaa ei ollut kdytossa. Aikakauden valipohjiin liittyvien
riskien ja kdyttdjien oireilusta johtuen vélipohjan rakennekerrosten ja niiden mikrobiologisen kunnon selvit-
taminen katsotaan aiheelliseksi.
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Kuva 3.7. Sisatilojen pinnoissa on erilaisia kulumajalkia ja pinnoitevaurioita, joista voi vapautua arsy-
tysoireita aiheuttavaa polya sisdilmaan. Kuntoarvion yhteydessa ei havaittu selkeité vélipoh-
ja- ja valiseinarakenteisiin liittyvia vaurioita, mutta valipohjaan liittyvien riskien ja kayttajien
oireilun johdosta véalipohjan kuntoarviota tarkempi tutkiminen katsotaan aiheelliseksi.

Kuva 3.8. Pintamateriaaleissa esiintyvia erilaisia vaurioita.

3.8 IKKUNAT JA OVET

Ikkunat on uusittu hiljattain, eikd siten kuntoarvion yhteydessa havaittu ikkunoihin liittyvia valittémié kor-
jaustarpeita. Ikkunalautojen pinnat rakennuksen sisépuolella hilseilevat monin paikoin melko huomattavasti.
Kuntoarvion yhteydessa ei kuitenkaan havaittu poikkeavia pintakosteusarvoja ikkunoiden l&heisyydesta.
Pinnoitteen vaurioituminen saattaa johtua vanhojen ikkunoiden kautta rakenteeseen kohdistuneesta kosteus-
rasituksesta.

Uudet ikkunat ovat tuloilmaventtiilein varustettuja, mik& osaltaan voi selittda kayttéjien kokemaa vedontun-
netta ja kylmyyttd ikkunoiden laheisyydessa. Toisaalta ikkunoita kayttajakyselyn perusteella pidetdan myos
osaltaan sd&nnollisesti auki, mika osaltaan vaikuttanee kylmyyden tunteeseen ikkunoiden laheisyydessa kivi-
rakenteiden lampotilan laskiessa.
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Kuva 3.9. Ikkunat on rakennuksessa uusittu hiljattain, joten ikkunoiden yleiskunto on hyva. lkkuna-
laudoissa on monin paikoin pinnoitevaurioita ja vauriot ovat mitd ilmeisimmin syntyneet van-
hojen ikkunoiden aikana. Ikkunoiden tuloilmaventtiilit voivat osaltaan selittdd vedontunnetta
ja kylmyytta ikkunoiden laheisyydessa.

Ulko-ovet ovat vanhoja, mutta havaintojen mukaan padovet ovat kuitenkin verrattain hyvassé kunnossa. Sen
sijaan leikkipihan puolella parvekeovi sekd muut vahemmalla kaytolla olevat ovet ovat huonommassa kun-
nossa.

Viinamaenkadun puolelta kellaritiloihin vieva ovi on poistettu kaytdsta, mutta oven takana olevasta mineraa-
livillaeristeesta p&atellen oven lapi tapahtuu ilmavuotoja. Mika voi villan likaantumisen liséksi myos pi-
demmalla aikavalilla johtaa mikrobivaurioon mineraalivillassa.

Kuva 3.10.  Ulko-ovet ovat vanhoja, mutta paéovien yleiskunto on kuitenkin melko hyva. Vahemmalla
kaytoll& ovien kunto sen sijaan on heikompi ja niit& on poistettu kaytostéa kellarin ulko-oven
tavoin. Kaytosté poistetun ulko-oven 1&pi tapahtuu kuitenkin ilmavuotoja mineraalivillan var-
jaytymisesta paatellen.

3.9 ILMANVAIHTOJARJESTELMAT

Rakennuksessa on lammaontalteenotolla varustettu koneellinen ilmanvaihto. Ilmanvaihto perustuu useaan
erilliseen melko pieneen ilmanvaihtokoneeseen. limanvaihdon toimivuutta on selvitetty 2015 sek& 2016 ja
néisté selvityksisté oli kuntoarvion yhteydessa kaytdssa muistio.

Kiinteiston hoidosta vastaavalta huoltoyhtidlta saatiin tieto, ettd ilmanvaihtokoneiden suodattimet vaihdetaan
n. 4 kertaa vuodessa, joka johtuu pitkalti rakennuksen ympaériston polyisyydestd, joka edelleen on seurausta
sorapaallysteisestd Viinamédenkadusta paivakodin vieressa. IImanvaihtokoneisiin on selkedsti Kirjattu suodat-
timien vaihtoajankohdat, josta vaihtovélid voidaan seurata.
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limanvaihtokoneiden asennusajankohta ei ole tiedossa, mutta aistinvaraisessa arvioinnissa ei havaittu ilman-
vaihtokoneisiin liittyvaé laajaa uudistamistarvetta, eika taté ole odotettavissa todennakdisesti lahivuosina.

limanvaihtokoneita ohjataan erillisten osin automaattisten ohjauspaneelien kautta. Kuntoarvion havaintojen
perusteella yksittaisten ilmanvaihtokoneiden ké&yntitehoissa esiintyy poikkeamaa, vaikka kéytossa olleen iv-
selvityksen osalta kaikkien koneiden pitaisi mita ilmeisimmin olla asetettuna samalle teholle.

limanvaihtokanavat ovat tavanomaista kierresaumakanavaa. llmanvaihdon pééate-elimet (venttiilit ja hajotta-
jat) ovat aistihavaintojen perusteella melko puhtaita, eika niihin liittyvaa séatotarvetta havaittu. llmanvaihto-
kanavien satunnaistarkastuksissa kanavien sisalla, erityisesti poistokanavissa havaittiin huomattavan paljon
sinne kuulumatonta materiaalia, kuten laastia ja tiilenkappaleita. IImanvaihtokanavia varten tehtyja rakentei-
den l&pivienteja ei ole tiivistetty.

Kuva 3.11.  Rakennuksen koneellinen ilmanvaihto perustuu useampaan pieneen ilmanvaihtokoneeseen,
joiden ohjauspaneelit sijaitsevat koneiden l&heisyydessa. llmanvaihtokanavia varten tehtyja
Iapivienteja ei ole tiivistetty ja ilmanvaihtokanavien pistokoetarkastuksissa erityisesti poisto-
kanavat havaittiin huomattavan likaisiksi.

lImanvaihdon k&yttdmattomia suodattimia séilytetdan kellarin teknisessa tilassa. Vaikka suodattimet olivat
kuntoarvion yhteydessa paketeissaan, voidaan sdilytyspaikkaa pit&a sisailmariskind, silla kyseinen kellarissa
sijaitseva tekninen tila on todenn&kdisimmin eniten epdpuhtauksia siséltava tila rakennuksessa. Suodattimien
likaantuminen sdilytyksessé voi johtaa epdpuhtauksien levidmiseen ilmanvaihtokanavia pitkin. Vanhoja il-
manvaihtokanavia on suljettu mineraalivilloin, tiivistysten ilmatiiveys jaa epadvarmaksi.

Kuva 3.12.  Kayttaméattémia ilmanvaihdon suodattimia séilytetddn kellarissa, mit& voidaan pité& sisail-
mariskind. Vanhoja ilmanvaihtokanavia on suljettu mineraalivillalla. Yl&pohjan paloperman-
toon on tehty lukuisia lapivienteja ilmanvaihtokanavia varten.
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3.10 LAMMITYSJARJESTELMAT

Rakennuksessa pééasiallisena lammitysmuotona on kaukoldmp6on kytketyt vesikiertoiset patterit. Kauko-
lampdkeskus sijaitsee kellaritiloissa. Aistinvaraisesti arvioiden ei havaittu kaukoldmpdkeskukseen, lammon-
vaihtimiin tai pumppuihin liittyvia lahestyvia korjaustarpeita.

Lammonjakelu tapahtuu vesikiertoisten patterien kautta. Lampoverkostoon ja lammoénjakeluun liittyvié va-
héistd merkittdvimpia puutteita ei havaittu. Joissakin teknisen tilan lampdjohtoverkoston liitoksissa esiintyy
korroosiota (liitosten ruostumista), joka voi osaltaan viitata lahestyvaan korjaustarpeeseen. Aistihavaintojen
mukaan lampdjohtoja ei ole mita ilmeisimmin uusittu kaukolampokeskuksen uusimisen yhteydessa.

Lammonluovutukseen kaytetyissa pattereissa ei kuntoarvion yhteydessd havaittu merkkejé valittomista kor-
jaustarpeista. Patteriventtiileitd on havaintojen mukaan uusittu vaiheittain tarpeiden mukaan. Osasta patte-
reista patteriventtiilit on mité ilmeisimmin poistettu tahattoman/tahallisen lAmmaonsaadon estdmiseksi.

Aistinvaraisesti arvioiden lampdjohtoverkoston eristykset ovat padosin PVC-pinnoitettua mineraalivillaa,
mutta myds viitteitd vanhoista asbestipitoisista eristeistd havaittiin. Vanhat 6ljyséiliot olivat purkamattomana
kellarin teknisessa tilassa. Tilassa oli lieva 6ljyinen haju.

Kuva 3.13.  Kaukoldmpdokeskukseen, sen lammonvaihtimiin ja pumppuihin liittyvid l1&hestyvia korjaustar-
peita ei kuntoarvion yhteydessa havaittu. La&mpdjohtoverkoston liitoksissa esiintyy paikallises-
ti korroosiota, mika voi viitata lahestyvaa uusimistarpeeseen.

Kuva 3.14.  Kuntoarvion yhteydessa ei havaittu vesikiertoisiin pattereihin tai niiden patteriventtiileihin
liittyvia lahestyvia korjaustarpeita. Osa patteriventtiileista on poistettu mité ilmeisimmin es-
tamaan patterien tahaton/tahallinen saataminen.
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3.11 SAHKOTEKNISET JARJESTELMAT

Paékeskus sijaitsee rakennuksen kellaritiloissa. Keskukset ovat vanhoja (mité ilmeisimmin alkuperaisid)
tulppasulakkeilla varustettuja. Huomattavaan osaan sulakkeista on kirjattu niiden olevan varalla, mutta janni-
teilmaisimella tehdyn tarkastelun perusteella varalla oleviksi merkityt sulakkeet ovat myds padosin kaytossa.
Séhkokeskuksen kayttidn odote on tavanomaisesti noin 30—40 vuotta, minka johdosta sahkdkeskusten uu-
siminen lahitulevaisuudessa voi olla aiheellista, vaikka selkeda vikaa ei olisi toistaiseksi havaittu.

Kuva 3.15.  S&hkokeskukset ovat vanhoja/alkuperéiskuntoisia ja niiden kayttdidn odote on siten tullut
tayteen ja niiden uusiminen lahitulevaisuudessa katsotaan aiheelliseksi.

Rakennuksessa esiintyy eri-ikéisid pistorasioita (maadoitettuja ja maadoittamattomia) ja valaisinkytkimia.
Valaistus on hoidettu padosin loisteputkivalaisimin. Pistorasioiden ja kytkinten satunnaistestauksessa ei ha-
vaittu puutteita tai lahestyvia korjaustarpeita. Rakennuksen valaistus vaikuttaa nykyiseen kayttotarkoitukseen
soveltuvalta.

Kuva 3.16.  Rakennuksessa esiintyy eri-ikaisia pistorasioita, valaisinkytkimia ja johdotuksia.
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3.12 VESI- JAVIEMARIJARJESTELMAT

Putkistoja on mita ilmeisimmin uusittu ainakin osittain, uusimistoimien laajuus ei ollut tiedossa kuntoarvion
yhteydessa. Kéayttovesiputkisto on mitd ilmeisimmin alkuperdisia kupariputkia juotosliitoksin, silla uusimi-
sesta ei ollut kéytettavissa tietoa. Kayttovesiputkiston kayttdian odotus on 50 vuotta. Kéyttdvesiputkien eris-
tykset on havaintojen mukaan nékyvilta osin PVC-pinnoitettua mineraalivillaa, mutta viitteit4 vanhoista as-
bestipitoisista eristeistd myos havaittiin kellaritiloista.

Viemdrit ovat havaintojen mukaan nykyisellddn PCV-putkea. Viemadrien tuuletusputket ovat kuitenkin osit-
tain vield vanhoja valurautaisia putkia. Viemareiden uusimisen ajankohta ja laajuus ei ollut tiedossa kuntoar-
vion yhteydessa.

Perus- ja jatevesipumppaamoon liittyva tekniikka sijaitsee kellarin varastotiloissa. Jarjestelmiin ja putkistoi-
hin liittyvid toimivuuspuutteita tai I&hestyvié korjaustarpeita ei havaittu kuntoarvion aistinvaraisessa havain-
noinnissa.

Kuva 3.17.  Viemareita ja putkistoa on uusittu ainakin jossain laajuudessa, mutta uusimisen ajankohta ja
sisalto eivét olleet kuntoarvion yhteydessé tiedossa.

Vanhoja kéytosta poistettuja ja osin purettuja viemareité ja putkia on havaittavissa mm. kellaritiloissa. Van-
hojen putkien eristeitd on purettu osittain ja osaa niistd on koteloitu ja merkitty asbestista varoittavilla teip-
pauksilla. Asbestipurkutdiden laajuudesta ja asbestin olemassa olosta ei kuntoarvion yhteydessa ollut kdytet-
tévissd tietoa. Vanhoihin putkieristeisiin liittyen voi kuitenkin olla olemassa riski asbestipdlyn levidmisesta,
silld putkissa on osin jéljella vanhoja eristeita.

Kuva 3.18.  Vanhoja viemareita ja putkistoja on havaittavissa kellaritilojen kautta. Putkieristeita on osit-
tain poistettu ja osittain koteloitu ja merkittya varoitustarroilla eristeiden asbestipitoisuudesta
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johtuen. Osin purkamattomiin eristeisiin voi kuitenkin liittya riski asbestikuitujen leviamisesta
sisdilmaan.

Kuva 3.19.  Alkuperaisia valurautaviemareitd on ainakin jossain laajuudessa korvattu muoviputkin, mutta
uusimisen laajuudessa ei ollut kéytettavissa tietoa.

Vesikalusteiden yleiskunto on kuntoarvioiden havaintojen mukaan hyva, eika vesikalusteiden laajamittaiseen
uudistamiseen todennakdisesti ole aihetta lahitulevaisuudessa.

Kuva 3.20.  Vesikalusteiden yleiskunto on kuntoarvion havaintojen mukaan hyva, eik& niiden laajamittai-
seen uudistamiseen todennakdisesti ole aihetta l&hitulevaisuudessa.
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3.13 PALOTURVALLISUUS JA KULUNVALVONTA

Turvavalaistuskeskus sijaitsee kellaritiloissa. Paloilmoituskeskus sijaitsee yhdessd murtohélytinjérjestelméan
kaukokéayttélaitteen kanssa Viinamaenkadun puoleisella sisadnkaynnilld. Rakennuksesta 16ytyy palontorjun-
tajarjestelmind palopostikaappeja sekd kasisammuttimia. Kuntoarvion havaintojen mukaan palotorjuntajér-
jestelmien méadaréaikaistarkastukset on toteutettu asianmukaisesti, eikd ndihin jarjestelmiin liittyvid puutteita
havaittu.

Kuntoarvion yhteydessa ei havaittu paloturvallisuuteen, kulunvalvontaan tai h&tapoistumisteiden valo-
opasteisiin liittyvia puutteita tai toimenpidetarpeita. Paloilmaiset seka ensisammutuskalusto on karkean arvi-
on mukaan sijoitettu tarkoituksen mukaisesti ympari rakennusta.

Kuva 3.21.  Kuntoarvion havaintojen mukaan palontorjuntajérjestelmien maardaikaistarkastuksista on
huolehdittu, eik& turvallisuusjarjestelmiin liittyvia puutteita kuntoarvion yhteydessa havaittu.

3.14  SISATILAT JASISAILMA

Rakennuksen kayttdjilla on ollut sisdilmaan liittyvaa oireilua. Kuntoarvion yhteydessa ei havaittu yhté selke-
&a selittavaa tekijad sisdilmaoireiluille. Oireilu voi olla seurausta monen asian summasta, néita ovat mm.:

e pintamateriaalien vauriot ja niistd levidvét epapuhtaudet

o viitteet kellarikerroksen mikrobivaurioista (ks. luku 3.15 Materiaalindytteet)

¢ ilmanvaihtokanavien likaisuus ja ilmanvaihtosuodattimien mahdollinen likaantuminen kellaritiloissa

¢ ilmanvaihtokanavien tiivistamattomat Iapiviennit eri rakenteissa

e useat ilmanvaihtokoneet, ilmavuodot, ikkunatuuletus ja néistd seuraavat hankalasti hallittavat paine-
suhteet

o rakenteiden saama kosteusrasitus (mm. ikkunalaudat ja kellarin rakenteet).

Vélipohjarakenteen ja ylapohjarakenteen palopermannon kuntoa ei ole tutkittu kattavasti. N&ihin rakenteisiin
on 50-luvun rakennuksissa liittynyt runsaasti kosteus- ja mikrobivaurioita, joten niiden tutkiminen katsotaan
aiheelliseksi.
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3.15 MATERIAALINAYTTEET

Kuntoarvion yhteydessa otettiin kolme materiaalindytettd, joiden avulla oli tarkoitus karkeasti arvioida muu-
tamien rakenteiden korjaustarvetta. Ndytteet otettiin seuraavasti:

e Nayte 1: Kellarin kaytavén (tila 009) lattian maali kohdalta jossa pintakosteusarvo on koholla.
e Nadyte 2: Kellarin pukuhuone (tila 015) maanvastaisen seinan hilseileva maali ja tasoite
o Nadyte 3: 1. kerroksen liikuntatilan (tila 123) ikkunalaudan hilseileva maali ja tasoite.

Néytteet toimitettiin Turun yliopiston Aerobiologian yksikkdon ja ne analysoitiin suoraviljelymenetelmalla.

Néytteessd 1 todettiin aktiivista mikrobikasvustoa ja kosteusvaurioihin viittaa lajistoa. Nayte otettiin lattia-
pinnalta sivummalta kulkualueesta, mutta ndytteeseen on silti voinut kulkeutua mikrobeja muualtakin.

Naytteessd 2 todettiin aktiivista mikrobikasvustoa. Nayte otettiin maanvastaisen seinan alaosasta kohdasta,
jossa maali hilseilee. Rakenteessa todettiin myds kosteutta pintakosteusmittauksessa.

Néayte 3 otettiin ikkunalaudalta ensimmadisesta kerroksesta ja siiné ei todettu aktiivista mikrobikasvua. Nayt-
teenottopinnassa oli viitteitd vanhasta kosteusrasituksesta, mutta kuntoarvion yhteydessa kosteutta ei havait-
tu. Pinta on myos todennakaisesti sdé&dnnollisen puhdistuksen piirissa.

Néytteiden alkuperdinen analyysivastaus on kuntoarvion raportin liitteené.

4 PITKAN TAHTAIMEN KUNNOSSAPITOSUUNNITELMA (PTS)

4.1 YLEISTA KUNNOSSAPITOSUUNNITELMASTA

Esitetty pitkan tahtdimen kunnossapitosuunnitelma (PTS) on ehdotus, jonka perusteella kiinteiston omistaja
voi suunnitella kiinteistdn saannollista yllapitoa ja korjaamista.

Rakennuksen ja talotekniikan korjaamiseen on olemassa aina lukuisia eri vaihtoehtoja. Raskaimpana kor-
jaustoimena nahdaan rakenteen tai jarjestelman uusiminen nykyisen hyvén rakentamistavan mukaiseksi.
Toisena aaripadna rakenne tai jarjestelmé voidaan tietoisesti jattdd korjaamatta ja odottaa sen ik&antymistéa.
Korjaustavan perusteellisuus vaikuttaa tuleviin korjaus- ja huoltotarpeisiin seka riskeihin, joita rakenteen
ikddntyminen aiheuttaa. Annetut PTS:44n siséllytetyt toimenpidesuositukset on valittu ndiden kahden &ari-
paan valiltd kuntoarvion havaintojen perusteella kokonaisuus huomioon ottaen. Lopullisen korjaustavan ja
ajankohdan maarittaminen jaavat kuitenkin aina tilaajan vastuulle.

Toimenpidesuositukset ovat yleiskuvaus toimintaperiaatteista korjausta varten. On tarked ottaa huomioon,
ettd yksinkertaisinkin korjaus vaatii aina yksildidyn kohteeseen tuotetun suunnittelun, jonka perusteella kor-
jaus toteutetaan. Esimerkkind voidaan mainita julkisivun puuverhouksen maalaaminen. Maalausta varten
tulee méarittdd mm. maalaukseen soveltuva vuodenaika, vanhan maalipinnan puhdistusmenetelmd, soveltuva
maali, soveltuvat tyomenetelmét sekd liittyvien rakenteiden, kuten ikkunoiden, ty6naikainen suojaaminen.
Toimenpidesuositus yksistaan ei riita korjaussuunnitelmaksi.
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4.2 10-VUODEN PTS-EHDOTUS

Ehdotus pitkén tdhtdimen kunnossapitosuunnitelmaksi on esitetty alla. Eri toimenpiteiden kustannusarviot on
pyoristetty lahimpéan tayteen tuhanteen euroon. X-kirjaimella on merkitty suositellut toimenpiteet joiden
kustannukset ovat alhaiset ja kysymysmerkilla ne toimenpiteet joiden kustannusarviota ei voida luotettavasti
arvioida kuntoarvion perusteella. Tallaisia ovat esimerkiksi korjaukset, jotka vaativat kuntotutkimusta ennen
korjaustavan valintaa, korjaussuunnittelua ja joissa korjaustapa vaikuttaa oleellisesti kustannuksiin.

Kustannusarviot on laskettu kayttden ulkopuolista ty6voimaa, mutta osa toimenpiteistd on kuitenkin sellaisia,
jotka kiinteistdn omistaja voi suorittaa itsenaisesti, jolloin toteutuvat kustannukset ovat todennakdisesti al-
haisemmat esitettyyn verrattuna.

Pitkén tahtdimen kunnossapitosuunnitelmassa ei ole otettu huomioon pintamateriaalien uusimisesta syntyvia
kustannuksia, mikéli uusimista ei rakennuksen elinkaaren osalta ole katsottu aiheelliseksi. My6dskaan mah-
dollisia tilamuutoksia tai rakenteiden ja tekniikan tasoparannuksia (esimerkiksi 6ljykattilan vaihtamista maa-
[ampd6on) ei ole otettu huomioon.

Esitettyjen toimenpiteiden rinnalla tulee jatkaa kiinteiston saannéllista huoltoa ja yllapitoa seké seurata eri
rakenteiden ja jarjestelmien kuntoa ja toimivuutta. Kuntoarvio suositellaan toistettavan sdannéllisin valiajoin
5-10 vuoden vélein osana kiinteiston saanndllista yllapitoa.

Taulukko 4.1. Ehdotus pitk&n tahtaimen kunnossapitosuunnitelmaksi (PTS).

Alustava ajankohta seké kustannusarvio (tuhatta euroa)
Toimenpide 2016 | 2017 2018 2019 | 2020 | 2021 2022 2023 | 2024 | 2025
Lisatutkimustarpeet - rakenteet 25
Lisatutkimustarpeet - talotekniikka 20
Peruskorjaus | ?

Pitkan tahtdimen kunnossapitosuunnitelmassa esitettyjen toimenpidesuositusten siséltéd on kuvattu
tarkemmin luvussa 5. Peruskorjauksen kustannusarvio taydentyy lisatutkimusten ja korjaushankkeen
sisallon perusteella, mutta karkea hinta arvio on 400-800 €/m? eli kokonaisuudessaan 1-2 milj. €.
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5 TOIMENPIDESUOSITUKSET

Lisatutkimustarpeet — rakenteet (2016-2017)

Rakenteisiin kohdistuvan korjaustarpeen ja korjausten ajankohdan maarittamiseksi kuntoarviota tarkempi
kuntotutkimus katsotaan aiheelliseksi. Kuntotutkimukseen suositellaan sisallytettdvan vahintdin seuraavat
asiat:

o betonirakenteiden kuntotutkimus

o rapattujen julkisivujen kuntotutkimus

e rakenteiden kosteustekninen kuntotutkimus (erityisesti maanvastaiset rakenteet, valipohjat ja ylapoh-
jat)

o rakenteiden halkeilun syyn selvittdminen ja seuranta.

Ainakin betonirakenteisiin kohdistuu hyvin todennékdisesti lahivuosina melko mittavia korjaustarpeita. Li-
séksi korjaustarpeita voi l1dytya rapattujen julkisivujen seka ylapohja- ja valipohjarakenteiden osalta. Taman
lisaksi sisépintoihin kohdistuvat korjaukset katsotaan aiheelliseksi. Ainakin kellaritilojen osalta tarvitaan
my0s kosteus- ja mikrobivaurioihin liittyvié korjauksia. Korjausten yhdistaminen yhdeksi peruskorjaukseksi
suositellaan ja talléin myds muiden rakenteiden (mm. alapohja ja valiseinat) tutkiminen riittavalla tarkkuu-
della n&hdaan tarpeelliseksi ennen korjausten suunnittelun k&ynnistamista.

Kustannusarvio kuntotutkimuksista on 25 000 €.
Lisatutkimustarpeet — talotekniikka (2016-2017)

limanvaihtokanavien nuohous ja puhdistus ndhdaan aiheelliseksi kanavissa esiintyvien epépuhtauksien joh-
dosta. llImanvaihtokanavia varten rakenteisiin tehdyt lapiviennit suositellaan tiivistettdvan, jotta ilmakierto
tilojen valilla tapahtuu suunniteltuja reitteja pitkin, eivatka rakenteissa mahdollisesti olevat epédpuhtaudet
paase leviamaan sisdilmaan. Rakenteissa mahdollisesti olevien ilmavuotojen selvittdminen katsotaan myoés
aiheelliseksi. Aiemmissa selvityksissa ilman on todettu virranneen vanhoissa muuratuissa poistohormeissa
vadraan suuntaan, joten voi olla perusteltua sulkea kyseiset hormit nykyistd paremmin, jotta niiden kautta
mahdollisesti levidvien epdpuhtauksien riski saadaan minimoitua. Korjaustoimien vaikutus ilmanvaihdon
toimivuuteen tulee selvittdd, suunnitella ja varmistaa korjausten jalkeen.

Putkistojen osalta on epéselvad missa laajuudessa ja milloin putkistoa on uusittu. Vanhat/alkuperdiset putkis-
tot ovat tulleet laskennallisen kéyttdikénsa padhan, joten niiden uusiminen tarkempi kuntotutkimus n&hdéan
aiheelliseksi, vaikkei vikoja tai vuotoja olisikaan toistaiseksi esiintynyt. Tutkimuksen laajuuden maaritta-
miseksi suositellaan ensimmaisend selvittdméan aiempien korjausten ajankohta ja laajuus sekd tdmén perus-
teella maarittdmaan putkistojen tarkempi kuntotutkimustarve.

Salaojien sijainnin selvittdminen ja toimivuuden varmistaminen nahd&an aiheelliseksi osana talotekniikkaan
liittyvad lisatutkimustarvetta.

Kustannusarvio kuntotutkimuksista on 20 000 €.

Postiosoite Puhelin 0400 934 893 www.petriannila.fi
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Peruskorjaus (2018-2022)

Toimenpidetarpeiden monimuotoisuudesta ja laajuudesta johtuen nahdéaan aiheelliseksi yhdistéa korjaustoi-
met yhdeksi peruskorjaushankkeeksi. Peruskorjauksen sisélto ja suositeltu ajankohta tarkentuvat kuntotutki-
musten tulosten perusteella, mutta alustavan arvion mukaan korjaus- tai toimenpidetarpeita kohdistuu aina-

kin seuraaviin kokonaisuuksiin:

e betonirakenteet

e vesikate

e sisapintojen pintarakenteet

e kellarin kosteus- ja mikrobivauriot

o séhkokeskukset

¢ ilmanvaihto, ilmanvaihtokanavat

e vanhat/alkuperdiset putkistot, salaojat
e pihan puurakenteet-/rakennukset

Peruskorjauksen ajankohdasta ja kuntotutkimustuloksista riippuen tulee arvioida tarvitseeko ennen peruskor-
jausta tehda valiaikaisia tai kiireellisia toimenpiteité riittavan sisdilmanlaadun varmistamiseksi. Kuntoarvion
perusteella ei havaittu selkeité laaja-alaisia rakenteisiin kohdistuvia korjaustarpeita ja mikali naita ei paljastu
valipohja- tai ylapohjarakenteista, voidaan rakennuksen korjausvelka ja korjausaste katsoa maltilliseksi.

Karkea kustannusarvio peruskorjauksesta on 400-800 €/m? eli yhteensé 1-2 milj. €. Kuntoarvion perusteella
laadittu kuntoarvio on syyta tarkentaa kuntotutkimusten tulosten ja korjauksen tarkan sisallon perusteella.

Postiosoite Puhelin 0400 934 893 www.petriannila.fi
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6 YHTEENVETO

Kuntoarvion perusteella seka rakenteiden etta talotekniikan kunnon tarkempi tutkiminen ndhdaan aiheel-
liseksi. Kuntoarvion ja suoritettavien tarkempien kuntotutkimusten perusteella rakennukseen tulee l&hivuosi-
na kohdistumaan peruskorjaustarve, jonka ajankohta ja sisélto tarkentuvat kuntotutkimusten tulosten perus-
teella.

Valipohja- ja ylapohjarakenteiden kuntoa ei ole aiemmissa tutkimuksissa selvitetty riittavalla tarkkuudella,
eikd nditd voitu selvittdd kuntoarvion menetelmilld. Aikakaudelle tyypillisesti ndissa voi piilla laaja-alainen
korjaustarve liittyen rakenteiden mikrobiologiseen kuntoon, erityisesti siitd syystd, etta kayttajien oireiluun ei
I6ydetty selkedd selittdvaa tekijad kuntoarvion yhteydessé.

Rakenteet

Rakenteissa on nédhtdvissa kiinteiston ikaantyminen. Betonirakenteissa on néhtavissa melko selkeita betoni-
rakenteille tyypillisi& vaurioita, kuten raudoitteiden korroosiota ja siitd seurannutta halkeilua ja lohkeilua.
Rapatuissa julkisivuissa ei havaittu véhéaista runsaampaa halkeilua, mutta rapattujen julkisivujen tarkempi
tutkiminen katsotaan aiheelliseksi yhdistdd betonirakenteita koskevaan kuntotutkimukseen. Kuntoarviossa
havaittiin rakenteissa jonkin verran halkeilua, mik& mahdollisesti liittyy perustusten painumiseen. Selkeim-
min kyseinen halkeilu sijoittuu paivékodin kaksi rakennusta yhdistavan kaytavaosan yhteyteen.

Kuntoarvion yhteydessa oli havaittavissa joitakin mahdollisesti rakenteiden poikkeavaan kosteusrasitukseen
viittaavia pinnoitevaurioita, joista muutamasta otettiin mikrobindytteet kuntoarvion yhteydessd. Kellarin
pintakosteusmittauksessa havaittiin myds poikkeavia pintakosteusarvoja aiempien selvitysten tavoin. Kella-
rin lattiasta ja maanvastaisesta seinasta otetuissa ndytteissa todettiin aktiivista mikrobikasvua ja kosteusvau-
rioihin viittaavaa lajistoa. Lisaksi sisapinnoilla on havaittavissa rakennuksen kayttoon liittyvaa kulumista,
josta mahdollisesti sisdilmaan leviavé poly voi johtaa kayttajien kokemiin drsytysoireisiin.

Talotekniikka

Talotekniikkaa on uusittu melko kattavasti, mutta talotekniikan uusimisen ajankohta ja uusinnan kattavuus ei
kaynyt yksiselitteisesti ilmi kuntoarvion yhteydessd. Oheinen vaikeuttaa taloteknisten jérjestelmien jaljella
olevan kayttdidn arviointia. Havaintojen mukaan ilmanvaihtoon tai lammitysjarjestelmiin ei kuitenkaan to-
dennékdisesti kohdistu mittavia peruskorjaustarpeita lahitulevaisuudessa. llmanvaihtoon liittyvid toimenpi-
detarpeita kuitenkin havaittiin, nditd ovat mm. kanavien puhdistaminen, vanhojen muurattujen hormien sul-
keminen, rakennel&pivientien tiivistdiminen ja ilmanvaihdon tasapainottaminen. Sahkotekniset jarjestelmat
sekd vanhat putkistot vaatinevat lahivuosina korjauksia, putkiston osalta korjauslaajuus selvida tarkemmassa
kuntotutkimuksessa. Talotekniset jarjestelmat on merkitty kiinteistossd selkedsti, miké todennakdisesti edis-
t44 hyvaa ja sddnnollista kiinteiston yllapitoa.

Postiosoite Puhelin 0400 934 893 www.petriannila.fi
Maijalankatu 9 B 5 info@petriannila.fi
33720 Tampere Y-tunnus 2575707-7



22.11.2016

RAKENNUSINSINOORITOIMISTO

Petr Annila KUNTOARVIO

24 (24)

Sisailma

Paivakodin henkilokunta raportoi kayttajakyselyssa sisailmaan liittyvasté oireilusta. Kuntoarvion yhteydessa
ei havaittu yhtd selkeaa selittavaa tekijaa oireilulle. Kuntoarvion perusteella nahdaén aiheelliseksi selvittaa
vdlipohja- ja ylapohjarakenteiden materiaalikerrokset sekd rakenteiden mikrobiologinen kunto riittavin ra-
kenneavauksin ja materiaalindyttein. Rakenteiden kosteus- ja mikrobivaurioista saatiin viitteita otettujen
materiaalindytteiden avulla koskien kellarin rakenteita (alapohjia ja maanvastaisia seinié).

Rakennuksen ilmanvaihto perustuu useisiin pienempiin ilmanvaihtokoneisiin, eikd ilmanvaihtokanavia var-
ten tehtyja lapivientejé ole tiivistetty. Aiemmissa selvityksissé on todettu ilmanvaihdon kulkevan vanhoissa
muuratuissa hormeissa jopa vadraan suuntaan ja kun kohteessa kayttajien raportointien mukaan kaytetdan
ikkunatuuletusta, on kohteen paine-erojen ja ilmavirtausten hallinta kokonaisuutena hankalaa. Osatekijéina
koettuun heikkoon sisailman laatuun ndhdaén myds ilmanvaihtokanavien epépuhtaudet, ilmanvaihdon kéyt-
tdmattdmien suodattimien sdilyttdminen rakennuksen todennakdisesti epdpuhtaimmassa tilassa seké vaurioi-
tuneista pintamateriaaleista mahdollisesti leviévé poly.

Tampere 22.11.2016

Petrl Annlla
Johtava asiantuntija, diplomi-insingori

Postiosoite Puhelin 0400 934 893 www.petriannila.fi
Maijalankatu 9 B 5 info@petriannila.fi
33720 Tampere Y-tunnus 2575707-7



Turun yliopisto
University of Turku

TESTAUSSELOSTE

1/4

TYYK, Aerobiologian yksikkd

materiaalindyte, suoraviljely
Viinaméenkatu7_Mat_Annila_ 281016
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Tilaaja:

Laskutus:
Toimitusosoite:

Rakennusinsindoritoimisto Petri Annila
Maijalankatu 9 B 5, 33720 Tampere
sama

info@petriannila.fi

Selosteen sisalto: materiaalindytteitad 3 kpl
Néaytetiedot:
Kohde: Viinaméenkatu 7
Naytteenottaja: Petri Annila
Naytteenottopvm: 28.10.2016 , haytteet saapuneet 2.11.2016
Néaytteet: lab.tunniste
Nayte N1. Kellarin lattia (maali, tasoite) Au809
Nayte N2. Kellarin sosiaalitila (maali, tasoite) Au810
Nayte N3. Liikuntasali (maali, tasoite) Au811
Analyysi:
Menetelma: Suoraviljely; laboratorion sisdinen menetelmé
Viljelyyn perustuva suku/lajitason tunnistus, suuntaa antava madrdarvio, viljely suoraan
maljoille ilman laimennusta. Menetelmé selvittdd vain kaytetyilla elatusalustoilla kasvavat
elinkykyiset mikrobit.
Viljelypvm: 3.11.2016 / FK

Kasvatusalustat:

Kasvatusolosuhteet:

Tryptoni-hiivauute-glukoosiagar (THG, Asumisterveysohje, 2003); bakteerit, aktinomykeetit
eli sédesienet; 2 % mallasuuteagar (M2, Asumisterveysohje, 2003); mesofiiliset hiiva- ja
homesienet, basidiomykeetit; Dikloraani-18%-glyseroliagar (DG-18, Asumisterveysohje,
2003); kserofiiliset sienet (Kserofiiliset sienet kasvavat mesofiilisia sienid kuivemmissa
olosuhteissa (materiaalin vesiaktiivisuusvaatimus on as= 60-80). Kserofiiliset sienet ovat
tyypillisia kosteusvaurion reuna-alueilla sekd kosteusvaurion alkuvaiheessa.)
Kasvatuslampétila 25 °C; kasvatusaika 7 vrk (bakteeri- ja sienipesakkeiden méaréarvio), sienien
maaritys 7-14 vrk, aktinomykeettipesikkeiden mééraarvio 10-14 vrk

Analysoijat: Raisa llmanen, Sanna Patsi/ Turun yliopisto, Aerobiologian yksikko
Tulosten tulkinta ja Kaytetty menetelmd ei sovella Asumisterveysohjeessa (2003) esitettyja ohjeita, vaan
esitystapa analyysissé on kéytetty mikrobikasvun runsauden mukaista asteikkoa.

Kasvun runsaus esitetty taulukoissa seuraavasti: - = ei kasvua, (+) = yksittéinen peséke, + =
vahan, ++ = kohtalaisesti, +++ = runsaasti, ++++ = erittdin runsaasti kasvua, y = ylikasvu).
Asteikko on vain suuntaa antava. Verrattuna asumisterveysohjeen pitoisuusalueisiin, viljelyn
tulos viittaa materiaalin kostumiseen ja vaurioitumiseen mikéli elinkykyisten sienten kasvu on
runsasta (+++/++++) tai aktinomykeettikasvu on kohtalaista tai runsasta (++/+++/++++)
(Tulonen, 2005).

Kosteusvaurioindikoivat ryhmét on merkitty *; luokittelu Asumisterveysasetuksen
soveltamisohjeen (2016) mukaan. Rakennusmateriaaleilla mahdollisesti toksiset mikrobiryhmét
on merkitty @; luokittelu Asumisterveysoppaan (2009) mukaan.

Testaustulokset patevat ainoastaan testatuille naytteille. Testausselosteen osittainen kopioiminen on kielletty iiman laboratorion lupaa.
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Tulokset ja ndytekohtaiset tulkinnat

Nayte N1. Kellarin lattia (maali, tasoite) Au809
Bakteerit (THG —elatusalusta) Yht. ++
Aktinomykeetit *@ ++
Muut bakteerit ++
Mesofiiliset sienet (MA-2 —elatusalusta) Yht. +++
Homesienet
Aspergillus versicolor *2 +++
Penicillium +
Pithomyces (+)
Tritirachium * (+)
Hiivasienet +)
Kserofiiliset sienet (DG-18 —elatusalusta) Yht. +++
Homesienet
Aspergillus versicolor *2 +++
Alternaria +
Cladosporium +
Eurotium * +
Penicillium +

Néaytekohtainen tulkinta

Naytteessa esiintynyt kohtalainen aktinomykeettien ja runsas sienten kasvu viittaa aktiiviseen
mikrobikasvustoon tutkitussa materiaalissa. Kosteusvaurioon viittaavat aktinomykeetit saattavat
tuottaa toksisia yhdisteitd rakennusmateriaaleilla. N&ytteessd tavattiin kosteusvaurioon viittaavaa

sienilajistoa.

Nayte N2. Kellarin sosiaalitila (maali, tasoite)

Au810

Bakteerit (THG —elatusalusta)

Yht. ++++

Aktinomykeetit *@
Muut bakteerit
Mesofiiliset sienet (MA-2 —elatusalusta)

+++

Yht. +++

Homesienet
Penicillium
Aspergillus ryhma Usti *
Muut ryhmat:
steriili rihma
Kserofiiliset sienet (DG-18 —elatusalusta)

+++
++

Yht. +++

Homesienet
Penicillium
Aspergillus sp.

Néaytekohtainen tulkinta

+++

Naytteessa esiintynyt erittdin runsas aktinomykeettien ja runsas sienten kasvu viittaa aktiiviseen
mikrobikasvustoon tutkitussa materiaalissa. Kosteusvaurioon viittaavat aktinomykeetit saattavat
tuottaa toksisia yhdisteitd rakennusmateriaaleilla. N&ytteessa tavattiin kosteusvaurioon viittaavaa

sienilajistoa.

Testaustulokset patevat ainoastaan testatuille naytteille. Testausselosteen osittainen kopioiminen on kielletty iiman laboratorion lupaa.
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Nayte N3. Liikuntasali (maali, tasoite) Au8ll
Bakteerit (THG —elatusalusta) Yht. +
Aktinomykeetit *@ -
Muut bakteerit +
Mesofiiliset sienet (M2 —elatusalusta) Yht. ++
Homesienet
Aureobasidium +
Cladosporium +
Penicillium +
Aspergillus ochraceus ryhma *2 (+)
Aspergillus sp. (+)
Hiivasienet (+)
Muut ryhmat:
steriili rihma (+)
Kserofiiliset sienet (DG-18 —elatusalusta) Yht. +
Homesienet
Aureobasidium +
Cladosporium +
Penicillium +
Phoma * (+)
Hiivasienet (+)
Muut ryhmat:
steriili rihma (+)

Néaytekohtainen tulkinta

Naytteen viljelytulokset eivat viittaa aktiiviseen mikrobikasvustoon tutkitussa materiaalissa.
Naytteessd esiintyi erittéin pienid maaria kosteusvaurioon viittaavaa sienilajistoa. Naytteessa ei

esiintynyt aktinomykeetteja.

Lausunto

Yhteenveto tuloksista

Nayte Mikrobikasvun esiintyminen kohteessa naytteittéin

Nayte N1. Aktiivinen mikrobikasvusto. Au809
Nayte N2. Aktiivinen mikrobikasvusto. Au810
Nayte N3. Ei aktiivista mikrobikasvustoa. Au811

Rakennuksessa esiintyvéan mikrobikasvun merkitys (Asumisterveysohje, 2003)

Raporttiin sisdltyva ndyte on viitannut mikrobikasvustoon rakennuksessa ja mahdolliseen terveyshaittaan.

Rakennuksessa esiintyvastd mikrobikasvustosta voi kulkeutua siséilmaan ilmavirtausten ja ilmanvaihdon mukana
mikrobeja (esimerkiksi iti6ita ja niiden osasia) seké& niiden hajoamis- ja aineenvaihduntatuotteita, joille sisdtiloissa
oleskelevat altistuvat. Ellei mikrobikasvustoa ole poistettu, se voi olla terveydelle haitallista viela senkin jéalkeen, kun

Testaustulokset patevat ainoastaan testatuille naytteille. Testausselosteen osittainen kopioiminen on kielletty iiman laboratorion lupaa.
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rakennusmateriaali on kuivunut tai kuivatettu. Kosteusvaurio on vélittdmaésti korjattava ja vaurioon johtaneet syyt
poistettava.

Altistumisesta saattaa aiheutua silmien, ihon ja hengitysteiden arsytysoireita, yoyskaé tai erilaisia yleisoireita, esimerkiksi
lampoilya. Oireet yleensa lievenevat tai katoavat, kun altistus keskeytyy tai lakkaa. Altistuksen seurauksena voi esiintyé
myds toistuvia hengitystieinfektioita tai kehittya pitk&aikaissairaus, esimerkiksi astma. Altistuksen on havaittu liséavén
poskiontelo- ja keuhkoputkentulehduksen riskid.

Huomioitavaa

Epaillystd vauriokohdasta tehdyt havainnot ja nadytteenottokohdan merkitys sisdilman kannalta on huomioitava
tulkittaessa ndytteen osoittamaa terveyshaittaa.

Kaytossa oleva menetelma selvittédd vain kaytetyilla elatusalustoilla kasvavat elinkykyiset mikrobit.

Rajaukset

Rakennusmateriaaleihin, jotka ovat kosketuksissa maaperén tai ulkoilman kanssa, kuten alapohjarakenteet ja [Ammaon-
eristeet, ei voida soveltaa t&ssa raportissa kaytettyja tulkintaperiaatteita, varsinkaan jos niiden kautta ei tapahdu
ilmavuotoja sisatiloihin.

Turussa 21.11.2016

Raisa llmanen Anna-Mari Pessi

FM, projektitutkija FM, erikoistutkija
Viitteet

Asumisterveysasetuksen soveltamisohje. Valviran ohje 8/2016. 2016

Asumisterveysohje. Sosiaali- ja Terveysministerion oppaita 2003:1. 93 ss.
Asumisterveysopas. 3. korj painos. Sosiaali- ja terveysministerio (julk.), Ymparistd ja Terveys-lehti, Pori. 2009. 200 ss.
Tulonen Krista 2005. Rakennusmateriaalien mikrobitutkimusmenetelmien vertailu. Insinédrityd. Turku AMK, biotekniikka

Testaustulokset patevat ainoastaan testatuille naytteille. Testausselosteen osittainen kopioiminen on kielletty iiman laboratorion lupaa.
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Viinamdenkadun paivikoti padivakoti

Hoitopaikkamaara 240 joista sisaryhmissa 216
Ryhmamaara 10 joista 1 ulkoryhma
Henkil6kunta n.35
Laitoshenkilosto 2-3
m2/tila kpl m2 huomioita
Kuraeteinen 40 1 40 Neljalle ryhmalle
Eteinen 90 1 90 Neljalle ryhmalle
130
Solu 1 kahdelle ryhmalle
Leikki- ja lepohuone 70 1 70 vahintaan 34 vuodepaikkaa
Kotihuone 35 2 70
Pienryhmahuone 10 2 20
160

Solu 2 kahdelle ryhmalle

Leikki- ja lepohuone 70 1 70 vdhintaan 34 vuodepaikkaa
Kotihuone 35 2 70
Pienryhmahuone 10 2 20
160
Kuraeteinen 40 1 40 Neljalle ryhmalle
Eteinen 90 1 90 Neljalle ryhmalle
130
Solu 3 kahdelle ryhmalle
Leikki- ja lepohuone 70 1 70 34 vuodepaikkaa
Kotihuone 35 2 70
Pienryhmdhuone 10 2 20
160
Solu 4 kahdelle ryhmalle
Leikki- ja lepohuone 70 1 70 34 vuodepaikkaa
Kotihuone 35 2 70
Pienryhmdhuone 10 2 20
160
Kuraeteinen 20 1 20 Kahdelle ryhmalle
Eteinen 20 1 20 Yhdelle ryhmille
40
Solu 5 yhdelle ryhmélle ja ulkoryhmalle
Leikki- ja lepohuone 35 1 35 20 vuodepaikkaa
Kotihuone 35 1 35
Pienryhmahuone 10 1 10 Toimii myos ulkoryhman varatilana.
80
Woc-pesuhuone 20 4 80 Pyttyjen madra 24. Sijoitus joko omaan soluun tai eteisen yhteyteen.
Solu 5:n wc-pesuhuone 20 1 20 Sijoitus kuraeteisen yhteyteen
Wc-huone, inva 6 1 6
Aikuisten wc + vaatevaihtotila 5 2 10 Sijoitus eteisten yhteyteen
116
Vilinevarasto 5 4 20 Kahdelle ryhmalle yksi yhteinen
Sali ja varasto 100 1 100 Monikdyttdinen tila
Ruokailutila 70 1 70 Yli 3-vuotiaat ruokailevat salissa kolmessa vuorossa. Linjasto tarvitaan.
Palvelukeittio 80 1 80 Mikali paivakodista tulee 2-kerroksinen, tarvitaan ruokahissi.
Siivouskeskus 8 1 8
Vaatehuolto 10 1 10
Keskusvarasto 12 1 12
Siivouskomero 4 4 16 mitoitus noin 1 % hyotyalasta
Vaunuvarasto 20 1 20 Sijoitus hajautetusti sisddankdynnin viereen.
Pihaleikkivalineet 20 1 20 Sijoitus hajautetusti sisddnkdynnin viereen.
Kiinteistdhuoltovarasto 10 1 10
366
Toimistohuone 13 1 13 PKJ
Toimistohuone 16 1 16 veo ja pph-ohjaaja
Pieni neuvottelutila 16 2 32
Taukotila 60 1 60 Ty6huone ja taukotila yhdistettynd, kdytté myos isona neuvottelutilana
Puku- ja pesutilat 16 2 32 Henkilokuntaa péivakodissa tulee olemaan n. 40.
wc 1,5 3 5
158
Toiminnan tilat yhteensa 1660
Tekniset ja liikennetilat tekniset tilat +7%, liikennetilat +7%
Jakava liikenne 129
Osastoiva lilkenne 40
Tuulikaappi 12
limanvaihto 90
Tekniikka 15
Tekniikkakomero 8
Vss 203

Kaikki tilat yhteensa 2157




Lausunto 1(3)

Dnro 8820-2016
Vapaa-aikatoimiala, museopalvelut 21.9.2016 (653)

Konsernihallinto, strateginen tilojen ohjaus

Lausunto Viinamaenkadun, Niitunniskantien, Talinkorventien ja Piinokankadun paivako-
tien mahdollisista suojeluarvoista

Valmistelija: Turun museokeskus/k Kokoelmat ja kulttuuriperintdyksikko/tutkija
Sanna Kupila

Turun kaupungin Strateginen tilojen ohjaus on pyytanyt Turun museokeskuk-
sen / Varsinais-Suomen maakuntamuseon lausuntoa Viinaméaenkadun, Nii-
tunniskantien, Talinkorventien ja Piinokankadun paivakotien mahdollisista
suojeluarvoista.

Paivakotien rakentaminen vilkastui paivahoitolain tultua voimaan 1973. Suurin
osa turkulaisista paivakodeista onkin rakennettu 1970-1980-luvuilla. Ennen
tatéa aikaa Turkuun valmistui vain nelja paivakotia, ensimmaisena Viinaméaen-
kadulle.

Viinaméaen paivakodin eli alkujaan Itaharjun lastentalon on suunnitellut Turun
kaupungin talorakennusosastolla Armi Harva vuonna 1952. Rakennus valmis-
tui 1954 ja siina oli seimi-, tarha-, kouluikéisten paivakoti- ja neuvolatilat. Seu-
raavaksi valmistui niin ikdan Armi Harvan suunnittelema Kaerlantien paivakoti
1956. Molemmat ovat kooltaan suuria lastentaloja ja arkkitehtuuriltaan hieman
laitosmaisia, mutta samalla kuitenkin kodikkaita. Viinamaenkadun péaivakoti
on kaksikerroksinen ja julkisivuiltaan rapattu. Rakennuksen ylakerrassa on ol-
lut henkilokunnan asunnot ja myéhemmin nuorisokoti. Paivakoti on alueen ai-
noa julkinen rakennus, joka on toimintoineen oleellisesti kuulunut monen alu-
eella asuvan tai asuneen arkielamaan.

Niitunniskantien paivakodin on suunnitellut Outi Rahikkala 1977 kaupungin ta-
lorakennusosastolla. Rakennus valmistui 1978. Paivéakoti muistuttaa pientaloa
ja on ulkoisesti selvasti kodikkaampi kuin muut saman aikakauden rationaali-
set paivakodit. Rakennuksessa on terasrunko ja julkisivut ovat vaalean har-
maata lohkaotiilta, joihin yhdistyy tummaksi kyllastetyt ikkunapuitteet ja keltai-
set terésovet.

Talinkorventien paivakoti on valmistunut 1972 ja se on arkkitehti Pekka Pitka-
sen suunnittelema. Paivakotirakennuksen vieressa on Pekka Pitkédsen suun-
nittelema Suikkilan koulu, joka on valmistunut samana vuonna. Rakennukset
muodostavat yhdessé kokonaisuuden ja kuuluvat samalla Suikkilan asuinalu-
een kokonaisuuteen. Paivakodin julkisivu koostuu moduuleista, jotka on paal-
lystetty aaltopellilla. Julkisivu on nauhamainen ja symmetrinen. Ikkunapuitteet
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ovat variltdan vihreét ja ovet siniset. Pekka Pitkasen suunnittelemat paivakoti-
rakennukset edustavat 1970-luvun rationalistista suunnittelua.

Piinokankadun paivékoti Varissuolla on valmistunut 1980 ja sen on suunnitel-
lut Helena Merikanto kaupungin talorakennusosastolla. Satulakattoinen, puu-
verhoiltu rakennus on variltédéan vaalea ja tehostevarina on rakennuksessa
kaytetty vihredd. Rakennus edustaa jo tyyliltdan siirtymista 1980-luvun muo-
tokieleen.

Kaikki nelja péaivakotia on museokeskuksen, rakennusvalvonnan ja kaupunki-
suunnittelun kevaalla 2016 valmiiksi saadussa "Turun 1950-1980-luvulla ra-
kennettujen péaivakotien arvottaminen” projektissa arvioitu luokkaan kaksi, jo-
ka tarkoittaa seuraavaa:

Arkkitehtonisesti ja ymparistollisesti hyvin toteutuneet kohteet,
jotka ovat paivakotirakentamisen kokonaiskuvan ymmartamisen
kannalta edustuksellisia tai ne ovat osa arvokasta rakennetun
ympariston kokonaisuutta. Kohteet eivat ole yksittaisina raken-
nuksina erityisen arvokkaita, mutta niiden sailyminen on toivot-
tavaa.

Turun kaupungin alueen paivakodit arvotettiin selvityksen yhteydessa kol-
meen luokkaan, jossa luokkaan yksi kuuluvat ovat suojelukohteita ja luokkaan
kaksi kuuluvat ovat kohteita, joiden sailyminen on toivottavaa. Ko. selvitys on
taman lausunnon liitteena.

Selvityksessa todettiin liséksi, ettd koska kaikilla paivakodeilla on sosiaali- ja
kulttuurihistoriallista merkitysta, ei sita tassa selvityksessa otettu arvoluokitte-
lun perusteeksi, vaan luokittelu tehtiin arkkitehtonisten ja ymparistéllisten
ominaispiirteiden mukaan.

Turun museokeskus toteaa lausuntonaan em. paivakodeista seuraavaa: Vii-
namaenkadun paivakodilla on Turun ensimmaisena lastentarhana ollut suuri
merkitys Nummenpakan esikaupunkialueen naisten elamaan. Lastentarha ol
valmistuessaan mya@s erittéin edistyksellinen ja se on siten arkkitehtonisesti
hyvin toteutunut ja oman aikansa toimiva kokonaisuus. Rakennus on myés
tarked osa Nummenpakan rakennetun ympariston kokonaisuutta. Naiden
seikkojen johdosta Turun museokeskus toteaa, ettd Viinamaenkadun paiva-
kodilla on sellaisia arvoja, ettd sen sailyminen on suotavaa.

Talinkorventien paivakoti ei ole Pekka Pitkasen arkkitehtuurissa kaikkein mer-
kittdvin, mutta rakennusta tuleekin tdssa kohdin tarkastella osana Suikkilan
asuinalueen arkkitehtonista kokonaisuutta, jolloin rakennuksen merkittavyys
kasvaa ja sen johdosta myds tdman paivakodin sailyminen olisi suotavaa. Nii-
tunniskantien ja Piinokankadun paivakodit kuuluvat myds 1970-luvun paivéko-
ti-infrastruktuurin rakentamiskauteen, mutta niilla ei kuitenkaan ole samanlais-
ta merkittavaa yhteytta ympardivaéan rakennuskantaan ja alueen sosiaalihisto-
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riaan kuin Viinamaenpaivakodilla ja Talinkorventien paivakodeilla, jonka joh-
dosta museokeskus ei esita niiden sailyttamista.

Vapaa-aikatoimiala, museopalvelut
museopalvelujohtaja Olli Immonen

Kokoelmat ja kulttuuriperintoyksikko

intendentti Maarit Talamo-Kemildinen
Vapaa-aikatoimiala, museopalvelut Postiosoite Puh. (02) 330 000 www.turunmuseokeskus.fi
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Sisdisen vuokran laskelma - Viinamaenkadun paivakoti
TURUN KAUPUNKI
Kiinteistoliikelaitos / Leevi Luoto / 7.2.2017

Tassa sisdisen vuokran laskelmassa tarkastellaan Viinamé&en pdivdkodin osalta kahta skenaariota:

a.) Nykyisen rakennuksen peruskorjaaminen
-peruskorjauksen kustannusarvio 5 900 000 €

b.) Nykyisen rakennuksen purkaminen ja korvaaminen uudisrakennuksella
-uudisrakennushankkeen kustannusarvio 6 684 000 € (sisadltda purkukustannusta 216 000 €)

Sisdinen vuokra hankkeen valmistuttua skenaario A skenaario B
Laajuus (m2) 2137 2156
Padomavuokra 7% 16,11 18,08
Maanvuokra 1,13 1,12
Hoitovuokra 2,00 1,80
Hallinnointipalkkio 0,33 0,33
Siivous 1,20 1,20
YHTEENSA €/m2/kk 20,76 22,53
€/kk 44 364,12 48 574,68
€/v 532 369,44 582 896,16

Hoitovuokra sisdltdad kohteen lammityksen, kdyton ja huollon, ulkoalueiden hoidon ja jatehuollon.
Hoitovuokran ja siivouskorvauksen taso on arvioitu verrokkikohteiden kautta. Lopullinen perittava
hoitovuokra ja siivouskorvaus maardytyvat kohteen kayttodnottovaiheessa solmittaviin
palvelusopimuksiin perustuen.

Tilakustannukset rakennushankkeen ajalta (oletuksena hankkeen ldpivienti 12 kuukaudessa)

Skenaario A: Peruskorjausvaihtoehdossa paivakotitoiminta siirretdan tilapaisiin siirtokelpoisiir
tiloihin, jotka sijoitetaan Viinamdenkadun paivakodin tontille. Vaisto6tilojen ylldpitokustannusten
ohella toimialan maksettavaksi tulevat vaistotilan perustamis-, asennus- ja vuokrakustannukset.
Toteutettujen siirtokelpoisten paivakotitilojen osalta perustus- ja asennuskulut ovat

olleet 400 000 - 500 000 euroa. Tiloista maksettava ulkoinen vuokrameno on
suuruusluokallisesti 425 000 €/v. Maanvuokra, hoitovuokra, hallinnointipalkkio ja siivous
yhteensa 115 000 €/v. Viistétilakustannus siis yhteensi 940 000 - 1 040 000 €/v.

Skenaario B: Uudisrakentamisvaihtoehdossa toteutettava uudisrakennus sijoitettaisiin tontille

siten, etta paivakotitoiminta voi jatkua nykyisissa tiloissa koko rakennushankkeen ajan.

Na&in ollen toimiala maksaa tiloistaan nykyisen suuruista sisdista vuokraa rakennushankkeen ajalta
eli 340 000 €/v.

Johtopiiitos: Peruskorjaushanke toteutuu pienemmillé kustannuksilla ja johtaa uudisrakennustc
edullisempaan vuokratasoon, mutta vdistétilakustannukset tulee huomioida edullisuuta arvioitaessa.
Tilaelementtipdivéikodin perustaminen ja vuokraaminen vain noin vuoden tarvetta varten ei ole
taloudellisesti mielekdistd.
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