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OSAPUOLET

Taman hankekuvauksen ovat laatineet
Strateginen tilojen ohjaus

Minna Juselius, tilacontroller
Sivistystoimiala

Raikko Kavisto, tila-asiantuntija
Marianne Parnanen, Katedralskolan i Abo, rehtori

Kiinteistoliikelaitoksen tilapalvelut

Jouni Anttila, rakennuttajainsindori

1 LAHTOKOHTA

Kiinteistoliikelaitoksen tilapalvelut on laatinut tarveselvitys- ja hankesuunnitteluohjeen mu-
kaan hankekuvauksen Katedralskolanin teknisiin tarpeisiin perustuvista korjauksista alkuvuo-
desta 2015. Kaupunginvaltuusto hyvaksyi hankekuvauksen kokouksessaan 2.3.2015.

Hankekuvauksen mukaan koulu on kokonaisvaltaisen peruskorjauksen tarpeessa. Peruskorja-
uksessa uusitaan kaikki talotekniikka, kunnostetaan ja uusitaan lattia-, seina- ja kattopinnat se-
ka julkisivuihin tehddan tarvittavat kunnostustoimenpiteet. Tassa yhteydessa on tarkoitus
myds vuonna 1902 rakennettu liikuntasalirakennus peruskorjata taysin.

Peruskorjauksen kustannusarvio (Haahtela / hintataso: 81 /12.2014) oli paarakennuksen osalta
7.300.000 £ (alv 0 %) ja liikuntasalirakennuksen osalta 1.152.000 (alv 0 %). Kustannusarvio ei
sisdltanyt arkeologisten kaivausten kustannusta ja liikuntasalirakennuksen perustuksia, jotka
olivat arviolta yhteensa noin 1 400 000 euroa. Ndin ollen kustannusarvio oli yhteensa 9 852
000 € (alv 0 %).

Liikuntasalirakennus on painumaseurannassa ja se painuu edelleen. Perustusten vahvistami-
nen on tehtdva ennen varsinaisen peruskorjaustyon aloitusta, jotta uusia rakenteita ei jouduta
myohemmin purkamaan tai tekemaan valiaikaisratkaisuja.

KV paatti 2.3.2015, ettd hanke toteutetaan kahdessa vaiheessa siten, ettd ensimmaisen vai-
heen kustannukset 7,3 M€ seka arkeologiset kaivaukset katetaan talousarvioon 2015 varatusta
maararahasta ja etta liikuntasalin osalta suunnitelma ja rahoitus kasitelldan erikseen kustan-
nusarvion valmistuttua.

Ennen kuin liikuntasalirakennuksen lopullinen kustannusarvio muodostetaan, tulee liikuntasa-

lin jatkokayttda viela pohtia, silla sen kaytto jaa melko vahaiseksi pelkastaan liikunta- ja ylioppi-
laskirjoituskaytossa. Liikuntasalirakennuksen jatkokaytosta on nain ollen tarpeellista tehda tar-
veselvitys, silla tilan moninaisempi kaytto voidaan peruskorjauksen yhteydessa mahdollistaa ja
tata kautta tehostaa tilan kayttda. Aurajokiranta ja Vanha Suurtori ovat muun muassa useiden

kaupunkitapahtumien areenana ja liikuntasali sijaitsee nadin ollen aitiopaikalla.



2

NYKYTILANNE

2.1

2.2

Toiminta ja kdytossa olevat tilat

Katedralskolan i Abo
Vanha Suurtori 1
20700 Turku

Katedralskolan i Abo ja sen edeltsjat ovat toimineet nykyisessa osoitteessa vuodesta 1830 l5h-
tien. Seka paarakennus etta liikuntasalirakennus, joka valmistui 1900-luvun alussa, ovat olleet
lukion kaytdssa nykypaivan saakka. Paarakennus on talla hetkella korjauksen alla ja peruskor-

jaus valmistuu lokakuussa 2016. Lukio toimii vaistotiloissa, nykyisen Topeliuksen koulun tilois-
sa, korjauksen aikana.

Liikuntasalirakennus on ollut poissa kaytosta jo vuoden 2013 alusta asti sisdilmaepailyjen takia.
Ennen sulkemista liikuntasali palveli seka lukiota, perusopetusta (S:t Olofsskolan) ettd ulkopuo-
lisia kayttajia. Paaasiallisesti liikuntasali oli lukion omassa kaytossa paivasaikaan (liikkunnan ope-
tus, ylioppilaskirjoitukset) ja iltaisin ulkopuolisten kaytossa.

Peruskorjauksen aikana yo-kirjoitukset jarjestetdan Topeliuksen koulun liikuntasalissa, ja lukio-
laisten liikunta S:t Olofsskolanin ja Topeliuksen liikuntasaleissa. Ennen vaistotiloihin siirtymista
puuttuvan liikuntatilan vuoksi jouduttiin myos jarjestamaan lilkkuntaa muissa maksullisissa ti-
loissa, mika ei ole asiallista ja asettaa opiskelijat eriarvoiseen asemaan, kun on kyse pakollisista
liilkunnankursseista. Lukiolla ei ole varaa maksaa ylimaaraisia vuokria tai sisddnpaasymaksuja.

Tiedossa olevat muutokset

Katedralskolan i Abo paarakennuksen peruskorjaus valmistuu lokakuussa 2016. Liikuntasalira-
kennus jaa edelleen pois kadytosta siihen saakka kunnes peruskorjaus on tehty.

Talla hetkella ei ole vield paatetty missa lukiolaisten liikunta jarjestetdan tammikuun 2017 jal-
keen. Osa tunneista voidaan todennakdisesti jarjestdaa S:t Olofsskolanin liikuntasalissa kuten
tahankin saakka, mutta on edelleen selvitettava missa muut tunnit jarjestetaan. Topeliuksen
koulu toimii toisen koulun véistdtiloina sen jalkeen kun Katedralskolan i Abo on muuttanut ta-
kaisin omiin tiloihinsa.

Yo-kirjoitukset sahkoistetdan syksysta 2016 lahtien ja kevaalla 2019 kaikki yo-kirjoitukset kirjoi-
tetaan tietokoneella, mika vaatii erityisjarjestelyja ajatellen sahkoa, atk-liitantoja, neliometriti-
laa per kirjoittajaa ja valvontaa. Tarkoitus on jarjestaa yo-kirjoitukset paarakennuksen juhlasa-
lissa ja viereisessa luokkahuoneessa (molempiin saliin tulevat peruskorjauksen yhteydesséa val-
miudet sdhkoisia yo-kirjoituksia varten). Juhlasaliin mahtuu laskennallisesti maksimissaan 58
kirjoittajaa ja viereiseen luokkahuoneeseen 21 kirjoittajaa. Tama tarkoittaa, ettei ole mahdollis-
ta jarjestaa sahkoisia yo-kirjoituksia isoimmissa aineissa kuten didinkielessa, englannin ja suo-
men kielissa kdyttden ainoastaan ndita tiloja, vaan tarvitaan myos liikuntasalia tahan tarkoituk-
seen, koska kirjoittajien lukumaara tulee olemaan yli 90. Ylioppilaslautakunnan maarayksien
mukaan 10 % paikoista on oltava varapaikkoja, mika tarkoittaa, ettd koulun puolella vain 52 +
19 = 71 paikkaa on kaytossa.

Voimaan tuleva uusi opetussuunnitelma tulee vaatimaan isompia joustavia tilaratkaisuja aja-
tellen tiimityoskentelya, teema opintoja, teemapaivia, ryhméanohjausta ym., jolloin on tarkes,
ettd kaikki opiskelijat pystyvat kokoontumaan samaan tilaan. Tahan tarkoitukseen liikuntasali
olisi oivallinen.

Muita seikkoja jotka vaikuttavat tahan, ovat ruotsinkielisen perusopetuksen kasvavan oppilas-
maaran ja ruotsinkielisen tyévaenopiston tarpeet. Uusia liikunnanopetustiloja tarvitaan lisaa.
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KUVAUS TILATARPEESTA

3.1

Litkuntasalirakennuksen kaytt6

Sivistystoimialan nakokulmasta liikuntasalin ensisijainen kayttotarkoitus sailyy edelleen lukion
koululiikunnan opetustilana. Samalla sali palvelee koulun omaa muuta toimintaa.

Lukion lisaksi tila palvelisi ruotsinkielista tydvaenopistoa, St. Olofskolanin lilkkunnan opetusta ja
ruotsinkielistd varhaiskasvatusta (kolme paivahoitoyksikkoda: Sirkkala, Centrums svensksprakiga
ja Ostra svenska seké yksityisella puolella mahdollisesti Folkhalsan Kastanjen ).

Tarveselvityksen yhteydessa on pyritty [6ytamaan vield laajemmin liikuntasalirakennukselle
muitakin kayttajia ja kayttotarkoituksia, kuin koulun kaytté. Kaupungin omilla toiminnoilla ei
kuitenkaan ole liikuntasalirakennukseen kohdistuvia kayttotarpeita, eivatka toimialat ndin ol-
len ole olleet halukkaita osallistumaan tarveselvitykseen. Liikuntapalveluilla ja -jarjestailla to-
dennakoisesti kuitenkin on iltakayttotarpeita, silla kysyntaa keskusta-alueella on etenkin lasten
sisalajeille ja harrastetarkoituksiin. Talla ei kuitenkaan ole juurikaan vaikutusta tilan suunnitte-
luun.

Peruskorjattua salia voidaan ajatella kdytettavaksi myos juhla- ja luentotilaisuuksissa seka eri-
laisissa tapahtumissa tukitilana, mutta tallainen kayttd on hyvin satunnaista. Tilan markkinoin-

tiin tallaista kayttoa varten tulisi panostaa.

Taulukossa 1 on esitetty mahdollisia kayttotarkoituksia ja arvio kdyttomaarista.



3.2

3.3

3.4

Kayttotarkoitus Kayttomaara Suunnittelussa huomioitava

12h/vko, pdaosin iltapaivisin

Lukion koululiikunta Liikuntavalineiden sailytys

klo 14-16
S:t Olofsskolanin
koululiikunta 16-18 h/vko, padosin klo 8-14
Ruotsinkielinen 18 h/vko, padosin arki-
tyovaenopisto iltaisin klo 17-21.30

satunnaisesti klo 9-12 ja klo
13-15jajoskus iltaisin

Varhaiskasvatuksen kaytto
Y henkilokunnan koulutusta

varten

yo-kokeet 3 vko syksyllad ja 3
Ylioppilaskirjoitukset ja vko kevaalla, tarpeen Tietoliikenne, sahko3, tuolien ja
muut sahkoiset kokeet mukaan muut sahkoiset poytien sailytys

kokeet koeviikkoilla

2h/vko, padosin iltapaivisin
Wanhojen tanssit klo 14-16 (elokuusta
helmikuuhun)

juhlat, erityyppisia

Ndyttamomahdollisuuden
Koko koulun tilaisuudet tapahtumia mihin kaikki y

selvittaminen

osallistuvat
Salin monipuolinen kaytto
Kokous / luentokaytto satunnaista, silloin kun tulee |helposti muunneltavilla poydilla
kysyntaa jatuoleilla.
o satunnaista, silloin kun tulee .
Juhlatilaisuudet Keittonurkkaus
kysyntaa

Tilamaara ja suunnittelun lahtokohdat

Tilat peruskorjataan lukion, perusopetuksen ja tydvaenopiston liikuntaa seka sahkoisia yo-
kirjoituksia ja koeviikkojen sahkaoisia kokeita varten. Lisaksi salia voi kdyttaa luentoihin ja juhla-
jarjestelyihin.

Taulukossa 1 on esitetty peruskorjauksen suunnittelussa huomioitavia yksityiskohtia kayttajan
tarpeiden nakdkulmasta.

Erityisvaatimukset

Suunnittelussa huomioidaan maardysten mukaisesti yhteistyossa eri osapuolten kesken esteet-
tomyys seka sahko ja atk-tekniikka sahkoisia kokeita ja yo-kirjoituksia varten seka tekninen va-
rustus luentoja varten. Lisdksi tarvitaan varastotilat yo-kirjoituspoytien ja tuolien varastoimi-
seen. Mahdollista juhlakayttda varten toivotaan keittonurkkausta, mm. pitopalvelua varten.

Hankesuunnitteluvaiheessa selvitetdaan, onko tilaan mahdollista toteuttaa pienta nayttamoa
jarkevin kustannuksin.

Suunnittelussa huomioidaan asemakaavassa asetetut suojelundakékulmat.

Sijainti ja saavutettavuus

Koulun nakdkulmasta liikuntarakennuksen taytyy olla lukion kaytossa, koska lukio tarvitsee sa-
lia lilkuntaa ja yo-kirjoituksia varten, seka koeviikkojen aikana. Lukio tarvitsee myds riittavan



ison salin mihin lukion kaikki opiskelijat ja henkilokunta mahtuvat yhté aikaa (280-300 henki-
[63). Koulun juhlasaliin mahtuu ainoastaan 150 tuolia.

On tarkea etta kirjoitussali sijaitsee lukion vieressd, koska opettajilla on myds tavallisia opetus-
tunteja yo-kirjoitusten aikana ja joutuvat usein kiirehtimaan paarakennuksen ja kirjoitussalin
valilla. Jos kirjoitukset pidettaisiin muualla, ei olisi mahdollista liikkua nopeasti paikasta toiseen
ja yo-lautakunnan mukaan ainoastaan opettajat voivat toimia valvojina. Tavallisia tunteja on
pidettava lukujarjestyksen mukaan.

Opiskelijoiden osalta on kdytdannon syista myds parempi, jos liikuntasali on lukion vieressa, silla
muuten he eivat valttamatta ehtisi ajoissa tunneille. Lukiolaisten tyopaiva on nyt jo pitka kun
ensimmainen tunti alkaa klo. 8.15 ja viimeinen paattyy klo. 16.00. Jos liikunta jarjestettaisiin
jossain muualla, koulupaiva venyisi liian pitkaksi. Muita korvaavia tiloja ei ole I6ydettavissa Ka-
tedralskolan i Abon Iaheisyydessa. Tarve liikuntasaleista on p&invastoin aika suuri muissa lahi-
kouluissa ja Katedralskolan i Abon liikuntasali voisi olla my&s heidan kaytettavissa.

Liikuntasali voisi my0s historiansa ja sijaintinsa puolesta vanhassa kaupungissa toimia kokoon-
tumispaikkana eri tahoille ja tapahtumille.

4  KAUPUNKISUUNNITTELUN, KAAVOITUKSEN JA MUSEOPALVELUJEN NAKEMYS

Voimistelusali rakennettiin vuonna 1902 Iaadnin rakennuskonttorissa tyoskennelleen ja ajoittain
sen vs. esimiehena toimineen arkkitehti, kreivi Carl Armfeltin piirustusten mukaan ruotsinkieli-
sen klassillisen lyseon tarpeeseen.

Koulun voimistelunopettajilla on ollut merkittava rooli turkulaisen liikkuntaharrastuksen kehit-
tdjina. Oma liikuntasali korvasi tilat, jotka 1800-luvun puolivalissa oli sijoitettu vastarannan en-
tisen Triviaalikouluun (nyk. vapaa-aikatoimialan kanslia). Erillisia liikuntasaleja alettiin rakentaa
lyseoihin 1800-luvun lopulla ja vuosisadan vaihteessa myds kansakouluihin. Turussa on jaljella
vain kaksi varhaista liikuntasaliksi pystytettya rakennusta: ko. Katedralskolanin liikuntasali seka
Snellmanin koulun (nyk. Mikaelinkoulun), vuonna 1901 kaupunginarkkitehti Kajanuksen suun-
nitelmin, pysytetty rakennus.

Katedralskolanin voimistelusalirakennuksella on vahvin mahdollinen suojelustatus sijaintipaik-
kansa (Kansallismaisema, RKY-alue jne.) ja kulttuurihistoriallisen merkityksensa vuoksi. Se on
suojeltu myos 1986 vahvistetussa asemakaavassa: sr (vahvistettu: 1986-06-03).

Suojelumaarayksen selitys: “Suojeltavan rakennuksen rakennusala. Talld osalla tonttia ei saa
suorittaa sellaisia purkaus- tai muutostoita, jotka tarvelevat julkisivujen, vesikattojen tai sisati-
lojen kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylia.”

Katedralskolanin liikuntasali on arkkitehtuuriltaan ainutlaatuinen ja sen kulttuurihistoriallinen
arvo on sidoksissa myds kayttotarkoitukseen. Rakennuksen julkisivut eivat kesta ominais-
luoteen tarvaantymatta esimerkiksi ikkuna-aukkojen suurentamista tai lisdamista.

Kaupunki pyrkii Vanhan Suurtorin elavoittamiseen ja Katedralskolan on osa tata kokonaisuutta.
Museokeskuksen ja kaavoituksen ndkdkulmasta liikkuntasalirakennuksen sailyttaminen koulun
liikuntasalina, mutta hyédyntaen sitda muihin toimintoihin silloin kun koulu ei sita tarvitse, on
sopusoinnussa myos suojelun tavoitteiden kanssa. Liikuntasalirakennus voisi ndin ollen palvella
esimerkiksi alueelle vakiintuneita markkina- ym. tapahtumia. Uudet toiminnot tulisi kuitenkin
valita siten, ettd ne sopeutuvat olemassa oleviin puitteisiin.
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LIIKUNTASALIN PERUSKORJAUS

Kappaleessa 3 kuvatulle tarpeelle esitetdan vain yhta ratkaisuvaihtoehtoa ja se on liikuntasali-
rakennuksen peruskorjaus. Rakennuksen huoneistoala on 350 m®.

Liikuntasalirakennus on kokonaisvaltaisen peruskorjauksen tarpeessa. Peruskorjauksessa uusi-
taan kaikki talotekniikka (lammitys-, vesijohto-, iimanvaihto-, séhko- ja automaatiojarjestel-
mat), kunnostetaan ja uusitaan lattia-, seina- ja kattopinnat seka julkisivuihin (sis. vanhat ikku-
nat) ja vesikattoon tehdaan tarvittavat kunnostus- ja uusimistoimenpiteet.

Peruskorjauksessa rakennuksen energiatehokkuus paranee, kun tekniset jarjestelmat (ilman-
vaihdon lammadntalteenotto) tehdddn nykypaivan vaatimusten mukaisesti ja ylapohjan lam-
moneristysta parannetaan.

Liikuntasalirakennus on vuonna 1902 perustettu kivilatomuksen ja puuarinan seka mahdolli-
sesti puupaalujen varaan. Rakennuksen painumaseurannassa on todettu, ettad sen painuma
jatkuu, joten sen perustukset on syyta korjata nykyaikaisella paalutuksella ennen muuta perus-
korjausta.

Ennen perustusten vahvistusta tulee tehda paalutettavan alueen arkeologiset kaivuu- ja tutki-
mustyot, koska paalutus tehd&dan alueella, jolla on sailynyt kulttuurikerros (Muinaismuistolaki
(295/1963)). Arkeologisia kaivuutoita tulee tehda Turun Museokeskuksen johdolla, kuten paa-
rakennuksen arkeologisissa kaivuissa tehtiin, jotta kyseisen alueen arkeologisen tutkimuksen
kokonaisuus voidaan huomioida mahdollisimman hyvin.

Liikuntasalirakennus on suojeltu asemakaavassa, joten sen korjauksen suunnittelussa on Mu-
seokeskuksen edustajat lasna (Museovirasto siirtanyt ohjauksen Turun Museokeskukselle).

Liikuntasalin peruskorjauksen suunnittelutyotd on tehty vuosina 2014 - 2015 ja suunnittelutyo-
ta jatketaan, kun tarveselvityksen ja mahdollisen hankesuunnitelman vaatimukset tilojen kay-
tolle on selvat.

Liikuntasalirakennusta pyritdan palauttamaan edellistd peruskorjausta edeltdvaan ”alkuperai-
sempaan asuun” (edellinen peruskorjaus 1970-luvulla). Suunnitelmissa on tarkoitus esimerkiksi
ottaa nakyviin vanhoja kattorakenteita ja korottaa varsinaista salitilaa.

Salin pdaasiallinen kaytto tulee olemaan liikunta-, ylioppilaskirjoitus- ja koulun juhlakadytossa,
joten nama vaatimukset huomioidaan suunnittelussa.

TALOUDELLISET VAIKUTUKSET

6.1

Peruskorjauksen kustannukset

Liikuntasalirakennuksen kustannuksia arvioitiin koulun pdarakennuksen hankekuvauksen yh-
teydessa. Talloin kustannusarvio oli 1.152.000 euroa ja lisdkustannuksia todettiin tulevan ar-
keologisista kaivuista ja perustustenvahvistuksesta.

Liikuntasalin kustannusarvio indeksilld paivitettyna, hintatasolla 4/2016, on 1.205.000 euroa.
Perustusten vahvistamisen kustannusarvio on noin 700 000 euroa ja arkeologisten kaivausten
kustannusarvio on noin 500 000 euroa. Yhteensa hankkeesta aiheutuvat kustannukset ovat ar-
violta nain ollen 2 405 000 euroa.

Katedralskolanin ja liikuntasalirakennuksen peruskorjauskustannuksiin on varauduttu kaupun-
gin talousarviossa yhteensa 10 413 000 eurolla. Koulun paarakennuksen peruskorjaus valmis-
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tuu vuoden 2016 aikana. Liikuntasalin osalta rahoitukset tuleville vuosille pitdad mitoittaa aika-
taulun ja kdytettyjen rahojen puitteissa.

6.2 Vuokravaikutukset

Katedralskolanin ja lilkuntasalirakennuksen peruskorjauksella on vuokravaikutus kayttajatoi-
mialalle. Vuonna 2015 hyvaksytyssa teknisen peruskorjauksen hankesuunnitelmassa on lasket-
tu vuokra-arvio kohteelle. Laskelma tehtiin aikoinaan koko hankekokonaisuudesta (koulu + lii-
kuntasali). Tata arviota on nyt paivitetty lilkkuntasalirakennukseen liittyvan kustannusarviopaivi-
tyksen myota.
Alkuperaisen vuokra-arvion mukaan koulun ja liikuntasalirakennuksen peruskorjausten jalkeen
vuokra sivistystoimialalle arvioitiin olevan 68 859,16€/kk eli 826 310 €/vuosi. Paivityksen jal-
keinen vuokrataso on 69 091,04€/kk eli 829 092 €/vuosi. Muutos edelliseen laskelmaan on +
2783 euroa vuodessa.
Alkuperainen ja paivitetty vuokralaskelma on esitetty liitteissa 1-2. Paivityksen my6ta muuttu-
neet luvut on liitteessa 2 korostettu punaisella.

AIKATAULU
Hankkeen aikataulu on riippuvainen arkeologisten kaivausten kestosta, perustusten vahvista-
misen aikataulusta seka rahoituksesta. Seuraavassa on esitetty arvio kokonaisaikataulusta:
Arkeologisten kaivausten valmistelu... syksy 2016.
Arkeologiset kaivaukset: vuosi 2017
Perustusten vahvistus: kuukaudet 1-8 /2018
Muun peruskorjauksen aloitus: syksy 2018
Peruskorjaus valmis: kesa 2019

YHTEENVETO

Tarveselvityksessa on tilajohtajan paatdksen (25.11.2015 § 6) mukaisesti tutkittu mahdolli-
suuksia laajentaa liikuntasalirakennuksen kayttotarkoituksia. Tehtyjen selvitysten mukaan lii-
kuntasalille ei ole kaupungin sisalla l0ydettavissa merkittavia muita kayttotarkoituksia, kuin si-
vistystoimialan oma kaytto. Satunnaisesti tilalle voi l0ytya kysyntda muun muassa erilaisiin juh-
la- kokous- ja tapahtumatarkoituksiin, mutta tallainen kdyttd on enemman satunnaista, kuin
pysyvaa.

Liikuntasalirakennus on suojeltu ja arvokas rakennus keskeiselld paikalla Suurtorin ja jokiran-
nan tuntumassa, joten sen korjaamatta jattamista ei nahda vaihtoehtona. Sivistystoimialalla on
tarve salille ainakin koululiikunnan, tyévaenopiston ja varhaiskasvatuksen kayttoon, ylioppilas-
kirjoituksiin ja muihin sdahkoisiin kokeisiin, sekd koko koulun yhteisiin tilaisuuksiin.

Kaupunkisuunnittelun, kaavoituksen ja museon nakemyksen perusteella liikuntasalirakennusta
ei voi saneerata sellaiseen kayttoon, joka muuttaa asemakaavan suojelumaardysten vastaisesti
julkisivujen, vesikaton tai sisatilojen ominaisluonteen. Liikuntasalirakennuksen kayttotarkoitus
tulisi ndin ollen sdilyttaa ennallaan, mutta pyrkia monipuolistamaan kayttda laajemmin.

Tarveselvityksen laadinnasta vastannut tyoryhma esittaa, etta lilkkuntasalirakennus peruskorja-
taan siten, ettd se mahdollistaa tavallisen liikkuntakayton, ylioppilaskirjoitusten jarjestamisen ja
muun kokoontumiskayton. Kohteen vuokrakustannuksista vastaa ensisijaisesti sivistystoimiala.
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Siséisen vuokran laskelma - Katedralskolanin peruskorjaus
TURUN KAUPUNKI

Kiinteistoliikelaitos / Leevi Luoto

2.2.2015

Hankkeen siséltd Katedralskolanissa toteutetaan taydellinen peruskorjaus vuosien 2014 - 2016 aikana.

Peruskorjaushankkeen my6té nykyisin kayttokiellossa oleva voimistelusalirakennus saadaan kayttokuntoiseksi.

Hankkeen kustannusennuste koulurakennuksen osalta 7 500 000 €
Hankkeen kustannusennuste liikuntasalirakennuksen osalta 2352000 €
HANKKEEN KUSTANNUSENNUSTE YHTEENSA 9852000 €

Kohteen nykyinen vuokrataso perustuu sisaisen vuokran periaatteista tehtyyn paatdkseen (KV 28.8.2006 § 154).
Kohteen peruskorjauksen jalkeinen vuokrataso perustuu 1.1.2016 kayttoon otettavaan siséisen vuokran
laskentamenetelmaan (KV 28.4.2014 § 48). Tasta laskelmasta ilmeneva vuokratason muutos aiheutuu osin
toteutettavasta peruskorjauksesta ja osin siséisen vuokrajarjestelmén muutoksesta. Jarjestelmamuutoksesta
aiheutuva vuokramuutos tullaan kompensoimaan toimialalle.

Rakennusten arvot korjauksen korjauksen
paarakennus 31.12.2013 jalkeen Voimistelusali 31.12.2013 jalkeen
Uudishinta 5941 365 7 357 226 Uudishinta 683 495 1942 204
Nykyhinta 1732226 7 357 226 Nykyhinta 178 204 1942 204
kunto 29,2 % 100,0 % kunto 26,1 % 100,0 %

Nykyinen vuokrataso (€/kk)

laajuus padomavuokra korjausvastuu maanvuokra yllapitovuokra siivous YHTEENSA

SITO 3314 2746,93 7 220,81 3 350,22 10 643,79 4 237,14 28 198,89
(alivuokraus) 1 244,92 390,86 1635,78
HYTO 64 44,96 117,18 64,72 266,58 58,68 552,12
Keittio 52 103,52 279,60 53,07 409,26 845,45

Vuokrataso peruskorjauksen valmistuttua (€/kk)

Nykyisessa sopimusmallissa nuorisotilan (163 m2) alivuokraus on kasitelty siten, etta Sivistystoimiala maksaa tilan
padomavuokran ja Kiinteistoliikelaitos perii yllapitovuokran ja siivouksen suoraan Nuorisoasiankeskukselta. Peruskorjauksen
jalkeinen vuokramalli selkiytetdan siten, etta Sivistystoimiala vastaa kaikista sisdisen vuokran erista Kiinteistoliikelaitokseen

nahden ja Sivistystoimialalle jaa vapaus jarjestaa nuorisotilan edelleenvuokraus haluamallaan tavalla.

laajuus padomavuokra maanvuokra hoitovuokra siivous YHTEENSA
SITO 3650 52 045,83 5123,18 7 062,15 4 628,00 68 859,16
HYTO 64 666,42 89,04 133,70 58,68 947,84
Keittio 52 1534,42 72,35 108,63 1 715,40
Jarjestelmamuutoksen vaikutus (€/kk)
Jéarjestelmamuutoksesta aiheutuva osuus vuokratason nousuun kompensoidaan toimialalle.
SITO 25 212,51 €/kk
HYTO 270,30 €/kk
Keittio 587,29 €/kk todellinen
tilakustannusten
laajuus kompensaatio nousu
Yhteenveto nyk./uusi  nyk. vuokra (€/kk)  uusi vuokra (€/kk) €/kk €/kk
SITO 3314 /3650 28 198,89 68 859,16 25212,51 15 447,76
(alivuokraus) 1 635,78
HYTO 64 552,12 947,84 270,30 125,42
Keittio 52 845,45 1715,40 587,29 282,67
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Siséisen vuokran laskelma - Katedralskolanin peruskorjaus

TURUN KAUPUNKI

Kiinteistdliikelaitos / Leevi Luoto

13.6.2016

Hankkeen sisaltd

Rakennusten arvot

Katedralskolanissa toteutetaan taydellinen peruskorjaus vuosien 2014 - 2016 aikana.

Liite 2

Peruskorjaushankkeen my6té nykyisin kayttokiellossa oleva voimistelusalirakennus saadaan kayttokuntoiseksi.

Hankkeen kustannusennuste koulurakennuksen osalta 7 500 000 €
Hankkeen kustannusennuste liikuntasalirakennuksen osalta 2 405 000 €
HANKKEEN KUSTANNUSENNUSTE YHTEENSA 9905 000 €

Kohteen nykyinen vuokrataso perustuu sisaisen vuokran periaatteista tehtyyn paatdkseen (KV 28.8.2006 § 154).

Kohteen peruskorjauksen jalkeinen vuokrataso perustuu 1.1.2016 kayttoon otettavaan siséisen vuokran
laskentamenetelmaan (KV 28.4.2014 § 48). Tasta laskelmasta ilmeneva vuokratason muutos aiheutuu osin

toteutettavasta peruskorjauksesta ja osin siséisen vuokrajarjestelmén muutoksesta. Jarjestelmamuutoksesta

aiheutuva vuokramuutos tullaan kompensoimaan toimialalle.

Nykyinen vuokrataso (€/kk)

korjauksen korjauksen
paarakennus 31.12.2013 jalkeen Voimistelusali 31.12.2013 jalkeen
Uudishinta 5941 365 7 357 226 Uudishinta 683 495 1981 954
Nykyhinta 1732226 7 357 226 Nykyhinta 178 204 1981 954
kunto 29,2 % 100,0 % kunto 26,1 % 100,0 %

laajuus padomavuokra korjausvastuu maanvuokra yllapitovuokra siivous YHTEENSA

SITO 3314 2746,93 7 220,81 3 350,22 10 643,79 4 237,14 28 198,89
(alivuokraus) 1 244,92 390,86 1635,78
HYTO 64 44,96 117,18 64,72 266,58 58,68 552,12
Keittio 52 103,52 279,60 53,07 409,26 845,45

Vuokrataso peruskorjauksen valmistuttua (€/kk)

Nykyisessa sopimusmallissa nuorisotilan (163 m2) alivuokraus on kasitelty siten, etta Sivistystoimiala maksaa tilan
padomavuokran ja Kiinteistoliikelaitos perii yllapitovuokran ja siivouksen suoraan Nuorisoasiankeskukselta. Peruskorjauksen
jalkeinen vuokramalli selkiytetdan siten, etta Sivistystoimiala vastaa kaikista sisdisen vuokran erista Kiinteistoliikelaitokseen

nahden ja Sivistystoimialalle jaa vapaus jarjestaa nuorisotilan edelleenvuokraus haluamallaan tavalla.

Jarjestelmamuutoksen vaikutus (€/kk)

Yhteenveto

laajuus padomavuokra maanvuokra hoitovuokra siivous YHTEENSA
SITO 3650 52 277,71 5123,18 7 062,15 4 628,00 69 091,04
HYTO 64 666,42 89,04 133,70 58,68 947,84
Keittio 52 1534,42 72,35 108,63 1 715,40
Jarjestelmamuutoksesta aiheutuva osuus vuokratason nousuun kompensoidaan toimialalle.
SITO 25 386,42 €/kk
HYTO 270,30 €/kk
Keittio 587,29 €/kk todellinen

tilakustannusten

laajuus kompensaatio nousu

nyk./uusi  nyk. vuokra (€/kk)  uusi vuokra (€/kk) €/kk €/kk
SITO 3314 / 3650 28 198,89 69 091,04 25 386,42 15 505,73
(alivuokraus) 1 635,78
HYTO 64 552,12 947,84 270,30 125,42
Keittio 52 845,45 1715,40 587,29 282,67
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