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Tarveselvityksen lahtokohdat

Tarveselvityksen laatiminen on kaynnistetty tilajohtajan paatoksella. Tarveselvityksessa oli
maara arvioida Paaskyvuoren koulun mitoitustarvetta tulevaisuudessa, silla oppilasmaara
alueella on hieman kasvussa. Selvityksessa tutkitaan koulun nykytilat kokonaisuudessa ja
pohditaan, voidaanko koulun ylasiiven (A-siipi) tiloja saada jalostettua tehokkaampaan
kayttoon. Samalla tulee ratkaista alasiiven (B-siipi) kohtalo.

Alasiivessa on toiminut Paaskyvuoren koulun kolme luokkaa ja iltapaivakerho, koulun tek-
nisen tyon tilat, Luolavuoren koulun kolme luokkaa seké hyvinvointitoimialan hammashoito-
la ja kouluterveydenhoito. Luolavuoren koulu on muuttanut tiloista pois kesalla 2015 ja
Paaskyvuoren koulun omat luokat ovat tiivistaneet syksylla 2015 koulun ylasiipeen. Kasva-
tus- ja opetuslautakunta on sivistystoimialan sisailmatyéryhman suosituksesta paattanyt,
etta toimiala ei kayta alasiiven tiloja niin kauan, kun sisédilmaongelmat sielld jatkuvat. Alasii-
vessa toimi hetkellisesti néin ollen vain hammashoitola ja kouluterveydenhoito. Liséksi ala-
siivessa on kiinteisténhoitajan tyétila ja siivouksen sosiaalitila.

Tarveselvitysprosessin aikana koulun ala- ja vélisiivessa on tehty tutkimuksia ja alasiiven
ylakerran 4 luokkatilaa on kunnostettu koulun kayttéon akuutin tilapulan vuoksi syksyksi
2017.

Lisaksi tarveselvitysprosessin aikana on noussut esiin tarve korvata Kotkankadulla sijaitse-
van 3 varhaiskasvatusryhman tilat. Paaskyvuoren koulu nostettiin sijoitusvaihtoehdoksi, sil-
| tarveselvitys on ajankohtainen joka tapauksessa ja koulu sijaitsee sopivalla etaisyydella
Kotkankadusta.

Nykytilanne

Kayttssa olevat tilat

Paaskyvuoren koulu sijaitsee osoitteessa Talvitie 10.

Paaskyvuoren koulun tilat sijaitsevat yhdessa rakennuksessa, mutta jakautuvat 3 osaan:
ylasiipi (A-siipi), alasiipi (B-siipi) ja valisiipi (kuva 1).

Tiloja kayttaa talla hetkella sivistystoimiala ja hyvinvointitoimiala seuraavasti:

- koulu, noin 3900 m2

- iltapaivatoiminta kayttaa koulun tiloja, ei omaa nimettya kotipesaa (vaestdnsuojassa va-
rastotila)

- kouluterveydenhoito ja hammashoitola noin 200 m2
- tyhjana talla hetkella (syksyllda 2017) on noin 500 m2.

Tilat on esitetty pohjakuvissa (suuntaa-antavat), liite 1.
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2.2 Kayttajan toiminta

2.2.1 Sivistystoimiala

Koulu

Paaskyvuoren koulussa on 302 oppilasta syksylla 2017. Koulu on télla hetkella kaksi- ja
osittain kolmisarjainen koulu luokka-asteilla 1 — 6. Koulussa toimii myds alueellinen pien-
luokka.
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Oppilaita yhteensa 302

lIitapéivatoiminta 47

Koulun toiminta on talla hetkella keskitetty ns. A-siipeen. Tasta johtuen luokka-asteilla 4 — 6
ei ole varsinaisia kotiluokkia. Koululla ei ole teknisen tyon tiloja eika oppilashuollollisia tiloja
(psykologi, kuraattori). Myds musiikkiluokka puuttuu talla hetkella. Koulun nyt kaytossa ole-
va liikuntasali A-siivessé on sellainen, etté sité ei voi jakaa ja néin ollen sita voi kayttaa vain
yksi ryhma kerrallaan. Aulatilat ja osittain kaytavatilat on jouduttu ottamaan opetuskayttoon.
Ko. aulatiloissa on suuria puutteita akustoinnissa ja tilojen aanieristamisessa mm. ruokasa-
lista ja liilkuntatiloista. Koska koululla ei ole erillistd TI-luokkaa, on oppilaiden kayttsséa kan-
nettavat tietokoneet. Nykyinen sahkojarjestelma ei ole riittava kapasiteetiltaan ko. laitteiden
lataukseen. Sama tilanne on neljansien luokkien paatelaitteilla.

Koulu on voimakkaasti profiloitunut liikkuvaksi kouluksi ja toiminnalliseen oppimiseen — ta-
ma edellyttad tiloilta muunneltavuutta ja ennen kaikkea riittavasti tilaa, jota nyt ei ole.
Koulussa toimii iltapaivakerho - talla hetkella osittain koulupaivan aikana - koulun aulatilois-
sa.

Koulun liikuntasali (ns. ylasali) on kerhotoiminnan kaytdssa iltapéivisin ja klo 16 alkaen
kumpikin liikuntasali on liikuntatoimen iltakaytdssa.

Aamu- ja iltapaivatoiminta

Paaskyvuoren koulun iltapaivatoimintaa toteuttaa talla hetkelld Lounais- Suomen Martat.
Toiminnassa on n. 50 lasta. Aamu-ja iltapaivatoiminnalla ei ole talla hetkella Paaskyvuoren
koululla ns. omaa kotipesaa vaan toiminta tapahtuu koulun vapaissa tiloissa.

Esiopetus

Esiopetusta ei talla hetkella jarjesteta koulun tiloissa, vaan Kotkankadulla, Keltasirkunpolun
paivakodissa ja yksityisessa pdaivakoti Peppiinassa. Em. yksikdissa on toimintakaudella
2017 — 2018 yhteensa 55 esiopetuspaikkaa. Paaskyvuoren alueella ollaan valmistelemas-
sa kaavaa, jonka mukaan kiinteistd, jossa Kotkankadun pdaivakoti sijaitsee, tulisi puretta-
vaksi. Kotkankadun pdivakodissa on kolme ryhmaa, joiden paikkamaaré tulisi saada kor-
vattua Paaskyvuoren koulun yhteyteen.
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Hyvinvointitoimiala

Hyvinvointitoimialalla on Paaskyvuoren koululla B-siiven kellarikerroksessa hammashoitola
ja kouluterveydenhuolto. Tilat on osoitettu kuvassa 2.
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Kuva 2. Hyvinvointitoimialan tilat nykytilanteessa

3

3.1

3.2

Muutostarve

Tilojen tekninen kunto

Paaskyvuoren koulu peruskorjattiin kosteusvaurio-ongelmien vuoksi vuosien 2003-2004 ai-
kana. Tuolloin A-siipeen rakennettiin vesikatolle uusi ilmanvaihtokonehuone, tilat korjattiin
taloteknisten jarjestelmien ja pintojen seka kiintokalusteiden osalta taysin. A-osan tilat pu-
rettiin betonipintaan asti. Myos ns. véliosa ja alasiipi korjattiin vesikaton ja julkisivun (ikku-
nat vaihdettu mydhemmin) seka sisatilojen ja talotekniikan osalta (tilakohtaiset iv-koneet ja
osin keskitetty ilmanvaihto). Rakennuksen salaojitus uusittiin kaikkien siipien osalta.

Koulutalon B —siivessa ja valisiivessa on kayttajilla esiintynyt oireilua, jonka on epailty liitty-
van siséilmaan. Taman vuoksi tiloissa on teetetty tutkimuksia ja tutkimusten mukaisia toi-
menpiteitéa on tehty vuoden 2017 aikana. Tilat ovat olleet pois koulukdytosta prosessin ai-
kana. Syksyksi 2017 tarvittiin akuutisti osa B —siiven luokkatiloista kayttoon, joten 4 luokkaa
on kunnostettu kesan 2017 aikana. Tilojen kaytettavyys korjauksen jalkeen varmennettiin
tiivistysmittauksilla sek& mikrobinaytteilla.

Oppilasmaaran muutokset

Paaskyvuoren koulun oppilasmaara on viime aikoina ollut kasvusuuntainen, mutta koulu-
kiinteistossa on kuitenkin vBhemman oppilaita, kuin kevaalla 2015 (ennen Luolavuoren
koulun poismuuttoa).

Syksysta 2017 alkaen oppilaita on 302 (15 luokkaa). Sivistystoimialan laatima oppilasen-
nuste vuodelle 2021 on 310 oppilasta.

Tulevaa koulutarvetta arvioitaessa on hyva huomioida myds alueen kehitys. Kaupunginval-
tuusto hyvéksyi kokouksessaan 18.4.2017 asemakaavamuutos- ja tonttijakoehdotuksen
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"Paaskyvuorenrinne”. Hyvaksytty kaava mahdollistaa uuden asuinalueen Itéaharjun, Kura-
lan, Kohmon, Paéaskyvuoren ja Varissuon kaupunginosiin. Asemakaava-alueen laajuus on
noin 30,4 ha. Uusi katuyhteys muodostetaan sillalla Jaanintien ja Karjakujan risteysalueelta
Jaaninojan ylitse. Uutta rakennusoikeutta asumiselle muodostuu yhteenséd 46.700 m2 ja
uusia asukkaita arvioidaan tuleva noin 950. Yhteen tonteista on mahdollista rakentaa las-
ten paivéakoti.

Koulussa on nykytilanteessa 2-3 rinnakkaisluokkaa ikaluokka kohden. Tulevaa tilatarvetta
arvioitaessa on lahdetty siita, ettd koulusta loytyisi tilat kolmelle rinnakkaisluokalle. Talta
pohjalta tilat tulisi mitoittaa noin 360 oppilaalle.

Toiminnalliset tarpeet

Kappaleissa 3.3.1 — 3.3.4 on kuvattu tilojen kayttajien tarpeet. Naiden pohjalta on laadittu
teoreettinen tilaohjelma, joka esitetaan liitteena 2.

Koulun tarpeet

Paaskyvuoren koulun alueella tarvitaan turvalliset, ajanmukaiset ja opetuksen, oppilasmaa-
ran ja toimintojen suhteen joustavasti toimivat ja muunneltavat sekd kestavan ja pitkaaikai-
sen toiminnan mahdollistavat tilat.

Paaskyvuoren koulun alueella ovat oppilasmaarat kasvamassa maltillisesti, mutta kuitenkin
niin, etté koulu joutuu toimimaan tulevaisuudessa kolmisarjaisena kouluna (19 opetusryh-
maa). Luokat/opetusryhmaét tarvitsevat oman ns. kotipesan/-luokan, ja riittavasti muunnel-
tavaa ja joustavasti jarjesteltavaa opetustilaa (mm. riittdva maara oppilasryhmien jakotilaa,
pienryhmaopetustiloja ja kasitydkasvatuksen, musiikin opetuksen ja kuvataide- seka luon-
nontiedetilat) — tata edellyttdd myds uusi opetussuunnitelma ja oppimiskasitys.

Kouluun tarvitaan esteettdomyyden mahdollistamat ratkaisut tilojen suunnittelussa, oppilai-
den wec-tilat tarvitaan oikean mitoituksen mukaan, samoin oppilashuollolliset tilat (kuraatto-
rin ja psykologin tilat).

Henkildstolle tarvitaan riittavat, asetusten mukaiset sosiaalitilat. Koulutilojen tyéturvallisuut-
ta on parannettava tarvittavilla poistumisteilld, jarjesteleméalla kansliatila erilliseksi opetta-
jainhuoneesta sekéa akustoimalla jo olemassa olevat tilat ja uudistilat.

Koulun sahkdjarjestelmia tulee uusia siten, etta ne vastaavat uuden tekniikan tuomiin vaa-
timuksiin.

Esiopetus on syytd saada perusopetuksen kanssa samaan tilaan: tdma on perusteltua se-
k& kaytannon yhteistyén kannalta ettd pedagogisesti — nain mahdollistetaan lapsen jousta-
va siirtyminen esiopetuksesta perusopetukseen ja ko. opetusmuotojen yhteistyo ja kehitta-
minen.

lltapaivatoiminta ja muu koulupéivan aikainen seka koulupaivan jalkeinen harrastetoiminta
on laajentumassa koko ajan: naille toiminnoille tarvitaan my®és tilat.

Aamu- ja iltapéivatoiminnan tarpeet

Paaskyvuoren alueella ei ole talla hetkella aamupaivatoimintaa, mutta iltapdivatoiminta tu-
lee sijoittaa koulun tiloihin. Kasvatus- ja opetuslautakunta on tehnyt 19.10.2016 §:ss&a 134
asiasta linjauksen, jonka mukaan aamu- ja iltapaivatoiminta sijoitetaan aina ensisijaisesti
koulutiloihin. Toiminnassa kaytetaan koulun tiloja (kuten luokka-, ruokailu- ja liikuntatilat),
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mutta iltapaivatoiminta tarvitsee lisaksi oman kotipesdn mm. kokoontumista ja tavaroiden
sdilytysta varten.

[ltapaivatoiminnan lapsimaara riippuu koulun 1.-2. luokkalaisten méaarasta. Karkean arvion
mukaan se tulisi olemaan Paaskyvuoren koulussa n. 60- 70 lasta. Toiminta voi olla kau-
pungin omaa toimintaa tai palveluntuottajan toteuttamaa toimintaa. Talla ei ole vaikutusta
tilatarpeisiin.

Koululaisten aamu-ja iltapéaivatoiminta on tarkoitettu perusopetuksen 1. ja 2. vuosiluokan
oppilaille ennen ja jalkeen koulupaivan. Toiminta on lapsen vapaa-aikaa ja toimintaa rytmit-
téaa ohjattu toiminta ja lasten vapaa leikki seka sisalla, etta ulkona. Aamu-ja iltapaivatoimin-
nan tehtavana on tarjota monipuolista, virikkeellista ja laadukasta vapaa-ajantoimintaa.
Toiminnasta peritddn huoltajilta maksu.

Toiminnan sisalloét ovat aamu-ja iltapaivatoiminnan perusteiden mukaisesti: eettinen kasvu-
ja yhdenvertaisuus, leikki ja vuorovaikutus, liikunta ja ulkoilu, kulttuuri ja perinteet, kdden-
taidot ja askartelu, kuvallinen, musiikillinen, kehollinen ja kielellinen ilmaisu, mediataidot,
arkiaskareet, elinymparisto ja kestdva elaméantapa seka erilaiset tiedolliset ja taidolliset ai-
hepiirit. Huomioitavaa on, etta erityisen tuen lapsia integroidaan tavallisiin lapsiryhmiin, jol-
loin eriyttdmiseen tulee olla mahdollisuus (erillinen tila). Lisaksi osa lapsista tekee toimin-
nassa kotitehtavia, joiden tekemiseen tulee olla varattuna rauhallinen tila.

Aamu-ja iltapéaivatoiminnassa ulkoillaan paivittain ja joustava kulkeminen sisélle ja ulos tuli-
si huomioida tilaa mietittdessa. Osa lapsista kulkee kotiin itsenéisesti, mutta osaa lapsista
huoltajat hakevat (huoltajien kulku tiloihin on mietittava). Aamu-ja iltapaivatoiminnassa lap-
silla on varavaatteita/ ulkoiluvaatteita ja ndiden sailyttdminen/ kuivaaminen tulisi huomioida
tiloja mietittdessa. Lasten repuille, vaatteille ja kengille tulee olla myds riittavasti sailytysti-
laa.

Vapaa-ajantoiminnan luonteeseen kuuluu melko runsas vélineistd seka sisalla, etta ulkona
ja vélineistda tulee pystya sailyttdmaan/ varastoimaan seka sisalla, etté ulkona. Luonnolli-
sesti tilan tulee olla lapsilukumaaraén suhteutettuna riittava ja tilan tulee olla turvallinen ja
terveellinen toimia. Vélipala tarjoillaan toiminnassa oleville lapsille paivittéin. Ohjaajilla on
jonkin verran salassa pidettavia asiakirjoja sailytettdvana ja he tarvitsevat tydssaan tietoko-
netta ja tulostusmahdollisuutta.

Varhaiskasvatuksen tarpeet

Kotkankadun paivéakotitilojen poistumisen myoéta kunnallisessa varhaiskasvatuksessa va-
henee noin 50 hoitopaikkaa. Paaskyvuoren koulun tilahankkeen myétéa on tarkoituksenmu-
kaista siirtda kaikki alueen esiopetus Paaskyvuoren kouluun.

Tama tarkoittaisi tilavarausta kolmelle esiopetusryhmalle ja esiopetusta taydentavélle var-
haiskasvatukselle. Lapsimaara voisi taten olla maksimissaan 63 lasta, ja kasvatus- ja oh-
jaushenkilokunnan maara olisi 9. Liséksi huonetilaohjelmassa tulisi huomioida ty6tila péi-
vakodin johtajalle ja varhaiskasvatuksen erityisopettajalle yhteisena tilana. Kasvatus- ja oh-
jaushenkilokunnan lisdksi esiopetusryhmissa tulisi tydskentelemaan 1-2 paivahoitoavusta-
jaa.

Yhtéa esiopetusryhméaé kohden tarvitaan kaksi ryhmaétilaa (ryhmahuone + leikkihuone) seka
kolmea ryhmaa kohden tarvitaan kaksi pienryhméahuonetta. Esiopetustilat tarvitsevat ryh-
mille erilliset eteistilat, joissa on vaatelokero jokaiselle lapselle seka joka ryhmalle erilliset
kuraeteiset. Vaihtoehtoisesti voi olla myds yksi yhteinen eteinen, mikali eteisessa on riitta-
vasti tilaa koko lapsimaaran lokeroille, kuivatuskaapeille ja muille sailytystelineille.
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Esiopetuksen henkilokunnalle tarvitaan ryhma- / eteistilojen laheisyyteen wc- / vaatteiden-
vaihtotila.

3.4 Hyvinvointitoimialan palveluverkkomuutokset

Sosiaali- ja terveyslautakunta hyvéksyi suun terveydenhuollon tilatarveselvityksen kokouk-
sessaan 29.3.2016. Taméan my6ta hyvinvointitoimiala luopuu Paaskyvuoren hammashoito-
lan tiloista sen toiminnan siirtyessa keskistettyyn toimipisteeseen Dentaliaan. Ajankohta
siirrolle on arviolta vuosina 2019-2020. Ajankohtaan vaikuttaa se, koska suun terveyden-
huolto saa korvaavat tilat Lemminkaisenkadulta Dentaliasta ja tAma taas on kytkoksissa
Tyksin suusairauksien polin muuttoon uusiin tiloihin.

Nain ollen Paaskyvuoren kouluun jaa hyvinvointitoimialan toiminnoista vain koulutervey-
denhuolto. Tilatarve vastaa nykyista tilamaaraa; kouluterveydenhuollon kaytdssa tulee olla
vastaanottotila, lepotila, pieni pukutila ja wc, yhteensa 43 m2.

4  Tarpeen ratkaisuvaihtoehdot

Kayttgjien tarpeista on laadittu tilaohjelma ja sen pohjalta on tarkasteltu tarpeen ratkaisu-
vaihtoehtoja. Vaihtoehtoja on tunnistettu kaksi ja nama esitellaan kappaleissa 4.1 ja 4.2. Ti-
laohjelmat esitetaan tarveselvityksen liitteina 3 ja 4.

4.1 Koulun kaikkien nykyisten tilojen hyddyntaminen ja osittainen peruskorjaus (vaihtoehto
A)

Paaskyvuoren koulurakennuksessa on riittavasti tilaa koulun tilatarpeiden ratkaisemiseksi.
Vaikka oppilasmaara on hieman kasvussa, on rakennuksesta I6ydettavissa tarvetta vas-
taava maara tiloja. Rakennuksessa on aikaisemmin toiminut my6s Luolavuoren koulun yksi
yksikkd, jonka tilat ovat nyt tyhjana. Lisaksi hyvinvointitoimiala tulee palveluverkkomuutok-
sensa myo6ta luopumaan hammashoitolan tilasta.

Koulun neliot eivat kuitenkaan riitd varhaiskasvatuksen / esiopetuksen kolmen ryhman si-
joittamiseen rakennukseen. Suunnitteluratkaisusta riippuen koulun tiloihin voisi saada
mahdollisesti sijoitettua yhden esiopetusryhman.

Kaytannossa tassa vaihtoehdossa peruskorjattaisiin koulurakennuksen B- siipi ja valisiipi ja
toimintoja jarjesteltaisiin uudelleen toiminnallisesti paremmaksi kokonaisuudeksi. Muun
muassa kasitydopetuksen tilat sijoitettaisiin lahelle toisiaan, jotta voidaan vastata opetus-
suunnitelman tavoitteisiin paremmin. Korjausten yhteydessa entiset Luolavuoren koulun
pienryhma- ja muut erityistilat seka hammashoitolan tilat muutetaan Paaskyvuoren koulun
kayttéon sopiviksi ja rakennukseen lisatdan henkilokunnan sosiaalitilat. Aamu- ja iltapéiva-
toiminnalle osoitetaan myds kotipesatila muutostdiden yhteydessa.

[ltapaivatoimintaan arvioidaan osallistuvan jopa 60-70, joten kotipesa on esitetty toteutta-
van kahden tilan kokonaisuutena. Tassa vaihtoehdossa esitetty tilamaara ei valttamatta
taysin toteudu, mutta tamakin riippuu viime kaddessa suunnitteluratkaisuista.

Tassa vaihtoehdossa kouluterveydenhuolto jaisi B-siiven alakertaan.

Tama vaihtoehto ei mahdollista varhaiskasvatuksen / esiopetuksen sijoittamista koulun ti-

loihin siin& mittakaavassa, mita tarve on. Mikéli Kotkankadun korvaavat tilat halutaan kui-

tenkin toteuttaa Paaskyvuoren koulun yhtyeteen, tulisi harkita esimerkiksi pihalle sijoitetta-
van elementtirakennuksen hankintaa. Tarveselvityksen liitteend 5 on esitetty esiopetuksen
tilaohjelma myds omana kokonaisuutenaan.
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Rakennusoikeutta tontilla on jaljelld noin 550 kem2. Asemakaavanmuutokselle ei pitéisi olla
tarvetta, mikali hanke ei merkittavasti ylitd rakennusoikeutta (voidaan hakea poikkeamislu-
paa) ja rakennus sijoittuu kaavassa méaritellylle rakennusalalle.

Alla olevassa kuvassa on esitetty mahdolliset sijoituspaikat elementtirakennukselle.

B < s Sy oy -
Kuva 3. Mahdolliset sijoituspaikat tilaelementille

Vaihtoehdon arviointi toiminnallisesta nakokulmasta:
Koulu:

Koska Paaskyvuoren koulun alueella tarvitaan turvalliset, ajanmukaiset ja opetuksen, oppi-
lasmé&éran ja toimintojen suhteen joustavasti toimivat ja muunneltavat seka kestavan ja pit-
kaaikaisen toiminnan mahdollistavat tilat (esitetty kohdassa 3.3.1) ei pelkastaan nykyisten
tilojen kunnostaminen vastaa néaihin toiminnallisiin vaatimuksiin.

Esiopetus on syyta saada perusopetuksen kanssa samaan tilaan: tdma on perusteltua se-
k& kaytannon yhteistydn kannalta ettd pedagogisesti — nain mahdollistetaan lapsen jousta-
va siirtyminen esiopetuksesta perusopetukseen ja ko. opetusmuotojen yhteistyo ja kehitta-
minen.

Aamu- ja itapdaivatoiminta ja muu koulupéivan aikainen seké koulupaivan jalkeinen harras-
tetoiminta on laajentumassa koko ajan: naille toiminnoille tarvitaan my®os tilat koulun sisélle.

Aamu- ja iltapaivatoiminta:
Aamu-ja iltapaivatoiminnan jarjestamisen edellytyksena on, ettd aamu-ja iltapaivatoimin-
taan voidaan koululta osoittaa ns. kotipesét ja lisdksi aamu-ja iltapaivatoiminta voi kayttaa

joustavasti koulun muita vapaana olevia tiloja toiminnan jarjestamiseen.

Tassa vaihtoehdossa aamu- ja iltapaivatoiminnalle ei valttamatta pystyta osoittamaan riitta-
via kotipesétiloja.
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Esiopetus ja varhaiskasvatus

Esiopetuksen ja sita tadydentavan varhaiskasvatuksen nakdkulmasta alueelle tarvitaan Kot-
kankadun kiinteistdn poistumisen my6té pois jaava kolmen esiopetusryhman resurssi. Esi-
ja perusopetuksen nivelvaiheen kaikinpuolisen toteuttamisen kannalta paras vaihtoehto on,
ettd alueen esiopetus keskittyy siihen kouluun, jossa oppilaat tulevat jatkamaan perusope-
tustaan. Keltasirkunpolulta ja Peppiinasta vapautuva resurssi voitaisiin ndin ollen hyddyn-
taa varhaiskasvatuspalveluiden jarjestdmiseen. Toimivana kompromissiratkaisuna voisi olla
elementtirakennuksen sijoittaminen koulun piha-alueelle esiopetusta ja varhaiskasvatusta
varten.

Vaihtoehdon arviointi teknisestad nakokulmasta

Tilaelementtilaajennuksen toteutus on melko yksinkertaista toteuttaa, perustusten ym. te-
keminen voidaan ajoittaa koulun loma-aikaan ja itse rakennuksen siirto/asennusty® on
muutaman paivan mittainen jakso. Sen jalkeen elementissa tehtavat asennus- ja kytkenta-
tyot eivat vaikuta juurikaan koulun muiden osien toimintaan.

Vaihtoehdon kustannusvaikutukset

Kustannusennuste koko koulurakennuksen muuntamisesta koulun kayttéén on noin 5,5
M€:a (alv 0%). Arvio siséltaa vahaisia muutoksia A-siiven tiloihin ja suurempia seina- yms.
muutoksia B-siipeen. Rakennuksen elinkaarta eivat A-siiven muutokset juurikaan pidenna,
kuten eivat mydskaan B-siiven toiminnalliset muutokset.

Arvio ei sisélla esiopetustiloja. Karkeasti arvioituna kolmen ryhman tilojen kustannus erillis-
rakennuksessa olisi noin 1,4 M€:a (alv 0 %).

Tama vaihtoehdon yhteenlaskettu kustannusennuste olisi noin 7 M€:a. Huomioitavaa on,
ettd kustannuksen tarkentuvat suunnittelun edetessa.

Taman vaihtoehdon vuokravaikutus Sivistystoimialalle on arviolta noin 1 250 000 euroa
vuodessa. Tasta esiopetuksen osuus olisi noin 123 000 euroa vuodessa. Nykyinen vuokra
Paaskyvuoren koulussa on 665 000 euroa vuodessa ja Kotkankadulla 94 000 euroa vuo-
dessa.

Hyvinvointitoimialan osuus vuokrasta olisi noin 10 000 euroa vuodessa, kun sen nykyinen
vuokra on 40 000 euroa vuodessa. Keittioon kohdistuva vuokra olisi noin 36 500 euroa
vuodessa.

Hoitovuokra siséltda kohteen lammityksen, kayton ja huollon, ulkoalueiden hoidon ja jate-
huollon. Hoitovuokran taso on arvioitu verrokkikohteiden kautta. Lopullinen perittdva hoito-
vuokra maaraytyy kohteen kayttéonottovaiheessa solmittaviin palvelusopimuksiin perustu-
en. Sisdisen vuokran lisaksi toimialan maksettavaksi tulevat kustannukset sahkosta, vedes-
ta ja jatevedesta. Alustava vuokralaskelma on esitetty liitteena 6. Vuokra paivitetaan toteu-
tuneiden kustannusten mukaan.

Koulun A-siiven hyddyntaminen ja osittainen uudisrakentaminen (vaihtoehto B)

Toinen vaihtoehto edella esitettyjen tarpeiden ratkaisemiseen on osittainen uudisrakenta-
minen. Tassa vaihtoehdossa Paaskyvuoren koulun A —siipi pidetddn kaytossa ja B-siipi se-
ka valisiipi puretaan. Tahan jakoon on paadytty, silla A-siipi on hyvaa ja kayttdkelpoista ti-
laa, kun taas kahdessa muussa osassa olisi korjaustarpeita. Tilalle esitetdén rakennetta-
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vaksi uudisosa, joka korvaa B- siiven ja valisiiven tilat sekd mahdollistaa esiopetuksen si-
joittamisen koulun yhteyteen.

A —siivessa on teoriassa tilat yhdeksdlle luokalle, erityisopetukselle, kuvataiteelle, musiikil-
le, luonnontieteille, henkilokunnan tydskentely/taukotilalle, neuvottelutilalle, yhdelle liikunta-
salille puku- ja pesutiloineen, keittidlle ja ruokasalille. Loput toiminnat tulisi sijoittaa uudis-
osaan. Naihin lukeutuvat muun muassa yhdeksan opetustilaa, kasitydopetuksen tilat, lii-
kuntasali puku- ja pesutiloineen, henkilékunnan sosiaalitilat, terveydenhoitotila ja iltapaiva-
toiminnan seka esiopetuksen tilat. Tarpeet on esitetty tilaohjelmassa (liite 3).

Hankesuunnitteluvaiheessa ja sitéd seuraavassa suunnittelussa tulee tarkemmin ratkaista
toimintojen sijoittelu olemassa olevan tilan ja uudisosan vailla ja suunnitella téasta aiheutu-
vat toiminnalliset muutostydtarpeet.

Uudisosan sijoittamispaikka tontilla olisi purettavien B- ja valisiipien kohdalla. Toinen vaih-
toehto on koulun kentt&, mikali koulu ei tarvitsisi kenttda. Sijoituspaikka ratkaistaan tar-
kemmin hankesuunnittelun yhteydessa.

Tassé vaihtoehdossa on huomioitava, ettd purettavissa osissa sijaitseville toiminnoille (ai-
nakin kouluterveydenhoito) saatetaan tarvita vaistottiloja. Vaistottila-asiat ratkaistaan hanke-
suunnittelun yhteydessa.

Vaihtoehdon arviointi toiminnallisesta nakokulmasta:
Koulu:

Koska Paaskyvuoren koulun alueella tarvitaan turvalliset, ajanmukaiset ja opetuksen, oppi-
lasmaaran ja toimintojen suhteen joustavasti toimivat ja muunneltavat seka kestavan ja pit-
kdaikaisen toiminnan mahdollistavat tilat (esitetty kohdassa 3.3.1), vastaa A-siiven hyddyn-
taminen ja uudisrakentaminen naihin toiminnallisiin vaatimuksiin.

Esiopetus on syyta saada perusopetuksen kanssa samaan tilaan: tima on perusteltua se-
ka kaytannon yhteistydn kannalta ettd pedagogisesti — nain mahdollistetaan lapsen jousta-
va siirtyminen esiopetuksesta perusopetukseen ja ko. opetusmuotojen yhteistyo ja kehitta-
minen.

Aamu- ja iltapaivatoiminta ja muu koulupaivan aikainen seka koulupaivan jalkeinen harras-
tetoiminta on laajentumassa koko ajan: ndille toiminnoille tarvitaan myos tilat koulun sisélle.

Aamu- ja iltapaivatoiminta:

Aamu-ja iltapaivatoiminnan jarjestamisen edellytyksena on, ettda aamu-ja iltapaivatoimin-
taan voidaan koululta osoittaa ns. kotipesat ja lisdksi aamu-ja iltapaivatoiminta voi kayttaa
joustavasti koulun muita vapaana olevia tiloja toiminnan jarjestamiseen.

Tassa vaihtoehdossa tarpeet toteutuvat paremmin.

Esiopetus ja varhaiskasvatus

Vaihtoehto vastaa parhaiten esiopetuksen ja sité taydentavéan varhaiskasvatuksen tarpeita.
Tilojen sijoittuminen koulun kanssa samaan rakennukseen mahdollistaa huomattavasti pa-

remmin toiminnallisen ja pedagogisen yhteistytn kuin sijoittuminen saman pihapiirin eri ra-
kennukseen.
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Vaihtoehdon arviointi teknisestad nakokulmasta

Koko koulun tekniset liittymat (kaukolamp6, vesi, sahko) tulevat taloon B-siiven kellariker-
roksen kautta. Mikali siipi puretaan, se tarkoittaa, ettei A-siivessa pysty toimimaan ilman liit-
tymien siirtoa, joka taas on erittdin hankalaa. Kaytanndssa koko rakennus pitaisi olla tyhja-
na, jotta uudet liittymat uudisosaan ja siitd eteenpain saataisiin tehtya.

Vaihtoehdon kustannusvaikutukset

Uudisosan kustannusennuste on 7 462 000 euroa (alv 0%). A —siipeen kohdistuvien muu-
tosten alustava kustannusennuste on 2 868 000 - 3 590 000 euroa (alv 0%).

B- siiven ja valisiiven purkamisen kustannukseksi arvioidaan noin 451 000 euroa.

Taman vaihtoehdon kustannusennuste on yhteensa noin 11 M€:a. Huomioitavaa on, etta
kustannukset tarkentuvat suunnittelun edetessa.

Kustannuksissa ei ole huomioitu mahdollisia vaistdtiloja, jotka ratkaistaan hankesuunnitte-
luvaiheessa.

Taman vaihtoehdon vuokravaikutus Sivistystoimialalle on arviolta noin 1 400 000 euroa
vuodessa. Vuokra jakautuisi kohtalaisen tasaisesti vanhan ja uuden osan valilla. Nykyinen
vuokra Paaskyvuoren koulussa on 665 000 euroa vuodessa ja Kotkankadulla 94 000 euroa
vuodessa.

Hyvinvointitoimialan osuus vuokrasta olisi noin 11 500 euroa vuodessa, kun sen nykyinen
vuokra on 40 000 euroa vuodessa. Keittiodn kohdistuva vuokra olisi noin 37 500 euroa
vuodessa.

Hoitovuokra siséltda kohteen lammityksen, kayton ja huollon, ulkoalueiden hoidon ja jate-
huollon. Hoitovuokran taso on arvioitu verrokkikohteiden kautta. Lopullinen perittdva hoito-
vuokra maaraytyy kohteen kayttéonottovaiheessa solmittaviin palvelusopimuksiin perustu-
en. Sisaisen vuokran lisaksi toimialan maksettavaksi tulevat kustannukset sahkosta, vedes-
ta ja jatevedesta. Alustava vuokralaskelma on esitetty liitteena 6. Vuokra pdivitetaan toteu-
tuneiden kustannusten mukaan.

Aikataulu

Tarveselvityksen hyvaksymisen jalkeen laaditaan hankesuunnitelma. Hankkeen toteutusai-
kataulu ratkaistaan talousarviokasittelyn yhteydessa. Tavoitteena kayttdjan nékdkulmasta
on kuitenkin edeta hankkeessa niin pian kuin mahdollista.

Kokonaisaikataulussa tulee huomioida hammashoitolan tilojen vapautumisen aikataulu, jo-
ka arvion mukaan on vuoteen 2020 mennessa. Tata ennen ei kaytannossa voida tehda
muutostoitd B —siiven kellarissa hammashoidon tilojen paadyssa. Mikali valitaan ratkaisuksi
B —siiven ja valiosan purku, ei tatd voi tehda ennen vuotta 2020, ellei hyvinvointitoimiala
saa jarjestettya hammashoitolan toimintaa jollain véliaikaisratkaisulla.

Purku- ja rakennustoéihin (vaihtoehdossa B) tulee varata vahintaan yksi vuosi.

Koulurakennuksen muutost6éihin (vaihtoehto A) tulee varata 4-7 kk. Ty6t voidaan toteuttaa
osissa siipi kerrallaan, jolloin hairié koulutyélle on pienempi.
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6 Yhteenveto

Tassa tarveselvityksessa on esitelty Paaskyvuoren koulun, esiopetuksen ja aamu- ja ilta-
paivatoimintojen tarpeet ja ratkaisuvaihtoehdot tarpeiden tayttamiseen. Selvityksessa on
tuotu esiin kayttajien ndkemykset ratkaisuvaihtoehtoihin ja niitd on arvioitu myo6s teknisesta
nakokulmasta.

Vaihtoehtoa A (kaikkien nykytilojen hyédyntaminen ja mahdollinen elementtirakennus esi-
opetukselle) puoltaa halvempi hinta (toki huomioitava, etta tédssa vaiheessa hanketta on ar-
vioitu kustannuksia karkealla tasolla ja hinnat tarkentuvat suunnittelun edetessd). Tassa
vaihtoehdossa koulun toiminnalle ei aiheudu rakennustéiden vuoksi yhta paljon hairiota,
kuin vaihtoehdossa B. Véistétiloja ei tarvita.

Vaihtoehtoa B (A-siipi + uudisosa + B-siiven ja vdlisiiven purku) puoltaa koulun, esiopetuk-
sen sekda aamu- ja iltapaivatoimintojen toiminnallisten tarpeiden parempi toteutuminen seké
B- siivessa ja valisiivessa pitkdan koetut sisdilmaongelmat. Tassa vaihtoehdossa saadaan
uutta tilaa, jonka elinkaari on pitempi, kuin edellisessa vaihtoehdossa korjattujen tilojen
elinkaari. Toisaalta rakennustdista aiheutuu hairiéta koulun toiminnalle ja vaistétiloja tullaan
mahdollisesti tarvitsemaan.

Kumpi tahansa vaihtoehto valitaan, tulee aikataulussa huomioida hyvinvointitoimialan
hammashoitolan siirtymisen aikataulu.
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TILANTARVE / TEOREETTINEN TILAOHJELMA
Koulu
Paaskyvuoren koulu

Paivamaara
14.9.2017

Hankkeen mitoitusoppilasmaara 360 oppilasta (3 luokkasarjaa)
lltapaivatoiminta 60-70 1. - 2. luokkalaista
Esiopetus 63 lasta
Henkilosto 27+ 6+ 10 koulu + iltapéivatoiminnan ohjaajat + varhaiskasvatus
tilantarve
kpl maara m2/tila yht Huomioita
Opetustila
kotiluokat 18 60 1080
pienluokka 1 30 30
erityisopetusluokka 1 40 40
pienryhmatila 1 20 20
Erikoisvarustettu luokkatila
kasityo (tekninen tyd) 1 200 200 Kaikki kasityétilat l&hekkain
kasityo (tekstiili tyd) 1 100 100
kuvataide 1 80 80
musiikki 1 80 80
luonnontieteet 1 60 60
Liikuntatilat
likunta 2 225 450
puku- ja pesutilat 2 32 64
varasto 2 22 44
Henkil6kunnan tydskentely- ja sosiaalitilat
Opettajanhuone (tauko- ja tydskentelytila) 1 81 81
Puku- ja pesutila 2 20 40
Koulusihteri / kanslia 1 15 15
rehtorin tydhuone 1 18 18
Neuvotteluhuone 1 40 40
Oppilashuollon tilat
kuraattori 1 15 15 Jakavat huoneen
psykologi 0
Terveydenhoitotilat
vastaanottohuone 1 28 28
lepotila 1 10 10
pukutila 1 3,5 3,5
wWC 1 1,5 1,5
Varhaiskasvatus / esiopetus
Ryhmahuone 2/ryhmé 6 35 210 Patjakaapit (patjoja 63)
pienryhmatila 2 20 40
eteistila 1 65 65
kuraeteinen 1 30 30 Kolmen ryhmén yhteinen
we 2 15 30 Pytty]en maara 8 (1/10) lasta +
suihkunurkka
inva wc 1 6 6
henkilékunnan puku- ja pesutilat 2 9 18 Mitoitus 10 henkildlle
taukotila/neuvottelutila 1 30 30
toimistohuone 1 15 15 Monik&yttdinen
Muut tilat
wc (oppilaat) 18 2 36 1 wc/20 oppilasta
wc (opettajat) 2 5 10
inva we 2 6 12 Uudisosa.z_anul iqva WC ja A-siipeen
muutostydna toinen
keittio 1 115 115
ruokasali 1 242 242
Keittiohenkilokunnan sosiaalitila 1 10 10
oppilaskunnan huone 1 40 40
aamu- ja iltapéivatoiminnan kotipesa 2 50 100
ap/ip toiminnan henkilston tyétila 1 18 18
. I . . Sijoitus joko koulun tai esiopetuksen
ap/ip toiminnan henkildston puku- ja pesutila 1 10 10 henkiloston yhteyteen
varastotila 4 20 80 Huomioitava ICT-laitteiden sailytys ja
lataus
siivoustilat 3 5 15
tekniset tilat ja suojahuone 400
kaytavat 800
yhteensa 4832

Liite 2
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Koulu Paivamaara Vaihtoehto A
Paaskyvuoren koulu 14.9.2017
Hankkeen mitoitusoppilasméaara 360 oppilasta
lltapéivéatoiminta 60-70 1. - 2. luokkalaista
Henkilosto 27+6 koulu + iltap@ivatoiminnan ohjaajat
Teoreettine| Sijoitus Sijoitus
n tilantarve [ nykytiloihin | nykytiloihin
kpl maara m2/tila yht kpl m2
Opetustila
kotiluokat 18 60 1080 18 1109 Osa toimii myds aineluokkina
pienluokka 1 30 30 1 43
erityisopetusluokka 1 40 40 1 56
pienryhmatila 1 20 20 1 24
Erikoisvarustettu luokkatila
kasityd (tekninen tyo) 1 200 200 1 200 Pysyy nykypaikallaan
kasityd (tekstiili tyd) 1 100 100 1 100 Sijoitus B- siiven alakertaan
kuvataide 1 80 80 0 0 Sisaltyy kotiluokkiin
musiikki 1 80 80 1 70 Sisaltyy kotiluokkiin
luonnontieteet 1 60 60 1 77
Liikuntatilat
likunta 2 225 450 2 450 Valisiiven tila korjataan
puku- ja pesutilat 2 32 64 1 90
varasto 2 22 44 1 40
Henkil6kunnan tydskentely- ja sosiaalitilat
Opettajanhuone (tauko- ja tydskentelytila) 1 81 81 1 85
Puku- ja pesutila 2 20 40 1 54  |Sioitus B-siven alakertaan tai muutostyona A-
siipeen, jolloin B-siivesta 1 luokkatila lisa&
Koulusihteri / kanslia 1 15 15 1 26
Rehtorin tydhuone 1 18 18 1 37,5
Neuvotteluhuone 1 40 40 1 39 Yhteiskayttdinen (koulu, esiopetus, ippe)
Oppilashuollon tilat
kuraattori 1 15 15 1 28 Jakavat huopegn. Sijoitus lahelle
terveydenhoitotilaa.
psykologi 0
Terveydenhoitotilat Pysyy nykypaikallaan
vastaanottohuone 1 28 28 1 28
lepotila 1 10 10 1 11
pukutila 1 3,5 3,5 1 4
we 1 1,5 1,5 1 1,5
Muut tilat
wc (oppilaat) 18 2 36 20 51,5 1 wc/20 oppilasta
wc (opettajat) 2 5 10 2 10
inva wc 2 6 12 1 6 B-siivessa
keittio 1 115 115 1 115 A-siivessa
ruokasali 1 242 242 1 242 A-siivessa
Keittishenkilokunnan sosiaalitila 1 10 10 1 9
oppilaskunnan huone 1 40 40 1 30 A-siiven kellarissa
aamu- ja iltapaivatoiminnan kotipeséa 2 50 100 1 70 Koko tarve ei valttdmatta toteudu
ap/ip toiminnan henkildston tyétila 1 18 18 kaytetaan opettajien kanssa samaa tilaa
ap/ip toiminnan henkildston sosiaalitila 1 10 10 kaytetaan opettajien kanssa samaa tilaa
varastotila 2 40 80 4 75 Huomioitava ICT -laitteiden sailytys ja lataus
siivoustilat 3 5 15 3 20
kaytavat 800 1591
tekniset tilat, suojahuone 400 331
Varhaiskasvatus / esiopetus El TOTEUDU OLEMASSA OLEVIIN TILOIHIN
Ryhmahuone 2/ryhma 6 35 210 0 patjakaapit (patjoja 63)
pienryhmatila 2 20 40 0
istil 1 65 65 0
kuraeteinen 1 30 30 0 kolmen ryhmén yhteinen
wce 2 15 30 0 pyttyjen maara 8 (1/10) lasta + suihkunurkka
inva wc 1 6 6 0
henkilokunnan puku- ja pesutilat 2 9 18 0 mitoitus 10 henkildlle
taukotila/neuvottelutila 1 30 30 0
toimistohuone 1 15 15 0 monikayttdinen
Varhaiskasvatus yhteensa 424 m2
yhteensa 4832 5124

Nykytilassa huoneala 4981 (Kiinteistotieto)
Nykytillassa kerrosala 5487 (Kiinteistotieto)
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Koul

u

Paaskyvuoren koulu

Paivamaara Vaihtoehto B
14.9.2017

Liite 4

Hankkeen mitoitusoppilasméaéara 360 oppilasta (3 luokkasarjaa)
litap&ivatoiminta 60-70 1. - 2. luokkalaista
Esiopetus 63 lasta
Henkilosto 27 + 6 + 10 koulu + iltapaivatoiminnan ohjaajat + varhaiskasvatus
Teoreettine] Nykyiset | Nykyiset
n tilantarve | tilat A-siipi | tilat A-siipi Puuttuvat | Puuttuvat
kpl maara | m2/tila yht kpl m2 Huomioita A -siiven tiloista tilat kpl tilat m2 JHuomioita uudisosan tiloista
Opetustila
kotiluokat 18 60 1080 9 585 9 540
pienluokka 1 30 30 1 1 30
erityisopetusluokka 1 40 40 1 54,5 Sijoitus esim. a211
pienryhmatila 1 20 20 1 43,5 Sijoitus esim. a210
Erikoisvarustettu luokkatila
késityd (tekninen tyd) 1 200 200 1 200 Kaikki kasitydtilat [&hekkain
Kasity® (tekstiili tyd) 1 100 100 1 100
kuvataide 1 80 80 1 82 Sijoitus esim. a2014
musiikki 1 80 80 1 1045
luonnontieteet 1 60 60 1 77
Liikuntatilat
liikunta 2 225 450 1 210 1 240
puku- ja pesutilat 2 32 64 1 50 1 50
varasto 2 22 44 1 22 il 22
Henkilokunnan tyskentely- ja sosiaalitilat
Opettajanhuone (tauko- ja tyéskentelytila) 1 81 81 1 85
. . Sijoitus opettajanhuoneen viereen.
Puku- ja pesutila 2 20 40 1 65 Edellyttaa muutostoita.
Koulusihteri / kanslia 1 15 15 1 26
rehtorin tyéhuone 1 18 18 1 37,5
Neuvotteluhuone 1 20 20 1 39 S_ijoitus rehtorin huoneen huoneen
viereen.
Oppilashuollon tilat
kuraattori 1 15 15 1 15 Jakavat huoneen
psykologi 0
Terveydenhoitotilat
vastaanottohuone 1 28 28 1 28
lepotila 1 10 10 1 10
pukutila 1 35 35 1 35
wc 1 15 15 1 15
Varhaiskasvatus / esiopetus
Ryhméhuone 2/ryhma 6 35 210 6 210 Patjakaapit (patjoja 63)
pienryhmétila 2 20 40 2 40
eteistila 1 65 65 1 65
kuraeteinen 1 30 30 1 30 Kolmen ryhmén yhteinen
we 2 15 30 2 20 PyFWJen maéaéréa 8 (1/10) lasta +
suihkunurkka
inva wc 1 6 6 1 6
henkilékunnan puku- ja pesutilat 2 9 18 2 18 Mitoitus 10 henkil6lle
taukotila/neuvottelutila 1 30 30 1 30
toimistohuone 1 15 15 1 15 Monikayttéinen
Muut tilat
wc (oppilaat) 18 2 36 13 375 1 wc/20 oppilasta 9 18 1 wc/20 oppilasta
wc (opettajat) 2 5 10 2 10 2 10
. Mahdollinen inva wc:n toteutus A - Uudisosaan 1 inva WC ja A-siipeen
inva we 2 6 12 1 6 P
siipeen 1 6 muutostyona toinen
keittio 1 115 115 1 115 Sijainti A-siivessé
ruokasali 1 242 242 1 242 Sijainti A-siivessé
Keittibhenkildkunnan sosiaalitila 1 10 10 1 9
oppilaskunnan huone 1 40 40 1 40
aamu- ja iltapaivatoiminnan kotipeséa 2 50 100 2 100
apl/ip toiminnan henkilgston tyétila 1 18 18 1 18
apl/ip toiminnan henkiléston puku- ja Sijoitus joko koulun tai esiopetuksen
1 10 10 1 10 A
pesutila henkiloston yhteyteen
varastotila 2 20 80 5 35 2 45 Huomioitava ICT-laitteiden sailytys ja
lataus
siivoustilat 5 15 2 15 2 10
tekniset tilat, suojahuone 400 108 250
kaytavat 800 821 350
yhteensé 4832 2 880 2541
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Koulu Paivamaara
Paaskyvuoren koulu / esiopetus ja varhaiskasvatus 14.9.2017
Hankkeen mitoitus (lasten maéara) 63
Ryhmia 3
Henkilostod 10
Tilantarve
kpl maara m2/tila yht
Varhaiskasvatus / esiopetus
Ryhmahuone 2/ryhma 6 35 210 patjakaapit (patjoja 63)
pienryhmétila 2 20 40
eteistila 1 65 65
kuraeteinen 1 30 30 kolmen ryhmén yhteinen
wc 2 15 30 pyttyjen maéara 8 (1/10) lasta + suihkunurkka
inva we 1 6 6
henkildkunnan puku- ja pesutilat 2 9 18 mitoitus 10 henkilélle
taukotila/neuvottelutila 1 30 30
toimistohuone 1 15 15 monikayttdinen
varasto 1 10 10
siivouskeskus 1 8 8
tekniset- ja likennetilat 1 100 100
yhteensa 562

Liite 5
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Liite 6

Sisdisen vuokran laskelma - Paéaskyvuoren koulu
TURUN KAUPUNKI / Leevi Luoto
9.10.2017

Tassé laskelmassa on kuvattu Paaskyvuoren koulun vuokrataso kahdessa vaihtoehtoisessa toteutuksessa.

Vaihtoehto A:

Koulurakennus peruskorjataan koulun kaytt6on (5 499 000 €)
Esiopetukselle jarjestetaan tilat tilaelementtind 1 362 000 €)
YHTEENSA 6 861 000 €

peruskorjausosa uudisosa
Laajuus 5124 543 m2
P&adomavuokra 7% 14,87 14,63 €/m2/kk
Maanvuokra 0,46 0,46 €/m2/kk
Hallinnointipalkkio 0,33 0,33 €/m2/kk
Hoitovuokra 2,00 2,00 €/m2/kk
Siivous 1,40 1,40 €/m2/kk
YHTEENSA 19,06 18,82 €/m2/kk
SITOnN laajuus 4922 543 m2
SITOnN vuokra 93 806 10 220 €/kk
1125672 122 642 €lv
1248 314 €lv
HYTOn laajuus 43 0 m2
HYTOn vuokra 820 0 €/kk
9 834 0 €lv
9 834 €lv
Keittion laajuus 159 0 m?2
Keittion vuokra 3030 0 €/kk
36 364 0 €lv
36 364 €lv
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Vaihtoehto B:

Koulun A-siipi korjataan (2 868 000 - 3 590 000 €)

B-siipi seké valisiipi puretaan ja korvataan uudisrakennuksella (7 913 000 €)

YHTEENSA 10 781 000 - 11 503 000 €

peruskorjausosa uudisosa
Laajuus 3051 2612 m2
P&adomavuokra 7% 15,32 17,67 €/m2/kk
Maanvuokra 0,46 0,46 €/m2/kk
Hallinnointipalkkio 0,33 0,33 €/m2/kk
Hoitovuokra 2,00 2,00 €/m2/kk
Siivous 1,40 1,40 €/m2/kk
YHTEENSA 19,51 21,86 €/m2/kk
SITON laajuus (m2) 2 892 2 569 m2
SITOnN vuokra 56 426 56 163 €/kk
677 118 673 961 €lv
1351079 €lv
HYTOn laajuus 0 43 m2
HYTOn vuokra 0 940 €/kk
0 11 281 €lv
11 281 €lv
Keittion laajuus 159 0 m?2
Keittion vuokra 3102 0 €/kk
37 227 0 €lv
37 227 €lv

Hoitovuokra sisaltaa kohteen lammityksen, kdyton ja huollon, ulkoalueiden hoidon ja jatehuollon.
Hoitovuokran taso on arvioitu verrokkikohteiden kautta. Lopullinen perittava hoitovuokra maaraytyy
kohteen kayttbonottovaiheessa solmittaviin palvelusopimuksiin perustuen.

Sisaisen vuokran lisaksi toimialan maksettavaksi tulevat kustannukset sahkosta,
vedesta ja jatevedesta.



	Tarveselvitys Pääskyvuori 10.10.2017
	Tarveselvityksen liitteet 1-6
	Tarveselvityksen liitteet 1-5
	Yhdistetty pohjakuvat neliöillä
	Teoreettinen tilaohjelma Pääskyvuoren koulu 2017
	Tilaohjelma Pääskyvuoren koulu 2017 sijiotus nykytiloihin
	Tilaohjelma Pääskyvuoren koulu 2017 Asiipi ja uudisosa
	Tilaohjelma Pääskyvuoren koulu 2017 esiopetus

	Sisäisen vuokran laskelma - Pääskyvuoren koulu 9.10.2017




