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YLI-MAARIAN KOULU

UUDISRAKENTAMINEN

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 18.4.2011 Yli-Maarian koulun ja
paivakodin uudisrakennuksen hankesuunnitelman.

Vuoden 2011 hankeohjelman laadintaa edelsi laaja Turun pohjoisen alueen
koulutilajarjestelyja koskeva selvitystyd, jonka perustana oli Turun pohjoisen
alueen koulutilajarjestelyjen puitesuunnitelmaehdotus. Opetuslautakunnan
suomenkielinen jaosto merkitsi ehdotuksen tiedoksi ja jatkotoimenpiteita varten
kokouksessaan 21.8.2002.

Koska hankkeen toteutuksen kaynnistyminen on siirtynyt hankesuunnitelmassa
esitetysta (alkuvuosi 2013), on perusteltua paivittaa valtuuston hyvaksyma han-
kesuunnitelma ja siind yhteydessa varmistaa, vastaako hankesuunnitelma kai-
kilta osin 2010-luvun loppupuolen ja 2020-luvun tarpeita.

Alun perin Yli-Maarian koulu mitoitettiin vain alakoulun oppilaille, mutta vuoden
2015 alussa tehtiin Sivistystoimialan palveluverkkoon sellainen muutosehdotus,
ettd Kastun koulu lakkautetaan ja Yli-Maariaan sijoitetaan pohjoisia alueita pal-
velemaan myos ylakoulu. Tdman seurauksena Kastun koulutalosta luovutaan ja
koulun tontille sijoitetaan Rauninaukion paivakodin korvaava paivakotirakennus.
Kaupunginhallitus teki asiasta periaatepaatoksen 23.3.2015. Kasvatus- ja ope-
tuslautakunta hyvaksyi ehdotetun muutoksen palveluverkkoon 1.4.2015 ja totesi
lausuntonaan Kaupunginhallitukselle. ettd "Yli-Maarian koulun hankesuunnitel-
ma paivitetdan siten, etta sinne voidaan toteuttaa yhtenaiskoulu, joka voisi aloit-
taa toimintansa 1.8.2018” Lisaksi se katsoi, ettd, ” Yli-Maarian koulun kanssa
samanaikaisesti tulee toteuttaa pyodralla ja bussilla likennditdva yhteys Yli-
Maariasta Jakarlaan”.

Yli-Maarian paivitetty hankesuunnitelma kasittda yhtenaiskoulun, vuosiluokat 1-
9, esiopetuksen, paivahoidon, ilta- ja aamupaivatoiminnan, kouluterveydenhuol-
lon ja neuvolan seka lahikirjaston ja nuorisotilat. Koulun tilat mitoitetaan 696 op-
pilaalle (276 vuosiluokat 1-6 ja 420 vuosiluokat 7-9). Paivakoti on 120 —
paikkainen. Tilasuunnittelun lahtokohtana tulee olemaan tilojen laajamittaisen
yhteiskdytén mahdollistaminen sekd muuntojoustavuus. Uudenaikaisen oppi-
misympariston luomisessa otetaan huomioon vuoden 2016 alusta voimaan as-
tuva uusi opetussuunnitelma. Rakennuksen on tarkoitus palvella eri kayttaja-
ryhmia varhaisesta aamusta myohaiseen iltaan.
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Yli-Maarian koulu - uudisrakennushankkeen hankeohjelman paivittamisesta on
vastannut tyéryhma, johon ovat kuuluneet edustajat eri toimialoilta:

Sivistystoimialalta Raikko Kavisto, Mia Autio, Marianne Ulfstedt, Jarmo Salo,
Maija-Liisa Rantanen ja Kirsti Yrttiaho, Hyvinvointitoimialalta Pirjo-Riitta Liuksila,
Vapaa-aikatoimialalta Sanna Hernelahti ja Minna Saarinen, Kiinteistoliikelaitok-
sen Tilapalveluista Merja Lumme ja Anne Antola seka Strateginen tilojen ohja-
us- vastuualueelta Minna Juselius.

Hankeohjelman laadinnan asiantuntijoina ovat olleet:

» kustannuslaskija Heikki Aalto
= LVIA asiantuntija Jaakko Kurvinen
» sahkodasiantuntija Kari Saarinen

Sivistystoimiala on pitanyt tarkeana, ettd uuden koulun tulee olla sijoitettuna si-
ten, ettéd sinne on mahdollisimman hyvat kulkuyhteydet Moision ja Paattisten
koulujen oppilasalueelta Paattistentien pohjoispuolella. Uuden koulun ei tule olla
alueen eteldosassa, jossa on jo Moision koulu.

Kaikista tutkituista vaihtoehdoista hankesuunnitelman pohjana oleva YiIi-
Maarian Vakiniittuun sijoittuva uudisrakennus on toiminnalliselta kannalta paras
ratkaisu. Tontti on sijainniltaan erinomainen hyvien liikenneyhteyksiensa vuoksi,
maa-alue on kaupungin omistuksessa ja se on kaavoitettu Y- rakennusten alu-
eeksi.

Turku 4.9.2015
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1. YHDYSHENKILOT

Tilaaja / Rakennuttaja:

Turun Kiinteistdliikelaitos, Tilapalvelut
Merja Lumme

Anne Antola

Strateginen tilojen ohjaus vastuualue:
Tuomas Koskiniemi
Minna Juselius

Kayttajat:
Sivistystoimiala

Mia Autio

Marianne Ulfstedt
Kirsti Yrttiaho
Maija-Liisa Rantanen
Raikko Kavisto
Osmo Koskinen

Hvinvointitoimiala:
kouluterveydenhuolto ja neuvola:
Pirjo-Riitta Liuksila

Vapaa-aikatoimiala:
kirjasto/Sanna Hernelahti
Nuorten palvelut/Minna Saarinen

2. HANKKEEN LAHTOKOHDAT

Yli-Maarian hanke sisaltyy Sivistystoimialan palveluverkkosuunnitelmiin seka
Turun kaupungin investointiohjelmaan. Ensimmainen hankesuunnitelma on hy-
vaksytty Kaupunginvaltuustossa 18.4.2011 ja sitéd on sittemmin paivitetty vas-
taamaan kehittyvan alueen tarpeita. Ylakoulun osuus ja nuorisotilat on lisatty
hankkeeseen vuoden 2015 paivitysvaiheessa.

Perusopetus voi hankkeen mydéta luopua Moision koulun siirtokelpoisesta ra-
kennuksesta. Tassa yhteydessa arvioidaan, voidaanko ko. tiloja hyddyntaa var-
haiskasvatuksen kayttoon. Lisaksi Perusopetus luopuu Kastun koulukiinteistds-
ta. Oppilaat tulevat jatkossa ohjautumaan asuinpaikan mukaan Rieskalahteen,
Runosmaen tai uuteen Yli-Maarian kouluun.

Yli-Maarian koulu Paivitys 2015 Hankesuunnitelma uudisrakentaminen Yli-Maaria
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Pohjoisen alueen kouluissa on oppilaita seuraavasti:

Paattinen | Moisio | Jakarla | Yhteensa
2007 191 301 198 690
2008 199 290 185 674
2009 194 280 186 660
2010 195 308 153 656
2011 178 313 166 657
2012 171 320 172 663
2013 169 338 179 686
2014 166 353 193 712
2015 178 361 193 732
2016e | 167 389 179 735
2017e | 170 403 175 748
2018e | 174 436 175 785
2019%e | 178 444 180 802
2020e | 180 460 185 825

Naista kouluista lahdetaan nykytilanteessa yldkouluun seuraavasti:

Paattinen -> Rieskalahteen koulu*®
Moisio -> Rieskalahde
Jakarla -> Lyseo

HANKESUUNNITELMA
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* Ehdotetaan muutettavaksi Raunistulan koulun Kastun yksik6ksi. Télléin Paat-
tisten koulun oppilaiden yldkouluksi tulisi Raunistulan Kastun yksikko, jotta syk-
syn 2016 uudet 7.- luokkalaiset voisivat siirtyé tutun opettajakunnan kanssa yh-
dessé Yli-Maarian kouluun viimeiseksi peruskouluvuodekseen elokuussa 2018.
Asian valmistelu on saatava pikaisesti tehtya, koska yldkoulujen esittelyillat uu-
sille 7.- luokkalaisille ja heiddn vanhemmilleen pidetédén tammikuussa 2016, ja

koulupaikkahakemukset jétetdén kouluille helmi-maaliskuussa.

Ylakouluikaisia edella mainittujen koulujen oppilasalueilla on seuraavasti:

2007
2008
2009
2010
2011
2012
2013
2014
2015e
2016e

345
337
330
328
329
332
343
356
363
368
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2017e 374
2018e 393
2019e 401
2020e 413

Tehokkaasti toimivassa ylakoulussa oppilaita on vahintdan 100/vuosiluokka.
Téama minimiraja olisi toteutunut Yli-Maarian ylékoulun osalta jo vuosia. Sijoit-
tamalla myo6s ylakoulu Yli-Maariaan, saastetdan kuljetuskustannuksissa vuosi-
tasolla noin 200 000 euroa.

Yli-Maarian alue on ollut koko olemassa olonsa ajan tilassa, jossa ei ole pystytty
tarjoamaan asukkaille riittavia peruspalveluja toimivissa tiloissa. Paivahoitopaik-
katarve on Yli-Maarian alueella ollut suuri jo useamman vuoden ajan. Kevaalla
2015 paivahoitopalvelut keskittyvat Moision alueelle. Moision alueen paivahoi-
topalveluja kayttavat perheet asuvat kuitenkin paasaantoisesti Yli-Maarian alu-
eella. Alue on edelleen kasvamassa ja kehittymassa, jonka takia palveluiden
suunnittelu ja toteuttaminen on asukkaiden kannalta erittdin tarkeda. Syksylla
2015 Yli-Maariassa on aloittanut uusi yksityinen 72-paikkainen paivakoti. Ta-
man hoitopaikkalisdyksen myo6ta paivahoitopaikkojen maara vastaa alueella tal-
13 hetkella olevaa kysyntaa.

Maaria-Paattisilla alle kouluikaisten lasten maara vuonna 2015 on 893 lasta.
Vaeston ja alle kouluikaisten lasten maaran kasvu riippuu rakennemallista, jon-
ka mukaan Turun kaupungin maankayton linjauksia tehdaan. Hajautettu raken-
nemalli, jonka mukaan kasvu suunnataan kaupunkirakennetta laajentaen, tuot-
taa alueella merkittavaa vaeston kasvua. Taman mallin mukaan alle kouluikais-
ten maara nousisi vuoteen 2030 mennessa 1429 lapseen. Muut rakennemallit
eivat tuottaisi alueelle alle kouluikaisten maaran kasvua.

Paivahoidon palvelun kattavuustavoitteeksi pohjoisella alueella on 10.2.2014
hyvaksytyssa paivahoidon palveluverkossa asetettu 62 %.

2.1 Kuvaus tilaajan toiminnasta

Uudisrakennukseen sijoitetaan Yli - Maarian uusi koulu, vuosiluokat 1-9. Ra-
kennukseen sijoittuvat myOs esiopetus, paivakoti, lahikirjasto, nuorisotila, neu-
vola/kouluterveydenhoitotilat ja valmistuskeittid. Alueellista liikuntahallia ei tdssa
yhteydessa rakenneta, koska Moision halli on riittava. lltakayttoa liikuntatiloissa
tulee olemaan normaaliin koulusalien tapaan. Tilat tulevat olemaan Sivistystoi-
mialan hallinnassa.
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Neuvotteluissa oli alkuvaiheessa mukana myds Turun ja Kaarinan seurakun-
tayhtyma. Se vetaytyi kuitenkin neuvotteluista ja jarjestanyt tilatarpeensa muilla
ratkaisuilla.

Uusi opetussuunnitelma (OPS) astuu voimaan 2016 esiopetuksessa ja luokilla
1-6, ja vuoteen 2019 mennessa koko perusopetus (1-9 Ik) noudattaa tata uutta
opetussuunnitelmaa.

Opetussuunnitelman perusteet laaditaan perusopetuslain ja -asetuksen seka
tavoitteet ja tuntijaon maarittavan valtioneuvoston asetuksen pohjalta’. Perus-
teasiakirja on Opetushallituksen antama valtakunnallinen maarays, jonka mu-
kaisesti paikallinen opetussuunnitelma valmistellaan?. Opetussuunnitelman pe-
rusteiden tehtdvand on tukea ja ohjata opetuksen jarjestamista ja kouluty6ta
seka edistda yhtenadisen perusopetuksen yhdenvertaista toteutumista.

Paikallinen opetussuunnitelma luo yhteisen perustan ja suunnan paivittaiselle
koulutydlle. Se on strateginen ja pedagoginen tyokalu, joka linjaa opetuksen jar-
jestdjan toimintaa sekd koulujen tyotd. Opetussuunnitelma liittdd koulujen toi-
minnan muuhun paikalliseen toimintaan lasten ja nuorten hyvinvoinnin ja oppi-
misen edistamiseksi.

Uudessa OPS:ssa oppimisymparistdn merkitys korostuu. Oppimisymparistoon
kuuluvat tilojen ja paikkojen lisdksi valineet, palvelut ja materiaalit. Hyvin toimi-
vat oppimisymparistdt edistédvat vuorovaikutusta, osallistumista ja yhteisollista
tiedon rakentamista. Oppiminen on yksin ja yhdessa tekemista, ajattelemista,
suunnittelua, tutkimista ja ndiden prosessien monipuolista arvioimista. Tama
edellyttaa tiloilta muuntojoustavuutta.

2.2 Nykyiset toimitilat ja niiden puutteet

Perusopetus

Koulu ei valmistuessaan kokonaan korvaa olemassa olevia kouluja. Moision
koulu, Moisionkoulutie 2, jatkaa toimintaansa ns. kivikoulussa, ja sen kapasi-
teettia tarvitaan tulevaisuudessakin. Siirtokelpoisesta rakennuksesta koulu sen
sijaan voi luopua osan Moision oppilaista siirtyessa Yli-Maarian uuteen kouluun.

1 Perusopetuslaki (628/1998), perusopetusasetus (852/1998), valtioneuvoston asetus perusopetuslaissa tarkoitetun
opetuksen valtakunnallisista tavoitteista ja perusopetuksen tuntijaosta (422/2012) ja (378/2014) valtioneuvoston
asetus perusopetusasetuksen muuttamisesta (423/2012)

2 Perusopetuslaki 14 § 2 mom. ja valtioneuvoston asetus (422/2012) 13 §
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Moision koulun, Moision koulutie 2, koulutiloja on laajennettu ja peruskorjattu
pitkdjanteisesti ja suunnitelmallisesti viimeisen kymmenen vuoden aikana.
Suunnittelu kdynnistyi vaestomaaran voimakkaan kasvun myéta jo 1990-luvun
puolivdlissd. Kaupunginhallitus hyvaksyi 21.4.1997 Moision koulun laajennuk-
sen ja peruskorjauksen hankesuunnitelman, jossa maariteltiin koulun laajennus-
peruskorjaustarve. Moision hankkeen 1. vaihe, joka kasitti lisdluokkatilat kuutta
opetusryhmaa varten, toteutettiin siirtokelpoisena viipalekouluratkaisuna. Tilat
otettiin kayttddn lokakuussa 1997.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 18.6.2001 Moision koulun ja liikuntarakennuksen
hankesuunnitelman. Samassa yhteydessa tarkistettiin koulun oppilasmitoitusta.
Uudet liikuntatilat otettiin kaytt6on kevaalla 2003. Liikuntatilat ovat hallinnollises-
ti liikuntatoimen alaisuudessa. Opetustoimi maksaa sopimuksen mukaan 35 %
tilojen vuokra - ym. kayttokustannuksista.

Hyvaksytty hankesuunnitelma (Kv 18.6.2001) kasitti myds lisdluokkatiloja Moi-
sion koulun kayttéon. Hanke toteutettiin vuonna 2004 siirtokelpoisena kouluna
leasing-rahoituksella. Luokkatiloja tuli lisdd kolme. Hankesuunnitelmassa todet-
tiin, ettd jatkossa taytyy varautua siihen, ettd Moision oppilasalueelle mahdolli-
sesti taytyy rakentaa lisakoulutiloja ennen vuotta 2010.

Hankkeen 4. vaihe kasitti vanhojen, vuonna 1950 valmistuneiden tilojen perus-
korjauksen. Korjausty6t valmistuivat syksylla 2007. Rakennuksessa on kouluti-

lojen lisaksi nykyaan myds nuorisotiloja.

Moision koululla on em. perustein kaytettavissaan seuraavat koulutilat:

- paarakennus (vanhat koulutilat) 1367 m2 (koulun
kaytdssa olevat tilat)
- siirtokelpoiset viipalekoulutilat 935 m2

Tilat on mitoitettu kaikkiaan 375 oppilaalle sen mukaisesti kuin kaupunginval-
tuuston 18.6.2001 hyvaksymassa hankesuunnitelmassa todetaan.

Nykyiset tilat ovat toimivat ja 2000-luvun tarpeita vastaavat. Oppilasalueelle si-
joittuvan uuden koulun rakentaminen ei nain ollen perustu nykyisten tilojen
puutteisiin tai huonoon kuntoon.

Lahtokohtana uusille tiloille on vaesto- ja oppilasmaaran kasvu. Koulussa on lu-
kuvuonna 2015 -2016 yhteensa 361 oppilasta, joten kasvuvaraa on vain 30 -40
oppilaalle. Jonkin verran oppilaita voidaan sijoittaa vuosikymmenen loppupuo-
lella, mikali omat tilat kayvat riittdmattomiksi, oppilasalueen toiseen kouluun
(Paattisten koulu), mutta pysyvaksi ratkaisuksi siita ei ole.

Yli-Maarian koulu Paivitys 2015 Hankesuunnitelma uudisrakentaminen Yli-Maaria
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Varhaiskasvatus

Moision paivahoitoyksikdssa on kaksi siirtokelpoista paivakotirakennusta (Hali-
konkatu) ja yksi rivitaloasunto kolmio (Ymmyrsuonkatu). Siirtokelpoisissa paiva-
kotirakennuksissa, Halikonkatu 8, on 120 paivakotipaikkaa. Ymmyrsuon rivita-
loasunnossa jarjestetdan syksysta 2015 alkaen avointa varhaiskasvatustoimin-

taa. Lisaksi Moision paivahoitoyksikkoon kuuluu ulkoiluleikkikoulu ja leikkipuisto.

Paivahoidon uudet tilat Yli-Maariassa korvaavat Halikonkadun péivakodin vuok-
ratilat ko. kohteen vuokrasopimusten irtisanomisaikojen puitteissa. Halikonka-
dun 250 m2 tilaelementin kuukausivuokra on 19,5 € / m2. Vuokrasopimus on
solmittu 31.7.2016 saakka ja sopimuksen irtisanomisaika on 6 kuukautta. Hali-
konkadulla sijaitsevan toisen tilaelementin koko on 550 m2 ja kuukausivuokra
on 33,2 € / m2. Rakennuksen vuokrasopimus on solmittu 31.10.2021 asti. Sen
irtisanomisaika on 12 kuukautta.

Varhaiskasvatus voi hankkeen myé6ta luopua siis Halikonkadun siirtokelpoisista
paivakotitiloista ja mahdollisesti Ymmyrsuonkadun tiloista, mikali Moision koulun
yhteydessa olevasta siirtokelpoisesta rakennuksesta saadaan tiloja esiopetuk-
sen ja varhaiskasvatuksen kayttoon.

Kirjasto ja nuoriso

Kulttuurilautakunta paatti kokouksessaan 16.3.2011 § 51 osaltaan hyvéksya Yli-
Maarian koulun hankesuunnitelman Se maaritti Yli-Maarian koulun yhteyteen
tulevan kirjaston korvaavan Maarian ja Moision kirjastot. Moision kirjaston tilat
siirrettiin  nuorisopalveluiden kayttoon 1.8.2014 alkaen (kulttuurilautakunta
9.4.2014 § 57).

Turun pohjoisilla alueille on talla hetkelld Maarian ja Moision nuorisotilat. Nuori-
solautakunnalle on esitetty, ettd Maarian ja Moision nuorisotilat siirrettaisiin uu-
den, rakennettavan Yli-Maarian koulun yhteyteen. Nuorisolautakunta on hyvak-
synyt, ettéd Yli-Maariaan toteutetaan nuorisotila, mutta lautakunta tulee paatta-
maan erikseen Moision ja Maarian nuorisotilojen jatkosta lahipalveluperiaate
huomioiden.

Merkittavin nuorisotilojen siirtoa puoltava tekija on ylakoulutoiminnan alkaminen
Yli-Maarian koulussa, jolloin palvelutarjonta olisi lahelld kohderyhmaansa. Talla
hetkelld Pohjois-Turun ylakouluikdiset lapset kayvat koulua paasaantdisesti
Kastun, Rieskalahteen ja Lyseon kouluissa. Ennusteen mukaan Paattisten,
Moision ja Jakarlan alueilla on vuosina 2016—-2020 noin 370—400 ylakouluikais-
ta oppilasta.
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Maarian nuorisotalon osalta siirtoa puoltaa myds tilan tekninen kunto. Rakennus
tulisi tarvitsemaan laajamittaisen peruskorjauksen kymmenen vuoden sisalla,
joka tulee vaikuttamaan nuorisopalveluiden tilasta maksamaan sisdiseen vuok-
raan.

Moision nuorisotila on kooltaan 150 nelidmetrid ja nykyiseen kavijamaaraan
nahden liian pieni.

Hankkeen toiminnallinen lahtokohta on eri toimialojen tiivis yhteistyd. Tarkoitus
on, etta tilat ovat kdytdssa aamusta iltaan. Sivistystoimialan yhteistydkumppa-
neina ovat Hyvinvointitoimiala, Vapaa-aikatoimiala seka paikalliset urheiluseurat
ja yhdistykset seka alueen asukkaat.

Uudessa koulutalossa on tarjolla hyvatasoisia varhaiskasvatus-, esiopetus-, pe-
rusopetus-, perusopetuksen aamu- ja iltapaivatoiminta-, lastenneuvola- ja va-
paa-ajan lahipalveluja alueen lapsille, nuorille ja heidan perheilleen. Koulu an-
taa hyvat puitteet monipuoliselle harrastustoiminnalle. Tilojen yhteiskaytolla py-
ritdan tehokkaaseen ja taloudelliseen toimintaan.

Tilojen suunnittelun 1ahtdkohdaksi otetaan kokonaisvaltainen pedagoginen vi-
sio, jonka pohjalta talon toimintaa suunnitellaan. Se merkitsee tiloja kayttavien
toimijoiden tarpeiden huomioon ottamista jo uudisrakennuksen suunnitteluvai-
heessa. Kaikessa suunnittelussa huomioidaan tilojen yhteiskayttémahdollisuu-
det.

Lasten paiva paivakodissa alkaa n. klo 6.30 ja paattyy klo 17 / 18. Harrastus-
toiminta koulurakennuksessa voi jatkua myos iltaisin.

Koulurakennuksessa tydskentelevan henkildkunnan tulee muodostaa yksi toi-
miva kokonaisuus. Esimerkiksi koulunkayntiavustajat tai iltapaivéakerhon ohjaa-
jat voisivat toimia niin sovittaessa yli toimialarajojen.

Tilojen tulisi tehda mahdolliseksi ns. eheytetty koulupaiva. Yhteinen kiinteistd
tekee mahdolliseksi paivakodin, koulun sekd aamu- ja iltapaivakerhotoiminnan
nivomisen toiminnalliseksi kokonaisuudeksi. Tavoitteena on vahentaa lasten
yksinoloa ennen ja jalkeen koulupaivan, luoda perustaa lasten hyville vapaa-
ajanviettotavoille seka tukea heidan sosiaalista kehitystaan.
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Yli — Maarian koulurakennuksen kayttajien toiminnan ja yhteisten tyétapojen
suunnittelu seka yhteisty6 aloitetaan hyvissa ajoin.

HANKKEEN MITOITUSPERUSTEET

Tilat suunnitellaan yhteiskayttdisyyden periaatteet huomioiden ja mahdollisim-
man muuntojoustaviksi. Tilojen korvamerkintaa tiettyjen toimijoiden kayttéon py-
ritddn merkittavasti vahentamaan.

Tilamitoituksena on kaytetty 276 oppilaan alakoulua (vuosiluokat 1-6), 420 oppi-
laan ylakoulua (vuosiluokat 7-9) seka 120 lapsen paivakotia (5 ryhmaa). Lisaksi
rakennukseen sijoittuu  kouluterveydenhoito/lastenneuvola ja Iahikirjas-
to/nuorisotila. Alueellista liikuntatilaa ei ole tarkoitus rakentaa.

Opetustilat mitoitetaan siten, ettéa ne eivat ylita Opetushallituksen maarittelemia
tunnuslukuja. Nain ollen oppimisen tiloja oppilasta kohti on alle 5 m2 (opetusti-
lat, ryhmatyoskentelytilat, tiedonhakutilat, nayttama ja naihin tiloihin liittyvat va-
rastot).

Henkilostomaaraarvio:

- paivakoti: 18

- alakoulu: 15

- ylakoulu: 35

- nuoriso: 5

- kirjasto: 2 (paaasiassa 0, koska kyseessa omatoimikirjasto)
- keittio: 5

- siivous: 2

- psykologi + kuraattori: 2

- Terveydenhuolto: 3

- ip-toiminta: 5

- Yhteensa noin 92 henkiloa

Tilojen yhteiset perustelut

Perusopetus

Hankesuunnittelussa on lahdetty siita, etta uudet tilat mitoitetaan 276 alakoulun
oppilaalle = 12 perusopetusryhmalle. Ylakoulun tilat mitoitetaan 420 oppilaalle =
6-sarjainen ylakoulu eli 18 opetusryhmaa. Mitoitukset perustuvat alueen vaes-
ténkasvu- ja oppilasennusteisiin.
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Uudessa OPS:ssa oppimisymparistdn merkitys korostuu. Oppimisymparistoon
kuuluvat tilojen ja paikkojen lisdksi valineet, palvelut ja materiaalit. Hyvin toimi-
vat oppimisymparistot edistavat vuorovaikutusta, osallistumista ja yhteiséllista
tiedon rakentamista

Suunnittelussa otetaan huomioon ergonomia, ekologisuus, esteettisyys, esteet-
témyys ja akustiset olosuhteet seka tilojen valaistus, sisédilman laatu, viihtyisyys,
jarjestys ja siisteys. Uudenlaiset oppimisymparistét mahdollistavat aktiivisen yh-
teistydn koulun ulkopuolisten yhteistjen tai asiantuntijoiden kanssa.

Tieto- ja viestintateknologia (TVT) on olennainen osa monipuolisia oppimisym-
paristdja. Yli-Maarian koulusuunnittelussa huomioidaan uudet TVT-ratkaisut,
jotta voidaan vastata uuden OPS:n asettamiin haasteisiin.

Toiminnallisuus, kokemuksellisuus ja oppiminen yli oppiainerajojen korostuvat
koulun toimintakulttuurissa uuden OPS:n my¢6ta, ja se asettaa uudenlaisia vaa-
timuksia koulurakentamiselle. Eheytetyn oppimisen periaatteet ja lapsi aktiivise-
na toimijana ja oppijana korostuvat entisestddn myods esiopetuksen uudessa
opetussuunnitelmassa. Yli-Maarian koulurakentamisessa on myds huomioitava
terveellisyys, turvallisuus ja kestava tulevaisuus.

Oppiminen on yksin ja yhdessa tekemista, ajattelemista, suunnittelua, tutkimista
ja naiden prosessien monipuolista arvioimista. Oppimisprosessissa tulee myo6s
huomioida oppilaiden yksilOlliset tarpeet eriyttdmalld. Tama kaikki edellyttaa ti-
loilta muuntojoustavuutta.

3.1.2 Varhaiskasvatus ja esiopetus

Aiemmassa Yli-Maarian koulun hankesuunnitelmaan on mitoitettu 105 -
paikkainen paivakoti. Hankesuunnitelman paivityksen yhteydessa mitoitusta on
nostettu 120 —paikkaiseksi paivakodiksi. Talla tavoin varaudutaan uuden halli-
tuksen esitykseen paivahoidon ryhmakokojen kasvattamisesta. 120 —paikkainen

paivakodissa toimii 5 ryhmaa.

Esiopetusryhma ja sita taydentava paivahoitoryhma tarvitsee ns. normaalit pai-
vakotiryhmalle mitoitetut tilat. Tiloja kaytetaan joustavasti siten, etta eri ryhmati-
loja ei "korvamerkitd” erikseen esiopetusikaisille, alle kouluikaisille jne. Esiope-

tuksen osallistuu arviolta 40 — 50 lasta.

Tiloihin tultaisiin sijoittamaan esiopetuksen ja tdydentavan paivahoidon lisaksi

lapsiryhmia 1-vuotiaista alkaen. Tilojen joustavan kayton kannalta on syyta
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suunnitella kaikki lasten ryhmatilat niin, ettd ne voivat toimia eri-ikaisten lasten

ryhmatiloina.

3.1.3 Kirjasto ja nuorisotila

Yli-Maarian kirjaston erityisia kohderyhmia ovat koulu, paivakoti, lapsiperheet ja
ikdantyva vaestd. Uudessa kirjastossa arvioidaan olevan noin 200 kavijaa pai-
vassa. Kirjastossa on noin 13 000 nidettd, painopisteena lasten ja nuorten ai-
neisto. Kirjaston ns. nuorten tilat ovat yhteisia nuorisopalveluiden kanssa.

Nuorisopalvelut eivat olleet mukana vuonna 2011 valmistuneessa Yli-Maarian
koulun hankesuunnitelmassa. Yli-Maarian kouluhankkeen laajentuminen kos-
kemaan myo6s ylakoulutoimintoja nostaa esille tarpeen tarkastella nuorisotilojen
sijoittumista Turun pohjoisilla alueilla. Nuorisolautakunta paatti kokouksessaan
27.8.2015 § 5 osallistua Yli-Maarian koulun hankesuunnitelman paivitykseen.

Vapaa-aikatoimialan kirjasto- ja nuorisopalvelut kiinnittdvat huomiota siihen, etta
erilaisten kohde- ja kayttajaryhmien tarpeet tulevat huomioiduksi hankkeen
suunnittelussa ja toteutuksessa. Tilojen tulee olla riittdvan kokoiset kavijamaa-
riin ndhden ja toiminnallisesti monikayttdiset, muunneltavat ja yhteiskayttoon
soveltuvat.

3.2 Tilojen jakautuminen ja yhteiset tilat

Yli-Maarian hankkeen laajuus on 8 582 hum2. Tilat jakautuvat seuraavasti:

Sivistystoimiala ~67 % (~7500 m2)
Vapaa-aikatoimiala ~5 % (~ 600 m2)
Hyvinvointitoimiala ~1,5 % ( ~200 m2)

Keittid ~2% (~300 m2)

Yhteiset tilat ~24,5 %. (mukana ylla olevissa nelidissa)

Kohteeseen toteutetaan kolmeen osaan jaettava liikuntasali, jonka mitoitus on
440 m2. Taman lisaksi tiloihin toteutetaan noin 80 m2:n monitoimitila, jota Var-

haiskasvatus voi kayttaa omiin liikkuntatarpeisiin.

Kirjasto- ja nuorisotilat seka ruokailusali- ja aulatilat suunnitellaan toimivaksi ko-
konaisuudeksi keskeiselle paikalle rakennusta.
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VSS -tilat esitetddn mitoitettavaksi keskimaaraisesti yhta aikaa Iasna olevien
henkildiden mukaan. Nain meneteltin myds Syvalahden koulu- ja paivakoti-
hankkeessa. Yli-Maarian osalta Iasndoloa on hahmotettu oheisen taulukon avul-
la.

varhaisk. koulu henkil6-  muu

klo lapsia oppilaita  kuntaa kayttd yhteensé

6 — 8 30 0 5 2 37

8 — 10 90 530 60 10 690

10 — 12 105 700 80 15 900

12 — 14 105 500 70 27 702

14 — 16 90 280 45 70 485
iltakaytts 16 — 22 70 0 15 300 385

keskiarvo 82 335 46 71 533

TILASUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Perusopetus

Opetusta annetaan vuosiluokille 1-9. Uudet oppimisymparistét edellyttavat
muuntojoustavuutta, jolloin kaikki tilat tulisi voida olla kaikkien kaytettavissa.
Tama tulee ottaa tila- ja kalustussuunnittelussa huomioon.

Ylemmilla vuosiluokilla tietyissa oppiaineissa on oltava lisaksi ko. aineenope-
tukseen erityisesti suunnitellut tilat. Naitd ovat muun muassa fysiikka, kemia ja
kotitalous. Musiikin, kuvataiteiden seka teknisen ja tekstiilitydn tiloja tarvitsevat
kaikki vuosiluokat.

Tieto- ja viestintateknologia (TVT) on olennainen osa monipuolisia oppimisym-
paristoja, ja Yli-Maarian koulusuunnittelussa huomioidaan uudet TVT-ratkaisut.

4.2 Varhaiskasvatus ja esiopetus

Varhaiskasvatuksen tiloihin suunnitellaan 5 lapsiryhman tilat. Esiopetustoiminta
noudattaa periaatteiltaan samaa kaavaa kuin nuorempien lasten varhaiskasva-
tus. Poikkeuksena on yhteistyd alkuopetuksen kanssa, jonka takia sijoittelu 1a-
hekkain tulisi huomioida.

Tilat tulee suunnitella joustavasti siten, etta kaikki ryhmatilat ovat tarvittaessa
muunneltavissa eri- ikaisten ja / tai sisarusryhmatyyppisten ryhmien kayttoon.
Alueen esiopetus tulee todennakodisimmin keskittymaan uuteen paivakoti- ja
koulurakennukseen, ja on mahdollista ettd ryhmatiloista kolme tarvitaan esiope-
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tuksen kayttoon. Esiopetuksen jalkeen arvioidaan suurimman osan esiopetus-
ikaisista lapsista tarvitsevan paivittdin tdydentavaa paivahoitoa. Esiopetusikai-
set lasten lounasruokailu on tarkoituksenmukaista jarjestaa yhteisissa ruokalati-
loissa. Sen sijaan aamu- ja valipalat tarjotaan toiminnan kannalta joustavimmin
lasten ryhmatiloissa. Talloin ruokailutilat vapautuisivat esim. aamu- ja iltapaiva-
toiminnan kayttéon. Paivakotiin tullaan sijoittamaan myods alle kolmivuotiaita
lapsia. Ryhmien sijoittelussa osa tiloista olisi tarkoituksenmukaista saada alku-
luokkien yhteyteen, jolloin joustava yhteistyd péaivan aikana tilojen puolesta
mahdollistuisi.

Yhta paivakotiryhmaa kohden tarvitaan kuraeteis- ja vaateaulatilat tarvittavine
vaatteiden sailytyslokerikkoineen sekd wc- ja pesutiloineen. Paivakotiryhman
toisessa huoneessa tulee olla kaappisangyt lepoa varten. Paivakotiryhméat voi-
vat sijoittua myds kahden ryhman pareina, jolloin ko. ryhmien kuraeteistilat voi-
vat olla ryhmille yhteiset. Tassa vaihtoehdossa tulee huomioida, etta kuraeteisti-
lat ovat riittavan suuret, jotta tarvittava maara (kaksi lapsiryhmaa) vaatteiden
kuivatuskaappeja, -naulakoita, kenkatelineita ja sailytyslokerikkoja pystytaan si-
joittamaan tilaan.

Vastaavasti ryhmien yhteyteen tarvitaan varastotilat seka paivakodin ulkoilupi-
han yhteyteen varastot ulkoleikkivalineille ja lastenvaunujen sailytykseen. Toi-
minnan eriyttdmista varten tarvitaan pienryhmatilat, jotka voivat olla kahdelle
paivakotiryhmalle yhteiset. Vaatehuolto- ja siivoustiloja on tarkoituksenmukaista
sijoittaa lahelle paivakotitiloja arjen toiminnan sujumiseksi. Henkilokunnan ko-
kous- ja pukutilat voidaan sijoittaa yhteisiksi koko talon henkildkunnalle. Paiva-
kotiryhmat tarvitsevat kuitenkin ryhmien lahelle pienen tilan, jossa henkildkunta
voi vaihtaa vaatteitaan I&hella lapsiryhmaa toiminnan siirtyessa sisalta ulos ja
painvastoin. Paivakodin johtajan ja kiertédvan erityislastentarhanopettajan tyétilat
neuvottelutiloineen voidaan toteuttaa koulun kanssa yhteisesti Paattisten koulun
tapaan tai sijoitetaan erillisind koulun vastaavien tilojen yhteyteen.

Paivahoidon tilat varustetaan nykykaytanndén mukaisilla tietoteknisilla liittymilla
ja varusteilla. Lisaksi rakennuksessa tarvitaan s&hkdinen kulunvalvonta, joka
voidaan ulottaa kasittdmaan myos lasten saapumisen ja 1ahdon paivahoidosta.
Yhtenaiskoulun liikkuntatuntimaara varaa rakennuksen liikuntasalin hyvin tiiviisti
koulun kayttoon. Taman vuoksi paivakotitilojen yhteyteen tulee suunnitella ns.
monitoimitila, joka on paasaantoisesti paivakotitoiminnan kaytossa. lltakayttoa
tilalle on paivakotien tapahtumien yhteydessa, mutta muutoin tilaa voisivat kayt-
t&d myds muut kayttajat.
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Kirjastotila mahdollistaa eri toimijoiden valisen tiiviin yhteistydn. Tiloja ja palvelu-
ja kaytetaan entista tehokkaammin ja luovemmin.

Kirjasto on avoinna joka péiva, koko paivan, omatoimisesti. Kirjasto on innosta-
va oppimiskeskus, joka tukee sekd oppimista ettd opetusta: se tarjoaa ryhmille
esimerkiksi satutunteja, kirjavinkkausta, mediakasvatusta, lukemaan innosta-
mista ja monilukutaitoon opastamista.

Kirjasto on viihtyisé julkinen kokoontumistila ja asiakkaiden tiedotuspiste, joka
edistdd asukkaiden aktiivisuutta ja yhteiskuntaan kuulumista. Kirjasto toimii
myds koulukirjastona. Kirjaston luonteesta johtuen tulee huomioida asiakkaiden
kulkureitit koko talossa.

Sen tulee olla keskeisella paikalla niin, etta oppilaat, opettajat ja paivakoti seka
asukkaat voivat kayttaa sita vaivatta. Avoimen tydskentely- ja oleskelu- seka kir-
jahyllytilan liséksi tilaa tarvitaan myds rauhalliseen tydskentelyyn ja keskittymi-
seen. Kirjaston tilojen tulee olla helposti muunneltavissa monenlaiseen toimin-
taan, mm. lapsille jarjestettaviin tapahtumiin ja kaikenlaiseen nayttelytoimintaan
sopiviksi. Ko. tila on yhteiskayttdistd. Tapahtumatilaan virtuaalisen osallistumi-
sen mahdollistava laitteisto, joilla voi tarjota etaluentoja ja —tapahtumia katsotta-
vaksi.

Kirjastoaineistoa lainataan ja palautetaan automaattien avulla. Asiakkaille tarjo-
taan tydasemia omatoimiseen tyOskentelyyn. Kirjastossa tarvitaan yksi virkaili-
japaate asiakaspalvelupisteeseen. Kirjastotilasta pyritddn saamaan alykas tila,
jossa kokeillaan uusia tekniikoita ja sovelluksia.

Henkildkunnan tilat, asiakaswc:t (kdytdssa myds omatoimiaikana) seka varasto-
tilat ovat yhteisia muiden toimijoiden kanssa. Kirjastoon saapuu ja sielta lahtee
aineistoa kuljetuslaatikoissa kaksi kertaa viikossa.

Nuorisotila on alueen lasten ja nuorten yhteinen kokoontumispaikka, jossa jar-
jestetdan monipuolista ohjattua toimintaa. Nuorisotilatoiminta mahdollistaa nuo-
rille elamyksia, kokemuksia, tekemalla oppimista ja erilaisia tapahtumia. Nuori-
sopalveluiden sijoittuminen uuteen Yli-Maarian monitoimitilaan vahvistaa alu-
een nuorten palveluja ja lisda kaupungin eri toimialojen valista yhteisty6ta. Uu-
den tilan tulee olla kavijdmaariin ja toiminnan monipuolisuuteen nahden riitta-
van kokoinen ja vastata varustukseltaan ja aukioloajoiltaan nuorten tarpeisiin.
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Nuorisotilat ovat pohjoisella alueella eri-ikaisten lasten ja nuorten aktiivisessa
kaytossa. Yli-Maarian lahialueiden nykyisissa nuorisotiloissa Maariassa ja Moi-
siossa on viimeisen toimintavuoden aikana ollut lahes 10 000 kayntikertaa.
Nuorisotilatoiminta on suunnattu ensisijaisesti 9-18-vuotiaille.

Nuorisotilan tulee rakennuksessa sijaita keskeisella paikalla lahella kirjastotilo-
ja, jotta yhteiskayttd ja yhteinen nuorten tila saadaan toteutettua. Yhteiskaytto-
ja nuorisotilojen tulee olla muunneltavia ja niiden tulee mahdollistaa nuorten
monipuolinen ja aktiivinen toiminta. Liséksi tarvitaan myds rauhallisia tiloja, jot-
ta nuorten ja ohjaajien on mahdollista kayda tuki- ja ohjauskeskusteluja.

Monitoimitilarakennuksessa tulisi olla mahdollista erilaisten nuorten ryhma- ja
kurssitoimintojen ja tapahtumien toteutus myds muissa kuin nuorisotilassa.
Pienryhmatoiminta ja erilaiset harrastekurssit tarvitsevat omat tilansa. Esim.
kokkikursseja voisi jarjestda iltaisin tyhjand olevassa kotitalousluokassa ja
tanssi- tai sirkuskerhoa liikuntasalissa. Myos lasten, nuorten ja perheiden ta-
pahtumille tarvitaan muunneltavia tiloja. Nykynuoret kayttavat paivittain moni-
puolisesti erilaisia digitaalisia medioita uusiutuvin laittein. Nuoret myos pelaavat
paljon erilaisia digi- ja verkkopeleja. Tama kehitys on otettu vahvasti huomioon
myds nuorisotydssa ja se luo uusia mahdollisuuksia oppimisymparistoihin.
Toiminnan, menetelmien ja valineiden digitalisoituminen tulee huomioida uutta
monitoimitaloa ja nuorisotilaa suunniteltaessa.

Vajaan kymmenen vuoden aikana on pohjoisella alueella, erityisesti Moisiossa,
havaittu, ettd jatkuvan alueelle keskittyneen uudisrakentamisen myota alueella
asuvien lasten ja nuorten maara kasvaa koko ajan. Lasten ja nuorten (0-18
vuotta) osuus on jo nyt yksi Turun korkeimmista Maaria-Paattisessa (25,9 %).
Tama on nakynyt myos nykyisten Moision ja Maarian nuorisotalon vuosittain
kasvaneissa kavijamaarissa. Kun uusi nuorisotila sijoittuu ylakoulun yhteyteen,
kavijamaara tulee olettavasti nousemaan nykyisesta. Myds alueen vaesto- ja
oppilasennusteissa lasten ja nuorten maara on kasvusuuntainen. Pohjoisella
alueella ei varsinaisesti ole muita nuorille suunnattuja vapaa-aikapalveluja ja
-toimintoja kuin nuorisotilat, joten on erittain tarkeaa, etta naita palveluja on riit-
tavasti tarjolla jatkossakin. Nuorisotilan sijoittuminen Yli-Maariaan edellyttaa
hyvia ja turvallisia kevyen liikenteen vaylid pohjoisen alueen eri asuinalueilta
nuorisotilalle.

Vapaa-aikatoimialan nuorisopalvelut haluaa osaltaan olla mukana luomassa
uudentyyppista toimivaa monitoimitilaa ja yhteis6a, joka mahdollistaa lasten ja
nuorten oppimista, kasvua ja kehitystd. Jo rakennuksen suunnitteluvaiheessa
on tarkeaa kuulla ja osallistaa lapsia nuoria.

4.5 Terveydenhoito

Yli-Maaria on suunnitelmissa pientaloaluetta ja laskennallisesti siella arvioidaan
olevan alueen valmistuttua 700 - 800 alle 12-vuotiasta lasta. Lapsiperheiden la-
hipalveluna tarjotaan perheille alueella neuvola ja kouluterveydenhuolto. Lahi-
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alueen muihin terveydenhuoltotiloihin kulkuyhteydet ovat huonot ja olemassa
olevat resurssit riittdmattomia.

Yli-Maarian koulun yhteyteen terveydenhuollon tulee varata tilat neuvolaa, kou-
luterveydenhuoltoa ja koulupsykologia varten. Tilatarve koostuu 3 terveydenhoi-
tajan vastaanottotilasta, psykologin huoneesta, naihin liittyvasta odotustilasta ja
wc- tiloista. Lisaksi tilojen yhteydessa tulee olla pieni lepotila sek& kuiva sisatila
vaunujen sailytysta varten.

Hankkeen mitoituksessa on huomioitu mitoitusoppilasmaaran lisaksi paivahoi-
don lapset seka henkilokunta. Alueen muissa keittidissa ei ole kapasiteettia
valmistaa nain suuren uuden yksikon tarvitsemia ruokapalveluja, joten keittid on
suunniteltava valmistuskeittiona. Hankkeessa varaudutaan myds siihen, etta
Yli-Maarian keittidssa voitaisiin mahdollisesti valmistaa tarvittaessa myds mui-
hin pohjoisen alueen kouluihin kuljetettavaksi ruokaa.

Ruokasali suunnitellaan siten, ettd se on kayttavissa myos erilaisissa tilaisuuk-
sissa ja toimii my0s juhlasalina.

4.7 Jarjestelmavaatimukset

Erityisia jarjestelmavaatimuksia ovat puhelin-, paloilmoitus-, rikosilmoitus-, ku-
lunvalvonta- ja danentoistojarjestelmat seka videovalvontajarjestelmat (sisa- ja
ulkopuoli). Juhlasalitilana toimivat tilat varustetaan tarvittavilla esitystekniikan
aani- ja valokalustolla. Liikuntatiloissa mahdollistetaan opettajien/ohjaajien mik-
rofonin kaytto opetustilanteessa.

Opetus- ja paivahoitotilat varustetaan nykykaytantdjen mukaisilla tietoteknisilla
varusteilla.

5. SELVITYS RAKENNUSPAIKASTA

5.1 Tontti

Sijoituspaikaksi ajateltu tontti 097 (Yli-Maaria)-132-1 sijaitsee Vakiniitun uudella
kaava-alueella Pyhan Marian tien, Kukkamaariankadun ja Paakarinkadun ra-
jaamassa kulmassa. (Kaava Vakiniittu 12/2003). Kaava on laadittu ja lainvoi-
mainen. Kaavassa tontti on merkitty Y-tontiksi, e= 0,5 ja rakennus on mahdollis-
ta rakentaa 3.kerrokseen
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Alue on Turun kaupungin omistuksessa. Tontin koko on noin 1,8416 ha. Ra-
kennusoikeutta tontille muodostuu siten 9208.

Alueen infra on rakennettu valmiiksi tontin ymparistéssa Kiinteistoliikelaitoksen
infran ilmoituksen mukaan (tilanne kevat 2014).

Yli-Maarian ja Jakéarlan yhdistdvan kevyen liikenteenvaylan toteuttaminen oh-
jelmoidaan Kiinteistoliikelaitoksen investointeihin siten, ettd se on kayttéon otet-
tavissa Yli-Maarian kouluhankkeen valmistuessa.

5.2 Tonttialueen kayttdsuunnitelma

Tonttialueen kayttdsuunnitelma laaditaan suunnittelutyén kaynnistyessa. Tontin
suunnittelussa tulee huomioida myds linja-autoliikenne tontilla (retket ym. kulje-
tukset) seka ruokahuollon kuljetukset seka saatto- ja jattoliikenne ja jatehuolto.
Kirjasto ja neuvolatoiminta vaativat myds omat pysakéintipaikkansa. llitakayttd
salissa pystyy hyddyntamaan henkilokunnan paivaaikaan kayttamia autopaikko-
ja.

5.3 Rakennuspaikasta aiheutuvat erityisvaatimukset

Erityisvaatimuksia ovat esim:
= tontin sijainti pientaloasutuksen keskella

6. TOTEUTTAMISAIKATAULU

Rakennussuunnittelu on tarkoitus kaynnistda hankesuunnitelman hyvaksymisen
jalkeen viimeistdan tammikuussa 2016. Rakennusty6t on mahdollista aloittaa
alkuvuodesta 2017. Tall6in rakennus voitaisiin ottaa kayttéon kayttajatoimialan
esityksen mukaisesti kesakuussa 2018.

7. TOTEUTTAMISTAPA

Esitetdan toteutusmalliksi kaksivaiheista projektinjohtourakkaa. Tassa mallissa
ensimmaisessad vaiheessa Kkilpailutetaan toteutuksesta vastaava rakentaja-
kumppani, jonka kanssa yhteistydssa hankitaan kohteelle suunnittelijat ja joka
osallistuu hankkeen suunnittelun ohjaamiseen tilaajan kanssa. Nain rakennus-
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alan toimijan nakemykset taloudellisesti ja tydmaateknisesti jarkevista toteutus-
tavoista ja materiaaleista jne. saadaan otettua huomioon jo suunnitteluvaihees-
sa ja urakoitsija padsee vaikuttamaan kustannusohjaukseen jo varhaisessa vai-
heessa.

Suunnitelmien edistyttyd yleissuunnitteluvaiheeseen lasketaan kohteelle tavoi-
tehinta ja sen jalkeen paatetdan, onko hankkeella edellytyksia edeta toteutus-
vaiheeseen. Toisessa vaiheessa tehdaan urakoitsijan kanssa urakkasopimus,
mikali investointipaatds on myodnteinen. Tarkoitus on jatkaa vaiheen yksi jalkeen
saman kumppanin kanssa mutta sopimuksesta voidaan myds irtautua ensim-
maisen vaiheen jalkeen. Tarkemmat kriteerit ja sisaltd kilpailutukseen hyvaksy-
tetdan erikseen.

Kohteesta ei jarjesteta arkkitehtikilpailua.

8. PERUSTAMISKUSTANNUKSET JA NIIDEN RAHOITUS

Tonttikustannukset
Tontti on kaupungin oma. Laskennassa kaytetdaan ARA-vyohykehintaa E,
52€/kem2

Rakennuskustannukset ja muut perustamiskustannukset

Hankkeen rakennuskustannukset syyskuun vuoden 2015 kustannustasossa
Haahtelan Taku ohjelmistolla laskettuna ovat tavoitehintalaskelman mukaan yh-
teensa 22 916 000 euroa (alv 0%).

Rakennuskustannuksissa on huomioitu "normaali rakennuskohde” (ei arkkitehti-
kilpailua), huomioitu paalutusta 20 jm ja kantava alapohja 100 % seka laskettu
lisdkustannusvaraus maalammon toteutukselle. Lisdksi on varauduttu uuden
oppimisympariston ja opetussuunnitelman vaatimiin muunneltaviin tiloihin.

Sivistystoimialan irtokaluste ja —varuste hankintojen kustannusarvio on noin
1M€ ja tdma kustannus sisallytetdan hankkeen kokonaishintaan. Nain ollen Yli-

Maarian hankkeen hinnaksi muodostuu yhteensa 24 000 000 euroa.

Lisaksi Vapaa-aikatoimiala ja Hyvinvointitoimiala hankkivat tiloihinsa irtokalus-
tusta, jotka rahoitetaan toimialojen omissa talousarvioissa.
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Perustamiskustannusten rahoitus

Perustamiskustannukset tulee rahoittaa viimeistdan vuoden 2016 talousarvios-
sa suunnittelun osalta ja vuonna 2017 ja 2018 rakentamisen osalta jotta tavoi-
teaikataulu valmis kesakuussa 2018 toteutuu.

9. KAYTON AIKAISET KUSTANNUKSET

Kohteen vuokrakustannukset muodostuvat padomavuokrasta, maavuokrasta ja
yllapitovuokrasta.

Rakennuksen yllapitokustannuksiin sisaltyvat kiinteistonhoito-, jatehuolto-, lam-
mityskulut ja sek& siivous. Lisaksi vuokraan lasketaan rakennusaikaiset korot,
joita maksetaan 8 v ajan.

Vuokrat eivat sisalla sahko- ja vesimaksuja.
Rakennuksen yhteisista tiloista aiheutuvat kustannukset jaetaan kayttgjille. Ja-

koperusteena on kayttgjan tilojen uudishinta suhteessa koko rakennuksen kaik-
kien kayttajien hallinnassa olevien tilojen uudishintaan.

Vuokrakustannukset jakautuvat seuraavasti:

Perusopetus 1 585 000 €/vuosi

Varhaiskasvatus 261 000 €/vuosi

Sivistystoimiala yhteenséa 1 846 000 €/vuosi

Kirjasto 77 500

Nuoriso 54 000

Vapaa-aikatoimiala yhteensa 131 500 €/vuosi

Hyvinvointitoimiala yhteensa 38 200 €/vuosi

Keittio 90 300 €/vuosi

Paaomavuokran pohjana toimiva perustamiskustannus on laskettu syyskuun
2015 hintatasossa. Kohteen valmistuessa perittava padomavuokra tarkastetaan

vastaamaan toteutuneita kustannuksia.

Hyvaksyessaan hankesuunnitelman toimialat sitoutuvat osaltaan hankkeen
vuokrakustannuksiin.

Yli-Maarian koulu Paivitys 2015 Hankesuunnitelma uudisrakentaminen Yli-Maaria



Lite 1 _



mjuseliu
Konekirjoitusteksti
Liite 1


2

bd bed

s bmd b
3 ™)

™1
Nd bmd bl

—y =y re~

Y
e T
- F=% =
A hmd band

»

-
= T =Y Y

ad hmd b d nd
-t -

£

LLE!
fil
(L8]
LER.
(RN
(2]
=
e
s
it
111
[ a)
i
it

r

Aed La

]

4

=

-

le=s r=ar

I--ﬂ-—-—.v-._--‘_

-

B

-

—
=]
=
-
—n

‘r""—--—--..

]
T —

Kayitap ADTUHK wantoln

e e

-
=

e

a1 ey

SV aslo

- -y

[ 2




	Päivitys 2015 Hankesuunnitelma uudisrakentaminen Yli-Maaria
	Liite 1 karttaote



