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13189-2014 (613, 627)

Forslag till detaljplaneandring samt tomtindelning och andring av tomtindelning; ”Gubb-
hemmet”, (VI) 6:e stadsdelen (adr. Multavierugatan 5, Logarvaregatan 3) (31/2015)

Sammandrag:

Genom detaljplaneandringen bildas egna tomter for Servicehuset Wilen (f.d. Gubb-
hemmet, YSA-1) och flervaningshuset i bostadsaktiebolaget Asunto Oy Turun Par-
kinkartano (AK-1) i hornet av Logarvaregatan och Véaverigatan. Gubbhemmets gamla
och kulturhistoriskt vardefulla huvudbyggnad och gard skyddas. Dartill planlaggs en
utbyggnad av servicehuset. Pa kvartersomradet YSA-1 anges byggnadsratten med
exploateringstal e=1.3, vilket innebar att totalt 10 250 v-m2 far byggas. Byggratten pa
kvartersomradet AK-1 blir 4 050 v-m2, som ar vad som anvants. Multavierugatan om-
vandlas vid kvarteret till gardsgata.

Spmnd 8§ 187

Stadsplanering, planlaggning, planlaggningsarkitekt Katja Tyni-Kyllid
24.5.2017:

Ett forslag till detaljplane&ndring fér "Gubbhemmet” (31/2015), daterad
15.3.2017 och andrad 24.5.2017 med anledning av utlatanden, har utarbetats
for Vi:e stadsdelen. Initiativtagare till &ndringen &r Gubbhemmet i Abo r.f. med
en agarandel pa 77,05 % av tomt 25.-1.

Nulaget och plansituationen beskrivs i punkt 3, Lahtokohdat (Utgangspunk-
ter) i planbeskrivningen (i tillaggsmaterialet).

Planlaggningsskeden och vaxelverkan

Stadsplanerings- och miljpnamnden antecknade programmen fér deltagande
och beddmning for kAnnedom 12.1.2016 § 7. Programmen for deltagande och
bedémning var offentligt framlagda 15.1-16.2.2016, och tva asikter lamnades
in. Planen anhé&ngiggjordes 30.1.2016 och meddelades i planlaggningsover-
sikterna for 2016 och 2017.

Stadsplanerings- och miljonamnden godkande 26.4.2016 § 116 utkastet till
detaljplaneé&ndring daterat 30.3.3016 som grund for forslaget.

Forslaget till detaljplaneandring (daterad 15.3.2017) var ute pa remiss 24.3—
28.4.2017 och framlagt 27.3—-25.4.2017. Inga anmarkningar lamnades in.

Sammandragen av asikterna tas upp i punkt 4.3, Asemakaavan tavoitteet
(Mal for detaljplanen) i planbeskrivningen (i tillaggsmaterialet).

Sammandragen av utlatandena beskrivs i punkt 4.4.1, Lausunnot (Utlatan-
den) i planbeskrivningen (i tillaggsmaterialet). Byggnadstillsynen, Egentliga
Finlands regionala raddningsverk, Fastighetsaffarsverket, museicentralen och
Abo Vattenforsorjning Ab hade inget att anméarka om férslaget till detaljplane-
andring.
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Pa grund av ett fjarrvarmeror pa tomtgransen justerades byggnadsytan i hor-
net av Gubbhemsstigen och Multavierugatan pa nytt. Pa grund av fjarrvarme-
roret och Turku Energia Sahkodverkot Oy:s kablar tillaggs en bestammelse for
den del av omradet som ska planteras invid Gubbhemsstigen som tillater pla-
cering av ledningar som betjanar samhallsteknisk forsorjning i omradet.

Utifrdn ovan namnda andringar som gjordes 24.5.2017 i plankartan och be-
skrivningen ar det inte nédvandigt att p& nytt lagga fram detaljplaneandringen.

Beskrivning av detaljplanen

Genom detaljplaneandringen bildas egna tomter for f.d. Gubbhemmet, dvs.
Servicehuset Wilen, och flervaningshuset i bostadsaktiebolaget Asunto Oy
Turun Parkinkartano i hérnet av Logarvaregatan och Véaverigatan. Gransen
mellan kvartersomradet for byggnader for social verksamhet och halsovard
(YSA-1) och kvartersomradet for flervaningshus (AK-1) faststalls enligt de
byggda gardskonstruktionerna, sdsom stodmurarna och staketet, och flerva-
ningshustomten far en areal pa 2 317 m? som motsvarar bolagsaktiebolaget
Asunto Oy Turun Parkinkartanos agarandel enligt avtalet om delning av be-
sittningen.

| regel har detaljplaneandringen grundat sig pa de projektplaner fér utbyggnad
av servicehuset som Gubbhemmet i Abo r.f. har latit géra. | samband med
beredningen av detaljplanen har placeringen av nybyggnaden godkants bade
ur en kulturhistorisk och en stadsbildlig synpunkt. De preliminara planerna foér
utbyggnaden omfattar cirka 3 300 v-m?. Utbyggnaden mojliggors genom att
tillata att byggnaden mot Gubbhemsstigen héjs med en vaning samt genom
att bygga en byggnadsdel med tva vaningar mellan byggnaden och Gubb-
hemsstigen och en hogst fem vaningar hog byggnadsdel i htrnet av Multavie-
rugatan och Gubbhemsstigen. Byggandet av utbyggnaden har styrts pa det
satt som avses i punkt 5.2 Ymparistdn laatua koskevien tavoitteiden to-
teutuminen (Uppnaendet av mal gallande miljokvaliteten) i planbeskrivningen
(i tilaggsmaterialet). P& kvartersomradet YSA-1 anges omfattningen av byg-
gandet med exploateringstal e=1.3, vilket innebar att byggratten uppgar till 10
250 v-m?,

Den arkitektoniskt, stadsbildligt och historiskt vardefulla byggnaden som blev
fardig och togs i bruk som aldringshem 1907 ska skyddas. Naturstensmu-
rarna vid huvudentrén far beteckningen stadsbildligt och historiskt mycket var-
defull konstruktion som inte far rivas.

Parkgarden har ansetts ha sarskilt miljovarde och den betecknas som omrade
pa vilket kulturhistoriska gardskonstruktioner och planteringar ska bevaras.

Byggratten pa kvartersomradet AK-1 blir 4 050 v-m2, som ar vad som an-
vants. Bilplatser, lagenhetsforrad och forrad for utomhusredskap far byggas
utdver den angivna byggréatten.

Multavierugatan omvandlas vid kvarteret till gdgata och Gubbhemsstigen till
gata som i sin helhet tillater servicetrafik och reserveras for gang- och cykel-
trafik. Under Multavierugatan far byggas en forbindelsegéang till Candolinska
servicehemmet som forenar kvarteren utdver den angivna byggratten.

Pa kvartersomradet for flervaningshus AK-1 ar minimikravet pa antalet bilplat-
ser 1 bilplats/100 v-m2. P& kvartersomradet YSA-1 ska bilplatser anvisas den
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Ssn § 95

Forslag

Beslut

mangd som forutsatts av anvandningsandamalet for tomten, inklusive den
ledsagande trafik som behdvs for verksamheten. Kalkyler éver tillrackligt antal
bilplatser ska laggas fram i byggnadstillstandsskedet. Bilplatser for kvarters-
omradet YSA-1 far anvisas pa kvartersomradet AK-1 i kvarter 25 eller i en
parkeringsanlaggning pa hogst 300 m avstand. Pa kvartersomradet AK-1 har
sammanlagt 58 bilplatser byggts med beaktande av att 13 av dem ags av ser-
vicehuset och anvands av personalen. Enligt vaningsytan som éverensstam-
mer med det huvudsakliga anvandningsandamalet behover bolagsaktiebola-
get Asunto Oy Turun Parkinkartano 42 bilplatser.

| planbeskrivningen finns en noggrannare beskrivning av detaljplanen jamte
de konsekvenser som genomférandet av detaljplanen medfor.

Féljande skede

Forslaget till detaljplanedndring behandlas i stadsstyrelsen och stadsfullméak-
tige efter att markanvandningsavtalet mellan staden och den privata markaga-
ren har undertecknats.

Lagrum som tillampas

Markanvandnings- och bygglagen 52 §, 54 §, 55 §, 57 §, 59 §, 62 §, 63 §, 65
§,

66 § och 82 8.

Markanvandnings- och byggforordningen 24 §, 25 §, 27 §, 28 §, 30 §, 31 §,
32 8 och 32a 8.

Bilaga 1 Redogorelse "Gubbhemmet" (pa finska)
Bilaga 2 Statistikblankett "Gubbhemmet” (pa finska)
Bilaga 3 Karta "Gubbhemmet"

Tf. sektordirektor Christina Hovi:

Stadsplanerings- och milistnamnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att
forslaget till detaljplaneandring for "Gubbhemmet”, daterad 15.3.2017 och
andrad pa basis av utldtanden 24.5.2017, forelaggs stadsfullmaktige for god-
k&nnande. | samband med detaljplanen godkanns de bindande tomtindelning-
arna och andringarna av tomtindelning VI-25.-2 och 3.

Forslaget godkandes.

Stadssekreterare Pia Bergstréom, 5.3.2018:

Forslaget till detaljplaneandring for "Gubbhemmet” och de bindande tomtin-
delningarna och andringarna av tomtindelning VI-25.-2 och 3 har godkants i
stadsplanerings- och miljonamnden 6.6.2017. Markanvéandningsavtalet mellan
parterna har undertecknats 1.3.2018.
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Bilaga 1 Karta "Gubbhemmet"

Tillaggsmaterial 1 Beskrivning "Gubbhemmet" (pa finska)

Tillaggsmaterial 2 Statistikblankett "Gubbhemmet" (pa finska)

Sfm § 56

Stadsstyrelsens forslag

Beslut

Stadsfullméktige beslutar att godkanna det 15.3.2017 daterade och 24.5.2017
pa basis av utlatanden andrade forslaget till detaljplaneandring for "Gubbhem-
met”. | samband med detaljplanen godkanns de bindande tomtindelningarna
och andringarna av tomtindelning VI-25.-2 och 3.

Foérslaget godkandes.

Schauman anmalde jav och avlagsnade sig fran motet for den tid arendet be-
handlades.

Lindfors fungerade som protokolljusterare vid behandlingen av detta arende.

Bilaga 1 Karta "Gubbhemmet"

Stadsstyrelsens forslag

Beslut

Stadsfullméktige beslutar att godkanna det 15.3.2017 daterade och 24.5.2017
pa basis av utlatanden andrade forslaget till detaljplaneandring for "Gubbhem-
met”. | samband med detaljplanen godkanns de bindande tomtindelningarna
och andringarna av tomtindelning VI-25.-2 och 3.

Forslaget godkandes.



