Turun kaupunki

Kaupunkisuunnittelu- ja
ymparistlautakunta
Kaupunginhallitus
Kaupunginvaltuusto

8 Kokouspvm Asia 1
317 13.12.2016 3

32 23.01.2017 5

13 30.01.2017 12

7874-2012 (613, 627)

Asemakaavanmuutosehdotus; "Vahaheikkilantie 37" Vahaheikkila (os. Vahaheikkilantie

37) (7/2013) (Ks)

Tiivistelma:

Asemakaavanmuutoksella mahdollistetaan asuinkerrostalojen rakentaminen nyKkyi-
selle liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle. Askaistenpuistosta poistetaan
maanalaisen rakentamisen merkintad ja Pajamaen kallioketo osoitetaan luonnon mo-
nimuotoisuuden kannalta tarkeédksi alueeksi. Tontin lansireunaan sijoittuu jalankul-
ku- ja huoltoyhteys puistoon. Rakennusoikeus (6200 k-m2) on sama kuin voimassa
olevassa asemakaavassa.

Ksylk § 317

Kaupunkisuunnittelu, kaavoitus, kaavoitusarkkitehti Sissi Qvickstrom
30.11.2016:

Véahaheikkilan kaupunginosan tontille 6.-14 sek& Askaistenpuiston alueelle on
laadittu 20.6.2016 paivatty ja 30.11.2016 lausuntojen seka muistutusten pe-
rusteella muutettu asemakaavanmuutosehdotus.

Asemakaavan laadinta perustuu Kiinteisté Oy Turun Vahaheikkilantie 37:n
4.6.2012 paivattyyn aloitteeseen.

Lausunnot, nahtavillaolo, muistutukset ja vastineet

Kaavaehdotus valmistui 20.6.2016 ja siitd pyydettiin viranomaislausunnot
18.8.2016 mennessa seuraavilta tahoilta: Kiinteistoliikelaitos, Turku Energia
Sahkdverkot Oy, Turku Energia Lamp6 Oy, Varsinais-Suomen aluepelastus-
laitos / Riskienhallinnan palvelualue, Vesiliikelaitos ja Ympaéristétoimialan ra-
kennusvalvonta. Ehdotuksesta saatiin 4 kpl lausuntoja, joiden perusteella
kaavaehdotusta on muutettu 30.11.2016.

Museokeskukselta saatiin ennakkolausunto 14.12.2016.

Asemakaavamuutoksen aloituskokous pidettiin 3.4.2013. ELY-keskus ja Vesi-
liikelaitos ilmoittivat, etta heilla ei ole tarvetta osallistua kokoukseen.

Ympaéristonsuojelu on tdydentényt kaava-aineistoa myéhemmin.

Kaavaehdotus kuulutettiin néhtaville 6.8.2016. Ehdotus oli néhtavilla 8.8. —
6.9.2016 valisen ajan. Ehdotuksesta jatettiin 9 muistutusta, joista yhdessa oli
25 allekirjoitusta. Muistutukset ovat kokonaisuudessaan nahtavissa kokousai-
neiston oheismateriaalina.

Asemakaavanmuutosehdotuksesta "Vahaheikkilantie 37” jatetyt lausunnot ja
muistutukset sekd kaupunkisuunnittelun kaavoitusyksikon vastineet niihin, on
esitetty vuorovaikutusraportissa tiivistettyna. Muistutusten paakohdat on esi-

tetty myds kaavaselostuksessa.
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Lausuntojen ja muistutusten perusteella kaavaehdotuskarttaan on tehty va-
haisia tarkennuksia ja sellaisia muutoksia, ettei kaavaehdotusta niiden joh-
dosta ole tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.

Kaavaselostusta on taydennetty ja lisatty tarpeellisia selvityksia.

OAS on paivitetty ja laadittu vuorovaikutusraportti.

Rakennusvalvonnan lausunto:

- Rakennusten julkisivumateriaalit ja laatu pitaa maaritella kaavassa (esim. ei
nakyvaa elementtisaumaa).

- Kaavassa tulee méaaritella piha-alueen vaatimuksia.
- Rakennusalat voisi suoristaa.

- Kaavassa on maaritelty harjan suunta, mutta ei kattomuotoa. Kattomuoto
tulee maaritella.

Muistutuksissa:

- Muistutuksissa kaavaa on pidetty maankaytt- ja rakennuslain seka yleis-
kaavan vastaisena ja katsottu, ettd kaavoitus pitaisi keskeyttaa.

- Muistutuksissa vastustettiin kerrostalorakentamista, koska sen oletetaan ai-
heuttavan hairiéta naapurustolle suuren asukasmaaran ja liikenteen lisdanty-
misen seka pysakoinnin jarjestamisen vuoksi.

- Hanketta pidetaéan yleiskaavan vastaisena ja sen rakennusoikeutta seka ker-
rosten lukumaaraa liian korkeana. Ehdotuksena on asemakaavan muuttami-
nen pientaloalueeksi.

- Vaikuttaa negatiivisesti Askaistenpuiston luontoarvoihin.

- Ei ole selvitetty riittavasti vertailevia maankayttératkaisuja.

- Kevyen liikenteen vaylaa on levennettava.

- Alueella pitéisi rakentaa vaalien Pajamé&en historiaa.

- Rakentamisella on haitalliset vaikutukset naapurirakennuksiin ja niiden pe-
rustuksiin.

- Vaikuttavat negatiivisesti yksityisyyteen.
- Rakennukset varjostavat naapureita.
Tehdyt muutokset

Muutokset kaavakarttaan

Kaavaehdotuksen sisaltd on paapiirteissdan pysynyt samana.



Turun kaupunki

Kaupunkisuunnittelu- ja
ymparistlautakunta
Kaupunginhallitus
Kaupunginvaltuusto

8 Kokouspvm Asia 3
317 13.12.2016 3

32 23.01.2017 5

13 30.01.2017 12

- Rakennusalat on suoristettu ja siirretty kauemmas Vahaheikkilantiesta, me-
lumaéarayksia on tarkennettu ja hulevesimaarays lisatty.

- Askaistenpuistoon on lisatty luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea kal-
lioketoalue ja tontille luonnontilaisena sailytettavéa alueen osa.

Kaavamaarayksia on tarkennettu

- Piha-alueen jasentely ja kattomuodon méaarittely.
- Pysakaintia varten on ehdottomasti rakennettava talousrakennuksia.
- Maarays hulevesien kasittelysta on lisatty.

Lisatyt selvitykset

- Vuorovaikutusraportti 30.11.2016

- Pajaméen ja Askaistenpuiston maankéayton historia 4.11.2016

- Tieliikennemeluselvitys, Promethor Oy, (31.5.2012), paivitetty 27.10.2016
- Kaava-alueen perustamisolosuhteet, SM Maanpaa Oy, 8.11.2016

- Askaistenpuiston luontoarvot 2.11.2016

Asemakaavanmuutosehdotus

Tontti on osoitettu Asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK-1, jolla rakennusten
ensimmaiseen ja toiseen kerrokseen saa sijoittaa liilke- ja toimistotiloja.

VI-kerroksiset asuinkerrostalot sijoittuvat Vahaheikkilantien varteen. Raken-
nusoikeus tontilla on 6200 k-m?, mika on sama kuin voimassaolevan kaavan
like- ja toimistotilojen rakennusoikeus.

Autopaikkoja on tontilta méaaratty osoitettavaksi 1 ap/100 k-m?. Autotalleille-,
katoksille tai talousrakennuksille on osoitettu ehdottomasti toteutettava raken-
nusala, joka on jaettava pienempiin osiin. Vieraspaikat 1 ap/10 asuntoa.

Tontin lansireunalla oleva soratie on maaratty huoltoajolle ja yleiselle jalanku-
lulle varatuksi yhteydeksi puistoon. Soratien vieressa tulee olla puurivi. Tontin
takaosaan on osoitettu leikki- ja oleskelualue.

Askaistenpuiston maanalaisen tilan rakennusala on tarpeettomana poistettu
kaavaehdotuksesta. Pajaméen kallioketo on osoitettu luonnon monimuotoi-
suuden kannalta tarkedksi alueeksi.

Vahaheikkilantien varrella on kevyen liikenteen vayla, jonka turvallisuuden pa-
rantamiseksi rakennusalojen rajoja on siirretty niin, ettd muodostuu riittavat
nakemaalueet tontilta tulevalle liikenteelle eik& porrashuoneista astuta suo-
raan katualueelle.
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Nykykaavan mukainen Vahaheikkilantien etelapuolinen ko. tontin kaytté6n
osoitettu pysakointialue ei ole mukana luonnoksessa; sen maankaytt6 tutki-
taan Korpilahdentien kehittdmissuunnitelman laatimisen yhteydessa.
Kaava-alueen pinta-ala on 1,96 ha, josta korttelialuetta on 0,83 ha ja puisto-
aluetta 1,13 hehtaaria. Rakennusoikeutta korttelialueella 6200 k-m?, tonttite-
hokkuus on talléin e = 0,74.

Sovelletut lainkohdat

Maankaytt6- ja rakennuslaki 52 §, 54 §, 55 §, 57 §, 62 §, 63 §, 65 § ja 66 8§.

Maankaytt6- ja rakennusasetus 24 §, 25 §, 27 §,28 §,30 §, 31 §, 32 §ja 32a

8.

Liite 1 Selostus "Vahaheikkilantie 37"

Liite 2 Tilastolomake "Vahaheikkilantie 37"

Liite 3 Kartta "Vahaheikkilantie 37"

Liite 4 OAS, 10.4.2013, muutettu 17.11.2016

Liite 5 Vuorovaikutusraportti, 30.11.2016

Oheismateriaali 1 Kaavaehdotuksesta annetut lausunnot

Oheismateriaali 2 Alitie 20 asukkaiden muistutus 6.9.2016

Oheismateriaali 3 Lahialueen asukkaiden (25 allekirjoitusta) muistu-
tus 6.9.2016

Oheismateriaali 4 Alitie 16 asukkaiden muistutus 6.9.2016

Oheismateriaali 5 Alitie 18 asukkaiden muistutus 5.9.2016

Oheismateriaali 6 Alitie 10 asukkaiden muistutus 5.9.2016

Oheismateriaali 7 Alitie 8 asukkaiden muistutus 4.9.2016

Oheismateriaali 8 Askaistentie 45 asukkaiden muistutus 6.9.2016

Oheismateriaali 9 Martinrantaseura ry:n muistutus 1.9.2016

Oheismateriaali 10 Vahaheikkilan Makitupalaisyhdistys ry:n ja Puisto-

maen Omakotiyhdistys ry:n muistutus 31.8.2016

Laaditut selvitykset ja raportit, kaavahaku

Va. toimialajohtaja Christina Hovi:

Ehdotus Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistdlautakunta paattaa esittdd kaupunginhalli-
tukselle, ettd 20.6.2016 paivatty ja 30.11.2016 lausuntojen seka muistutusten
perusteella muutettu asemakaavanmuutosehdotus "Vahaheikkilantie 37” esi-
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tetdan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Samalla kaupunkisuunnittelu- ja ymparistélautakunta paattaa peria asema-
kaavanmuutoksen hakijalta, Kiinteistd Oy Turun Vahaheikkilantie 37:1ta kaa-
van laatimisesta ja kasittelyista aiheutuneita kustannuksia 1.8.2010 voimaan
tulleen taksan mukaisesti.

Asemakaavan laatimiskulut yhteensa 8 000 € seka kuulutuskulut 500 €, yh-
teensa 8 500 €.

Maksut laskutetaan sen jalkeen kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt ase-
makaavanmuutosehdotuksen.

Paatos Ehdotus hyvaksyttiin siten muutettuna, etta rakennusalakohtaiset rakennusoi-
keudet (3100 k-m2) muutetaan korttelialuekohtaiseksi rakennusoikeudeksi
(6200 k-m2).
Paatos asiassa tehtiin aanin 11-2 esittelijan kokouksessa tekemésta muutos-
ehdotuksesta.

Paatdksenteko

Paatds asiassa tehtiin kahden danestyksen jalkeen.

1. danestys

Suoritetussa nimenhuutodénestyksessa kasittelyn jatkamisen puolesta aa-
nestivat Aaltonen, Ekroth, Hellstén, Hyyppa, Muurinen, Ruohonen, Rdberg,
Sundqvist, Sateri, Van Ooik ja Vierimaa.

Koivisto ja Sandelin aanestivat Koiviston palautusehdotuksen puolesta.
Asian kasittelya paatettiin jatkaa aanin 11-2.

Koiviston palautusehdotus oli seuraava:

Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistdlautakunta paattaa palauttaa "Vahaheikki-
lantie 37" asemakaavanmuutosehdotuksen uudelleen valmisteluun siten, etta

kaavassa otetaan huomioon alueen ominaispiirre pientalovaltaisena alueena.
Uudessa valmistelussa alueelle tulee suunnitella pientaloja/rivitaloja.

2. &anestys

Suoritetussa nimenhuutod&nestyksessa lautakunnan lopulliseksi paatokseksi
tulleen esittelijan kokouksessa tekeman muutosehdotuksen puolesta &éanesti-
vat Aaltonen, Ekroth, Hellstén, Hyyppa, Muurinen, Ruohonen, Réberg, Sund-
gvist, Sateri, Van Ooik ja Vierimaa.

Koivisto ja Sandelin aanestivat Koiviston muutosehdotuksen puolesta.

Koiviston muutosehdotus oli seuraava:
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Kh § 32

Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistdlautakunta paattaa muuttaa "Vahaheikkilan-
tie 37" asemakaavanmuutosehdotusta siten ettd alueelle rakennetaan kerros-
talojen sijaan pientaloja/rivitaloja.

Perustelut:

Suunnitellut kerrostalot eivét kyseiseen korttelialueeseen sovi jo pelkastaan
silla perusteella, etté alue on pientalovaltainen. Rakennusoikeuden mé&ara on
my0s ylimitoitettu kun kyseessa on omakotialue. Mygskin alueelle kaavoitettu
Askaisten puisto menettaa ominaispiirteensa nain massiivisessa rakentami-
sessa. Kaavan toteutuessa puisto virkistysalueena menettaéa kayttotarkoituk-
sensa. Suunniteltu kaava asettaa myos kiinteistot eriarvoiseen asemaan siten
ettd pientaloasukkaat karsivat suhteetonta haittaa niin taloudellisesti kuin
asuinalueensa viihtyvyydessakin

Liite 6 Selostus "Vahaheikkilantie 37"

Liite 7 Kartta "Vahaheikkilantie 37"

Liite 1 Selostus "Vahaheikkilantie 37"

Liite 2 Tilastolomake "Vahaheikkilantie 37"
Liite 3 Kartta "Vahaheikkilantie 37"

Kaupunginhallituksen ehdotus

Paatos

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 20.6.2016 paivatyn, 30.11.2016 lau-
suntojen ja muistutusten seka lautakunnan 13.12.2016 § 317 paatoksen pe-
rusteella muutetun asemakaavanmuutosehdotuksen "Vahaheikkilantie 37”.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Yrttiahon seuraavansisaltéinen palautusehdotus raukesi kannatuksen puuttu-
essa:

"Kaupunginhallitus paattaa palauttaa "Vahaheikkilantie 37" asemakaavan-
muutosehdotuksen valmisteluun siten, etta ehdotus muutetaan oikeusvaikut-
teisen yleiskaavan mukaiseksi ja alueelle kaavoitetaan kerrostalojen sijaan
pientaloja.

Perustelut:

Kyseessa on yksittaista tonttia koskeva asemakaavanmuutosehdotus, joka on
oikeusvaikutteisen yleiskaavan vastainen. Alue on yleiskaavassa merkitty AP-
pientaloalueeksi tarkoituksena sailyttaad arvokas pientalomiljoo. Esitetyt 6-
kerroksiset uudisrakennukset poikkeavat ymparoivasta omakotialueesta ja
yleiskaavan ohjauksesta merkittavasti.
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Kv § 13

Perusteluja kerrostalojen rakentamiseksi keskelle pientaloaluetta (yleiskaa-
vasta poikkeava maankayttd) ei ole eik& niita ole selostuksessa edes pyritty
esittamaan. Yleiskaavan mukaista ratkaisua eli pientalovaihtoehtoa ei ole
kaavamuutoksen valmistelussa selvitetty tai vertailtu. Asemakaavanmuutos-
ehdotuksen valmistelu ei siten ole ollut asianmukaista.”

Liite 1 Selostus "Vahaheikkilantie 37"
Liite 2 Tilastolomake "Vahaheikkilantie 37"
Liite 3 Kartta "Vahaheikkilantie 37"

Kaupunginhallituksen ehdotus

Paatos

Kaupunginvaltuusto paattéaa hyvaksya 20.6.2016 paivatyn, 30.11.2016 lau-
suntojen ja muistutusten seka lautakunnan 13.12.2016 § 317 paatoksen pe-
rusteella muutetun asemakaavanmuutosehdotuksen "Vahaheikkilantie 37”.

Ehdotus hyvaksyttiin.
Asian kasittely kokouksessa

Paatos asiassa tehtiin kolmen aéanestyksen jalkeen.

Adnestys 1

Sandelin Kossilan kannattamana teki seuraavansisaltdisen palautusehdotuk-
sen:

"Kaupunginvaltuusto paattaa palauttaa "Vahaheikkilantie 37" asemakaavan-
muutosehdotuksen valmisteluun siten, etta ehdotus muutetaan oikeusvaikut-
teisen yleiskaavan mukaiseksi ja alueelle kaavoitetaan kerrostalojen sijaan
pientaloja.

Perustelut:

Kyseessa on yksittaista tonttia koskeva asemakaavanmuutosehdotus, joka on
oikeusvaikutteisen yleiskaavan vastainen. Alue on yleiskaavassa merkitty AP-
pientaloalueeksi tarkoituksena sailyttaa arvokas pientalomiljoo. Esitetyt 6-
kerroksiset uudisrakennukset poikkeavat ymparoivastd omakotialueesta ja
yleiskaavan ohjauksesta merkittavasti.

Perusteluja kerrostalojen rakentamiseksi keskelle pientaloaluetta (yleiskaa-
vasta poikkeava maankaytto) ei ole eika niité ole selostuksessa edes pyritty
esittdmaan. Yleiskaavan mukaista ratkaisua eli pientalovaihtoehtoa ei ole
kaavamuutoksen valmistelussa selvitetty tai vertailtu. Asemakaavanmuutos-
ehdotuksen valmistelu ei siten ole ollut asianmukaista.”

Keskustelun keskeydyttya puheenjohtaja teki seuraavan aanestysesityksen:
Ne valtuutetut, jotka kannattavat asian kasittelyn jatkamista, &anestavat "jaa",
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jos "ei" voittaa, on Sandelinin palautusehdotus tullut hyvaksytyksi. Aanestys-
esitys hyvaksyttiin.

Suoritetussa konedanestyksessa 55 valtuutettua kannatti asian kasittelyn jat-
kamista ja 11 valtuutettua kannatti Sandelinin palautusehdotusta, 1 poissa, jo-
ten asian kasittely jatkui.

Aanestys 2

Oksanen Yrttiahon kannattamana ehdotti, ettd asia pannaan pdydalle.

Keskustelun keskeydyttya puheenjohtaja ilmoitti, ettd valtuuston tyojarjestyk-
sen 20 &:n mukaan asian ollessa ensimmaisen kerran valtuuston kasittelyssa,
asian pdydallepano edellyttdd 17 valtuutetun kannatuksen. Taman jalkeen
puheenjohtaja teki seuraavan aanestysesityksen: Ne valtuutetut, jotka kannat-
tavat asian kasittelyn jatkamista, &&nestavat "jaa", jos "ei" saa vahintaan 17
aanta, on Oksasen tekema poydallepanoehdotus tullut hyvaksytyksi. Adnes-
tysesitys hyvaksyttiin.

Suoritetussa konedénestyksessa 57 valtuutettua kannatti asian kasittelyn jat-
kamista ja 9 valtuutettua kannatti Oksasen tekemaa poydallepanoehdotusta,
1 tyhja, joten asian kasittely jatkui.

Adnestys 3

Sandelin Oksasen kannattamana ehdotti, ettd asemakaavanmuutosehdotus
"Vahaheikkilantie 37" hylataan.

Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja teki seuraavan aanestysesityksen: Ne
valtuutetut, jotka kannattavat kaupunginhallituksen ehdotusta, aanestavat
"jaa", jos "ei" voittaa, on Sandelinin hylkyehdotus tullut hyvaksytyksi. Adnes-
tysesitys hyvaksyttiin.

Suoritetussa konedénestyksessa 57 valtuutettua kannatti kaupunginhallituk-
sen ehdotusta ja 10 valtuutettua kannatti Sandelinin hylkyehdotusta, joten
kaupunginhallituksen ehdotus tuli kaupunginvaltuuston paatokseksi.

Liite 4 Aanestyslistat



