Turun kaupunki 8 Kokouspvm Asia 1

Kiinteistoliikelaitoksen

johtokunta 507 14.10.2015 4
Kaupunginhallitus 445 19.10.2015 12
Kaupunginvaltuusto 182 26.10.2015 14

6627-2015 (641)

061 (Satama) kaupunginosan korttelin 7 myyminen Merimieselédkekassalle perustettavan
yhtion lukuun (os. Vallihaudankatu 1-5) (Kt)

Tiivistelma:

Kaupunki myy Merimieseldkekassalle perustettavan yhtion lukuun Sataman kaupun-
ginosan korttelin 7 (Harppuunakortteli) 6.706.440 euron kauppahinnalla.

Kilajk § 507
Kiintean omaisuuden kehittaminen, maankaytdénsuunnittelija Juha Lipponen
30.9.2015:

Turun kaupunki omistaa Turun Linnan laheisyydessa olevan korttelin Satama-
7, osoitteessa Vallihaudankatu 1-5. Satama-7 kortteliin oli vuosituhannenvaih-
teessa suunnitteilla Atlantis -niminen matkailuhanke ja Kauppasatama —
niminen matkailu- ja ostorakennushanke. Hankkeiden kariuduttua siirtyivat
korttelin maanvuokraoikeudet Merimieselakekassan haltuun vuonna 2008.
Merimieselakekassa hallitsee maanvuokrasopimuksin Satama-7 korttelia
31.12.2035 asti.

Sataman kaupunginosan kortteliin 7 laadittiin kaupungin ja Merimieseléke-
kassan aloitteesta asemakaavamuutos "Harppuunakortteli” 19/2012, joka sai
lainvoiman 31.1.2015. Asemakaavassa osoitettiin alueelle asuin-, liike- ja toi-
mistorakennusoikeutta yhteensa 28660 k-m? noin 570 asukkaan tarpeisiin.

Merimieselakekassa paatti 26.8.2015 kaynnistaa Turun Harppuunakorttelin
rakentamishankkeen ja anoi kaupungilta Harppuunakorttelin alueen ostamista
omistukseensa.

Satama-7 korttelin (Harppuunakortteli) muodostus on seuraava:
Kiinteist® m2 omistaja vuokramies

853-61-7-31 14521 osa  Turun kaupunki  Merimieselékekassa

853-61-2-7 1084 osa  Turun kaupunki  Merimieselékekassa
853-61-2-2 2238 koko Turun kaupunki  Merimieselakekassa
853-61-2-6 1641 osa  Turun kaupunki  Merimieseldkekassa
853-514-3-0 967 osa  Turun kaupunki  Merimieselakekassa

853-9-18-1002 1643 osa  Turun kaupunki  Merimieseldkekassa
853-9-18-2002 2234 koko Turun kaupunki  Merimieselakekassa
853-61-7-32 3702 osa  Turun kaupunki

Kaydyissa neuvotteluissa Merimieselédkekassa on ilmoittanut kiinteistoliikelai-

tokselle, ettd osa Satama-7 korttelista tullaan toteuttamaan ARA-tuotantona ja
0sa ns. vapaarahoitteisena.
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Kh § 445

Kv § 182

Ehdotus

Paatos

Asuntorahasto (ARA) on maarittanyt Sataman kaupunginosan asuntotuotan-
toon luovutettavien tonttien enimmaishinnaksi 234 €/k-m?.

Kiinteistoliikelaitos tilasi Kiinteistotaito Peltola & CO Oy:lta puolueettoman ar-

vion Satama-7 korttelin rakennusoikeuden arvosta. Puolueettomassa

29.5.2015 paivatyssa arviolausunnossa alueen arvoksi on maaritetty 400 €/k-
2

m- + /- 5%.

Kaydyissa neuvotteluissa Kiinteistéliikelaitos ehdotti Merimieselakekassalle,
ettd ARA-tuotannon osalla kaytetdan kauppahintana 234 €/k-m? enimmaishin-
taa ja ns. vapaarahoitteisen tuotannon osalla 384 €/k-m°. Merimieseldkekas-
sa on omalta osaltaan ilmoittanut hyvaksyvansa esitetyn hinnoittelun.

Kiinteistbkauppa on tarkoitus toteuttaa kaksivaiheisena, jossa Merimieselake-
kassa maksaa kaupungille kaupantekotilaisuudessa 6.706.440 euron (28660
k-m? x 234 €/k-m? = 6.706.440) kauppahinnan.

Kauppahinta tarkistetaan 1.6.2020 siten, etta Merimieselakekassa maksaa
150 €/k-m? lisdkauppahinnan niilté osin kuin korttelin Satama-7 kokonaisra-
kennusoikeudesta on toteuttamatta tarkistuspaivana ARA-tuotantona.

Koska Merimieselakekassa hallitsee Harppuunakorttelia pitkaaikaisella
maanvuokrasopimuksella, puoltaa Kiinteistoliikelaitos alueen myymista.

Arviolausunto on nahtavilla kokouksessa.
Karttalinkki

Oheismateriaali 1 Kauppakirja
Toimialajohtaja Jouko Turto:

Kiinteistoliikelaitoksen johtokunta paattaa esittaa kaupunginhallitukselle ja
edelleen kaupunginvaltuustolle, ettéa kaupunki myy Merimieselakekassalle pe-
rustettavien tai perustettujen yhtididen lukuun Sataman kaupunginosan kortte-
lin 7 oheismateriaalin 1 mukaisina muodostusosina 6.706.440 euron kauppa-
hinnalla oheismateriaalina 1 olevan kauppakirjan mukaisin ehdoin.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Liite 1 Kauppakirja

Kaupunginhallituksen ehdotus

Paatos

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya liitteena 1 olevan kauppakirjan.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Liite 1 Kauppakirja


http://opaskartta.turku.fi/IMS/?layers=Opaskartta&cp=6703012,23457636&z=2&title=Harppuunakortteli
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Kaupunginhallituksen ehdotus

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya liitteena 1 olevan kauppakirjan.

Paatos Ehdotus hyvaksyttiin.
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