Turun kaupunki 8 Kokouspvm Asia 1

Kaupunginhallitus 404 21.09.2015 3
Kaupunginvaltuusto 159 28.09.2015 6

9132-2015 (011, 642, 034)
Turun seudun sosiaali- ja terveyspalvelukiinteistot Oy:n perustaminen

Tiivistelma; -

Kh § 404

Apulaiskaupunginjohtaja Jarkko Virtanen, johtaja Jukka Laiho, va. tilajohtaja
Tuomas Koskiniemi, johtava kaupunginlakimies Laura Klami 18.9.2015:

Valmistelun tausta

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 17.6.2013 uudistamisohjelman, jonka mukaan
tilaomaisuudesta saadaan vapautettua pddomaa vuosina 2014-2016 yhteen-
sa 75 M€. Vuonna 2014 tehty valillisen omistamisen jarjestely (KV 17.11.2014
§ 167) oli osa taman paattksen toteutusta ja tuotti kaupungille 30,55 M€
myyntitulot. Jarjestelysté huolimatta Turku-sopimuksen mukainen 203 M€:n
nettovelkatasotavoite uhkaa edelleen suunnittelukaudella ylittyd 100 M€:lla.

Konsernihallinnon strateginen tilojen ohjaus -vastuualue ja Kiinteistoliikelaitos
ovat liséksi valmistelleet vuoden 2015 talousarviossa olevaan valmistelupaa-
tosta, jonka mukaan "kaynnistetaan selvitys ja ryhdytaan tarvittaviin toimenpi-
teisiin valtakunnalliseen sote-uudistukseen liittyvassa kiinteistrahastossa”.

Valtakunnallisen sosiaali- ja terveystoimen uudistusta valmistelut ns. Pdystin
tydryhman asiantuntijaselvitys lahtee kuitenkin siita, etta uusia sote-alueita
palvelevat kiinteisttjarjestelyt toteutetaan suoraan kuntien, kuntien perusta-
mien yhtididen tai laajempia sote-alueita palvelevien yhtididen toimesta. Ky-
seisen linjauksen vuoksi kaupungin ei ole enaa tassa vaiheessa perusteltua
jatkaa aiemmin linjatun kiinteistérahaston valmistelua.

Kiinteistojarjestelyn taloudelliset ja toiminnalliset tavoitteet

Jarjestelyn taloudellisten tavoitteiden liséksi kiinteistojarjestelyissa kiinnitetaéan
huomiota rakenteellisiin toiminnallisiin tavoitteisiin. Jarjestelyn tavoitteena on,
ettd sosiaali- ja terveydenhuollon palvelujen jarjestamiseen, tuottamiseen ja
Turun kaupungin kehittamiseen on vahva rakenteellinen ja taloudellinen pe-
rusta. Tarkoituksena on luoda aikaisempaa paremmat edellytykset sosiaali- ja
terveydenhuollon palveluiden alueelliselle yhteistyélle ja kehittamiselle, paran-
taa tuottavuutta ja hillitd menojen kasvua seka luoda edellytykset sosiaali- ja
terveydenhuollon palveluiden ohjauksen kehittdmiselle.

Kiinteistdjen omistamisen kannalta jarjestelyn keskeisia tavoitteita ovat kiin-
teistdriskin hajauttaminen ja jakaminen, korjausvelan ja jadénngsarvoriskin hal-
linta sek& padoman vapauttaminen vélillisen omistamisen mallilla.

Kuvaus esitettavasta kiinteistojarjestelysta
Turun kaupunki perustaa Turun seudun sosiaali- ja terveyspalvelukiinteistot

Oy:n. Turun kaupungin omistusosuus yhtién osakkeista on perustamisvai-
heessa 100 %.
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Turun kaupunki luovuttaa yhtidlle kaupalla kayvista arvoistaan keskeisimpia
sosiaali- ja terveydenhuollon kaytdssa olevia kohteita. Luovutuksen kohteena
on kaikkiaan 23 sosiaali- ja terveydenhuollon kaytossa olevaa rakennusta,
joiden yhteenlaskettu laajuus on noin 90.000 m2. Kohdekokonaisuuksista on
teetetty kahdet arviokirjat, joiden mukaan kohteiden yhteenlaskettu kaypa ar-
vo on 123-146 M€. Kohteiden luovutukset esitetaan tehtaviksi arviokirjojen
keskiarvohinnalla 134.775.000 M€.

Turun kaupungin ja Turun seudun sosiaali- ja terveyspalvelukiinteistot Oy:n
valilla tehd&éan pitk&daikaiset maanvuokrasopimukset, joiden vuokra-aika on 50
vuotta. Esitettavaan jarjestelyyn kuuluvien tonttien maanvuokrat ovat vuosita-
solla noin 1 miljoona euroa ja niiden maaraytymisperiaatteena on tonttien
kaypa paaoma-arvo ja sille kohteesta riippuen 4 - 5 %:n tuotto.

Turun kaupunki vuokraa kohteet takaisin paasaantoisesti 5 — 15 vuoden vuok-
rasopimuksilla. Kohteisiin tehtdvien vuokrasopimusten vuosivuokra on noin
13,4 M€ vuodessa. Vuokrasopimukset ovat ns. kokonaisvuokrasopimuksia,
jolloin rakennusten uusi omistaja vastaa kohteiden yllapitokustannuksista ja
korjauksista.

Luovutukset on tarkoitus toteuttaa vuoden 2015 aikana siten, etta kohteiden
omistusoikeus siirtyy, kun luovutussopimukset on allekirjoitettu ja hallintaoike-
us siirtyy 31.12.2015. Operatiivinen toiminta kohteiden hallinnon ja yllapidon
osalta siirretdan yhtidlle vuoden 2016 kuluessa. Vuoden 2016 ajan Kiinteisto-
likelaitos vastaa kohteiden hallinnoinnista ja yllapitotehtavien hankinnasta
uuden omistajan lukuun.

Kauppakirjojen ja vuokrasopimusten yksityiskohtia tullaan tdydentamaan
muun muassa vastuunjakojen osalta. Tasmennysten tarpeesta johtuen kau-
punginjohtaja tulisi oikeuttaa tekemé&an asiakirjoihin tarpeellisia lisayksia,
muutoksia ja tarkennuksia.

Luovutettavat kohteet

Kaupan kohteet muodostavat kaksi kohdekokonaisuutta: 1. Sairaala-alueen
kokonaisuus ja 2. Muut keskeiset kohteet. Kohteet on valittu niiden laajuuden
ja merkittavyyden perusteella.

1. Sairaala-alueen kokonaisuus

Luovutuksen kohdekokonaisuus muodostuu Turun kaupungin Kurjenméen
(22.) kaupunginosan korttelin 1 tontista 4, kiinteistétunnus 853-22-1-4 vuok-
rattavalla alueella sijaitsevista sairaala-alueen rakennuksista kerrosalaltaan
yhteensa 60.012 k-m2 ja huoneistoalaltaan yhteensa 52.052 ht-m2. Kohde-
kokonaisuuden luovutushinta on 86.140.000 euroa.

Kiinteistoliikelaitos on kohdekokonaisuuden luovuttamista varten teettanyt
Newsec Valuation Oy:lla ja Kiinteistotaito Peltola&Co Oy:lla kaksi ulkopuolista
kiinteistdarviolausuntoa, joiden mukaan kohteen kayvan hinnan alaraja on
80.450.000 euroa ja ylaraja 91.830.000 euroa. Kohdekokonaisuuden luovu-
tushinta vastaa lausuntojen perusteella sen markkina-arvoa. Lausunnot ovat
nahtavana kaupunginhallituksen kokouksessa.
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Myyntihinta
{arvioid R P
keshiarwn)

Kohdekokonaicsamss 1 ™ Sairaala-alee™

Talo 1 - sisataustisairaala

33 8385 0Dn 6969 360 31 915140

Talo 2 - paaterveysasema ja jatekeskus 17 590 000 52954957 12 24503

Talo 3 - vanha kinsginen sairaala 4595 000 427119 4167881
Talo 4 - psykiatrian osastot 10 500 G 1649 007 3 350993
Talo 5 - psykiatrian paivayksikko 3 910 00D 1556 D68 2353932
Talo 6 - vanlwspsykiatrian avohoito 1155000 1349156 -6 156
Talo 9 - psykiatrian poliklinikka 1 695 D00 2972 1382078
Talo 10 - psykiatrian poliklinikat 3 D65 D00 FE- 74 3057633
Talo 11 - Hyton toimistotilat F5 0D 1357 604 643
Talo 13 - terveydenhuobomuseo 50 000 1] 50 000

Talo 16 - geropsykiatrian vastaanotio 1 260 RO 31M 1263876
Talo 25 - Mantykoti 1 330 000 14374 136 X6
Talo 28 - psykiatrian ja toimintaterapia 100 oD 1] 100 D00
Marnibymaen vastaanotiokeskous 1 230 000 163 7M. 1 D61 DDG

B6 140 (0 10 633 2% 06 506 705

1. Muut keskeiset kohteet

Luovutuksen kohdekokonaisuus muodostuu rakennuksista ja maanvuokraoi-
keuksista, joiden kerrosala on yhteensa 41.947 k-m2 ja huoneistoala 37.742
ht-m2. Kohdekokonaisuuden luovutushinta on 48.635.000 euroa.

Kiinteistoliikelaitos on kohdekokonaisuuden luovuttamista varten teettanyt
Newsec Valuation Oy:lla ja Kiinteistotaito Peltola&Co Oy:lla kaksi ulkopuolista
kiinteistdarviolausuntoa, joiden mukaan kokonaisuuden kdyvan hinnan alaraja
on 42.880.000 euroa ja ylaraja on 54.390.000 euroa. Luovutushinta vastaa
lausuntojen perusteella sen markkina-arvoa. Lausunnot ovat nahtavana ko-
kouksessa.

Kaupparekisteri-ilmoitukseen liitetaan yhtion tilintarkastajan lausunto luovu-
tusomaisuuden selvityksesta ja siitd, oliko omaisuudella vahintaan maksua
vastaava taloudellinen arvo yhtidlle.
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iyyntihinia

{arviciden Kijanpitnarvo Myyntivoitin

keskiarvo)
Kohdekokonaisunes 2 = Muut keskeiset kobteet™
Kerttulin vanhainkoti 3 000 OB 332808 4767192
Kurjenmakikoti 1 1 990 00 559 096 1400 904
Kurjenmakikoti 2 2190 030 1024 99 1165091
Liinahaan vanhainkoti 990000 FrEA6L7 2235383
Mantymaen perhekeskus 3 070 00D 548 307 2481 693
Mantyrinteen vanhainkoti F110 000 o117 6349 883
Portsakoti, vanhainkoti 9960 OB Fan a4 2379546
Funosmaen sosiaali- ja terveysasema 3335000 2715519 669431
Varissuon terveysasema 2 960 D30 1 006 551 1952449

A8 o35 D S X238 23 802 622

Maanvuokraukset

Turun kaupunki vuokraa myytavien kohteiden tontit ja maa-alueet Kiinteistdlii-
kelaitoksen kayttamia ulkoisten maanvuokrasopimusten periaatteita noudat-
taen. Myytavan kohdekokonaisuuden ”1. Sairaala-alue” maa-alueesta laadi-
taan yksi maanvuokrasopimus. Rakennus 5:lle muodostetaan oma maaraala
johtuen kohteelle saaduista peruskorjausten valtionosuuksista. Kohdekoko-
naisuudesta "2. Muut keskeiset kohteet” sopimukset laaditaan kohteittain.
Kaikkiaan maanvuokrasopimuksia laaditaan 10 kpl. Maanvuokrasopimukset
laaditaan noin 50 vuodeksi ja sopimukset ovat vapaasti edelleen siirrettavia.

Kohdekokonaisuuden 1. maanvuokrasopimus laaditaan 115.508 m2 (raken-
nus 5. omana sopimuksenaan) suuruisesta osasta kiinteiston 853-22-1-4 alu-
etta. Kiinteisto, jonka kokonaispinta-ala on 180.047 m2, on 1.10.1954 vahvis-
tetun asemakaavan mukaista yleisten rakennusten tonttia, jolle rakennettaes-
sa on noudatettava Turun kaupungin 14.8.1950 vahvistetun rakennusjarjes-
tyksen 44 §:n maarayksia paitsi, etta rakennuskorkeus saa olla enintéan 30.5
m. (Y/44/30.5).

Maanvuokrasopimuksen mukainen maanvuokra on maaritetty myytavissa
kohteissa kaytetyn 60.012 k-m2:n rakennusoikeuden mukaan. Mikali vuokra-
alueelle osoitetaan asemakaavanmuutoksessa lisarakennusoikeutta, tai mika-
li vuokramiehelld on tarvetta hy6dyntaa ko. tontilla 853-22-1-4 muutoin jo ole-
vaa rakennusoikeutta, kaupungilla on oikeus korottaa sopimuksen mukaista
maanvuokraa. Vuokramiehen on neuvoteltava mahdollisesta lisdrakentami-
sesta ja sen aiheuttamista muutoksista maanvuokrasopimukseen kaupungin
kanssa ennen rakennusluvan hakemista.

Kohdekokonaisuuden 2. "Muut keskeiset kohteet” osalta maanvuokrasopi-
muksen mukainen perusvuokra on maaritelty joko tontin asemakaavan mu-
kaisen rakennusoikeuden taikka tontille tai vuokra-alueelle toteutetun raken-
nusoikeuden mukaan. Kaikki kohdekokonaisuuden 2. vuokrattavat alueet ovat
asemakaavan kayttotarkoitusmerkinnaltdan ajantasaisia, merkinnan ollessa
yleisten rakennusten korttelialuetta tai vastaava. Kurjenmakikotien, Mantyrin-
teen vanhainkodin ja Varissuon terveysaseman osalta vuokrataan vain osa
tontista, koska Kurjenmakikotien ja Mantyrinteen vanhainkodin nyKkyisilla ton-
teilla sijaitsee myds kaupungin omistukseen ja hallintaan toistaiseksi jaavaa
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kehitettavaa aluetta seka rakennuskantaa. Varissuon terveysaseman tontilla
sijaitsee kaupungin omistukseen jaava kirjastorakennus.

Vakiintuneen perustellun kaytannén mukaisesti erityisasumiseen rinnastetta-
vien vanhainkotien tonttien perusvuosivuokraksi on maaritelty asuintonttien
vuokrauksessa kaytetty 4 % tontin kayvasta paaoma-arvosta. Muiden kohtei-
den perusvuosivuokraksi on maaritetty, muiden kuin asuintonttien vuokrauk-
sessa kaytetty, 5 % tontin tai maa-alueen kayvasta padoma-arvosta. Vuokra
tarkistetaan vuosittain elinkustannusindeksin nousua vastaavasti.

Vuokrattavien tonttien ja maa-alueiden maanvuokran kayvan tason varmista-
miseksi ovat Kiinteistoliikelaitoksen toimeksiannosta Newsec Valuation Oy ja
Kiinteistotaito Peltola&Co Oy laatineet erilliset vuokrattavia maa-alueita kos-
kevat kiinteistdarviolausunnot. Kohteiden maanvuokrat on lausuntojen perus-
teella maaritetty markkinaperusteisesti. Kohdekokonaisuuksien 1 ja 2. yhteen-
laskettu perusvuosivuokra on 1.046.481,60 euroa. Vuokrattavat kohteet ja
niiden vuosivuokrat kayvat ilmi alla olevasta taulukosta.
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Maammolra-
sopanuksen arvo
€fweosi

Kohdebnkonaisunes 1 Sairaallaalee™
Talo 1 - sisataustisairaala 224 74450
Talo 2 - paaterveysasema ja jatekeskus 145 590,00
Talo 3 - vanha kinsginen sairaala 40 43,00
Talo 4 - psykiatrian osastot 109 825,00
Talo 5 - psykiatrian paivayksikko 45 540,00
Talo 6 - vanlwspsykiatrian avohoito 17 652,50
Talo 9 - psykiatrian poliklinikka 11 960,00
Talo 10 - psykiatrian poliklinikat 32 338,00
Talo 11 - Hyton toimistotilat FATS,0D
Talo 13 - terveydenhuobomuseo 2116,00
Talo 16 - geropsykiatrian vastaanotio 12 362,50
Talo 25 - Mantykoti X7 963,00
Talo 28 - psykiatrian ja toimintaterapia 2380,50
Mantymaen vastaanottokeskus 10143,00

o 138 00

Kohdehknkonascunes 2 " Mot keshoisot bobieet™

Kerttulin vanhainkoti 73 o0, 00
Kurjenmakikoti 1 30 636,00
Kurjenmakikoti 2 31404,00
Liinahasan vanhainkoti 38 /400
Maritymaen perhekeskus 31 119,00
Marntyrinteen vanhainkoti 5744840
Portsakoti, vanhainkoti b I W |
Funosmaen sosiaali- ja terveysasema 138 O00,00
Varissuon terveysasema 15 566,00
156 343 60
KARGE KOHTEET YHTHENSA 1 046 281,60

Jarjestelyyn liittyvat vuokrasopimukset

Kaupunki vuokraa osan myymistaan tiloista kayttbonsa eripituisilla vuokraso-
pimuksilla (litteet 5, 8, 11, ja 14).

Kurjenmaen sairaala-alueella sijaitsevat hoivakotirakennukset Kurjenmakikoti
1 ja 2 vuokrataan viiden vuoden méaaraaikaisilla vuokrasopimuksilla kaupun-

gin hyvinvointitoimialan kayttdon. Ko. rakennuksiin on suunnitteilla peruskor-

jaus, joka on tarkoitus toteuttaa arviolta vuosina 2020-2021 (KV 24.6.2014 §
289). Tama korjaus tulee uuden omistajan toteutettavaksi ja sen toteutukses-
ta paatetaan erikseen.

Mantymaen sairaala-alueella sijaitsevat rakennukset 1-6, 9—11, 13,16, 28 ja
Méantymaen vastaanottokeskus vuokrataan pitk&daikaisilla 15 vuoden vuokra-
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sopimuksilla hyvinvointitoimialan kayttdon. Rakennus 25 on talla hetkella tyh-
jana ja siirtyy yhtioon ilman vuokrasopimusta.

Mantyrinteen ja Kerttulin vanhainkodit vuokrataan 10 vuoden maaraaikaisilla
vuokrasopimuksilla hyvinvointitoimialan kayttoon. Liinahaan vanhainkodin ja
Portsakodin vuokrasopimukset ovat maaraaikaisia 15 vuotta.

Runosmaen sosiaali- ja terveysasema ja Mantymaen perhekeskus vuokra-
taan 15 vuoden maaraaikaisella vuokrasopimuksella ja Varissuon terveys-
asema 10 vuoden maaraaikaisella sopimuksella.

Kaikki vuokrasopimukset ovat luonteeltaan kokonaisvuokrasopimuksia. Vuok-
ra sisaltdd padomakustannukset, padoman erilliskustannukset (esim. kiinteis-
toveron ja kiinteistdvakuutuksen) seka kiinteisténhoito- ja yllapitopalveluista,
peruskorjauksista, isannoinnistd, lammityksesta ja jaahdytyksesta aiheutuvat
kulut.
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Brutiovuoira  Vuolrauksen
yhticlle {€/v) kesin

Kohdekokonaicsamss 1 ™ Sairaala-alee™

Talo 1 - sisatautisairaala 3 638 462 15
Talo 2 - paaterveysasema ja jatekeskus 1617 808 15
Talo 3 - vanha kinsginen sairaala 446 105 15
Talo 4 - psykiatrian osastot 895143 15
Talo 5 - psykiatrian paivayksikko 535171 15
Talo 6 - vanlwspsykiatrian avohoito 144 345 15
Talo 9 - psykiatrian poliklinikka 145582 15
Talo 10 - psykiatrian poliklinikat 311833 15
Talo 11 - Hyton toimistotilat 31392 15
Talo 13 - terveydenhuobomuseo 7in 15
Talo 16 - geropsykiatrian vastaanotio 130692 15
Talo 25 - Mantykoti [} -
Talo 28 - psykiatrian ja toimintaterapia %109 15
Marnibymaen vastaanotiokeskous 128939 15
BI108 657
Kohdeknkonaicimes 2 "Mt keskeicet bnbieet™
Kerttulin vanhainkoti 369 092 10
Kurjenmakikoti 1 a3 847 3
Kurjenmakikoti 2 HI14 3
Liinahaan vanhainkoti 95644 15
Maritymaen perhekeskus 3138 606 15
Marntyrinteen vanhainkoti 14341 10
Portsakoti, vanhainkoti 952 N2 15
Funosmaen sosiaali- ja terveysasema 308 742 15
Varissuon terveysasema 33 4am 10
L1150
KARNI KOHTEET YHTEENSA 13 423 696

Kohteisiin saadun valtionavustukset

Tarkastellussa kokonaisuudessa on kaksi kohdetta, joiden korjaamiseen on
saatu valtionavustusta:
e Turun kaupungin Kurjenmaen kaupunginosan tontilla 853-22-1-4, si-
jaitseva kaupungin omistama rakennus 5 ("Sairaalarakennus 5) seka
e Turun kaupungin Varissuon kaupunginosan tontilla 853-16-7-2 sijait-
seva kaupungin omistama Varissuon terveysasemarakennus (raken-
nustunnus 1034472236)

Aluehallintovirasto on 26.6.2014 (LSAVI1/316/07.00.03/2014) mydntanyt Turun
kaupungille valtionavustusta Sairaalarakennus 5 —nimisen sosiaali- ja tervey-
denhuollon kunnallisen toimintayksikon sisailma- ja kosteusvauriokorjaus-
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hankkeeseen, jonka toteuttamisaika on 11/2014-11/2015. Valtionavustuksen
kokonaisméaara on 810.843,20 euroa ja hanke on edelleen keskenerainen.

Valtionavustuksen kaytdlle on paatoksessa asetettu muun muassa rakenta-
mista seka jalkiseurantaa koskevia ehtoja. Edelleen paatoksen mukaan valti-
onavustuksen kohteena ollutta omaisuutta tulee kayttéaa valtioneuvoston ase-
tuksen (1099/2013) 3 §:ssa tarkoitettuun toimintaan 15 vuoden ajan valtion-
avustusselvityksen toimittamisesta lukien eikd omaisuutta saa mainittuna ai-
kana luovuttaa toiselle eika siirtda toisen omistukseen tai hallintaan. Valtion-
avustuksen saajan on viipymatta ilmoitettava aluehallintovirastolle kaytt6- tai
luovutusrajoituksen noudattamiseen tai omaisuuden kayttdon avustuspaatok-
sessa maarattyyn tarkoitukseen vaikuttavasta olosuhteiden muutoksesta. Il-
moituksen saatuaan aluehallintovirasto tekee asiassa paattksen.

Aluehallintovirasto on 19.5.2012 (LSAVI/793/07.00.03/2010) mydntanyt Turun
kaupungille valtionavustusta Varissuon terveysaseman vesikatteen ja [Aamp6-
eristeiden uusimiseen, rakennemuutoksiin ja alipaineistukseen. Hankkeelle on
mydnnetty valtionavustusta 105.542,10 euroa.

Perustamishankkeeseen saatua valtionosuutta tai -avustusta vastaava suh-
teellinen osa hankitun omaisuuden kayvasta arvosta voidaan kokonaan tai
osaksi maarata palautettavaksi valtiolle, jos hankittu omaisuus luovutetaan
taikka jos toiminta lopetetaan tai omaisuuden kayttétarkoitusta muutetaan py-
syvasti eikd omaisuutta kaytetda muuhun valtionosuuteen tai -avustukseen oi-
keuttavaan toimintaan. Valtionosuutta tai -avustusta ei kuitenkaan voida peria
takaisin sellaisella perusteella, joka on syntynyt myéhemmin kuin 15 vuoden
kuluttua hankkeen valtionosuus- tai -avustusselvityksen antamisesta.

Palautusvelvollisuudesta ja korvauksen vahentamisesta paattad sosiaali- ja
terveysministeri. Palautettava valtionosuus tai -avustus on suoritettava vii-
meistaan paatoksessa madarattavana erapaivana. Valtionosuuden tai valtion-
avustuksen saajan on ilmoitettava ministeridlle kuuden kuukauden kuluessa
olosuhteiden muuttumisesta. Jos myéhemmin kay ilmi, ettei ilmoitusta ole teh-
ty mééraajassa, on valtionosuutta tai -avustusta vastaava suhteellinen osa
omaisuuden arvosta palautettava valtiolle valtionavustuslain 24 §:ssa saadet-
tyine korkoineen olosuhteiden muuttumisesta lukien, jollei ministeri6 erityises-
ta syysta toisin paata.

Kauppakirjoihin on edell& mainituista seikoista johtuen kirjattu, etta kauppa on
ehdollinen Varissuon terveysaseman ja Sairaala-alueen rakennuksen nro. 5
osalta siten, etta kaupungilla on oikeus halutessaan purkaa rakennusten ky-
seisten rakennusten kauppa, mikali kaupunki joutuisi ndiden rakennusten
kaupan perusteella palauttamaan korjauksiin saatuja valtionosuuksia.

Kiinteistojarjestelyn taloudellinen kokonaistarkastelu

1. Jarjestelyn tulos- ja rahoituslaskelmavaikutukset luovutusvuonna 2015:
Kaupunki perustaa osakeyhtion minimiosakepad&omalla 2500 euroa.
Kaupunki myy kuvatun kokonaisuuden yhtidlle 134,8 M€ kauppahinnalla.
Kauppahinnan ja kohteiden kirjanpitoarvon erotus, 91,4 M€ myyntivoitto kirja-

taan satunnaisiin tuottoihin. Kauppahintaa voidaan tarkistaa myéhemmin, mi-
kali valtionosuuspaatdsten seurauksena joudutaan arvioimaan Varissuon ter-



Turun kaupunki

Kaupunginhallitus
Kaupunginvaltuusto

8 Kokouspvm Asia 10
404 21.09.2015 3
159 28.09.2015 6

veysaseman ja Sairaala-alueen rakennuksen nro. 5 kaupan loppuunsaatta-
mista.

Ostaja rahoittaa kauppahinnan ja kaupasta seuraavan varainsiirtoveron Turun
kaupungilta tulevalla lainarahoituksella. Rahoitettava maéra on yhteensa
enintdan 140,2 M€, josta enintdan 84,2 M€ on Turun kaupungin mydntamaa
seniorlainaa ja 56,0 M€ ostajan liikkeelle laskemaa Turun kaupungille suun-
nattua vaihtovelkakirjalainaa. Jarjestely lisda kaupungin antolainojen maaraéa
yhteensa enintaan 140,2 M€. Jarjestelyn vaikutus kaupunkikonsernin rahoi-
tuslaskelmaan rahavarojen muutoksena on varainsiirtoveron verran enintaan
5,4 M€ negatiivinen. Jarjestely ei vaikuta kaupunkikonsernin tuloslaskelmaan.

Kaupan toteuttamisen jalkeen 25,0 M€ vaihtovelkakirjalainasta konvertoidaan
yhtion omaksi paaomaksi.

2. Jérjestelyn vaikutukset luovutusvuoden jalkeen:

Luovutusvuoden jalkeen kaupungin ulos maksettavat nettokayttémenot kas-
vavat noin 7,8 M€.

Luovutettaviin kiinteist6ihin kohdistuvia, vuosikuluksi kirjattavia korjauskuluja
seka erilaisia kiinteistdnhoitokuluja jaa vastaavasti pois noin 4,4 ME€.

Kaupunki perii uutena tulona kiinteistjen ostajalta maanvuokratuloa ja muuta
tuloa noin 1,2 miljoona euroa.

Kaupunki maksaa sosiaali- ja terveydenhuollon kéyttssa olevista tiloista
vuokraa noin 13,4 M€.

Nettovaikutus toimintakatteeseen on siten noin -7,8 M€. Toimintakatteen hei-
kennysta lieventaa kuitenkin luovutuksensaajan jatkossa kaupungille maksa-
ma Kiinteistévero noin 0,5 M€ seka ostajan kaupungille maksamat lainan ko-
rot. Korkotuottoja arvioidaan kertyvan noin 5,0 M€. Nettovaikutus kaupungin
vuosikatteeseen on noin - 2,3 M€, mutta vastaavasti suunnitelman mukaiset
poistot pienevat noin 3,9 M€.

Jarjestelyn kokonaisvaikutus kaupungin tulokseen on siten noin 1,6 M€ posi-
tiivinen, mutta vaihtovelkakirjalainan 25,0 M€:n konvertoinnin jalkeen vaiku-
tuksiltaan neutraali.

Arvonlisaverotus

Turun kaupunki on pyytéanyt jarjestelyn arvonlisdverokasittelysta veroasian-
tuntija Ari Engblomin lausunnon.

1. Turun kaupungin verovelvollisuusasema arvonlisdverotuksessa

Arvonlisaverolain (AVL) 6 8:n nojalla kunnat ovat verovelvollisia arvonlisdve-
rolain yleisten sddnndsten mukaisesti kaikesta sellaisesta AVL1 §:ssé tarkoi-
tetulla tavalla liiketoiminnan muodossa harjoitetusta toiminnasta, jota ei ole
erikseen sédadetty arvonlisdverottomaksi. AVL 6 8:n 3 momentin mukaisesti
kunta on verovelvollinen myds arvonlisdveron kuntapalautukseen oikeuttavan
kayttbomaisuuden myynnista, vaikka tama myynti ei tapahtuisi liiketoiminnan
muodossa.
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Kunnilla on arvonlisdveron vahennysoikeus arvonlisaverolliseen liiketoimin-
taan kohdistuvista hankinnoistaan (AVL 102 8), minka liséksi kunnilla on ar-
vonlisaveron palautusoikeus (ns. arvonlisdveron kuntapalautus, AVL 130.1 8)
lahes kaikista sellaisiin hankintoihin sisaltyvista arvonlisdveroista, joista ei ole
AVL 102 8:n mukaista vAhennysoikeutta. Arvonlisaveron kuntapalautusoikeu-
den ulkopuolelle jaavat ainoastaan AVL 130.2 §:ssé erikseen luetellut hankin-
nat. Merkittavin arvonlisaveron kuntapalautusoikeuden rajoitus koskee kunti-
en ja kuntayhtymien harjoittamaan arvonliséverottomaan kiinteistén vuokraus-
toimintaan kohdistuvia hankintoja.

2. Kiinteistot ja niiden kayttéoikeuksien luovutukset arvonlisdverolaissa

Arvonlisaverolain 27 8:n mukaan veroa ei suoriteta kiinteiston myynnista eika
maanvuokraoikeuden, rasiteoikeuden tai muun kiinteistoon kohdistuvan oi-
keuden luovuttamisesta. Kiinteiston kayttdoikeuden luovuttamisesta (vuokra-
us/vastikkeet) on kuitenkin mahdollista hakeutua edell& mainitun estamaétta
vapaaehtoisesti arvonlisaverovelvolliseksi AVL 30 §:n nojalla. K&ytannodssa
tama on mahdollista mm. silloin, jos Kiinteistéa kaytetaan jatkuvasti arvon-
lisaveron vahennykseen tai kuntapalautukseen oikeuttavaan tarkoitukseen.
Kayttboikeuden luovuttaja merkitdan hakeutumisen perusteella erikseen alv-
velvollisten rekisteriin kiinteiston kayttdoikeuden luovuttamisesta.

Mikali kiinteistdon on tehty vuonna 2008 tai sen jalkeen valmistuneita uudis-
rakentamis- tai perusparannusinvestointeja, naihin investointeihin kohdistuu
arvonlisdverolain 11 luvun mukainen kiinteistéinvestoinnin hankintaan liittyvan
arvonlisdveron tarkistusoikeus- ja velvollisuus (tarkistusvastuu). Ajallisesti tal-
lainen tarkistusvastuu ulottuu 10 vuoden p&&hén investoinnin valmistumis-
vuoden alusta lukien (tarkistuskausi). Elinkeinonharjoittajien (ml. kunnat) vali-
sissa kiinteistdjen luovutuksissa luovutettaviin kiinteistdihin liittyvat kiinteis-
téinvestointien tarkistusvastuut siirtyvat l&ahtokohtaisesti luovutuksen yhtey-
dessa luovutuksensaajalle, eivatkd muodosta luovuttajalle velvollisuutta in-
vestointien alv-vahennysten tarkistamiseen.

Arvonlisaverolain 209 k §:n mukaan kiinteiston luovuttajan on annettava luo-
vutuksensaajalle 209 | §:ssé tarkoitetut sisaltava selvitys, kun luovutettavaan
kiinteiston mukana siirtyy kiinteistdinvestoinnin tarkistusvastuu. Vastaavasti
luovutuksensaajan on annettava AVL 209 m 8:n mukainen selvitys, jos kiin-
teistd hankitaan liiketoiminnan kayttoon.

3. Arvonlisdverotus SOTE-kiinteistdjen yhtidittdmisen yhteydessa

Riippumatta siité, tapahtuuko jarjestelyn kohteena olevien kiinteistdjen luovut-
taminen Turun seudun sosiaali- ja terveyspalvelukiinteisttt Oy:lle, apporttina,
kauppana tai niiden jonkinlaisena yhdistelmana, arvonlisdverotuksessa luovu-
tukset katsotaan kaikissa tapauksissa kiinteiston myynniksi eli vastikkeellisiksi
luovutuksiksi. Kiinteistona pidettdvan omaisuuden luovutukset on vapautettu
arvonlisdverosta AVL 27 8:n nojalla, eika kiinteistdjen luovutus itsessaéan ai-
heuta siten alv-seuraamuksia luovuttajalle tai luovutuksensaajalle, kun kiin-
teistbinvestointien tarkistusvastuut siirtyvat Turun seudun sosiaali- ja terveys-
palvelukiinteistdt Oy:lle. Turun kaupungin ndkdkulmasta ndma arvon-
lisdverottomat kiinteiston luovutukset eivat myoskaan rajoita kaupungin oike-
uksia arvonlisdveron kunta-palautukseen.

Ellei osapuolten kesken muuta sovita, luovutettaviin kiinteistdihin kohdistuva
kiinteistdinvestointien tarkistusvastuu siirtyy luovutettavien kiinteistéjen muka-
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na luovutuksensaajana olevalle Turun seudun sosiaali- ja terveyspalvelukiin-
teist6t Oy:lle. Turun kaupungin on annettava Turun seudun sosiaali- ja terve-
yspalvelukiinteisttt Oy:lle AVL 209 k-l §:ien mukaiset selvitykset naista luovu-
tusten yhteydessa siirtyvista tarkistusvastuista, ja Turun seudun sosiaali- ja
terveyspalvelukiinteistét Oy:n on annettava Turun kaupungille AVL 209 m &:n
mukainen selvitys siitd, etta kiinteistd hankitaan liiketoimintaa varten.

Arvonlisaverotuksen nakokulmasta kiinteistdjen luovutus on ehdottoman pe-
rusteltua toteuttaa siten, etta kiinteistdinvestointien tarkistusvastuu siirtyy Tu-
run seudun sosiaali- ja terveyspalvelukiinteistot Oy:lle eika kiinteistdinvestoin-
tien arvonlisdveroja vapaaehtoisesti tarkisteta luovutuksen yhteydessa. Ar-
vonlisédverolain 121 h 8:n sdannods huomioiden on lisaksi varmistuttava siita,
ettd Turun seudun sosiaali- ja terveyspalvelukiinteistét Oy on merkittyna ar-
vonlisdverovelvollisten rekisteriin jo viimeistdan luovutuksen ajankohtana.

Kauppakirjoihin on edell& mainituista seikoista johtuen otettu ehto, jossa kiin-
teistbinvestointien tarkistusvastuu siirretdéan yhtidlle ja kaupunki luovuttaa
kaupan yhteydessa selvityksen siirtyvista ALV-vastuista.

Yhtién perustamisen lahtokohdat

Esittelytekstin liitteena ovat luonnokset yhtididen perustamissopimukseksi ja
yhtigjarjestykseksi. Niiden laadinnassa on téassa vaiheessa kaytetty seuraavia
|&htokonhtia:
¢ Yhti6 perustetaan vahimmaisosakepaaomalla 2 500 €.
e Yhtitn toimialana on omistaa ja hallita rakennuksia sek& osakkeita,
muita arvopapereita ja kiinteistdja seka kayda niilla kauppaa.
¢ Yhti6 harjoittaa myds huoneistojen ja Kiinteistdjen vuokraustoimintaa.
¢ Yhti6 hakeutuu arvonlisaverovelvolliseksi kiinteistén kayttdoikeuden
luovuttamisesta.
e Hallitukseen valitaan 3 - 5 jasenta.
e Yhtijarjestyksessa on lunastus- ja suostumuslauseke.

Perustettavan yhtion rahoitus

Yhtidlla ei ole perustamishetkella ole rahavaroja, joten yhtion maksuvalmius
turvataan alkuvaiheessa 10 M€:n konsernitililimiitin avulla. Tasta tehdaan eril-
linen paatds kaupunginhallituksen johtosadnnén mukaisesti.

Yhtio rahoittaa hankinnan 56 M€:n vaihtovelkakirjalainalla ja enintaan 84,2
Mé€:n velkakirjalainalla. Vaihtovelkakirjalaina on myéhemmin vaihdettavissa
yhtion osakkeisiin. Velalla on huonompi etuoikeusasema kuin yhtion muilla
lainoilla ja velka on vakuudeton. Vaihtovelkakirjalainan korko on huonomman
etuoikeusaseman ja yhtion padomarakenteen takia 6 %. Velkakirjalainan kor-
ko on 2 %, joka muodostuu 15 vuoden koronvaihtosopimuksen korosta 1,30
% lisattyna 0,7 prosenttiyksikon marginaalilla. Kaupan toteuttamisen jalkeen
25 M€ vaihtovelkakirjalainasta konvertoidaan omaksi pddomaksi.

Tarvittavat talousarviomuutokset tehdaan kaupungin kolmannen osavuosikat-
sauksen yhteydessa.

Liite 1 Turun seudun sosiaali- ja terveyspalvelukiinteist6t
Oy:n perustamissopimusluonnos
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Ehdotus

Liite 2

Liite 3

Liite 4

Liite 5

Liite 6

Liite 7

Liite 8

Liite 9

Liite 10

Liite 11

Liite 12

Liite 13

Liite 14

Liite 15

Liite 16

Turun seudun sosiaali- ja terveyspalvelukiinteist6t
Qy:n yhtidjarjestysluonnos

Kohdekokonaisuus 1 "Sairaala-alue" kauppakirja-
luonnokset

Kohdekokonaisuus 1 "Sairaala-alue" maanvuokra-
sopimusluonnokset

Kohdekokonaisuus 1 "Sairaala-alue" vuokrasopi-
musluonnokset

Sairaalarakennus 5 kauppakirjaluonnos
Sairaalarakennus 5 maanvuokrasopimusluonnos
Sairaalarakennus 5 vuokrasopimusluonnos

Kohdekokonaisuus 2 "Muut keskeiset kohteet"
kauppakirjaluonnokset

Kohdekokonaisuus 2 "Muut keskeiset kohteet"
maanvuokrasopimusluonnokset

Kohdekokonaisuus 2 "Muut keskeiset kohteet"
vuokrasopimusluonnokset

Varissuon terveysasema kauppakirjaluonnos

Varissuon terveysasema maanvuokrasopimus-
luonnos

Varissuon terveysasema vuokrasopimusluonnos

Turun kaupungin Turun seudun sosiaali- ja terve-
yspalvelukiinteistot Oy:n valinen velkakirjalainaso-
pimusluonnos

Turun kaupungin Turun seudun sosiaali- ja terve-
yspalvelukiinteistot Oy:n valinen vaihtovelkakirja-
lainasopimusluonnos

Kaupunginjohtaja Aleksi Randell:

Kaupunginhallitus hyvéaksyy osaltaan liitteissé esitetyt kohteiden kauppakirja-
luonnokset, niihin liittyvat maanvuokraukset ja tilojen takaisinvuokraukset, se-
k& esittdd kaupunginvaltuustolle, etta:

- Turun kaupunki perustaa Turun seudun sosiaali- ja terveyspalvelukiinteisttt

Oy:n (liitteet 1 ja 2).

- Turun kaupunki luovuttaa Turun seudun sosiaali- ja terveyspalvelukiinteistot
Oy:lle "Kohdekokonaisuuden 1. Sairaala-alue” mukaiset rakennukset kiinteis-
toon liittyvine laitteineen, liittymineen ja rakennelmineen seuraavasti:
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Paatos

Kohdekokonaisuuden kohteet, pois lukien Sairaalarakennus 5, 82.230.000
euron kayvasta arvosta liitteen 3 mukaisin ehdoin. Maa-alue vuokrataan osta-
jalle litteen 4 mukaisin ehdoin. Kohteiden tilat, huonealaltaan yhteensa
45.788 m2, vuokrataan Turun kaupungille litteen 5 mukaisin ehdoin;

- Turun kaupunki luovuttaa Turun seudun sosiaali- ja terveyspalvelukiinteistot
Oy:lle "Kohdekokonaisuuden 2. Muut keskeiset kohteet” kiinteistoihin liittyvine
laitteineen, liittymineen ja rakennelmineen seuraavasti:

Kohdekokonaisuuden 2. kohteet, pois lukien Varissuon terveysasema,
45.675.000 euron kayvasta arvosta liitteen 9 mukaisin ehdoin. Tontit tai maa-
alueet vuokrataan ostajalle litteen 10 mukaisin ehdoin. Kohteiden tilat, huo-
neistoalaltaan yhteensa 34.618 m2, vuokrataan Turun kaupungille liitteen 11
mukaisin ehdoin;

- Turun kaupunki luovuttaa Turun seudun sosiaali- ja terveyspalvelukiinteistot
Oy:lle Sairaalarakennus 5:n ja Varissuon terveysaseman jaljempéana tarkem-
min maaritellysti kiinteistdihin liittyvine laitteineen, littymineen ja rakennelmi-

neen.

Kauppa on ehdollinen siten, ettd kaupunginhallitus valtuutetaan paattdmaan
mahdollisista toimenpiteista sen jalkeen, kun sosiaali- ja terveysministerié on
tehnyt paatoksen koskien valtionavustuksen palautusvelvollisuutta tai korva-
uksen vahentamista;

Sairaalarakennus 5:n (rakennustunnus 103454437W), 3.910.000 euron kay-
vasta arvosta liitteen 6 mukaisin ehdoin. Maa-alue vuokrataan ostajalle liitteen
7 mukaisin ehdoin. Kohteesta vuokrataan Turun kaupungille 3.239 m2 tilat liit-
teen 8 mukaisin ehdoin;

Turun kaupungin Varissuon (16.) kaupunginosan tontilla 853-16-7-2 sijaitseva
Varissuon terveysasema (rakennustunnus 1034472236), 2.960.000 euron
kayvasta arvosta liitteen 12 mukaisin ehdoin. Maa-alue vuokrataan ostajalle
litteen 13 mukaisin ehdoin. Kohteesta vuokrataan Turun kaupungille 2.348
m2 tilat liitteen 14 mukaisin ehdoin.

- Turun kaupunki myontad Turun seudun sosiaali- ja terveyspalvelukiinteistot
Oy:lle velkakirjalainaa enintaan 84.200.000 euroa liitteen 15 mukaisin ehdoin
ja vaihtovelkakirjalainaa 56.000.000 euroa liitteen 16 mukaisin ehdoin.

- Kaupunginjohtaja oikeutetaan tekemaan asiakirjoihin lisédyksid, muutoksia ja
tarkennuksia seka

- kiinteistdtoimialan toimialajohtaja valtuutetaan allekirjoittamaan jarjestelyyn
littyvat maan- ja tilavuokrasopimukset.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Yrttiahon seuraavansisaltdinen palautusehdotus raukesi kannatuksen puuttu-
essa:

"Asia palautetaan valmisteluun. Paatoksenteon pohjaksi esitelldan sosiaali- ja
terveystoimen uudistusta valmistelleen ns. Pdystin tydryhman selvityksen ja
muun kaytettavissé olevan relevantin tiedon perusteella uusien sote-alueiden
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Kv § 159

kiinteistdjarjestelyissd mahdolliset mallit ja niiden toteutumisen arvioidut to-
denndakoisyydet.

Kaupunginvaltuustolla tulee olla mahdollisuus arvioida Turun seudun sosiaali-
ja terveyspalvelukiinteistot Oy:n perustamisen tarkoituksenmukaisuutta kiin-
teistdjen hallintaan liittyvan paatoksenteon avoimuuden kannalta seka sita
onko esitetty osakeyhtiomalli odotettavissa olevan sotelainsdddannon nako-
kulmasta perusteltu.”

Liite 1 Turun seudun sosiaali- ja terveyspalvelukiinteist6t
QOy:n perustamissopimusluonnos

Liite 2 Turun seudun sosiaali- ja terveyspalvelukiinteist6t
Oy:n yhtitjarjestysluonnos

Liite 3 Kohdekokonaisuus 1 "Sairaala-alue" kauppakirja-
luonnokset
Liite 4 Kohdekokonaisuus 1 "Sairaala-alue" maanvuokra-

sopimusluonnokset

Liite 5 Kohdekokonaisuus 1 "Sairaala-alue" vuokrasopi-
musluonnokset

Liite 6 Sairaalarakennus 5 kauppakirjaluonnos

Liite 7 Sairaalarakennus 5 maanvuokrasopimusluonnos
Liite 8 Sairaalarakennus 5 vuokrasopimusluonnos

Liite 9 Kohdekokonaisuus 2 "Muut keskeiset kohteet"

kauppakirjaluonnokset

Liite 10 Kohdekokonaisuus 2 "Muut keskeiset kohteet"
maanvuokrasopimusluonnokset

Liite 11 Kohdekokonaisuus 2 "Muut keskeiset kohteet"
vuokrasopimusluonnokset

Liite 12 Varissuon terveysasema kauppakirjaluonnos

Liite 13 Varissuon terveysasema maanvuokrasopimus-
luonnos

Liite 14 Varissuon terveysasema vuokrasopimusluonnos

Liite 15 Turun kaupungin Turun seudun sosiaali- ja terve-

yspalvelukiinteistét Oy:n vélinen velkakirjalainaso-
pimusluonnos

Liite 16 Turun kaupungin Turun seudun sosiaali- ja terve-
yspalvelukiinteistét Oy:n vélinen vaihtovelkakirja-
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lainasopimusluonnos

Kaupunginhallituksen ehdotus

Kaupunginvaltuusto paattaa, etta

- Turun kaupunki perustaa Turun seudun sosiaali- ja terveyspalvelukiinteistot
Oy:n (liitteet 1 ja 2).

- Turun kaupunki luovuttaa Turun seudun sosiaali- ja terveyspalvelukiinteistot
Oy:lle "Kohdekokonaisuuden 1. Sairaala-alue” mukaiset rakennukset kiinteis-
toon liittyvine laitteineen, liittymineen ja rakennelmineen seuraavasti:

Kohdekokonaisuuden kohteet, pois lukien Sairaalarakennus 5, 82.230.000
euron kayvasta arvosta litteen 3 mukaisin ehdoin. Maa-alue vuokrataan osta-
jalle liitteen 4 mukaisin ehdoin. Kohteiden tilat, huonealaltaan yhteensa
45.788 m2, vuokrataan Turun kaupungille litteen 5 mukaisin ehdoin;

- Turun kaupunki luovuttaa Turun seudun sosiaali- ja terveyspalvelukiinteistot
Oy:lle "Kohdekokonaisuuden 2. Muut keskeiset kohteet” kiinteistoihin liittyvine
laitteineen, liittymineen ja rakennelmineen seuraavasti:

Kohdekokonaisuuden 2. kohteet, pois lukien Varissuon terveysasema,
45.675.000 euron kayvasta arvosta liitteen 9 mukaisin ehdoin. Tontit tai maa-
alueet vuokrataan ostajalle litteen 10 mukaisin ehdoin. Kohteiden tilat, huo-
neistoalaltaan yhteensa 34.618 m2, vuokrataan Turun kaupungille liitteen 11
mukaisin ehdoin;

- Turun kaupunki luovuttaa Turun seudun sosiaali- ja terveyspalvelukiinteistot
Oy:lle Sairaalarakennus 5:n ja Varissuon terveysaseman jaljemp&ana tarkem-
min maaritellysti kiinteistdihin liittyvine laitteineen, liittymineen ja rakennelmi-
neen.

Kauppa on ehdollinen siten, ettd kaupunginhallitus valtuutetaan paattamaan
mahdollisista toimenpiteista sen jalkeen, kun sosiaali- ja terveysministerié on
tehnyt paatoksen koskien valtionavustuksen palautusvelvollisuutta tai korva-
uksen vahentamista;

Sairaalarakennus 5:n (rakennustunnus 103454437W), 3.910.000 euron kay-
vasta arvosta liitteen 6 mukaisin ehdoin. Maa-alue vuokrataan ostajalle liitteen
7 mukaisin ehdoin. Kohteesta vuokrataan Turun kaupungille 3.239 m2 tilat liit-
teen 8 mukaisin ehdoin;

Turun kaupungin Varissuon (16.) kaupunginosan tontilla 853-16-7-2 sijaitseva
Varissuon terveysasema (rakennustunnus 1034472236), 2.960.000 euron
kayvasta arvosta liitteen 12 mukaisin ehdoin. Maa-alue vuokrataan ostajalle
litteen 13 mukaisin ehdoin. Kohteesta vuokrataan Turun kaupungille 2.348
m2 tilat liitteen 14 mukaisin ehdoin.

- Turun kaupunki myéntaa Turun seudun sosiaali- ja terveyspalvelukiinteistot
Oy:lle velkakirjalainaa enintdén 84.200.000 euroa liitteen 15 mukaisin ehdoin
ja vaihtovelkakirjalainaa 56.000.000 euroa liitteen 16 mukaisin ehdoin.

- Kaupunginjohtaja oikeutetaan tekem&én asiakirjoihin lisdyksi&, muutoksia ja
tarkennuksia seka
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- kiinteistétoimialan toimialajohtaja valtuutetaan allekirjoittamaan jarjestelyyn
liittyvat maan- ja tilavuokrasopimukset.

Ehdotus hyvaksyttiin.
Asian kasittely kokouksessa

Yrttiaho Li Anderssonin kannattamana teki seuraavansisaltdisen palautuseh-
dotuksen:

"Kaupunginvaltuusto paattaa palauttaa asian valmisteluun. Paatéksenteon
pohjaksi esitellaan sosiaali- ja terveystoimen uudistusta valmistelleen ns.
Poystin tydryhman selvityksen ja muun kaytettavissa olevan relevantin tiedon
perusteella uusien sote-alueiden kiinteistojarjestelyissa mahdolliset mallit ja
niiden toteutumisen arvioidut todennédkoisyydet.

Kaupunginvaltuustolla tulee olla mahdollisuus arvioida Turun seudun sosiaali-
ja terveyspalvelukiinteistot Oy:n perustamisen tarkoituksenmukaisuutta kiin-
teistdjen hallintaan liittyvan paatoksenteon avomuuden kannalta seké sitd on-
ko esitetty osakeyhtiomalli odotettavissa olevan sotelainsaadannon nakokul-
masta perusteltu.”

Keskustelun keskeydyttya puheenjohtaja teki seuraavan aanestysesityksen:
Ne valtuutetut, jotka kannattavat asian kasittelyn jatkamista, &anestavat "jaa",
jos "ei" voittaa, on Yrttiahon palautusehdotus tullut hyvaksytyksi. Aanestysesi-
tys hyvaksyttiin.

Suoritetussa koneaanestyksessa 57 valtuutettua kannatti asian kasittelyn jat-
kamista ja 9 valtuutettua kannatti Yrttiahon palautusehdotusta, 1 tyhja, joten
asian kasittely jatkui.

Li Andersson Sandelinin kannattamana esitti asian panemista poydalle.

Keskustelun keskeydyttya puheenjohtaja teki seuraavan aanestysesityksen:
Ne valtuutetut, jotka kannattavat asian kasittelyn jatkamista, &&nestavat "jaa",
jos "ei" voittaa, on Li Anderssonin pdydallepanoehdotus tullut hyvéaksytyksi.
Adnestysesitys hyvaksyttiin.

Suoritetussa konedéanestyksessa 55 valtuutettua kannatti asian kasittelyn jat-
kamista ja 9 valtuutettua kannatti Li Anderssonin poydéllepanoehdotusta, 1
tyhjéa ja 2 poissa, joten asian kasittely jatkui.

Palautusta ja poydallepanoa koskeneiden aanestysten jalkeen kaupunginval-
tuusto hyvéaksyi kaupunginhallituksen ehdotuksen yksimielisesti.
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