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2381-2013 (613, 627)

Asemakaavanmuutosehdotus "Synagoga" (VI) 6 kaupunginosa (os. Brahenkatu, Tuure-
porinkatu) (33/2013) (Yt)

Tiivistelma:

Kaavanmuutosalue sijaitsee keskustan ruutukaava-alueella n. 500 m Kauppatorilta
pohjoiseen. Alueen kayttdtarkoitus on kirkkojen ja muiden seurakunnallisten raken-
nusten seké asuin- ja toimistorakennusten korttelialue. Tontilla 9 oleva synagoga
suojellaan valtioneuvoston paatdksen mukaisesti ja tontilla 8 kaupunkirakennetta tii-
vistetaan mahdollistamalla silla olevan huonokuntoisen seurakuntarakennuksen
korvaaminen VI-kerroksisella 2000 k-m2 kasittavalla uudisrakennuksella.

Ksylk § 216

Kaupunkisuunnittelu, kaavoitus, kaavasuunnittelija Marja Westerlund
22.6.2015:

VI kaupunginosan korttelin 16 tonteille 8 ja 9 on laadittu 23.2.2015 paivétty ja
16.6.2015 lausuntojen ja muistutuksen johdosta muutettu asemakaavanmuu-
tosehdotus "Synagoga” (33/2013).

Lahtokohdat

Turun juutalainen seurakunta on 22.2.2013 tehnyt aloitteen kaavan muuttami-
sesta omistamillaan kiinteistoilla.

Turun kaupungin lahjoittamalle Tuureporin- ja Brahenkadun kulmassa sijait-
sevalle tontille on v. 1912 valmistunut synagoga, joka on suojeltu rakennus-
suojelulain perusteella (VN paatés n:o 1230/561/88, 15.12.1988). Paatokses-
sa maaritellyt suojelumaaraykset on esitetty selostuksen sivulla 10.

Synagogatontin pohjoispuolella olevalla tontilla 8 on v. 1956 valmistunut kak-
sikerroksinen huonokuntoiseksi todettu juutalaisen seurakunnan seurakunta-
talo, joka ei enda vastaa seurakunnan nykytarpeita. Seurakuntatalo on Turun
maakuntamuseon laatimassa Turun keskusta-alueen kulttuurihistoriallisesti
arvokkaat rakennukset ja puistot v. 2002 -suojelutavoitelistauksessa arvotettu
mm. seuraavasti: Tontilla olevaa arvokasta rakennusta tai niiden osia ei saa
purkaa eik& niissa saa suorittaa sellaisia lisdrakentamis- tai muutostoitd, jotka
tarvelevat julkisivujen tyylia tai vesikaton perusmuotoa.

Liséksi maakuntamuseo on v. 1962 ja vv. 2004/2005 tdydennetyssa ja tarkis-
tetussa juutalaista seurakuntataloa koskevassa inventoinnissa arvottanut sen
paikalliseksi ja todennut sen kaupunkikuvallisesti tai maisemallisesti seka aa-
tehistoriallisesti arvokkaaksi.

Maakuntakaavassa kaavanmuutosalue on taajamatoimintojen aluetta (C) ja
synagogarakennus on suojeltu, kohdemerkinta SR 053.

Ratapiha-alueen osayleiskaavassa, hyv. 28.11.2009, kaavanmuutosalue on
julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta (PY/s), jolla kulttuurihistorian ja kau-



Turun kaupunki

Kaupunkisuunnittelu- ja
ymparistolautakunta
Kaupunginhallitus
Kaupunginvaltuusto

8 Kokouspvm Asia 2

216 11.08.2015 3
356 24.08.2015 5
150 31.08.2015 7

punkikuvan kannalta arvokas rakennuskanta sailytetdan. Suojelumaaraykset
on annettu aluetta koskevassa rakennussuojelulain mukaisessa suojelupaa-
toksessa (VN 15.12.1988). Synagogarakennus on lisdksi merkitty suojeltavan
rakennuksen symbolilla.

Kaavanmuutosalue on paaosin toteutettu voimassa olevan 21.3.1956 vahvis-
tetun asemakaavan 90/1955 mukaan. Kaava kaavaméaarayksineen loytyy se-
lostuksen sivulta 9.

Pohjoisessa kaavanmuutosaluetta rajaa linja-autoaseman kenttaalue ja idas-
sa ns. liikeapulaisten talon tontti, jolla on V- ja VI -kerroksinen klassistinen
asuinrakennus. Etelassa aluetta rajaa Tuureporinkatu ja lAnnessa Brahenka-
tu, joka on talla hetkelld yksi kavelyn ja pyorailyn paareiteista. Brahenkadun
rooli joukkoliikenteen vaylana on kasvamassa, silla Turun raitiotien yleissuun-
nitelman mukaan myés Aninkaistenkatua pitkin liikenndivat bussit siirtyvat val-
taosin sille.

Alustavasti on myos selvitelty Turun matkakeskuksen vaikutuksia ympéaroi-
vaan kaupunkirakenteeseen. Matkakeskushankkeessa linja-auto- ja junalii-
kenteen asemapalvelut on tarkoitus siirtdd saman katon alle yhdessa muiden
palveluiden ja toimintojen kanssa ratapihan koillisosaan seké nykyisen linja-
autoaseman ymparistdon. Sen rakentaminen osaksi kaupunkirakennetta si-
saltyy myds suunnitelmiin.

Ympéaristohairiotd mm. melun muodossa kaavanmuutosalueelle aiheutuu 1&-
hikatujen autoliikenteesta. Lisaksi alue kuuluu Turun jarjestelyratapihan vaiku-
tuspiiriin, jonka kautta kulkevasta tavaraliikenteesta osa on luokiteltu vaarallis-
ten aineiden luokkaan (VAK).

Tuureporinkadun puoleisella sivulla maaston korkeustaso on n. +15 m me-
renpinnantason ylapuolella. Linja-autoasemalle tultaessa maasto laskee n.
+11,5 m:n tasoon. Varsinaista luonnonymparistt6d kaavanmuutosalueella ei
ole, mutta kaupunkikuvassa tarkean viihtyisyystekijan muodostavat synago-
gatontin lehtipuurivit.

Neuvottelut ja viranomaisyhteistyo

Vuodenvaihteen 2013/2014 molemmin puolin kaytiin seurakuntatalon purka-
miseen / sdilyttdmiseen liittyvid neuvotteluja juutalaisen seurakunnan, Turun
museokeskuksen ja Museoviraston edustajien kanssa. Tuolloin kéavi ilmi, etté
Turun museokeskuksella ei ole resursseja Museoviraston toivoman raken-
nushistoriallisen selvityksen laatimiseen, mutta ett seurakuntatalosta oli jo
olemassa Museokeskuksen v. 1962 laatima ja vv. 2004 ja 2005 tdydennetty ja
tarkistettu Juutalaisen seurakunnan seurakuntatalon rakennushistoriallinen
inventointi. Lisdksi ilmeni, etté4 seurakunnan arkistossa olivat tallella seurakun-
tatalon rakentamiseen liittyvat asiakirjat.

Museovirastolta pyydettiin arviota Turun museokeskuksen laatiman inven-
toinnin riittavyydesta. Museovirasto ilmoitti 6.2.2014 paivatyssa lausunnos-
saan, etta Turun maakuntamuseon tekema inventointiselvitys antaa edelly-
tykset yleispiirteisen arvion tekemiselle, mutta ettd ennen kannanmuodostusta
rakennuksessa on syyta suorittaa ulkopuolen ja sisatilojen tarkempi katsel-
mus, jonka yhteydessé sovitaan mahdollisten lisétietojen tarve.
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21.3.2014 seurakuntarakennuksessa pidettiin katselmus, jonka jalkeen Mu-
seovirasto ilmoitti 1.4.2014 paivatyssa lausunnossaan kaavan lahtékohdista
kantanaan mm., ettd ensisijainen vaihtoehto on nykyisen seurakuntatalon sai-
lyttdminen ja kuunnostaminen seurakunnan tarpeisiin. Ellei rakennukselle kui-
tenkaan kohtuudella ole l6ydettavissa luontevaa kayttoa eiké se kunnostet-
tunakaan sovellu kayttdjan muuttuneisiin tarpeisiin, voi vaihtoehtoinen maan-
kayttd tulla kysymykseen. Tama vaihtoehto on kuitenkin perusteltava kaavoi-
tuksen yhteydessa ja kiinnitettdva huomiota rakennettuun kulttuuriymparis-
t6on ja kaupunkikuvaan kohdistuviin vaikutuksiin. Erityisesti on huolehdittava
siitd, ettd synagogan kaupunkikuvallinen merkitys ei heikkene.

Turun juutalainen seurakunta on Museoviraston lausunnon johdosta teettéanyt
NL-Kustannuslaskenta Oy:lla selvityksen seurakuntarakennuksen korjaami-
sen kustannuksista. NL-Kustannuslaskenta Oy:n 6.5.2014 paivatty lausunto
kustannusarviosta on: "Laskelmassa korjausaste ylittda 70 prosenttia, jolloin
tulisi vakavasti harkita uudisrakennusta vanhan rakennuksen tilalle, joka olisi
kokonaisratkaisultaan edullisin vaihtoehto kustannusten ja tilojen kayttétarkoi-
tuksen kannalta.”

Kustannusarvioselvitykseen sisaltyy myos seurakunnan uudisrakentamisvaih-
toehdon perusteluksi laatima 16.4.2014 paivatty kirjelmd, joka on selostuksen
liitteen& 3.

Kaavaprosessin vaiheet ja vuorovaikutus

4.2.2014 § 40 kaupunkisuunnittelu- ja ymparistélautakunta merkitsi kaavan-
muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedokseen. Osallisille ase-
makaavanmuutoksen vireillaolosta tiedotettiin 19.2.2014 Kirjeitse, vireillaolos-
ta on lisaksi tiedotettu vv. 2014 ja 2015 kaavoituskatsauksissa.

Varsinaisia mielipiteita jatettiin v. 2014 loppuun mennessa kaksi. Niissa esitet-
tyja nékdkohtia on pitkalti otettu ehdotuksessa huomioon. Kaavaselostuksen
sivulta 14 alkaen Ioytyvat mielipiteiden tiivistelmat vastineineen.

Kaavan valmistelun kuluessa Turun juutalaisen seurakunnan edustajien
kanssa on neuvoteltu mm. 15.10.2014 ja 22.1.2015. Lisaksi Turun VAK -
ratapihasta johtuvista kaavaan tarvittavista turvallisuusmaarayksista neuvotel-
tiin 23.2.2015 Varsinais-Suomen pelastuslaitoksen edustajien kanssa.

23.2.2015 paivatty asemakaavanmuutosehdotus pidettiin julkisesti ndhtavilla
30.3. - 28.4.2015, samalla siita pyydettiin lausunnot 30.4.2015 mennessa.
Muistutuksia jatettiin yksi. Lausuntojen ja muistutuksen tiivistelméat seka niiden
vastineet ovat luettavissa kaavaselostuksen sivulta 15 alkaen.

Lausuntojen ja muistutuksen vuoksi kaavaehdotusta muutettiin seuraavasti:
Museoviraston lausunnon johdosta:
- poistettiin uudisrakennuksen synagogan puoleisen julkisivun synagogan

paasisdankaynnin levyinen ja sen kanssa symmetrinen, vahintdén 2,5 m syva
ja 12 m korkean sisaanvedon méaarays
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- tarkistettiin synagogan rakennusalan srs-1 -maaraysteksti muotoon: "Ra-
kennussuojelulain nojalla suojeltu rakennus, jonka suojelumaaraykset on an-
nettu VN paatdksessa n:o 1230/561/88, pvm 15.12.1988.”

Varsinais-Suomen aluepelastuslaitoksen lausunnon johdosta:

- lisattiin uudisrakennuksen kaavamaaraykseen lause: "Kaikkien asuntojen tu-
lee avautua joko Brahenkadun tai synagogan suuntaan, koska pelastusreittia
ei voida jarjestaa tontin pohjoiskulmaan.”

Liikeapulaisten Talo Asunto Oy:n muistutuksen johdosta:

- tarkistettiin kaavamaaraysta, jossa uudisrakennuksen edellytetaan jatkavan
tontilla 2003 olevan rakennuksen julkisivun ja raystaan linjoja muotoon: "Ra-
kennuksen tulee jatkaa tontilla 2003 olevan klassistisen asuinkerrostalon jul-
kisivun, raystadan ja harjan linjoja seka muodostaa taustamainen seina syna-
gogalle.”

- tarkistettiin oleskelualueen maaraysteksti muotoon: "Uudisrakennuksen ka-
tolle saadaan sijoittaa noin 100 m?:n suuruinen yhtenainen, kattamaton ja es-
teettomasti saavutettava oleskelualue, ei kuitenkaan kiinni tontin 2003 ra-
jaan.”

- synagogatontin Brahenkadun ja tontin 2003 puoleisille sivuille lisattiin istutet-
tavan puun merkinnat.

Lisaksi kaavan maaraysteksteihin tehtiin joitakin, ei olennaisia tasmennyksia.

Lausuntojen ym. perusteella asemakaavakarttaan paivamaaralla 16.6.2015
tehdyt muutokset ja tdsmennykset eivat edellytd sen asettamista uudelleen
julkisesti nahtaville.

Asemakaavan kuvaus

Kaavanmuutosalue kasittaa kiinteistorekisterissa olevat tontit 8 ja 9. Niiden
yhteispinta-ala on 0,1519 ha. Kaavanmuutoksessa alue on osoitettu kirkkojen
ja muiden seurakunnallisten rakennusten seka asuin- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi (YKA-1).

Brahen- ja Tuureporinkadun kulmassa sijaitsevan 825 m*:n suuruisen tontin 9
rakennusalan merkintd on srs-1. Silla sijaitseva kaksikerroksinen synagoga
on suojeltu rakennussuojelulain nojalla. Sen suojelumaaraykset on annettu
VN paatoksessa n:0 1230/561/88, pvm 15.12.1988.

Korttelialueen pohjoisosassa olevalla 694 m%n suuruisella tontilla 8 mahdol-
listetaan kaksikerroksisen huonokuntoisen seurakuntarakennuksen korvaa-
minen kuusikerroksisella 2000 k-m? kasittavalla uudisrakennuksella. Kaava
toteuttaa osaltaan mm. Turun kaupunkiseudun rakennemalli 2035:ssa kes-
kusta-alueelle asetettua vaestdnkasvutavoitetta.

Kaavan kaupunkikuvalliset paatavoitteet ovat, ettd synagogan merkitys siina
ei heikkene ja ettd uudisrakennuksen ulkoinen ilme sopii ymparoéivaan raken-
nuskantaan. Siksi uudisrakennus tulee rakentaa naapuritontilla 2003 olevan
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Ehdotus

klassistisen asuinkerrostalon julkisivun, raystaan ja harjan linjaa jatkaen seka
siten ettd se muodostaa taustamaisen seinan synagogalle.

Korttelialueen rakentaminen on tehtéva niin, ettei siitd aiheudu haitallista poh-
javeden pinnan alenemista ja korttelialueella on sallittava pihatoimintoihin, au-
topaikoitukseen, jatehuoltoon yms. liittyvat yhteisjarjestelyt tonttirajoista riip-
pumatta.

Korttelialueen autopaikat tulee kahta lukuun ottamatta toteuttaa rakenteellise-
na ja ne tulee osoittaa korttelialueen asukkaiden ja toimijoiden kayttéon. Au-
topaikkoja voitiin edellytta& rakennettavan yksi asuintilojen 120 k-m? kohti,
koska alue sijaitsee hyvien joukkoliikenne-, jalankulku- ja pyoraily-yhteyksien
seké ydinkeskustan tarjoamien palvelujen aarella.

Koska kaava-alue sijaitsee monin tavoin haastavassa ja kehittyvassa ympa-
ristdssa, on kaavassa yksityiskohtaisia mm. turvallisuuteen, asumisviihtyvyy-
teen ja korttelialueen yleisilmeeseen liittyvia maarayksid. Selostuksen sivulta
20 alkaen on asemakaavan tarkempi kuvaus ja kuvaus siitd miten kaava ottaa
huomioon lahialueen suunnitelmia ja mita vaikutuksia kaavan toteuttamisella
on.

Seuraava vaihe

Asemakaavanmuutosehdotus viedaan kaupunginhallituksen ja valtuuston
paatettavaksi, kun maankayttdsopimus on allekirjoitettu.

Sovelletut lainkohdat

Maankaytt6- ja rakennuslaki 52 §, 54 §, 55 §, 57 §, 59 §, 62 §, 63 §, 65 §, 66
§ja828.

Maankaytto- ja rakennusasetus 24 §, 25 §, 27 §,28 §, 30 §, 31 §, 32 §ja 32a
8.

Liite 1 Selostus "Synagoga"

Liite 2 Tilastolomake "Synagoga"

Liite 3 Kartta "Synagoga"

Oheismateriaali 1 OAS-vaiheen mielipiteet

Oheismateriaali 2 NL-Rakennuslaskenta Oy / Kustannusarvio

6.5.2014, Turun Juutalaisten Seurakuntatalo

Oheismateriaali 3 Kaavaehdotuksesta annetut lausunnot
Oheismateriaali 4 Liikeapulaisten Talo Asunto Oy:n muistutus,
27.4.2015

Toimialajohtaja Markku Toivonen:

Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistdlautakunta paattaa esittda kaupunginhalli-
tukselle, ettd 23.2.2015 paivatty ja 16.6.2015 muutettu asemakaavanmuu-
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Paatos

Kh & 356

tosehdotus "Synagoga” esitetdan maankayttésopimuksen solmimisen jalkeen
kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Samalla kaupunkisuunnittelu- ja ymparistolautakunta paattaa peria asema-
kaavanmuutosaloitteen tekijalté Turun juutalaiselta seurakunnalta kaavan laa-
timisesta ja kasittelysta aiheutuneina kustannuksina:

- asemakaavan laatimiskuluja 6 000 euroa
- kuulutuskuluja 500 euroa
Yhteensa 6 500 euroa

Maksut laskutetaan sen jalkeen, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt ase-
makaavanmuutosehdotuksen.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginsihteeri Satu Lehto 19.8.2015:

Asemakaavanmuutokseen liittyva maankayttésopimus on allekirjoitettu
19.8.2015.

Liite 1 Selostus "Synagoga"
Liite 2 Tilastolomake "Synagoga"
Liite 3 Kartta "Synagoga"

Kaupunginhallituksen ehdotus

Paatos

Kv § 150

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 23.2.2015 paivatyn ja 16.6.2015 lau-
suntojen ja muistutuksen johdosta muutetun asemakaavanmuutosehdotuksen
"Synagoga”.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Liite 1 Selostus "Synagoga"
Liite 2 Tilastolomake "Synagoga"
Liite 3 Kartta "Synagoga”

Kaupunginhallituksen ehdotus

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 23.2.2015 paivatyn ja 16.6.2015 lau-
suntojen ja muistutuksen johdosta muutetun asemakaavanmuutosehdotuksen
"Synagoga”.
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Jakelu

tied Liikeapulaisten Talo Asunto Oy

tied Museovirasto

ao Turun juutalainen seurakunta
tied Varsinais-Suomen ELY-keskus/Ymparisto ja luonnonvarat
tied Kiinteistdliikelaitoksen johtokunta

tpv Kiinteistétoimiala

tpv Ymparistotoimiala, kaupunkisuunnittelu, kaavoitusyksikko

kuul Vesterholm Teija



