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727-2011 (015, 065, 653)
Turun kaupunginteatterin peruskorjauksen ja laajennuksen edellyttaméat toimenpiteet

Tiivistelma; -

Kh § 264
Tilacontroller Nora Hilden ja lakimies Anne Ala-Nissila 3.6.2015:

Turun kaupunginteatterin peruskorjauksen hankesuunnitelma hyvéaksyttiin
kaupunginvaltuustossa 18.6.2012 siten, ettd hankkeen vuoden 2014 talousar-
vioon indeksitarkistettu kustannusarvio oli 25,56 miljoonaa euroa.

Peruskorjauksen ja laajennuksen toteuttamiseksi vuonna 2014 jarjestetyn
urakkakilpailutuksen perusteella havaittiin, ettd hankkeen kustannukset nou-
sevat yli kaupunginvaltuustossa 18.6.2012 hyvaksytyn kustannusarvion. Tal-
I6in hankkeen kustannuksiksi yhdessad muiden hankkeelle kohdentuneiden
kuluerien kanssa olisi muodostunut 33,5 miljoonaa euroa.

Kustannusarvion ylittymisen johdosta laadittiin hankesuunnitelman paivitys,
jonka tavoitteena oli rakennuskustannusten alentaminen. Kustannusalennus-
mahdollisuuksien l6ytamiseksi Ovenia Oy:lta tilattiin lausunto koskien hank-
keen urakkakilpailutusta ja toteutusmuotoa. Lausunnon suosituksen mukai-
sesti hankkeen urakkamuoto muutettiin projektinjohtourakaksi ja rakennusai-
kaa pidennettiin noin vuodella. Rakennusajan pidennyksen seké urakkamuo-
don muutoksen arvioitiin vahentdavan hankkeen kustannuksia noin 1,0 — 1,5
miljoonaa euroa kilpailutuksen perustella saadusta 33,5 miljoonan euron ko-
konaiskustannuksista. Taman perusteella kaupunginvaltuustossa 26.1.2015 §
15 uudeksi kokonaiskustannusarvioksi hankkeelle maaritettiin 32 miljoonaa
euroa.

Hankkeen toteuttamisesta yhtiomuotoisena on talousarviokirjaus, jonka mu-
kaan kaupunginteatterin rakennus luovutetaan kaupungin 100 % omistamalle
kiinteistoyhtitlle ja teatterirakennuksen peruskorjaus ja laajennus toteutetaan
kyseisen Kiinteistdyhtion toimesta. Kaupunginhallitus paatti Kiinteistdé Oy Tu-
run Kaupunginteatterin (jaliempana "kiinteistoyhtic”) perustamisesta 3.3.2014
§ 91 siten, etta kiinteistoyhtion omistusjarjestely ja rahoitusmalli toteutetaan
konsernilainana tai kaupungin takauksilla. Kaupunginteatterin rakennuksen
siirto kiinteistoyhtidlle on tarkoituksenmukaista tehda ennen rakennustéiden
aloitusta.

Hankesuunnitelman paivittdmisen jalkeen kevaalla 2015 hankkeen valmiste-
lua on jatkettu hankkeen toteuttamiseksi perustetun kiinteistoyhtié Turun kau-
punginteatterin toimesta siten, etté tdiden on tarkoitus alkaa keséalla 2015 ja
niiden on tarkoitus valmistua kesélla 2017. Kiinteistoyhtio Turun Kaupungin-
teatteri Oy on vastaanottanut 25.5.2015 tarjoukset hankkeen toteuttamiseksi
ja niiden perusteella hankkeelle asetettu kustannusarvio tulee ylittymaan,
mink& vuoksi hankkeen kustannusarviota tulee tarkastaa.

Kiinteistdé Oy Turun Kaupunginteatterin hallituksen kirje Turun kaupun-
gille
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Kiinteistdé Oy Turun Kaupunginteatterin hallitus on toimittanut Turun kaupun-
gille 2.6.2015 paivatyn kirjeen, jossa se esittaa Turun kaupunginteatterin laa-
jennus- ja peruskorjausurakkaan varatun maararahan korotusta.

Kirjeessdan KOy Turun Kaupunginteatteri kertoo kilpailuttaneensa projektin-
johtourakan ja etta KOy:n hallitus on kasitellyt vastaanotetut tarjoukset
29.5.2015.

Kirjeessé kuvataan projektinjohtourakan kannustinjarjestelman muodostumis-
ta seuraavasti: "Hankkeessa projektinjohtourakoitsija (PJU) toimii hankkeen
paaurakoitsijana ja lainsaadannon tarkoittaman paatoteuttajana. PJU:n tulee
varautua kehittdmaén suunnitelmia kustannussaastdjen aikaansaamiseksi.
Tarjouspyynndn mukaan hankkeessa saatavat kustannussaastot seka kus-
tannusylitykset jaetaan PJU:n ja tilaajan kesken, kuitenkin siten, ettad hank-
keen tavoitehinnan (saadut tarjoukset) 5 %:a ylittdva osa tulee kokonaan
PJU:n maksettavaksi.”

Kiinteistdyhtion hallituksen ndkemyksen mukaan Kaupunginvaltuuston hyvak-
symassa kustannusarviossa ei vastaanotettujen tarjousten perusteella pysyta.

Saatujen tarjousten perusteella, huomioituna hankkeelle jo aiheutuneet ja tu-
levat kustannukset (mm. suunnittelukustannukset, erillinen mekaniikkaurakka
seka lisd- ja muutostydvaraukset), on kiinteistoyhtion hallituksen nakemyksen
mukaan hankkeen kustannusarviota korotettava 36,35 M€:oon, jotta hankin-
tamenettelyn edullisin tarjous voitaisiin hyvaksya. KOy:n hallitus katsoo, etta
mikali hankkeelle varattua maararahaa ei koroteta, tulee kiinteistoyhtion kes-
keyttaa hankinta.

Turun Kaupunginteatteri Oy:n lausunto

Konsernihallinnon Strateginen tilojen ohjaus -vastuualue pyysi tilojen tulevalta
kayttajalta, Turun Kaupunginteatteri Oy:Ita lausunnon muuttuneen kustannus-
arvion ja siita aiheutuvan vuokrakustannusten muutoksen vaikutuksista Turun
Kaupunginteatteri Oy:n toimintaan ja talouteen.

Lausunnossaan Turun Kaupunginteatteri Oy:n toimitusjohtaja Arto Valkama
viittaa aiempaan, 17.11.2014 Turun Kaupunginteatteri Oy:n hallituksen lau-
suntoon, jossa todettiin, etta uusittuihin tiloihin palaaminen tulee vaistamatta
nostamaan seka henkildst6-, ettd muita kiinteitd ja muuttuvia kustannuksia.
Lausunnossa todetaan, ettei vuokrakustannusten nousua vastaavaa tulolisa-
ysté ei tulla hyvallak&an kasvulla saavuttamaan. Siksi Turun Kaupunginteatte-
ri Oy tulee tarvitsemaan peruskorjauksen jalkeiseen vuokraan lisdavustusta
toiminta-avustuksesta erillisend erana. Lausunnon mukaan kaupungin Yhtiolle
maksaman tuen maara on suhteutettu vuoden 2013, peruskorjausta edelta-
van ajan kustannustasoon.

Liséksi lausunnossa korostetaan suunnitellussa aikataulussa pitaytymisen
tarkeyttd Turun Kaupunginteatteri Oy:lle.

Turun kaupunginteatterin rakennuksen siirto apporttina Kiinteisté Oy
Turun Kaupunginteatterille

Turun kaupunginteatterirakennus on paatetty siirtda kaupunginhallituksen
3.3.2014 § 91 paatoksen mukaisesti kaupungin 100 % omistaman Kiinteisto
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Oy Turun Kaupunginteatterin omistukseen, joka myds toteuttaa kohteen pe-
ruskorjauksen ja laajennuksen.

Tilintarkastusyhteis6 KPMG Oy:lta on pyydetty lausunto liittyen rakennuksen
tasesiirtoon ja siind kaytettaviin arvostusperiaatteisiin seké apporttisiirron kir-
janpidolliseen kasittelyyn kiinteistdyhtion taseessa.

Lausunnon mukaan kirjanpidossa apportti kirjataan padsaantoisesti kaypaan
arvoon, mutta mahdollista on kayttdd myods alempaa arvoa, kuten esimerkiksi
luovuttajan kirjanpidossa olevaa kirjanpitoarvoa. Lisaksi lausunnossa tode-
taan, ettéa kaupungin omistaessa Kiinteistoyhtion osakekannan kokonaan, ei
apporttisijoituksen yhteydessa ole tarvetta korottaa osakepadomaa tai laskea
likkeelle uusia osakkeita, vaan sijoituksen arvo voidaan kirjata kokonaan sijoi-
tetun vapaan oman paaoman rahastoon. Sen sijaan varainsiirtoverolain 6 §:n
mukaan paadomasijoituksena tehtavan kiinteiston luovutuksen kohdalla va-
rainsiirtovero on suoritettava omaisuuden kayvastéa arvosta luovutushetkella.

Teatterirakennus esitetaan siirrettavaksi tasearvostaan (3.202.926.83 €,
30.4.2015, arvossa huomioitu kiinteistéliikelaitoksen saamisiin kirjaamattomat
peruskorjaukseen ja laajennukseen liittyvat kulut) kiinteistoyhtion taseeseen.
Rakennuksen arvo kirjataan kohdeyhtion taseeseen ns. sijoitetun vapaan
oman padoman rahastoon. Siirrettdvan rakennuksen markkina-arvo on 3,7
M€ +/-20% Newsec Valuation Oy:n 11.7.2014 paivatyn arviokirjan mukaan,
mika on linjassa kirjanpitoarvon kanssa. Varainsiirtoverokustannus (4 %) kay-
vasta arvosta (3,7 milj. €) on noin 150.000 €. Siirrosta on laadittu liitteena ole-
va apporttisopimus.

Jarjestelyn edellyttamat talousarviomuutokset esitetaan tehtavaksi toisen
osavuosikatsauksen yhteydessa.

Valtion hankkeelle mydntdma investointiavustus ja tasesiirron huomi-
ointi

Kaupunginteatterin peruskorjaukselle on myodnnetty investointiavustusta yh-
teensa 3,85 miljoonaa euroa. Summa myonnettiin kahdessa erassa:
18.12.2013 myonnettiin 1,0 miljoonaa euroa ja 21.3.2014 mydnnettiin 2,85
miljoonaa euroa.

Investointiavustuksen hakijana toimi vuonna 2013 Turun kaupunki, silla tarvit-
tavia paatoksia kiinteistdyhtion perustamisesta ei viela talléin ollut. Investoin-
tiavustusta myontavan tahon, opetus- ja kulttuuriministerion kanssa kaytiin
vuonna 2013 neuvotteluja, joissa opetus- ja kulttuuriministerion taholta todet-
tiin, etté estettd myodnnetyn investointiavustuksen siirrolle Turun kaupungilta
perustettavalle yhti6lle ei ole, mutta siirrolle pitda hakea erillinen paatés ope-
tus- ja kulttuuriministeriosta. Taman vuoksi esitetaan, etta paatos teatterikiin-
teiston siirrosta kiinteistoyhtiolle tehdaan ehdollisena sille, etta opetus- ja kult-
tuuriministerién paatos investointiavustuksen siirrosta on myonteinen.

Laadittujen suunnitelmien osto

Turun kaupunginteatterirakennuksen peruskorjaukseen ja laajennukseen on
sitoutunut tAh&n mennessé suunnittelu- yms. kustannuksia yhteensa
2.530.081,79 €. Kulut on kirjattu vuosien 2014 ja 2015 osalta Kiinteistoliikelai-
toksen taseen saamisiin ja vuoden 2013 osalta huomioitu kirjanpitoarvossa.
Peruskorjauksen ja laajennuksen toteuttava kiinteistdyhtio voi hyddyntaa jo



Turun kaupunki

Kaupunginhallitus
Kaupunginvaltuusto

8 Kokouspvm Asia 4
264 08.06.2015 8
125 15.06.2015 27

laaditut suunnitelmat, jonka vuoksi kiinteistoyhtion tulee ostaa Kiinteistoliike-
laitokselta laaditut suunnitelmat sopimuksineen. Sitoutuneet kustannukset on
huomioitu kiinteistoyhtidlle esitettavassa rahoitusratkaisussa.

Selvitys mahdollisuudesta siirtda rakennus teatteritoimintaa harjoittaval-
le Turun Kaupunginteatteri Oy:lle

Kaupunginhallitus esitti 19.1.2015 § 44 kokouksessaan kaupunginvaltuustolle,
ettd se hyvaksyy kaupunginteatterin hankesuunnitelman. Lisaksi kaupungin-
hallitus paétti, etta viela selvitetddn, voidaanko teatterikiinteistd myyda tai luo-
vuttaa apporttina suoraan teatteriyhtiélle.

Osana tata edella mainittua selvitysty6ta nahtiin tarkoituksenmukaisena pyy-
taa liiketoimintaa harjoittavalta Turun Kaupunginteatteri Oy:lta lausunto kau-
punginteatterirakennuksen myynnista tai luovutuksesta apporttina sen hallin-
taan. Lausunnossa pyydettiin esitettdvaksi Turun Kaupunginteatteri Oy:n na-
kemys teatterikiinteiston omistuksen siirron tarkoituksenmukaisuudesta seké
sen mukanaan tuomista vaikutuksista yhtion toimintaan ja talouteen. Yhtion
hallitus toteaa 11.5.2015 antamassaan lausunnossaan seuraavaa:

“Turun kaupunginteatterin yhtibittdmistéd koskevassa péétéksesséa kaupungin-
valtuusto (18.06.2012 § 152) on omistajapoliittisena linjauksena maarittanyt
seuraavasti:

* Turun Kaupunginteatteri Oy on kaupungin 100 % omistama yhti6 jonka teh-
tavana on yllapitaa taiteellisesti korkeatasoista ja asiakaslahtoista teatteria
Turussa.

* Yhtibn tehtdvéna ei ole omistaa kiinteistéja vaan se jérjestaéa toimintansa
vuokratiloissa.

Kaupunginvaltuusto linjasi edelleen, etté teatterin toimitilat jadvat kokonaan
kaupungin omistukseen ja etta teatteri toimii kaupungin vuokralaisena perus-
korjatuissa tiloissa. Nama tehdyt linjaukset on otettu huomioon teatteriyhtion
toiminnan jarjestdmisessa. Yhtiojarjestyksensa mukaan yhtion toimialana on
yleishy6dylliselld tavalla yllapitaa ja harjoittaa teatteritoimintaa Turun kaupun-
gissa. Nain ollen teatteriyhti6lla ei ole kiinteiston omistukseen liittyvaa osaa-
mista ja henkilokuntaa, eiké yhtié nde tarkoituksenmukaisena siirtda yhtion
toiminnan fokusta teatterin tekemisesta edes toissijaisesti kiinteistéjen omis-
tamiseen.

Teatteriosakeyhtion toiminta on luonteeltaan yleishyddyllisté eli se ei ole tulo-
veron piirissa (verottajan ennakkoratkaisu A1343/3880/2013). Nain ollen kiin-
teiston siirtdmisella teatteriyhtion hallintaan ei ole saavutettavissa verotuksel-
lisesti mitd&n hyotya. Tulosteknisesti kiinteiston siirto teatterille aiheuttaisi
vuosittaisia poistoja, jotka rasittaisivat teatterin tulosta. Omistuksen siirron
myota siirtyisivat teatteriyhtiolle myos kaikki kiinteistoon liittyvat riskit ja korja-
usvastuu, jotka voisivat olla omiaan heikentamaéan yhtion edellytyksia toteut-
taa perustoimintaansa. Edelleen kiinteistdn siirrolla yhtion taseeseen siirret-
taisiin koko taseen painotus kiinteistbomistamisen puolelle eikéd tase entises-
s& mdérin toimisi ydintoiminnan taloudellisen tilan tarkastelun vélineend.”

Mikali teatterirakennus siirtyisi toimintaa harjoittavalle yhtidlle, tulisi sen vas-
tattavaksi vuokran sijasta peruskorjaukseen tarvittavan lainan hoitokulut seka
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kiinteiston yllapitokustannukset ja sen tulisi hankkia kiinteistén omistamiseen
ja yllapitoon liittyvaa osaamista.

Liséksi tassa yhteydessa tulee huomioida Turun Kaupunginteatteri Oy:n ra-
hoitusmalli ja sen periaate. Yhtion rahoitus muodostuu valtion sille maksa-
masta tuesta, liiketoiminnan tuotoista sek& Turun kaupungin myontamasta
toiminta-avustuksesta. Kiinteiston omistuksen siirto emokaupungin 100 %
omistaman Kiinteistdyhtion sijasta emokaupungin 100 % omistamalle Turun
Kaupunginteatteri Oy:lle ei muuta hankkeen kustannuksia tai tuottoja ja siten
mahdolliset muutokset eri toimijoille eliminoituvat konsernitasolla. Tama tar-
koittaisi kaytannossa sita, ettd mikali emokaupungin saama vuokratuotto teat-
terikiinteistdsta muuttuisi, muuttuisi vastaavasti my6s kaupungin maksama
toiminta-avustus Turun Kaupunginteatteri Oy:lle.

Ylla esitetyista syista ja Turun Kaupunginteatteri Oy:n lausunnon perusteella
pidetdédn tarkoituksenmukaisena siirtdé rakennus kiinteistoyhtién taseeseen ja
jatkaa hankkeen valmistelua aiempien paatésten mukaisesti.

Hankesuunnitelman padivitys liittyen lammityksen ja jaahdytyksen koko-
naisratkaisuun

Kaupunginhallitus kasitteli 19.1.2015 § 44 kokouksessaan Turun Kaupungin-
teatteri Oy:n hankesuunnitelman paivitysta. Hyvaksytyksi tulleessa hanke-
suunnitelmassa todettiin, etta johtokeskusluolan hukkalampda hyédynnetaéan
teatterikiinteistdn ja Samppalinnan maauimalan lammitysjarjestelmia suunni-
teltaessa.

Hankesuunnitelman péivityksen jalkeen Turku Energia Oy:n kanssa on kayty
Kiinteistoliikelaitoksen toimesta neuvotteluja. Neuvotteluissa todettiin Turku
Energia Oy:ll& olevan kaytdssaan johtokeskusluolan hukkalammon talteenot-
toon vaadittava laitteisto. Taman vuoksi kaupunginteatteriin ja maauimalaan
ei ole tarkoituksenmukaista hankkia omaa laitteistoa sellaisen jo 16ytyessa
Turku-konsernista.

Turku Energia Oy:ltd on saatu tarjous 18.5.2015 kaupunginteatterikiinteiston
jaédhdytys/lammitysratkaisusta seka Samppalinnan johtokeskusluolan lammon
talteenotosta. Turku Energia Oy:n antaman tarjouksen keskeisimmat kohdat:

- Teatterin jaahdytysliittyma tehdaan pelkilla rakentamiskustannuksilla
(arviolta n. 50.000 €) ja erillista liittymismaksua ei perita.

- Turku Energia ottaa vastaan rékkien tuottaman hukkalammon ja hyvit-
tédd sen osuuden alentamalla normaalia ja&hdytysenergian hintaa -25 %.

- Samppalinnan maauimalan lammitys liitetddn kaukolammon paluulin-
jaan, jolloin perusmaksua ei perita. Energiamaksu peritdan normaalilla tariffil-
la.

Tarjouksen perusteella esitetdan, ettd kaupunginteatterin hukkalammaon tal-
teenotto toteutetaan Turku Energian jarjestelmien kautta. Muilta osin hanke-
suunnitelma on ajantasainen, joten sen kokonaispaivityksen tarvetta ei ole.

Kaupunginteatterihankkeen aikataulu
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Urakkaohjelman mukaan kohteen rakennusty6t aloitetaan heiné-elokuussa
2015. Kohteen tulee olla muuttovalmis toukokuun 2017 loppuun mennessa
niin, etta kayttajan tekniikka-asennukset voidaan aloittaa kesédkuussa 2017 ja
kayttajan jarjestelmien yhteiskaytto ja omat varustelut heindkuussa 2017.
Kohteen lopullinen valmistuminen ja vastaanotto tilaajalle on viimeistaan
4.8.2017.

Maanvuokrasopimus

Teatterin tontti (853-3-25-4) on 3.8.2013 voimaantulleen asemakaavan mu-
kaista kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta, kaavamerkin-
t4 YY-1. Tontin pinta-ala on 6541 m? ja rakennusoikeus 15 698 k-m? tonttite-
hokkuudella e = 2.40. Tontti esitetdan vuokrattavaksi Kiinteistdé Oy Turun
Kaupunginteatterille 238.766,58 euron perusvuosivuokralla (15 698 k-m? x
304,20 €/k-m? x 5 %) ja muutoin litteené olevan maanvuokrasopimuksen mu-
kaisilla ehdoilla.

Kiinteistoyhtion rakennusaikainen rahoitus

Konsernihallinto, talous- ja strategiaryhma, rahoituspadllikké Kari Pentti
15.5.2015:

Kiinteistoyhtion rakennusaikainen rahoitus tulisi hoitaa kaupungin mydntamal-
1& konsernitiliin liitettavalla n. 36,35 milj. euron luottolimiitilla. Tah&n on varau-
duttu jo aiemmin ja paatts asiasta tehtaisiin kaupunginhallituksen johtosaan-
non mukaisesti. Toimenpide vahent&é investointiin aktivoitavia korkokustan-
nuksia ja pitéaé investoinnin kokonaiskustannuksia rahoituskustannusten osal-
ta alhaisina. Yhtion pankkitili on jo yhtiota perustettaessa liitetty kaupungin
konsernitilikokonaisuuteen.

Investoinnin valmistuessa rakennusaikainen rahoitus on tarkoitus konvertoida
pitkaaikaiseksi rahoitukseksi, jonka laina-aika n. 30 vuotta vastaisi poistoja.
Kaupunki voi rahoituksen suojaamiseksi tehda yhtion kanssa koronvaihtoso-
pimuksen. Taman vaihtoehtona on pitkdaikaisen lainan nostaminen kokonaan
tai osittain kiintedkorkoisena. Tavoitteena on yhtioén rahoituskustannusten pi-
taminen mahdollisimman alhaisina ja ennustettavina. Yhtion pitk&aikaiselle
rahoitukselle tulisi jo tdssa vaiheessa mydntaa kaupungin omavelkainen ta-
kaus enintdan 36,35 milj. euron lainoille. Pitkaaikainen rahoitus kilpailutetaan
investoinnin valmistuttua.

Johtava kaupunginsihteeri Ari-Pekka Korhonen:
Kiinteistoliikelaitoksen johtokunta on 20.5.2015 § 282 osaltaan hyvaksynyt

kaupunginteatterin rakennuksen siirron Kiinteisté Oy Turun Kaupunginteatte-
rille ja siihen liittyvat muut jarjestelyt.

Liite 1 Apporttisopimus
Liite 2 Maanvuokrasopimus ja kartta
Oheismateriaali 1 KOy Turun Kaupunginteatterin hallituksen kirje Tu-

run kaupungille

Oheismateriaali 2 Turun Kaupunginteatteri Oy:n lausunto kustannus-
arvio muutoksesta
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Oheismateriaali 3 KPMG Oy:n lausunto
Oheismateriaali 4 Turun Kaupunginteatteri Oy:n lausunto tasesiirros-
ta
Oheismateriaali 5 Turku Energian tarjous Turun Kaupunginteatterin

lampdo/jaahdytyksen kokonaisratkaisusta

Kaupunginhallituksen ehdotus

Paatos

Kaupunginvaltuusto paattaa, etta
- Hankkeen uudeksi kustannusarvioksi vahvistetaan 36,35 M€

- litteend 1 oleva apporttisopimus hyvaksytaan ja, ettd kaupunginjohtaja
oikeutetaan tekemaan apporttisopimukseen tarvittaessa vahaisia muutoksia,

- jarjestelyyn liittyvat talousarviomuutokset kasitellaén toisen osa-
vuosikatsauksen yhteydessa,

- kaupunki myontaa omavelkaisen takauksen Kiinteistt Oy Turun Kau-
punginteatterin enintdan 36,35 miljoonan euron lainoille siten, etta yhtion Kil-
pailuttamien pitkaaikaisten lainojen laina-aika voi olla enintaan 30 vuotta lai-
nojen nostosta ja, ettéd em. lainat tulee nostaa viimeistaan vuonna 2018,

- Kiinteistd Oy Turun Kaupunginteatterin ja Kiinteistoliikelaitoksen vélille
laaditaan sopimus rakennuksen peruskorjaukseen ja laajennukseen laadittu-
jen suunnitelmien ostosta ja, etta kiinteistétoimialan toimialajohtaja ja kiinteis-
téosakeyhtion hallitus valtuutetaan tekemaan asiasta tarvittavat sopimukset,

- hankesuunnitelma paivitetaan siten, ettd lammaontalteenotto toteutetaan
Turku Energia Oy:n jo olemassa olevalla talteenottojarjestelmélla sen anta-
man tarjouksen periaatteiden mukaisesti ja, etta kiinteistotoimialan toimiala-
johtaja ja kiinteistdosakeyhtion hallitus valtuutetaan tekemaan Turku Energia
Oy:n kanssa asiasta tarvittavat sopimukset,

- litteend 2 oleva maanvuokrasopimus hyvaksytaan ja, etta kiinteistétoi-
mialan toimialajohtaja oikeutetaan tekemaan vuokrasopimukseen tarvittaessa
vahaisia muutoksia ja

- maanvuokrasopimus on allekirjoitettava 31.12.2015 mennessé, jonka li-
saksi vuokramiehen on edellda mainitun ajan kuluessa esitettava Kiinteistolii-
kelaitokselle maanvuokrasopimuksen edellyttama kiinteistoliikelaitoksen joh-
tokunnan 30.10.2013 § 526 paatoksen mukainen hyvaksyttava vakuus.

Liséksi kaupunginvaltuusto paattaa, etta paatos teatterirakennuksen siirrosta
kiinteistoyhtitlle, eli litteend 1 olevan apporttisopimuksen hyvaksyminen, voi-
daan panna taytant6on edellyttéden, etté opetus- ja kulttuuriministerion paatos
investointiavustuksen siirrosta kiinteistoyhtidlle on myodnteinen.

Ehdotus hyvéaksyttiin.
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Kv § 125

Miikkolan ehdotus, ettd hankkeen kustannusarvion on pysyttava valtuuston
paattamassa 32,0 miljoonassa eurossa ja ettd paatdosehdotukseen tehdaén
sen mukaiset korjaukset, raukesi kannatuksen puuttuessa.

Kokouksessa asiaa olivat selvittamassa Kiinteistd Oy Turun Kaupunginteatteri
Oy:n hallituksen puheenjohtaja Tuomas Koskiniemi ja hallituksen jasen Jouko
Turto.

Liite 1 Apporttisopimus
Liite 2 Maanvuokrasopimus ja kartta
Oheismateriaali 1 KOy Turun Kaupunginteatterin hallituksen kirje Tu-

run kaupungille

Oheismateriaali 2 Turun Kaupunginteatteri Oy:n lausunto kustannus-
arvio muutoksesta

Oheismateriaali 3 KPMG Oy:n lausunto

Oheismateriaali 4 Turun Kaupunginteatteri Oy:n lausunto tasesiirros-
ta

Oheismateriaali 5 Turku Energian tarjous Turun Kaupunginteatterin

lampo/jaahdytyksen kokonaisratkaisusta

Kaupunginhallituksen ehdotus

Kaupunginvaltuusto paattaa, etta
- Hankkeen uudeksi kustannusarvioksi vahvistetaan 36,35 M€

- litteend 1 oleva apporttisopimus hyvaksytaan ja, ettd kaupunginjohtaja
oikeutetaan tekemaan apporttisopimukseen tarvittaessa vahaisia muutoksia,

- jarjestelyyn liittyvat talousarviomuutokset kasitellaan toisen osavuosikat-
sauksen yhteydessa,

- kaupunki my6ntaa omavelkaisen takauksen Kiinteisté Oy Turun Kau-
punginteatterin enintdan 36,35 miljoonan euron lainoille siten, etta yhtion kil-
pailuttamien pitkaaikaisten lainojen laina-aika voi olla enintdan 30 vuotta lai-
nojen nostosta ja, ettd em. lainat tulee nostaa viimeistaan vuonna 2018,

- Kiinteistd Oy Turun Kaupunginteatterin ja Kiinteistoliikelaitoksen vélille
laaditaan sopimus rakennuksen peruskorjaukseen ja laajennukseen laadittu-
jen suunnitelmien ostosta ja, etta kiinteistotoimialan toimialajohtaja ja kiinteis-
téosakeyhtion hallitus valtuutetaan tekemaan asiasta tarvittavat sopimukset,

- hankesuunnitelma paivitetdén siten, ettd lammaontalteenotto toteutetaan
Turku Energia Oy:n jo olemassa olevalla talteenottojarjestelmélla sen anta-
man tarjouksen periaatteiden mukaisesti ja, etta kiinteistotoimialan toimiala-
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Jakelu

Paatos

johtaja ja kiinteistdosakeyhtitn hallitus valtuutetaan tekemaan Turku Energia
Oy:n kanssa asiasta tarvittavat sopimukset,

- litteena 2 oleva maanvuokrasopimus hyvaksytaan ja, etta kiinteistétoi-
mialan toimialajohtaja oikeutetaan tekemaan vuokrasopimukseen tarvittaessa
vahaisia muutoksia ja

- maanvuokrasopimus on allekirjoitettava 31.12.2015 mennessa, jonka li-
séksi vuokramiehen on edelld mainitun ajan kuluessa esitettava Kiinteistolii-

kelaitokselle maanvuokrasopimuksen edellyttama kiinteistoliikelaitoksen joh-
tokunnan 30.10.2013 § 526 paatoksen mukainen hyvaksyttava vakuus.

Liséksi kaupunginvaltuusto paattaa, etta paatos teatterirakennuksen siirrosta
Kiinteistoyhtidlle, eli litteend 1 olevan apporttisopimuksen hyvaksyminen, voi-
daan panna taytantéon edellyttéaen, etté opetus- ja kulttuuriministerion paatds
investointiavustuksen siirrosta kiinteistoyhtiolle on mydnteinen.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Asian kasittely kokouksessa

Miikkola Tavion kannattamana teki seuraavansisaltdisen muutosehdotuksen:
"Hankkeen kustannusarvion on pysyttava valtuuston aiemmin paattdmassa
32,0 miljoonassa eurossa ja paatdsehdotukseen tehdaan sen mukaiset korja-
ukset.”

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja teki seuraavan aanestysesityksen: Ne
valtuutetut, jotka kannattavat kaupunginhallituksen ehdotusta, &anestavat
"jaa", jos "ei" voittaa, on Miikkolan muutosehdotus tullut hyvaksytyksi. Adnes-
tysesitys hyvaksyttiin.

Suoritetussa koneaanestyksessa 57 valtuutettua kannatti kaupunginhallituk-
sen ehdotusta ja 7 valtuutettua kannatti Miikkolan muutosehdotusta, 3 poissa,
joten kaupunginhallituksen ehdotus tuli kaupunginvaltuuston paatokseksi.

Liite 3 Aanestyslista

ao Kiinteistd Oy Turun Kaupunginteatteri

tied Turun Kaupunginteatteri Oy

tied Kiinteistdliikelaitoksen johtokunta

tpv Kiinteistoliikelaitos

tpv Konsernihallinto, lakiasiat

tpv Konsernihallinto, strateginen tilojen ohjaus
tpv Konsernihallinto, talous ja rahoitus

tied Kulttuurilautakunta

tpv Randell Aleksi

tpv Turto Jouko



