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6104-2009 (613, 627)

Asemakaavanmuutosehdotus; "Fortuna kortteli” (VII) 7 kaupunginosa (os. Linnankatu 12-
18, Aurakatu 2-4) (20/2009)

Tiivistelméa:

Fortunakortteliin Aurajoen varrelle, Aurakadun ja Linnankadun kulmaan on laadittu
asemakaavanmuutosehdotus. Asemakaavanmuutoksella mahdollistetaan korttelin
historiallisen miljoon sailyminen taloineen ja pihoineen. Kaupungintalon edusaukion
reunaan, Linnankadun varteen mahdollistetaan uudisrakennuksen rakentaminen.
Korttelin sisdpihat avataan jalankulkualueeksi ja kytketaan toisiinsa. Apteekkimuseo
séilyy nykyisella paikallaan.

Ksylk § 65

Kaupunkisuunnittelu, kaavoitus, kaavoitusarkkitehti Paula Keskikastari
12.2.2015:

(VII) 007 kaupunginosan korttelin 1 tonteille 5, 6, 8 ja 9 (1-4) sek& Auran puis-
toon ja Linnankadun katualueen osalle noin 1,5 hehtaarin alueelle on laadittu
18.12.2014 paivatty ja 12.2.2015 lausuntojen perusteella muutettu asema-
kaavanmuutosehdotus.

Kaava-alue on suurelta osalta Turun kaupungin omistuksessa ja aloite kaa-
van laatimiseen on kaupungin oma.

Tavoitteena on ollut sailyttéda korttelin historiallinen milj6o taloineen ja pihoi-
neen ja mahdollistaa sen toiminnallisuuden parantaminen niin, etta alueelle
muodostuisi kaupallisesti virea kokonaisuus ja kaupunkilaisten olohuone, joka
tarjoaa asukkaille ja matkailijoille kulttuurillisia ja matkailullisia elamyksia.

Asemakaava toteuttaa kaupungin strategisia tavoitteita mm. tukemalla kes-
kustan vetovoimaisuutta, vanhan ja uuden yhdistamisté rakentamisessa seka
elinkeinoelaman toimintamahdollisuuksien parantamista.

Selostuksessa on kuvattu kaavaratkaisun taustat, perustelut ja mm. vaihtoeh-
tojen vertailu.

Asemakaavan kuvaus
Korttelin arvokkaat historialliset rakennukset on suojeltu ja valtakunnallisesti
merkittdvaa rakennettua kulttuuriympéaristod (RKY) koskevat erityiset tavoit-

teet rakennetun ympariston vaalimisesta toteutuvat.

Kaavanmuutos mahdollistaa alueen tdydennysrakentamisen ja alueen elavait-
tamisen rakennuskannan uutta kaytt6a edistamalla.

Kaava-alueen kokonaisrakennusoikeus on noin 18000 k-mz, josta 3369 k-m?
on uutta rakennusoikeutta.



Turun kaupunki

Kaupunkisuunnittelu- ja
ymparistolautakunta
Kaupunkisuunnittelu- ja
ympaéristblautakunta
Kaupunginhallitus
Kaupunginvaltuusto

8 Kokouspvm Asia 2
65 24.02.2015 5
73 03.03.2015 3
216 04.05.2015 5
79 11.05.2015 7

Fortuna-korttelissa on K-1 korttelialueen lisaksi museorakennusten YM-
korttelialue seka asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta AL-1, jon-
ne voi sijoittua noin 2000 k-m? asumista.

Alueella on yhteensa 15 suojeltua rakennusta, niistad kuusi katujen varsilla si-
jaitsevaa vanhaa rakennusta on sr-1 -merkinnélla vahvimmin suojeltuja.

Linnankadun varteen sijoittuva uudisrakennus luo toiminnalliset ja taloudelli-
set puitteet korttelin uudistushankkeelle. Rakennuksen korkeus on maaritelty
kadunvarren uusrenessanssitalojen mukaan ja kaupungintalonaukion reunalla
matkailutoimiston rakennusten mukaisesti.

Uudisrakennuksen korkeus seka kulman muotoilu on kaupunkikuvallisesti
merkittava tehtava ja koko korttelin houkuttelevuuden kannalta ratkaisevaa.
Parhaan ratkaisun ldytdmiseen arkkitehtikilpailun jarjestaminen olisi erittain
sopiva keino.

Maanalaisilla pysakointitiloilla (85 ap) korvataan maanpaalta poistuvia auto-
paikkoja ja mahdollistetaan maanpaallisen alueen vapauttaminen autoista se-
k& uudisrakennuksen vaatimien autopaikkojen sijoittaminen kortteliin. Ajo py-
sakaointiin tapahtuu Linnankadulta.

Kaavaprosessin vaiheet

Kaavaprosessin vaiheet ja prosessin aikana saadut mielipiteet on esitetty
kaavaselostuksessa. Asemakaavanmuutosehdotuksesta jatetyt lausunnot se-
k& kaupunkisuunnittelun kaavoitusyksikon vastineet niihin on esitetty kaa-
vaselostuksen kohdassa 4.5. Kaavaehdotukseen on tehty muutoksia lausun-
tojen perusteella.

Seuraavaksi kaavaehdotus asetetaan nahtaville kaupunkisuunnittelu- ja ym-
paristdlautakunnan hyvaksymassa muodossa, jonka jalkeen se etenee kau-
punginhallituksen ja -valtuuston hyvaksymiskasittelyyn.

Sovelletut lainkohdat

Maankaytto- ja rakennuslaki 52 §, 54 §, 55 §, 57 §, 62 §, 63 §, 65 § ja 66 8.

Maankaytto- ja rakennusasetus 24 §, 25 §, 27 §,28 §, 30 §, 31 §, 32 §ja 32a
8.

Liite 1 Selostus "Fortuna kortteli"

Liite 2 Tilastolomake "Fortuna kortteli"

Liite 3 Kartta "Fortuna kortteli"

Oheismateriaali 1 Muistio viranomaisneuvottelusta 2.6.2009
Oheismateriaali 2 Museokeskuksen arvio Fortuna-korttelin kultuuuri-

historiallisista arvoista 16.11.2009
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Oheismateriaali 3 Selvitys liikennemelusta 9.2.2015
Oheismateriaali 4 Fortuna-korttelin kehittamissuunnitelman lyhen-

Ehdotus

P&aatos
Ksylk § 73

P&atos
Kh § 216

nelmé 28.9.2010
Oheismateriaali 5 Kaavaehdotuksesta annetut lausunnot
Toimialajohtaja Markku Toivonen:
Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistdlautakunta paattaa esittda kaupunginhalli-
tukselle, ettd 18.12.2014 paivatty ja 12.2.2015 muutettu asemakaavanmuu-

tosehdotus "Fortuna kortteli” esitetdan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Asia pantiin poydalle Sundgvistin Van Ooikin kannattamana tekemasta ehdo-
tuksesta yksimielisesti.

Poydalta 24.2.2015 § 65.
Ehdotus hyvaksyttiin.

Ennen paatoksentekoa danestettiin asian palauttamisesta. Palautusehdotus
hylattiin &&nin 11-2.

Suoritetussa nimenhuutoddnestyksessa kasittelyn jatkamisen puolesta aa-
nestivat Aaltonen, Antinluoma, Ekroth, Hellstén, Hyyppa, Mustonen, Muuri-
nen, Van Ooik, Ruohonen, Roberg ja Séateri.

Sandelin teki Heikkilan kannattamana palautusehdotuksen.

Sandelinin palautusehdotus oli seuraava:

Asemakaavamuutosehdotus on paapiirteiltaan hyva ja kannatettava, mutta
ehdotusta on parannettava Konsulintalon ja siihen liittyvan uudisrakennuksen
osalta. Kaava palautetaan valmisteluun siten, ettd Konsulintalon kolmas ker-
ros sailytetdan eikd rakennusta koroteta ehdotuksessa esitetylla tavalla. Kon-
sulintalon liittyvan uudisrakennuksen korkeus tulee maarittaa siten, etté koko-
naisuus sailyy tasapainoisena.

Perustelu:

Konsulintalon korottaminen kaavaehdotuksessa esitetylla tavalla ei tue kult-
tuurihistoriallisten arvojen sailyttamista.

Liite 1 Selostus "Fortuna kortteli"



Turun kaupunki 8 Kokouspvm Asia 4
Kaupunkisuunnittelu- ja
ymparistolautakunta 65 24.02.2015 5
Kaupunkisuunnittelu- ja
ympaéristblautakunta 73 03.03.2015 3
Kaupunginhallitus 216 04.05.2015 5
Kaupunginvaltuusto 79 11.05.2015 7

Liite 2 Tilastolomake "Fortuna kortteli"

Liite 3 Kartta "Fortuna kortteli"

Kv § 79

Kaupunginhallituksen ehdotus

Paatos

Kaupunginvaltuusto paattad hyvaksya 18.12.2014 paivatyn ja 12.2.2015 muu-
tetun asemakaavanmuutosehdotus "Fortuna korttelin”.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Anderssonin seuraavansisaltdinen palautusehdotus raukesi kannatuksen
puuttuessa:

"Kaava palautetaan valmisteluun siten, ettd Konsulintalon kolmas kerros saily-
tetdan eika rakennusta koroteta ehdotuksessa esitetylla tavalla. Konsulintalon
liittyvan uudisrakennuksen korkeus tulee maarittaa siten, ettéd kokonaisuus
sailyy tasapainoisena.”

Asian esitteli apualaiskaupunginjohtaja Jarkko Virtanen.

Liite 1 Selostus "Fortuna kortteli"
Liite 2 Tilastolomake "Fortuna kortteli"
Liite 3 Kartta "Fortuna kortteli"

Kaupunginhallituksen ehdotus

Paatos

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 18.12.2014 paivatyn ja 12.2.2015 muu-
tetun asemakaavanmuutosehdotus "Fortuna korttelin".

Ehdotus hyvaksyttiin.
Liite 4 Adnestyslista
Asian kasittely kokouksessa

Li Andersson Rinteen kannattamana teki seuraavansiséltdisen palautusehdo-
tuksen:

"Asia palautetaan uudelleen valmisteltavaksi. Kaava palautetaan valmisteluun
siten, ettd Konsulintalon kolmas kerros sailytetaan eika rakennusta koroteta
ehdotuksessa esitetylla tavalla. Konsulintalon liittyvén uudisrakennuksen kor-
keus tulee maarittda siten, ettd kokonaisuus sailyy tasapainoisena.”

Keskustelun keskeydyttya puheenjohtaja teki seuraavan aanestysesityksen:
Ne valtuutetut, jotka kannattavat asian kasittelyn jatkamista, ddnestéavat "jaa",
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Jakelu

jos "ei" voittaa, on Li Anderssonin palautusehdotus tullut hyvaksytyksi. Adnes-
tysesitys hyvaksyttiin.

Suoritetussa koneaanestyksessa 56 valtuutettua kannatti asian kasittelyn jat-
kamista ja 9 valtuutettua kannatti Li Anderssonin palautusehdotusta, 1 tyhja ja
1 poissa, joten asian kasittely jatkui.

tied Varsinais-Suomen ELY-keskus/Ymparisto ja luonnonvarat
tied Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistdlautakunta

tpv Kiinteistétoimiala

tpv Ymparistotoimiala, kaupunkisuunnittelu, kaavoitusyksikko
kuul Vesterholm Teija



