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151-2015 (032)
Asemakaavan laatimisesta ja kasittelysta perittavat maksut (Yt)

Tiivistelma; -

Kh § 73

Ympaéristotoimiala, kaupunkisuunnittelu, kaavoituspaallikké Christina Hovi
9.2.2015:

Sovellettavat saannokset

Kunnalla on oikeus perid kaavan laatimisesta ja kasittelysté aiheutuneet kus-
tannukset, jos asemakaava tai kaavan muutos on paaasiassa yksityisen edun
vaatima ja laadittu maanomistajan tai -haltijan aloitteesta (maankaytto- ja ra-
kennuslaki MRL 59 8). Vastaavasti kunnalla on oikeus perid omistajalta tai
haltijalta tonttijaon laatimisesta tai muuttamisesta aiheutuneet kustannukset,
jos tonttijaon laatiminen tai muuttaminen on paaosin yksityisen edun vaatima
ja maanomistaja tai -haltija on sitd hakenut (MRL 82 §).

Valtuuston tehtavana on paattaa kunnan palveluista ja muista suoritteista pe-
rittdvien maksujen yleisista perusteista (kuntalaki 13 § 2 mom. 4 kohta).

Lautakunnan tehtavana on paattaa tehtavaalueen palveluiden ja tuotteiden
hinnoittelusta kaupunginvaltuuston tai kaupunginhallituksen hyvaksymien pe-
riaatteiden ja perusteiden mukaisesti (hallintosdanté 23 § 2 mom. 7 kohta).
Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistdlautakunnan tehtavana on paattaa maan-
kaytto- ja rakennuslain 59 §:n mukaisista asemakaavan laatimisesta peritta-
vista korvauksista (ymparistétoimialan johtosaantd 2 § 1 mom. 10 kohta).

Kiinteistonmuodostusjohtajalla on oikeus paattaa tonttijakojen laatimiskustan-
nusten perimisesta (kiinteistdliikelaitoksen johtokunta 27.2.2013 § 69).

Nykyiset taksat

Nykyinen kaavoitustaksa on ollut voimassa 1.8.2010 alkaen (Ympaéristo- ja
kaavoituslautakunta 15.6.2010 § 335). Taksan perusteena on kaavakartan
koko ja kaavan korttelialueiden kayttotarkoitus. Maanomistajilta asemakaava-
kartan laatimispalkkiona ja kuulutuskustannuksina perittdvat maksut:
o AO-, AR-jaT -alueet: 700 euroa A4 -kokoista kartanosaa kohti, kui-
tenkin siten, ettd laatimiskuluina peritaan vahintaan 2000 euroa,
e AK-seka K -alueet: 1000 euroa A4 -kokoista kartan osaa kohti, kui-
tenkin siten, ettd laatimiskuluina peritaan vahintdan 3000 euroa,
e Kuulutusten julkaiseminen 500 euroa.

Voimassa olevan kaavoitustaksan maksujen muodostumisperusteet eivat ku-
vaa asemakaavan tai asemakaavanmuutoksen valmistelun vaativuutta eik&
kaavan laatimisesta ja kasittelysta aiheutuneita kustannuksia.

Kiinteistoliikelaitos on Kiinteistbnmuodostusjohtajan paatokselld 5.12.2014 §
23 tarkistanut tonttijaosta ja tonttijaon muutoksesta perittavia maksuja (jal-
jempéana tonttijakotaksa) 1.1.2015 lukien kustannustason muutosten vuoksi
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noin 10 %:lla. Taksa noudattaa yleista suurien kaupunkien hintatasoa. Maan-
omistajan tai -haltijan pyynnosté laaditusta tonttijaosta tai tonttijaon muutok-
sesta, mikali muutos on pé&asiallisesti yksityisen edun vaatima tai aiheutunut
pyydetystd asemakaavan muutoksesta ja tonttijaon koelaskennasta perittavat
maksut ovat:
o Kortteliin tai korttelin osaan laadittu erillinen tonttijako 950 euroa, tont-
tijako asemakaavan yhteydesséa 700 euroa.
¢ Kolmannesta ja jokaisesta seuraavasta tontista suoritetaan lisaksi eril-
lisessa tonttijaossa 120 euroa (anotaan Kiinteistoliikelaitokselta) ja
asemakaavan yhteydessa laadittavassa tonttijaossa 80 euroa.

Koelaskennasta ja poikkeuksellisen suuritdisista tonttijponmuutoksista peri-
taan tyodstéa aiheutuneet todelliset kustannukset tuntiveloituksena:
e | ryhma (ylempi korkeakoulututkinto) 120 euroa

¢ Il ryhma (korkeakoulu- ja opistotasoinen tutkinto, toimitusinsinddri) 85
euroa

e Il ryhma (muut tutkinnot, tietopalvelu, tilaustydt, toimitusvalmistelu)
50 euroa

¢ IV ryhma (maastomittausryhma) 120 euroa.

Henkilotuntien veloitushinnat siséltavat yhteiskustannuskorvauksen, joka on
120 % tydaikakorvauksesta.

Uusi kaavoitustaksa

Kaavoitustaksan uudistaminen siséltyy kaupunginvaltuuston 17.6.2013 § 127
hyvaksyman kaupungin uudistamisohjelma U1:n toimenpiteisiin, jonka mu-
kaan asemakaavataksa tulee uusia todellisiin kustannuksiin perustuen. Kaa-
voitustaksan ajanmukaistamisen nettovaikutustavoitteeksi on asetettu 85 000
euroa vuodelle 2015.

Ymparistotoimialan kaupunkisuunnittelu on valmistellut ehdotuksen uudeksi
kaavoitustaksaksi. Kaupunginhallitus palautti 19.1.2015 § 39 ymparistotoi-
mialan valmisteleman taksan yksimielisesti uudelleen valmisteltavaksi.

Kaupunkisuunnittelu on muuttanut aiemmin valmistelemaansa taksaa seu-
raavasti:
e Maksujen korotuspykalat on poistettu.
e Sopimuksessa kaavan valmistelusta maaritellaan valmistelutyon
enimmaishinta.
Lakimiesten valmistelutyon tuntiveloitusperusteet on lisatty taksaan.
o Ulkopuolisen asiantuntijatytn hankinnasta sovitaan sopimuksessa
kaavan valmistelutydsta tai kumppanuussopimuksessa.
e Kaavan luottamuselink&sittelysta aiheutuneet kustannukset peritdan
kerran kutakin kaavaa kohti.
Taksa tulee voimaan 1.5.2015.
¢ Kaavoituksen katsotaan kaynnistyneen kun sopimus kaavan valmiste-
luty6sta tai kumppanuussopimus on allekirjoitettu tai luottamuselin on
merkinnyt MRL 63 8:n mukaisen kaavan osallistumis- ja arviointisuun-
nitelman tiedoksi.

Kaavoitustaksa noudattaa Lahden, Oulun ja Tampereen kaupunkien hintata-
soa, joissa kaavan laatimiskustannukset peritd&n toteutuneiden kustannusten
mukaan. Tampereen taksa ei sisalla pykalaa valmistelun enimmaishinnasta.
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Suurissa kaupungeissa omakotitonttien jakamisesta peritaan yleisesti kiintea
hinta.

Taksan on tarkoitus tulla voimaan 1.5.2015. Taksaa sovelletaan sen voimaan-
tulon jalkeen kaynnistettaviin kaavoihin ja kaavanmuutoksiin. Kaavoituksen
katsotaan kaynnistyneen kun sopimus kaavan valmistelusta tai kumppanuus-
sopimus on allekirjoitettu tai luottamuselin on merkinnyt MRL 63 8:n mukaisen
kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi ellei muusta ole sovittu.
Taksaa ei sovelleta niihin kaavoihin, joiden osallistumis- ja arviointisuunnitel-
ma on hyvéaksytty ennen taksan voimaantuloa.

Aikaveloitusperusteiseen laskutukseen siirtyminen edellyttdd sopimuksen
solmimista kaavan valmistelutydsta kaupungin ja yksityisten maanomistajien
valilla. Kaupungissa on vireilla useita kaavan laatimisaloitteita, joiden pohjalta
kaavoitusta ei ole viela kaynnistetty (kaupunkisuunnittelu- ja ymparistdlauta-
kunta ei ole merkinnyt kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tiedoksi).
Myds naiden kaavan laatimisaloitteiden tekijoiden kanssa tulee solmia sopi-
mus kaavan valmistelutyosta ja uuden kaavoitustaksan soveltamisesta.

Kaupunkisuunnittelussa on valmius siirtya aikaveloitusperusteisten kaavoi-
tusmaksujen perimiseen. Kaupunkisuunnittelun suunnitteluyksikdssa on ollut
tuntiseuranta kaytéssa jo 1.1.2003 alkaen. Kaavoitusyksikké otti tuntiseuran-
nan kayttoon 1.5.2014. Viela on liian aikaista arvioida, mitkd ehdotetun kaa-
voitustaksan todelliset kustannusvaikutukset ovat. Kaavoitusprosessit ovat
kestoltaan pitkid, usein monelle kalenterivuodelle ajoittuvia, eika toistaiseksi
alle vuoden kesténeen tuntiseurannan perusteella pystyta viela arvioimaan
yksittaisten kaavojen valmisteluun kaytettyd kokonaistydaikaa ja -
kustannuksia.

Talousarvion 2015 liitteend hyvaksytyn Asemakaavoitusohjelman 2015-2018
ja Ymparistdtoimialan operatiivisen sopimuksen mukaan vuonna 2015 kayn-
nistetaan muutamia yksityisen maanomistajan aloitteesta laadittavia asema-
kaavanmuutoksia, jonka seurauksena uudistamisohjelmassa U1 asetettu net-
tovaikutustavoite, 85 000 euroa vuonna 2015, on mahdollista saavuttaa.

Liite 1 Asemakaavan ja asemakaavanmuutoksen laatimi-
sesta ja kasittelysta perittavat maksut

Oheismateriaali 1 Vertailu 10 suurimman kaupungin kaavoitustak-
soista (pl. Kuopio)

Oheismateriaali 2 Asemakaavan ja asemakaavanmuutoksen laatimi-
sesta ja kasittelysta perittavat maksut — muutokset
9.2.2015

Kaupunginhallituksen ehdotus

Paatos

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya liitteen 1 mukaiset asemakaavan laa-
timisesta ja kasittelysta perittavien maksujen perusteet.

Ehdotus hyvéaksyttiin.

Kokouksessa asiaa oli selvittdmassa kaavoituspaallikké Christina Hovi.
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Kv § 40
Liite 1 Asemakaavan ja asemakaavanmuutoksen laatimi-

Oheismateriaali 1

Oheismateriaali 2

Kaupunginhallituksen ehdotus

sesta ja kasittelysta perittavat maksut

Vertailu 10 suurimman kaupungin kaavoitustak-
soista (pl. Kuopio)

Asemakaavan ja asemakaavanmuutoksen laatimi-
sesta ja kasittelysta perittavat maksut — muutokset
9.2.2015

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya liitteen 1 mukaiset asemakaavan laa-
timisesta ja kasittelysta perittavien maksujen perusteet.

Paatos Ehdotus hyvaksyttiin.

Jakelu

noud Ympdristétoimiala, kaupunkisuunnittelu



