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1285-2015 (653)
Katedralskolanin teknisen peruskorjauksen hankekuvauksen hyvaksyminen
Tiivistelma:

Kaupunginvaltuustolle esitetdan Katedralskolanin teknisen peruskorjauksen hanke-
kuvauksen hyvaksymistd. Hanke toteutetaan kahdessa vaiheessa siten, etta ensim-
maisen vaiheen kustannukset 7,3 M€ seka arkeologiset kaivaukset katetaan talous-
arvioon 2015 varatusta maararahasta ja etta liikuntasalin osalta suunnitelma ja rahoi-
tus kasitellaan erikseen kustannusarvion valmistuttua.

Kh § 93
Va. tilajohtaja Tuomas Koskiniemi 18.2.2015:

Katedralskolanin peruskorjaus on hyvaksytty vuoden 2012 talousarvoissa to-
teutettavaksi vuosina 2012-2018. Hankeen kustannusarvio on talousarvion
2015 mukaan 7,72 M€. Hanke on luonteeltaan ns. tekninen peruskorjaus, ei-
ka siita ole aiemmin laadittu hankesuunnitelmaa.

Kaupunginvaltuuston 16.6.2014 hyvaksyman tilahankkeiden tarveselvitys- ja
hankesuunnitteluohjeen mukaan teknisista korjaustarpeista lahtevissa kun-
nossapitoluonteisissa ja peruskorjaushankkeissa ei laadita erillista tarveselvi-
tystéd vaan hankesuunnitelma tai hankekuvaus. Mikali kunnossapitotyo6t jakau-
tuvat samassa suhteessa useammalle vuodelle ja naiden yhteenlaskettu kor-
jauskustannus on vahintaan 1 miljoona euroa, Kiinteistotoimialan tilapalvelut
laativat kunnossapitotdiden kokonaisuudesta hankekuvauksen.

Katedralskolanin peruskorjaushankkeen kustannusarvion arvioidaan nouse-
van yhteensa noin 9,852 milj. euroon eli nousu on yli 5 % talousarviossa vah-
vistetusta. Tasta syysta Kiinteistoliikelaitoksen tilapalvelut on laatinut tar-
veselvitys- ja hankesuunnitteluohjeen mukaan hankekuvauksen Katedralsko-
lanin teknisiin tarpeisiin perustuvista korjauksista ja toimittanut sen strategi-
nen tilojen ohjaus —vastuualueelle.

Vanhalla Suurtorilla, kaupungin omistamalla tontilla, sijaitseva Katedralskola-
nin paarakennus on huoneistoalaltaan 2 930 m2 ja liikuntasalirakennus 350
m2. Kohteessa toimii ruotsinkielinen lukio, joka on parhaillaan vaistétiloissa
Topeliuksen koulussa odottamassa peruskorjauksen kaynnistymista. Oppilai-
ta on noin 250 ja opettajia 25. Lisaksi rakennuksessa on terveydenhuoltotilat
ja palvelukeittit sekéa nuorisotila (Zabadak), jonka sopimus irtisanottiin kesalla
2014. Hankekuvauksen mukaan lukio ei tarvitse rakennuksen kaikkia tiloja
vaan peruskorjauksen jalkeen tiloja vuokrataan myds Folkhalsanille (99,5
mz2).

Hankekuvauksen mukaan Katedralskolanin paarakennuksen vanhimmat osat
on rakennettu 1811 ja uusin osa 1954. Liikuntasalirakennus on rakennettu
1902. Viimeisin peruskorjaus on tehty 1970-luvulla ja tdssa yhteydessa paa-
rakennukseen tehtiin ns. mega —paalutus, pois lukien p&&porrashuone ja ns.
siipirakennus. Suurempia peruskorjauksia ei ole taman jalkeen tehty, vaan ai-
noastaan valttdmattomia kunnossapitotditd seuraavasti:
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- Vesikaton konesaumattu peltikatto on uusittu vuonna 2008.
- Julkisivun korjauksia ja maalauksia on tehty 1999.

Hankekuvauksen mukaan koulu on kokonaisvaltaisen peruskorjauksen tar-
peessa. Peruskorjauksessa uusitaan kaikki talotekniikka, kunnostetaan ja uu-
sitaan lattia-, seina- ja kattopinnat seka julkisivuihin tehdaan tarvittavat kun-
nostustoimenpiteet. Tassa yhteydessa on tarkoitus myos liikuntasalirakennus
peruskorjata taysin. Koulun piha-alue kunnostetaan ja valaistusta lisataan.
Rakennuksen energiatehokkuus paranee, kun tekniset jarjestelmat tehd&aan
nykypaivan vaatimusten mukaisesti (mm. ilmanvaihdon lammon talteenotto)
ja rakennuksen ylapohjan lammoneristysta parannetaan.

Peruskorjauksen kustannusarvio (Haahtela / hintataso: 81 /12.2014) on paa-
rakennuksen osalta 7.300.000 € (alv 0 %) ja likuntasalirakennuksen osalta
1.152.000 (alv 0 %). Kustannusarvio ei sisélla arkeologisten kaivausten kus-
tannusta ja liikuntasalirakennuksen perustuksia, jotka ovat arviolta yhteensa
noin 1 400 000 euroa. Nain ollen kustannusarvio on yhteensa 9 852 000 €
(alv 0 %).

Peruskorjaushankkeen toteuttamiseen on varattu Kiinteistoliikelaitoksen in-
vestointiohjelmassa vuosille 2012-2018 yhteenséa 7 720 000 euroa. Investoin-
tiohjelmassa oleva hankkeen rahoitus on tarkoitettu koulurakennuksen ja eril-
lisen liikkuntasalirakennuksen peruskorjaukseen. Tassa kustannusarviossa ei
ole huomioitu liikuntasalirakennuksen paalutusty6ta, joka on suunnitteluvai-
heessa osoittautunut tarpeelliseksi tehda.

Liikuntasalirakennus on ollut painumaseurannassa ja sen painumisen on ha-

vaittu viime vuosina nopeutuneen sekéd muuttuneen epéatasaiseksi (rakennus

painuu vinoon). Perustusten vahvistaminen on tehtava ennen varsinaisen pe-
ruskorjaustyon aloitusta, jotta uusia rakenteita ei jouduta myéhemmin purka-

maan tai tekemaan valiaikaisratkaisuja.

Peruskorjaus esitetaan tehtavan kahdessa vaiheessa siten, etté ensin korja-
taan paarakennus (6/2016 mennessa) ja taman jalkeen liikuntasalirakennus.
Liikuntarakennuksen korjauksen aikataulu voidaan maaritella vasta kevaan
2015 arkeologisten kaivausten jalkeen. Koulurakennuksen peruskorjauksen
urakassa voidaan saada kustannussaastoja, mikali liikuntasalia voidaan kayt-
taa toimisto- ja sosiaalitiloina korjaustoiden aikana.

Kiinteistoliikelaitos esittda, ettd ensimmaisessé vaiheessa kilpailutetaan ja to-
teutetaan vain koulurakennuksen urakat. Liikuntasalin urakat kilpailutetaan
my6hemmin arkeologisten kaivausten valmistuttua ja perustusten vahvistus-
suunnitelmien ja muiden rakennussuunnitelmien valmistuttua. Jalkimmaiselle
osalle tarvitaan rahoitus erikseen, silla talousarvioon varattu koko summa ku-
luu ensimmaisen vaiheen toteutukseen ja arkeologisten kaivausten toteutta-
miseen. Kustannusarvion laatiminen liikuntasalirakennuksen osalta on em.
syisté viela mahdotonta.

Liitteena olevassa hankekuvauksessa esitetdan hankkeesta kayttajalle aiheu-
tuvat kustannukset. Tehty vuokralaskelma siséltaa seka paarakennuksen, et-
ta likuntasalirakennuksen osuudet. Kustannukset jakautuvat seuraavasti:
laajuus nyk.vuokra uusi kompensaatio nousu
vuokra
nyk./uusi €/kk €/kk €/kk €/kk



Turun kaupunki

8 Kokouspvm Asia 3

Kaupunginhallitus 93 23.02.2015 12
Kaupunginvaltuusto 38 02.03.2015 14
SITO 3317/3 28 68 859,16 25 15
650 198,89 212,51 447,76
alivuokraus 1
635,78
HYTO 64 552,12 947,84 270,30 125,42
Keittio 52 845,45 1715,40 587,29 282,67

Kohteen nykyinen vuokrataso perustuu sisdisen vuokran periaatteista tehtyyn
paatokseen (KV 28.8.2006 § 154). Kohteen peruskorjauksen jalkeinen vuok-
rataso perustuu 1.1.2016 kaytt6on otettavaan sisaisen vuokran laskentame-
netelmaan (KV 28.4.2014 § 48). Vuokralaskelmasta ilmeneva vuokra-
tasomuutos aiheutuu osin toteutettavasta peruskorjauksesta ja osin sisdisen
vuokrajarjestelman muutoksesta. Jarjestelmémuutoksesta aiheutuva vuokra-
muutos kompensoidaan toimialalle.

Strateginen tilojen ohjaus —vastuualue pyysi lausuntoja liitteené olevasta han-
kekuvauksesta Kasvatus- ja opetuslautakunnalta, Sosiaali- ja terveyslauta-
kunnalta seka Kiinteistoliikelaitoksen johtokunnalta. Lausuntoja pyydettiin
13.2.2015 mennessa.

Lausunnosta tuli kayda ilmi, hyvaksyykd kayttajatoimiala osaltaan hankeku-
vauksen ja samalla sitoutuu hankkeen vuokrakustannusten maksamiseen.

Maaraaikaan mennessa lausunnon antoivat sosiaali- ja terveyslautakunta se-
ké Kiinteistoliikelaitoksen johtokunta. Sosiaali- ja terveyslautakunta hyvaksyi
omalta osaltaan hankekuvauksen ja sitoutuu vuokrakustannusten maksami-
seen.

Kiinteistoliikelaitoksella ei ollut huomautettavaa hankekuvaukseen. Johtokun-
ta totesi lausuntonaan, ettd se osaltaan hyvaksyy esitetyn Katedralskolanin
peruskorjauksen hankeselvityksen ja esittaa, ettéa hanke toteutetaan kahdes-
sa vaiheessa, ensin koulurakennus vuosina 2015-2016 ja liikuntasaliraken-
nus kun arkeologiset kaivuut ovat valmistuneet.

Kasvatus- ja opetuslautakunta kasitteli asian kokouksessaan 18.2.2015 ja hy-
vaksyi hankekuvauksen. Liséksi lautakunta totesi lausuntonaan, etté kun ra-
kennustdihin on jo ryhdytty, on lahinna teoreettista pohdintaa, vieddanko tyo
loppuun vai ei. Joka tapauksessa on perusteltua, ettd aloitettu tyd saatetaan
valmiiksi. Kiinteistotoimialalle on syyta painottaa, etta vuokranmaaraytymispe-
rusteet ja kompensaatiot ovat edelleen vuokralaiselle epaselvia.

Saatujen lausuntojen valossa strateginen tilojen ohjaus -vastuualue saattaa
hankekuvauksen kaupunginhallituksen hyvaksyttavaksi. Turun kaupungin si-
saisen vuokrauksen periaatteet on hyvaksytty Kaupunginvaltuustossa
28.4.2014. Vuokrien maéaraytymisté ja vuokramuutoksiin liittyvad kompensoin-
tia tullaan k&dymaan lapi toimialojen kanssa epaselvyyksien valttamiseksi.

Liite 1 Hankekuvaus
Oheismateriaali 1 Sosiaali- ja terveyslautakunta 10.2.2015 § 16
Oheismateriaali 2 Kiinteistoliikelaitoksen johtokunta 12.2.2015 § 77

Oheismateriaali 3 Kasvatus- ja opetuslautakunta 18.2.2015 § 30
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Kv § 38

Jakelu

Kaupunginhallituksen ehdotus

Paatos

Kaupunginvaltuusto paattaa,

etta liitteend 1 oleva hankekuvaus hyvaksytaan ja

ettd hanke toteutetaan kahdessa vaiheessa siten, etta ensimmaisen vaiheen
kustannukset 7,3 M€ seka arkeologiset kaivaukset katetaan talousarvioon
2015 varatusta maararahasta ja etta liikuntasalin osalta suunnitelma ja rahoi-
tus kasitellaan erikseen kustannusarvion valmistuttua.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Liite 1 Hankekuvaus

Oheismateriaali 1 Sosiaali- ja terveyslautakunta 10.2.2015 8§ 16
Oheismateriaali 2 Kiinteistoliikelaitoksen johtokunta 12.2.2015 § 77
Oheismateriaali 3 Kasvatus- ja opetuslautakunta 18.2.2015 § 30

Kaupunginhallituksen ehdotus

Paatos

Kaupunginvaltuusto paattaa,

etta liitteenad 1 oleva hankekuvaus hyvaksytéaan ja

ettd hanke toteutetaan kahdessa vaiheessa siten, ettd ensimmaisen vaiheen
kustannukset 7,3 M€ seka arkeologiset kaivaukset katetaan talousarvioon
2015 varatusta maararahasta ja etta likuntasalin osalta suunnitelma ja rahoi-
tus kasitelladn erikseen kustannusarvion valmistuttua.

Ehdotus hyvaksyttiin.

tied Kasvatus- ja opetuslautakunta

tied Kiinteistdliikelaitoksen johtokunta

tpv Kiinteistoliikelaitos

tied Konsernihallinto, strateginen tilojen ohjaus
tied Sosiaali- ja terveyslautakunta



