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POISTUVA KAAVA

Merkintdjen selite:

= = mmmm= = 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva, jota
- otsakkeessa mainittu kaavanmuutos koskee ja jolta
amm J aiemmat kaavamerkinnat ja -méaraykset poistuvat.
16/1973
17.08.1974

Poistuvan kaavan tunnus ja voimaantulopaiva.
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Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Korttelialueelle saa lisaksi sijoittaa paivakodin seka palveluasuntoja enintaan 20%
kerrosalasta. Autopaikat tulee sijoittaa rakenteellisena pihakannen alle.
Rakennuksen kaksi ylinta kerrosta tulee rakentaa alempia kerroksia pienempéana
siten, ettd kahden ylimman kerroksen eri porrashuoneisiin tukeutuvien
rakennusosien vélinen etaisyys toisistaan on oltava vahintdan kymmenen metria.

Tayden kerroksen vesikaton ylin sallittu korkeusasema on +41,10 ja ylimman
vajaan kerroksen vesikaton ylin sallittu korkeusasema on +47,10.

Tonttia ei saa aidata toista tonttia vasten.

Korttelialueella on sallittava yhteisjarjestelyt leikki-, oleskelu-, pysakainti-,
huolto- ja jatehuoltotiloille seké pelastusteiden ja hulevesien johtamisen
jarjestamiseen.

Tontin rajalle sijoittuville rakennusten julkisivuille saa sijoittaa ikkunoita.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Korttelialueelle saa liséksi sijoittaa palveluasuntoja enintdén 20% kerrosalasta.

Tayden kerroksen vesikaton ylin sallittu korkeusasema on +37,90 ja ylimman
vajaan kerroksen vesikaton ylin sallittu korkeusasema on +43,90.

Piha-alueen osat, joita ei kdytetd kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina, tulee
istuttaa.

Lahivirkistysalue.

Leikkipuisto.
Alueelle saa rakentaa 25 k-m2 varastorakennuksen.

Suojaviheralue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa asuinkerrosalan nelio-
metrimaaran ja toinen luku myymala- ja toimistotiloille varattavan
kerrosalan neliometrimaaran rakennuksen ensimmaisesséa kerroksessa.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Kadun tai pihakannen likimé&érainen korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimméan kohdan korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa lasten paivakodin. Rakennusalalle esitettya
rakennusoikeutta ei saa kayttdd muuhun kayttétarkoitukseen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Auton sailytyspaikan rakennusala.
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hule-100

Piha-alue.

Alueen osa, jolle tulee sijoittaa pihakansi. Pihakannen alle saa sallittua
kerrosalaa ylittden rakentaa yhteen tasoon pysakdintitiloja, polkupydrien
sailytystiloja, jatteenkerays-, varasto-, tekniikka- ja vaestonsuojatiloja.
Piha-alueelle tulee osoittaa leikki- ja oleskelualuetta ja se tulee istuttaa
soveltuvin osin ja suunnitella yhtendiseksi tonttijaosta riippumatta. Tontin
rajalla voi jattda palomuurin rakentamatta edellyttaen, ettd henkilé- ja
paloturvallisuudesta huolehditaan hyvaksyttavin jarjestelyin. Pihakannen tulee
kestaa pelastusteiden osalta raskaan pelastusajoneuvon paino.

Uloke, jolle saa rakentaa parvekkeita.

Uloke, jolle saa rakentaa parvekkeita. Ulokkeen alla ei sallita kantavia
rakenteita.

Uloke, jolle saa rakentaa parvekkeita. Ulokkeen alla ei sallita kantavia
rakenteita. Maanpinnan ja ulokkeen alapinnan vélilla on oltava vapaata tilaa
vahintaan 3,2 m.

Uloke, jolle saa rakentaa parvekkeita. Ulokkeen alla ei sallita kantavia
rakenteita. Maanpinnan ja ulokkeen alapinnan vélilla on oltava vapaata tilaa
vahintaan 4,8 m.

Rakennukseen jatettdva kulkuaukko, jonka vapaan leveyden on oltava
vahintaan 5 metria ja korkeuden 4.3 m.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Merkinnan osoittaman rakennusalan sivun puolella rakennuksen ulkoseinien,
ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristavyyden lilkkennemelua vastaan
tulee olla desibeleina (dBA) vahintdan merkinndssa naytetyn luvun suuruinen.

Katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Korttelialueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvo-
liittymaa.

Alueelle on rakennettava melueste. Merkinta osoittaa esteen likimaaraisen
sijainnin ja lukuarvo sen ylareunan likimaaraisen korkeusaseman.

Merkintd osoittaa sen rakennusalan sivun, jolla rakennuksen maantaso/
kellarikerrokseen tulee sijoittaa liike- tai toimistotiloja. Julkisivujen
pituudesta tulee vahintaan 50% olla ikkuna-alaa.

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa siten, etta
viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitustilavuuden tulee olla 1
m3 / 100 m2 vettd Idpaisematdntad pintaa kohden. Viivytyspainanteiden,
-altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja
niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Viivytysjarjestelmien viivytystilavuus ei saa
tayttymisestéan tyhjentya alle 0,5 tunnissa.

YLEISET MAARAYKSET
AL-1 ja AL-2 korttelialueilla:
Ensimmaiseen kerrokseen ei saa sijoittaa asuntoja.

Asuinrakennusten paéaasiallisena julkisivumateriaalina tulee olla parvekeosia
lukuun ottamatta poltettu tiili tai rappaus. Julkisivuissa ei saa olla ndkyvia
elementtisaumoja.

Korttelialueille saa sallittua rakennusoikeutta ylittden rakentaa:

- ensimmaiseen kerrokseen taloyhtion yhteiskayttdon tulevia varasto-,
palvelu-, vdestdnsuoja-, jatehuolto- ja muuntamotiloja seka autojen
sailytystiloja

- pyora- ja ulkoiluvalinevarastoja ja erillisia jate- ja kerailykatoksia

- ylimpaan vajaaseen kerrokseen taloyhtion yhteistiloja

Nama tilat ja yli 2560 mm:n ulkoseindn paksuudella mitattua kerrosalaa eivat

mitoita autopaikkoja eikd vaesténsuojatilaa.

Autopaikkoja on rakennettava:

- 1/100 asuinkerrosneliometria kohti

- 1/150 palveluasuntojen kerrosneliometria kohti
- 1/50 liike- ja toimistokerrosneliémetria kohti
- 1/125 paivakotikerrosneliometria kohti

Polkupyérapaikkoja on osoitettava kaksi kutakin asuntoa kohti, yksi kutakin 150
liilke- ja toimistokerrosneliometria kohti ja yksi kutakin kahvilan tai ravintolan
12 istumapaikkaa kohti. Vahintaan puolet polkupydrapaikoista tulee osoittaa
saalta suojattuun, lukittavaan tilaan, joka on helposti saavutettavissa.

Korttelialueille on osoitettava riittdvasti liikenteen melulta suojattua leikki- ja
oleskelualuetta.

Parvekkeiden &aneneristavyyden tulee tayttda valtioneuvoston paatoksen
993/1992 ohjearvo paivaaikaan 55 dB(A).

Rakennuslupavaiheessa on tehtava hulevesisuunnitelma, jossa esitetaan laskelma
tontilla muodostuvien hulevesien maarasta seka hulevesien hallintaan ja
viivytykseen kaytettavat menetelmat.

Tahan asemakaavakarttaan liittyy selostus, jossa on esitetty kaavan
lahtékohtiin ja tavoitteisiin liittyvat tiedot, kaavaratkaisun perustelut seka
kuvaus kaavasta ja sen vaikutuksista.

Asemakaavatunnus
T' ' R Kl l AB O Detaljplanebeteckning 4/2017
Diaarinumero
Diarienummer 4954-2016
Tyoénimi . Mittakaava
Arbetsnamn Fasaaninkatu Skala 1:1000
Osoite
Adress Kotkankatu 2
Asemakaavanmuutos koskee:
Kaupunginosa: 015 PAASKYVUORI SVALBERGA
Korttelit: 78 ja 80 78 och 80
Kadut: Fasaaninkatu Fasangatan
Kotkankatu Orngatan
Littoistentie (osa) Littoisvagen (del)
Satakielenkatu (osa) Naktergalsgatan (del)
Yleinen pysakdintialue: Fasaanin paikoitusalue Fasanens parkeringsomrade
Virkistysalueet: Fasaaninpuistikko Fasanskvaren
Hurttivuori (osa) Hurtigsberget (del)
Kirvisenpuisto Piplarksparken
Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:
Kaupunginosa: 015 PAASKYVUORI SVALBERGA
Korttelit: 78 ja 80 78 och 80
Kadut: Fasaaninkatu Fasangatan
Fasaaninkuja Fasangranden
Kirvisenkatu Piplarksgatan
Kotkankatu Orngatan
Satakielenkatu (osa) Naktergalsgatan (del)
Virkistysalueet: Hurttivuori (osa) Hurtigsberget (del)
Kirvisenpuisto Piplarksparken
Suojaviheralue: Fasaaninpuistikko Fasanskvéaren
Talla asemakaava-alueella laaditaan erilliset tonttijaot.
Kaavoituksen pohjakartta tédyttad asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.
Baskartan uppfyller de krav som stéllts pa detaljplanens baskarta.
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Fasangatan 4/2017
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader. | kvartersomradet far dessutom placeras ett

daghem och servicebostader som upptar hégst 20 % av vaningsytan.
Bilplatser ska placeras under gardsdacket.

Byggnadens tva 6versta vaningar ska vara mindre an de lagre vaningarna sa att avstandet mellan bygg-
nadsdelarna som stoder sig mot de tva Gversta vaningarnas trapphus ar minst tio meter.

Det hogsta tillatna hojdlaget for yttertaket i en fullstor vaning ar +41,10 och det hogsta tillatna hojdlaget
for yttertaket i den Gversta mindre vaningen ar +47,10.

Tomten far inte ingardas mot andra tomter.

| kvartersomradet ska tilldtas gemensamma arrangemang for lokaler for lek, vistelse, parkering, under-
hall och sophantering samt arrangemang for raddningsvagar och avledning av dagvatten.

Fonster far placeras pa byggnadernas fasader vid tomtgransen.

Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader. | kvartersomradet far dessutom placeras
servicebostader som upptar hogst 20 % av vaningsytan.

Det hdgsta tillatna hojdlaget for yttertaket i en fullstor vaning &r +37,90 och det hogsta tillatna hojdlaget
for yttertaket i den Gversta mindre vaningen ar +43,90.

Delar av gardsomradet som inte anvands som gangvagar eller lek- och vistelseomraden ska planteras.

h L3

Omrade for narrekreation.

ALOK

Lekpark.
| omradet far en lagerbyggnad om 25 v-m2 byggas.

Skyddsgronomrade.

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.



Grans for delomrade.

15
Stadsdelsnummer.

PAAS
Namn pa stadsdel.

78
Kvartersnummer.

Fasaanin
Namn pa omrade.

570
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

1170+m180
Talserie dar det forsta talet anger den tillatna bostadsvaningsytan i kvadratmeter och det andra talet den
vaningsyta i kvadratmeter som reserverats for affars- och kontorslokaler i byggnadens forsta vaning.

\
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

+27.10
Gatans eller gardsdackets ungefarliga hojdlage.

r +34.0 _I

[
Hogsta hojdlage for byggnadens yttertak.

o ~
I —d
Byggnadsyta.
R -
L

Byggnadsyta dar daghem far placeras. Byggratten som anvisats pa byggnadsytan far inte anvandas for
annat anvandningsandamal.

T

Gardsomrade.
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Del av omrade dér ett gardsdack ska placeras. Under gardsdacket far byggas i ett plan parkeringsutrym-
men, férvaringsrum for cyklar, avfallsinsamlings-, lager- och teknikutrymmen och skyddsrum utéver den
tilldtna vaningsytan. P& gardsomradet ska anvisas lek- och vistelseomrade som ska planteras i tillamp-
liga delar och vara enhetligt oberoende av tomtindelningen. Vid tomtgransen kan man lamna brandmu-
ren obyggd forutsatt att person- och brandsakerhet sakerstalls genom godtagbara arrangemang. Gards-
dacket ska for raddningsvagarnas del klara av att béra tyngden av ett tungt raddningsfordon.
e
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Utsprang dar man far bygga balkonger.

_._UTE._.!_
lL—.—.

Utsprang dar man far bygga balkonger. Under utspranget tillats inga barande konstruktioner.

Utsprang dar man far bygga balkonger. Under utspranget tillats inga barande konstruktioner.
Den fria hojden mellan markytan och utsprangets nedre yta ska vara minst 3,2 m.

Utsprang dar man far bygga balkonger. Under utspranget tillats inga barande konstruktioner.
Den fria hojden mellan markytan och utsprangets nedre yta ska vara minst 4,8 m.

LKL
N Pt |

Genomfartséppning i byggnad vars fria bredd ska vara minst 5 meter och héjd 4,3 meter.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

T
bovsanananael

Pa den sida av byggnadsytan som beteckningen anger ska ljudisoleringen mot trafikbuller fér byggna-
dens yttervaggar, fonster och andra konstruktioner vara atminstone sa manga decibel (dBA) som anges i
beteckningen.

Gata.

(T

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik.

e

Del av kvartersomradets grans dar in- och utfart ar forbjuden.
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Omradet skall forses med bullerskydd. Beteckningen anger skyddets ungeféarliga placering och talvardet
det ungefarliga hojdlaget for dess 6vre kant.

o

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar afféars- eller kontorslokaler skall placeras i byggna-
dens markniva/kallarvaning.
Minst 50 % av fasadlangden ska besta av fonsteryta.

hule-100

Dagvattnet frdn ogenomtrangliga ytor ska fordréjas i omradet i fordréjningssankor, -bassanger eller -ma-
gasin med en sammanlagd kapacitet pa 1 m3 per 100 m2 ogenomtranglig yta.

Dessa fordrojningssankor, -bassénger eller -magasin ska tommas 12 timmar efter att de fyllts och de
skall ha planerat braddavlopp.

D& fordrojningssystemet har fyllts till sin maximala kapacitet, far det inte tommas pa mindre @n en halv
timme.

ALLMANNA BESTAMMELSER
| kvartersomradena AL-1 och AL-2:

Bostader far inte placeras i forsta vaningen.
Bostadshusens fasader ska i huvudsak besta av brant tegel eller rappning, med undantag av balkong-
erna. Fasaderna far inte ha synliga elementfogar.

| kvartersomradet far byggas foljande utéver den tillatna byggratten:

- iforsta vaningen gemensamma lager-, service-, avfallshanterings- och transformatorutrymmen samt
skyddsrum och férvaringsplatser for bilar

- cykelforrad, forrdd for utomhusredskap och separata sopskjul

- husbolagets gemensamma lokaler i den 6versta mindre vaningen

Dessa lokaler och vaningsytan med en 250 mm tjock yttervagg dimensionerar varken antalet bilplatser
eller skyddsrummet.

Antal bilplatser som ska byggas:

- 1/100 per bostadskvadratmeter

- 1/150 per kvadratmeter vaningsyta for servicebostader

- 1/50 per kvadratmeter vaningsyta for affars- och kontorslokaler
- 1/125 kvadratmeter vaningsyta for daghem

Cykelplatser ska anvisas 2 per varje bostad, 1 per varje 150 kvadratmeter vaningsyta for affars- och kon-
torslokaler och 1 per varje 12 sittplatser pa ett kafé eller en restaurang. Minst halften av cykelplatserna
ska anvisas ett vaderskyddat, lasbart och latt tillgangligt utrymme.

| kvartersomradet ska anvisas tillrackligt med omraden for lek och vistelse som skyddas mot trafikbuller.

Ljudisoleringen for balkonger ska uppfylla riktvardet for bullernivan dagtid 55 dB(A) enligt statsradets be-
slut 993/1992.

| bygglovsskedet ska en dagvattenplan utarbetas som presenterar en kalkyl 6ver dagvattenméngderna
som bildas pa tomten samt metoderna for hantering och férdrojning av dagvatten.

Till denna detaljplanekarta hor en beskrivning dar uppgifter om planens utgangspunkter och mal, moti-
veringar till planlésningen samt en beskrivning av detaljplanen och dess verkningar ingar.



