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Kakskerran Kalliolan ranta-asemakaavoituksen tavoitteena on osoittaa
alueelle uutta loma-asumista seka maatilojen talouskeskusten rakennuspaik-
koja. Rakennuspaikat on tarkoitus suunnitella luonnonymparisté6n, perinne-
maisemaan ja maastoon sopiviksi.

Mitoitus

Ranta-asemakaavan loma-asutuksen mitoitusta ei voida johtaa osayleiskaa-
vasta, joten tassa tarkastellaan ranta-asemakaavaluonnoksen mitoituksen
perusteluja. Mitoitus on laadittu kantatila/ematilaselvityksen perusteella, ajan-
kohtana 1.7.1959, jolloin rakennuslaki on tullut voimaan.

Ranta-asemakaava koskee tiloja Kalliolan Nedergard 1:26 (osa), Kalliolan Yli-
talo 1:33 (osa), Haavistonranta 1:567 ja Haavisto 1:568 (0sa).

Rantaviivan pituuteen perustuva mitoitus ja mittaustapa on Varsinais-Suo-
messa yleisesti kaytetty. Tama poikkeaa kuitenkin oikeuskaytannoissa kay-
tossa olevasta Eteld-Savon seutukaavaliiton (1981) mallista. Siin& alle 50 m
leveisiin niemiin, kannaksiin ja saariin ei voi rakentaa, joten niiden rantaa ei
lasketa lainkaan. Kerroin = 0.
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Kaavoitettavan alueen lahialueiden toteutunut mitoitus on yleisesti suurempi
kuin 10 lay/km. Yhdenvertaisuusperiaatteen perusteella kaavassa on kaytetty
mitoituslukuna 10 lay/km.

Laaditun ematilatarkastelun perusteella Kalliolan Nedergard 853-439-1-26
(rek. 19.1.1959) on ns. ematila. Kiinteistolla on rakennusoikeutta mitoitusran-
taviivan perusteella noin 1,6 loma-asunto-yksikkoa (lay).
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1:26 Kalliolan Nedergard

Kiinteiston Kalliolan Ylitalo 853-439-1-33 (rek. 27.7.1961) ematila on Kalliolan
Ylitalo 853-439-1-31 (rek. 19.1.1959). Ematilalla on rakennusoikeutta mitoi-
tusrantaviivan perusteella yhteensé noin 4,1 lay.

1:33 Kalliolan Ylitalo
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Kalliolan Ylitalon mitoitukseen on sisallytetty Joutsensaari 1:32, se on alle 50
m leved niemi, joten sen rantaa ei voida laskea lainkaan. Kerroin = 0.

Liséksi silla sijaitsee jo kaksi lomarakennusta. Rantaviivan mitattu pituus tulee
viela tarkistaa.

Kiinteistdjen Haavisto 853-407-1-568 (rek. 7.1.1993) ja Haavistonranta 853-
407-1-567 (rek. 7.1.1993) emaétila on laaditun selvityksen perusteella Haavisto
853-407-1-303 (rek. 24.1.1961). Kiinteistosta Brinkala 853-407-1-296 (rek.
30.11.1959) on myyty 29.4.1959 maaraala, josta on muodostettu kiinteistd
Haavisto 853-407-1-303. Maaraala on rekisterdity tilaksi vasta 24.1.1961,
mutta koska kyseinen méaérdalan kauppa on tehty ennen ematilatarkastelussa



kaytettavaa tilajakotilannetta eli ennen 1.7.1959, kiinteisté 853-407-1-303 on
ns. ematila. Emaétilalla on rakennusoikeutta mitoitusrantaviivan perusteella
noin 1,6 lay.

Kaava-alueen kiinteistéjen yhteenlasketuksi mitoitusrantaviivaksi on laskettu
noin 625 metria.

1:568 Haavisto

Aikaisemmin alueella tapahtuneeseen lomarakentamiseen verrattuna mitoi-
tuksessa kaytettyd rakentamistehokkuutta 10 loma-asuntoyksikkéa/km voi-
daan pitaa kohtuullisena, vaikkakin ELY-keskus pitda sitéd suurena. Sen sijaan
ei-omarantaisten rakennuspaikkojen kertoimena on kaytetty lukua 3, mika
poikkeaa yleisesta linjasta; monesti kertoimena on kaytetty 2 tai 1,5 ja silloin-
kin ovat kyseessé olleet ns. yhteisrantaiset loma-asunnot, kun kasilla ole-
vassa luonnoksessa yhteisrantaa tai yhteiskayttaluetta ei ole maaritelty. Ker-
rointa 3 on kaytetty lomakylamaisten ratkaisujen mitoituksessa.

Lisaksi rantaviivamitoitukseen kuulumattomiksi (rannan vaikutuspiirin ulko-
puolelle”) on esitetty nelja yksikkoa.

Loma-asuntojen korttelialueen RA-1 rakennusoikeuden maadrittely on saman-
suuntainen kuin osayleiskaavatydssa on suunniteltu. Sama patee AM-kortteli-
alueisiin.

Ranta-asemakaavaluonnoksen korttelialueet AM ovat kuitenkin pinta-alaltaan
hyvin laajoja, samoin rakennusalat ovat niin laajoja, etta rakennusten sijoittelu
voi johtaa hyvin hajanaiseen sijoitteluun verrattuna esim. Kalliolan talouskes-

kukseen.

Loma-asutuksen kaavoittamisen alueelle tulisi tukeutua rantaan ja sen kaytta-
miseen virkistykseen. Taten ei-omarantaisille loma-asunnoille olisi osoitettava
yhteiskayttdinen ranta-alue kaava-alueen sisaista tarvetta varten.

Luonnonymparisto

Luontoselvitys

Kaava-alueelta on tehty kevaan ja kesan 2017 aikana luontoselvitys. Selvityk-
sessé tarkastelun kohteina olivat linnusto, vitasammakko, liito-orava, lepakot,
putkilokasvit ja luontotyypit. Luontoselvityksessa kohdekuvauksiin liittyvien
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karttaliitteiden ja niiden luontotyyppikuvioiden esitystapa (numerointi puuttuu
tekstiosuudesta) on vaikeaselkoinen ja edellyttda paikallistuntemusta seka
erillista karttatulkintaa. Luontoselvitysté tulisi télta osin selkeyttaa. Aineiston
tulee olla myds paikkatietomuodossa kaavoituksesta vastaavan viranomaisen
kaytossa.

Kartta 2: Selvitysalueen kuvioiden sijainnit _
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Kuvioiden numerointi on raportin numeroinnin mukainen.

Kaava-alueelta laaditaan viela kaavatydn aikana tarkempi selvitys alueen
hyonteislajistosta. Lisaselvitys on tarpeellinen koska kaavakohteella on run-
saasti pientareita ja kallioketoja, joihin Kakskerran alueella on sitoutunut
elinymparistdvaatimuksiltaan uhanalaisia hyonteislajeja. Hyonteisselvityksen
tekeminen edellyttda erityisasiantuntemusta ja perehtyneisyytta lajistoon.

Kaavaluonnoksessa on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta arvok-
kaina kohteina kaksi lehtometsakohdetta (luo-1) ja viitasammakoiden lisdanty-
mis- ja levahdyspaikka (luo-2). Lisaantymis- ja levahdyspaikka on puutteelli-
sesti rajattu vain ojauomaa kasittavaksi vailla muuta elinymparistéa. Luonto-
selvityksessakin todetaan, etta vitasammakoiden havainnointi suoritettiin var-
sin my6haan kevaalla, jolloin aktiivinen kutuaika oli jo mennyt ohi. Todenna-
koisesti viitasammakoiden elinymparist6d on huomattavasti laajemmalla alu-
eella Kalliolanlahdella. Tama tulee ottaa huomioon kaavaa ja selvitystarpeita



tarkistettaessa. Kaavaluonnoksessa esitetty ranta-alueen muuttaminen vesi-
alueeksi ei todennéakdisesti hyvin suunniteltuna ja lajin elinymparistévaatimuk-
set huomioon ottamalla heikenna viitasammakoiden menestymista alueella.
Viitasammakon elinympéristo on luontodirektiivin suojelun piirissa ja muok-
kaaminen edellyttaa ELY-keskuksen hyvaksymaa suunnitelmaa. Alueella si-
jaitsevan pumppaamon mahdollinen lakkauttaminen kasitellddn maanomista-
jan ja Turun kaupungin valisend sopimusasiana.

09LSKEZ

% =

/ I ;
A AK _‘_ﬁ /}M\\ \7 ‘
Ote kaavakartasta. Kakskerran Kalllolan ranta asemakaavaluonnos
12.3.2018

——————— Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue, jolla sijaitsee metsalain
luo-1 - mukainen erityisen tarkea elinympéristd, lehto. Aluetta ei saa muuttaa niin, ettd luontotyypin
L. _. J ominaispiirteiden séilyminen alueella vaarantuu.
''''''' Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue. Alueella sijaitsee
|luo-2 - luonnonsuojelulain 49 §:n perusteella suojeltu vitasammakon lisdéntymis- ja
Lo _. J levdhdyspaikka, jonka havittdminen ja heikentdminen on kielletty.

Maatilojen talouskeskusten korttelialueet

Maatilojen talouskeskusten korttelialue.

AM—1 Alueen rakennuspaikalle saa rakentaa asuinrakennuksen seka yksikerroksisia alueen
kayttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
rakennuspaikalla saa olla enintadn 500 m2. Asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintédan
300 m2 ja talousrakennusten yhteensa enintdan 200 m2. Asemakaavassa suojellun
rakennuksen kerrosala sisaltyy kokonaisrakennusoikeuteen.

Maatilojen talouskeskusten korttelialue.

AM-Z Alueen rakennuspaikalle saa rakentaa kaksi asuinrakennusta seka yksikerroksisia alueen
kayltotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlasketiu kerrosala
rakennuspaikalla saa olla enintd&n 600 m2. Asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintédan
300 m2 ja talousrakennusten yhteensa enintdan 300 m2. Asemakaavassa suojeltujen
rakennusten kerrosalat sisdltyvat kokonaisrakennusoikeuteen.

Maatilojen talouskeskusten korttelialue.

AM-S Alueen rakennuspaikalle saa rakentaa asuinrakennuksen seka yksikerroksisia alueen
kayttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
rakennuspaikalla saa olla enintdan 500 m2. Asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintaan
300 m2 ja talousrakennusten yhteensa enintdan 200 m2.




Kaava-alueelta on osoitettu rakennusaloiksi monia peltoihin rajautuvia méaen-
kumpareita, joilla sijaitsee kallioketoymparistdja. Kalliokedot edustavat uhan-
alaista luontotyyppid, joiden sailyttamisella on merkittdva painoarvo. Luonto-
selvityksessa ei ole tehty selkoa alueen kallioketojen merkityksesta. Nailta
osin kaavaluonnosta tulee tarkistaa.
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