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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavanmuutos koskee:

Kaupunginosa: 071 POHJOLA
Kortteli: 28

Kortteli: 29

Tontti: 8

Kadut: Junakatu (osa)

Kdydenpunojankatu (0sa)

Pietari Valdin kuja
Liikennealueet: Turun ratapiha (o0sa)

nimeton rautatiealue (osa)

Asemakaavanmuutoksella muodostuu:

Kaupunginosa: 071 POHJOLA
Kortteli: 29
Kadut: Junakatu (osa)

Kdydenpunojankatu (osa)
Pietarin Valdin kuja
Liikennealue: Turun ratapiha (o0sa)

NORRSTAN

28

29

8

Téaggatan (del)
Hampspinnaregatan (del)
Peder Walds grand

Abo bangéard (del)

jarnvagsomrade utan namn (del)

NORRSTAN

29

Taggatan (del)
Hampspinnaregatan (del)
Peder Walds grand

Abo bangérd (del)

Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytaan sitovat tonttijaot/tonttijaonmuutokset:

KAUPUNGINOSA korttelinumerot-tonttinumerot

Uudet korttelinumerot:



Asemakaavanmuutos on laadittu:

Kaupunkiymparistétoimiala, kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaavoitus
Puolalankatu 5, 20100 Turku, puh. (02) 2624 300.
Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Nella Karhulahti (etunimi.sukunimi@turku.fi)

Kaavaa laativa konsultti:

FCG Arkkitehdit/FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi

Arja Sippola, arkkitehti SAFA, YKS-256
Risto Ala-aho, arkkitehti
(etunimi.sukunimi@fcg.fi)



1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavanmuutos laaditaan Pohjolan kaupunginosaan rautatiealueelle, kortteliin 28,
korttelin 29 tontille 8 seka Kdydenpunojankadun katualueelle. Suunnittelualueen rajaus on
esitetty alla olevassa kartassa.
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Kuva 1. Asemakaavamuutos laaditaan kartassa punalsella rajauksella osoitetulle alueelle.

1.3 Kaavan tarkoitus

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa monipuolisen elamys- ja tapahtuma-
keskittyman, siihen liittyvien toimintojen ja niiden edellyttdmien liikennejarjestelyjen toteut-
taminen sekéa korkeatasoisen asuinrakentamisen lisaéaminen laajentuvalla keskusta-alu-
eella.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) 22.1.2018, muutettu
6.4.2018

2. Asemakaavakartta 13.4.2018

1.5 Luettelo taustaselvitykset ja lahdemateriaalista

- Konepajan alueen luontokartoitus (Luonto- ja ymparistbtutkimus Envibio Oy, 2004).

- Turun korkean rakentamisen selvitys (Turun kaupungin ympéristétoimialan kaupunki-
suunnittelu, 2017).



- Ympaéristoministerion paatos 2/562/96: 9.12.1998 valtakunnallisesti merkittavien asema-
alueiden suojelusta.

- Sopimus menettelytavoista valtakunnallisesti merkittavien rautatieasema-alueiden sailyt-
tamiseksi ja suojelemiseksi (Museovirasto 6.9.2004).

- Turun ratapihan turvallisuustilanneselvitys ratapiha-alueen osayleiskaavan alueella.
(Gaia Consulting Oy, 15.10.2007).

- Turun jarjestelyratapihan turvallisuusselvitys (Liikennevirasto 25.11.2010).
- KERTTU-hanke: Turun ratapiha pilottikohteena (Gaia Consulting Oy, 13.5.2009).

- Turvallisuussuunnitelma Turun ratapihan konepaja-alueesta. Loppuraportti. (Gaia Con-
sulting Oy, 23.11.2009).

- Turun ratapihan VAK-riskitaso ja VR:n Turun konepaja-alueen asemakaava ja asema-
kaavanmuutosehdotus (Gaia Consulting Oy, 10.12.2013)

- VAK-kuljetuskeskittyméat osana turvallista yhteiskuntaa — maankayton suunnittelu ja yh-
teinen riskienhallinta. KERTTU-hankkeen loppuraportti. LVM 24/2009.
[http:/imww.Ilvm.filweb/fi/julkaisu/-/view/905207]

- Asemakaavoituksen meluselvitys, Konepaja-alue, Turku (Promethor Oy, 1.6.2007) ja
selvityksen tdydennys (Promethor Oy, 17.4.2008).

- Osayleis- ja asemakaavan meluselvitys Pohjolan alueella (Promethor Oy, 2008).

- Luontoselvitys VR:n Turun ratapiha-alueella (Luonto- ja ymparistétutkimus Envibio Oy,
2014).

- Raide- ja katuliikenteen aiheuttaman tarindn mittaus. Kohde: VR Konepajan kaava-alue,
Turku (Promethor Oy, 16.5.2007).

- Valtion rautatiet, Turun rata-alue. Selvitys Turun ratapiha-alueen maaperén ja pohjave-
den laadusta (Insin66ritoimisto Paavo Ristola Oy 5.11.1991).

- Maaperan pilaantuneisuuden selvitys. Turun konepaja. Kéydenpunojankatu 14, Turku.
(Suomen IP-Tekniikka Oy 23.1.2004).

- Kunnostussuunnitelma — Entinen VR:n Turun konepaja-alue (Golder Associates Oy,
22.5.2006).

- Turun keskustan kaupunkikuva (Turun kaupungin ymparistdalan kaupunkisuunnittelu,
2017).

- Ratapiha-alueen osayleiskaavaehdotuksen (25/2005) selostus (Turun kaupunki,
19.6.20009).

- Turun kaupunkiseudun rakennemalli 2035. Loppuraportti (P6yry, 2012).

- Turun ratapiha-alueen asemakaavan alustava hulevesiselvitys (FCG Suunnittelu ja tek-
niikka Oy, 2018)

- Turun ratapihan asemakaavan kaupunkikuvaselvitys (FCG Arkkitehdit/FCG Suunnittelu
ja tekniikka Oy, 2018)

- Liilkennemuistio, Turun Elamyskeskus (Trafix Oy, 2018)
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Yksityinen kehittajaryhma (Turun Ratapihan Kehitys Oy) on tehnyt yhdessa kiinteiston
omistajan VR-Yhtyma Oy:n kanssa aloitteen Turku Ratapiha -tydnimella kulkevasta hank-
keesta. Kaupunki ja aloitteentekijat ovat solmineet kumppanuussopimuksen alueen kehit-
tamisesta ja kaavoittamisesta. Sopimus on hyvéaksytty kaupunginhallituksessa 20.11.2017
§ 501.

Alueen kaavoitus kaynnistettiin vuoden 2018 alussa. Kaavoituksen vireille tulosta ilmoitet-
tiin kaavoituskatsauksessa 16.2.2018. Kaavan lahtokohtia ja tavoitteita esitettiin yleisoti-
laisuudessa 12.2.2018. Aloituskokous jarjestettiin 13.2.2018.

Osallisilta pyydettiin mielipiteet 22.1.2018 paivatysta osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta 16.3.2018 mennessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta annettiin viisi kirjallista mielipidetta sen nahtavilla-
oloaikana, jonka jalkeen saatiin viela kolme mielipidetta.

Kaavaluonnoksen laatimisessa on hyddynnetty Turun ratapiha-alueen osayleiskaavan ja
VR:n konepaja-alueen asemakaavan yhteydessa laadittuja selvityksid. Kaavaluonnosta
varten on laadittu alustava hulevesiselvitys ja kaupunkikuvallinen selvitys korkean raken-
tamisen vaikutuksista maisemakuvaan ja kaupunkirakenteeseen.

Kaavatytn edetessa selvityksia taydennetdan ja laaditaan lisselvityksia.

Kaavaluonnosta on valmisteltu kéytyjen neuvottelujen ja annetun palautteen pohjalta.

2.2 Asemakaava

Asemakaavanmuutoksessa suunnittelualue on osoitettu liilke- ja toimistorakennusten kort-
telialueiksi seka katu- ja liikennealueiksi. Kdydenpunojankadun ja ratapihan valiselle alu-
eelle on muodostettu liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K-1). Alueella sailyvalle
rautatietoiminnalle on osoitettu rautatiealue (LR-1). Rautatiealueen ja Ratapihankadun
valiin jaédva alue on osoitettu liikke- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K-2).

Koko alueelle on osoitettu rakennusoikeutta noin 196 600 k-m?. Rakennusoikeus on uu-
disrakennusoikeutta.

Kaava-alueella on viisi suojeltua rakennusta, joiden yhteenlaskettu pinta-ala on noin
5 000 m?.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alueen toteuttamista ohjaavat kaavamaaraykset tarkentuvat ehdotusvaiheen aikana alu-
eesta jarjestetyn suunnittelukilpailun jalkeen.

Alueen toteuttaminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistoteknisen ja teknisen huollon valmiu-
den sallimassa aikataulussa.



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee keskeisella paikalla aivan Turun ruutukaavakeskustan tuntu-
massa. Alue on pé&osin ratapiha-aluetta seka VR:n konepajatoiminnalta vapautuvaa va-
rikko- ja konepaja-aluetta. Suunnittelualueeseen kuuluu myés Pietari Valdin kuja, Juna-
katu sekd osa Kdydenpunojankadun katualueesta.

Suunnittelualueella sijaitsee eri-ikaisia rautatietoimintaan liittyvia varikko- ja huoltoraken-
nuksia, osa junien lahtélaitureista, autonlastauslaiturit, ratapihan ylittava Humalistonsilta
seké Ratapihankadun varrella sijaitseva ns. sdhkétalo.

Suuri osa alueesta kuuluu Turun rautatieymparistot -nimiseen valtakunnallisesti arvokkaa-
seen rakennettuun kulttuuriymparistéon. Osa alueen rakennuksista on suojeltu.

Kdydenpunojankatu on osa kaupungin keskustaa kiertdvaa paékatuverkostoa.

Suunnittelualueen pinta-ala on 13,2 ha. VR-Yhtyma Oy omistaa alueen luoteis- ja kaak-

koisosan alueet, Liikennevirasto omistaa keskella olevan raide- ja laiturialueen, KOy Tu-
run Pajakatu omistaa korttelin 29 tontin 8 Logomon lansipuolella ja kaupunki omistaa ka-
tualueet.

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on osa Puolalanpuistosta Kakolaan ulottuvan ja Juhannuskukkulan kallio-
selanteiden valiin jadvaa laaksoa. Alue on suurelta osin puutonta ratapiha- ja varikkoalu-
etta. Kéydenpunojankadun varrella on istutettu puurivi ja Humalistonsillan vieressa on
Asema-aukion puistikkoon kuuluvia jalopuita. Muutoin alueen kasvillisuus on vahaista.

Suunnittelualue on paaosin tasaista ratapiha-aluetta, jonka korkeusasema sijoittuu noin
10 metria meren pinnan ylapuolelle (mpy). Alueen maasto nousee kohti pohjoista noin 18
mpy tasolle.

Maapera

Suunnittelualueen luoteisosalla esiintyy avokalliota tai kallio on ohuen moreenikerroksen
peittama. Kallion pinta viettdd kaakkoon ja samalla maaperd muuttuu saveksi. Savikerrok-
sen paksuus kasvaa Kdydenpunojankadulta kohti lantta. Ratapihankadun kohdalla savi-
kerroksen paksuus on 15-25 metria.
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Kuva 2. Maastonmuodot suunnittelualueen ympéris
taisella viivalla.

Pohjavesi

Suunnittelualue ei sijaitse luokitetulla pohjavesialueella. L&hin pohjavesialue sijaitsee noin
3 km:n paassa koillisessa.

Pohjavetta esiintyy saven alapuolisissa moreenikerroksissa todennéakoisesti paineelli-
sena. Veturitallin ympéaristdssa pohjaveden pinta on sijainnut noin 4-5 metrin syvyydessa
ja Ratapihankadun kohdalla noin 1-2 metrin syvyydessa. Pohjaveden on arvioitu kulkeutu-
van Kaunen kulman alueella eteldén, veturitallin alueella etelaan ja lounaaseen ja kone-
paja-alueella kaakkoon.

Orsivesi

Konepajan alueen maaperan pilaantuneisuusselvityksen (2004) mukaan orsivetta oli mo-
nessa naytepisteessa hyvin niukasti tai pisteet olivat kuivia. Orsiveden pinnan taso vaih-
teli valilla +8,33...+8,65 metria meren pinnan ylapuolella.

Orsivesien on arvioitu virtaavan ratapihalla osin koilliseen ja osin lounaaseen. Kellareiden
kuivatuspumppaukset ja alueen viemari- ja putkikaivannot saatelevat orsivesien virtausta
konepajan alueella.

Hulevesi

Suunnittelualue on paéosin ratapiha-aluetta, jossa osa hulevesista imeytyy maahan ja
osa kulkeutuu hulevesivieméareihin. Maapera on paaosin kalliota tai savea. Maaperéan
imeytyskyky ja hulevesiverkoston kapasiteetti ovat kuitenkin rajattuja.

Suunnitellun maankayton kannalta alueen lapaisemattomyys tulee kasvamaan merkitta-
vasti. Suuri osa alueesta tulee olemaan katto- tai kansirakennetta, jolloin avoin viivytys-
menetelma voi olla vaikea toteuttaa.
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Luontokartoitus

VR:n Turun ratapiha-alueen luontoselvitys on tehty osana ratapihan osayleiskaavatyota
(Luonto- ja ymparistotutkimus Envibio Oy, 2004). Kartoituksen mukaan alueella ei sijaitse
luonnonsuojelulain mukaisia luontotyyppejd, metséalain erityisen tarkeitéa elinymparistoja
eika vesilain suojelemia pienvesia. Alueella sijaitsi viisi keto- ja niittykuviota, joiden kasvi-
lajistoa voitiin pitédd edustavana. Suurin osa naista kuvioista jaa rakenteilla olevan Fabrii-
kin asuinalueen alle.

Kdydenpunojankadun varrella Humalistonsillan koillispuolella sijaitsee pienialainen, mutta
lajistoltaan edustava kallioketo- ja niittykuvio, jonka kallioleikkausten hyllyilla ja kallioilla on
sdilynyt matalakasvuisia kuivia ketolaikkuja. Luontoselvityksen mukaan olisi toivottavaa,
etta kuvio voitaisi sailyttaa nykyisenkaltaisena.

Kdydenpunojankadun varren lehmusrivistdn etelapuolella kasvoi muutamia tuppaita Ju-
hannuskukkulalta paikalle levinneitd kaarmeenpistoyrttid, joka on harvinainen Turussa,
mutta tavallinen lounaissaaristossa.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Valtaosa suunnittelualueesta kuuluu Turun rautatieymparistot -nimiseen valtakunnallisesti
merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistdon. Ratapihan pohjoispuolella sijaitsevalla
laajalla varikko- ja konepaja-alueella sijaitsee eri ikdisia rautatietoimintaan liittyvid varikko-
ja huoltorakennuksia.

O e
G ///// /////}%.//, A

Kuva 3. Suunnittelualueella ja sen lahistolla sijaitsevat valtakunnallisesti merkittavat rakennetut
kulttuuriymparistot. Kaava-alueen rajaus on esitetty punaisella katkoviivalla.
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Suojellut rakennukset

Veturitalli k&A&ntopoytineen

Veturitallin vanhin osa periytyy 1870-luvulta, jolloin talliin rakennettiin 9 pilttuuta. Tallia on
laajennettu ja muutettu useaan kertaan. Ensimmainen laajennus tehtiin jo vuonnal898,
jolloin tallia laajennettiin kuudella pilttuulla ja vuonna 1901 neljalla pilttuulla. Tallia on edel-
leen laajennettu useassa osassa 1920- ja 1930-luvuilla.

Veturitalliin olennaisena osana kuuluva k&antbpoyta raiteineen on osoitettu asemakaa-
valla suojeltavaksi Museoviraston esityksesta.

Entinen paja

Uuden pajan valmistuttua 1899 vanha paja on toiminut ruokalana, konepajan oppilaskou-
lut tiloina ja terveydenhoitokeskuksena.

Rakennus on osa valtakunnallisesti merkittavien asema-alueiden suojelusta solmitun so-
pimuksen tarkoittamaa kohdetta. Historiallisesti arvokkaan rakennuksen korjaus- ja muu-
tostdiden tulee olla sellaisia, etta rakennuksen merkitys osana entista konepajan aluetta
sdilyy. limanvaihto- ym. tekniset tilat tulee sijoittaa rakennuksen vaipan sisapuolelle ja ne
saa toteuttaa sallittua rakennusoikeutta ylittden. Rakennuksen ulkoasuun tehtavista muu-
toksista on pyydettavd museoviranomaisen lausunto.

Kuva 4. Entinen konepajan baja

Entinen 6ljyvarasto, ns. tynnyrivarasto

Entinen voiteludljy- ja polttoainevarasto on vuonna 1929 valmistunut yksihuoneinen ra-
kennus. Voimassa olevassa asemakaavassa rakennuksen pohjoispuolelle on osoitettu
paikka kolmikerroksiselle uudisrakennukselle.
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Kuva 5. Entinen tynnyrivaraso (\Yasemmalla). Oikealla olevan varastokatoksen paikalle on voi-
massa olevassa asemakaavassa osoitettu 3-kerroksisen uudisrakennuksen paikka.

P

Varasto-peltihalli

Kaksikerroksinen tiilinen toimisto ja varastorakennus on alun perin ollut koneosaston ja
konepajan kaytossa. Rakennukseen liittyy kiinteasti noin 50 metri& pitk&a peltinen varasto-
halli, joka on valmistunut samaan aikaan 1900-luvun alussa tiilisen rakennuksen kanssa.

Muut rakennukset

Veturitallin itdpuolella sijaitsee entinen varikon lampokeskus, joka on muutettu vuonna
2003 toimistotiloiksi. Varasto-peltihallin etelapuolella sijaitsee vuonna 1987 valmistunut
kulkuneuvojen suoja- ja huoltorakennus. Veturitallin pohjoispuolella sijaitsee toimistora-
kennus, jonka kellarissa sijaitsee ratapihan ohjauskeskus.
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Kva 7. Veturltallln poh10|spuolella sijaitseva t0|m|storakennus Joséa sualtsee rataplhan ohjaus-
keskus.

Kuva 8. Junien huoltohalh

Ratapihan keskella sijaitsee 1990-luvulla rakennettu ja vuonna 2003 laajennettu junien
huoltohalli.

Ratapihankadun varrella sijaitsee vuonna 1937 valmistunut sahkétalo. Ratapihankadun ja
Ajurinportin risteyksen vieressa sijaitsee polttoaineiden kylmajakeluasema.
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Kuva 9. Ratpihankadun varrella sijaitseva Séhkotalo (1937).

Lahiymparisto

Turun paéarautatieasema ympaéristdineen muodostaa yhden Suomen valtakunnallisesti
merkittavista rakennetuista kulttuuriympéristoista. Turun paarautatieasema valmistui vuo-
den 1940 pitamatta jaaneita olympialaisia silmalla pitden ja sen suunnittelijoina olivat ra-
kennushallituksen arkkitehdit Vain6 Vahakallio ja Martti Valikangas. Keltatiilinen asemara-
kennus edustaa aikansa funktionaalista asemarakentamista.

1]

g

Kuva 10. Turun p&arautatieaseman asemarakennus.

Kaava-alueen lansipuolella nk. Kaunen kulman alueella sijaitseva noin 550 asukkaan Ve-
turipuiston asuinalue on valmistunut 2010-luvulla. Alueen rakennukset ovat padasiassa 4-
kerroksisia tiilenpunaisiksi/vaaleaksi rapattuja asuinkerrostaloja seka 8-kerroksisia puna-
tiiliverhoiltuja asuinkerrostaloja.



15

Kdydenpunojankadun luoteispuolella sijaitsee paaosin 1920- ja 1930-luvulla rakennettu
Pohjolan pientalovaltainen puutaloalue seka sen kaakkoispuolella 1950-60-lukujen vai-
heessa valmistunut Juhannuskukkulan kerrostaloalue. Juhannuskukkulan paalla sijaitsee
vuonna 1958 valmistunut Juhannuskukkulan yhdistetty vesitorni- ja koulurakennus seka
Turun ammatti-instituutin 1970- ja 1980-luvuilta peraisin olevia oppilaitosrakennuksia.

Kuva 12. Pohjolan puutaloalue reunustaa Kéydenpunojankatua. Taustalla Juhannuskukkulan ker-
rostaloja.

Kaava-alueen itapuolella sijaitseva tapahtuma- ja nayttelykeskus ja luovan alan tyépaik-
kakeskittyma seka tapahtuma- ja nayttelykeskus Logomo sijaitsevat VR:n entisesséa kone-
hallissa. Rakennuksen vanhin osa on vuodelta 1876, mutta rakennusta on laajennettu ja
muutettu useaan otteeseen. Rakennus otettiin nykyiseen kayttéon vuonna 2011.

Logomon pohjois- ja koillispuolelle on rakentumassa uusi asuinkerrostaloalue, Fabriikki,
joka kasittaa asuntoja noin 1300 uudelle asukkaalle. Alueen ensimmaiset rakennukset
valmistuvat Vaunukadun varteen 2018.

Logomon ja Ajurinkadun valiin sijoittuva ratapihan ylittava kavelysilta (Logomonsilta) on
rakenteilla ja valmistuu vuonna 2019. Ensimmaisessa vaiheessa sillalta rakennetaan yh-
teydet nykyisille junalaitureille. Paasy sillalta laitureille vaihtuu sillan toiselle puolelle, kun
laiturialueet rakennetaan sillan koillispuolelle uuden matkakeskuksen myota.
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Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Suunnittelualue sijoittuu Pohjolan ja Kaharin puutalovaltaisen esikaupunkialueen ja Turun
ruutukaavakeskustan valiin. Alue on Turun keskustaa ymparoivaa jalankulun reunavyohy-
kettd ja liittyy kiinteasti Turun ydinkeskustan jalankulkuvy6hykkeeseen.

Aluetta rajaavat vilkasliikenteiset padkadut, Kéydenpunojankatu luoteessa ja Ratapihan-
katu kaakossa. Alue liittyy koillispuolella sijaitsevaan Logomon alueeseen seka sen vie-
reen rakentuvaan uuteen Fabriikin asuinalueeseen seka lounaispuolella 2010-luvun
alussa valmistuneeseen Kaunen kulman asuinalueeseen. Alueiden uudet ja Fabriikin alu-
een tulevat rakennukset ovat paaosin 4-8-kerroksisia punatiilisia asuinkerrostaloja. Koy-
denpunojankadun varteen on suunnitteilla muurimainen asuinkerrostalo. Kéydenpunojan-
kadun pohjoispuolella kaupunkirakenne on avoimempaa.

Suunnittelualue rajautuu kaakossa Ratapihankatuun, joka on nelikaistainen, puurivein va-
rustettu paakatu. Kadun etelareunassa on erillinen jalkakaytava ja pyoratie. Ratapihanka-
tua reunustaa eri ikaisia asuin-, toimisto-, varasto- ja pysakointirakennuksia. Rakennusten
kerrosluku vaihtelee yhden ja kuuden valilla. Keskustan ruutukaava-alue rajautuu Ratapi-
hankatuun.

<
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Kuva 1. Havainnekuva rakenteilla olev Fabriikin asuinalueesta (Séhah
2013).

20

Tekninen huolto

Kaukolampo

Ratapihan pohjoispuolella kaukolamp6 syottetaan Satakunnantieltd Kdydenpunojanka-
dulle ja sieltad edelleen Junakadulle ja Resiinakadun kautta Resiinakujalle. Veturitalliin ja
VR:n ohjauskeskus ovat kaukolammon piirissd. Ratapihan etelapuolella kaukolampdver-
kostoa sijaitsee mm. Ratapihankadulla.
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Sahkoverkko

Ratapihan pohjoispuolella oleva Turku Energian keskijanniteverkko kulkee Kdydenpu-
nojankadulla ja ratapihan etelapuolella Ratapihankadulla ja Brahenkadulla. Kdydenpu-
nojankadulla sijaitsee muuntamo. Muuntamoista sahkonjakelu tapahtuu kiinteistdihin
pienjanniteverkon kautta.

Vesijohdot

Runkovesijohdot sijaitsevat suunnittelualuetta ymparoéivilla rakennetuilla katualueilla. Ju-
hannuskukkulan vesitornista sataman suuntaan Kéydenpunojankadulla kulkee runkovesi-
johto (@600 mm), joka uusittaneen Kdydenpunojankadun uudelleenrakentamisen yhtey-
dessa. Syottoputki ja runkovesijohto on rakennettu vuosina 1959-1960.

Jate- ja hulevedet

Jate- ja hulevesilinjat sijaitsevat suunnittelualueen rakennetuilla katualueilla lukuun otta-
matta Koydenpunojankatua valilla Paasirinne-Katavisto. Konepajan alue ja rahtiaseman
alue on viemaroity Ratapihankadulle ja Juhannuskadun varrella olevat kiinteistét on vie-
maroity Juhannuskadulle.

Palvelut

Suunnittelualue sijaitsee Turun ydinkeskustan monipuolisten palveluiden valittdmassa |&-
heisyydessa.

Lahin paivittaistavarakauppa sijaitsee suunnittelualueen lansipuolella Kéydenpunojanka-
dun ja Koulukadun kulmauksessa.

Lahimmat koulut ovat Kaharlankujan ja Pietari Valdin kadun kulmassa sijaitseva Kaharin
koulu sek& Puutarhakadulla sijaitseva Puolalan koulu. Suunnittelualueen pohjoispuolella
sijaitsee Turun Ammatti-instituutin Juhannuskukkulan koulutalo.

3.1.4 Liikenne

Raideliikenne

Suunnittelualueella sijaitsevalla Turun ratapihalla on seké henkil6- ettd tavarajunaliiken-
nettd. Alueelle sijoittuvat Turun rautatieaseman henkildliikenteen laiturit ja raiteet. Henkil®-
junaliikennetta on Helsinkiin, Tampereelle ja Turun satamaan.

Tavaraliikkenteen kaytossa on 8 sahkdistettya raidetta, joita kaytetaan kaikkien suuntien
tulo- ja l&htoraiteina seka jarjestelyraiteina. Raiteiden hyotypituudet vaihtelevat 514 met-
ristd 788 metriin. Yli 700 metrin mittaisille junille on vain yksi raide.

Toijalan ja Karjaan radat ovat sahkoistettyjd, Uudenkaupungin ja Naantalin radat eivat,
joten tdmé&n vuoksi junien veturit joudutaan vaihtamaan Turun aseman raiteistoilla. Turun
aseman raiteistolla kootaan myds l&htevat junat. Turku-Uusikaupunki-radan sahkoistystoi-
den on méara alkaa tdnd vuonna.

Turkuun saapuu tavaraa (metalli- ja metsateollisuuden tuotteet) vuosittain noin 450 000
tonnia ja lahtee noin 350 000 tonnia (koneet ja laitteet, raakapuu). Turun ratapihan kautta
kulkee myo6s vaaralliseksi luokiteltuja aineita ja ratapiha on luokiteltu kemikaaliratapihaksi
(kts. luku 3.1.6).
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Autoliikenne

Suunnittelualue rajautuu kahteen koillis-lounais-suunnassa kulkeviin Kéydenpunojanka-
tuun ja Ratapihankatuun seka luode-kaakko —suunnassa kulkeviin Naantalin pikatie-Kou-
lukatu/Puistokatu ja Aninkaistenkatu-Satakunnantie/Tampereentiehen. Suunnittelualueen
l&heisyyteen sijoittuu kaksi keskustan paakatujen tarke&éd solmupistetta: Aninkaistensilta
l&hiristeyksineen seka Koulukadun, Puistokadun ja Ratapihankadun muodostama katu-
kolmio. Koulukadun sillan alikulkukorkeus on matala, mika vaikuttaa likennevirtoihin ja
erityisesti linja-auto- ja rekkaliikenteeseen. Suurimmat vuorokausilikennemaarét ovat
Aninkaistensillalla (40 000 ajon/vrk) seka Koulukadulla ja Puistokadulla (yhteensa 60 000
ajon/vrk). Vahiten liikennetta on Kéydenpunojankadulla (14 500 ajon/vrk).

Ratapihankatu on alueellinen paavayla, jota pitkin kuljetaan mm. Ruissaloon, Pansioon
seka Turun matkustaja- ja tavaraliikennesatamaan. Ratapihankatu on osa E18 ja E63
teitd ja se jatkuu Aninkaistensillan itdpuolella Helsinkiin kulkevana valtatie 1:n&. Ratapi-
hankadun keskustan puoleisella reunalla on jalankulku- ja pyoratie. Kadun ratapihan puo-
leisella reunalla ei ole nykyaan jalkakaytavaa.

X7
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Kuva 14. Alueen viereiset keskustan liikenneverkoston solmupisteet seké alueen katujen liikenne-
maéraarvio (ajoneuvoa/arkivuorokausi) vuonna 2011.
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Linja-autoliikenne

Kaukoliikennetté palveleva Turun linja-autoasema sijaitsee Aninkaistensillan kupeessa
noin 700 metrin pddssa suunnittelualueelta. Kaukoliikenteen yhteydet ovat varsin katta-
vat.

Aninkaistensillan kautta kulkee myds merkittava seutu- ja paikallislikenteen joukkoliiken-
nevayla. Aninkaistensillan kautta kulkevat keskustasta Satakunnantielle ja Tampereen-
tielle suuntautuvat linja-autoreitit. Paikallislikenteen linjoja on lisdksi Kéydenpunojanka-
dulla ja Ratapihankadulla rautatieaseman edustalla. Turun kaupunki kehittdd Runkobussi-
likennettd. Runkobussilinjaston suunnitelmaluonnoksessa linjoja on esitetty Ratapihanka-
dulle ja Kdéydenpunojankadulle.
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Kuva 15. Suunnittelualueen kautta kulkevat Iinjé-autoreitit ja lahialueen pysakit.

Jalankulku ja pyoraily

Nykyiset kevyen liikenteen yhteydet keskustasta ratapihan pohjoispuolelle ovat varsin
huonot. Logomonsillan toteuttaminen parantaa jalankulun, mutta ei juurikaan py6railyn
yhteyksia.

Pohjolan ja keskustan valilla kulkevaa pyoraliikennetta palvelevat Koulukadun ja Aninkais-
tensillan kautta kulkevat pyoratiet. Kummallakin néista vaylista kavely ja pyoraily kulkevat
erittain vilkkaan autoliikenteen valittomassa laheisyydessa. Lisaksi pyorateitd on radan
suuntaisilla Kéydenpunojankadulla ja Ratapihankadulla. Ratapiha-alueen ylittdd Humalis-
tonsilta, mutta sen paissé olevat portaat rajoittavat sillan kayttoa pyoraliikenteelté ja liikkun-
taesteisilta.
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Kuva 16. Alueen nykyinen kevyen liikenteen verkosto.

3.1.5 Ymparistbnsuojelu ja ymparistohairiot

Tarina

Tarinda voivat suunnittelualueella aiheuttaa junaliikenne radalla ja raskas autoliikenne
paakaduilla.

VTT on antanut suosituksia liikennetarinan mittaamisesta ja luokituksesta (Suositus liiken-
netarindn arvioimiseksi maankayton suunnittelussa, VTT, 2006). Suositus uusien raken-
nusten suunnittelussa rakennusten varahtelyn tunnusluvusta vy,gs on enintddn 0,30 mm/s.

Osana alueen yleiskaavatyota konepaja-alueella on tehty tarinamittauksia vuosina 2005-
2007 kymmenessa mittauspisteessa. Selvityksessa havaittiin tarinalle asetettujen suosi-
tusarvojen ylittyvan alueilla, joiden maapera oli alustavissa selvityksissa savea. Varahte-
lyn tunnusluku vw,gs oli n&illa alueilla valilla 0,32—-0,42 mm/s. Liikennetérindsta voi siten
aiheutua ongelmia, jos asuinrakennukset sijoittuvat alueille, joissa maaperé on savea.
VTT:n suositusten mukaan asuinrakennusten sijoittuessa pehmeikkoalueille tulee selvit-
t&a tarindn suuruus ja tarvittaessa varmistaa rakenneratkaisuin, ettei varahtelyn voimak-
kuudelle annettua ohjearvoa yliteta.

Maaperéan pilaantuminen

Suunnittelualueella on ollut toimintaa, jonka seurauksena maapera, orsivedet ja pohjave-
det ovat paikoitellen pilaantuneita.

Ratapihan ja konepajan alueella on selvitetty maaperan pilaantuneisuutta vuosina 1991 ja
2004 tehdyisséa selvityksissa.



21

Insindoritoimisto Paavo Ristola Oy tutki maa- ja vesinaytteiden avulla hiilivetyjen ja mine-
raalidljyjen esiintymista ratapiha-alueen maaperassa, pohjavedessa ja orsivedessa
vuonna 1991. Selvityksen mukaan veturitallin etelapuolella oleva maapera on hiilivetyjen
pilaamaa (naytteen kokonaishiili-vetypitoisuus yli 1000 mg/kg). Viidessa naytteessé orsi-
vesi oli lievasti hiilivetyjen pilaamaa (naytteiden kokonaishiilivetypitoisuus 10-1000 mg/l).
Kahdessa naytteessa pohjavesi luokiteltiin voimakkaasti pilaantuneeksi (naytteiden koko-
naishiilivetypitoisuudet yli 1000 mg/l) ja kahdessa lievasti pilaantuneeksi (pitoisuudet 10—
1000 mgl/l).

Suomen IP-Tekniikka Oy selvitti vuonna 2003 maaperén pilaantuneisuutta konepajan alu-
eella. Tutkimuksessa alueella todettiin metalleilla lievasti ja/tai voimakkaasti pilaantunutta
maa-ainesta 22 tutkimuspisteesséa (yhteensa 46 maaperanaytetta). Oljyhiilivedyilla voi-
makkaasti pilaantunutta maa-ainesta todettiin viidessa tutkimuspisteessa ja lievasti pi-
laantunutta maa-ainesta lisaksi 13 tutkimuspisteessa. PCB-yhdisteiden pitoisuudet olivat
alle ymparistoministerion asettamien ohjeellisten pitoisuusarvojen (SAMASE-ohjearvot).
PAH-yhdisteista fluoranteenin ohjearvopitoisuus ylittyi yhdessa pisteessé. Yhdessa tutki-
muspisteessa todettiin ohjearvon ylittdva ksyleenin pitoisuus. Kaikissa vesinaytteissa to-
dettiin kohonneita haitta-ainepitoisuuksia; yhdessa naytteessa metallien ja kolmessa nayt-
teessa kloorattujen liuottimien pitoisuudet olivat merkittavasti koholla.

Suomen IP-Tekniikka Oy:n laatima maaperan pilaantuneisuusselvitys sisalsi myos riski-
tarkastelun. Sen mukaan todetut haitta-aineet ja haitta-ainepitoisuudet eivat rajoita kiin-
teiston nykyista kayttdbmuotoa, jossa ihmisten likkuminen rakennuksissa on satunnaista,
eivatkd maaperassa olevat 6ljyhiilivedyt aiheuta tydpaikkailman laatuvaatimusten ylittavia
hiilivetypitoisuuksia. Tarkempi riskiarvio rakennusten sisailmasta tulee kuitenkin tehda,
kun rakennusten tuleva kaytté on selvinnyt.

Golder Associates Oy laati vuonna 2006 kunnostussuunnitelman entiselle VR:n konepaja-
alueelle. Kunnostussuunnitelma kasitti entisen konepajarakennuksen ympariston seka
taman asemakaavan alueeseen kuuluvan kiinteiston 853-71-29-8. Kunnostussuunnitel-
massa esitettiin alueen maaperén puhdistamista massanvaihdolla siten, ettei alueesta
maaperan puhdistuksen jalkeen aiheudu endé ymparisto- tai terveyshaittaa, eika alueen
kaytdsta jaa maaperan pilaantumisen takia merkittavia rajoituksia tai rasitteita. Puhdistus
esitettiin suoritettavaksi ennen alueen muutosrakentamista tai sen yhteydessa. Kunnos-
tussuunnitelman mukaan séilytettavien rakennusten (mm. vanha tynnyrivarasto) sisdosien
seina- ja lattiapinnat tulisi puhdistaa tarvittaessa.

Tutkimusten perusteella ja tuleva maankaytté huomioon ottaen maaperan kunnostaminen
kohteessa on tarpeellista. Alueen puhdistamista ja riskinhallintatoimien suunnittelua var-
ten suositellaan tehtavaksi lisdtutkimuksia.

Melu

Melua suunnittelualueella aiheuttavat ajoneuvoliikenne paéakaduilla, eli Kdydenpunojanka-
dulla ja Ratapihankadulla sekéa junaliikenne ja jarjestelytoiminta ratapiha-alueella.

Vuonna 2014 hyvaksytyn Konepaja-alueen asemakaavaa varten laadittiin kaksi eri melu-
selvitysta. Toinen koski itse kaava-aluetta ja toinen sen vieressa olevaa Pohjolan aluetta.
Asemakaava-alueella paivaajan keskiaanitaso oli kaikkialla yli 50 dB. Noin puolella alu-
eesta paivaajan keskidanitaso oli yli 55 dB ja Kdydenpunojankadun varrella se oli yli 60
dB.

Y0ajan keskidanitaso koko alueella oli yli 45 dB, osittain yli 50 dB. Kdéydenpunojankadun
varrella yoajan keskidanitaso oli yli 55 dB.
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Keskigénitason arvioitiin nousevan mittausajankohdasta noin 1-2 dB:ll& vuoden 2025 lii-
kenne-ennusteen mukaan.

Kaunen kulman alueen asemakaavoituksen yhteydessa laadittiin kaksi meluselvitysta,
joissa selvitettiin tie- ja raideliikenteen aiheuttamia melutasoja. Meluselvitysten mukaan
Kaunen kulman alue sijaitsi kokonaisuudessaan yli 55 dB:n melualueella.

[ > 45dB(A)
B > 50 dB(A)
[ 1> 55dB(A)
| > 60 dB(A)
I > 65dB(A)
B > 70 dB(A)
B > 75dB(A)

Kuva 17. Alueen nykyinen melutaso (Promethor Oy, 2018)

3.1.6 Vaarallisten aineiden kuljetukset

Turun ratapihan kautta kuljetaan merkittavia maaria vaaralliseksi luokiteltuja aineita. Tu-
run ratapihan kautta kulkevasta tavaraliikenteesta noin kolmannes on vaarallisten ainei-
den kuljetuksia (VAK). Ratapihan kautta kuljetetaan palavia nesteita, happoja ja kaasuja.
Kuljetusmaarat ovat pysyneet lahes ennallaan 2000-luvun aikana, yhteensa n. 600 000
tonnia. Eniten kuljetettavia vaarallisia aineita ovat ammoniakki, fosforihappo, kaasudljy,
fluoripiihappo, typpihappo, pentaani ja propaani.

Vaarallisimpia aineita ovat ammoniakki ja propaani, joiden haitallinen vaikutusalue on
suuressa vuototapauksessa noin kaksi kilometria. Nestemaiset aineet, esim. hapot ja 6ljy-
tuotteet aiheuttavat vuotaessaan uhan ymparistdlle. Ratapihan laheisyydessa on run-
saasti asutusta ja kokoontumistiloja.

Toijalan rata on sadhkoistetty Turun ratapihalle asti, mutta Uudenkaupungin rata on sah-
koistamaton. Turun ratapihalle saapuvat sdhkdvedolla tavarajunat Toijalan radan suun-
nasta. Dieselvedolla ei pystyta kuljettamaan painavimpia junia, vaan ne jaetaan kahdeksi
erilliseksi junaksi Turun ratapihalla. Mm. vaihtotéiden vuoksi onnettomuusriskid pidetdan
ratapihoilla suurempana kuin radoilla.
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Vaarallisten aineiden kuljetus rautateitse on tarkoin sdadettya toimintaa. Tavoitteena on
ennaltaehkaistd mahdolliset onnettomuudet. Myds VAK-ratapihojen riskienhallinnan ensi-
sijaisena tavoitteena on epasuotuisien tapahtumien ennaltaehkaisy.

Ratapihaturvallisuuden varmistamista vaarallisten aineiden kuljetuksissa kasittelee mm.
laki vaarallisten aineiden kuljetuksesta 719/1994 § 12 (muutos 215/2005), jossa todetaan,
etta: "Ratapihan, satama-alueen, lentopaikan ja muun terminaalin suunnittelussa ja toi-
minnassa tulee ottaa huomioon vaarallisten aineiden kuljetuksen ja tilapaisen sailytyksen
aiheuttamat vaarat ihmisille, ymparistélle ja omaisuudelle. Ratapihalla, satama-alueella,
lentopaikalla ja muussa terminaalissa saa kuljettaa ja tilapaisesti sailyttéda vain sellaisia
maaria vaarallisia aineita, ettei aineista aiheudu erityisté vaaraa. Naissa paikoissa myos
vaarallisille aineille tarkoitettujen alueiden ja niiden varustelun tulee olla sellaiset, ettei ai-
neista niité kuljetettaessa tai tilapaisesti sailytettdessa aiheudu erityista vaaraa.”

Suomessa rataliikenteen turvallisuuden toteuttaminen ja valvonta on eriytetty. Liikennoit-
sija (nykyadan VR Osakeyhti0) vastaa kuljetusten turvallisuudesta ja vaunujen kasittelysta
osana turvallisuusketjua, Liikennevirasto vastaa radanpidosta ja turvallisuutta valvoo Lii-
kenteen turvallisuusvirasto Trafi.

Rautatieviraston (nyk. Liikenteen turvallisuusvirasto) 15.1.2008 antamalla maarayksella
Turun ratapiha on 1.3.2008 alkaen vaarallisten aineiden kuljetuksesta rautatiellda annetun
valtioneuvoston asetuksen (195/2002) 32 8:n 1 momentissa tarkoitettu jarjestelyratapiha.
Ratapihalla edellytetaan Liikenteen turvallisuusviraston hyvaksymaa turvallisuusselvitysta.

Liikenteen turvallisuusvirasto on 7.11.2011 hyvaksynyt 25.10.2010 paivatyn Turun jarjes-
telyratapihan turvallisuusselvityksen, jossa on tarkasteltu Turun jarjestelyratapihalla ta-
pahtuvaa vaarallisten aineiden kuljetukseen liittyvaa vaunujen kasittelya ja tilapaista sai-
lyttamista. Turvallisuusselvityksen laatijoiden on tarkastettava turvallisuusselvitys ja saa-
tettava se ajan tasalle, jos ratapihan toiminnassa on tapahtunut suuronnettomuuksien
vaaraa lisaava muutos, onnettomuus- ja vaaratilanteiden selvittelyssa on ilmennyt huomi-
oon otettavia seikkoja, ratapihan valittomaan laheisyyteen liittyvien alueiden kaavoituk-
sessa tapahtuu turvallisuuden kannalta merkittdva muutos taikka jos Liikenteen turvalli-
suusvirasto sitd pyytaa. Liikenneviraston on yhdessa ratapihalla toimivien rautatieyritysten
kanssa arvioitava riskit seka tarkastettava ja saatettava turvallisuusselvitys ajan tasalle
kuitenkin vahintédan viiden vuoden valein.

Turun ratapihan turvallisuustilanneselvitys

Turun ratapihan turvallisuustilanneselvitys on laadittu vuonna 2007 ratapiha-alueen
osayleiskaavoitusta varten. Selvityksessa on teoreettisesti arvioitu Turun ratapihalla ta-
pahtuvan suuronnettomuuden vaikutuksia erityisesti ratapiha-alueen osayleiskaavan alu-
eella. Arviointia varten kehitettiin menetelma, jossa tunnistettiin keskeiset suuronnetto-
muusskenaariot, mallinnettiin niiden vaikutukset ja yhdistettiin ne teoreettisiksi pahimman
tapauksen vaikutusalueiksi. Suuronnettomuuksien vaikutukset ymparoiviin alueisiin jaotel-
tiin lampdsateilyyn, rajahdyksen paineaaltoon seka kaasu- ja nestepaaston pitoisuuteen
iimassa, maassa ja vedessa. Kullekin vaikutustyypille haettiin viranomaisyhteistytssa
kolme kynnysarvoa siten, ettd suurin arvo on ihmisille mahdollisesti tappava, rakenteet
tuhoava tai luonnolle peruuttamatonta haittaa aiheuttava, keskimméainen arvo on ihmiselle
mahdollisesti pysyvan haitan aiheuttava, rakennuksille vaurioita tai ymparistolle pitkaai-
kaista haittaa aiheuttava ja pienin arvo on korkeintaan ohimenevia tai pienia haittoja ai-
heuttava. Vastaavat vaikutusalueet nimettiin korkean, merkittdvan ja kohonneen riskin
alueiksi.

Kuvassa 18 on esitetty tarkastelu edella kuvattujen suuronnettomuuksien vaikutuksista
edella kuvatulla jaottelulla. Kaikki mahdolliset onnettomuuspaikat ja -tyypit on yhdistetty
tdh&n kuvaan ottamalla kustakin pisteesta pahin mahdollinen tilanne.
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Arvioituihin suuronnettomuuksien vaikutuksiin sisaltyy epavarmuuksia lahtotilanteen ja
mallien oletusten suhteen, mutta ndiden epavarmuuksien merkitys korostuu I&hinné suu-
rilla etaisyyksilla. Keskeisin virhelahde pitemmilla etaisyyksilla on rakennusten paineaal-
toa vaimentava ja lampdsateilyltd suojaava vaikutus, jota ei ole huomioitu laskelmissa. On
kuitenkin huomattava, etta laskelmissa ei toisaalta ole huomioitu rajahdyksessa syntyvia
heitteita tai lamposateilysta syttyvid uusia tulipaloja. Kaasujen leviamislaskelmissa kau-
punkiymparistd on otettu huomioon.

Mahdollisina skenaarioina tarkasteltiin ammoniakkivuotoa, palavan nesteen tulipaloa, sai-
libvaunun hoyryrajahdysta (BLEVE eli boiling liquid expanding vapour explosion, joka on
suljetuille sailidille ominainen rajahdystyyppi) seka syttymattéman kaasun vuotoa ja jal-
kisyttymaa. Skenaarioiden voidaan arvioida toteutuvan esimerkiksi siten, etta yksi tai use-
ampia vaunuja suistuu raiteilta vaunun tai raiteen pettamisen vuoksi, ilkivallan johdosta tai
inhimillisesta syyst4, jollainen on esimerkiksi pysaytyskengan unohtaminen raiteelle tai
vaihteen kaantaminen vaunujen alla. Suistuminen voi aiheuttaa vaunun kaatumisen. Jos
sdilio kaatuessaan osuu johonkin teravaan, sailioon saattaa syntya repeama. Toinen
mahdollisuus séailién repedmiselle syntyy vaunujen tormayksesta perakkain (esim. junan
ajo seisovia vaunuja pain) tai kyljittain (vaunujen tydntaminen vaihteessa junan tai toisten
vaunujen kylkeen). Talldin tormaysenergia saattaa repia sailiota.

Menetelman pohjalta esitetyt tulokset edustavat teoreettista suuntaa-antavaa haitan mah-
dollisuutta suuronnettomuuden tapahtuessa eri paikoissa mahdollisella alueella. Suuron-
nettomuuden todennakoisyys on selvityksen mukaan hyvin pieni.

Selvityksen mukaan ratapiha-alueen osayleiskaava-alueelle kohdistuu merkittavia vaiku-
tuksia mahdollisista suuronnettomuuksista. Suuronnettomuuksien todennékdisyys on erit-
tain pieni, mutta niiden mahdollisuutta ei voida sulkea pois. Alueella on jo nyt asukkaita ja
paljon kokoontumispaikkoja. Alueella asuvien ja kavijoiden maaré kasvaa merkittavasti
alueen rakentumisen myota. Selvityksen mukaan mm. VR:n entisen konepaja-alueen
haavoittuvuus kasvaa voimakkaasti, mikali osayleiskaavan mukainen maankaytto (asu-
mista ja keskusta-toimintoja) toteutetaan. Myds uudet ratapihan ylittavat kevyen liikenteen
sillat lisdavat alueen haavoittuvuutta.

Selvityksen mukaan kaikkien suuronnettomuusskenaarioiden vaikutukset ovat merkittavia
100-200 metrin sateella VAK-vaunujen kayttamista raiteista. Maankaytto- ja rakennus-
lainsdddannon seka olemassa olevan laintulkintapaatoksen valossa uuden asutuksen tai
muiden haavoittuvien toimintojen sijoittaminen ratapihan valittmaan laheisyyteen nayt-
taisi olevan nykytilanteessa hyvin haastavaa.

Ratapihan kayton muutoksilla on mahdollista vaikuttaa onnettomuuksien todennakdisyy-
teen (esimerkiksi lopettamalla VAK-junien ja vaunujen vaihtoty6t Turun ratapihalla, suorit-
tamalla VAK-junien vaihtoty6t muualla, Uudenkaupungin radan sahkdistaminen). Onnetto-
muustodennéakdisyyksien pienentaminen esimerkiksi siten, etté toimivaltainen valvontavi-
ranomainen voisi todeta niiden olevan muun raideliikenteen tasolla, johtaisi tilanteeseen,
jossa maankayttd Turun ratapihan ymparistossa vertautuisi maankayttoon ratojen ympa-
ristbssd Suomessa. Haavoittuvien toimintojen sijoittamiselle ratalinjausten tuntumaan ei
nayta ainakaan nykytilanteessa olevan esteita.

Varsinais-Suomen maakuntavaltuuston paatoksesséa 14.12.2009 § 49 on todettu, etta pi-
temman aikavalin tavoite on poistaa vaarallisten aineiden kuljetusten aiheuttama riski Tu-
run ratapihalla. Tahan paastaan esimerkiksi sahkoistamalla Uudenkaupungin rata ja tar-
vittava osa satamaradoista tai toteuttamalla uusi ratapiha paikkaan, jossa ei ole l&hella
tiivistd asutusta tai muuta hairiytyvad maankayttéa. Turusta Uuteenkaupunkiin johtavan
rautatien s&hkoistys sisaltyy valtiovarainministerion budjettiesitykseen. Ratatdiden on
maara alkaa tdnd vuonna ja tybn on maara valmistua vuonna 2021.



25

Itse onnettomuuksien seurauksiin on hyvin vaikea vaikuttaa toimintatapojen muutoksilla.
Selvityksen mukaan mm. pelastustoimen mahdollisuudet toimia onnettomuustilanteissa
ovat heikohkot, jolloin pelastautumisen mahdollisuudet perustuvat lahinna sisasuojautumi-
seen. Selvityksessa kasitellyt skenaariot ovat kokoluokaltaan mailtillisia, ja onnettomuus
joko johtaa tai ei johda niihin. Mikali [&piajonopeudet ovat merkittavasti vaihtotydnopeuk-
sia korkeammat, potentiaaliset vaikutukset itse asiassa kasvavat tormaysenergioiden kas-
vaessa. Vaikutusten havainnollistaminen naissa vaihtoehdoissa tassa kaytetylla menetel-
malla ei ole mielekasta, koska riskin pienentdaminen perustuisi nimenomaan todennakai-
syyksien pienentamiseen sellaiselle tasolle, etta vaikutusaluekarttojen alueet haviavat ko-
konaan.

Tata kaavoitushanketta koskeva turvallisuusselvitys, jossa arvioidaan Turun VAK-ratapi-
han aiheuttamia riskeja VR:n entisen varikko- ja huoltoalueelle suunniteltuun rakentami-
seen, valmistuu kaavan ehdotusvaiheessa.
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Kuva 18. Teoreettinen tarkastelu yhdlstettyjen suuronnettomuusskenaanmden vaikutuksista Turun ratapihan ym-
paristdssa. Suuronnettomuuden todennékdisyys on erittéin pieni. Kohonneen riskin alue on esitetty keltaisella,
merkittavan riskin alue oranssilla ja korkean riskin alue punaisella. Harmaa alue tarkoittaa VAK-vaunujen alue.
Sininen viiva on osayleiskaava-alueen raja. (Lahde: Turun ratapihan turvallisuustilanneselvitys ratapiha-alueen

osayleiskaavan alueella, Gaia Consulting Oy 15.10.2007).
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KERTTU-hanke ja Turun ratapiha

Valtakunnallisessa KERTTU-hankkeessa (VAK-kuljetuskeskittyméat osana turvallista yh-
teiskuntaa — maankaytén suunnittelu ja yhteinen riskienhallinta) on ensimmaista kertaa
Suomessa maaritelty VAK-suuronnettomuusriski. Hankkeessa rakennettiin eri toimijoiden
ja hallinnonalojen yhteistyona arviointimenetelméa vaarallisten aineiden kuljetusten solmu-
kohtien VAK-suuronnettomuusriskeille.

Turun ratapiha oli KERTTU-hankkeen yhtena pilottikohteena. Gaia Consulting Oy:n
13.5.2009 valmistuneessa raportissa tarkasteltiin neljan onnettomuusskenaarion riskinhal-
lintatoimenpiteiden vaikutuksia. Skenaariot olivat junavaunun ammoniakkivuoto, palavan
nesteen tulipalo, sailibvaunun BLEVE ja palavan kaasun jalkisyttyma. Skenaarioiden to-
teutumisen todennédkoisyys ennen riskienhallintatoimenpiteita oli BLEVE:& lukuun otta-
matta hankkeessa maaritellyssa luokassa "kohonnut”. BLEVE:n toteutumisen todennakoi-
syys arvioitiin luokkaan "pieni”.

Ammoniakkivuodon osalta raportissa tarkasteltiin kolmen eri riskinhallintakeinon (riskin
siirtAminen, vaunujen kaatumisen ja puhkeamisen estaminen seka vaihtot6iden ajoitus ja
ohjeistus) vaikutuksia onnettomuuden laajuuteen, vaikutuksiin seka toteutumisen toden-
nakdisyyteen. Riskienhallintakeinojen toteuttaminen pienentaisivat onnettomuuden toden-
nakoisyytta luokkaan pieni todennakaoisyys. Riskienhallintakeinona riskin siirtdmista toi-
seen paikkaan voidaan korkeiden toteuttamiskustannusten vuoksi pitaéa pitkan aikavalin
riskinhallintakeinona. Toimenpiteet, joilla ehk&istaédn vaunujen kaatuminen seké vaihtotoi-
den ohjeistamisella voidaan kuitenkin jo merkittavasti pienentda ammoniakkionnettomuu-
den todennékoisyytta ja ratapihan lahialueille voidaan kaavoittaa haavoittuviakin toimin-
toja.

Muiden skenaarioiden osalta raportissa tarkasteltiin vesitykkien vaikutuksia riskienhallinta-
keinona. Vesitykkijarjestelmien avulla skenaarioiden toteutumisen todennékoisyys pie-
nenisi luokkaan “pieni”.

Raportin yhteenvedossa todetaan, etta "alueilla jossa suuronnettomuuden toteutumisen
todennakdisyys on pieni, voidaan KERTTU-hankkeen suositusten ja linjausten mukaisesti
kaavoittaa myds haavoittuvia toimintoja”.

3.1.7 Maanomistus

VR-Yhtyma Oy omistaa sopimusalueen luoteis- ja kaakkoisosan alueet (kiinteistétunnuk-
set 853-514-3-9 ja 853-514-3-10). Liikennevirasto omistaa keskella olevan raide- ja laituri-
alueen (853-871-5-1). KOy Turun Pajakatu omistaa korttelin 29 tontin 8 Logomon lansi-
puolella (853-71-29-8). Kaupunki omistaa Kéydenpunojankadun katualueen (853-71-
9901-0).

3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkaytt6tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet on hyvaksytty 14.12.2017 ja ne ovat tulleet voi-
maan 1.4.2018. Valtakunnallisissa alueidenkayttotavoitteissa edellytetddn mm. olemassa
olevien yhdyskuntarakenteiden hyddyntamista ja kehittdmista seka elinympariston laatua
seka kulttuuri- ja luonnonympaéristéa koskevien tavoitteiden huomioonottamista.

Tata hanketta koskevia erityisia tavoitteita ovat:
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- merkittavien liikenneyhteyksien, erityisesti rautatieliikenteen jatkuvuuden ja kehitta-
mismahdollisuuksien turvaaminen

- suuronnettomuusvaaraa aiheuttavien toimintojen, kuten kemikaaliratapihalla tapahtu-
vien vaarallisten aineiden kuljetusten sijoittuminen riittavan etaélle asumisesta ja
muista toiminnoista

- valtakunnallisesti merkittavan kulttuuriympariston arvojen sailymisen varmistaminen.

)
;
|n

076
o

TIYLL LA

8L 853

e T————

Kuva 19.a. Suunnittelualueen sijainti maakuntakaavassa. A (vaalean ruskea): taajamatoimintojen
alue, C (punainen): keskustatoimintojen alue, linja-autosymboli: matkakeskus. S: suojelualue (Ju-
hannuskukkulan keto, SL 853076), palloviiva: ulkoilureitti, punaisilla viivoilla rajattu alue: kaupunki-
kehittdmisen kohdealue.

A

Kuva 19 b. Taajamien maankayttn, palveluiden ja likenteen vaihemaakuntakaavaehdotus, pai-
vatty 20.11.2017, Varsinais-Suomen liitto.
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Turun kaupunkiseudun maakuntakaava

Ymparistoministerion 23.8.2004 vahvistamassa maakuntakaavassa kaavamuutosalue
kuuluu taajamatoimintojen alueeseen. Taajamatoimintojen alueella tarkoitetaan valtakun-
nallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavia asumisen ja muiden taajamatoi-
mintojen alueita. Asuinalueiden liséksi taajamatoimintojen alue sisaltdé paikallisia palvelu-
keskuksia, tydpaikka-alueita sekd ymparistohairioita aiheuttamattomia pienehkdoja teolli-
suusalueita seka seututeitd pienempia liikennevaylia, lahivirkistysalueita seka erityisalu-
eita.

Alue on osa kaupunkikehittamisen kohdealuetta. Maakuntakaavan suunnittelumaarayk-
sen mukaan alueen yhdyskuntarakennetta tulee tiivistaa ja rakentamistehokkuutta lisata.
Rakenteen tiivistamisen tulee olla ymparistdn laatua kehittavaa.

Alueen pohjoisosassa on Kdydenpunojankadun linjaa myo6téileva ulkoilureitti. Alueen halki
kulkee rautatie ja alue rajautuu eteldssa kaksiajorataiseen valta- tai kantatiehen. Alueen
l&helle on osoitettu seudullinen matkakeskus.

Taajamien maankaytdn, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava

Varsinais-Suomen liiton valmistelema uusi taajamien maankayton, palveluiden ja liiken-
teen vaihemaakuntakaavaehdotus on menossa kesdkuussa 2018 maakuntavaltuuston
hyvaksymiskasittelyyn. Maakuntakaavaehdotuksessa suunnittelualue on osoitettu keskus-
tatoimintojen alueeksi ja alueella kulkee rautatie.

Yleiskaava

Alueella on voimassa ratapiha-alueen osayleiskaava, joka sai lainvoiman 28.11.20009.

Asemakaavaluonnos poikkeaa ratapihan osayleiskaavasta entisen VR:n varikkoalueen
osalta. Osayleiskaavassa suunnittelualue on paaosin rautatieliikenteen aluetta. Osayleis-
kaavaa laadittaessa ei viela ollut tiedossa, etta osa alueesta voisi vapautua muuhun kayt-
toon.

Turun ratapiha (LR-1-merkinta)

Alueella sijaitsee valtakunnallisesti merkittavien asema-alueiden suojelusta solmitun sopi-
muksen (YM:n paatos 2/562/96, 9.12.1998) tarkoittamia kohteita. Yleiskaavan kaavamaa-
raysten mukaan kulttuurihistorian, kaupunkikuvan ja rautatieliikenteen historian kannalta
arvokas rakennuskanta sailytetddn. Asemakaavaa laadittaessa on varmistettava kaupun-
kikuvallisten arvojen ja suojeltavan rakennuskannan sailyminen. Alueen maaperaa tutkit-
taessa ja kunnostettaessa on otettava huomioon alueen kulttuurihistorialliset arvot. Ennen
toimenpiteisiin ryhtymisté on neuvoteltava museoviranomaisten kanssa. Huoltoajo alu-
eelle on sallittu alueeseen rajoittuvilta kaduilta ja C-3/s-alueelta.
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Kuva 20. Suunnittelualueen sijeiint

Ratapihan ja Ratapihankadun vélinen alue (C-2)

C-2-alue on keskustatoimintojen aluetta, jolle ei saa sijoittaa asumista eika sellaista toi-
mintaa, joka aiheuttaa runsasta ajoneuvoliikennettd. Rakentamisen on muodostettava
korkeudeltaan yhtendinen reuna kaupunkirakenteelle. Rakennusten korkeus ei saa estaa
nakymi& Juhannuskukkulalta Puolalanpuistoon.

Logomoon rajautuva alue (C-3/s)

Keskustatoimintojen alue, jolle ei saa sijoittaa asumista, vahittdiskaupan suuryksikkda
eika tilaa vievaa kauppaa. Alueella sijaitsee valtakunnallisesti merkittavien asema-aluei-
den suojelusta solmitun sopimuksen (YM:n paatos 2/562/96: 9.12.1998) tarkoittamia koh-
teita. Kulttuurihistorian, kaupunkikuvan ja rautatieliikenteen historian kannalta arvokas ra-
kennuskanta sailytetdan. Asemakaavaa laadittaessa on varmistettava kaupunkikuvallisten
arvojen ja suojeltavan rakennuskannan sailyminen. Autopaikat saa sijoittaa AK-2-alueelle.
Alueen maaperaa tutkittaessa ja kunnostettaessa on otettava huomioon alueen kulttuuri-
historialliset arvot. Ennen toimenpiteisiin ryhtymista on neuvoteltava museoviranomaisen
kanssa.

Rautatieaseman viereinen alue (C-4/s)

C-4/s-alue on keskustatoimintojen alue, jolle ei saa sijoittaa asumista. Alueella sijaitsee
valtakunnallisesti merkittdvien asema-alueiden suojelusta solmitun sopimuksen (YM:n
paatos 2/562/96: 9.12.1998) tarkoittama kohde. Kulttuurihistorian, kaupunkikuvan ja rau-
tatieliikenteen historian kannalta arvokas rakennuskanta sailytetaan. Asema-aukio ja Ra-
tapihankadun eteldpuolella oleva Rautatientori muodostavat yhdessa arvokkaan kaupun-
kikuvallisen kokonaisuuden. Asemakaavaa laadittaessa on varmistettava kaupunkikuval-
listen arvojen ja suojeltavan rakennuskannan sailyminen.
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Suojeltavat rakennukset

Alueelle on osoitettu kuusi suojeltavaa rakennusta tai rakennelmaa: veturitalli, veturitallin
kaantopoyta raiteineen, entinen konepajan paja, entinen voiteludljy- ja polttoainevarasto
seka varasto ja siihen liittyva peltihalli.

Kevyen liikenteen yhteydet ja yhteystarpeet

Alueen halki kulkee ratapihan ylittava kevyen lilkkenteen reitti Humalistonsilta Ratapihan-
kadun ja Kéydenpunojankadun valilla. Nykyista ratapihan ylittavaa kevyen liikenteen yh-
teytta tulee jatkaa Juhannuskadulle asti. Humalistonsillalle tulee jarjestaa esteettn yhteys
myo6s Ratapihankadun paéhéan. Uusia kevyen liikenteen yhteyksia tulee toteuttaa myos
ratapihan suunnassa uusien asuinalueiden valille seké rautatieasemalta Iso-Heikkilaan.

Turun kaupunkiseudun rakennemalli 2035

Turun kaupunkiseudulle on laadittu yleiskaavaty6té ohjaava Turun ja naapurikaupunkien
hyvaksyma Turun kaupunkiseudun rakennemalli 2035. Rakennemallin tarkoituksena on
edistda alueen vetovoimaisuutta ja kaupunkirakenteen kestavaa kehitysta. Rakennemalli
ohjaa kuntien tulevaa maankéayton suunnittelua yleispiirteisesti ja sitéa kaytetddn maa-
kunta- ja yleiskaavoituksen lahtokohtana ja niita palvelevana maankayton strategiaa ku-
vaavana perusselvityksena.

Rakennemallissa ratapihan alue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi kehittavaksi
alueeksi.

Rakennemallin maankéyttdratkaisussa osa uudesta maankéaytdsta on ohjattu Turun kes-
kustaa ymparoivalle jalankulun reunavythykkeelle. Merkittdvimmat jalankulun ja pydréilyn
edellytyksia tukevat ratkaisut liittyvat mm. Turun keskusta-alueen laajenemiseen Linna-
kaupunkiin, Iso-Heikkildan ja ratapiha-alueelle. Suurimpia jalankulun ja pyérailyn olosuh-
teita parantavien kehittamiskohteita on mm. Turun keskusta pyorailyverkon taydentami-
nen jalankulku- ja pyorailysilloilla ratapihan yli.

Lentokentan itapuolinen laaja tytpaikka-aluevaraus tarjoaa tilan uuden tavararatapihan
kehittamiselle, mikd vapauttaa tilaa kaupunkirakentamiseen nykyiselta keskustan ku-
peessa sijaitsevalta ratapihalta seka siirtdé vaarallisten aineiden kasittelya pois asutuksen
l&heisyydesta.
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Turun nykyinen ydinkeskusta
Keskustatoimintojen alueeksi kehitettava alue
Ydinkaupunkialueen aluekeskus (1 km sade)
; Uusi merellinen kaupunginosa

Sekoittuneen kaupunkirakenteen kehittamisvyohyke

» Erityisesti kehitettava lahio

Ratikkakaupunki

Keskustan ulkopuolella oleva kaupan keskittyma

Teollisuus- ja logistiikka-alan tydpaikkavyohyke
Ydinkaupunkialueen raja

Vihervyohyke

Aluekeskus

Lahikeskus

Satama

Lentokentta

o
— A

Kuva 21. Ote Turun kaupunkiseudun rakennemalli 2035 —kartasta. Suunnittelualueen likimaarai-
nen sijainti on osoitettu mustalla ympyralla.

Asemakaava

Alueella on voimassa vuosina 1897, 1970 ja 2014 hyvaksytyt/vahvistetut asemakaavat.
Voimassa olevissa asemakaavoissa alue on p&éosin liikennealuetta (Turun ratapiha). Ra-
tapihan halki kulkee liikennealueen ylittava kevyen liikkenteen yhteys (Humalistonsilta). Lii-
kennealueen ylittdvan kevyen liikenteen yhteyteen liittyy sijainniltaan ohjeellinen rampille,
portaille ja hissille varattu alueen osa. Ratapihalla sijaitseva veturitalli ja siihen liittyva
kaantopoyta on osoitettu suojelumerkinnalla.

Alueen kaakkoisosassa on palvelurakennusten korttelialuetta (P-1/s-alue), jolla ympéristo
sdilytetddn. Kaavamaaraysten mukaan alueelle saa sijoittaa kulttuuri-, liikunta- ja viihde-
palveluja, kokoontumis-, liike-, toimisto- ja tyétiloja, vahaisessa maarin tyotiloihin liittyvaa
asumista sille erikseen osoitetuilla rakennusaloilla sek& toiminnan edellyttdmaa pysakoin-
tia ja varastointia.

Korttelialue on osa valtakunnallisesti merkittavien asema-alueiden suojelusta (YM:n paa-
t0s 2/562/96: 9.12.1998) solmitun sopimuksen tarkoittamaa kohdetta, jossa alueen ja ra-
kennusten ominaispiirteet on séilytettava. Uuden rakennuksen tai rakennusosan suunnit-
telussa tulee kiinnitta& erityistd huomiota sen sopeuttamiseen ymparistéonsa.

Alueen luoteisosassa on katualueita (Pietari Valdin kuja, Kéydenpunojankatu ja Juna-
katu).

Koydenpunojankadun varrella on yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten korttelialue enintdan 25 k-m? suuruista muuntamoa varten (ET-1-alue).
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makaavasta. Suunnittelualueen rajaus on esitetty sinisella
viivalla.

Turun kaupungin rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Turun kaupungin rakennusjarjestyksen 25.9.2017. Ra-
kennusjarjestys on tullut voimaan 1.11.2017.

Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Suunnittelualueen kuuluvat kiinteistd 853-71-29-8 seka osia tiloihin 853-514-3-9 ja 853-
514-3-10 seka osa lunastusyksikkéon 853-871-5-1 kuuluvista alueista. Suunnittelualu-
eella sijaitsevat asemakaavassa osoitetut tontit POHJOLA-28.-1 ja POHJOLA-29.-8.

Pohjakartta

Pohjakartta on laadittu Turun kaupungin Kaupunkiympéristotoimialalla.

Lahiympariston kaavatilanne ja suunnitelmat

Suunnittelualueen lahiymparisté on kaavoitettu eika merkittévia kaavamuutoksia ole vi-
reilla. Suunnittelualueen lansipuolella oleva Kaunen kulman alueen asemakaava on tullut
voimaan 2005 ja suunnittelualueen itapuolella olevan Logomon ja Turun Fabriikin asuin-
alueen kasittava asemakaava on tullut voimaan 2014.

Turun matkakeskusta on hahmoteltu nykyisen linja-autoaseman tuntumaan. Matkakes-
kushankkeen etenemisesta ei ole tehty paatosta.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja suunnittelun kdynnistaminen

Yksityinen kehittajaryhma (Turun Ratapihan Kehitys Oy) on tehnyt yhdessa kiinteiston
omistajan VR-Yhtyma Oy:n kanssa aloitteen Turku Ratapiha -tydnimella kulkevasta hank-
keesta. Kaupunki ja aloitteentekijat ovat solmineet kumppanuussopimuksen alueen kehit-
tamisesta ja kaavoittamisesta. Sopimus on hyvaksytty kaupunginhallituksessa 20.11.2017
§ 501.

Kumppanuussopimuksen tavoitteena on luoda ratapiha-alueelle 2020-luvun Kiinteisto- ja
kaupunkikehityskonsepti, jossa huipputeknologia ja palveludesign synnyttavat mittavan
elamys- ja tapahtumakeskittyman. Hanke toteuttaa kaupunkistrategiaa monella tavalla
toteuttaessaan yhdessa tekemista ja kumppanuutta, vahvistaen kaupungin tapahtumal-
lista ja matkailullista vetovoimaa seka kaupunkikeskustan elinvoimaa. Hanke kytkeytyy
osaksi kaupunkikeskustan kehittamisen karkihanketta.

Kehittdjaryhma on yhdessa VR Groupin kanssa teettdnyt vuonna 2017 aluetta koskevan
esiselvityksen, jossa on esitetty hankkeen alustava laajuus ja kustannukset. Hanke kasit-
taisi elamys- ja tapahtumakeskuksen lisaksi mm. likunta-, urheilu- ja liiketiloja sekd asun-
toja noin tuhannelle asukkaalle. Hanke rakentuisi pd&osin yksityisella rahalla ja maksaisi
noin 480 miljoonaa euroa. Valmistumisen jalkeinen tyollistamisarvio on noin 790 tydpaik-
kaa.

g i Z ¥ ) )
Kuva 23. Ote hankkeen esiselvityksessa esitetysta visiosta. (Kuvat: Arkkitehtitoimisto Haroma & Partners Oy ja

Modelark Oy.)
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4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon ja muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seké& viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan. Osalliseksi voi myo6s ilmoittautua. Kaavan osallisiksi on osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmassa maaritelty seuraavat tahot:

e Suunnittelualueen ja sen lahiympariston maanomistajat ja maanvuokralaiset, kaytta-
jat, asukkaat ja yritykset.

e Kansalaisjarjestot ja yhdistykset: Turkuseura ry, Turun Pientalojen Keskusjarjesto ry,
Varsinais-Suomen Kiinteistoyhdistys ry, Turun kauppakamari.

e Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat: Hyvinvointitoimialan hallinto, Sivistystoi-
mialan hallinto, Vapaa-aikatoimialan hallinto, Nuorisovaltuusto, Telia Finland Oyj,
Turku Energia Oy, Turun Museokeskus, Turun Vesihuolto Oy, Vammaisneuvosto,
Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos, Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ympa-
ristbkeskus, Varsinais-Suomen liitto, Liikenteen turvallisuusvirasto ja Liikennevirasto
seké Kaupunkiymparistotoimialan asiantuntijat.

4.2.2 Vireilletulo

Asemakaavan vireille tulosta ilmoitettiin 16.2.2018 ilmestyneessa kaavoituskatsauksessa
seké osallisille lahetetyssa 22.1.2018 paivatyssa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

4.2.3 Neuvottelut ja viranomaisyhteistyo

Aloituskokous viranomaisten kanssa pidettiin 13.2.2018.

4.2.4 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on kuvailtu kaavahankkeen lahtétietoja, lueteltu
osallisiksi arvioidut tahot, kaavamuutoksen laatimisvaiheet ja miten osallistuminen on jar-
jestetty. Kirjeen saaneiden maanomistajien ja isdnnditsijoiden on edellytetty toimittavan
tiedon osakkaille, asukkaille, vuokralaisille ja toimitilojen haltijoille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma olivat nahtéavilla Kaupunkiympéristétoimialan kaavoi-
tuksen toimitiloissa seka internetissa kaupungin sivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin kahdeksan kirjallista mielipidetté tai kom-
menttia. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman perusteella esitetyt mielipiteet on kuvattu
luvussa 4.5.1.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

4.3.1 Lainsdaadannon tavoitteet

Maankaytto- ja rakennuslain 54 8:n mukaan asemakaavalla tulee luoda edellytykset ter-
veelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistélle, palvelujen alueelliselle saatavuu-
delle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua ymparistoa ja luonnonymparistda tulee
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vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen la-
hiymparistdsséa on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.
Asemakaavalla ei myoskaan saa aiheuttaa kenenkaan elinympariston laadun sellaista
merkityksellistéa heikkenemist&, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon
ottaen.

4.3.2 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista
alueidenkéayton suunnittelujarjestelmaa. Ne on otettava huomioon ja niiden toteuttamista
on edistettdvd maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomais-
ten toiminnassa. Valtioneuvosto pé&étti uusista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017 ja ne ovat tulleet voimaan 1.4.2018.

Alueidenkayttttavoitteiden tehtavana on:

« varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja
kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa

* auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkayttn suunnittelun tavoit-
teet, joista tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys

« toimia kaavoituksen ennakko-ohjauksen vélineena valtakunnallisesti merkittavissa aluei-
denkayton kysymyksissa ja edistdd ennakko-ohjauksen johdonmukaisuutta ja yhtenai-

syytté
* edistda kansainvalisten sopimusten taytantdéénpanoa Suomessa.

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) mukaan ne on otettava huomioon ja niiden toteutta-
mista on edistettava maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viran-
omaisten toiminnassa. Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet valittyvat yleiskaavaan
osin maakuntakaavan kautta.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia, jotka ovat
keskeisid myos laadittavana olevassa yleiskaavassa:

* Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

» Tehokas liikennejarjestelma

* Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

* Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
* Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Lisatietoja valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista [6ytyy ymparistoministerion kotisi-
vuilta: www.ymparisto.fi/vat.

4.3.3 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Osayleiskaava

Kaupunginvaltuuston 18.6.2001 hyvaksymé&ssa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa alue
on paaosin ratapiha-aluetta. Ratapihan ja Ratapihakadun valinen alue on osoitettu kes-
kustatoimintojen korttelialueeksi. Osayleiskaavan maaraysten mukaan alueelle ei saa si-
joittaa asumista eika sellaista toimintaa, joka aiheuttaa runsasta ajoneuvoliikennettad. Kaa-
vamaaraysten mukaan rakentamisen on myds muodostettava korkeudeltaan yhtendinen
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reuna kaupunkirakenteelle. Rakennusten korkeus ei myodskaan saa estaa nadkymia Juhan-
nuskukkulalta Puolalanpuistoon.

Turun kaupunkistrategia

Hanke toteuttaa kaupungin strategiaa monella tavalla toteuttaessaan yhdessa tekemista

ja kumppanuutta, vahvistaen kaupungin tapahtumallista ja matkailullista vetovoimaa seké
kaupunkikeskustan elinvoimaa. Hanke kytkeytyy osaksi kaupunkikeskustan kehittdmisen

karkihanketta.

Kaupunkiymparistdn kehittdmisessa tavoitteena on tiivistaa ja eheyttad kaupunkiraken-
netta seka vahentaa liikkenteen tarvetta ja energian kulutusta. Vapautuvilla ns. brownfield -
alueilla mahdollistetaan samanaikaisesti mm. asumisen ja palveluyritysten sijoittumista.
Taydennysrakentamisella tuetaan myds olemassa olevaa palvelurakennetta.

Turku ratapiha -hanketta koskeva asemakaavan muutos on ohjelmoitu vuonna 2018 kau-
punkiymparistétoimialan strategisessa sopimuksessa hyvaksyttavaksi vuonna 2020.

4.3.4 Osallisten asettamat tavoitteet

Kaupungin ja hankkeen aloitteentekijoiden asettamat tavoitteet

Ratapihan alueelle suunnitellaan monipuolista elamys- ja tapahtumakeskittymé&a seka ela-
myksellisyytté tukevia palveluita ja asumista yhteistydssa Turun Ratapihan Kehitys Oy:n
ja VR-Yhtyma Oy:n kanssa.

Kaavan tavoitteena on parantaa kaupungin vetovoimaa mahdollistamalla elamyskeskuk-
sen, siihen liittyvien monipuolisten toimintojen ja niiden edellyttamien liikennejarjestelyjen
toteuttaminen seka korkeatasoisen asumisen mahdollisuuksien lisdaminen laajentuvalla
keskusta-alueella.

Tavoitteena on monipuolinen, kaupunkikuvallisesti korkealaatuinen alue, joka huomioi ar-
vokkaan rautatieympariston, toimii osana olevaa kaupunkirakennetta ja yhdistaa ratapi-
han jakamia kaupunginosia toisiinsa. Tavoitteena on toimiva ja laadukas likenneympa-
ristd kaikille liikkumismuodoille.

Tavoitteena on alueen hyva saavutettavuus, sujuvat liikkumisjarjestelyt, erityisesti jalan-
kulku- ja pyoraily-yhteydet keskustan suuntaan ja alueen sisalla seka kytkeytyminen Tun-
nin juna -hankkeeseen ja uuteen matkakeskukseen.

Kaavan tavoitteena on mahdollistaa myds uuden ja vanhan rakentamisen innovatiivinen
yhdistdminen. Valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi maéari-
telty Turun rautatieymparistot seka alueen nykyisen rakennuskannan suojeluarvo otetaan
huomioon kaavan laadinnassa.

Tavoitteena on luoda terveellinen, turvallinen ja viihtyisa elin- ja toimintaymparisto ratapi-
han riskit huomioiden.

Liikenneviraston ja lilkkenteen turvallisuusvirasto Trafin tavoitteet

Liikennevirasto pitdd asemanseutujen kehittamista lahtokohtaisesti hyvana ja tarkeana
asiana, mika tukee osaltaan rautatieliikenteen kehittymista. Asemanseutujen kehittami-
sessa on kuitenkin turvattava nykyisen ja tulevaisuuden rautatieliikenteen edellyttamat
tarpeet.



37

Lilkennevirasto pyytaa kiinnittamaan laadittavassa asemakaavassa huomiota erityisesti
rautatien toimintaedellytysten turvaamiseen, ratapihan hairidtekijoiden huomiointiin sekéa
kaavoituksen aikataulun yhteensovittamiseen Turun ratapihan suunnittelun kanssa.

Mahdollinen lahijunaliikenne ja uusi nopea junayhteys Turun ja Helsingin vélilla tarvitsee
varikkoalueita Turussa, joten asemakaavan valmistelun aikana tulee selvittaa, millaisia
varauksia varikkotoimintoja varten Turussa tarvitaan.

Liikkennevirasto aloittaa Turun ratapihan ratasuunnitelman laatimisen kevaalla 2018. Rata-
suunnitelmassa ja asemakaavassa osoitetut ratkaisut tulee sovittaa yhteen. Asemakaa-
van laatimisen aikataulu on syyta sovittaa yhteen ratasuunnitelman laadinnan kanssa.

Asemakaavassa on turvattava suunnittelualueella sijaitseva Turun ratapihan asetinlaite
kaapeleineen, kunnes sen uusiminen ja siirto ovat ajankohtaisia. Kaavatyon aikana tulee
my0s selvittdd suunnittelualueella sijaitsevan ratainfran olomassaolo ja turvattava sen sai-
lyminen.

Kaavoituksen aikana tulee myds selvittaa junaliikenteen ja ratapihatoimintojen aiheutta-
mat melu- ja tarindhaitat sekéa osoitettava kaavamaaraykset haittojen torjumiseksi.

Kaavoituksessa tulee myds arvioida VAK-ratapihan aiheuttamat riskit seka maarittaa tar-
vittavat suojaustoimenpiteet.

VAK-kuljetuksiin liittyen alueelle tulee tehda riskiarviointi onnettomuusskenaarioista ja pe-
lastusmahdollisuuksista.

Ratapiha-alueelle tulee myés tehda selvitys maaperan pilaantuneisuudesta.

Henkilbliikenteen esteetdn paasy kaikille kayttajaryhmille pitdéd sailya hyvana ja valilaitu-
reille tulee rakentaa hissit.

Muiden osallisten asettamat tavoitteet

Kaavahankkeen osalliset ovat voineet jattda kaavahankkeeseen vaikuttavia lahtotietoja ja
mielipiteita heti hankkeen alkuvaiheessa. Kaavahanketta esiteltiin yleisottilaisuudessa
12.2.2018. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin kahdeksan kirjallista mielipi-
detta. Tiivistelmé& aloitusvaiheen mielipiteista on esitetty kappaleessa 4.5.1.

Osallisten mielipiteissa ilmenneité tavoitteita olivat mm. alueen rakennusten ja rakennel-
mien korkeuden pitdminen alueen muuhun rakennuskantaan nahden samankaltaisena,
likennejarjestelyjen toimivuus, pysakointipaikkojen riittavyys, kevyen liikenteen kulku-
vaylan sailyminen ratapihan yli, alueen siséisten ja alueelle johtavien kulkuvaylien esteet-
tomyys, alueen turvallisuus ja helppo hahmotettavuus.

Alueen yksityisen maanomistajan tavoitteena on kehittdd omaa tonttiaan monipuolisena
kulttuuri- ja esitystilana yhdessa elamyskeskuksen kanssa.

4.4 Tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan mukainen taydennysrakentaminen eheyttaa yhdyskuntarakennetta, vahen-
tdé henkildautoliikenteen tarvetta ja siten energian kulutusta ja kokonaispaastéja, hyodyn-
tdé nykyista infrastruktuuria ja tukee palvelurakennetta. Asuin- ja tyopaikkamaarien li-
saantyminen edistda keskustan elinvoimaisuutta. Kaava toteuttaa siten mm. valtakunnalli-
sia alueiden kayton tavoitteita, Turun kaupunkiseudun rakennemalli 2035:t& ja kaupungin
strategisia tavoitteita.
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Asemakaava toteuttaa lainsaddannodn asettavia tavoitteita mm. seuraavin osin:

- valtakunnallisesti merkittavan kulttuuriperinnén arvojen sailymiseen on kiinnitetty huo-
miota kaavamaarayksissa

- jalankulun ja pyorailyn verkostoja varten on varattu riittévat alueet ja verkostojen jat-
kuvuutta on parannettu osoittamalla alueen kautta useita uusia kevyen liikenteen yh-
teyksia

- terveydelle aiheutuvien haittojen ja riskien ennalta ehkaisemiseen ja vahentamiseen
on kiinnitetty huomiota antamalla kaavamaarayksia mm. melun, tarinan ja vaarallisten
aineiden kuljettamisesta aiheutuvien riskien vahentamisesta

- alueen pilaantunut maapera on kunnostettava uuden kayttétarkoituksen vaatimalle
tasolle

- turvataan rautatieliikenteen toimivuus ja kehittémismahdollisuudet.

4.5 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.5.1 Aloitusvaihe

Yksityinen kehittdjaryhma (Turun Ratapihan Kehitys Oy) yhdessa kiinteistén omistajan
VR-Yhtyma Oy:n kanssa tekivat aloitteen Turku Ratapiha -tyonimella kulkevasta hank-
keesta. Kaupunki ja aloitteentekijat solmivat kumppanuussopimuksen alueen kehittadmi-
sesta ja kaavoittamisesta. Sopimus hyvaksyttiin kaupunginhallituksessa 20.11.2017 §
501.

Kaavoituksen aloitusvaiheessa laadittiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka lahetet-
tiin osallisille. Osalliset on lueteltu luvussa 4.2.1.

Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi kaavamuutoksen tavoitteet ja merkitsi osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi 6.2.2018 § 63.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman perusteella jatetyissa mielipiteissé (yhteensa 8 kpl)
tuotiin esiin huolia lahinna likenteen sujuvuudesta, pysakointipaikkojen riittavyydesta, ke-
vyen liikenteen yhteyksista, alueen esteettomyydesta, selkeydesta, turvallisuudesta ja
viihtyisyydesta seka runsaan ja korkean rakentamisen soveltumisesta alueelle.

Alueen kehittdminen Turun vetovoimaa sailyttdvana ja lisddvana hankkeena seka nuorten
aktiivisuutta edistavien ja syrjaytymista ehkaisevien tilojen sijoittuminen alueelle nahtiin
positiivisena.

Turun hyvinvointiala piti hyvana kehitysta, jossa kaupallisiin tiloihin varataan julkista tilaa
seka yhteisollisyytta ja vaestdéryhmien tasaveroisia osallistumismahdollisuuksia tukevia
tiloja. Erityisesti ikaantyvien asumisen suunnittelussa kannatettavana kehityssuuntana
nahtiin elamankaariajattelun, esteettémyyden ja yhteisollisyyden mahdollistuminen.

Korkeaa rakentamista vastustettiin yhdessa mielipiteessa, silla sen pelattiin peittavan na-
kymia nykyisista asuinrakennuksista.

Annetuissa mielipiteissa esitettiin useita asioita, joihin alueen suunnittelussa tulisi kiinnit-
t&& huomiota:

- Runsaan rakentamisen soveltuminen alueelle ja sen vaikutukset liikenteen sujuvuu-
teen

- Rakennusten korkeus suhteessa muuhun rakennuskantaan

- Valtakunnallisesti merkittavan Turun rautatieympéaristokokonaisuuden sailyminen

- Pysakaointipaikkojen riittavyys huomioiden alueen nykyiset pysékdintitarpeet
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- Alueen liikennejarjestelyt ja liikenteen vaikutus alueen ulkopuolella

- Sujuvat ja miellyttavat kevyen liikkenteen yhteydet alueella

- Koydenpunojankadun ja Pietari Valdin kadun kohdan liikkennejarjestelyt

- Pyoratiet Kdydenpunojankadulla

- Kevyen liikenteen yhteys ratapihan yli ja Kdydenpunojankadun toiselle puolelle

- Jalankulkijoiden paasy Kdydenpunojankadun yli

- Esteetdn kulku alueelle, alueen sisélla ja pysakdintipaikoilta

- Alueen turvallisuus ja hahmotettavuus, opasteiden ja ohjaavien rakenteiden selkeys

Annetut mielipiteet on huomioitu alueen suunnittelutyésséa monin tavoin.

- Asemakaavaluonnoksessa on kiinnitetty erityistd huomiota esteettdmyyteen ja kevyen
likenteen yhteyksien parantamiseen alueella.

- Alueelta on laadittu alustava ja ehdotusvaiheessa tarkentuva lilkenneselvitys, jossa on
arvioitu alueen toteuttamisen aiheuttamat liikenteelliset vaikutukset.

- Rakentamisen laajuus ja korkeus tutkitaan tarkemmin kilpailuvaiheessa.

Liikenteen turvallisuusvirasto toi osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta antamassaan lau-
sunnossa esille rautatiekuljetuksista aiheutuvan melun ja tarindn seka vaarallisten ainei-
den kuljetuksesta johtuvan onnettomuuden mahdollisuuden seké sen seurauksien huomi-
oimisen alueen rakentamisessa, riskienarvioinneissa ja pelastussuunnitelmissa.

Asemakaavassa luodaan edellytykset turvalliselle ja terveelliselle elinymparistdlle. Ase-
makaavassa on annettu maarayksia, joilla on huomioitu vaarallisten aineiden kuljetuksista
aiheutuva onnettomuusriski seka junaliikenteesta aiheutuva melu ja tarind. Asemakaava-
maaraykset on esitelty tarkemmin luvussa 5.3.1.

Vaarallisten aineiden kuljetuksista aiheutuvat riskit ja muut turvallisuuteen liittyvat kaava-
maaraykset tarkentuvat ehdotusvaiheessa valmistuvassa turvallisuusselvityksessa.

4.5.2 Luonnosvaihe

Alueen asemakaavan laatii FCG arkkitehdit GSP Group Oy:n ja Turun kaupungin ohjaa-
mana. Kaavaluonnoksen on tarkoitus toimia pohjana alueesta jarjestettavaa arkkitehtuuri-
kilpailua varten. Kaavaluonnoksessa on pyritty valjiin kaavamaarayksiin ottaen kuitenkin
huomioon alueen sijainti lahella vaarallisten aineiden kuljettamista ja kasittelya siséltavaa
seké melua ja tarinaa aiheuttavaa ratapiha-aluetta. Valtakunnallisesti merkittéva rakenne-
tun kulttuuriympariston sijainti alueella seka olemassa olevien kaupunkikuvallisten arvojen
séailyminen on huomioitu kaavamaarayksissa.

Kaavaluonnoksen pohjalta tullaan jarjestamaéan arkkitehtuurikilpailu alueen tarkempaa
suunnittelua varten. Kilpailuohjelma julkaistaan kevaan 2018 aikana. Kaavoitusta jatke-
taan yhden tai useamman palkitun kilpailuehdotuksen pohjalta.
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5 ASEMAKAAVALUONNOKSEN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavaluonnoksessa esitetaan suunnitteluperiaatteet alueesta jarjestettavaa suun-
nittelukilpailua varten. Eri toimintojen sijoittuminen alueelle seka rakentamisen mittakaava
ja korkeus ratkaistaan suunnittelukilpailun jalkeen.

Asemakaavaluonnoksessa Turun ratapihan ja Kéydenpunojankadun véliselle alueelle
seka Ratapihankadun varrelle on muodostettu uusia liike- ja toimistorakennusten kortteli-
alueita.

Ratapiha-alueelle on esitetty liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolle on mahdollista
sijoittaa monipuolinen elamys- ja tapahtumakeskus, hotelli, likuntatiloja, palveluita, toimis-
totiloja ja asumista. Alue on osa Turun rautatieymparistot -nimista valtakunnallisesti mer-
kittavaa rakennettua kulttuuriymparisttd, jolla sijaitsee useita suojeltuja rakennuksia.

Ratapihankadun varrelle on esitetty liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolle ei saa
sijoittaa asumista.

Liikenneyhteydet ratapihan pohjoispuolisille korttelialueille tapahtuu Resiinaraitin, Pietari
Valdin kujan, Junakadun ja Vaunukadun kautta. Kdydenpunojankadulle on mahdollista
sijoittaa liittyma mahdolliselle kannelle johtavaa huolto- ja kevyen liikenteen yhteytta var-
ten.

Ratapihankadun ja Kéydenpunojankadun vélinen ratapihan ylittdva kevyen liikenteen yh-
teys sailyy.

5.2 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 13,2 ha, josta liike- ja toimistorakennusten korttelialueita
on noin 9,1 ha, rautatieliikennealuetta noin 3,0 ha ja katualuetta noin 1,1 ha.

K-1-korttelialueen rakennusoikeus on 171 000 k-m?, K-2-korttelialueen 25 000 k-m? ja LR-
1-likennealueen 600 k-m?. Korttelialueiden yhteenlaskettu rakennusoikeus on noin

196 600 k-m?, mik&a merkitsee aluetehokkuutta ea = 1,49. Rakennusoikeus on uudisra-
kennusoikeutta. Korttelialueella on viisi suojeltua rakennusta, joiden yhteenlaskettu pinta-
ala on noin 5 000 m2.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K-1/rky)

Turun ratapihan ja Kdydenpunojankadun valiselle alueelle on osoitettu liike- ja toimistora-
kennusten korttelialue (K-1/rky), jolle saa sijoittaa majoituspalvelu- ja asuinrakennuksia
seka kulttuuri-, viihde- ja urheilutoimintoja palvelevia rakennuksia.

Rakennusoikeus siséltaa enintaan 70 000 k-m? asumista, 23 000 k-m? toimistotilaa,

15 000 k-m? ravintola- ja liiketilaa, 2 000 k-m? péivittaistavarakaupan, 7 000 k-m? majoi-
tustilaa, 12 000 k-m? liikuntatilaa, 25 000 k-m? urheilu- ja tapahtuma-areenan, 13 000 k-m?
kulttuuri- ja viihdepalvelutilaa ja 3 000 k-m? varastotilaa.
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Korttelialue sisaltaa myos 1000 k-m? rakennusoikeuden rakennusalalle, jolle saa sijoittaa
liike-, toimisto- ja tydtiloja seka tydtiloihin liittyvia asuintiloja.

Korttelialueen rakennusoikeus on yhteensa 171 000 k-m? ja pinta-ala 83 317 m?, mika
vastaa korttelitehokkuutta (ex) 2,05.

Korttelialueella on suojeltuja rakennuksia, joiden yhteenlaskettu pinta-ala on noin 5 000
m?2.

Korttelialue sijoittuu melualueelle, joten korttelialueelle on osoitettava riittavasti liikenteen
melulta suojattua leikki- ja oleskelualuetta. Piha-alueen rakentamattomat tontin osat, joita
ei kayteta kulkuteind, leikki- tai oleskelualueina, tulee istuttaa.

Rakennusten ja piha-alueiden kasittely on oltava kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtonisesti
korkeatasoista. Rakennusten massoittelussa, julkisivuissa ja julkisivumateriaaleissa on
kiinnitettava huomiota siihen, ettéd syntyy vaihtelevia ja arkkitehtonisesti korkeatasoisia
katutiloja ja korttelin sisaisia kulkuyhteyksia ja tiloja.

Julkiseen katu- ja kaupunkitilaan nékyville ja&vien pysakaointirakenteiden julkisivujen tulee
olla vaihtelevaa ja arkkitehtuuriltaan korkeatasoista.

Korttelin lounaiskulmaan on osoitettu alue hulevesien hallintaa ja kasittelya varten. Aluetta
voidaan kayttaa myos kortteliin johtavana ajoyhteytend, jolloin mahdolliset sailié- tai muut
rakenteet voidaan sijoittaa ajoyhteyden pinnan alle.

Alueelle rakennettavan pihakannen on kestettéava raskaan pelastusajoneuvon paino. Pi-
hakannen alla oleville tontin rajoille voidaan palomuuri jattdd rakentamatta edellyttaen,
etta kyseiset tilat varustetaan automaattisella sammutuslaitoksella seka tarvittaessa
muilla henkil6- ja paloturvallisuutta parantavilla laitteilla.

Korttelialueen maaperén pilaantuneisuus ja puhdistustarve on arvioitava. Jos maapera
todetaan pilaantuneeksi, on se kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

Rakennusten rakenteiden suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota junaliikenteen
aiheuttaman tarinan pienentamiseen siten, ettd voimassa olevia ohjearvoja tai niiden
puuttuessa yleisesti kdytdssa olevia uusia asuinalueita koskevia suositusarvoja ei yliteta.

Korttelialueen turvallisuustasoa parantavat kaavamaaraykset liittyvat Turun ratapihalla
tapahtuvien vaarallisten aineiden kuljetuksista johtuvan mahdollisen onnettomuuden ai-
heuttamien vahinkojen rajoittamiseen seka alueen turvallisuustason parantamiseen. Ky-
seiset kaavamaaraykset ovat voimassa niin kauan kuin Turun ratapiha on Valtioneuvos-
ton asetuksen 195/2002 (muutos 267/2009) mukainen Liikenteen turvallisuusviraston ni-
meama jarjestelyratapiha. Nama kaavamaaraykset on merkitty tdhdella (*).

* Rakennusten ratapihan puoleisten seinien tiiveyteen seka rakenteiden ja ikkunoiden
kestavyyteen tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Rakennusten ratapihaan rajoittuvilla julki-
sivuilla ei saa olla parvekkeita. Ovista ja ikkunoista tulee suunnitella mahdollisimman ilma-
tiiviit ja asennettavaksi siten, ettd ne saadaan yksinkertaisesti suljettua, mutta ovat kuiten-
kin avattavissa. Turvalasin kayttdmista suositellaan. Rakennusluvan yhteydessa tulee
esittda tarkka suunnitelma ovista, ikkunoista sek& muista rakenteellisista ratkaisuista, ja
naiden riittavyytta tulee arvioida erikseen suhteessa tunnistettuihin riskeihin.

* Korttelialueen rakennuksissa tulee olla kaasunilmaisinjarjestelma erityisesti ammoni-
akille. Halyttimet tulee kytked automaattiseen ilmanvaihdon hatapysaytykseen ja yhdistaa
vaestohalyttimeen. Raitisilman sisddnottoa ei saa sijoittaa ratapihan suuntaan. Rakennus-
luvan yhteydessa tulee esittdd suunnitelma pelastustoimenpiteistd huomioiden viereisen
ratapihan turvallisuusriskit. Kiinteistéjen pelastussuunnitelmassa on kiinnitettava erityista
huomiota VAK-suuronnettomuusvaaraan. Asuinrakennuksen rakennusluvasta on pyydet-
téava pelastusviranomaisen lausunto.
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* Korttelialueelle saa rakentaa yhden maanlaisen kerroksen. Maanalaisten tilojen kulku-
aukkojen tulee sijaita mahdollisimman kaukana ratapihasta. Maanalaisten tilojen raitis- ja
poistoilmahormit tulee johtaa rakennuksen vesikatolle.

Korttelialue on osa valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriympéristéa (RKY
2009, kohde Turun rautatieymparistot). Korttelialueella sijaitsevat veturitalli (sr-2) ja siihen
olennaisesti liittyva k&&ntopoyta raiteineen (sr-3), entinen tynnyrivarasto (sr-2), varasto-
peltihalli (sr-2) sekéa entinen paja (sr-2). Ns. peltihalli on osoitettu tilaksi, johon voi sijoittaa
pysakaointia yhteen tasoon.

Veturitallin [ahiymparistéssa uuden rakennuksen suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista
huomiota sen sopeuttamiseen ymparistoonsa.

Alueella sijaitsee Turun Energia Sahkoverkot Oy:n muuntamo, joka on kuitenkin mahdol-
lista siirtdd uuteen paikkaan tarpeen mukaan. Muuntamon siirrosta on neuvoteltava sah-
koverkkoyhtion kanssa.

Veturitallin pohjoispuolella olevan rakennuksen kellarissa sijaitsee ratapihan toimintoja
ohjaava ohjauskeskus, joka jaa paikoilleen. Ohjauskeskus ja sinne johtavat kaapeloinnit
tulee huomioida alueen suunnittelussa ja rakentamisessa.

Korttelialueelle on osoitettu sijainniltaan ohjeellisia yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle
osoitettuja alueen osia. Osoitettujen yhteyksien tavoitteena lisata alueen saavutettavuutta
ja parantaa alueen kautta kulkevien yhteyksia seké muodostaa uusi jalankulkuyhteys rau-
tatieaseman ja Logomon vélille.

Korttelin kayttotarkoitus ja rakennusoikeus tasmentyvat alueesta kaytavan suunnittelukil-
pailun jalkeen.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K-2)

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolle ei saa sijoittaa sellaista toimintaa, joka ai-
heuttaa runsaasta ajoneuvoliikennettéd. Korttelialueen pinta-ala on 7746 m? ja rakennusoi-
keus on 25 000 k-m?.

Rakennus (tai rakennukset) sijoittuu samaan linjaan rakenteilla olevan Logomon pysa-
koéintitalon kanssa, jolloin se muodostaa uuden reunan ratapihalle suuntautuvalle Turun
ruutukaava-alueelle. Kaavamaaraysten mukaan rakentamisen on muodostettava yhtenai-
nen reuna kaupunkirakenteelle. Rakennusten julkisivujen tulee olla arkkitehtuuriltaan kor-
keatasoista ja julkisivumateriaaleiltaan vaihtelevaa. Korttelialueelle ei saa rakentaa ratapi-
han tason alapuolella olevia tiloja.

Korttelialuetta koskevat samat turvallisuustasoa parantavat kaavamaaraykset kuin K-1-
korttelialuetta. Nama kaavamaaraykset on esitetty edellisessa kappaleessa ja on merkitty
tahdella (*).

Korttelialueelle on osoitettu sijainniltaan ohjeellinen Ratapihankadun suuntainen yleiselle
jalankululle varattu alueen osa, joka voidaan toteuttaa arkadikaytavana.

Kortteli kuuluu ratapiha-alueesta jarjestettdvan suunnittelukilpailun tarkastelualueeseen.
Korttelin kayttotarkoitus ja rakennusoikeus tasmentyvat suunnittelukilpailun jalkeen.
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Kuva 24. Nakymakuva suunnittelualueelle pohjoisesta. Vasemmalla rakenteilla oleva Fabriikin
asuinalue, keskella Logomo ja sen oikealla puolella Turku Ratapiha -hankkeessa esitetty alustava

hahmotelma elamys- ja tapahtumakeskukseksi.

5.3.2 Katualueet

Junakatu, Kéydenpunojankatu ja Pietari Valdin kuja sailyvat katualueina.

Junakadulle ja Pietari Valdin kujalle on osoitettu sijainniltaan likimaaraiset K-1 korttelialu-
eelle johtavat ajoneuvoliittymat.

Kdydenpunojankadulle on osoitettu katualueen ylittava kevyen liikenteen yhteys. Kadun
pinnan ja siltarakenteen alapinnan valilla on oltava vapaata tilaa vahintaan 4,8 metria.

Kdydenpunojankadulta K-1-korttelialueelle ei saa jarjestad ajoneuvoliittymaa. Liittyma-
kielto ei kuitenkaan koske korttelialueelle johtavia huolto- ja pelastustieyhteyksié tai ke-
vyen liikenteen yhteyksia.

5.3.3 Liikennealueet

Rautatiealue (LR-1/rky)

Ratapiha-alueet, joilla rautatietoiminnot sailyvat, on osoitettu rautatiealueeksi (LR-1). Alu-
een koko on noin 3,03 ha. Alue on osa valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuu-
riymparistoéd (RKY 2009, kohde Turun rautatieymparistot).

Liikennealueen yli on osoitettu sijainniltaan ohjeellinen kevyen liikenteen yhteys, jonka
alapinnan ja radan korkeusviivan valilla on oltava tilaa vahintéan 7,2 metria. Sillalle saa
rakentaa liike- ja myymalatiloja 600 k-m2. Kansimainen siltarakenne tulee rakentaa osit-
tain umpinaiseksi. Sillan tulee tayttaa turvallisuusselvityksessa sillan turvallisuudelle an-
netut vaatimukset.
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5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Yhdyskuntarakenteeseen

Suunnittelualue on osa Turun keskustaa kiertavaa ns. brownfield-vy6hyketta. Brownfield-
kasitteella tarkoitetaan keskustoja ymparoivia, alikaytdssa olevia tai aiemmin kaytossa
olleita satama-, teollisuus-, varasto, yms. alueita. Turun brownfield-vyohyke on ollut useita
vuosia kaupunkiuudistusten kohteena. Vyohyketta on kehitetty useilla tdydennysrakenta-
mishankkeilla mm. Kupittaalla, kasarmialueella, Lonttisissa seka lahella satamaa olevilla.
Linnanfaltin ja Harppuunakorttelin alueilla. Liséksi alueella on vireilla useita asemakaava-
hankkeita, kuten Vaasanpuisto ja Kirstinpuisto Iso-Heikkilassa, Pukkilan alue Pitkama-
essa seka Herttuankulma Satamassa.

Alustavissa suunnitelmissa esitetty elamys- ja tapahtumakeskus on mittava kokonaisuus,
joka esitetyn konseptin mukaan siséltaa tapahtuma-areenan, pelillisen perhematkailukoh-
teen, hotellin, liikuntatiloja ja muita nuorison aktiivisuutta tukevia tiloja, kuten nuorten syr-

jaytymista ehkaisemaan pyrkivan Me-talon sekd ympéarivuorokautista elavyytta varmista-

massa viihtyisaa julkista kaupunkitilaa, palveluita ja asumista.

Uusi elamys- ja tapahtumakeskittyméa seka elamyksellisyytta tukevien palveluiden ja asu-
misen rakentaminen entiselle VR:n varikkoalueelle parantaa kaupungin vetovoimaa. Yh-
dessa Logomon kanssa alue muodostaa monipuolisten urheilu- ja kulttuuritapahtumien
vetovoimaisen keskittymén. Hanke synnyttaa alueelle myds uusia tyopaikkoja. Valmistut-
tuaan hankkeen on arvioitu tuovan alueelle 790 tydpaikkaa.

Rakentaminen sijoittuu Turun keskustan reunavydhykkeelle hyvien likenneyhteyksien ja

palveluiden seka kunnallistekniikan laheisyyteen ja eheyttaa siten yhdyskuntarakennetta

ja vahvistaa keskusta-alueen elinvoimaisuutta. Varikko- ja huoltoalueen rakentaminen tii-
vistaa kaupunkirakennetta: keskustaa ja Pohjolaa erottava laaja ratapiha-alue supistuu ja
rakentaminen liittdé ne paremmin yhteen.

Hyvat julkisen ja kevyen liikenteen yhteydet luovat mahdollisuuden vahentaa yksityisau-
toiluun perustuvaa liikkumista ja elamantapaa. Asemakaava lisaa myds tyopaikkatarjon-
taa Turun keskustan valittomassa laheisyydessa.

5.4.2 Vaestoon ja asumiseen

Kaava mahdollistaa noin 70 000 k-m? laajuisen asuinrakentamisen alueelle. Uusia asuk-
kaita alueelle on arvioitu tulevan noin 1500. Kaavan toteuttamisen my®s asuminen painot-
tuu Pohjolan kaupunginosassa entistd enemman kerrostaloihin.

Keskeinen sijainti joukkoliikenteen ja ydinkeskustaan tukeutuvien palveluiden ympéa-
réivana tarjoaa mahdollisuuden esimerkiksi autottomaan elaméntapaan.

Palveluiden saatavuus paranee Pohjolan kaupunginosassa alueen muuttuessa aikaisem-
paa enemman osaksi keskustaa.

5.4.3 Kaupunkikuvaan, maisemaan ja rakennettuun ymparistéon

Vaikutuksia kaupunkikuvaan, maisemaan ja rakennettuun ymparistéon on arvioitu maas-
tokayntien seka alueesta ja lahiymparistosta muodostetun 3d-kaupunkimallin avulla. Mal-
lin avulla on luotu ndkymakuvia ja kuvaupotuksia tarkeimmista ndkymasuunnista.
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Ratapiha muodostaa selkean reunan Turun ruutukaavakeskustalle ja jakaa kaupunkira-
kennetta osiin. Kaava antaa mahdollisuuden luoda ratapihan pohjoisreunaan seka Koy-
denpunojankadulle selkean rakennuksista muodostuvan reunan yhdessa Logomon ja ra-
kenteilla olevan Fabriikin alueen kanssa
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Kuva 25. Suunnittelualueen kautta kulkevat ndkymalinjat Turun keskusta-alueen maamerkkirakennuksiin. Raken-
nusten sijoittelu ja massoittelu perustuvat alueesta laadittuun esiselvitykseen. Rakentamisen laajuus ja rakennus-

ten sijoittuminen alueelle tullaan ratkaisemaan suunnittelukilpailun jalkeen.

Kaavan toteutumisen myota entinen varikkoalue muuttuu rakennetummaksi osaksi ole-
massa olevaa kaupunkirakennetta. Kaavan toteuttaminen merkitsee, ettéd Pohjolan kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaaksi luokitellun puutaloalueen laheisyyteen rakennetaan mitta-
kaavaltaan huomattavasti suurempia rakennuksia.

Rakennusten mittakaava ja sijoittelu tarkentuvat alueesta jarjestetyn suunnittelukilpailun
jalkeen. Rakentaminen sopeutetaan ympardivaan kaupunkirakenteeseen toimintojen si-
joittelulla, kaavamerkinngin ja -maarayksin. Rakentaminen sulkee osan nykyisista kau-
punkindkymista, mutta luo samalla uusia maamerkkeja.

Alueen sijainti keskeisella ja nékyvalla paikalla asettaa rakentamiselle ja rakennusten ark-
kitehtuurille korkeat vaatimukset. Alueen suunnittelun tavoitteena on uuden ja vanhan ra-
kentamisen innovatiivinen yhdistaminen. Alueella sijaitseva Turun rautatieymparistot -ni-
minen valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparisté on huomioitu kaavan
laadinnassa rakennuksia koskevin suojelumerkinnain.
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Junien huolto- ja varikkoalueen poistuminen vahentaa junien siirtdmisesté aiheutuvan me-
lun méardad. Myods melun kantautuminen sailyvalta ratapiha-alueelta vahenee alueen ra-
kentamisen myo6ta.

Turun taidemuseo Mikaelinkirkko
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hannuskukkulalta kohti suunnittelualuetta.
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Kuva 26. Panoraamanakyma Ju

5.4.4 Vaikutukset kaupunkikuvaan kaukomaisemassa

Hankkeen esiselvityksessa esitetty korkea hotellirakennus nousee esiin kaupungin kauko-
maisemassa. Ymparoiva rakentaminen on suhteellisen tasaista, jolloin korkea rakentami-
nen nousee selkeasti esiin yhtenaisesta kaupunkijulkisivusta.

Keskustan kattomaisema on suhteellisen tasainen, vaikka kerroskorkeudet vaihtelevat
suuresti. Valtaosa keskustan kerrostaloista on enintdan 8-kerroksisia. Kaukomaisemassa
horisontin ylapuolelle nousevat useimmiten julkiset rakennukset.

Nykyisin Turun keskusta-alueen siluetissa nakyvimpia maamerkkeja ovat Turun korkeim-
mat rakennukset: Tuomiokirkko (86 m), Mikaelinkirkko (77 m) ja Martinkirkko (64 m). Ruu-
tukaava-alueen korkeimmat asuinkerrostalot ovat 14- ja 12-kerroksiset Puutarhakadun ja
Humalistonkadun kerrostalot.

Hankkeen esiselvityksessa esitetty hotellitorni nousee nakyvaksi maamerkiksi Turun kes-
kustan ylle kaukomaisemassa. Korkea torni erottuisi uutena maamerkkin& Turun keskus-
tan siluetissa esimerkiksi Vartiovuorelta ja Samppalinnan vuorelta seké merelta.



Kuva 27. Turun siluetti merelta pain. Nakyvimpia maamerkkeja ovat Kakolan maki, Turku Energian sapupiippu ja

a7

':w JITIT.

[

Turun linna. Ratapihalla sijaitseva korkea rakennus nékyisi Linnanaukon suunnalta keskustan maamerkkien va-
semmalla puolella (valkoisen viivan kohdalla). Adrimmaisena vasemmalla erottuvat Iso-Heikkilan kerrostalot.

5.4.5 Liikenteeseen ja liikkumiseen

Entisten VR:n varikkoalueen kayttotarkoituksen muuttuminen ja taydennysrakentaminen
alueella lisda asukkaiden ja alueen kayttgjien mahdollisuutta kayttaa kestavia kulkumuo-
toja verrattuna esimerkiksi kauempana keskustasta sijaitsevaan uuteen rakennusaluee-
seen. Hanke kytkeytyy lahelle joukkoliikenteen pddasemia, rautatieasemaa ja linja-auto-
asemaa (tuleva matkakeskus), tukien niiden tehokasta kayttoa.

Hanke sijoittuu l&helle Turun keskustaa. Kaavan toteuttamisen myoté Pohjolan alue on
nykyista paremmin saavutettavissa keskustasta kavellen ja pyoralla. Keskustan ja palve-
luiden l&heisyys seka hyvat kevyen liikenteen ja joukkoliikenteen yhteydet vahentavat yk-
sityisautoilun tarvetta, parantavat likenneturvallisuutta ja tukevat etenkin autottomien liik-
kumismahdollisuuksia. Henkildautomatkojen korvautuminen kavely-, pyoraily- ja joukkolii-
kenteen matkoilla vihentaa liikenteen pakokaasupaastoja ja energiankulutusta koko kau-
pungin mittakaavassa tarkasteltuna.

Entinen varikkoalue liittyy autoliikenteen verkkoon vain Kéydenpunojankadun kautta. Uu-
den elamyskeskuksen paaliittyma sijoittuisi Pietari Valdin kujalle, jolloin kyseinen liittyma
palvelisi suurinta osaa alueen pysakointi-, saatto- ja huoltoliikenteesta. Saattoliikenne-
paikkoja tulisi myos Kéydenpunojankadun varteen. Osa alueen liikenteestéa johdettaisiin
Junakadun ja Resiinaraitin kautta. Resiinaraitti on mitoitukseltaan varsin kapea ja se toi-
misi lahinna asumisen pysakaointireittind ja pelastustiena.
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Kuva 28. Suunnittelualueen liittyminen autoliikenteen verkkoon. (Trafix Oy).

Liikenne-ennusteen (Trafix Oy) mukaan hanke aiheuttaa noin 37 000 henkildomatkaa vuo-
rokaudessa (ilman tapahtumaa ja, sisaltdd matkat molempiin suuntiin) ja noin 10100 ajo-
neuvoa vuorokaudessa. Liséksi Ratapihankadun varren K-2 alueen arvioidaan tuottavan
noin 600 ajoneuvoa vuorokaudessa. Kaavan toteuttaminen lisda liikennettd Kéydenpu-
nojankadulla ja Kbéydenpunojankaarella sek& Aninkaistensillan ja Kdydenpunojanka-
dun/Koulukadun risteyksissa. Padosan liikenteesta arvioidaan suuntautuvan Kéydenpu-
nojankadulta Koulukadun/Naantalin pikatien suuntaan. Alueelle sijoittuvalla toiminnalla ja
toiminnan ajankohdalla on huomattava vaikutus siihen, kuinka paljon liikenteen maara
alueella lisdantyy. Liikkennemaarat voivat olla suuria hetkittain esim. suurten tapahtumien
paattyessa. Suurempien tapahtumien ajoittuminen ruuhka-aikojen ulkopuolelle vahentaa
likenteen vaikutuksia katuverkon toimivuuteen. Tapahtuma-areenan sijainti Iahella Turun
keskustaa ja hyvien joukkoliikenneyhteyksien lahella vahent&éa autoilun tarvetta.
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Hankkeen aiheuttama liikenteen lisdys Kdydenpunojankadun lansipéassa on iltahuippu-
tunnin aikana noin 45 % nykytilanteeseen. Lisaksi Ratapihankatu-Koulukatu-Puistokatu-
Naantalin pikatie -lahiliittymien liikenne kasvaa. Jo nykyisin Naantalin pikatien, Kéydenpu-
nojankadun, Puistokadun ja Koulukadun liittymat ovat huipputuntien aikana varsin ruuh-
kaantuneita ja kaikki alueelle lisda liikennetta aiheuttavat toiminnot huonontavat liikenteen
toimivuutta. Naantalin pikatien ja Kdydenpunojankadun liittym&én tulee taman kaavoitus-
tyon yhteydessa hakea liikenteen sujuvuutta parantavia toimenpiteita (esim. lisékaistoja,
kaistoja pidentamista, likennevalojen uudelleen ohjausta). My6s jalankulun ja pydréilyn
eritasojarjestelylla saataisiin autoliikenteen toimivuutta parannettua ja varsinkin jalankulun
ja pyoréilyn olosuhteita ja turvallisuutta. Hankkeen paaliittyméana toimivaan Pietari Valdin
kadun liittymaan tarvitaan liikennevalo-ohjaus ja kaikille kAantymissuunnille omat k&anty-
miskaistat. Myds lannesta hankkeen suuntaan oikealle kaantyville tarvitaan kaantymis-
kaista jolloin kdantyva lilkenne ei tuki suoraan menevaa suuntaa. Junakadun ja Resii-
naraitin liittymissé kannattaa ainakin varautua liikennevaloihin. Toisaalta joukkoliikenne-
jarjestelman ja pyorailyn ja jalankulun jarjestelyjen kehittamisella voidaan hillita autoliiken-
teen mé&aran kasvua.

Tapahtuma-aikoina katuverkon liikkennemdaarat ovat huipputunteja alhaisempia. Tapahtu-
man loppuessa (klo 21-22 valilld) likennemd&arien arvioidaan olevan noin 30 % iltahuippu-
tunnin liikkenteesta ja alkaessa (klo 17-19 valilla) noin 65-80 % iltahuipputunnin likken-
teesta..

Lisdantyva liikenne aiheuttaa kielteisia ymparistbvaikutuksia (esim. melu ja paastot) ja li-
séa onnettomuusriskid. Turvallisuutta voidaan kuitenkin parantaa mm. luomalla uusia ja-
lankulku- ja pydrailyreitteja seka sijoittamalla mahdollisesti jalankulku ja pyoraily risted-
maan eri tasossa moottoriajoneuvoliikenteen kanssa.

Runkobussilinjaston suunnitelmaluonnoksessa on esitetty runkolinjoja Aninkaistensillalle,
nykyisen rautatieaseman edustalle sek& Kéydenpunojankadulle.
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Edellytyksena suunnitellun lisdrakentamisen positiivisille vaikutuksille likennejarjestel-
maan ja kaupunkirakenteeseen on, etta alueen synnyttdmasta liikkumistarpeesta pdéosa
suuntautuu kavelyyn, pyorailyyn ja joukkoliikenteen kayttoon. Tama edellyttéaa niiden hou-
kuttelevuuteen ja sujuvuuteen panostamista.

Turun paéarautatieaseman sijainti tullee tulevaisuudessa siirtymaan uuteen matkakeskuk-
seen lahelle nykyista linja-autoasemaa. Yhteys junilta elamyskeskuksen alueelle tulisi ole-
maan noin 1 km.

Varsinkin suurten yleisétapahtumien aikana riittdvien ja selkeasti jarjestettyjen yhteyksien
tarve korostuu. Kaavan toteuttaminen parantaa alueen kavely- ja pyoraily-yhteyksia: ja-
lankulun ja pyorailyn verkostoja varten on varattu riittavat alueet ja verkostojen jatkuvuutta
on edistetty uusilla yhteyksilla.

Jalankulun, pyérailyn ja joukkoliikenteen yhteydet lisdantyvat ja monipuolistuvat Turun
keskustan ja Pohjolan vélisella alueella. Ratapihan ylittavan kevyen liikenteen yhteyden
lisksi alueelle sijoittuu kaksi itd-lAnsisuuntaista yhteytta. Lisaksi Ratapihankadun varrelle
muodostuvaan uuteen kortteliin on osoitettu jalkakaytava.

Vaikutuksia liikenteeseen on tarkasteltu erillisessa liikennemuistiossa. Liikenteellisten vai-
kutusten arviointi tarkentuu ehdotusvaiheen likenneselvityksessa.

5.4.6 Vaikutukset hulevesiin

Suuri osa korttelialueista tulee olemaan kansipihaa ja kattoaluetta, joten alueen lapéaise-
mattdmyys ja valumakerroin kasvavat merkittavasti. Hulevesien kasittelyn mitoituksessa
suositellaan hoidettavan kerran kymmenessa vuodessa toistuvan sadetapahtuman hule-
vedet, jolloin koko kaava-aluetta kasittava viivytystarve on noin 600 m2. Toteuttamalla osa
katoista viherkattoina ja pihakansi lapaisevalla kansirakenteella, jonka varastokapasiteetti
on esimerkiksi 10 mm, voidaan alueen viivytystarvetta pienentaa jopa 40 %:lla.

Alustavassa hulevesisuunnitelmassa alueen lounaiskulmaan on suositeltu rakennetta-
vaksi keskitetty hulevesien viivytysjarjestelmé. Alueelle on mahdollista toteuttaa hulevesia
viivyttava maanalainen hulevesikasettijarjestelma, jonka kapasiteetti voi olla 250-500 m?3.

Hulevesiselvityksen rinnalla tutkitaan alueen pohjavesiolosuhteita, jolloin suotuisien hule-
vesien purkupisteiden sijainnit tarkentuvat.

Haitallisten vaikutusten minimoimiseksi korttelialueilla syntyvat hulevedet tulee imeyttaa
tai suodattaa tonteilla tai erikseen osoitetuilla alueen osilla.

Rakennusluvan yhteydessa tulee laatia hulevesisuunnitelma, jossa on esitettdva myos
rakentamisaikaiset hulevesien hallintajarjestelyt.
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Kuva 29. Hankkeen esiselvitysvaiheessa arvioidun maankayton muutoksen vaikutukset hulevesien
kerdantymiseen kaava-alueen valuma-alueella.

5.5 Ympariston hairiotekijat

5.5.1 Meluntorjunta

Melua alueella aiheuttavat junaliikenne seka ajoneuvoliikenne erityisesti paakaduilla.
Suunnittelualueella on tehty osayleiskaavavaiheessa ja alueen muiden asemakaavojen
yhteydessa melulaskentoja. Meluselvitysten mukaan alueen paivaajan keskimelutaso ylit-
tad 55 dB suurella osaa aluetta.

Kaavoituksessa pyritaan siihen, ettéa seka uusilla etta nykyisilla asuinalueilla on hyva aa-
niymparistd. Valtioneuvosto on antanut ohjearvot melutasosta ulkona ja sisatiloissa. Tay-
dennysrakentamisalueet sijaitsevat usein alueilla, joilla melutasolle annetut ohjearvot ul-
kona ylittyvat.

Kaavassa annetaan myds maarayksia julkisivun daneneristavyydests, jotta liikenteen
melu ei kantaudu haitallisesti sisatiloihin. Kaavassa voidaan myds maarata, ettd asunto-
jen kaikki ikkunat eivat saa olla ainoastaan melulahteeseen pain.

Valtioneuvosto on antanut paatdksen kaavoituksessa kaytettavat melutason ohjearvot ul-
kona (VNp 993/92). Paatoksen mukaan melutaso asumiseen kaytettavien alueiden seka
virkistysalueiden taajamissa ja taajamien valittdmassa laheisyydessa saa olla enintaan 55
dB paivalla ja 45 dB uusilla alueilla yolla. Ohjearvon mukaiseen ulkomelutasoon paastaan
taydennysrakentamisalueilla yleensa siten, etta rakennukset tai meluesteet sijoitetaan
niin, etta oleskeluun tarkoitetut pihat saadaan suojattua melulta.

Jotta ulkomelutasot asuntojen pihoilla olisivat alusta saakka ohjearvojen mukaiset, on
kaavassa annettu maarays, etta asumista sisaltaville korttelialueille tulee rakentaa liiken-
teen melulta suojattua leikki- ja oleskelualuetta.

Sosiaali- ja terveysministerion asumisterveysohjeessa (STN:n oppaita 2003) on maaritelty
sisdmelun ohjearvot. Asuinhuoneille keittita lukuun ottamatta annetaan ulkoa tulevalle
melulle seuraavat arvot: paivalla 35 dB ja yolla 30 dB, asunnon muut tilat ja keittio paivalla
ja yolla 40 dB. Hoito- ja sosiaalihuollon laitoksia sek& majoitustiloja koskevat samat oh-
jearvot kuin asuinhuoneita. Kokoontumis- ja opetushuoneistojen seka muiden tilojen,
joissa edellytetaan yleison saavan hyvin puheesta selvan ilman dénenvahvistuslaitteiden
kayttod, ulkoa tulevan melun enimmaisohjearvo on 35 dB. Muissa kokoontumistiloissa oh-
jearvo on 40 dB, ja yleison vastaanottotiloissa ja toimistohuoneissa melutason ohjearvo
on 45 dB.
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Meluntorjuntaa koskevat maaraykset tulevat tarkentumaan alueesta jarjestetyn arkkiteh-
tuurikilpailussa valitun suunnitteluratkaisun perusteella tehtavan liikenneselvityksen jal-
keen.

5.5.2 Tarinantorjunta

Kaavoituksessa ei toistaiseksi ole voimassa ohje- tai raja-arvoja sallituista tarinatasoista.
Kaavoituksessa noudatetaan VTT:n vuonna 2004 antamia suosituksia rakennusten va-
rahtelyluokkien rajoiksi. Suosituksen perusteena on varahtelyn tunnusluku vy gs, joka on
maadritetty siten, etta se vastaa asuintiloissa esiintyvan varéhtelyn tilastollista maksimiar-
voa, kun mittausjakson pituus on yksi viikko. Suositus koskee seka yo- etta paivaaikaa.

Suosituksen mukaan VTT suosittaa uusille alueille varahtelyluokkaa C, jolloin asunnoissa
varahtelyn tunnusluvun tulee olla alle 0,3 mm/s. VTT:n suositus koskee vain asuinalueita.
Taulukkoa ei sovelleta rakennuksille, joissa ihmiset ovat pddasiassa liikkeessa tai muut
kuin liikenteesta aiheutuvat hairiét voivat olla merkittdvampia (esim. toimistot, kaupat).

5.5.3 Pilaantuneen maaperan kunnostaminen

Alueella on ollut toimintaa, jonka on aiheuttanut maaperan pilaantumista.

Korttelialueille on annettu maarays, jonka mukaan maaperan pilaantuneisuus ja puhdis-
tustarve on arvioitava ja jos maapera todetaan uusi kayttétarkoitus huomioon ottaen pi-
laantuneeksi, on se kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

K-1-korttelialueen maaperan kunnostamisessa on liséksi otettava huomioon alueen kult-
tuurihistorialliset arvot ja ennen toimenpiteisiin ryhtymista on neuvoteltava museoviran-
omaisten kanssa.

Kaavan ehdotusvaiheessa tehdaén selvitys, jonka perusteella tullaan tarkentamaan pi-
laantuneiden maiden kasittelya koskevia kaavamaarayksia.

5.5.4 Vaarallisten aineiden kuljetuksista aiheutuvien riskein torjunta

Ratapiha sailyy rautatiealueena. Tama mahdollistaa mm. vaarallisten aineiden kuljetuk-
sen ja jarjestelytoiminnan sailymisen alueella. Ratapihalla tapahtuvien vaarallisten ainei-
den kuljetusten myota alueella on olemassa suuronnettomuusvaara, mutta sen todenna-
koisyys on kuitenkin erittain pieni.

Turun konepaja-alueen asemakaavan yhteydessa laadittiin turvallisuusselvitys, jossa ar-
voitiin Turun VAK-ratapihan aiheuttamia riskeja konepaja-alueelle suunniteltuun asuinker-
rostaloalueeseen suhteessa maankaytto- ja rakennuslain vaatimuksiin terveellisesta ja
turvallisesta elinymparistosta (Gaia Consulting Oy, 2013).

Selvityksen mukaan turvallisuustilanne Turun ratapihalla vaikuttaa kohtuullisen hyvalta
toteutettujen riskienhallintatoimenpiteiden ansiosta. Merkittavia parannuksia turvallisuu-
teen ovat tuoneet VAK-vaunujen vaihtotdiden véahentdminen, VAK-vaunujen seisotusaiko-
jen lyhentdminen seka naulakiinnitteisten raiteiden korvaaminen kestavammilla raken-
teilla. Esimerkiksi ammoniakki- ja propaanivaunuille ei Turun ratapihalla tehda enaa lain-
kaan vaihtotditd. Suuronnettomuusskenaarioiden todennakoisyydet olivat ratkaisevasti
pienentyneet vuoden 2009 arviointiin verrattuna. Lisaksi riskitasoon on vaikuttanut mm.
vaarallisten aineiden kuljetusmaarien pieneneminen.



53

Paivitetyissé laskelmissa kaikki onnettomuusskenaariot kuuluivat todennékoisyysluok-
kaan pieni. Tama tarkoitti, ettd alue voitiin kaavoittaa Kerttu-hankkeen suositusten mukai-
sesti asuinkerrostaloalueeksi, mutta asuntojen rakentamisessa tuli huomioida VAK-riskit
sopivalla riskienhallintatoiminpiteilla. Huomioitavat riskit olivat etenkin myrkyllinen kaasu
sekéa BLEVE.

Valtakunnallisen KERTTU-hankkeen tulosten perusteella my6s haavoittuvia toimintoja,
kuten asumista ja kokoontumistiloja, voitiin sijoittaa ns. kemikaaliratapihan lahiymparis-
toon tietyin edellytyksin.

VAK-ratapihan laheisyydessa olevat kiinteistot eivat omalla toiminnallaan voi vaikuttaa
ratapihalla tapahtuvaan onnettomuuteen eika kiinteistéjen toiminnalla voida vahentaa on-
nettomuuksien valittdmiéa vaikutuksia. Sen sijaan voidaan vahentaa kiinteiston ja sen si-
sdlla olevien inmisten haavoittuvuutta seka pyrkia tehostamaan torjuntatoimia. Kiinteis-
toille voidaan osoittaa parantavia toimenpiteitd, jotka rakentajan tulisi sitoutua toteutta-
maan omalta osaltaan. Liséksi kiinteistolle tulee tehda erillinen palotekninen suunnitelma,
jossa eritellaan palotekniset riskienhallintakeinot yksityiskohtaisemmin, seké pelastus-
suunnitelma, jonka hyvaksyy pelastusviranomainen.

Selvityksen perusteella VR:n konepaja-alueen asemakaavaan ehdotettiin maarayksia,
joilla pyritaan vahentdma&an mahdollisen onnettomuuden aiheuttamia vahinkoja. Asema-
kaavamaaraykset koskivat mm. kaasuilmaisinjarjestelmén asentamista rakennuksiin, il-
manvaihdon hatapysaytyksen kytkemista halyttimiin, ovien ja ikkunoiden tiiveyteen, turva-
lasin kayttoon ja VAK-suuronnettomuuksien huomioimiseen kiinteistéjen pelastussuunni-
telmissa.

Na&ita maarayksia on soveltuvin osin huomioitu tAman asemakaavan laadinnassa.

Turvallisuustasoa parantavat maaraykset ratapihan lahiympéaristossa on kaavamaarayk-
sissa varustettu tahdella (*). Maaraykset ovat voimassa niin kauan kuin Turun ratapiha on
Valtioneuvoston asetuksen 195/2002 (muutos 267/2009) mukainen, Liikenteen turvalli-
suusviraston nimedma jarjestelyratapiha. Maarayksilla pyritaan ennaltaehkaisemaan ja
pienentamaén mahdollisesta suuronnettomuudesta aiheutuvia vaikutuksia.

Suunnittelukilpailun jalkeen tehd&én tata kaavaa ja valittua suunnitteluratkaisua koskeva
turvallisuusselvitys, jonka perusteella kaavamaarayksia tullaan tarkentamaan ehdotusvai-
heessa.

5.6 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ympariston ja rakentamisen seka esimerkiksi kaupunkikuvan laatua pyritdan varmista-
maan mm. seuraavin keinoin:

- Monipuolisten kaavan laatimista edeltavien ja kaavan yhteydessa laadittujen selvitys-
ten avulla

- Ohjaus- ja osallisryhmien sitouttamisella ty6hon

- Antamalla arkkitehtuurikilpailussa ympéariston laatua koskevat arvosteluperusteet

- Tutkimalla erilaisten suunnitteluvaihtoehtojen sijoittumista alueelle

- Lausuntomenettelyilla rakennusluvan yhteydessa

- Viranomaisyhteistyolla

- Osallisten mahdollisuudella antaa mielipiteensa kaavaluonnoksesta ja kilpailutdista
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5.7 Nimisto

Kaavaluonnosvaiheessa alueelle ei tule uutta nimistda. Alueelle mahdollisesti syntyva
uusi nimisto tarkentuu kaavan ehdotusvaiheessa.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaupunginvaltuuston 22.1.2007 8§ 21 hyvaksyman maapolitikan periaatteiden mukaan
kaupunki tekee yksityisen kiinteistonomistajan kanssa maankayttésopimuksen, kun ase-
makaavan tai poikkeamishakemuksen seurauksena aiheutuu yhdyskuntarakennekustan-
nuksia ja kiinteistbnomistaja saa asemakaavan tai poikkeamisluvan seurauksena talou-
dellista hyotya. Kohteeseen on tarkoitus laatia maankayttésopimus kaupungin ja yksityi-
sen maanomistajan valille.

Alueen toteuttaminen voi alkaa alueen turvallisuutta ja pilaantuneita maita kasittavien sel-
vitysten, kaavallisen, kiinteistéteknisen ja teknisen huollon valmiuden sallimassa ajassa.

Turussa 13. paivana huhtikuuta 2018

Kaupunkirakentamisjohtaja Kimmo Suonpéa

toimialajohtajan varahenkilo

Kaavoitusarkkitehti Nella Karhulahti



