PROJEKTINJOHTOURAKKASOPIMUS TAVOITEHINNALLA/LUONNOS

Taman sopimuksen osana on Rakennusurakan yleiset sopimusehdot YSE 1998 (RT 16-
10660, LVI 03-10277). Tahan sopimuslomakkeeseen liittyy tehtéavaluettelo RT 10-10907, LVI 03-
10423 Projektinjohtourakan tehtavéaluettelo.
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Turun kaupunki (y-tunnus:0204819-8)

Projektinjohtourakoitsija NCC Suomi Oy (y-tunnus:176 5514-2) toimii kohteen paaurakoitsi-
jana, seka kohteen péatoteuttajana ja YSE 98:n mukaisena
urakoitsijana (myéhemmin "PJU”).

Projektinjohtourakoitsija NCC Suomi Oy

Projektinjohtourakoitsija NCC Suomi Oy

Tarjouspyynndn ja urakkaneuvottelujen mukaan urakassa kaikki raken-
nusty6t suoritetaan ensisijaisesti projektinjohtourakkaan kuuluvina
aliurakoina tai alihankintoina. Tilaajan hankinnat:

- kulunvalvonta
- teknisen tyon koneet

Paasuunnittelu, Arkkitehtisuunnittelu Mikko Uotila Oy
Rakennesuunnittelu, Sweco Rakennetekniikka Oy, Lansi-Suomi
LVIA- suunnittelu, Sitowise Oy

Sahkdsuunnittelu, Sahkodinsindoritoimisto Matti Leppa Oy

Tassa urakassa noudatetaan Rakennusurakan yleisia sopimusehtoja YSE 1998, ellei tassa
sopimuksessa ole toisin sanottu. Rakennusurakan yleisistd sopimusehdoista kéaytetaan
jaliempana nimitysta YSE.

Tassa urakkasopimuksessa kaytetddn YSE:n mukaista kasitteistoa alla esitetyin lisayksin.
Muina k&sittein&d noudatetaan ensisijaisesti muita julkaistuja ja rakennusalalla yleisesti
kaytossa olevia kasitteita.

Tuote- ja tuotantonimikkeina kaytetaén Talo 2000 nimikkeiston mukaisia Hanke- ja tuotanto-
nimikkeistoja, versio 2006. Urakoitsijalla on oikeus kayttéda Talo-80 nimikkeistdd kustannusar-
violaskennassaan ja kustannusseurannassaan.

Projektin osapuolien vélisia tehtavia hankkeen tavoitteiden saavuttamiseksi selvennetaan
seuraavasti:

- Ohjauksella tarkoitetaan tietojen ja ohjeiden antamista toiselle osapuolelle siten, etté ne
auttavat hanté suorittamaan tehtavansa sopimuksensa puitteissa.

- Valvonnalla tarkoitetaan toimenpiteitd, joilla tavoitteiden saavuttamisen vaarantuminen
havaitaan, kirjataan ja tiedotetaan sek& poikkeamiin puututaan.

- Koordinoinnilla tarkoitetaan osapuolten toimenpiteiden, tehtéavien tai suunnitelmien
yhteensovittamista ja niissa esiintyvien ristiriitaisuuksien havaitsemista ja korjaavista
toimenpiteista huolehtimista.

- Huolehtimisella tarkoitetaan tehtédvén antamista jonkun suoritettavaksi ja sen ohjaamista
seka valvomista.

Suunnitelmien tdsmentyminen ja tdydentyminen



JOHDANTO

Sopimuksen taustaa

- Suunnitelman tdsmentymistd on, kun sopimusasiakirjoissa rakennusosa tai talotekninen jar-
jestelma on esitetty ja suunnittelun kuluessa se tdsmennetaan lopulliseksi suunnitteluratkai-
suksi, joka ei

poikkea sopimuksen mukaisesta ratkaisusta laajuudeltaan, mitoitukseltaan tai laadultaan.

- Suunnitelmien taydentymisté ovat vahaiset lisdykset, jotka eivat sopimussuunnitelmista
niiden yleispiirteisyydesta johtuen ilmene ja jotka sovitun tydntuloksen aikaansaaminen
edellyttda tehtavéaksi. Suunnitelmien tismentymista on kasitelty tarkemmin kohdassa 11 muu-
tosten kustannusvaikutusten maarittely.

Kiinteistéliikelaitoksen johtokunta hyvaksyi Puolan koulun peruskorjaushankkeen urakkamuo-
doksi yhteistoimintaurakan 19.10.2016.

Sopimus perustuu Turun kaupunginvaltuuston xxx tekemaan paatokseen (kv § X).

Ennen projektijohtourakan solmimista osapuolten valille on solmittu yhteistydsopimus. Projek-
tijohtourakan solmimista on lisaksi edeltanyt rakennushankkeen osapuolten valinen kehitys-
vaihe, jossa rakennushankkeen osapuolet ovat yhdessa valmistelleet hankkeen toteutussuun-
nitelman, alustavat suunnitelmat ja muut kehitysvaiheen yhteistydsopimuksessa tarkemmin
maadritellyt asiakirjat ja hankkeen yhteiset tavoitteet. Hanke toteutetaan projektinjohtourak-
kana, jossa korostuu osapuolten yhteistyd hankkeen parhaaksi ja toteuttaminen edellyttaa
onnistuakseen niin sopimuksen sopijapuolilta kuin suunnittelijoilta aktiivista, avointa ja vastuul-
lista yhteistoimintaa. Korostunut lojaliteettiperiaate ja sen osapuolille asettamat velvoitteet
erottavatkin projektinjohtourakan perinteisistéd padurakkamuodoista.

Projektinjohtourakan luonne

Yleiskuvaus

Suunnittelu

Palkkioiden, kustannus-,

laatu- ja aikataulu
tavoitteiden kiinteys

Riskien hallinta

Projektinjohtourakassa projektinjohtourakoitsijalle kuuluvat projektin johtamistehtavat ja
rakennusty6t. Projektinjohtourakoitsija tarjoaa naihin tehtaviin liittyvédn ammattitaitonsa tilaajan
kayttéon siten, ettd molemmilla osapuolilla on yhteinen intressi hankkeen tavoitteiden
saavuttamiseksi.

Projektinjohtourakoitsija luo yhdessa tilaajan kanssa tehokkaan toteutustavan ja
yhteistyokykyisen projektiorganisaation, suorittaa projektin johtamistehtavansa taman
sopimuksen ja ammattimaisesti laatimansa ja tilaajan hyvaksyman projektisuunnitelman
mukaisesti, tilaajan edusta huolehtien, seka toimii rakennustoiden paatoteuttajana ja -
urakoitsijana.

Projektinjohtourakoitsija johtaa rakennusprojektin tydmaatoteutusta toimien laheisessa ja
avoimessa yhteistoiminnassa tilaajan, paasuunnittelijan ja muiden tilaajaan sopimussuhteisten
suunnittelijoiden kanssa. Toteutussuunnittelu, hankintatoimi ja rakentaminen limitetaan
toteuttamalla rakennustyét useina hankintoina.

Rakennusty0 toteutetaan tilaajan hyvaksyméan hankintasuunnitelman ja hankintamenettelyn
mukaisesti projektinjohtourakoitsijan nimiin tehtyin& hankintoina, jotka kilpailutetaan
suunnittelun etenemisen myo6ta. Tilaaja hyvaksyy hankintapdattkset.

Projektinjohtourakoitsija koordinoi projektiosapuolten yhteistoimintaa sovittujen tavoitteiden
saavuttamiseksi. Havaitessaan tai ennakoidessaan hankkeessa laatuvirheiden, kustannusten
ylittymisen, viivastymisen tai muuta tavoitteista poikkeamisen uhkaa, projektinjohtourakoitsija
informoi tasté viipymatta tilaajaa ja ryhtyy tarvittaviin korjaustoimiin. Tilaaja my6tavaikuttaa
osaltaan, etta edellytykset tavoitteiden mukaiselle hankkeen toteuttamiselle ovat olemassa.

Tilaaja solmii suunnittelutoimeksiannot nimiinsé. Tilaaja johtaa suunnittelua, maarittaa
valmiilta tilalta edellytettavét toiminnalliset ja laadulliset tavoitteet sek& hyvaksyy suunnitelmat.
Paasuunnittelija ohjaa niin yleis- kuin toteutussuunnittelua kokonaisuutena ja

varmistaa, ettd suunnitteluprosessi johtaa asetettuihin tavoitteisiin.

Projektinjohtourakoitsija, yhteistydssa tilaajan ja paasuunnittelijan kanssa, ohjaa toteutus-
suunnittelua tassa sopimuksessa jaliempana kuvatusti.

Osapuolet ovat toteutusvaihetta edeltaneessé kehitysvaiheessa maarittaneet urakkasuorituk-
sen taloudelliset, laadulliset ja

ajalliset tavoitteet. Sopimus solmitaan ndiden tietojen ja suunnitelmien perusteella, jotka
saattavat taydentya ja tdsmentya toteutussuunnittelun ja rakentamisen aikana. Alihankkijoita
ja

heidan tarjouksiaan hyédynnetdén suunnittelun ohjauksessa. Taydennykset ja tAsmennykset
sisaltyvat projektinjohtourakoitsijan suoritukseen ja sopimuksessa tarkemmin yksil8ityihin
kustannuspuitteisiin, jos ne eivat muuta sopimuksessa madriteltyad laajuutta tai laatutasoa jal-
jempéna tarkemmin maaritellysti.

Projektinjohtourakoitsijalle kuuluvat rakennusprojektin toteuttamiseen liittyvien riskien



Rakennusprojektin tavoitteet

ennakoiva tunnistaminen ja merkityksen arviointi seké torjunta. Projektinjohtourakoitsijan tulee
projektisuunnittelussa ja suorituksessaan ammattimaisesti ottaa huomioon ne erityiset
olosuhteet ja tekijat, jotka saattavat vaarantaa rakennusprojektin tavoitteenmukaisen
lopputuloksen.

Tavoiteasetanta tassa sopimuskohdassa ei muuta sopijaosapuolten vastuita siltd osin, mita
tdssa sopimuksessa on osapuolten suoritus- ja muiden velvollisuuksien osalta muutoin
sovittu.

Taman rakennusprojektin yleisena ja kaikille osapuolille yhteisena tavoitteena on saavuttaa
projektin osapuolten yhteistydna ensisijaisesti seuraavat tavoitteet:

Tilaajan hankesuunnittelu/kehitysvaiheessa asettamat hanketavoitteet koskien kiinteistdn ylla-
pitoa, toiminnallisia seka teknisia tavoitteita, ekologisuutta seka rakennussuojelua on viety ao.
suunnittelijoiden toimesta ja paasuunnittelijan koordinoimana hankkeen suunnitelmiin ja so-
piusasiakirjoihin.

1 PROJEKTINJOHTOURAKOITSIJAN SUORITUSVELVOLLISUUS

Paasuoritusvelvollisuus

Sivuvelvollisuudet

Projektinjohtourakan
johtamistehtavat

Projektisuunnitelma

Tybmaan johtovelvollisuudet

Tybmaapalvelut

Yhteistoimintavelvoite

Suunnittelun ohjaus

Téaman urakan kohteena on Puolalan koulurakennuksen peruskorjaus.
Tésta urakasta kaytetdan nimea "Puolalan koulun peruskorjaus”.

P&asuoritusvelvollisuuteen kuuluvat Puolalan koulun peruskorjausurakan toteutus projektin-
johtourakkana seka kaikki sopimusasiakirjoissa urakoitsijalle maaritellyt rakennus- ja talotekni-
set tydt saatettuna taysin valmiiksi urakkaohjelman ja urakka-asiakirjojen mukaisesti.

Urakkaan kuuluvat PJU:n oman suorituksen osalta kaikki valmiin tydn edellyttémét YSE 2 §:n
toimenpiteet ja velvollisuudet.

PJU:n johtamistehtéviin kuuluvat tehtavaluettelon RT 10-10907,

kohtien A-D mukaiset tehtavéat urakan osalta:

A) Projektinjohtotehtavat(sisaltden projektisuunnittelun,toteutussuunnittelun ohjauksen, pro-
jektin ohjauksen ja raportoinnin, hankintatoimen ja rakennustéiden johtamisen)

B) Tyémaan johtotehtavat

C) Vastaanotto- ja kayttéonottotehtavat

D) Takuuajan tehtavat.

Projektisuunnitelma on laadittu ja on tAméan sopimuksen liitteen& x. Projektin aikana projektin-
johtourakoitsija paivittda tarvittaessa projektisuunnitelmaa yhteisymmarryksessa hankkeen
muiden osapuolten kanssa. Projektisuunnitelmaan tehdyille muutoksille on saatava

tilaajan hyvaksyminen.

PJU vastaa tydmaan johtovelvollisuuksista. Tehtaviin siséaltyvat YSE 4 §:n liséksi Projektinjoh-
tourakan tehtavaluettelon RT 10-10907 mukaiset tydmaan johtotehtéavat.

PJU vastaa tydmaapalvelujen jarjestamisesta YSE 3 §:n ja kaupallisten asiakirjojen mukai-
sesti. Tydmaapalvelut koskevat urakkaa kaikkine téineen, seka rakennuttajan ja kayttajan
hankintoja silt& osin, kuin niisté on kaupallisissa asiakirjoissa maéritelty.

PJU koordinoi projektin osapuolten yhteisty6ta ja huolehtii siitd, ettéd suunnittelijat, PJU:n ali-
hankkijat ja sopimuksessa yksil6idyt tai mydhemmin erikseen sovitut tilaajan erillistoimittajat
ovat tietoisia projektin tavoitteesta, etenemisesté ja suorituksensa muista projektiin liittyvista
toimintavelvoitteista.

PJU:n velvollisuutena on pitaa tilaaja ja muut erikseen sovitut osapuolet tietoisena projektin
etenemisestd ja informoida tilaajaa kaikista projektille merkityksellisista seikoista. PJU:n on
tiedotettava havaitsemistaan ongelmista valittdomasti tilaajalle ja esitettédva niiden ratkaisueh-
dotukset.

PJU tekee perustellun esityksen kaikista niista suoritukseensa liittyvista asioista, jotka projek-
tin lapiviennisséa vaativat tilaajan paatosta. Esitykset on valmisteltava niin ajoissa, etta tilaajalle
jaa riittava aika paatdksenteon perusteisiin perehtymiseen ja paatdksen harkintaa varten. Tar-
keimmat aikatauluun vaikuttavat p&atosta vaativat asiat on yksilditava projektisuunnitelmassa
ja hyvéksytettava tilaajalla.

PJU osallistuu aktiivisesti toteutussuunnitteluvaiheen suunnitelmien
jatkojalostamisen ohjaukseen ohjaten

suunnittelua kustannusten, tuotantotekniikan, aikataulusuunnittelun,
hankinnan ja rakentamisen asiantuntijana yhdessa tilaajan ja paa-
suunnittelijan kanssa.

Ohjaus kohdistuu teknisiin suunnitteluratkaisuihin, niiden toteu-



Kustannusohjaus- ja
seuranta

2 SOPIMUSASIAKIRIAT

Urakka-asiakirjaluettelo

A. Kaupalliset asiakirjat

B. Tekniset asiakirjat

tuksen ty6turvallisuuteen seka suunnitelma-asiakirjojen sisaltéon
mukaan lukien tilojen toiminnallisuus ja suunnitelmien ajoitukseen.

Liséksi tilaaja odottaa, ettd urakoitsija omalta osaltaan edistaa

kohteen innovatiivisten ratkaisujen kehittdmista. Tilaajan tarjouspyynnon kohdassa 1.2 asetta-
mien avaintavoitteiden ja niista johdettujen urakan tavoitteiden pitaa kaikissa tapauksissa to-
teutua. Sopimussuunnitelmat tayttavat kohdan 1.2 asetetut tavoitteet. Urakoitsijan pitaé varau-
tua siihen, etté suunnitelmia kehitetaén ja tarvittaessa muu-

tetaan kayttdjien ja tilaajan toimesta koko rakentamisen valmistelun

ja rakentamisen aikana tavoitteisiin padsemiseksi.

PJU:n velvollisuutena on tarkastaa suunnitelmien aika-, kustannus-
ja laatutavoitteidenmukaisuus seka niiden toteutettavuus ja sopivuus
hankintaan ja tehda projektin tavoitteisiin yhtyvia ammattimaisia
ehdotuksia suunnitelmien kehittamiseksi.

PJU on toimittanut tilaajalle kustannusohjauksen ja valvonnan
pohjaksi ja timan sopimuksen liitteeksi x tavoitehinnan, joka on laadittu yhteisesti osapuolten
kesken.

PJU vastaa projektin ammattimaisesta ja ennakoivasta kustannusohjauksesta ja -seuran-
nasta, seka raportoi tilaajan edustajalle tehdyt sopimukset, sidotut kustannukset ja tavoitehin-
nan toteutuskustannusennusteen kuukausittain, aina seuraavan kuukauden 15. paivdan men-
nessa.

PJU hyddyntaa aktiivisesti kustannusseuranta- ja —toteutumatietoa suunnittelunohjauksessa

ja hankintatoimessa sekd muussa urakkasuorituksessaan. Havaitessaan tai ennakoidessaan
tavoitehinnan ylittymisen uhkaa, informoi PJU viipymatta tilaajaa ja ryhtyy tarvittaviin, vallas-
saan oleviin korjaustoimiin.

Urakassa noudatetaan tata sopimusta ja siihen liittyvia jaljempana lueteltuja
sopimusasiakirjoja.

YSE 13 §:n asemesta asiakirjojen keskinédinen péatevyysjarjestys on tdman sopimusasiakirjan
jalkeen seuraavan asiakirjanumeroinnin mukainen:

1. yhteistydsopimus (7 sivua ilman liitteitd)
2. Tama urakkasopimus
3. kehitysvaiheessa syntyneet asiakirjat:

3.1 urakoitsijan tavoitehinta 26.3.2018
3.2 projektisuunnitelma 15.3.2018

3.3 hankintarajaliite 16.2.2018

3.4 Terve talo —ohje 20.3.2018

4. Rakennuttajan turvallisuusasiakirja liitteineen

5. Rakennusurakan yleiset sopimusehdot YSE 1998 (RT16-10660) ja
Projektinjohtourakan tehtavéluettelo RT10-10907

6. Projektinjohtopalkkion maksuerataulukko 30.3.2018

7. Tarjouspyyntd ja tarjouslomake ja erittelyliitteet

8. Urakoitsijan tarjous liitteineen (liitteet 1) 2.5.2017

12. ARK

- Tydselostus

- kuvat, 23.2.(PP suljettu 2.3)

13. RAK

- TyOselostus

- kuvat,-28.2.(PP suljettu 2.3)

14. LVIA

- TyOselostus

- kuvat, 19.2.(PP suljettu 2.3)

15. Sahko

- sahkdurakan lisékirje 2.3.2018

- tyOselostus

- kuvat, 20.2.(PP suljettu 2.3)

16. Asbesti- / haittakartoitukset

17. Huoltokirjaohjeet

18. Siivousohjeet

20. Kuivaketju 10

21. Sprinklerisuunnitelmat ja tydselitys xx.xx.2018
22. Tilaajan erillisurakoiden suunnitelmat



Taman sopimusasiakirjan ja urakkaneuvottelupdytakirjan maaraykset kumoavat ja korvaavat
Rakennusurakan yleisten sopimusehtojen YSE 1998 ao. kohdat ainoastaan silta osin, kuin
siitd on kirjattu poikkeava teksti. Muilta osin YSE 12 §:n mukaisesti sopimusasiakirjat tdyden-
tavat toisiaan.

3 TILAAJAN MYOTAVAIKUTUSVELVOLLISUUS

Yleinen myé6téavaikutus-
velvollisuus

Lupien hankkiminen

Suunnitelmien
yhteensovittaminen ja
hyvaksyminen

Suunnitelma-asiakirjojen
toimittaminen

Tilaajan teettdmé&t muut tyot
ja hankinnat

4 LAADUNVARMISTUS

Tilaajan laadunvarmistus

PJU:n laadunvarmistus

Tilaaja tekee PJU:n esityksestéd tehtavaluettelossa ja/tai projekti
suunnitelmassa mainitut sek& muut rakennusprojektin edellyttamét ti
laajan paatokset siten, ettéa projektinjohtourakan hairiétén
eteneminen on mahdollista.

Tilaajan on omatoimisesti annettava urakan suunnitteluun, toteutukseen ja kustannuksiin vai-
kuttavat sopimuksenteon jalkeen muuttuneet lahtétiedot.

Suunnittelusopimukset tehdé@én tilaajan nimiin.

Tilaaja huolehtii siité, ettd suunnittelijat ja muut tilaajaan sopimussuhteessa olevat toimijat
sitoutetaan toimimaan projektinjohtourakan toteutusta ja koko projektin tavoitteita, seka
yhteistoimintaa tukevalla tavalla. Suunnittelunohjaus- ja johtamistehtavat, seka suunnittelun
aikatauluttamisen periaatteet kdydaan tilaajan johdolla l&pi, seka tarvittaessa tdsmennetaan
PJU:n ja suunnittelijoiden kanssa jarjestettavassa suunnittelun kdynnistyspalaverissa.

Kohteella on voimassa olevat rakennusluvat nro xx ja viranomaisasiat. Paatokset ovat lainvoi-
maisia.

Tilaaja vastaa rakennusluvan/mahdollisen toimenpide- tai muutosluvan hankinnasta.

PJU hankkii tydnsuoritukseen liittyvat luvat.

Tilaaja hyvéksyy suunnitelmat ennen niiden toteutusta ja vastaa ti-
laajaan sopimussuhteessa olevien suunnittelijoiden suunnitelmista ja
suunnitelmien yhteensopivuudesta.

Tilaaja vastaa siitd, ettd suunnitelma-asiakirjat toimitetaan vah-
vistetun suunnitelma-asiakirjojen toimitusaikataulun mukaisesti
suunnitelmapaketteina.

PJU laatii suunnitteluaikataulun yhdessa suunnittelijoiden ja tilaajan kanssa seka tarkentaa
sitd. PJU maéarittaa ja aikatauluttaa suunnitelmapaketit ja suunnitelmien valmiusasteet tarjous-
pyyntdihin, huolehtii, ettd toteutussuunnittelussa ja suunnitelma-asiakirjoissa on otettu huomi-
oon suunnitelmapakettijako. Tilaaja vastaa siitd, ettd suunnittelu etenee oikea-aikaisesti ja-
suunnitelmapakettien edellyttdmalla tavalla.

Tilaaja teettédd kohteessa samanaikaisesti timéan sopimuksen
kohdassa "Alistetut sivu-urakoitsijat” mainittuja toita ja urakoita sekd muita
PJU:lle alistamattomia rakennuttajan ja kayttajan hankintoja:

Kovan ja pehmeén kasityon opetukseen liittyvat koneet. Latteiden kaapelointi ja s&hkdliitanta
urakassa.

Luokkien AV- laitteet.

Kulunvalvonnan paate-elimet (urakkarajat on esitetty sahkdsuunnitelmissa)

Irtaimisto.

Palohalytysjarjestelma urakassa, halytysten siirtolaite tilaajalta.

WLAN- laitteiden kaapelointi urakassa, paatelaitteet tilaajalta.

PJU- ottaa ndma huomioon ja yhteensovittaa projektin johtamisessa

Tassa sopimuksessa yksildimattdmien tilaajan erillishankintojen mahdollisista vaikutuksista
urakkahintaan ja rakennusaikaan sovitaan kuten lisé- ja muutostoista.

Tilaaja varmistaa omin laadunvarmistustoimenpitein hanelle kuuluvien sopimusvelvoitteidensa
tayttdmisen siten, ettéd urakoitsijalla on niiden puolesta edellytykset tayttaé suoritusvelvollisuu-
tensa. Naista laadunvarmistustoimenpiteista keskeiset ovat:

- tilaajalle kuuluvat luvat

- suunnittelu- ja hanketavoitteet seka lahtttiedot ja niiden muutokset suunnitelma-aikataulujen
mukaisesti

- suunnitelmien yhteensopivuuden varmistuttaminen

- erillishankintojen tiedot aikataulujen mukaisesti



5 URAKKA-AIKA

6 VIIVASTYSSAKKO

7 TAKUU

Takuukustannukset

PJU ottaa huomioon osana projektisuunnitelman viimeistelyd suoritustaan koskevat laadun-
varmistustoimet seka vastaa toimenpiteiden suorituksesta ja dokumentoinnista. Keskeiset,
mydhemmin tarkennettavassa ja tilaajalla hyvaksytettavassa projektisuunnitelmassa esitetta-
vat laadunvarmistustoimenpiteet ovat;

- suunnittelun ohjaus

- hankintatoimen ja suunnittelun yhteistoiminta

- alihankintojen aloituspalaverit, tydvaiheiden toteutussuunnitelmat,

valvonta, katselmukset ja kokeet

- luovutusvalmiuden varmistaminen

- riskien hallintasuunnitelma

- kosteudenhallintasuunnitelma (siséltden rakennuksen suojaamisen

kosteudelta ja peruslampétilan sailyttamisen)

- tarkastusasiakirjan yllapito

- ymparistdsuunnitelma ja tilaajan tavoitteiden varmistaminen

- ty6turvallisuussuunnitelmat ja turvallisuustason mittaukset

PJU huolehtii rakennustydn aikaisesta tarkastusasiakirjan yllapidosta
ja niin omien kuin muidenkin tarkastustoimista vastuullisten
projektiosapuolten toimenpiteiden noudattamisen seurannasta ja
kirjaamisesta tarkastusasiakirjan yhteenveto-osioon.
Tarkastusasiakirja ja sen noudattamismenettely tarkastetaan ja
tarkastusasiakirja sopijapuolten toimesta allekirjoitetaan osana
kohteen luovutusmenettelya.

PJU aloittaa projektinjohtotehtavat valittomasti sopimuksen allekirjoittamisen jalkeen ja tyot
tydmaalla viimeistaan 4.6.2018.

Rakennuksen tulee olla vastaanottotarkastettu 15.4.2020, mika jalkeen alkaa kohteen irtoka-
lustus.

Rakennuksen tulee olla pélytén 15.2.2020 mennessa.

Urakan sakolliset vélitavoitteet ( 4. kpl ) ovat;

Vélitavoite 1. Opetussiiven uusi IV-konehuone valmis laiteasennuksille 15.10.2018.
Vélitavoite 2. Pintalattia valettu 30.11.2018.

Vélitavoite 3. Alakattojen rungot asennettu 30.9.2019.

Vélitavoite 4. Tervetalo-pélyttémyys 15.2.2020.

Urakkasuorituksen viivastyessa kohdassa 5 "Urakka-aika" mainituista koko urakkasuorituksen
tai vélitavoitteiden maaréaajoista tilaaja on oikeutettu saamaan PJU:lta viivastyssakkona YSE
98 pykalan 188 mukaan kultakin tyopaivalta 0,05 % arvonliséaverottomasta urakkahinnasta.
Viivastyssakko lasketaan urakan viivastymisen osalta enintddn 50 tyopaivalta ja valitavoittei-
neen enintaan 75 tydpaivalta.

PJU vastaa tilaajalle suorituksensa sopimuksenmukaisuudesta takuuajan, jonka pituus on
kaksi (2) vuotta urakkasuorituksen hyvaksytystéd vastaanotosta.

Seuraavien rakennusteknillisten tdiden osalta joiden takuuaika on viisi vuotta tai pidempi an-

taa ko. erikoisliike takuusitoumuksen suoraan rakennuttajalle:

- Vesikaton vesieristysty0 ja -materiaali, takuuaika 10 vuotta

- Ikkunoiden eristyslasielementit, takuuaika 5 vuotta

- Hissin toimittajan on myonnettava hissille 5 vuoden téyshuoltotakuu.
Hissitarkastusmaksut ja 5 takuuvuoden huolto- ja normaalikdyttsta johtuvat korjauskus-
tannukset varaosineen on sisallytettava kokonaishintaan.
Takuuajan paattyessa hissi litetdén kaupungin hissihuoltoliikkeen huoltoon ilman erillista
takuuaikaisen sopimuksen irtisanomista.

PJU huolehtii, ettd edell& mainituista urakoista toimitetaan tilaajan hyvéaksyma takuutodistus.

Takuuaikana ilmenneiden vikojen ja puutteiden osalta ei urakoitsijalle makseta erillisté projek-
tinjohtopalkkiota takuutdiden osalta.

Tilaaja ei korvaa projektinjohtourakoitsijan tai projektinjohto urakoitsijan aliurakoitsijan takuu-
vastuuseen siséltyvid, takuuaikana ilmenevia vikoja tai puutteita.

Projektijohtourakoitsija vastaa suorituksensa sopimuksenmukaisuudesta takuuaikana ja ta-
kuuajan jalkeen Rakennusurakan yleisten sopimusehtojen YSE 98 mukaan.

Sellaisten takuuaikaisten virheiden korjaamiseksi, joita ei voida osoittaa projektinjohtourakoit-
sijan tai kenenkaan alihankkijan vastuuseen kuuluvaksi, varataan urakan osalta 100.000,-
euroa.



8 VAKUUDET

Projektinjohtourakoitsijan
vakuudet

Tilaajan vakuudet

9 VAKUUTUKSET

10 URAKKAHINTA

Urakkahintaan sisaltyvat
erat

Projektinjohtopalkkio

Tyémaan johto- ja
hallintokorvaus

Taman ylittavalta osuudelta ja alihankkijoidensa vastattavaksi tulevista takuukustannuksista
vastaa PJU.

Takuuvastuuvaraus sisallytetaan tyémaakustannuksiin ja otetaan huomioon
taloudellisessa loppuselvityksessa toteutuneiden rakentamiskustannusten lisayksena, varauk-
sena takuukorjauskustannuksille.

Rakennusaikaisen vastuunsa tayttdmisen vakuudeksi PJU antaa
tilaajalle pankin tai vakuutuslaitoksen mydntaman omavelkaisen takauksen urakan osalta
maaraltaan (10 % arvonlisdverottomasta tavoitehinnasta) x euroa.

Projektinjohtourakan kahden vuoden takuuajan vastuunsa tayttdmisen vakuudeksi PJU antaa
tilaajalle pankin tai vakuutuslaitoksen mydntaméan omavelkaisen takauksen maaraltaan 5 %
lopullisesta urakkasummasta.

Rakennuttaja ei aseta vakuutta.

PJU ottaa rakennuskohteelle tilaajan nimiin ns. rakennustyévakuutuksen tilaajan vahvista-
malle arvioidulle toteutuskustannukselle, liséttyna tilaajan hankintojen arvolla, yhteisarvoltaan
X- euroa.

PJU:lla tulee olla voimassa oleva toiminnan vastuuvakuutus, jonka korvausvastuun enim-
maisylaraja yksittaiselle vahingolle on 1.000.000,- euroa vakuutuskaudessa. Vastuuvakuutuk-
sen voimassaolosta ja ehdoista on toimitettava tilaajalle todistus.

PJU:n tulee vaatia tydmaalla toimivilta aliurakoitsijoiltaan urakan laatu ja laajuus huomioon
ottaen riittdva toiminnan vastuuvakuutus.

Tilaaja maksaa PJU:lle timan suoritusta vastaan urakkahinnan, jonka sisélto, tilaajan maksu-
velvollisuuden maéra ja muut ehdot on esitetty jaljempana.

T&ssé sopimuksessa mainitut rahamaarat on ilmoitettu ilman arvonlisaveroa ja timan sopi-
muksen tarkoittamat laskelmat laaditaan ja kustannukset seké palkkiot kasitelld&n ilman ar-
vonlisaveroa.

Voimassa olevan lainsdadannodn mukainen arvonlisavero lisatédan laskun loppusummaan.

Urakkahinnat koostuvat seuraavista kustannuserista, jotka tilaaja
maksaa PJU:lle jaljempé&and méaaritellysti:

Urakkahintaan sisaltyvat erat;

1. Projektinjohtopalkkio, joka on kiinted palkkioprosentti.

2. Tydmaakustannukset sisaltden tyémaan johto- ja hallintokorvauksen

seka hankintakustannukset

3. sopimuksen mukainen mahdollinen tavoitepalkkio tavoitehinnan alituksesta
4. Arvonlisvero

Projektinjohtopalkkio, joka on x euroa, on kiinted palkkioprosentti tavoitehinnasta.

Projektinjohtopalkkio sisaltaé korvauksen seuraavista kustannuksista
ja vastuista:

- PJU:n yleiskulut, riski ja kate

- PJU:n vastattavat takuukustannukset (vrt. kohta 7, takuu)

- PJU:n oman toiminnan vastuuvakuutuskustannukset

- Keskuskonttorikulut (keskushallinnon suorittamat ns. yritystehtévéat
ja keskushallinnon ICT-kulut)

- PJU:n keskushallinnon johto- ja projektihenkiléston kulut palkan
lisineen mm. ylempi tekninen henkilésta, tyopaallikkd, palkan-
laskenta, hankintatoimi, kustannuslaskenta, laskutus atk- ja sih-
teeripalvelut sekd muu hallintohenkilésté kustannuksineen) silta
osin, mitd ei nimenomaisesti ole jaljempéna sovittu tydmaan johto
ja hallintokorvauksiin sisaltyviksi

- Koulutus- ja tyoterveyskulut

- Mahdolliset sopimussakot

Tydmaan johto- ja hallintokorvaus kattaa seuraavien tehtavien ja

toimintojen normaalit kustannukset ja vastuut:

- Tydmaan johto- ja hallintotehtavat (sovittavan tydbmaaorganisaation
mukaan )
- Tydmaatoimiston (toimistotarvikkeet ja -vélineet, toimiston



Hankintakustannukset

Tavoitehinta

Kattohinta

yhteyskulut, tydmaan tydsuojelu-, tydnjohto- ja hallintohenkiléstén
seka tyoturvallisuusvarusteet)

- Tiedotuksen, opastuksen, tydmaakokousten ja vierailujen jarjesta-
misen seka tarjoilun.

- Projektilla olevan hankintahenkiléstén

- NCC:n tydsuojeluvaltuutettu

Tydmaaorganisaation mahdolliset muutokset on sovittava tilaajan
kanssa etukateen.

Resurssimuutosten kustannusvaikutukset eivat muuta tavoitehintaa, ellei perusteena ole lisa-
tyo.

Hankinnat tulee suorittaa tilaajan hyvaksyman hankintasuunnitelman ja
hankintamenettelyn mukaisesti. Hankintakustannuksiin sisallytetaan
tilaajan hyvaksymat hankinnat.

Hankinnoiksi katsotaan kaikki tydkohteeseen ostetut, tydntuloksen
aikaansaamisen edellyttamat aliurakat ja palveluhankinnat, rakennus
tuotteet ja kayttétarvikkeet kuljetuksineen ja téineen, tydmaan
valiaikaisjarjestelyt, rakennustydvakuutus omavastuuosuuksineen,
takuukustannusvaraus ja hankintaa seka rakentamista varten
tarvittavien suunnitelma-asiakirjojen kopiokulut ja muut vastaavat
hankinnat, jotka eivat sisélly projektinjohtopalkkioon tai tassa

alla lueteltuun tydmaan johto- ja hallintokorvaukseen.

Tydmaan johto- ja hallintokorvauksen ja hankintakustannusten rajaa
tarkennetaan seuraavasti:

- Tydmaata palvelevat turvallisuusrakenteet kuten suoja-aidat,
kaiteet, kulkusillat, portaat ja katokset tehddan hankintoihin
kuuluvina.

- Tydmaapalvelut (YSE 3 8) tehdaan hankintoihin kuuluvina.

- Kayttotarvikkeet, kayttdaineet seka energia kuten sahkd, vesi ja
kaukolamp6 ovat hankintoja.

- Tutkimukset, urakoitsijan hankittavat viranomaisluvat ja -palvelut,
laadunvarmistuspalvelut, huoltokirjakustannukset sek& muut
tarpeelliset ulkopuolisille maksetut palvelut ovat hankintoja.

Rakennus- ja tekniikkaosia koskevat hankinnat sisaltavat kaikki tydvaiheet valmiin tuotteen tai
toimituksen aikaansaamiseksi. Hankinta siséltaa siten yleenséa rakennustuotteet, tydsuorituk-
sen, asennustuotteet, tarvittavan erityiskaluston ja yrityspalvelut seka sosiaalikulut. Projektin-
johtopalkkioon kuulumattomat tydmaan kaytto- ja yhteiskustannukset maksetaan tositteiden
mukaan.

PJU:n velvollisuutena on huolehtia, ettd urakkahankintoihin sisaltyvid sivuvelvollisuuksia ei
korvata erikseen hankituilla tydmaapalveluilla.

PJU:lla on oikeus ottaa mukaan urakkakilpailuihin ja suorittaa hankintoja omasta yhtiéstaan tai
omistajayhteistnsa piiristd seuraavin periaattein: Mikali oma hankinta on tarjoushinta/laatu-
suhteeltaan edullisin.

Tilaaja sitoutuu maksamaan PJU:lle kiinte&n projektinjohto-palkkion

lisdksi taméan urakkasuoritusta vastaan tydmaakustannukset siséltden tydmaan johto- ja hal-
lintokorvauksen sek& hankintakustannukset. Rakentamisen tavoitehinta x euroa (ALV 0%)
muodostuu edell& mainituista kustannuksista.

Tavoitehinta siséltaa takuuvastuuvarauksen 100 000 euroa,- (alv 0 %).

Mikali hankkeen kustannukset alittavat tavoitehinnan, erotuksena syntyva saésto jaetaan suh-
teella 60/40 urakoitsijan ja tilaajan kesken.

Erotuksen laskennassa ei huomioida takuuvastuuvarausta, jonka mahdollisesta alituksesta
hyoty jaa yksin tilaajalle.

Toteutuskustannusten ylittdesséa tavoitehinnan, tavoitehinnan ylittavin osin kustannukset jae-
taan suhteessa 70/30 urakoitsijan ja tilaajan kesken kattohintaan saakka.

Kattohinnan ylittavista toteutuskustannuksista vastaa kokonaisuudessaan PJU.
Kattohinta on kulloinkin voimassa oleva tavoitehinta lisattyna 5 %:lla.
Selvyyden vuoksi todetaan, etta téassa tarkoitettu kattohinta ei tarkoita Turun kaupunginval-

tuuston valtuuston hankkeelle asettamaa kattohintaa, vaan tassa tarkoitetaan PJU sopimuk-
sen mukaista kattohintaa.



11 URAKKAHINNAN MUUTOKSET

Tietojen ja suunnitelmien
tdsmentymisen vaikutus

Hankintapaatdsten vaikutus

Muutosten kustannus-
vaikutusten méaarittely

Projektinjohtourakan luonteen mukaisesti tdaméan urakkasuorituksen

taloudelliset, laadulliset ja ajalliset tavoitteet on méaaritelty ja urakkasopimus solmittu tiedoilla
ja suunnitelmilla, jotka tsmentyvat ja tdydentyvat toteutussuunnittelun jalostamisen ja raken-
tamisen aikana.

Tavoitehintaa ja kattohintaa muutetaan noudattaen YSE:n maarayksia lisa- ja muutostoista,
kuten kohdassa "Muutosten kustannusvaikutusten maéarittely” on esitetty. Lisa- tai muutos-
tyoksi ei kuitenkaan katsota ~ sopimussuunnitelmien alhaisesta valmiudesta johtuvaa suun-
nitelmien sellaista tdsmentymista ja taydentymistd, joka ei poikkea kohteen yleisesté laatuta-
sosta tai jotka sovitun tyontuloksen aikaansaaminen edellyttda tehtavaksi.

Sellaiset PJU:n aikaansaamat suunnitelmien kehitysratkaisut tai muut parannukset, jotka joh-
tavat toteutuvien kustannusten alenemaan ilman, ettd tama perustuu kohteen laatutasosta,
varustetasosta tai laajuudesta tinkimiseen tai aiheuttaa rakennuksen elinkaarikustannusten
kohoamista, eivat muuta tavoitehintaa ja kattohintaa.

Esimerkiksi tietyn LVI-ratkaisun lisdantyneité tai vahentyneitéd putkia tai tyota ei korvata, jos
muutoksella ei ole vaikutusta kohteen laatuun tai laajuuteen ja sen vaikutus olisi huolellisella
suunnittelulla ollut véltettavissa.

Jos tilaaja ei hyvaksy PJU:n esittdmaa ja kaikilta osin sopimuksen ehdot ja sovitut tavoitteet
tayttavaksi osoittamaa hankintaa, vaan vaatii valittavaksi ehdotettua kallimman hankinnan,
tavoitehintaa nostetaan em. hankintojen erotuksella. Kattohintaa muutetaan talléin tavoite-
hintaa vastaavasti.

Sopijaosapuolella on perustellusta syysta oikeus kieltdytya hyvaksymasta toisen sopijaosa-
puolen esittama aliurakoitsija. Tallainen perusteltu syy on esimerkiksi aiemman kokemuksen
perusteella ennakoitavissa oleva aliurakoitsijan sopimusrikkomus.

Suunnitelman muutoksen tai lisétydn vaikutuksesta tavoitehintaan on
sovittava kirjallisesti ennen suunnitelman toteuttamista tai heti, kun se suunnitelmista havai-
taan.

Viitaten tdméan sopimuksen kohtaan tietojen ja suunnitelmien tdsmentymisen vaikutus suunni-
telmien normaalista tismentymisesta ja kehittymisesta aiheutuvat muutostyot eivat muuta
tavoitehintaa, vaan tavoitehintaa muutetaan vain, mikali tilaaja muuttaa suunnitelmissa olen-
naisesti rakennustyon laajuutta tai laatutasoa.

Laajuuden muutokseksi luokitellaan esim. suunnitelmamuutos, joka ei enda vastaa Hank-
keelle asetettuja Tavoitteita tai jolla laatutasoa tai rakennusosien maaraa muutetaan olennai-
sesti.

Rakennusosien muutoksia ovat muun muassa suunnitelmissa olevien rakennusosien méaérien
olennaiset kokoluokan muutokset, sopimussuunnitelmissa esiintymattémat uudet rakennus-
osat silté osin kuin niiden taloudellinen merkitys hankkeen kustannuksille on olennainen, tai
esiintyneiden rakennusosien tyyppien olennaiset muutokset.

Muut kuin olennaiset laatutason muutokset tai rakennusosien maaran muutokset eivéat ole
laajuuden muutoksia, vaan niiden katsotaan kuuluvan projektinjohtourakkaan tyypillisesti si-
saltyvana suunnitelmien tismentymisena ja tdydentymisena, jotka eivat oikeuta tavoitehinnan
muutoksiin.

Kehitysvaiheessa syntyneet suunnitelmat eivat sido osapuolia toteuttamaan suunnitelmia yksi-
tyiskohtaisesti sellaisinaan. Suunnittelun jatkaminen ja suunnitelmien tismentyminen ml. nii-
hin tehtavat vahaiset muutokset eivat kuitenkaan johda Tavoitekustannuksen muuttamiseen.

Rakennustyon laajuuden muutos on lisaty6ta. Em. lisatyon vaikutus tavoite- ja kattohintaan
kasitellaan aina erikseen kirjallisen tarjouksen ja -tilauksen perusteella.

Tilaajan tilaamissa lisa- ja muutostdissé noudatetaan tavoitehinnan muutoksissa YSE 98
448:n mukaista urakkahinnan muutosmenettelya, tdydennettyna siten, ettéa tyénaikaiset muu-
tokset hinnoitellaan aliurakoitsijoiden ja tavarantoimittajien yksil6ityjen tarjousten mukaisesti.

Tilaajalla on oikeus maarata erikseen sovittaessa sovitun muutostydn todelliset toteutuskus-
tannukset projektinjohtourakoitsijan seurattavaksi. Tall6in tavoitehintaan vaikuttavat vahen-
nykset lasketaan urakkasopimukseen kirjattavan kustannuslaskelman hinnoin ja lisaykset to-
dellisten lisa- ja muutostydn toteutushintojen mukaisesti.

Hyvaksytyista lisa- ja muutostdista on laadittava tarvittaessa perusteiltaan yksildity muutos
hankkeen tavoitehintaan aina niin pian kuin se on mahdollista tydmaan aikataulua vaaranta-
matta.



Muutos- ja lisatéiden vaikutus

projektinjohtopalkkioon

Muutos- ja lisatdista
sopiminen

Tydmaan kaytto- ja yhteiskustannukset (Talo 80, 8-9 litterat) huomioidaan 8 % suuruisina, kun
muutoksella on vaikutusta laajuuteen tai aikatauluun, mikali urakoitsija pystyy todentamaan
kyseisten kustannuksien lisdantyneen lisa- ja muutostoéissa. Erityisten lisé- ja muutostdiden 8-
9 litterointikustannukset voidaan myds hinnoitella todellisten kustannusten mukaisesti.

Urakoitsijan tulee laatia riittavan ajoissa myds kaikki tarpeelliset teknistaloudelliset vertailulas-
kelmat kokonaisuuden kannalta edullisimpien vaihtoehtojen ja toteutusratkaisujen |8yta-
miseksi. Alihankinnat tulee sopia riittdvan aikaisessa vaiheessa, jotta toimittajien tuotantotek-
niset nakdkohdat tyon toteutukseen voidaan ottaa huomioon optimaalisten ratkaisujen varmis-
tamiseksi.

Projektinjohtopalkkiota voidaan muuttaa siind tapauksessa, mikali kohteen lisa- ja muutostoi-
den yhteisarvo on yli 10% alkuperdisesta tavoitekustannuksesta. Vain edella mainittua merkit-
tavammat muutokset muuttavat lopullista projektinjohtopalkkiota muutos- ja lisdtyokustannus-
ten yhteisarvon ylittdvaa osuutta vastaavalla suhteellisella lisdyksella sopimuksen mukaisesta
projektinjohtopalkkiosta.

Esim. Jos lisa- ja muutostéiden osuus on 12% alkuperaisesta tavoitekustannuksesta, muuttuu
projektinjohtopalkkio seuraavasti: 1,02 x alkuperéinen projektinjohtopalkkio.

PJU on velvollinen toteuttamaan tilaajan vaatimat muutostyét,
elleivat ne olennaisesti muuta urakkasuoritusta toisen luonteiseksi.

Lisatoiden toteuttamisesta sovitaan tapauskohtaisesti erikseen.

Jos osapuolet sopivat tdéhén sopimukseen liitettavaksi lisatéita niiden osalta noudatetaan sa-
maa kaytantdd ja ehtoja kuin alla muutostéiden osalta noudattaen YSE:n sopimusehtoja tassa
sopimuksessa mainituin tdsmennyksin.

Sen sopijaosapuolen, joka katsoo esitetyn toteutusratkaisun muodostuvan tasta sopimuksesta
poikkeavaksi tai haluaa muuttaa tAman sopimuksen tarkoittamaa toteutusratkaisua, tulee kir-
jallisesti yksildida asia sopijakumppanilleen. Tullakseen osaksi tétd sopimusta, muutos ja sen
mahdolliset tavoitehinta- ja kattohinta- ja/ tai urakka-aikavaikutukset tulee ennen muutok-
seen ryhtymista sopia kirjallisesti sopijaosapuolten kesken. Kirjalliseksi sopimiseksi

katsotaan tilaajan toimivaltaisen edustajan kirjallinen muutostyétilaus lukuunottamatta YSE 43
§ kohdan 3 tarkoittamia pienia ja kiireellisia muutoksia, joiden osalta tydmaapaivakirjamerkin-
taa pidetdan tilauksena. Naidenkin vaikutuksista urakkahintaan tulee viipymatta kirjallisesti
sopia.

Muutos- ja lisétditd on oikeutettu tilaamaan tilaajan edustajat xxx.

YSE 43 8§:n kohdan 3 tarkoittamia pienia ja kiireellisid muutoksia
on oikeutettu tilaamaan xx ja kohdassa 15 mainitut tydmaan valvojat.

12 URAKKAHINNAN MAKSAMINEN

Projektinjohtopalkkio

Tybmaakustannukset

Tavoitepalkkion
maksaminen

Projektinjohtopalkkio maksetaan PJU:n laskua vastaan maksuerataulukon (liite x) perusteella.

Projektinjohtopalkkion viimeiset maksuerdt maksetaan seuraavasti: 5% urakan vastaanoton
jalkeen ja viimeinen maksuera 5% , kun rakennusvaiheen taloudellinen loppuselvitys on val-
mis.

Tydmaakustannukset laskutetaan koontilaskulla 2 kertaa kuukaudessa

tai noin kahden viikon vélein. Laskuihin litetddn kustannusten perusteen ja oikeellisuuden
osoittavat tositteet. Hankintakustannukset ovat tilaajalta veloituskelpoisia, kun PJU on itse
hyvéaksynyt alihankkijansa laskun maksukelpoiseksi urakkaohjelman mukaista tarkistusmenet-
telya noudattaen ja suorittanut tyépalkkojen osalta urakkaohjelman mukaisen valvojan tarkas-
tuttamisen ja palkan laskentaosaston varmentamisen.

Tilaaja maksaa PJU:lle tydmaakustannusten ennakkomaksun PJU:n niin halutessa, kuitenkin
enintdan puolet vakuuden maarasta, eli 5% tavoitehinnasta), x euroa, kun sopimus on allekir-
joitettu ja rakennusaikainen vakuus jatetty. Maksetun ennakon osuus vahennetaéan kuukausit-
tain (n. joka toisen urakoitsijan koontilaskun yhteydessa) x- euron tasasuuruisena eréna al-
kaen 1.1.2019. Eria on yhteensa 12 kappaletta ja viimeinen ennakon osuus vahennetaan jou-
lukuun 2019 laskusta.

Mahdollisen tavoitehinnan alituksen johdosta saatavasta hyddysta
PJU:lle kuuluvan osuuden maksaminen voidaan suorittaa hankkeen taloudellisen loppuselvi-
tyksen jalkeen.



Maksuaika

Maksuaika on 30 vuorokautta laskutus- ja maksukelpoisen laskun esittamisesta tilaajalle. Ti-
laajan viivastyessa laskun toimitushetkella maksukelpoisen laskun maksamisesta sovitussa
maksuajassa, tilaaja on velvollinen suorittamaan mydhastymisajalta PJU:lle eraantyneelle
summalle lasketun korkolain mukaisen vuotuisen viivastyskoron.

13 HINTASIDONNAISUUDET

14 OMISTUSOIKEUS

15 VALVONTA

16 TYONJOHTO

17 TYOSUOJELU

Projektinjohtopalkkio on kiinted, sita ei sidota indeksiin.

Toteutuskustannusten mahdollinen nousuvaraus on urakoitsijan tullut ottaa huomioon tavoite-
hinnassa.

Tydkohteeseen ostetut rakennusvalineet ja muu ylijgdnyt omaisuus inventoidaan projektin
lopussa ja PJU myy sen tilaajan kanssa sovitulla tavalla. Myyntituotot hyvitetaan tydmaakus-
tannuksissa.

Tilaajan puolesta urakkasuoritusta rakennustydmaalla valvoo rakennusteknillisten téiden
osalta rakennust6iden valvoja ja taloteknillisten téiden osalta séhko-, automaatio, seka LVI-
asiantuntija. Henkilt nimetd&n mydhemmin.

PJU:n puolesta vastaavana tyonjohtajana rakennusty6ta johtaa, rakennustydn maaraysten-
mukaisuudesta vastaa ja YSE 56 § kohdan 2 tarkoittamalla tavalla PJU:n toimivaltainen edus-
taja ilmoitetaan mydhemmin.

Vastaava tydnjohtaja PJU:n edustajana huolehtii rakennuskohteen turvallisuuden ja terveyden
kannalta tarpeellisesta tydmaan yleisjohdosta ja osapuolten vélisen yhteistoiminnan ja tiedon-
kulun jarjestamisestd, toimintojen yhteensovittamisesta seké rakennusalueen yleisesta siistey-
desta ja jarjestyksesta.

PJU huolehtii ja vastaa siita, ettd jokaisella rakennustydmaalla tydskentelevalla on tydmaalla
likkuessaan nakyvilla henkilon yksildiva kuvallinen tunniste. Tunnisteesta on kaytava ilmi,
onko tydmaalla tydskenteleva tydsuhteessa oleva tydntekija vai itsendinen tyénsuorittaja.
Tydntekijén tunnisteessa tulee olla tydnantajan nimi seka veronumero.

PJU:n on noudatettava viranomaisten maarayksia ja ohjeita koskien tilaajavastuulakia, tyonte-
kijoita, alihankintaa ja tyévoiman vuokrausta. Paaurakoitsijana PJU:lla on velvollisuus vaatia
aliurakkasopimuksissaan toista urakoitsijaa noudattamaan annettuja maarayksia ja ohjeita,
seka velvollisuus varmistaa niiden noudattaminen. (Opas ulkomaalaisten tydskentelysta Suo-
messa/ Rakennusteollisuus RT ry, Rakennusliitto ry, Ammattiliitto Pro ).

PJU huolehtii ja vastaa siita, ettd jokaisella tydmaalla tytskentelevalla tyontekijalla on PJU:n
myodntdma kulkulupa. Kulkuluvista pidetdan rekisterid, mihin kirjataan tyontekijéiden nimet ja
syntyméajat seka tydnantajayritystiedot.

PJU laatii tydmaalle yhteiset ja yleiset turvallisuusohjeet (sis. mm. turvallisuussuunnitelman ja
tydmaa-alueen kayttésuunnitelman) ja hyvaksyttaa ne tilaajalla. Turvallisuusohjeissa PJU
huomioi litteen x. mukaisen Rakennuttajan turvallisuusasiakirjan ohjeet ja maaraykset. PJU
sisallyttaa laatimansa turvallisuusohjeistuksen alihankintasopimuksiinsa.

PJU pitéaa liitteen x Rakennuttajan turvallisuusasiakirjan tydmaata koskevat tiedot ajan tasalla
ja toimittaa tiedot muutoksista tilaajalle, suunnittelijoille ja muille urakoitsijoille.

Tilaaja huolehtii, etté tilaajan erillistoimittajille valitetaan tieto tydmaan henkilétunniste- ja kul-
kulupavaatimuksista seka muista PJU:n turvallisuusohjeista, ja ettd nama erillistoimittajat
sitoutuvat naita ohjeita ja maarayksia noudattamaan.

Tilaajan turvallisuuskoordinaattorina toimii tydmaan osalta Reino Péyhénen.

18 ERITYISIA MAARAYKSIA

Rakennus luovutetaan kayttédn ns. nollavirheluovutuksena ja se toimii suunnitellulla tavalla.
Huoltohenkildkunta ja kayttajat osaavat hyddyntaa sen ominaisuuksia. Takuuaika on kaksi
vuotta.

Rakennus toteutetaan turvallisesti ilman tapaturmia.



Jarjestelma- ja laitevalintoja tehtéessa tulee kiinnittdéd huomiota niiden elinkaareen, huolletta-
vuuteen, kaytettdvyyteen sekéa energiatehokkuutta ja ympéristbarvoja parantavien ratkaisui-
den kayttdénottoon.

Tiedottamisesta medialle ja ulkopuolisille vastaa tilaaja. Tiedottamisesta kayttgjille vastaa ti-
laaja ja niin sovittaessa PJU tilaajan erillisesta toimeksiannosta.

Urakoitsija paatoteuttajana vastaa 1.7.2014 voimaan tulevan verohallinnon rakentamiseen
littyvan tiedonantovelvollisuuden tayttamisesta ja maarayksen edellyttdmista velvollisuuksista
antaa yhteisella rakennustydmaalla tydskentelevia henkildita koskevia tietoja (ns. tydntekijatie-
dot).

Sopimuksessa noudatetaan tydmaan toimihenkildiden ja tydmaan tyontekijéiden kannustinpalk-
kiojarjestelmaa seuraavalla tavalla:

Osapuolet sopivat yhteisesti séanndista, joihin urakan kannustinpalkkiojarjestelméa sidotaan.
Osapuolet sopivat, ettd pohjana voidaan kayttdd NCC:n saantdja, mutta kannustinpalkkiojar-
jestelmén tavoitteet tulee sitoa Puolalan koulun peruskorjausurakassa asetettujen tavoitteiden
toteutumiseen.

Kannustinpalkkioon oikeutetut toimihenkil6t ja tydntekijat tulee hyvéaksyttaa tilaajalla ennen
tyontekijdiden ottamista kannustinjarjestelman piiriin. Kannustinpalkkio (sosiaalikuluineen)
maksetaan ainoastaan siina tapauksessa, ettéd kannustinpalkkiojarjestelméan tavoitteet saavu-
tetaan ja projektinjohtourakka jaa alle sopimuksen mukaisen tavoitehinnan urakoitsijan ilmoit-
tamien kannustepalkkioiden jalkeen.

Hankkeen toteutuneiden kustannusten lisattyna kannustepalkkioilla tulee aina alittaa tavoite-
hinta. Mikali tavoitehintaa ei aliteta, kannustinpalkkioita ei makseta. Kannustepalkkiovaraus
sosiaalikuluineen lisatadan tydmaan taloudelliseen loppuselvitykseen.

Hanke toteutetaan Terve Talo- hankkeena. Ennen luovutusta pitdd huomioida 2 kuukauden
toimintakoejakso ja Terve Talo - ohjeiden mukainen tuuletusaika. Rakennuksen tulee olla pdly-
toén 4-5 kuukautta ennen rakennuksen kayttéonottoa. Rakennuksen arvioitu kayttdénottoajan-
kohta on elokuun alussa 2020.

19 YHTEISET TOIMITUKSET

Tydmaakokouksia pidetadn noin 3-4 viikon vélein. Projektinjohtourakoitsija varaa riittdvan suu-
ren tilan kokousten pitdmiseen ja huolehtii riittvasta tarjoilusta.

Projektinjohtourakoitsija tayttaa tydmaapaivakirjaa, jonka valvoja saénndllisesti kuittaa saa-
neensa tiedoksi. Projektinjohtourakoitsijalla on velvollisuus kirjata tydmaapaivékirjaan muiden
urakoitsijoiden tekemat tydmaan kulkua koskevat huomautukset.

Projektinjohtourakoitsijan on huolehdittava siité, etté kaikki viranomaiskatselmukset ja -tarkas-
tukset tulevat pidetyiksi. Tarkastuksista on ennalta ilmoitettava rakennuttajalle, jotta
taman edustaja voi olla lasna tarkastuksessa.

Projektinjohtourakoitsijan velvollisuutena on valvoa ja ohjata tydmaan yhteistoimintaa. Tata
varten urakoitsijoiden on keskendan pidettava viikoittain yhteistoimintakokouksia (ns. urakoit-
sijapalaverit), joissa tydmaavalvoja voi olla lAsna. Mikali k&siteltdvand on myds rakennuttajan
toimenpiteita edellyttavid asioita, kokoukseen on pyydettava rakennuttajan edustaja.
Projektinjohtourakoitsija laatii yhteistoimintakokouksista poytakirjan ja toimittaa sen myds ra-
kennuttajalle ja valvojille.

Seuraavien yhteisten toimitusten maarittelyt tarkennetaan péivitettavassa projektisuunnitel-
massa;

Katselmukset ja aloituspalaverit
Johtoryhmén kokoukset
Suunnitteluvaiheiden kdynnistamispalaverit
Suunnittelukokoukset

Hankintakokoukset

Tydmaakokoukset

Urakoitsijakokoukset

Kayttajakokoukset

Vastaanottomenettely

20 RIITAISUUKSIEN RATKAISEMINEN

Tatéa sopimusta koskevat mahdolliset erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti osapuolten kes-
kindisten neuvottelujen avulla.

Ellei erimielisyytta voida nain sopia, riitaisuudet jatetddn Varsinais-Suomen karajaoikeuden
ratkaistaviksi.



21 SOPIMUKSEN PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET
Tata sopimusta on tehty kaksi samasanaista kappaletta, toinen tilaajalle ja toinen projektinjohtourakoitsijalle.
Paikka ja aika

Turussa . paivana  kuuta 201x

Tilaaja Turun kaupunki

Projektinjohtourakoitsija NCC SUOMI Oy

Todistajat




