Ymparistétoimiala
Kaupunkisuunnittelun kaavoitusyksikk®

Havainnekuva

"SARMAAJA"
ASEMAKAAVANMUUTOS

Asemakaavatunnus 16/2013
Diaarionumero 6804-2013
(liittyva dnro 7492-2011)

SELOSTUS

10.2.2014

muutettu 16.4.2014 (lausunnot)
muutettu 29.8.2014 (muistutus)



ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 10. paivana helmikuuta 2014 paivattya ja lau-
suntojen perusteella 16.4.2014 seka 29.8.2014 muistutuksen perusteella muutettua asemakaavakarttaa
"Sarmaaja” (16/2013)

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavanmuutos koskee:

Kaupunginosa:

Kadut:

Puisto:

Kaupunginosa:
Kortteli:

Tontit:

077 MALIKKALA

Takojankatu
Viilarinkatu (osa)

Sarmaajanpuisto

076 TERASRAUTELA
67

7ja8

Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:

Kaupunginosa:
Kortteli:

Kadut:

Kaupunginosa:

Kortteli:

077 MALIKKALA
21 (osa)

Takojankatu
Viilarinkatu (osa)

076 TERASRAUTELA

67 (0sa)

MALIKKALA

Smidargatan
Filargatan (del)

Kantarparken

TERASRAUTELA
67

7 och 8

MALIKKALA
21 (del)

Smidargatan
Filargatan (del)

TERASRAUTELA

67 (del)

Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytaan sitova tonttijako MALIKKALA 21.-5.

Asemakaavanmuutos on laadittu ympéaristotoimialan kaupunkisuunnittelun kaavoitusyksi-
kossa: Puolalankatu 5, 20100 Turku, p. (02) 330 000.

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Thomas Hagstrém.



1.1 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavanmuutos laaditaan kartalla rajatulle alueelle.

Suunnittelualue sijaitsee Malikkalan ja Terasrautelan kaupunginosissa, Satakunnantien
varrella.

Suunnittelualue rajautuu Satakunnantiehen, Viilarinkatuun seka tontteihin 853-77-21-4 ja
853-76-67-6. Tontilla 77-21-4 sijaitsee Neste Oy:n huoltoasema, tontilla 76-67-6 Koy Aspi-
uksen omistama lilkerakennus.
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1.2 Kaavan tarkoitus

Asemakaavanmuutoksen tarkoituksena on muuttaa puistoksi osoitettu alue liikerakennus-
ten korttelialueeksi. Samalla nostetaan osoitteella Viilarinkatu 12 sijaitsevan lilketontin ra-
kennusoikeutta.

Asemakaavanmuutoksen yhteydessa laaditaan myds tonttijako.

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Asemakaavakartta 10.2.2014, muutettu 16.4.2014 (lausunnot),
muutettu 29.8.2014 (muistutus)

Tilastolomake 10.2.2014

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) 22.8.2013
Liikenteellinen selvitys Ramboll 12.12.2013
Tieliikennemeluselvitys Promethor 10.1.2014
Tieliikennemeluselvityksen tdydennys Promethor 28.8.2014

ook wnN

2 TIIVISTELMA

Asemakaavanmuutos laaditaan Malikkalan (77) kaupunginosan Sarmaajanpuisto-nimiselle
puistoalueelle, Takojankadun ja Viilarinkadun (osa) katualueille sek& Terésrautelan (76)
kaupunginosan kortteliin 67 tonteille 7 ja 8.

Alueen pinta-ala on 2,1177 ha.



2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavanmuutos on tullut vireille Turun Kiinteistoliikelaitoksen (Sarmaajanpuisto), 3.6.2013 ja
Silkkitimpurit Oy:n (tontti 76-7), 10.6.2011 paivatyista aloitteista. Katualueet seka tontti 76-8
on liitetty muutosalueeseen kaavateknisista syista.

Osallisille on asemakaavanmuutoksen vireilldolosta tiedotettu kirjeella. Liséksi asemakaa-
vanmuutoksen vireilliolosta on tiedotettu vuoden 2014 kaavoituskatsauksessa. Kaavan-
muutoksen vireilletulosta tiedotettiin 31.8.2013 julkaistulla kuulutuksella.

Asemakaavaehdotuksesta on pyydetty viranomaisten lausunnot kevaalla 2014.

Kaavaehdotus asetettiin julkisesti nahtaville 2.6 - 1.7.2014. Kaavaehdotuksesta jatettiin yk-
si muistutus.

Kaavaehdotus vieddén kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston kasittelyyn sen jal-
keen kun kaupungin ja yksityisen maanomistajan valilla laadittu maankayttdsopimus on al-
lekirjoitettu. Paatoksesta lahetetaan kirje niille viranomaisille, kuntalaisille seka muistutuk-
sen tekijdille, jotka ovat kaavan nahtavilla oloaikana sité kirjallisesti pyytdneet ja samalla
ilImoittaneet osoitteensa.

Kaupunginvaltuuston paatoksesta on mahdollisuus tehda valitus 30 paivan kuluessa Turun
hallinto-oikeuteen. Kaava astuu voimaan kun hyvaksymispaatoksesta on kuulutettu.

2.2 Asemakaavanmuutoksen kuvaus

Asemakaavanmuutoksen tarkoituksena on muuttaa puistoksi osoitettu alue liikerakennus-
ten korttelialueeksi. Lidl Suomi Ky on ilmoittanut puistoalueen olevan sijainnin, koon ja
muodon osalta sopiva heidan tarpeisiinsa. Heidan tarkoituksensa on sijoittaa alueelle noin
2000 m? suuruinen myymalarakennus seké n. 140 autopaikkaa.

Silkkitimpurit Oy on tehnyt asemakaavanmuutosaloitteen omistamalleen tontille 76-67-7.
Nykykaavan tontille osoitettu rakennusoikeus 430 k-m? vastaa tehokkuuslukua e = 0,20.
Hakija pitaa tata varsin pienené lukuna verrattuna naapureiden vastaaviin. Tontin 76-67-8
tehokkuusluku on noin 0,77 ja tontin 76-67-6 vastaava on 0,55. Aloitteessaan Silkkitimpurit
Oy anovat tontilleen rakennusoikeuden lisaamisté niin, ettéd e-luku nostettaisiin 0,55:een.
Jatkoneuvotteluissa Silkkitimpurit Oy ovat ilmoittaneet ettd 800 m*n (e = 0,37) rakennusoi-
keus riittda heidan tarpeisiinsa.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen nykyoloista
Alueen yleiskuvaus

Asemakaavanmuutosalueen lansiosa (Sarmaajanpuisto) on voimassa olevassa asema-
kaavassa merkitty puistoalueeksi (VP). Tontit 76-67-7 ja -8 on osoitettu liilke- ja toimistora-
kennusten korttelialueeksi (K). Puiston ja korttelialueen valissa sijaitsee Takojankadun ka-
tualue.

Muutosalue koostuu kapeasta puistokaistaleesta seka kahdesta liiketontista Satakunnan-
tien varrella. Puistoksi kaavoitettu alue ei ole virkistyskaytdssa, vaan toimii lahinna puskuri-
alueena vilkasliikenteisen Satakunnantien ja Viilarinkadun varrella olevan Myllykodin valis-
sé. Liiketontit ovat molemmat kaavanmukaisessa kaytossa.



Palvelut

Viistokuva etelast

© Copyright Pictometry International corp.

Turun Kauppatorille on matkaa noin 4 km, Turun rautatieasemalle niin ikdan n. 4 km. L&hin
linja-autopysékki sijaitsee Satakunnantien varrella, huoltoaseman edessa.

Tekninen huolto

Liikenne

Suunnittelualue on yhdyskuntateknisen huollon verkostojen piirissa. Sarmaajanpuiston
pohjoisreunalla kulkee vesijohto, etelareunalla TeliaSoneran telekaapeleita.

Asemakaavamuutokseen rajoittuvista kaduista liikenteellisesti merkittdvin on Satakunnan-
tie. Se toimii Turku-Raisio-Naantali —taajamien liikkumisakselina. Katu on liikenteelliselta
luonteeltaan vilkas, joukkoliikenteen vuorovali on hyvin tihed, liikenteen toimivuus on hyva.
Jalankulku- ja pyorétiet sijaitsevat ajoratojen molemmin puolin. Takojankadun ja Viilarinka-
dun liikenne muodostuu paadosin Lansikeskuksen asioinnista. Viilarinkadulla ajonopeuksien
hillintd&n on panostettu rakentamalla lukuisia hidasteita.

Maaperéan pilaantuneisuus

Kaupungin tietojen perusteella suunnittelualueella ei ole tiedossa mahdollisesti pilaantunei-
ta maa-aineksia. Naapurissa sijaitsee huoltoasema, joka saattaa vaikuttaa maaperan laa-
tuun raja-alueella.

Luonnonymparisto

Viilarinkadun alue on ollut viljelyk&ytdssa viela vuonna 1973 ja Takojankatu vuonna 1986.
Alueen pellot on aikoinaan raivattu savikolle, jossa savipatjan paksuus on yli 10 metria.

Viilarinkadun pohjoispuolella on komeaa méannikkda kasvava kallio- ja moreeniselanne, jo-
ka voimassa olevassa asemakaavassa on osoitettu suojeltavaksi lahivirkistysalueeksi.

Sarmaajanpuisto on asemakaavassa osoitettu puistoalueeksi merkinnélla VP. Kohde on
viheralueiden hoitoluokituksen mukaan suojametsaa. Tihean puustonsa vuoksi se toimii
Viilarinkadun varrella sijaitsevan Myllykodin suojaviheralueena Satakunnantien suuntaan.
Puistoaluetta on maantayt6lla korotettu niin, etta sen itdosa kohoaa noin 1,5 metria katu-
alueen pintaa korkeammalle.



Puiston puuvartinen kasvillisuus kasittaa noin 20-vuotiasta lohkoittain istutettua mantya ja
rauduskoivua. Joukossa on myds luontaisesti syntyneitd mannyn, koivun, kuusen, haavan
ja pihlajan taimia seka alueen reunoilla monin paikoin runkomaisia raitoja. Alueella kasvaa
my6s muutama tammi, joiden iké viittaa istutusalkuperdan. Takojankadun l&nsireunassa on
rivistd puistolehmuksia. Viilarinkadun etelareunassa on katupuuksi istutettu varttunut kaksi-
haarainen rauduskoivu. Kaava-alueen lansireunaa rajaa rivistd kookkaita terijoensalavia.
Pensaskerroksessa on puiden taimien ohella runsaasti todennékdisesti alun perin istutettu-
ja ruusupensaita. Kenttékerroksen ruohovartinen kasvillisuus on valtaosin tyypillista taytto-
maalle syntynyttd voimakaskasvuista typensuosijalajistoa. Alueen valtalajeja ovat koiran-
putki, pietaryrtti ja pujo.

Rakennettu ymparisto

Muutosalue sijoittuu vilkkaasti likennéidyn Satakunnantien ja Viilarinkadun valiin, Lansi-
keskuksen kauppakeskittyméan lansipuolelle. Muutosalueen itdosa on kaavanmukaisesti ra-
kennettua liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta. Muutosalueen lansiosa on nykykaa-
vassa osoitettu puistoalueeksi. Muutosalueen pohjoispuolella sijaitsee Myllykodin palvelu-
talo. Satakunnantien eteldpuolen uusi asemakaava "Suikkilan kartano” on tullut voimaan
16.11.2013. Sen mukainen rakentaminen tuo alueelle runsaasti uusia asukkaita alueelle
rakennettaviin kerros- ja pienkerrostaloihin.

3.2 Suunnittelutilanne
Yleiskaava

Turun yleiskaava 2020 on tullut voimaan 28.7.2001. Yleiskaavassa alue on osoitettu Ker-
rostalovaltaiseksi maankayton tehostamisalueeksi (AK), keskustatoimintojen alueeksi (C)
seka Takojankadun kohdalla virkistysalueeksi (V).

Ote ylelskaavasta



Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava 32/1985 (vahvistettu 27.4.1987), 15/1994
(vahvistettu 13.3.1995) seké 22/1996 (vahvistettu 18.8.1997). Asemakaavoissa Sarméaa-
jAnpuisto on osoitettu puistoalueeksi. Korttelin 67 tontit 7 ja 8 on osoitettu Liike- ja toimisto-
rakennustzen korttelialueeksi. Tontille 7 on osoitettu rakennusoikeutta 430 k-m?, tontille 8
3670 k-m*.
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asa-asemakaavasta
Rakennusjarjestys

Turun kaupungin rakennusjarjestys on astunut voimaan 1.1.2007 alkaen ja se on hyvaksyt-
ty kaupunginvaltuustossa 9.10.2006 § 184.

Pohjakartta

Turun kaupungin Kiinteistoliikelaitoksen laatima pohjakartta on tarkistettu 30.1.2014.

Maanomistus

Turun kaupunki omistaa Sarmaéjapuiston puistoalueen seka katualueet. Tontin 67.-7 omis-
taa Silkkitimpurit Oy, tontti 67.-8 on Koy Aspiuksen omistama.

3.3 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavanmuutoksen tarkoituksena on muuttaa puistoksi osoitettu alue liikkerakennus-
ten korttelialueeksi enintddn 2000 kerrosalaneliometrin suuruista paivittdistavarakauppaa
varten. Samalla lisatdan rakennusoikeutta osoitteessa Viilarinkatu 12 sijaitsevalle liiketontil-
le. Muutoksella parannetaan elinkeinoelamén toimintaedellytyksia Satakunnantien varrella.



Yleiskaavassa alue on osoitettu Kerrostalovaltaiseksi maankayton tehostamisalueeksi
(AK), keskustatoimintojen alueeksi (C) seka Takojankadun kohdalla virkistysalueeksi (V).
Sarmaajanpuiston alue on yleiskaavassa osoitettu AK-alueeksi. AK-alueelle on kuitenkin
mahdollista sijoittaa muutakin kuin asumista. Sarmaajanpuiston kapea kahden liikenne-
vaylan valilla sijaitseva alue soveltuu huonosti asuinkayttoon. Liikerakennusten korttelialu-
eena se taydentaa palveluverkostoa alueella, ja tukee alueen muuta maankayttoa.

4 ASEMAKAAVANMUUTOKSEN KUVAUS

Kaavan rakenne ja mitoitus

Asemakaavanmuutoksen mitoitus on tarkemmin esitetty liitteend olevassa tilastolomak-
keessa. Asemakaavanmuutoksen myéta alueen rakennusoikeus kasvaa 2370 ker-
rosalaneliometrilla.

Asemakaavaratkaisun aluevaraukset ja niiden perusteet

KL-1 = Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa enintaan 2000 ker-
rosalaneliometrin suuruisen pdivittaistavarakaupan yksikén

Korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta uudisrakennuksille yhteensa 2000 k-m?. Ta-
ma vastaa tehokkuuslukua e = 0,18.

Korttelialueella saa rakennusoikeutta ylittden kattaa yleiselle jalankululle varatut alueet se-
k& rakentaa kerailykatoksia. Autopaikkoja on rakennettava yksi kutakin 15 k-m? kohti.

K-1 = Liike- ja toimistorakennusten korttelialue

Tontti 67.-7:n rakennusoikeus on nostettu 800 m?:iin, mika vastaa tehokkuuslukua e = n.
0,37. Tontti 67.-8:n rakennusoikeutta ei ole muutettu. Autopaikkoja on rakennettava yksi
kutakin 75 k-m? kohti.

Katualue

Katualueet ovat mukana asemakaavanmuutoksessa kaavateknisista syista.

5 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Ympaéaristérakenteeseen ja kaupunkikuvaan

Sarmadajanpuiston puusto vaistyy alueelle rakennettavan liikekiinteistén ja siihen liittyvan
autopaikoitusalueen tielta. Vehreys alueella vahenee, ja yleisiime muuttuu. Alueen istutus-
suunnitelmaan on tasta syysté panostettava. Pysakdéintialue tulee jasennella puu- ja pen-
sasistutuksin. Pysakoéimisalueella tulee suosia vetta lapaisevia pintamateriaaleja.

Vaestoon ja asumiseen

Rakentaminen ei tuo alueelle uusia asukkaita. Léhialueen asukkaiden kaupallisten palvelu-
jen tarjonta paranee.

Vaikutukset elinkeinoelamaan / yritystoimintaan

Asemakaavanmuutoksella parannetaan elinkeinoelaman toimintaedellytyksia alueella, kun
tontti 76-67-7 voidaan ottaa tehokkaampaan kayttoon. Lidlin tulo tuo alueelle uusia tydpaik-
koja noin 30 kpl, joista noin 5 tayspaivaisesti seka loput osa-aikaisesti eri tuntimaarilla.



Liikenteeseen katuverkolla

Konsulttityéna laaditun liikenneselvityksen perusteella asemakaava toteutuessaan tuottaa
iltapaivéan vilkkaimpana tuntina (klo 16-17) n. 100-280 autolla tehtya asiointia riippuen py-
sakaointipaikan tayttdasteesta ja asioinnin kestosta. Naista arvion perusteella 25 % (25-70
ajon./h) suuntautuu Viilarinkatua lanteen ja 75 % (75-210 ajon./h) itdén. Osa liikenteesta
(20 %) on arvioitu olevan nykyliikenteesta uuteen myymalaén poikkeavaa liikennetta. Uusi-
en asiakkaiden osuudeksi on arvioitu siis 80 %.

Myymalan toteuttamisen liikenteelliset vaikutukset kohdistuvat eniten Viilarinkadulle, koska
autoliikenteen kulku myymalaan hoidetaan ainoastaan sen kautta. Viilarinkadun liikenteen
sujuvuus on arvioitu olevan hyva myymalan aarikuormitustilanteessakin. Padkatuverkon
(Markulantie, Satakunnantie) liittymien toimivuuteen myymalan asiointilikenteella ei ole
vaikutusta. Suikkilan kartanon asemakaavan toteutumisen myéta mahdollisesti rakennetta-
vat uudet likennevalot Takojankadun ja Satakunnantien littymaan lisdavéat kyseisen liitty-
man houkuttelevuutta poistuttaessa Turun keskustan suuntaan Lansikeskuksesta. Jalan
kulkien ja pyoraillen myymalan saavutettavuus on hyva eikd em. kulkumuotojen olosuhtei-
siin kaavalla ole heikentavaa vaikutusta.

Liike'nheyhteydet alueella: Ajoneuvoliittyma punaisella, jalankulku- ja polkupy6rayhteydet
sinisella.

Melusuojaus

Promethor Oy on suorittanut likennemeluselvityksen alueella. Tulosten tarkastelussa tode-
taan, etta:

Suoritettujen laskentojen perusteella asemakaavan aiheuttamien muutosten seurauksena
paiva- ja yo-ajan keskiaanitasojen muutokset melulle herkilla kohteilla ja&vat hyvin pieniksi.
Asuinrakennuksilla keskidanitaso ei kaytanndssa kasva lainkaan ja Myllykodin yhdella pi-
ha-alueella muutos on 1,5...2 dB.

Melutason muutosten johdosta erityista meluntorjuntaa ei ole esitetty tehtavaksi. Jo nykyti-
lanteessa Myllykodin piha-alueen ja muutamien asuinrakennusten piha-alueiden keski-
aanitasot ylittavat VNp:n 993/1992 melun ohjearvot. Ohjearvojen ylitys ei kuitenkaan ai-
heudu kaavanmuutoksesta.



Melumallinnuksissa ei ole otettu huomioon myymalaa mahdollisesti palvelevien LVIS-
laitteiden melup&éstoja. LVIS-laitteet tulee suunnitella siten, ettéa ne eivét aiheuta rakenta-
mismaarayskokoelman meluraja-arvojen ylityksia (45 dB) lahimmill& piha-alueilla. Koska
LVIS-laitteiden melu ei saa nousta yli 45 dB:n piha-alueilla, ei niiden aiheuttama melu oleel-
lisesti tule lisddmaan kokonaismelua tarkasteltavilla piha-alueilla.

Yhdyskuntateknisiin verkostoihin

Yhdyskuntatekniset verkostot ovat alueella jo olemassa, ja niihin voidaan liittdd my6s uudet
rakennukset. Lidl Suomi Ky on neuvotellut Sonera Oyj:n kanssa puistoalueella olevien
maanalaisten kaapelien siirrosta. Ne tulee siirtda uudisrakennusten tieltd. Sarmaajanpuis-
ton pohjoisrajan tuntumassa oleva vesijohto huomioidaan kaavassa rasitteella.

Terveellisyyteen ja viihtyisyyteen

Alueen vihermassa vahenee kun puistoalue muutetaan korttelialueeksi. TAman myota
myo6s Myllykodin "nakdsuoja” Satakunnantielle poistuu. Suunniteltu liikerakennus tulee
osaltaan toimimaan nako- ja meluesteend Myllykodin edessa. Erityista huolta tulee kiinnit-
taa korttelialueen istutussuunnitelmaan.

Rakentamisvaihe tulee luonnollisesti hairitsemaan lahiympariston asukkaita ja muita kaytta-
jia jonkin verran. Rakentaminen on kuitenkin ohimeneva hairio.

Virkistykseen

Sarmadajanpuisto on l&hinna toiminut puskurialueena Satakunnantien ja Viilarinkadulla si-
jaitsevan Myllykodin valilla. Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsevat Malikkalanmetsan,
Metsakylanpuiston sekd Rakennusmestarinpuiston laajat puistoalueet, joten virkistysalueita
l6ytyy l&hialueelta runsaasti myds asemakaavanmuutoksen jalkeen.

6 SUUNNITTELUN VAIHEET
Vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallisia on asemakaavanmuutoksen vireilletulosta tiedotettu kirjeella. Asemakaavanmuu-
toksen vireillaolosta on myds tiedotettu vuoden 2014 kaavoituskatsauksessa. Liséaksi kaa-
vanmuutoksen vireilletulosta tiedotettiin 31.8.2013 julkaistulla kuulutuksella.

Vuorovaikutus
Kaavanmuutoksessa osallisiksi arvioitiin seuraavat tahot:

¢ Suunnittelualueen naapurialueilla sijaitsevien kiinteistdjen, rakennusten ja osakkeiden
omistajat, vuokraajat ja kayttajat.

e Kansalaisjarjestot: Turkuseura ry, Varsinais-Suomen Kiinteistoyhdistys ry, Turun
Pientalojen Keskusjarjesto ry / Malikk&lan omakotiyhdistys.

¢ Viranomaiset ja hallintokunnat: Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos, Kiinteistoliike-
laitos, Vesiliikelaitos, Turku Energia Oy, TeliaSonera Oyj, Varsinais-Suomen elinkei-
no-, likenne- ja ympéristokeskus (ELY), Ymparistotoimialan rakennusvalvonta-, ym-
paristonsuojelu-, likenne- ja katusuunnittelun yksikot.

e Osalliseksi on voinut myés ilmoittautua.
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Vireilletulovaiheessa esitetyt mielipiteet sekéa vastineet niihin

Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteité osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin vireilletulovaiheessa nelja.

Lansi-Turun asukasyhdistys pitda erinomaisena, etta Lansikeskuksen alueelle tulee lisaa
yrittdjia ja kaupan palveluja. Yhdistyksen mielesta nyt suunniteltu Lidlin kauppapaikka tulisi
kuitenkin ehdottomasti suunnitella jo rakennetulle maalle Lansikeskuksen kauppakeskuk-
sen sisdlle.

Sarmadajanpuiston rakentaminen ja ahtaaseen paikkaan ohjattu runsas liikkenne haittaisi py-
syvasti myos valittbmassa naapurissa sijaitsevaa vanhusten palvelutalon toimintaa ja sen
asukkaita.

Hanke ei ole Turun oikeusvaikutteisen yleiskaavan 2020 mukainen. Yleiskaavan mukaan
aluetta tulisi kayttaa kerrostalovaltaisena alueena.

Satakunnantien varren rakentaminen edellyttaa yhdistyksen mielestéd hyvaa arkkitehtonista
tasoa ja toimintojen hyvaa yhteensopivuutta naapuruston kanssa.

Yhdistys ehdottaa etta:

1. Kaavamuutosta ei tehda, vaan vastaava tila pitéisi varata Lansikeskuksen jo rakenne-
tulta alueelta.

2. Turku laatisi nopealla aikataululla kokonaissuunnitelman Lansikeskuksen kehittamisek-
si. Nykyista kauppakeskuksen rakennettua aluetta voidaan tiivistaa ja tehostaa.

Myllykoti Oy:n kanta asemakaavanmuutokseen on kielteinen. Sarméaéajanpuisto toimii ny-
kyisellaan hyvin suojaviheralueena liikkennetta vastaan rauhoittaen ndin Myllykodin aluetta.
Puiston muuttaminen liiketontiksi tulee kasvattamaan voimakkaasti Viilarinkadun liikennet-
ta. Mikali likenne Viilarinkadulla lisd&ntyy, heikentyvat Myllykodin vanhusten mahdollisuu-
det liikkua ja oleskella piha-alueella, koska meluhaitta kasvaa merkittavasti.

Malikkalan omakotiyhdistys nékevét niin ikdan uusien liikkeiden tulon Lansikeskukseen po-
sitiivisena asiana. Yhdistys vastustaa kuitenkin puistoalueen muuttamista yleiskaavavastai-
seen kayttdon, silla alueella on runsaasti vapaata liiketilaa, joiden hyédyntaminen olisi jar-
kevampaa kuin uuden tilan rakentaminen.

Yhdistys on huolissaan mahdollisesta liikenteen lisdantymisesta Viilarinkadulla ja sen vai-
kutuksesta lahimpiin pientaloihin ja Myllykotiin. Liikennesuunnittelun I&htékohtiin on otetta-
va kantaa jo asemakaavamuutosta valmisteltaessa.

Tontin 76-67-7 osalta yhdistys toteaa, etté ko. tontin piha-alue ei valttamatta riit asiointi-
pysakaoinnin jarjestamiseksi, mikali kiinteistdossa asiointi lisaantyy.

Mirja Teuro kiinnittdd omassa mielipiteessaan huomion Viilarinkadun likenteeseen, seka
laajemminkin alueen lisdantyvaan liikenteeseen (Suikkilan kartanon asemakaavamuutok-
sen vaikutus). Han kysyy myds, miten on mahdollista, ettd Myllykoti ei ole saanut sijoittaa
autopaikkoja puistoalueen alkupaahan, kun nyt ollaan havittamassa koko puisto-aluetta.

Han toivoo, ettd asiassa kuultaisiin my6s Myllykotia, nyt he saivat kuulla asiasta ensimmai-
sen kerran vasta lehdestd, Turun Sanomien artikkelista.

Hanen mielesta lahialueelta 16ytyy runsaasti tyhjia liiketiloja ja peltomaata joihin Lidl voisi
sijoittua. Nain ollen Sarmaajanpuistoon ei ole syyta kajota.
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Kaupunkisuunnittelun kaavoitusyksikko:

Yleiskaavan AK-alueelle on mahdollista sijoittaa muutakin kuin asumista. Sarmaajanpuis-
ton kapea kahden liikennevaylan valilla sijaitseva alue soveltuu huonosti asuinkayttoon.

Lidl Oy on ennen kaavamuutosanomuksen jattamista tutkinut muitakin sijoitusvaihtoehtoja
l[ahiymparistdssd, mutta muuta sopivaa paikkaa ei ole 16ytynyt.

Konsulttityéna on laadittu liikenne- ja meluselvitykset, kts kohta 5 asemakaavan toteuttami-
sen vaikutukset.

Puistoalueelle ei voi sijoittaa autopaikkoja ilman asemakaavanmuutosta.

Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistélautakunta merkitsi osallistumis- ja arviointisuunnitelman
(OAS) 20.8.2013 tiedoksi, jonka jalkeen se lahetettiin osallisille. Turun Sanomissa oli
21.8.2013 artikkeli jossa kerrottiin mité lautakunnan kokouksessa oli paatetty. N&in ollen on
ihan luonnollista, ettd osalliset (mm. Myllykoti) saivat kuulla asiasta ensimmaisen kerran
lehdesta.

10.2.2014 paivatysta asemakaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot Varsinais-Suomen
aluepelastuslaitokselta, Kiinteistoliikelaitokselta, Vesiliikelaitokselta, Turku Energia Oy:lt&,
TeliaSonera Finland Oyj:lta, Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksel-
ta (ELY), Ympaéristdtoimialan rakennusvalvonnalta seka Kauppakamarilta.

Asemakaavanmuutosehdotuksesta saatiin seuraavat lausunnot, joiden perusteella ehdo-
tusta on vahaisissd maarin muutettu ja tadydennetty 16.4.2014:

Pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa.

Vesiliikelaitos toteaa lausuntonaan, etté Viilarinkadun suuntaisesti kulkee Turun Vesiliike-
laitoksen runkovesijohto (225 M). Vesiliikelaitoksen verkostojen péaalle tai lahietéisyyteen (4
m putken selastd molempiin suuntiin) ei saa sijoittaa mitdan rakennuksia, rakennelmia, lait-
teita, puita tms, koska ne vaikeuttavat verkostojen kunnossapitoa tai pahimmassa tapauk-
sessa estavat verkostojen kunnossapidon kokonaan.

Liséksi tulee huomioida, ettd asemakaavanmuutosehdotusalueen lansireunassa on vesi- ja
viemarijohtojen rasitealue.

Rakennusvalvonta haluaa tarkennusta siihen, saako korttelialueella olevat yleiselle jalanku-
lulle varatut alueet kattaa sallittua kerrosalaa ylittaen?

ELY-keskus toteaa lausunnossaan, etté korttelin 21 rakennusoikeus ei ylita 2000 k-m?, jo-
ten asemakaavan KM-merkinta (vahittaiskaupan suuryksikon merkinté) ei ole tarpeen.
Kortteli 67 on yleiskaavan C-aluetta, joten erityinen KM-merkinta ei ole valttamaton.

Nykyinen S&rmadajépuisto ei ole lahivirkistysalueena térkea. Istutettavaksi osoitetut alueet
ovat kaupunkikuvan kannalta perusteltuja.

Koska kyseessa on laaja vahittaiskaupan alue, ovat kevyen liikenteen selkeat reitit tarkeita.
Ehdotuksen pp-yhteys Satakunnantielle on tarpeen, koska Viilarinkadun pyorétie paattyy
Rakennusmestarintiehen.
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Kiinteistoliikelaitoksen johtokunta toteaa, ettéd Kaupunginvaltuuston 5.10.2009 § 219 hyvak-
syman asunto- ja maankayttdohjelman periaatteiden mukaan kaupunki tekee yksityisen
kiinteistdnomistajan kanssa maankayttésopimuksen, kun asemakaavan tai poikkeamisha-
kemuksen seurauksena aiheutuu yhdyskuntarakennekustannuksia ja kiinteistbnomistaja
saa asemakaavan tai poikkeamisluvan seurauksena taloudellista hydtyd. Maankayttosopi-
muksella kaupungille perittavan korvauksen mé&araa laskettaessa otetaan huomioon muo-
dostuvat yhdyskuntakustannukset seka kiinteistolla tapahtuva hankkeen kokonaistaloudel-
linen arvonmuutos.

Terasrautelan kaupunginosassa on tehty ja tullaan lahivuosina suorittamaan sellaisia kun-
nallistekniikan investointeja, jotka edellyttavat maankayttdsopimuksen laatimista. Kiinteisto-
likelaitos tulee tekeméaén Kiinteistoliikelaitoksen johtokunnalle erillisen esityksen tonttia Te-
rasrautela-67-7 koskevasta maankayttsopimuksesta.

Kiinteistoliikelaitoksella ei ole maankayttdsopimustarpeen lisaksi muuta huomautettavaa
asemakaavanmuutosehdotuksesta.

LIDL Finland Ky on lausuntovaiheessa esittanyt toivomuksen, jonka mukaan KL-
korttelialueella sallittaisiin autopaikkojen sijoittamista myds rakennuksen alle.

Kaupunkisuunnittelun kaavoitusyksikén vastineet

KL-korttelialueen maaraysta on tarkennettu siten, etta siihen on lisatty maarays joka sallii
alueelle enintéa&n 2000 k-m? péivittaistavarakaupan yksikon rakentamisen.

KL-korttelialueen pohjoisrajan suuntainen maanalaista johtoa varten varattua alueen osaa
levennetaan Vesiliikelaitoksen ohjeiden mukaan.

Korttelialueella olevat yleiselle jalankululle varatut alueet saa kattaa sallittua kerrosalaa ylit-
taen, maarays tarkennetaan talta osin.

Kaavoitusyksikko kannattaa autopaikkojen sijoittamista likerakennuksen kellariin. KL-
korttelialueen maarayksiin lisataan teksti "Auto- ja polkupydréapaikkoja saa myos rakentaa
rakennusten kellaritasoon rakennusalaan merkittyd rakennusoikeutta ylittden”.

Nahtavillaolo

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 2.6. - 1.7.2014. Kaavaehdotuksesta jatettiin yksi muistu-
tus.

Lahialueen asukas (Peltisepankatu 28) on huolissaan tavaraliikenteesta, joka on hanen
mielestaan jatetty huomioimatta selvityksissa. Muistutuksessaan han mm. kirjoittaa, etta:
"Huoltoliikenteen ajot aamuyo6lla yhden ajoliittym&n kautta tulee vagjaamatta aiheuttamaan
merkittdvaad melusaastetta alueelle, kun jakeluautot (ehk& myd6s rekat) joutuvat kaanty-
maén ahtaasti suunnitellulla huoltoalueella ilman lapiajomahdollisuutta”.

Melutasoista han huomauttaa, ettéd Promethor Oy:n esittdméa "vahadinen” melutason kasvu
ei taida pitéda paikkaansa koska n. 60 %:n melutason kasvu ei ole vahaista (+3dB = aanita-
son kaksinkertaistuminen).

Ratkaisuksi han ehdottaa kaava-alueen suunnitelmien "peilaamista” joko niin, etta pysa-
kointialue ja liikerakennus vaihtaisivat paikkaa (likerakennus sijoitettaisiin Takojankadun-
puoleiselle tontinosalle), tai niin, ettd tavaran vastaanotto siirtyisi Satakunnantien puolelle.
Jalkimmainen vaatisi hAnen ndkemyksen mukaan yhteiset tavaraliikennejarjestelyt vieressa
olevan huoltoaseman kanssa.
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VAIHTOEHTO 1, Peilauslinja 1

Peilauslinjaa 1 pid&mme parhaana vaihtoehtona olevan asujaimiston kannalta, koska talldin
melutasoa kasvattavat tavaraliikenne ja lvi-laitteet sijoittuisivat vastakkaiselle syrjdlle S3rmasjas ja
ejvit ndin hairitsisi alueen asukkaita.
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VAIHTOEHTO 2, peilauslinja 2

Peilauslinjaa 2 pitdisi harkita vakavasti, jos Nesteen palveluaseman ajoliittyma voitaisiin siirtad
palvelermaan molempia lilkkeita.

Muistutuksen tekijan peilausvaihtoehdot

Kaupunkisuunnittelu on pyytanyt lisdselvitykset ja kommentit Lidl Finland Ky:Itd (muistutuk-
sen tekijan vaihtoehtoiset suunnitelmat ja tavarakuljetusten jarjestelyt), Promethor Oy:lta

(melutason kasvusta) seka kaupungin liikennesuunnittelijalta (huoltoliikenteen ohjaaminen
Satakunnantieltd).
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Lidl Finland Ky

Huoltoliikenteen maara on pyritty minimoimaan Lidlin keskitetyn logistiikkaratkaisun kautta.
Tama tarkoittaa, ettéa toimituksia tulee yleensa 2-3 paivassa mika, ainakin Ymparistominis-
teriobn normitukseen verrattuna, on lukumaaraisesti hyvin vahaista kyseisen kokoluokan
myymalassa. Jakeluauton kdéantyminen on suunniteltu tapahtuvan tontilla, jolloin risteyk-
sessé ei voi katsoa syntyvan muusta liikenteesta poikkeavaa erityista haittaa.

Myymalan siirtdminen Takojankadun paatyyn olisi huonompi vaihtoehto siin& mielessa, etta
se ohjaisi suuremman osan asiakasliikenteestd Rakennusmestarintien/Viilarinkadun-
risteyksen laheisyyteen ja lisdisi Viilarinkadun kautta kulkevan liikenteen maaraa. Tavoit-
teena on ollut ohjata asiakasliikennetta tapahtumaan Satakunnantien ja Takojankadun
kautta sijoittamalla pysakoinnin ajoliittym& sopivan lahelle Takojankadun ja Viilarinkadun
risteysta.

Mikali huoltoliikenne on mahdollista jarjestaa Satakunnantien puolelta, Lidl tutkii sitd mielel-
l&an vaihtoehtona.

Promethor Oy

Jakeluliikennetta oli arvioitu "vain" 3...5 kpl vuorokaudessa, joten sitd ei ole sen enempaé
selvityksessa tarkasteltu. Nain vahainen liikennemdaara ei muuta keskidéanitasoja, mutta voi
toki aiheuttaa hetkellistéa havaittavaa maksimidanta peruutussummereista aiheutuen. Hai-
rickertojen maarat jadvat kuitenkin hyvin vahaisiksi vuorokautta kohden ja vain osan on
ennustettu kdyvan paikalla yoaikana.

Paivaajan keskiaani tosiaan nousee Lidlin toiminnasta aiheutuen (tilanne 0+ ---> ennuste)
paikoittain yli 2 dB (eli 60 % aanienergiasta), mutta Peltisepéntie 28:n varsinaisella piha-
alueella nousu on liiteeen 4A mukaan 0,5...1,5 dB (eli noin 1 dB). Y6lla (lite 4B) melutason
kasvu on vahaisempaa. Noin 1 dB:n keskidanitason kasvua voidaan pitdad vahaisena, silla
normaalisti ihmisen havaitsema pienin melutason muutos on luokkaa 1 dB tasaiselle melul-
le. Vaihtelevan melun tapauksessa, jota likennemelukin on, 1 dB:n muutosta keski-
aanitasossa on kaytannossa mahdotonta havaita kuunnellen. Kyseisessa tapauksessa 1
dB:n muutosta on erittain vaikea todentaa edes melumittauksin (melumittausten epavar-
muus on vakisin tatd suurempi). Liséksi on huomioitavaa, ettéd melutason kaksinkertaistu-
minen koetaan yleensa vasta 8...10 dB:n melutason kasvuna. Pihalla arvioitu melutason
kasvu on Promethorin mielesta edelleen todellista mutta vahaista.

Liikennesuunnittelija

Jakelu- ja muu huoltoliikenne on niin vahaistd, ettei se vaikuta Satakunnantien liikentee-
seen. Nain ollen tontille voidaan osoittaa uusi huoltoliikenneliittyma Satakunnantielta. Lapi-
ajomahdollisuus Satakunnantien ja Viilarinkadun valilla tulee ulkopuolisilta estaa esim.
puomein.

Neuvottelu 27.8.2014

27.8.2014 pidettiin palaveri, johon osallistui muistutuksen tekijd, Lidl Ky:n edustaja, kohteen
arkkitehtisuunnittelija sekd kaavoittaja. Palaverissa keskusteltiin muistutuksen tekijan vaih-
toehtoisista suunnitelmista seka jatkotoimenpiteista.

Muistutuksen tekija totesi, ettei han ole huolissaan asiakasliikenteesta, sen aiheuttamasta
melusta tai siitd, ajavatko asiakkaat Lidlin pysékdintialueelle Takojankadun suunnalta tai
lannesta Viilarinkatua pitkin. Hanen mielesta huoltoliikenne, rekkojen ajo tontille ja tavara-
toimitusajoneuvojen peruutussummerit ovat asukkaiden kannalta suurin huolenaihe.



15

Han pitaa uutta tontinkayttdsuunnitelmaa (jossa huoltoliikenne suunnitellaan siten, etté re-
kat ajavat tontille Satakunnantielté ja poistuvat tontilta Viilarinkadulle) parempana kuin al-
kuperainen suunnitelma, mutta h&n on edelleen ehdottomasti sitéd mielta, ettéd rakennus tu-
lisi siirtdd Takojankadun paatyyn, jolloin huoltoliikenteen asukkaille aiheuttamat haitat pois-
tuisivat kertaheitolla. Han pitaa Lidlin tuloa alueelle tervetulleena, mutta huoltoliikenne tulisi
suunnitella siten, ettei se aiheuta hairiota lahialueen asukkaille. Han pelkaa, ettéd aamuydlla
saapuvien tavaratoimitusajoneuvojen peruutussummerit tulevat aiheuttamaan merkittvaa
meluhaittaa.

Liséksi han esitti huolensa iv-laitteiden sijoittelusta ja niiden aiheuttamasta melusta. Lidlin
edustaja kertoi, etté ne sijoitetaan paaosin sisdankaynnin laheisyyteen, ei huoltopihan puo-
lelle.

Jos huoltopiha kaikesta huolimatta paatetddn sijoittaa tontin lansipaatyyn, tulee Lidlin muis-
tutuksen tekijan mielesta rakentaa meluaita tontin luoteiskulmaan.

Paatettiin, etta kaavoittaja tilaa Promethor Oy:lta selvityksen melu-aidan korkeudesta ja
aanenvaimennusvaatimuksista, ja ettd meluaitavaatimus lisdtddn asemakaavaehdotuk-
seen.

Kaupunkisuunnittelu

Kaavan valmistelija on yhdessa Lidl Finland Ky:n arkkitehtisuunnittelijan kanssa tutkinut
muistutuksen tekijan vaihtoehdot huoltoliikenteen jarjestdmiseksi. Myds muita vaihtoehtoja
on tutkittu. Yhteinen nakemys on, etta kokonaisuuden kannalta parhaaseen lopputulokseen
paastaan, kun huoltoliikenne suunnitellaan siten, ettd rekat ajavat tontille Satakunnantielta
ja poistuvat tontilta Viilarinkadulle. Tavarantoimitukset saadaan mahdollisimman sujuviksi
kun rekkojen ei tarvitse kaantaa tontilla tai pahimmassa tapauksessa katualueella. Lisaksi
huoltopiha pysyy suhteellisen pienena, mik& on kaupunkikuvallisesti suotavaa.

Kaavoittaja ja kohteen arkkitehtisuunnittelija pitda rakennuksen peilaamista Takojankadun
paatyyn kaupunkikuvallisesti huonona vaihtoehtona, koska silloin rakennuksen varastotilat,
lastauslaiturit ja huoltopiha sijoittuisivat erittdin nakyvalle paikalle, Lansikeskuksen suun-
taan.

Promethor Oy:n lisdselvitys osoittaa, ettei melu-aidalle ole tutkitusti tarvetta. Nain ollen me-
luaitavaatimusta ei lisata kaavaan.

Kaavakarttaan lisataan huoltoliikennetté ohjaava maarays. Liittymakieltomerkinté poiste-
taan tontin lounaiskulmasta, ja lisataan kaavamerkinta "Sijainniltaan ohjeellinen alueen si-
saiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa”

Broe C] o @ o o o a e R

— .

Uusi tontinkayttésuunnitelma (LidEEi;lfgnd_Ky / Vahtera Arkkitehdit Oy)i_
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Hyvaksyminen

Kaupunginvaltuuston 5.10.2009 § 219 hyvaksymé&n asunto- ja maankayttbohjelman peri-
aatteiden mukaan kaupunki tekee yksityisen kiinteistbnomistajan kanssa maankayttosopi-
muksen, kun asemakaavanmuutoksen seurauksena aiheutuu yhdyskuntarakennekustan-
nuksia ja kiinteistén omistaja saa asemakaavan seurauksena taloudellista hyotya. Kiinteis-
toliikelaitoksen johtokunta on 7.5.2014 § 264 hyvaksynyt maankayttésopimuksen. Ehdotus
vieddan kaupunginhallituksen kasittelyyn sen jalkeen kun kaupungin ja maanomistajan va-
linen maankayttésopimus on allekirjoitettu.

Asemakaavanmuutos viedaan kaupunginvaltuuston hyvéksyttavaksi. Kaupunginvaltuuston
paatoksesta lahetetaan kirje niille viranomaisille, kuntalaisille seka muistutuksen tekijoille,
jotka ovat kaavan nahtavilla oloaikana sité kirjallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet
osoitteensa. Paattkseen tyytyméattémalla on mahdollisuus tehda valitus 30 paivan kuluessa
Turun hallinto-oikeuteen. Kaava astuu voimaan kun hyvaksymispaatoksesta on kuulutettu.

7 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Varsinaiset rakentamistoimet kaavanmuutosalueella voidaan aloittaa kaavan tultua voi-
maan ja kun muut rakentamisen edellytykset ovat olemassa.

Turussa 10. paivana helmikuuta 2014
Muutettu 16.4.2014 (lausunnot)
Muutettu 29.8.2014 (muistutus)

Toimialajohtaja Markku Toivonen

Kaavoitusarkkitehti Thomas Hagstrom



