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B TEKNINEN PERUSKORJAUS

Samppalinnan maauimala on rakennettu v. 1955. Maauimala on kokonaisvaltaisen teknisen
peruskorjauksen tarpeessa.

Maauimala sijaitsee n. 17000 m* n aidatulla puistoalueella. Saarasitukselle alttiiden raken-
teellisten osien; altaiden, allastasojen, katsomon ja auringonottotasanteiden pinta-ala on n.
4000 m”. Sisatiloja on n. 1200 m? ja ne sijaitsevat kioskirakennusta ja valvomoa lukuun otta-
matta allastason alapuolella

Tekninen peruskorjausselvitys tehtiin huomioiden kayttajan tekema liitteena oleva tarveselvi-
tys.

Teknisen peruskorjausselvityksen teki tydryhma, johon kuuluivat Simo Lintunen Tilakeskuk-
sesta, Markku Aaltonen ja Timo Koljonen Liikuntapalvelukeskuksesta, seka Jaakko Kurvinen
(LVIA- asiantuntija), Kari Saarinen (séhkoasiantuntija), Heikki Aalto (kustannuslaskija) ja Rei-
no Péyhodnen Tilaliikelaitokselta. Lisaksi kuultin Museokeskuksen Kaarin Kurria.

Allas ja allastaso vuotavat aiheuttaen vaurioita rakenteille, seka kosteusongelmia alapuolisis-
sa tiloissa. Altaan vuotovesi liséd myos paivittéisia kayttomenoja. LVIAS- tekniikka seké ve-
denkasittelyjarjestelma ovat kayttéikansa paadssa ja ne pitaa uusia. Sisatilat ovat peruskorja-
uksen tarpeessa. Alueen aita uusittiin vuonna 2011.

Teknisen peruskorjauksen yhteydessa tehd&an vahaisia toiminnallisia muutoksia, jotka paran-
tavat turvallisuutta ja esteettémyytta, lisdksi pukukaapit uusitaan ja varustetaan asiakaskulun-
valvontajarjestelmalla.

Turun Tilaliikelaitos
PL 11, 20101 Turku, puh. 02-330 000, faksi 02-2624 390
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Altaiden ja allastasojen vesieristeet ja laatoitukset pitéd& uusia ja terdsbetonirakenteet kunnos-
taa. Paaallas on liian lyhyt virallisiin kilpailuihin, mutta altaan pidennykseen ei tassa yhteydes-
sa varauduta. Pidennysmahdollisuus tutkitaan tarkemmassa suunnittelussa ja toteutetaan,
mikéali se on perusteltua ja mahtuu kustannusraamiin.

Samppalinnan maauimalan teknisen peruskorjauksen kustannus, uusimalla ja kunnostamalla
altaan nykyiset rakenteet, on 4.898.000 euroa. Mikali altaan peruskorjaus tehdaan terésaltaal-
la, on kokonaiskustannus 200.000 euroa suurempi. Terasallas on huoltovapaampi ja lisdkus-
tannus tulisi katettua varsin nopeasti kayttékulujen alentumisena. Museokeskus hyvaksyy te-
résaltaan korjaustapana.

Teknisen peruskorjauksen kustannus, kayttden terasallasta, on 5.1 Meur. Korjaustyéhén pi-
t&d varata vahintaan 1 lammin kausi tarkoittaen, ettd uimala on suljettu korjauksien johdosta

koko vuoden.

Teknisen peruskorjauksen suunnittelu on kaynnistettava mahdollisimman nopeasti.

Turku 10.4.2012

Turun Tilaliikelaitos

liitteet

kayttajan tarveselvitys

LVIA- ty6t ja vedenkasittelyjarjestelma
sahkolaiteiden rakennustapaselostus
tavoitehintalaskelma

vuokralaskelma

Samppalinnan maauimala, tekninen peruskorjaus Tekninenperuskorjaus 10.4



SAMPPALINNAN MAAUIMALAN PERUSKORJAUKSEN
TARVESELVITYS

1 Kuvaus nykyisesta toiminnasta

1.1. Kuvaus tilaajan toiminnasta

Samppalinnan maauimalan paakayttajia ovat yleisbuimarit, vesijumppaajat, vesijuoksijat,
lapsiperheet, uimakoululaiset ja uimaseurat. Vuonna 2010 maauimalassa oli 151 000
kayntid, ja vuonna 2011 noin 10 000 kavijaa vahemman.

Maauimala on avoinna varten toukokuun alusta syys-lokakuun vaihteeseen. Aukioloajat ovat
maanantaista torstaihin klo 6-20, perjantaisin klo 6-19 ja lauantaisin ja sunnuntaisin klo 8-19.
Uintiaikaa on puoli tuntia kassan sulkemisen jalkeen. Maanantai-aamuisin jarjestetdan
ohjattua vesijumppaa klo 7.00-7.45. Ensisijassa turkulaisille lapsille jarjestetdan uimakouluja
keséakuun alusta noin elokuun puolivaliin saakka yhteensa 33 kahden viikon kurssia.

Uimaseurat kayttivat Impivaaran uimahallin peruskorjauksen vuoksi aukioloaikojen
ulkopuolella 19 tuntia viikossa seké lisdksi osan kesastd myods aukioloaikoina 3 tuntia
paivassa kahdella radalla. Impivaaran peruskorjauksen jalkeenkin uimaseurat
todennéakdisesti kayttavat Samppalinnan maauimalaa jonkin verran harjoitteluun, mutta
tuntimaaraa ei viela tiedeta.

1.2. Henkilokunta
Uinninvalvonnassa on 8 henkil6a / viikko (5 henkilda / paiva), kassalla on 3 henkilda / viikko
(2 henkiloa / paiva), 1 laitosmies. Henkilétydvuosina se on 3.

1.3. Nykyiset tilat ja niiden puutteet

Tekniset puutteet ja muutostarpeet

Paikanpéaalla tehdyn katselmuksen mukaan uimastadion vaatii peruskorjauksen. Rakentei-
den eristys ei toimi ja mm. toimistotiloihin valuu vetta seka allasrakenteiden ulkopinnoissa

on hometta.

Tarkedaa: altaiden kattaminen talvella ilkivallan estadmiseksi turvallisella ja kestavalla tavalla
pidentaa laatoituksen kayttoikaa.

Pukuhuoneiden pukukaappeihin tulisi valita samanlainen lukitussysteemi kuin Impivaaran
uimahallissa, jossa kulunvalvontarannekkeella saa myos pukukaapin lukkoon. Tama
todennékdisesti vaatii myds kaappien uusimisen.

Toiminnalliset puutteet ja muutostarpeet

Kassatila tarvitsee laajennusta ja sisaantuloaula uudelleen suunnittelua, silla nykyisell&d&n
aula on ahdas. Kassoille voisi olla kaksi palvelupistetta nykyisen yhden sijaan.

Liikuntakorttia kayttavilla on lisaksi mahdollisuus tulla eri portista suoraan allasalueelle.
Tama kaytantoé vahentéda ruuhkaa aulassa ja on tarkoituksenmukaista sailyttaa jatkossakin.

Valvontatilan nykyaikaistaminen ja erityisen tarkeda on ty6- ja istuintasojen korottaminen,
jotta valvontatilasta nakee altaalle. My6s tilan lammitys on puutteellinen.



Altaiden osalta tarke&é on niiden tarkennus oikeaan mittaan, eli tasan 50m. Nyt allas on
noin 15 cm liian lyhyt, silld uusi laatoitus on aina tehty vanhan laatoituksen paalle. Tasan 50
metrin allasta voisi kayttaa kilpailutarkoitukseen, eik& 50 metrin altaita ole Turun alueella /
Varsinais-Suomessa kovinkaan montaa. Talla hetkella altaassa ei voi kilpailla vaaran mitan
vuoksi. Altaiden kunnostuksen yhteydessa my6s hyppytornien ja lahtdpallien uusiminen on
aiheellista.

Esteettomyyden huomioiminen on tarkeda kaikessa peruskorjauksen suunnittelussa.
Samppalinnan maauimala on kuitenkin jo sijainniltaan vaikeasti saavutettavissa (jyrkan
maen paalla), joten tdma kohde ei ole ensisijainen esteettn uimapaikka, vaan esim.
pyoratuolikayttajia palvelee paremmin Kupittaan maauimala. Taulukossa 1 lueteltavat asiat
palvelevat myds ns. tavallisia kayttdjia, ikdantyneita, lapsia, lastenrattaiden kanssa kulkevia,
jne.

Esteettomyyden kannalta huomioitavia seikkoja ovat mm. aula- ja pesutilojen
muokkaaminen tilavammiksi, pukukaappien saavuttaminen, valaistuksen riittava taso,
kontrastien lisdéaminen ja liikkumisen ohjaaminen varien avulla, ovien automaattiavaus,
kaiteiden lisdaminen. Kulku pukuhuoneista altaalle on talla hetkelld hankalaa; etenkin paasy
naisten puolelta nostimelle.

Ulkosuihkujen lisdéaminen on tarpeellista uimaveden laadun parantamiseksi. Hikisten ja
aurinkorasvaisten auringonottajien on helpompi suihkuttaa itsensa puhtaammaksi ennen
uintia, jos suihkuja on enemman kuin nykyiset 2 tai 3.

Varastotilan lisddminen on toivottavaa, jos se on mahdollista. Esimerkiksi jos tekniikka vie
nykyaikaistettuna vdhemman tilaa kuin aiemmin, néista tiloista voisi saada lisatilaa
varastoille.

Tilaussaunojen kaytdn tehostaminen lienee mahdollista, jos tilaan saisi suunniteltua
neuvottelutilan. Tilaa voisi talldin vuokrata erilaisille ryhmille esim. koulutus- ja
kokoustarkoituksiin.

Kioskitoimintaa pitaé uimaseurayhtyma H20-kioskissa. Myytavét tuotteet ovat pienta
suolaista, kahvia, karkkia, jaateléa ym. Myynti tapahtuu myyntiluukun kautta. Henkilomaara
riippuu saatilasta, paikalla on 1-5henkil6d. Sateen sattuessa kioski on kiinni. Kioskissa on
sosiaalitilat, kuiva-ainevarasto, keittid, siivouskomero, myyntitila ja alakerrassa varastotilaa.
Suurin ongelma on tavarahissin puute. Nykyisin alakerrasta kannetaan jyrkki& portaita pitkin
jauhosékit seka juotavakorit ym. Sateen ja tuulen sattuessa aukiolo olisi mahdollista, jos
kioskin jatkeeksi saisi flexit tuulen suojaksi. Katos ja tolpat ovat talla hetkella olemassa.
Kioskitilan lattiat ovat huonossa kunnossa. Kylméakalusto on myds aikansa elanyt.

2 Kuvaus tarvittavasta muutoksesta

2.1 Kuvaus muuttuvasta toiminnasta ja muutoksen tarpeesta

Esteettbmyyden huomioiminen parantaa saavutettavuutta ja lisda asiakaskuntaa ja
-tyytyvaisyytta.

Altaan pituuden muutos (tarkennus 50 metriin) mahdollistaa kilpailujen jarjestamisen.
Toisen kassapisteen lisdaminen parantaa asiakaspalvelua.
Nykyisenlainen vesiliikunnan jarjestaminen ei tule paapiirteiltidn muuttumaan. Ainoastaan

toimintakautta voi olla mahdollisuus pidentaa. Talla hetkella maauimala on avoinna
toukokuun alusta syyskuun loppuun.



2.2 Henkilbkuntamaaran muutos

Ei tule muuttumaan ellei toimintaa kasvateta.

2.3 Tilojen muutosperustelut ja yhteiskayttomahdollisuuksien selvittaminen

Koulujen ja paivakotien kanssa on mahdollisuus yhteiskayttoon.

3 Taloudellinen kuvaus nykytilasta ja tulevasta tilanteesta

3.1 Tulot ja menot nyt ja muutoksen jalkeen, sisaltéen erittelyn tila-, henkildsto- seka muista
kustannuksista

Nykyiset menot paaluokittain ovat: palkat / henkilostokulut 160 000 €, sahk6 40 000 €, vesi
25 000 €, viemari- ja jatehuolto 30 000 €, siivous 90 000 €, vuokra 200 000 €. Tulot ovat
360 000 £.

Tulevat kayttokustannukset, sisdiset vuokrat ja hoitomenot selviavat hankesuunnitelman yh-
teydessa.
3.2 Mahdollisesti vapautuvien tilojen uuskaytto

Vapautuvia tiloja ei ole.

3.3 Tilojen kayton tehokkuuden edistaminen

Pukukaappien lukumaaraa lisaéamalla kayntimaaria on mahdollista lisdtd. Vuonna 2010
Samppalinnan maauimalassa oli 151 000 k&aynti&, vuonna 2011 noin 10 000 véhemman.

4 Muutoksen ajankohta ja tarvittavat toimenpiteet
4.1 Perustelut muutoksen ajankohdalle seka tarvittaville toimenpiteille

Samppalinnan maauimalan peruskorjaus on sen veden valumisongelman vuoksi tarke&a
tehda pian. Kun Impivaaran uimahalli on saatu takaisin kayttéon peruskorjauksen ja
laajennuksen jalkeen, sen aukiololla voidaan kompensoida maauimalan sulkemisen
aiheuttamaa uima-allastilan vajausta Turussa. Paras ajankohta peruskorjauksen
aloittamiselle on téll6in lokakuusta 2012 alkaen, kun maauimala suljetaan talveksi.
Peruskorjausta on mahdollista tehda n. 1,5 vuotta vuoden 2014 kevaaseen asti, jolloin
maauimala olisi taas tarpeen avata kesakayttoon.



5 Kayttokustannus- ja irtaimiston hankinta-arvot

Tarvittavaa irtaimistoa ovat pukukaapit, kalusteet kassa- ja valvontatilassa, danentoisto- ja
kuulutusjarjestelma seka porttijarjestelma.

6 Korvaavat tilat kunnostettavan tilan ollessa pois kaytosta

Impivaaran uimabhalli, Kupittaan maauimalan aukioloaikojen pidentaminen kevaasta ja
syksysta, Petreliuksen uimabhalli.



Taulukko 1: Tilojen puutteet ja muutostarpeet

Tila Puutteet Muutostarpeet
Aula Ahdas Enemman tilaa
Kulku nostimelle helpommaksi
Sisdan ja ulos —kuluille eri portit
Kassatila, Veden valuminen Eristys

auringonottolavat

1 kassapiste Ahdas Enemman tilaa
Toinen kassapiste
Pukuhuoneet, Uudet pukukaapit / lisaa
Esteellisyys pukukaappeja
Osalle kaapeista esteettn
saavutettavuus
Varit ja kontrastit, ohjautuvuus
Peilit alas asti
Automaattinen oven avaus
Pesutilat Ahdas kaytava Tilavampi kulku
Esteellisyys Osa naulakoista ja pesualtaista
alemmas
Liiketunnistimet suihkuihin
Riittava valaistus
Vérit ja kontrastit, ohjautuvuus
Automaattinen oven avaus
Pesutiloista altaalle loivempi luiska
portaissa, tai uusi kulkutie
Saunat Liséa kaiteita
Tila pyoratuolille
Valvontatila Huono néakyvyys altaalle Ty6 ja istuintasojen korottaminen
Puutteellinen lammitys Lammityksen parantaminen
Uima-allas Eristys ei toimi Eristys
Mitta hiukan alle 50m Tarkka mitta 50m
Suojaamaton talvella Kestéava ja turvallinen suojaus
talvella
Ulkosuihkuja liilan vahan Ulkosuihkujen lisdéaminen, 8-10 kpl
Esteellisyys Luiska?
Katsomo ja Turvallisuus Penkkien ja tasojen reunojen

erottaminen varikontrastilla

Lastenallas Suojaamaton talvella Kestava ja turvallinen suojaus
talvella
Saavutettavuus Luiska tai kulkutie (ei tarvitse olla
suora)
Kioski Tavarahissia ei ole Tavarahissi esim. pullokoreille
Tuulensuojan puute Tuulensuoja
Lattian kunto Lattian kunnostus
Vanha kylmé&kalusto Kylmékaluston uusiminen
Tilaussauna Esteellisyys M/N merkinnat, kaiteet,
inva-wc:n saavutettavuus (nyt lukon
takana)
Kokoustilan lisdéaminen?
Varastotila Jos esim. tekniikasta vapautuu tilaa




SAMPPALINNAN MAAUIMALA PERUSKORJAUS

TALOTEKNIIKKATYOT 26.03.2012

Peruskorjataan mm.

Tonttiliittymat. Uusitaan jatevesitonttiviemari ja talovesijohto seka vesimittari
Rakennetaan uusi sadeveden tonttiviemari

Uusitaan allasalueen ja rakennusten vesi- ja viemarijohdot seka pihaviemarit
Uusitaan kaikki lamp6- ja ilmanvaihtojarjestelmat

Rakennetaan uusi rakennusautomaatiojarjestelma

VEDENKASITTELYJARJESTELMAT

Peruskorjataan koko vedenkasittelyjarjestelma. Uusitaan mm. allasvesien suodatusjar-
jestelma, allasvesiputkistot, pumput ja altaiden tulo- ja poistovesijarjestelmat (altaiden
vedenvaihtoa tehostetaan). Lisatdan vedenkasittelyjarjestelméaan karkeasuodattimet
Rakennetaan suodatinhuuhteluiden vaatima puskurisailio (maan alle)

Rakennetaan uusi erillinen prosessiautomaatiojarjestelma (ohjataan ainoastaan veden-
kasittelyjarjestelmad). Prosessiautomaatiojarjestelma integroidaan Impivaaran uimahal-
lin prosessiautomaatiojarjestelmaan (Samppalinnan maauimalaa voidaan operoida re-
montin jalkeen myos etakaytténa seka Impivaaran uimahallin jarjestelmasta).

Veden puhdistuksen kemikaalijarjestelméat modernisoidaan

Turun kaupunki
Tilaliikelaitos

Jaakko Kurvinen
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B3 LITYNNAT ULKOPUOLISIIN VERKOSTOIHIN (SAHKO, TEL E, ATK JA ANTENNI)
Liittymien kaapelointireitteja ja kokoja muutetaan.
H1 ASENNUSREITIT

Vanhat kaapelihyllyt ja - reitit puretaan.
Tehdasvalmisteiset johtotiet toteutetaan samaan sarjaan kuuluvista ja
valmiiksi pintakasitellyista osista.

H2 SAHKON PAAJAKELUJARJESTELMAT

Vanhat sahkokeskukset puretaan.

Sahkdnjakelu toteutetaan jakelualueittain sijoitettujen ryhmékeskusten
ja paakeskuksen kautta. Sdhkdenergian kulutus mitataan paamittauk-
sena.

Rakennuksen sahkoénjakelu toteutetaan kokonaisuudessaan TN-S-
jarjestelman (5-johdinjarjestelma) mukaisesti.

Maadoitukset toteutetaan SFS 6000 mukaisesti seka uima-altaiden
maaraykset huomioiden.

Hankittavat valaisimet varustetaan elektronisin liitdntélaittein, puhalti-
met ja pumput toteutetaan paasaantdisesti taajuusmuuttajin.
UPS-jarjestelma toteutetaan turvajarjestelmien vaatimassa laajuudessa

H3 LAITTEISTOJEN SAHKOISTYS

Vanhat kaapeloinnit puretaan.
Toteutetaan LVIA- ja vedenkasittelyjarjestelmien sahkdsyotot ja seka
niihin liittyvien ohjausjarjestelmien kaapelointi.

H4 SAHKONLITANTAJARJESTELMAT

Vanhat jarjestelmat puretaan paasaantoisesti.
Maauimalaan toteutetaan riittavat valo-, pistorasiapisteet, ryhméa- ja oh-
jausjohdot seka ohjauskojeet.

H5 VALAISTUSJARJESTELMAT

Vanha valaistus puretaan kokonaisuudessaan.

Maauimalaan asennetaan yleisvalaistusjarjestelma, joka toimii yleis-,
kulku- ja tydskentelyvalaistuksena.

Valonlahteina kaytetaan paasaantoisesti T5 loisteputkia tai Pl-putkia.
Allasvalaistus toteutetaan ulkovalaisimilla.

Maauimala varustetaan maaraykset tayttavalla Merkki- ja turvavalais-
tusjarjestelmalla.

Turun kaupungin Tilaliikelaitos
PL11, 20101 TURKU, puh. 02-330 000, faksi 02-2624 390
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H6 SAHKOLAMMITYSJARJESTELMAT JA -LAITTEET

Raystaskourut ja syoksytorvet varustetaan itsesaatyvilla kaapeleilla
tehdyilla sulatusjarjestelmilla.

J SAHKOTEKNISET TIETOJARJESTELMAT

Maauimalaan toteutetaan seuraavat tietojarjestelmat:

Puhelinjarjestelma toteutetaan UTP-verkkona yhdessa ATK-
verkon kanssa

Antennijarjestelma (tahti 800), joka tayttdd SFS-En-standardien,
viestintaviraston ja telehallintokeskuksen maaraykset ja suosi-
tukset

A&nentoisto- ja kuulutusjarjestelma

Aikakellojarjestelma ja uintiharjoittelukellot

Inva-WC:t varustetaan halytysjarjestelmalla

J4 TURVALLISUUSJARJESTELMAT

Maauimalaan toteutetaan seuraavat turvallisuusjarjestelmat:

Kulunvalvonta- ja tydnajanseurantajarjestelma
Asiakaskulunvalvontajarjestelma

Rikosilmoitusjarjestelma rakennetaan koko rakennukseen ottaen
huomioon rakenteelliset seikat

Kameravalvontajarjestelma hankitaan IP-pohjaisena varijarjes-
telmana

Paloilmoitusjarjestelma toteutetaan osoitteellisena ja maarays-
ten mukaisesti sekd uimahallin erityisvaatimukset huomioon ot-
taen

Savunpoistoluukkuihin tai/ja savunpoistopuhaltimiin liittyvat
asennukset

J5 TIETOVERKKOJARJESTELMAT

Maauimalan ATK-jarjestelma toteutetaan CAT6-luokan UTP yleiskaa-
pelointina.

Tilaliikelaitos

Kari Saarinen

Turun kaupungin Tilaliikelaitos

PL11, 20101 TURKU, puh. 02-330 000, faksi 02-2624 390
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Heikki Aalto

Turun kaupunki

Hanke:
1 1 Samppalinnan maauimala (13.3.12)

Vaihe:

Hintataso:
Laajuus:
Hankekoko:
Jakaja:
Korjausaste:

Paikkakunta:
Haahtela-ind.:

nykyiset tilat tilaohjelmana

Turku

77,0/1.2012

76,5/3.2012

2282m2, 2448 brm2, 9717 rm3
2 448 brm2

2282 m2

88,7%

M PERUSTAMISKUSTANNUKSET, KORJAUS - PAARYHMITTAIN

Talo 80 -nimikkeistd

€ €/m2 %

B1 Rakennuttajan kustannukset
Suunnittelu ja tutkimukset
Rakennuttaminen ja valvonta
Liittymismaksut

Muut rakennuttajan kustannukset

Yhteensa
B2 Rakennustekniset ty&t
1 Aluetyst
1 Rakennuksen maatyot
2 Perustukset ja kellarin erityisrakenteet
3 Runko- ja vesikattorakenteet
4 Taydentavat rakenteet
5 Sisapuoliset pintarakenteet
6 Kalusteet, varusteet, laitteet
7 Konetekniset ty6t
8,9 Tyomaan kaytto- ja yhteiskust.
Kate

519 000 227 10,6

Yhteensd
B3 LVI-tyst
71 Lammityslaitteet
71 Vesi- ja viemarity6t
71 Muut putkityot
72 limanvaihtoty&t
72 Saatolaitteet
72 Muut iv-tydt

2652 000

1162

Yhteensi

598 000 262 12,2
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Talo 80 -nimikkeist6 € €/m2 %
B4 Sahkétyot

Valaistus

S&hkon jakelu

Sahkokeskukset

Muu sa&hko

Yhteensd 181 000 79 3,7
B5 Erillilshankinnat 457 000 200 9.3
B1...B5 Rakennuskustannukset yhteensa 4 408 000 1932 90,0
Muut kustannukset

Tontti

Toimintavarustus

Toiminnan ylldpito

Rahoitus

Hankevaraukset 490 000 215 10,0
Muut kustannukset 490 000 215 10,0
PERUSTAMISKUSTANNUKSET 4 898 000 2146 100,0
Arvonlisdvero 23% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoitusta) 1126 000 493
PERUSTAMISKUSTANNUKSET YHTEENSA 6 024 000 2640



Samppalinnan uimastadion
Vuokralaskelma

TURUN KAUPUNKI
Tilaliikelaitos / Leevi Luoto
10.4.2012

Kohteen nykytila valmistunut 1955
laskennallinen laajuus 2024 hum2
vuokrattu laajuus 1800 htm2
Uudishinta 2898017 €
Nykyhinta 1798914 €
kunto 62,1 %
korjausvastuu 56 482 €/vuosi

Peruskorjausinvestointi 5100000 €

Koska arvioitu peruskorjauskustannus on yli 20% kohteen
uudishinnasta on kyseessa sisaisen vuokrajarjestelman maaritelmien
mukaisesti kunnostava peruskorjaus ja nain ollen kohteelle
lasketaan peruskorjauksen yhteydessa uusi vuokra.

Selkeasti Uudishintaa korkeampi arvioitu peruskorjauskustannus
kertoo siita, ettd kohteen nykyiset Uudishinta ja Nykyhinta eivat ole
kohteen ominaisuudet huomioon ottaen oikealla tasolla.

Arvotietojen peruskorjauksen jalkeinen taso muodostetaan siten, etta
Nykyhinta on peruskorjausinvestoinnin suuruinen ja rakennuksen
peruskorjausinvestoinnin jalkeiseksi kuntoluokaksi on suunnitelmien
perusteella arvioitu 90%.

Investoinnin jalkeiset arvotiedot Uudishinta 5666 667 €
Nykyhinta 5100000 €
kunto 90,0 %

korjausvastuu 102 000 €/vuosi

Paaomavuokra korko 1,75% 7 437,50 €/kk
korjausvastuu 8 500,00 €/kk
maanvuokra 813,69 €/kk

Muutostydmaksut Uimastadionin vuokrasopimuksella on vanhastaan
muutostydémaksuja, jotka on muodostettu kayttajalahtoisista
muutostoista aiheutuneiden kustannusten kattamiseksi.
Muutostuomaksut siirretdén osaksi uutta vuokraa alkuperaisten
maksuaikataulujensa mukaisina.

voimassaolo
muutostyémaksu 25,00 €/kk 1.2004-12.2018
muutostyémaksu 223,36 €/kk 1.2009-12.2013
muutostyémaksu 215,00 €/kk 1.2009-

Yllapitovuokra Yllapitovuokralla katetaan kiinteisténhoidon, lammityksen ja
jatehuollon kustannukset. Lisaksi yllapitovuokran yhteydessa
kerataan kohteen hallinnointipalkkio ja vuosikorjausraha.

hallinnointipalkkio 432,00 €/kk

vuosikorjausraha 5 666,67 €/kk

kiinteistdnhoito, lammitys ja jatehuolto 8 446,87 €/kk
vedenkasittelykemikaalit 1899,91 €/kk

siivous 7 837,50 €/kk

yllapitovuokra yhteensa 24 282,95  €/kk




Yhteenveto

Nykyinen vuokrataso

Mikali Samppalinnan uimastadion peruskorjataan
suunnitellun mukaisella investoinnilla on peruskorjatun
uimastadionin vuokrataso seuraava:

korko 1,75 % 7 437,50 €/kk
korjausvastuu 8 500,00 €/kk
maanvuokra 813,69 €/kk

vanhat muutostyémaksut 463,36 €/kk

yllapitovuokra 24 282,95  €/kk

yhteensda 4149750 €/kk
497 970,00 €Nv

paaomavuokran pohjana toimiva tavoitehinta seka maanvuokra
ja yllapitovuokran sisalté on esitetty laskelmassa

huhtikuun 2012 hintatasossa. Otettaessa peruskorjattu

kohde kayttéon edella mainitut vuokran osat paivitetaan
vastaamaan kohteen kayttédnottoajankohdan hintatasoa.

Vertailutietona kerrottakoon, etté Turun Tilaliikelaitoksen

ja Liikuntapalvelukeskuksen vélisen nykyisen vuokrasopimuksen
mukainen bruttovuokra Samppalinnan uimastadionista on

25 028,22 €/kk ja 300 338,64 €/v.
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