ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 14. paivana tammikuuta 2009 paivattya ja
20.3.2009 muutettua (lausunnot) asemakaavakarttaa " TYS Ikituuri” (7/2008)

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
ASEMAKAAVANMUUTOS KOSKEE:

Turun kaupungin

Kaupunginosa: 011 NUMMI NUMMISBACKEN
Kortteli: 108 (osa) 108 (del)

Katu: Pispalantie (osa) Pispalavagen (del)
Erityisalue: Kairisnummi (osa) Kairisslanten (del)
Julkinen kulkuvayla: Fuksipolku (osa) Fuxstigen (del)

ASEMAKAAVANMUUTOKSELLA MUODOSTUVA TILANNE:

Kaupunginosa: 011 NUMMI NUMMISBACKEN
Korttelit: 122 ja 108 (osa) 122 och 108 (del)
Kadut: Pispalantie (osa) Pispalavéagen (del)
Kairispolku Kairisstigen
Erityisalue: Kairisnummi (osa) Kairisslanten (del)
Julkinen kulkuvayla: Fuksipolku (osa) Fuxstigen (del)

Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytaan sitovat tonttijako/tonttijaonmuutos:
Nummi-122.-1 ja Nummi-108.-8
Uusi korttelin numero: Nummi -122.

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavatunnus 7/2008
Diarionumero 2128 -2008

Asemakaavanmuutos on laadittu ymparist6- ja kaavoitusviraston asema-
kaavatoimistossa, osoite: Puolalankatu 5, 20100 Turku, p. (02) 330 000.
Valmistelija: kaavasuunnittelija Marja Westerlund

Kaavanmuutoksen vireille tulosta on tiedotettu 11.3.2008 lahettdmalla osal-
lisille kirjeitse ilmoitus kaavanmuutoksen vireilldolosta seké& v. 2008 kaavoi-
tuskatsauksessa. Ymparisto- ja kaavoituslautakunta on 4.11.2008 hyvaksy-
nyt asemakaavanmuutosluonnoksen.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Nummen kaupunginosassa. Alue rajautuu itdosal-
taan Kongressikujaan, eteldosaltaan Helsinginkatuun seka Turku—Karjaa
-rataan ja luoteisosaltaan Kairistenkaareen seka Inspehtorinkatuun. Alueen
pinta-ala on 1,6777 ha.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Asemakaavanmuutos on nimeltaan "TYS Ikituuri”.

Asemakaavan muuttamisen tarkoituksena on mahdollistaa opiskelija-
asumista seka liike- ja toimistokayttoa palvelevan maamerkinomaisen ra-
kennuksen sijoittuminen Helsinginkadun varteen. Liséksi tarkistetaan alueen
pysakaintijarjestelyitd, osoitetaan aluevaraus nimea vailla olevalle kevyen
likenteen vaylélle ja nimetaan se katuverkon muutoin sailyessa ennallaan.

1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) 10.3.2008
Asemakaavakartta 14.1.2009, muut. 20.3.2009

Tilastolomake 14.1.2009, muut. 20.3.2009

Ymparistomeluselvitys TYS Ikituuri, Raportti no PR-Y1268,
Promethor Oy, 17.3.2008

Ulkoseindn daneneristavyysmitoitus TYS Ikituuri,

Raportti PR-Y1268-2, Promethor Oy, 24.8.2008

6. Pilaantuneen maaperan kunnostus, Pispalantie 22, Nummenranta,
Ty6 82101676, Loppuraportti, SCC Viatek Oy, 14.11.2002
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2 THVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavanmuutos pantiin vireille Turun Ylioppilaskylasaéation 6.2.2008
tekeman aloitteen pohjalta. Asemakaavanmuutoksen yhteydessa haetaan
lisdksi tonttijaon ja -muutoksen laatimista. Hakijan tavoitteena on, jarjesta-
mansa suunnittelukilpailun voittaneen ehdotuksen mukaisesti, toteuttaa alu-
eelle asuin-, liike- ja toimistorakennus, joka toimisi samalla alueen maa-
merkkina. Asemakaavatoimiston kasityksen mukaan kaavan muuttamiselle
ei ole estetta.
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Osallisille tiedotettiin asemakaavanmuutoksen vireille tulosta postittamalla
ilmoitus kaavanmuutoksen vireilldolosta seka osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma mielipidetiedustelukaavakkeineen. Kaavanmuutoksen vireille tulosta
tiedotettiin myds v. 2008 kaavoituskatsauksessa.

Ymparisto- ja kaavoituslautakunta kasitteli 15.9.2008 paivattya kaavanmuu-
tosluonnosta kokouksessaan 21.10.2008 § 660 jattéden sen talldin poydalle.
Lautakunta hyvaksyi luonnoksen kokouksessaan 4.11.2008 § 699 laaditta-

van asemakaavaehdotuksen pohjaksi.

Asemakaavaehdotus, pvm. 14.1.2009, on laadittu hyvaksytyn luonnoksen,
kaytyjen neuvottelujen ja tehtyjen selvitysten pohjalta. Kaavaehdotuksesta
pyydettiin vuoden 2009 alussa lausunnot niiltd viranomaisilta ja hallintokun
nilta joiden toimialaa suunnittelussa kasitelladn. Kaavaehdotus pidettiin jul-
kisesti nahtavilla 26.1. - 24.2.2009 vélisené aikana eika muistutuksia sitéa
vastaan jatetty.

2.2 Kaavaehdotuksen kuvaus

Helsinginkadun, Kairistenkaaren ja Pispalantien rajaamalle alueelle osoite-
taan uusi korttelialue opiskelija-asumiseen tarkoitettuja asuntoja seka liike-
ja toimistorakentamista varten. Pispalantien itapuolella olevan autopaikkojen
korttelialueen maarayksia tarkistetaan siten, etté se palvelee myés uuden
korttelin tarpeita. Suunnittelualueen pohjoisrajalle Helsinginkadun ja Inspeh-
torinkadun itdpaan valinen ohjeellinen ulkoilureitti osoitetaan kevyen liiken-
teen kaduksi ja nimetaan Kairispoluksi. Pispalantien katualue sailyy ennal-
laan.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen eteldosaa rajaa Helsinginkatu ja Turku—Karjaa -rata.
Muilla ilmansuunnilla suunnittelualuetta ymparéivat valmistumassa oleva
Nummenrannan kerrostalovaltainen asuntoalue, Ylioppilaskylan vv. 1968 —
71 rakennetut asuinkorttelit seka kylpyla- ja kongressihotellin rakennukset.

Suunnittelualueen keskiosaan sijoittuu Pispalantie, jonka itapuolella on au-
topaikoitusalueita. Ne palvelevat lahialueen asukkaiden liséksi kylpyla- ja
kongressihotellin asiakkaiden autopaikoitustarpeita. Autopaikoitusalueen
Inspehtorinkadun varrella sijaitsevassa yksikerroksisessa rakennuksessa
toimivat paivakoti ja lampokeskus, lisdksi rakennuksessa on muutama asun-
to. Kadun varteen em. rakennuksen laheisyyteen on Ylioppilaskylan
30-vuotisen toiminnan kunniaksi pystytetty v. 1999 taiteilija Pepe Gonzale-
sin lasikuidusta, raudasta ja puusta tekemé 6,1 m korkea Monumental
sculpture igitur -patsas.

Helsinginkadun ja Pispalantien valissa on Kairisnummen suojaviheralue, jo-
ka on rakentamaton lukuun ottamatta Helsinginkadun ja Inspehtorinkadun
valista kevyen liikenteen vaylaa. Vayla alittaa suunnittelualuetta rajaavan
Turku—Karjaa -radan ylikulkusillan.



Luonnonymparisto

Palvelut

Tekninen huolto

Liikenne

Alueen kasvillisuus koostuu Helsinginkadun pengerrysalueelle, Pispalantien
varteen seka autopaikoitusalueelle istutetuista puista, pensaista ja nurmik-
koalueista sekd Kairisnummen suojaviheralueella villin& kasvavista puista.
Varsinaista luonnonymparistoa itse alueella ei enda ole, mutta n. 200 metrin
etaisyydella suunnittelualueelta virtaa Aurajoki, jonka rantojen virkistysalu-
eille on toteutettu ulkoilureitit.

Suunnittelualueen maanpintaa on tasoitettu keskimaarin tasoon +11 ja
maanpinta laskee Helsinginkadun ajoratoja kohden. Suunnittelualueen
maapera on paaosin savea, mista johtuen Helsinginkatua on jouduttu tuke-
maan maansisaisin tuennoin, jotka ulottuvat myos suunnittelualueelle.

Inspehtorinkadun varrella sijaitsee Turun Ylioppilaskylasaation hallintora-
kennus, jossa toimivat myds paivittdistavarakauppa seka baari. Inspehtorin-
kadun varrella sijaitsee lisaksi paivakoti. Kongressikujan varrella toimii kyl-
pylé- ja kongressihotelli, jonka yhteydessé on myds liikuntatiloja.

Alue kuuluu Kirkkotien terveysaseman piiriin. Terveysasema sijaitsee suun-
nittelualueelta n. 700 m:n etdisyydelld ja samoissa tiloissa toimii myds yliop-
pilaiden terveydenhoitosaatio (YTHS). Alle kilometrin sateelta 10ytyvat mm.
Abo Akademi, Turun yliopisto, Kauppakorkeakoulu, Turun yliopistollinen
keskussairaala, Kaarinan vpk, Nummen urheilukenttd, Nummen paivakoti,
peruskoulun ja lukion yksikoita sekéa Pyhan Katariinan kirkko hautausmai-
neen. Liséksi kaikki keskustan tarjoamat palvelut sijaitsevat lahella, vain

n. 1,5 km:n paassa.

Suunnittelualue on yhdyskuntateknisten verkostojen piirissa ja verkostot on
rakennettu paaosin katualueille, mutta myds autopaikkojen korttelialueelle
sekéa Kairisnummen suojaviheralueelle.

Alueen joukkoliikennetta hoidetaan kahdella bussireitilla. Reitti n:o 30 liiken-
noi Majakkarannasta Kauppatorin, Tuomaansillan ja Helsinginkadun suun-
nasta Ylioppilaskylaan ja reitti n:o 50 Ylioppilaskylasta Inspehtorinkadun
kautta Hameenkadulle, Kauppatorille ja Hirvensalon Moikoisiin. Suunnittelu-
alueelta on Turun linja-autoasemalle matkaa n. 1 km.

Liikenndinti suunnittelualueelle tapahtuu paaasiallisesti Helsinginkadulta
Suntionkadun risteyksen liittymasta Pispalantietad pitkin. Pispalantiella on
nopeusrajoitus 40 km/h ja sen vuorokausilikennemaara suunnittelualueen
kohdalla on talla hetkella 2500 ajoneuvoa, v. 2025 mennessa liikkenteen en-
nustetaan kasvavan n. 4000 ajoneuvoon vuorokaudessa.

Pispalantieltd on Kongressikujan kohdalta jarjestetty suuntaisliittymé& Hel-
singinkadulle, jolla nopeusrajoitus suunnittelualueen kohdalla on 50 km/h.
Helsinginkadulla keskimaarainen vuorokausiliikenne on télla hetkella 33 000
ajoneuvoa, mista raskaan liikenteen osuus on 10 %. Vuoteen 2025 men-
nessa liikkennemaaran ennustetaan kasvavan n. 37 000 ajoneuvoon vuoro-
kaudessa.
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Suunnittelualueelle sijoittuvat kevyen liikkenteen reitit sijaitsevat Pispalantien
koillisreunassa, autopaikkojen korttelialueen koillisrajalla Inspehtorinkadun
ja Kongressikujan valilla seka Helsinginkadun ja Inspehtorinkadun lansipaan
valilla. Nailta kevyen liikenteen reiteilté yhteydet jatkuvat mm. Aurajoen ran-
tojen virkistysalueille seka yliopiston ja keskustan suuntaan johtavalle Hel-
singinkadun alittavalle Uraputki-nimiselle alikululle.

NAKYMA TURKU-KARJAA -RADAN ALIKULULTA SUUNNITTELUALUEELLE

Suunnittelualuetta sivuavan Turku—Karjaa -radan lahin rautatieasema sijait-
see n. 1,3 km:n etaisyydella Kupittaalla. Turun paarautatieasemalle matkaa
kertyy n. 2 km.

Taman hetkisen henkiltliikenteen saénndllisten junien luettelon mukaan
Turku—Karjaa -radalla likenndi junia klo 7.00 - 22.00 vélilla ma-pe 30 kpl,

la 27 kpl ja su 24 kpl. Klo 22.00 - 7.00 valisen& aikana henkilgjunia liikennoi
3-5 kpl viikonpéaivasta riippuen. Lisaksi rataosuudella liikkuu tarpeen mu-
kaan radan kunnossapitoon liittyvia yksikoita seka myds VR Cargo:n tavara-
junia paasaantoisesti klo 6.50 -12.40 valisena aikana.

Helsinginkadun, Pispalantien ja Turku—Karjaa -radan liikenne aiheuttaa
suunnittelualueelle mm. meluhaittaa. Turun Ylioppilaskylasaatié on aiotulla
rakennuspaikalla teettanyt Promethor Oy:ll& ymparistomeluselvityksen (liite
4), jonka mukaan paivan keskiaanitaso koko kaavoitettavalla alueella on yli
60 desibelia ja lahinna Helsinginkatua olevalla vydhykkeella yli 65 desibelia.

Suunnittelualueella on ympaéristonsuojelutoimiston tietojen mukaan ollut
toimintaa, joka on aiheuttanut maaperan pilaantumista. Maaperaa on vii-
meksi tutkittu alueella voimassa olevan asemakaavan A17/2001, Nummen-
ranta, yhteydessd. Ennen Nummenrannan kaava-alueen rakentamiseen
ryhtymistd maaperda on myds puhdistettu. Maaperan kunnostamisesta on
SCC Viatek Oy laatinut raportin (liite 6), josta kay ilmi, etta esim. kevyen lii-
kenteen vaylan alle on jaényt tavoitearvot ylittavaa maata.



3.2 Suunnittelutilanne
Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Asemakaavalla tulee edistda valtakunnallisten alueidenkaytdn tavoitteiden
toteutumista (VNp 30.11.2000, tark. 13.11.2008). Naita tavoitteita ovat mm.:

- olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyddyntadminen ja eheytta-
minen

- jalankulun ja pyorailyn edellytysten parantaminen edistamalla niiden
jatkuvuutta ja turvallisuutta

- melusta, tarinasta ja ilman epépuhtauksista aiheutuvan haitan eh-

kaiseminen

pilaantuneen maa-alueen puhdistustarpeen selvittdminen

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa kaupunginvaltuuston 18.6.2001 hyvaksy-
ma oikeusvaikutteinen yleiskaava 2020. Siina alue on osoitettu tydpaikkojen
ja asumisen alueeksi, jota osa-alueittain kehitetdan tehokkaammiksi ja viih-
tyisimmiksi tyOpaikka- ja asuntoalueiksi palveluineen. Lisaksi suunnittelu-
alue on kokonaisuudessaan yleiskaavan melualuetta.

Voimassa oleva asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa A17/2001 "Nummenranta” (Kv hyv.
7.10.2002) suunnittelualue on osoitettu Kairisnummen suojaviheralueeksi
(EV), Pispalantien katualueeksi seké autopaikkojen korttelialueeksi (LPA-3),
jolle on merkitty yksikerroksinen 320 k-m?n suuruinen rakennusala huolto-
rakennusta varten. Suunnittelualueella voimassa oleva asemakaava on esi-
tetty kaavakartalla.

Muut suunnittelualuetta koskevat paatokset

Kiinteistolautakunta on (24.10.2007 8§ 764) myontanyt Turun Ylioppilasky-
lasaatiolle Kairisnummen suojaviheralueen osalle suunnitteluvarauksen
31.12.2008 asti. Suunnitteluvarauksesta pyydetysta lausunnossaan ympa-
ristd- ja kaavoituslautakunta on (5.5.2007 § 368) puoltanut sen mydntamis-
ta. Suunnitteluvarauspaatoksessa edellytetddan mm. etté uudisrakentamisen
tulee soveltua yhteen kaupunkikuvakokonaisuuden seka Helsinginkadun si-
saantulovaylan ymparistonakyman kanssa. Paatoksessa on myos edellytet-
ty, ettd suojaviheralueella olevaa kevyen liikenteen vaylaa varten varataan
riittdvan leved katualue.

Rakennusjarjestys

Turun kaupungin rakennusjarjestys on astunut voimaan 1.1.2007 kaupun-
ginvaltuuston 9.10.2006 § 184 tekemalla paatoksella.

Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Suunnittelualueen katualueet on merkitty kiinteistérekisteriin. Lisaksi osalla
LPA-korttelialuetta seka Kairisnummen suojaviheraluetta on voimassa rekis-
terialueita, jotka eivat kuitenkaan ole alueella talla hetkellda voimassa olevan
asemakaavan mukaisia.



Pohjakartta

Pohjakartta on Turun kaupungin Kiinteistolaitoksen laatima ja maastontar-
kistus suunnittelualueella on suoritettu viimeksi 18.12.2008.

Maanomistus

Turun Ylioppilaskylasééatio omistaa osan Inspehtorinkadun varrelle sijoittu-
vasta korttelista 108, mutta pd&dosan suunnittelualueesta omistaa kaupunki.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja suunnittelun kdaynnistdminen

Turun Ylioppilaskylasaéatio on tehnyt aloitteen asemakaavanmuutoksesta
seka tonttijaosta ja tonttijaonmuutoksesta, jolla mahdollistettaisiin liike- ja
asuinrakennuksen rakentaminen Inspehtorinkadun lansipdahan. Rakennus
toimisi lisdksi kaupunkikuvallisena dominanttina Helsinginkadun kaarteessa.

Asemakaavatoimiston kasityksen mukaan kaavan muuttamiselle ei ollut es-
tetta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin télta pohjalta.

4.2 Osallistuminen ja yhteisty6
Osalliset
Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

- Suunnittelualueen ja naapuruston maanomistajat, asukkaat, kayttajat
seka yritykset

- Turkuseura ry., Turun Pientalojen Keskusjarjesto ry, Varsinais-Suomen
kiinteistdyhdistys ry, Kuuvuoriyhdistys ry, Nummenmaen Pientalot ry ja
aluekumppanuus Nummi-Halinen

- kaupungin eri hallintokuntien asiantuntijaviranomaiset seka teknisen
huollon toimijat

- Lounais-Suomen ymparistokeskus, paattajat

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavanmuutoksen laatimisvaiheet ja osallistumisen ja vuorovaikutuk-
sen jarjestadminen on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa,
(liite 1).

Kaavaluonnoksen valmisteluvaiheen aikana on 26.8.2008 neuvoteltu Turun
Ylioppilaskylasaation edustajien kanssa. Lisdksi ymparisto- ja kaavoitusvi-
raston ymparistonsuojelutoimiston ja suunnittelutoimiston edustajien kanssa
on keskusteltu mm. alueen maaperan pilaantuneisuudesta ja melusta.

Vireilletulo ja esitetyt mielipiteet

Asemakaavanmuutoksen vireilletuloilmoitus seké osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma lahetettiin osallisille 11.3.2008 kirjeitse. Osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmaan sisaltyi myods mielipidetiedustelukaavake. Lisaksi kaavan-
muutoksen vireille tulosta tiedotettiin v. 2008 kaavoituskatsauksessa.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seké valmisteluaineisto ovat olleet esil-
& ymparisto- ja kaavoitusviraston asemakaavatoimistossa sekd asemakaa-
vatoimiston internet-sivuilla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitel-
lystéd asemakaavan muutoshankkeesta jatettiin nelja mielipidetta:

1. Piispanpelto 1:ssd asuva asukas on jattanyt mielipiteen, jossa moititaan
esitettya tornitaloa lilan korkeaksi, joka ei sovi matalasti rakennettuun
ymparistoon, ei edes maamerkiksi. Se vaarantaisi Turulle tunnusomaisia
nakymia kukkulalta kukkulalle ja kirkontornista toiselle. Rakennuksen tu-
lisi olla selvasti matalampi eli 5-6 -kerroksinen, jolloin se ei peittaisi ava-
ria ndkymia.

Asemakaavatoimisto: Kaavatydn yhtena lahtékohtana on ollut muodos-
taa ymparistddan selvasti korkeampi maamerkki, silla matalampana se
ei toimisi maamerkkina. Esitetty soikionmallinen halkaisijaltaan noin 25
metrinen kaksitoistakerroksinen rakennus, jonka ylin korkeusasema ole-
vasta maanpinnasta mitattuna asettuu noin +42 metriin, ei osu nykyisten
kirkontornien valisille linjoille. Rakennus ei nain ollen tule olemaan kir-
kontornien eikd mydskaan Turun kukkuloiden vélisten ndkymien estee-
n&, vaan oleellisemman ndkemé&esteen maan tasolla seké kirkontornien
etta kukkuloiden valilla muodostaa puusto.

2. As. Oy Assistentinranta 0s. Piispanpelto 3 on jattanyt mielipiteen, jossa
halutaan kiinnittda huomiota siihen, ettd rakentamisvaiheen aikana
Nummenrannan asukkaille turvataan vapaa liikkenteen kulku seka kevy-
en liikenteen turvallisuus Pispalantiella, sita ristedvalla Inspehtorinkadul-
la ja kevyen liikenteen vaylalla. Myos tulevan Kiinteistdn autojen pysa-
kointipaikkojen riittavyydestd ja sijoittamisesta muualle kuin Pispalantien
varteen tulee huolehtia, silla tallakaan hetkella pysakdintipaikkoja ei ole
riittavasti Nummenrannan asukkaiden autoille.

Asemakaavatoimisto: Rakentamisvaiheen aikaiset liikenndintiin yms. liit-
tyvat mahdolliset erityisjarjestelyt eivat ole asemakaavalla ratkaistavia
asioita vaan korttelialueen rakentaja on vastuussa niista.

Autopaikkanormi 1 autopaikka 100 kerrosalaneliometrid kohti ja 1 vie-
raspysakdintipaikka 7 asuntoa kohti noudattaa Ylioppilaskylan alueella
opiskelija-asumisen kortteleissa kaytdssa olevaa pysakointinormia ja on
suunnittelutoimiston mukaan hyvaksyttavalla tasolla. Mikali asuntoja to-
teutetaan suunnitellut 84 kpl, tulee autopaikkoja osoittaa 58 kpl. Kaikki
autopaikat tulevat mahtumaan niité varten luonnokseen AL-1 -
korttelialueen maanpaalliselle pysakointialueelle (16 ap) seké korttelissa
mm. pysakdintia varten rakennettavaksi sallittuun maanalaiseen tilaan
(42 ap). Autopaikkojen riittavyyden takaamiseksi on suunnittelualuee-
seen otettu mukaan myds Pispalantien itapuolella sijaitseva autopaikko-
jen LPA-1 -korttelialuetta ja varattu sinne pysakointioikeus myos korttelia
122 varten. Silla mikali AL-1 -korttelialueelle ei maanalaisen pysakoéinnin
tiloja voitaisi toteuttaa esim. Helsinginkadun maansisaisten tuentojen
vuoksi, merkitsisi se 42 autopaikan sijoitustarvetta autopaikkojen kortte-
liin.

3. Varsinais-Suomen pelastuslaitos on pyytanyt huomioimaan, etté korkea
rakennus ja alueella oleva suuri asukasmaara edellyttavat, etta alueen
pelastusteihin ja sammutusvesijarjestelyihin tulee kiinnittad huomiota ja
ettd alueen sokkeloisuuden ja vaikeaselkoisuuden vuoksi siséénkaynnin
yhteyteen tulisi laatia aluekartta.
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Asemakaavatoimisto: Pelastuslaitoksen esiin tuomat seikat kuuluvat 1&-
hinn& rakennuslupaviranomaisten valvottaviin ja kiinteiston omistajan
taholta huolehdittaviin asioihin.

Suunnittelutoimisto on alustavasta luonnoksesta antamassaan lausun-
nossa tuonut mielipiteenaan esiin etta:

Tehdyn meluselvityksen mukaan paivan keskidénitaso koko kaavoitetta-
valla alueella on yli 60 dBA ja l&ahinnd Helsinginkatua olevalla vy6hyk-
keella yli 65 dBA. Liikennemelua ja kaavoitusta kasitellyt ns. LIME-
tydryhma toteaa mietinndéssaan: Ymparistomelun huomioon ottaminen
kaavoituksessa, etta "jos ei voida varmistaa, ettd melutaso asuintalon
likennevaylan puoleisella julkisivulla on alle 55-60 dBA, tulisi huoneisto-
jen ulottua lapi talon, jolloin tuuletus voidaan jarjestaa hiljaisemmalta
puolelta”. Alueelle suunnitellun asuintalon 84 huoneistosta vain 12 avau-
tuu suuntaan, jolla melutaso on alle 60 dBA. Huoneistoista 35 avautuu
vain julkisivulle, jolla melutaso on yli 65 dBA, mika vaatii jo tavanomai-
sesta poikkeavia ratkaisuja julkisivun aaneneristyksessa.

Melutaso suunnitellun rakennuksen ja Pispalantien vélisella piha-
alueella on paivalla yli 60 dBA, mika ylittaa valtioneuvoston maarittele-
man paivan melutasolle ulkona annetun 55 dBA:n ohjearvon. Tehdyssa
meluselvityksessa on luonnosmaisesti tutkittu, etté pihan suojaaminen
melulta vaatisi 2 metrid korkean umpinaisen aidan rakentamista raken-
nuksen ja Pispalankadun véliin. Melulta suojattua ulko-oleskelutilaa
saadaan sijoitettua rakennuksen kattoterassille, mikali sille rakennetaan
1,2 metria korkea umpinainen aita.

Selvityksessa osoitetun piha-alueen laajuus on kuitenkin suunnittelutoi-
miston mielesta riittAmaton nain suurelle asuintalolle eika kattoterassia
Voi pitaa riittavana ja turvallisena ulko-oleskelutilana 84 huoneiston
asuintalolle, jossa voi asua myds lapsia.

Kaavoitettavan alueen nykyisesta kayttotarkoituksesta suojaviheraluee-
na, jonka on tarkoitus toimia "puskurivydhykkeena” ymparistbhaittoja
tuottavien toimintojen ja herkasti hairiintyvien toimintojen kuten asumi-
sen vdlilla voidaan jo paatella, ettd meluntorjunnan ratkaiseminen alu-
eella ei ole yksinkertaista. Meluntorjuntaa ei ole alustavassa asemakaa-
valuonnoksessa ratkaistu tyydyttavalla tavalla, eika silla ole muodostu-
massa turvallista, terveellista ja viihtyisaa asuinymparistoa.

Asemakaavatoimisto: Alueelle suunnitellun kayttétarkoituksen ja melun-
torjunnan yhteensovittamisen on haasteellista. Selostuksen kohdassa
4.4 on selvitetty perusteet miksi tdhan asemakaavaratkaisuun on kui-
tenkin paadytty.

Turvallisen, terveellisen ja viihtyisan ymparistdn saavuttamiseksi ase-
makaavaluonnokseen on alustavaan kaavaluonnokseen verrattuna lisat-
ty kaavamerkintdja ja -maarayksia mm. alla lueteltujen kohtien osalta:

¢ Ensimmaiseen maantasokerrokseen ei saa sijoittaa asumista.

¢ Raitisilman sisdénottoa ei saa sijoittaa Helsinginkadun puolelle.

o Korttelialueelle on osoitettava riittavasti liikenteen melulta suojattua
esteettdmasti saavutettavaa leikki- ja oleskelualuetta.
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o Korttelialueen maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on arvioi-

tava ja mikali pilaantumista todetaan, on maapera kunnostettava en-
nen rakentamiseen ryhtymista.

e Suojaviheraluetta on hieman laajennettu suoristamalla sen rajausta
ja siirretty se kiinni AL-1 -korttelialueella olevaan kolmionmuotoiseen
rakennusalaan, jolloin suojaviheralueelle istutettua esim. liikenteen
nostattamalta polyltd suojaa antavaa puustoa ja pensaikkoa saa-
daan séilytettyd mahdollisimman paljon.

Ehdotusvaiheessa kaavaan on viela lisatty maarays parvekkeiden lasittami-
sesta mika parhaimmillaan vahentaa niiden melutasoa jopa 10 dB.

Korttelialueelle esitetyn soikionmuotoisen asuinrakennuksen tornimaisesta
rakenteesta johtuen osa asunnoista suuntautuu pelkdstéan suurimman me-
lulahteen eli Helsinginkadun suuntaan. Mutta, kuten alustavassa kaava-
luonnoksessakin jo oli esitetty, on asemakaavaluonnoksessa rakennusaloil-
le maaratty likennemelua vastaan aaneneristavyysvaatimukset, jotka sijoit-
tuvat valille 28—36 dB. Luvut perustuvat Promethor Oy:n tekem&an ymparis-
tomeluselvitykseen (liite 4).

Ulkoseinien aaneneristavyysvaatimuksen ollessa yli 30 dB edellytetaan, etta
rakennuslupavaiheessa tulee meluntorjunnasta laatia erillinen selvitys. Me-
luongelman ratkaisemiseksi on Turun Ylioppilaskylasaatio jo tassa vaihees-
sa teettanyt Promethor Oy:ll& ulkoseinan &&neneristavyysmitoitustutkimuk-
sen (liite 5). Tutkimusraportin mukaan kohteeseen on loydettavissa ulkosei-
narakenteeksi ja ikkunoihin sekd parvekeoviin ratkaisut, joilla sisatilojen &a-
nitasot saadaan maaraysten edellyttamalle hyvaksyttavalle tasolle.

Maaraykset tayttavasta ulkoseindrakenteesta on Narmaplan Oy laatinut alla
olevan kaaviokuvaesimerkin:

Pintakasittel

Gyproc GEK 13 mm

Gyproc GN 13 mm

tersaohutlevy 0.6 mm

termoranka 225 mm + mineraalivilla Paroc eXtra
tuulensuojomineraalivilla Paroc WAS 25t 50 mm
tuuletusrake 25 mm

ulkoverhous peltikasetti

U—arvo: 0,144 W/m2K

den jo parvek aaneneristysvaatimus
Ikkuna Rw+Ctr= 45 dB
Parvekkeovi Rw+Ctr= 38 dB

Rakenteen &dneneristtvyys
36 dB

T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T AT

== 41466
TYS [|kituuri

Ulkoseindrakenne
25.08.2008 MHH
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Aaneneristavyys- ja turvallisuusvaatimukset tayttavaa ulko-oleskelutilaa on
Promethor Oy:n laatiman ymparistémeluselvityksen mukaan mahdollista jar-
jestaa rakennuksen 12. kerroksessa laajat ndkymat tarjoavalla esteettomas-
ti saavutettavalla terassilla seké aitaamalla aluetta tarpeellisessa méaérin ra-
kennuksen ja Pispalantien valisella alueella. Lisaksi esim. Aurajokivarressa
aivan suunnittelualueen laheisyydessa on tarjolla erinomaisia ulkoilumah-
dollisuuksia.

Suunnitellun rakennuksen asumiseen kaytettdvaan osaan on tarkoitus ra-
kentaa pelkastaan opiskelija-asumiseen tarkoitettuja pienasuntoja, eika niita
Ylioppilaskylasaation edustajan mukaan kaytannossa tulla vuokraamaan
perheasunnoiksi, joten lasten maara korttelialueella tulee olemaan hyvin
pieni. On my6s huomioitava, ettd n. 200 metrin etdisyydella suunnittelualu-
eelta on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu ohjeelliset leikkikent-
tavaraukset seka Piispanpuistikon ettd Nummenrannan virkistysalueilla. Ne
ovat turvallisesti saavutettavissa Pispalantien varren jalkakaytavaa pitkin.
Liséksi vajaan 500 metrin etaisyydella sijaitsee Civiksenkentan leikkipuisto
myds jalkakaytavalla varustetun Inspehtorinkadun paassa.

Korttelialueen osoittaminen opiskelija-asumista varten talle alueelle puoltaa
my0Os sen sijainti Ylioppilaskylan tarjoamien palveluiden l&heisyydessa seka
se, etta alue sijaitsee hyvien kevyen- ja joukkoliikenteen yhteyksien paassa
Turun keskustasta. Esimerkiksi Helsinginkadun kongressi- ja kylpylahotellin
kohdalla olevan kevyen liikkenteen alikulun kautta on juoheva ja turvallinen
yhteys Helsinginkadun lansipuolella sijaitseviin korkeakouluihin ja muihin
oppilaitoksiin.

Kaavaluonnoskasittelyn jalkeen ovat jattdneet mielipiteensé lausuntomuo-
dossa Nummenmaen Pientalot ry ja Turun maakuntamuseo.

Nummenmaen Pientalot ry on pahoillaan siita, ettei silté ole pyydetty asiasta
lausuntoa. Yhdistys haluaa tuoda julki huolensa 12-kerroksisen asuntotornin
hallitsevasta vaikutuksesta alueen maisemassa sek& uusien asukkaiden ja
liketoimintojen aiheuttamasta pientaloalueen l&pi ohjautuvasta liikenteen li-
saantymisesta esim. Keskikadulla. Varsinkin raskaan liikenteen huomattava
lisdantyminen on kohtalokasta kadun varren omakotitalojen perustuksille.
My6s muut liikenteesta aiheutuvat haitat, kuten mm. ajaminen ylinopeudella
ja yleisemminkin piittaamattomuus liikenteen sdanndista, huolestuttavat.
Yhdistys ilmoittaakin vastustavansa ko. hanketta, mikéli lapiajoliikenteen es-
tamista ei voida taata.

Asemakaavatoimisto:

Asemakaavaehdotuksesta tullaan sen lausuntovaiheessa pyytdméaan lau-
sunto myds Nummenmaen Pientalot ry:Ita.

Alustavassa Sigge Oy:n laatimassa luonnoksessa rakennettavaksi on esitet-
ty 84 kpl asuntoja sek4 liiketilaa n. 400 m?. Kaavaehdotuksen edellyttamé
autopaikkamé&ara tulee olemaan 58 autopaikkaa, joista 12 on vieraspaikkoja
(kts. laskentaperusteet s. 8 olevasta asemakaavatoimiston vastineesta As.
Oy Assistentinrannan mielipiteeseen). On huomattava, ettd alueen todelli-
nen automaaran kasvu saattaa jaada tatakin vahaisemmaksi silla asuminen
on tarkoitettu opiskelija-asumista varten. Todennakoistd on myos, etta lii-
kenndinti tulee padsaantoisesti suuntautumaan nimenomaan keskustaan
pain kavelyetaisyydella sijaitsevien oppilaitosten suuntaan eika pientaloalu-
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een suuntaan. Mahdollinen rakentamisvaiheen aikainen liikenteellinen héi-
rié, kuten muukaan ylimaarainen likenne Nummenmaen pientalojen suun-
taan ei ole asemakaavalla ratkaistavissa vaan ongelma tulee hoitaa esim.
likennemerkein ja liikennevalvontaa tehostamalla.

Turun maakuntamuseo toteaa lausuntonaan, etta Turun tuomiokirkko on
yksi Turun merkittavimmistéd maamerkeista, joka nakyy kauas. Tuomiokirkon
asema keskeisenda maamerkkina tulee sailyttda jatkossakin. Tuomiokirkko
nakyy talla hetkella erittdin hyvin Maarian pappilan ja Maarian kirkon muo-
dostamaan ymparistoon, joten valmisteilla olevassa asemakaavassa tulee
ottaa huomioon, ettéd nakyma Maarian kirkolta Tuomiokirkolle sailyy jatkos-
sakin.
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Lisaksi on huomattava,
etta Tuomiokirkon korkeus
meren pinnasta ristin
huippuun mitattuna on
+101,90 metria kun taas
kaavassa sallittu raken-
nuksen, rakenteiden ja
laitteiden ylin sallittu kor-
keusasema meren pin-
nasta mitattuna on +53,00
metria.

Seuraavalla sivulla olevista kuvista kay viela ilmi, ettd Tuomiokirkon torni
varsinkin Maarian kirkon portilta katsottuna jaa tallakin hetkella jo lahes na-
kymattomiin puuston vuoksi. Lisaksi maiseman etualalla huomio kiinnittyy
ensimmaiseksi moniin séhkaolinjojen kannatinpylvaisiin seka Koroisten sah-
kdaseman rakenteisiin.
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NAKYMA MAARIAN PAPPILAN PORTILTA TUOMIOKIRKOLLE, 6.12.2008

Asemakaavaluonnoksen tarkistukset

Ymparisto- ja kaavoituslautakunnan hyvaksymaa kaavaluonnosta on
14.1.2009 paivatyssa kaavaehdotuksessa tarkistettu mm. seuraavasti:

e AL-1 -kaavamerkintd on muutettu muotoon:
Opiskelija-asumiseen tarkoitettuja pienasuntoja seka liike- ja
toimistorakentamista varten varattu korttelialue.

Liséksi merkintddn on lisatty maaraykset mm. maanalaisten ti-
lojen pihakannen raskaan pelastusajoneuvon kantavuudesta,
maanalaisten tilojen ilmanvaihtohormien ym. rakenteiden ym-
paristbon sopeuttamisesta ja sijoittamisesta seka parvekkei-
den lasittamisesta.
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o LPA-1 -korttelialueelle on liséatty maarays, joka sallii maanalaisten
johtojen sijoittamisen korttelialueelle ja etté korttelialue on soveltuvin
osin jasenneltava puu- ja pensasistutuksin.

Lausunnot ja nahtavillaolo

Asemakaavaehdotus (paivatty 14.1.2009) pidettiin julkisesti nahtavilla

26.1. - 24.2.2009 valisena aikana eika kaavaehdotuksesta jatetty muistutuk-
sia. Samanaikaisesti siita pyydettiin lausunnot Turun Kiinteistéliikelaitoksel-
ta, Turun Vesiliikelaitokselta, Turku Energialta, Turun ympéaristoterveyden-
huollolta, Nummenmé&en Pientalot ry:It&, Ratahallintokeskukselta, Varsinais-
Suomen maakuntamuseolta sekd ymparisto- ja kaavoitusviraston rakennus-
valvontatoimistolta.

Turun Kiinteistéliikelaitoksen johtokunta puoltaa alueen asemakaavoittamis-
ta asuin-, liike- ja toimistorakentamiselle, mutta esittdd lausunnossaan, etté
kaavasta poistettaisiin maaraykset maaperan puhdistusvelvollisuudesta, ra-
kennusten julkisivujen ja varityksen hyvaksyttamisvelvoite kaupunkikuvavi-
ranomaisella sek&a neuvotteluvelvoite suunnittelutoimiston kanssa korttelin
istutussuunnitelmasta. Lisaksi lausunnossa esitetaan, ettd AL-1 —korttelin
jatehuoltomaaraysta laajennetaan siten, etta se sallii jatehuollon suorittami-
sen myds maanalaisessa tilassa.

Asemakaavatoimisto katsoo, ettei maaperan pilaantuneisuuden ja puhdis-
tamistarpeen arviointimaaraysta tule kaavasta poistaa sill& kaavaehdotus
sallii kortteleiden 121 ja 122 vélilla toteutettavan maanalaisten pysakaintitilo-
jen valisen yhteyden Kairispolun kevyen liikenteen vaylan alle ja kuten pi-
laantuneen maaperan kunnostusraportissa (liite 6) on todettu, on Kairispo-
lun kevyen liikenteen vaylan alla edelleen maata, jota kaivettaessa ei saa
toimittaa maankaatopaikalle. Tasta johtuen maaperan pilaantuneisuuden ja
puhdistamistarpeen arviointimaarays tulee itse asiassa lisatd myos Kairispo-
lun sille pp-1 — merkinnalla osoitetulle osalle, jolla kyseinen maanalainen yh-
teys sallitaan.

Korttelialueen rakennusten julkisivujen ja varityksen ymparistoon soveltu-
VUuus on syyta varmistaa ja sailyttdd kaavassa maarays niiden hyvaksytta-
misesta kaupunkikuvatoimielimell& silla esitetty rakennuspaikka sijaitsee
erittdin nakyvalla ja keskeisella paikalla Helsinginkadun sisdantulovaylan
varrella. On myds huomioitava, etta tornimaisen rakennuksen yhtena funk-
tiona asumis-, liike- ja toimistokayton liséksi tulee olemaan sen toimiminen
mahdollisimman edustavana uutena maamerkkind kaupunkiin saavuttaes-
sa.

Neuvotteluvelvoite korttelin istutussuunnitelmasta suunnittelutoimiston
kanssa voidaan jattda kaavasta pois, silla AL-1 -korttelialueelle merkitty
puurivi -merkintd on paadytty jattAmaan pois tontin pienen koon vuoksi.
Myds kaavamaarays korttelin jatehuollon sijoittamisesta on paadytty jatta-
maan pois, joten lausunto ei taltd osin anna aihetta kaavan tarkistamiseen.

Turun Vesiliikelaitos edellyttaa lausunnossaan, etta sen verkostot tulee kaa-
vakartassa merkitd asianmukaisin kaavamerkinnadin.

Asemakaavatoimisto: Turun Vesiliikelaitoksen verkostot sijoittuvat kaavaeh-
dotuksessa katu- ja suojaviheralueelle, joille sijoittuvia johtoja ei vallitsevan
yleisen kaytannén mukaisesti asemakaavassa osoiteta, joten lausunto ei
anna aihetta muuttaa kaavaehdotusta.
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Ratahallintokeskus tuo lausunnossaan esiin epailyn siitd, ettei pelkka ra-
kennuksen paalutus kovaan pohjaan saakka riittdisi estamaan liikkenteesta
aiheutuvan tarinan johtumista uudisrakennuksen rakenteisiin. Tasta syysta
Ratahallintokeskus edellyttad, ettd kohteessa on tehtava tarinatutkimus ja
selvitys siitd miten mahdollinen t&rina tullaan torjumaan.

Asemakaavatoimisto: Turun Ylioppilaskylasaatit teettédd kohteessa ta-
rinaselvityksen ja kaavaehdotuksen AL-1 -korttelialueelle lisataan maarays:

Rakennusten ja rakenteiden suunnittelussa on kiinnitettava eri-
tyista huomiota liikenteen aiheuttaman tarinan vaimentami-
seen siten, etta tarindselvityksessa olevia ohjearvoja tai niiden
puuttuessa yleisesti kaytdssa olevia uusia asuinalueita koske-
via suositusarvoja ei yliteta.

Turku Energia Sdhkdverkot Oy, Turun Ympéristdterveydenhuolto, Turun
museokeskus / Varsinais — Suomen maakuntamuseo ja rakennusvalvonta-
toimisto toteavat lausunnoissaan, etta niilla ei ole oman toimialansa osalta
huomautettavaa asemakaavanmuutosehdotuksesta.

Nummen Pientalot ry ei ole antanut pyydettyad lausuntoa eika mydskaan
lausuntopyynkirjeessa annettuun maaréaikaan 20.2.2009 mennessa ole il-
moittanut, etta lausunto olisi myéhemmin tulossa.

Lausuntojen perusteella tehtyjen muutosten lisaksi asemakaavaehdotuksen
AL-1 -korttelialueen rakennusalojen sijaintia ja kokoa on hieman tarkistettu

ja korttelialueelle osoitettu puurivi -merkinta on poistettu. Lisaksi korttelialu-
een maarayksista on poistettu maaraykset:

- Korttelialueelle ei saa rakentaa maanpaallista kellarikerrosta.

- Korttelin jatehuolto tulee sijoittaa ensimmaisen maantasokerroksen yh-
teyteen.

- Korttelialueen istutussuunnitelmasta on neuvoteltava ymparisto- ja kaa-
voitusviraston suunnittelutoimiston kanssa.

- Polkupyorien pysakointia ja sailytysta varten on korttelialueella varattava
2 pyotrapaikkaa asuntoa kohti, 1 pydrapaikka liike- ja toimistorakentami-
sen 150 k-m? kohti ja 1 pydrapaikka 12 kahvila- ja ravintolapaikkaa koh-
ti.

AL-1 -korttelialueen maarayksiin on lisatty maarays:

Ullakkokerrokseen saadaan sijoittaa asemakaavassa méaaritelty raken-
nusoikeus ylittden teknisia tiloja, joiden julkisivut tulee sopeuttaa raken-
nuksen muuhun julkisivupintaan.

Suunnittelutoimiston esityksesté rakennusalojen aaneneristavyysmerkin-
nasséa sana kokonaisdéneneristavyys on muutettu muotoon dénenerista-
vyys. Lisaksi AL-1 -korttelin kaavamerkintddn ja -maarayksiin on tehty seu-
raavat sanapoistot tai -lisdykset:

- Opiskelija-asumiseen tarkoitettuja pierasuntoja seka likke- ja toimistora-
kentamista varten varattu korttelialue.

- Rakennusten ensimmaiseen maantasekerrokseen ei saa sijoittaa asuin-
tiloja.

- Korttelialueelle saa asemakaavassa maaratty rakennusoikeus ylittden
rakentaa maanalaista tilaa pysakaointid, ajoluiskia, yhdyskuntateknisen
huollon johtoja, maalammon talteenottolaitteita, varastoja, vaestdnsuojia
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yms. varten tiloja.

- Korttelialueen rakennusten julkisivut tulee toteuttaa ilman nakyvia ele-
menttisaumoja ja niiden sokkelit kuten myds korttelialueen tukimuurit tu-
lee verhoilla luonnonkivella.

- kaupunkikuvaviranomainen on korvattu termilla kaupunkikuvatoimielin

- Parvekkeet on pyrittdva toteuttamaan rakenteeltaan sellaisina, ettei val-
tioneuvoston paatoksessa Mnap-993/92 annettu 55dB:n melutason
enimmaisohjearvo ylity.

Kaikki edelld kuvatut asemakaavaehdotukseen paivamaaralla 20.3.2009
tehdyt muutokset ovat kuitenkin luonteeltaan sellaisia, etteivat ne edellyta
kaavaehdotuksen pitamista uudelleen nahtavilla.

4.4 Asemakaavaratkaisun tavoitteet ja perusteet

Maankaytén tehostaminen on valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
mukaista. Asemakaavanmuutosehdotuksen tavoitteet ovat myds oikeusvai-
kutteisen yleiskaavan mukaisia. Liséksi kaupunkirakenteen tiivistaminen
olemassa olevien yhdyskuntateknisten verkostojen aarella, lahella palveluita
ja toimivan joukkoliikenteen piirissa tukee kestavaa kehitysta. Sita on edelly-
tetty kaupunginvaltuuston viime vuosina hyvaksymissé asunto- ja maan-
kayttobohjelmissa seka Turku-strategiassa.

Voimassa olevaan asemakaavaan nahden olennaisin muutos tapahtuu
osalla Kairisnummen suojaviheraluetta, jolle esitetdan opiskelija-asuntojen
seka liike- ja toimistotilojen rakentamista. Liséksi sille osoitetaan aluetta ja-
lankululle ja polkupyoérailylle varattua katua varten.

Kairisnummen suojaviheralueen osan muuttaminen muuhun kayttéén on ol-
lut pohdinnassa jo Nummenrannan asemakaavoituksen yhteydessa ja

v. 2004 alueella aloitettiin Nummenrannan toimistotalo -nimelld asemakaa-
vanmuutostyotd. Sen yhteydessé alueella tutkittiin n. 6-kerroksisen toimisto-
rakennuksen sijoitusmahdollisuutta, mika korkeudeltaan vastaa n. 8-
kerroksista asuinrakennusta. Kaavan muuttaminen tdhan suuntaan kuiten-
kin raukesi, koska todettiin ettd nain suuri pelkén toimistorakentamisen
maaréa olisi poikennut liilkaa alueella jo olevista muista toiminnoista ja aiheut-
tanut alueen liikenteeseen ja pysakointialueille liiallista painetta.

Kaupungissa ei talla suunnalla mydskaan talla hetkella ole pulaa liike- ja
toimistokerrosalasta, mutta sen sijaan kohtuuhintaisille opiskelijavuokra-
asunnoille on tarvetta. Kaavalla ei kuitenkaan opiskelija-asumisen ja liike- ja
toimistokayton vélisia kerrosalamaaria ole néhty tarpeelliseksi tarkkaan eri-
telld silla kaavan halutaan antavan liikkumavaraa naiden kayttétarkoitusten
tilatarpeiden valilla ja myds siksi, etté kaava-alue sijaitsee asumisen kannal-
ta ongelmallisella melualueella. Kaava mahdollistaa siis myo¢s pelkén liike-
ja toimistorakentamisen toteuttamisen alueelle.

Kaavaharkinnassa on jouduttu kiinnittam&éan erityista huomiota alueen si-

jaintiin liikenteellisesti haasteellisella paikalla. Haasteista ongelmallisin lie-

nee meluhaitta, joka pité& esim. rakenteellisin keinoin saada torjutuksi siten,
etta valtioneuvoston paatoksessa 993/1992 asuinalueelle méaaritelty korkein
sallittu 55 dB:n melutason ohjearvo ei ylity. Melu on rakenteellisesti torjutta-
vissa, mika kay ilmi s.10 olevasta kaaviokuvasta seka liitteesta 5. Raken-

nusaloille on niihin kohdistuvan melumaaran mukaisesti merkitty desibelilu-
vut, joilla maéaritetddn vahimmaisarvot ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden ra-
kenteiden osalle liikenteesta aiheutuvan meluhaitan torjumiseksi. Luvut pe-
rustuvat alueella tehtyyn meluselvitykseen, (liite 4). Tehtyjen selvitysten pe-



17
rusteella myos leikki- ja oleskelualueet edellytetaan ja voidaan toteuttaa riit-
tavasti liikenteen melulta suojattuina.

Asumisviihtyvyyden takaamiseksi ja liikenteesta aiheutuvan melun ja mui-
den paastohaittojen minimoimiseksi kaavassa edellytetaan parvekkeet lasi-
tettaviksi ja etta raitisilman sisdéanottoa ei saa sijoittaa Helsinginkadun puo-
leiselle julkisivulle. Lisaksi liikenteen aiheuttaman térindn vuoksi rakennus-
ten ja rakenteiden suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota tarinan
vaimentamiseen siten, ettd asuinalueita koskevia suositusarvoja ei yliteta.
Korttelialueella tulee myds osoittaa riittavasti likenteen melulta suojattua es-
teettdmasti saavutettavaa leikki- ja oleskelualuetta. Leikki- ja oleskelualuei-
den laheisyyteen ei mydskaan saa sijoittaa maanalaisiin tiloihin liittyvia
maanpinnalle nakyvia ilmanvaihtohormeja ym. rakenteita ja niiden ympaéris-
t6ONn sopeuttamiseen on kiinnitettava erityistd huomiota.

Rakentamiseen esitetyn alueen terveellisyyden takaamiseksi velvoitetaan
maaperan puhtaus selvittdmaan ja tarvittaessa puhdistamaan, silla kuten
selostuksen liitteesta 6 kay ilmi on esim. kevyen liikenteen vaylan alle jaanyt
maaperan puhtauden tavoitearvot ylittdvaa maata.

Liike- ja toimistorakentamisen osalta korttelialue sijaitsee hyvalla paikalla
kaupungin sisdantulovaylan varrella ja mahdollista asiakaskuntaa loytyy Yli-
oppilaskylan lisaksi myos valmistumassa olevalta Nummenrannan kerrosta-
loalueelta. Pispalantien sujuvan ja turvallisen liikkenndinnin varmistamiseksi
on kaavaan merkitty ajoneuvoliittymakieltomerkinnéat Pispalantien puoleisel-
le LPA-1 -korttelialueen rajalle seka AL-1 -korttelialueen rajan osalle.

Korttelialueen osoittamista opiskelija-asumiseen tarkoitettuja asuntoja var-
ten télle alueelle puoltaa sen sijainti Ylioppilaskylan tarjoamien palveluiden
l&heisyydessa seka se, ettd alue sijaitsee hyvien kevyt- ja joukkoliikenneyh-
teyksien vieressa oppilaitosten laheisyydessa. Esimerkiksi kongressi- ja kyl-
pylahotellin kohdalla olevan Helsinginkadun kevyen lilkenteen alikulun kaut-
ta on sujuva ja turvallinen yhteys Helsinginkadun lansipuolella sijaitseviin
korkeakouluihin ja muihin oppilaitoksiin.

Kaavan sallima rakennusoikeus on 4600 k-m?ja autopaikkavaatimus on 1
autopaikka 100 k-m? kohti ja 1 vieraspaikka 7 asuntoa kohti. Arkkitehtitoi-
misto Sigge Oy:n laatimassa alustavassa luonnoksessa on esitetty 84 asun-
toa sekd n. 400 m%n suuruista liiketilaa. Nailla perusteilla laskien edellytet-
taisiin 58 autopaikan rakentamista. Korttelin maanpdaalle osoitetulle pysa-
koéintipaikalle on suunnittelutoimistossa laaditun hahmotelman mukaan sijoi-
tettavissa vain 16 autopaikkaa, siksi korttelin 122 autopaikkoja sallitaan si-
joitettavan myo6s Pispalantien itdpuolella sijaitsevalle toistaiseksi osittain au-
topaikoituskaytt6on rakentamattomalle autopaikkojen korttelialueelle.

isnummi
1sslanten
F Y

Helsinginkatu .

16 autopaikkaa

KORTTELIN 122 MAANPAALLISEN PYSAKOIMISPAIKAN AUTOPAIKAT



18
Riittavien pysakointipaikkojen varmistamiseksi kaavassa on sallittu myos
maanalainen pysakointi korttelin 122 alueella sekd mahdollistettu korttelei-
den 121 ja 122 maanalaisten pyséakadintitilojen valinen ajoyhteys Kairispolun
alitse. Tallgin ei tarvitsisi toteuttaa kuin yksi ajoluiska ko. tiloihin sill&a kortte-
lin 121 ei viel& ole rakennettu maanalaisia pysakaintitiloja. Ajoluiskan to-
teuttamisesta lienee paastavissa sopimusteitse ratkaisuun korttelin 121
omistavan Turun Ylioppilaskylasééation ja korttelin 122 sek& Kairispolun alu-
een omistavan Turun kaupungin kesken.

Koska esitetty rakennuspaikka sijaitsee keskeisella ja erittéain nakyvalla pai-
kalla kaupungin sisaantulovayléan kaarteessa on kaavassa paadytty esitta-
maan Turun Ylioppilaskylasaation jarjestaman suunnittelukilpailun voitta-
neen ehdotuksen mukaista korkeaa maamerkinomaista ja pohjamuodoltaan
soikeaa kaksitoistakerroksista rakennusta, joka selkedasti erottuu Nummen-
rannan nauhamaisesti sijoittuvista tasakorkeista asuinkerrostaloista. Lisaksi
rakennusmassa muodostaa Inspehtorinkadulle selkean paatepisteen ja ja-
sentaa alueen avoimia pysakointi- ja katutiloja. Korkea rakennus myés
muodostaa uutta mielenkiintoista kaupunkikuvaa Helsingin suunnasta Turun
keskustaan saavuttaessa eheyttden ympardivaa kaupunkirakennetta yh-
dessa ns. Jokikadun asemakaavassa esitettyjen 5-9 -kerroksisten raken-
nusmassojen kanssa. Ja jotta rakennus ei hairitsisi esim. Tuomiokirkon
asemaa Turun hallitsevana maamerkking, on uudisrakennuksen rakentei-
den ja laitteiden ylin sallittu korkeusasema rajoitettu +53.00 metriin.

Uudisrakentamisen ymparistoéonséa sopivuus on pyritty varmistamaan maa-
raamalld mm. julkisivut toteutettavaksi ilman nakyvia elementtisaumoja, ra-
kennuksessa kaytettavasta sokkelimateriaalista seka ikkunoiden ja parvek-
keiden sijoittelusta. Lisaksi kaavassa edellytetddn, etta suunnitelmat jul-
kisivujen ja varityksen osalta hyvaksytetaan kaupunkikuvatoimielimelld. Ra-
kentamisessa mukaan lukien viherrakentaminen tulee ottaa huomioon Hel-
singinkadun maansisaiset tuennat.

Maaraamalla autopaikkojen korttelialue (LPA-1) jasenneltavéksi soveltuvin
osin puu- ja pensasistutuksilla sekd merkitsemalla Pispalantien katualueelle
sdilytettavat / istutettavat puurivit tavoitellaan viintyisada, vehreaa ja huolitel-
tua kaupunkiymparistoa.

Korttelialueen turvallisuuden takaamiseksi kaavassa maarataan, ettd maan-
alaisten tilojen pihakannen tulee kestaéa raskaan pelastusajoneuvon paino.

Turun Ylioppilaskylas&atio arvioi kaavanmuutosalueelle tulevan n. 100 asu-
kasta mik& merkitsee n. 1,2 asukasta asuntoa kohti. Asukasmaaran lasken-
taperusteena ei tassa tapauksessa ole voitu kayttdd kaupunginvaltuuston
vv. 2006—2010 hyvaksyméassa Turun asunto- ja maankayttéohjelmassa
maadriteltyé kerrostalokortteleiden laskennallista asuntokokoa 80 k-m? /
asunto kuten ei myodskaan Tilastokeskuksen ennustetta asuntokunnan kes-
kikooksi n. 1,7 asukasta / asunto, koska AL-1 -korttelialueelle on tarkoitus
toteuttaa opiskelija-asumiseen tarkoitettuja pienasuntoja.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne
Kaavanmuutosalueen pinta-ala on 1,6777 ha. Kaavanmuutoksessa aluetta

osoitetaan opiskelija-asumiseen tarkoitettujen asuntojen seka liike- ja toi-
mistorakennusten korttelialueeksi (AL-1), autopaikkojen korttelialueeksi
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(LPA-1), suojaviheralueeksi (EV), Pispalantien ja Kairispolun katualueiksi
seké Fuksipolun julkiseksi kulkuvaylédksi. Kaavanmuutosalueen kokonaisra-
kennusoikeus on 4920 kerrosalaneliometria jolloin aluetehokkuudeksi muo-
dostuu e, = 0,29. Asemakaavanmuutosalueen mitoitus on esitetty tilastolo-
makkeessa, (lite 3).

5.3 Kaavan aluevaraukset

AL-1 = Opiskelija-asumiseen tarkoitettuja asuntoja seka liike- ja toimis-
torakentamista varten varattu korttelialue

AL-1 -korttelialue on muodostettu Kairispolun, Pispalantien ja Kairisnummen
suojaviheralueen rajaamalle kolmionmalliselle alueelle Helsinginkadun poh-
joispuolelle.

Korttelialueelle on merkitty yksikerroksinen kolmionmallinen rakennusala
seka Xl 4/5 -kerroksinen soikionmuotoinen rakennusala, jolla rakennuksen,
rakenteiden ja laitteiden ylin korkeusasema saa olla +53,00 metrid. Kum-
mallakin rakennusalalla on luvuilla maaritelty ulkoseinien, ikkunoiden ja
muiden rakenteiden &éneneristavyysvaatimukset likennemelua vastaan.
Korttelialueen rakennusoikeus on 4600 kerrosalaneliometrid ja tehokkuuslu-
ku on e = 2,40. Korttelin ensimmaiseen kerrokseen ei saa sijoittaa asumista
ja asemakaavassa maaritelty rakennusoikeus ylittaen ullakkokerrokseen
saadaan sijoittaa teknisia tiloja, joiden julkisivut tulee mukauttaa rakennuk-
sen muuhun julkisivupintaan.

Korttelialueelle saa asemakaavassa maaritetty rakennusoikeus ylittaen ra-
kentaa maanalaista tilaa pysakaointid, ajoluiskia, huoltoliikennettd, yhdyskun-
tateknisen huollon johtoja, lammon talteenottolaitteita, varastoja, vaeston-
suojia yms. varten tiloja. Maanalaisiin tiloihin liittyvien maanpinnalle nakyvi-
en ilmanvaihtohormien ym. rakenteiden ymparistdon sopeuttamiseen on
Kiinnitettava erityista huomiota eiké niita saa sijoittaa leikki- ja oleskelualuei-
den yhteyteen. Maanalaisten tilojen pihakannen on kestettava raskaan pe-
lastusajoneuvon paino.

Rakennusten julkisivut tulee toteuttaa ilman nakyvia elementtisaumoja ja
sokkelit kuten myds korttelialueen tukimuurit pitda verhoilla luonnonkivell&.
Korttelin rakennusten raitisilman sisédénottoa ei saa sijoittaa Helsinginkadun
puoleiselle julkisivulle eivatka parvekkeet saa ulottua rakennusalan yli. Par-
vekkeet tulee rakennusvaiheessa lasittaa ja ne on pyrittava toteuttamaan
rakenteiltaan sellaisina, ettei valtioneuvoston paatoksessa annettu meluta-
son enimmaisohjearvo ylity. Tontin rajalle sijoittuvien rakennusten julkisivui-
hin saa sijoittaa ikkunoita. Korttelialueen rakennusten julkisivujen ja varityk-
sen ymparistdon soveltuvuudesta tulee saada kaupunkikuvatoimielimen hy-
vaksynta.

Korttelialueelle on osoitettava riittavasti likenteen melulta suojattua esteet-
tomasti saavutettavaa leikki- ja oleskelualuetta.

Korttelialueen maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on arvioitava ja
mikali maaperé todetaan pilaantuneeksi, on se kunnostettava ennen raken-
tamiseen ryhtymistd. Rakentaminen mukaan lukien myds viherrakentami-
nen on tehtava niin, ettei siité aiheudu vahinkoa Helsinginkadun maansisai-
sille tuennoille.

Ajoneuvoilla korttelialueelle liittyminen on sallittua vain kahdesta kohtaa
Pispalantieltd. Korttelialuetta varten on varattava 1 autopaikka 100 k-m?
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kohti sek& yksi vieraspysakointipaikka 7 asuntoa kohti. Autopaikkoja voi-
daan sijoittaa korttelialueelle osoitetulle pysakdimispaikalle ja korttelialueelle
rakennettavaksi sallittuun maanalaiseen tilaan.

LPA-1 = Autopaikkojen korttelialue

Korttelialue sijaitsee Pispalantien ja Inspehtorinkadun risteyksen itédpuolella.
Sille on sulkumerkkien sisdé&n merkitty luettelo niista kortteleista, joiden au-
topaikkoja sinne saadaan sijoittaa. Nama korttelit ovat 108 / AK-1/s, 109 /
AK-1/s ja AK-1, 121/ AK-1, 122 / AL-1. Ne sijaitsevat padasiassa Inspehto-
rinkadun kummallakin puolella ja korttelit on osoitettu opiskelija-asumista
varten.

Korttelialueelle on olevan huoltorakennuksen kohdalle merkitty rakennusala
yksikerroksista 320 kerrosalaneliometrin suuruista huoltorakennusta varten
ja korttelialueelle saa sijoittaa maanalaisia johtoja. Korttelialue on soveltuvin
osin jasenneltdva puu- ja pensasistutuksin ja istutettavat alueenosat on
merkitty seké ohjeellisella ettd maaraavalla merkinnalla. Alueelle on ohjeel-
lisella merkinnalla esitetty my6s autopaikoituksen mahdollinen sijoittelu.

Inspehtorinkadulta on autopaikkojen korttelialueelle osoitettu ajoneuvoliitty-
man likim&arainen sijainti, Pispalantielta liittyminen ei ole sallittua. Korttelin
pohjoisrajalle Inspehtorinkadun ja Kongressikujan vélille on olemassa ole-
valle kevytliikenneyhteydelle osoitettu Fuksipolku — Fuxstigen-niminen alue-
varaus Yyleista jalankulkua ja polkupyoréilya seka huoltoajoa varten.

EV = Suojaviheralue

Helsinginkadun ja AL-1 -korttelialueen valiin jadva n. 10 metrin levyinen alue
on osoitettu suojaviheralueeksi nimella Kairisnummi — Kairisslanten.

Katualue

Katualueelle Pispalantie —Pispalavagen on merkitty sailytettavat / istutetta-
vat puurivit.

Suunnittelualueen pohjoisreunassa oleva Helsinginkadun ja Inspehtorinka-
dun valinen kevytlikennevayla on osoitettu Kairispolku — Kairisstigen-
nimiseksi jalankululle ja polkupydrailylle varatuksi kaduksi. Sen Inspehtorin-
kadun puoleisella osalla pp-1 -merkityll& alueella sallitaan maanalainen ajo-
yhteys kortteleiden 121 ja 122 maanalaisten pysakadintitilojen valilla. Taméan
katualueen osan maaperan pilaantuneisuus on arvioitava ja mikali maapera
todetaan pilaantuneeksi, on se kunnostettava ennen rakentamiseen ryhty-
mista.

5.4 Asemakaavan toteuttamisen vaikutukset

Yhdyskuntarakenteeseen ja kaupunkikuvaan
Rakentaminen olemassa olevan kaupunkirakenteen sisalla on taloudellista
ja kestavan kehityksen mukaista silla se hyddyntaa ja taydentad olemassa
olevia yhdyskuntarakenteita kuten esim. palveluita ja teknista huoltoa.
Kaupunkikuvaan Helsinginkadun sisdéntulovaylan varrelle syntyy uusi

maamerkki, joka kuitenkaan ei kilpaile huomiosta olemassa olevan kulttuu-
riymparistdon kanssa. Liséksi rakennukset muodostavat Inspehtorinkadun
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katunakymaan Helsinginkadun suuntaan tukevan paatteen ja jasentavat
alueen avointa pysakointi- ja katutilaa.

Kaavan mahdollistama asuin-, liike- ja toimistorakentaminen tulee lisda-
ma&aan seka opiskelijoiden vuokra-asuntotarjontaa ettéd mahdollisesti myos
alueen palvelutarjontaa. Vaesttrakenteessa ei tule tapahtumaan olennaista
muutosta sill& asunnot tulevat olemaan opiskelija-asumiseen tarkoitettuja
pienasuntoja. Turun Ylioppilaskylasaatit arvioi tornitalon tulevaksi asukas-
maaraksi n. 100 asukasta, mik& merkitsee n. 1,2 henkil6d asuntoa kohti. Tu-
levien asukkaiden nakdkulmasta kaava-alueen sijainti Ylioppilaskylan tarjo-
amien palveluiden laheisyydessa hyvien kevyt- ja joukkoliikenneyhteyksien
paassad mm. korkeakouluista ja muista oppilaitoksista on erinomainen.

Elinympariston terveellisyys paranee, silla ennen rakentamisen aloittamista
on maaperan tila velvoitettu selvittamaan ja mahdollisesti pilaantuneeksi to-
detut maa-alueet puhdistamaan. Uudisrakennuksen massa saattaa myos
vaimentaa tai osittain jopa estaa lahialueille kantautuvaa lilkkenteen melua.

Lahiympariston asukkaita tulee lyhytkestoisesti hairitsemaan alueen raken-
tamisvaihe mm. lisdantyvan raskaan liikenteen muodossa ja taydennysra-
kentamisen my6td mm. naapurustossa olevien kerrostalojen asunnoista
avautuvat nakymat tulevat jonkin verran muuttumaan.

Kaava sallii toteuttaa myos liikke- ja toimistotilaa, mika tarjoaa mahdollisuu-
den lisaté alueen palvelutarjontaa seké uusien tytpaikkojen syntyyn. Kaa-
van toteuttaminen merkitsee aikoinaan valiaikaiseksi rakennetun paivakodin
siirtymista pois autopaikkojen korttelialueelta. Paivakotia varten on kuitenkin
jo olemassa aluevaraus Inspehtorinkadun toisella puolella korttelin 109 pal-
velurakennusten korttelialueella.

Kaava-alueen pohjoisreunassa oleva valmiiksi rakennettu nimeamaton ke-
vyen liikenteen raitti muuttuu jalankululle ja polkupyorailylle varatuksi ka-
duksi ja nimetaan nimistétoimikunnan esityksen mukaan nimella Kairispolku
- Kairisstigen. Pispalantien liikkenneturvallisuus paranee liittymakieltojen an-
siosta, mutta muutoin kaavan katualueilla ei esiteta olennaisia muutoksia.

Uusien asukkaiden ja liiketoimintojen tuottama lilkenteen liséys ei oleellisesti
kasvata lahiston katujen liikennemaaria eika siksi edellyta nykyisen katuver-
kon osalta lisdtoimenpiteitd. Katualueiden varsille ei mytskaan pitaisi aiheu-
tua autopaikoitustarvetta silla pysékdintia varten on osoitettu alueet seka
korttelialueella etté autopaikkojen korttelialueella. Kaava mahdollistaa myos
maanalaisen ajoyhteyden muodostamisen kahden korttelin valilla.

Korttelin 122 rakentamisen toteuttaminen edellyttdd TDC Oy:n omistaman
kaapelin siirtoa. Liséksi kortteleiden 121 ja 122 valisen maanalaisen ajoyh-
teyden toteuttaminen saattaa edellyttda joidenkin alueella jo olevien yhdys-
kuntateknisten johtojen siirtoja. Pispalantien ja Helsinginkadun valisella alu-
eella tapahtuvassa rakentamisessa, myds viherrakentamisessa, tulee huo-
mioida Helsinginkadun maansiséiset tuennat.
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Varsinaista luonnonymparistdd kaava-alueella ei ole, mutta sen ja ymparis-
ton viihtyisyytta tulevat parantamaan autopaikoitusalueelle maaratyt istutet-
tavat alueenosat seka katualueelle sailytettavaksi / istutettavaksi maaratyt
puurivit.

Nimistdtoimikunta on paattanyt esittda Helsingintien ja Inspehtorinkadun
lansipaan valilla sijaitsevalle jalankululle ja polkupydrailylle varatulle kadulle
nimeé Kairispolku — Kairisstigen (13.5.2008 § 43).

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta havainnollistavat suunnitelmat

Arkkitehtitoimisto Sigge Oy on laatinut alla olevan asemapiirrosluonnoksen
(pvm. 25.8.2008) alueen mahdollisesta toteuttamistavasta. Kaavakartan yh-
teydessa on liséksi esitetty arkkitehtitoimiston laatima havainnekuva naky-
mastéa Helsinginkadun sisdéntulovaylaltd kaava-alueelle.
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Alla Arkkitehtitoimisto Sigge Oy:n 25.8.2008 paivatyt luonnokset rakennuk-
sen pohjien 1:sta, 2:sta ja 3.-12. kerroksesta.
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ﬁARKMTEHTleWSTo SIGGE OY

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Kaavan saatua lainvoiman tulee kaupungin ja rakennuttajatahon vélille teh-
tavaksi tonteista luovutussopimukset minkéa jalkeen rakentamistoimet alu-
eella voidaan aloittaa, kunhan muut rakentamisen edellytykset, kuten esim.
TDC Oy:n kaapelin siirto ja maaperan puhtaus, ovat olemassa.

Turussa 14. paivana tammikuuta 2009
muut. 20.3.2009 (mm. lausunnot)

Asemakaavapaallikkd Timo Hintsanen

Kaavasuunnittelija Marja Westerlund



