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ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 10. paivana syyskuuta
2008 paivattya, 10.12.2008 muutettua (lausunnot) ja 18.3.2009 muutettua (asemakaavatoimisto) ase-
makaavakarttaa.

"Peippola" (13/2006)

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kaavatunnus: 13/2006
Diarionumero: 5210-2006

Asemakaavatoimiston visiokuva Kukolantien ympaéaristésta (Lausunnoille [ahtenyt ehdotus
10.9.2008); Peippolan kaava-alue on Kukolantien ja Toijaistentien kiertoliittyman vieressa, Kissankul-
man ja Tammilehdon kaava-alueen jatkeena.

Laatija: Turun kaupunki/Ymparisto- ja kaavoitusvirasto/Asemakaavatoimisto
Valmistelija: Kaavoitusarkkitehti P&ivi Siponen

Vireilletulo: Osallisille on lahetetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma 3.5.2006.
Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu kaavoituskatsauksissa 2006, 2007 ja 2008.



ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVANMUUTOS:

ASEMAKAAVANMUUTOS KOSKEE:
Kaupunginosa: 153 TOIJAINEN TOIJAIS

Katu: Toijaistentie (osa) Toijaisvagen (del)

ASEMAKAAVALLA JA ASEMAKAAVANMUUTOKSELLA MUODOSTUVA TILANNE:

Kaupunginosa: 153 TOIJAINEN TOIJAIS

Korttelit: 34-44, 49-50 34-44, 49-50

Kadut: Johanneksentie Sankt Johannesvagen
Kukolantie (osa) Kukolavagen (del)
Hannukkalankuja Hannukkalagranden
Huistuppulankuja Huistuppulagranden
Huumolankuja Huumolagranden
Huunonsaarenkuja Huunonsaarigranden
Pika-asutustie Snabbkolonisationsvagen
Valkamantie Bathamnsvagen

Puistopolut: Evakkotaival Evakueringsvégen
Happilan kylapolku Happila bystig
Muuttopolku Flyttstigen
Siirtokarjalaistenpolku Karelarstigen
Toijaisten kylapolku Toijais bystig

Virkistysalueet: Happilanlaakso Happiladalen
Happilannotko Happiladalden
Toijaisenmaki Toijaisbacken
Valimaki Valimaki

Asemakaavan yhteydessa hyvéksytdan seuraavat sitovat tonttijaot: TOIJAINEN-34.-1-2, 35.-1-3,
36.-1-3, 37.-1-2, 38.-1-3, 40.-1-7, 41.-1-3, 42.-1-5, 43.-1-4, 44.-1-2, 49.-1-2, 50.-1-3

Uudet korttelinumerot: TOIJAINEN-34-44, 49-50

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Hirvensalossa Toijaisten kaupunginosassa. Suunnittelualuetta rajaavat pohjoises-
sa Kukolantien suunniteltu jatke Maanpaahan ja kiertoliittyma, idassa Tammilehdon rakentumassa

oleva kaava-alue, eteldssa Toijaisten luonnonsuojelualue ja Valimaen metsainen maki.

Kaava-alueen koko on 12,4 hehtaaria.



Kaava-alue lannesté katsottuna, oikealla ylhaalla Kissankulma:

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
"Peippola”

Asemakaavan tavoitteena on toteuttaa ja tarkentaa hyvaksytyn Hirvensalon osayleiskaavan aluevara-
uksia pientalovaltaista asuntorakentamista, virkistysalueita, luonnonsuojelualueita seké liikkenneverk-
koa varten.

Asemakaavan laadinta perustuu Turun kaupungin asunto- ja maankayttéohjelmaan vuosille 2006-
2010, joissa kohde on osa laajempia "Kukolantie | ja 1" kaava-alueita, jotka on merkitty vahvistuviksi
vuosina 2007 ja 2009.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Asemakaavakartta 10.9.2008, muutettu 10.12.2008 (lausunnot), muutettu 18.3.2009
2. Tilastolomake 10.9.2008, muutettu 10.12.2008 (lausunnot), muutettu 18.3.2009
3. Hirvensalon Arolan-Toijaisten asemakaava-alueen luontoselvitys, Suomen Luontotieto 41/2005

2 TIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Osalllisille on lahetetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma 3.5.20086.

Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu kaavoituskatsauksissa 2006, 2007 ja 2008.
Aloituskokous viranomaisille on pidetty 18.10.2006.

Asemakaavatoimisto on pyytanyt maankaytto- ja rakennuslain mukaiset lausunnot loka-
marraskuussa 2008.



e Ymparisto- ja kaavoituslautakunta on hyvaksynyt ehdotuksen 3.2.2009 § 58.

e Asemakaavaehdotus on ollut nahtavilla 16.2.-17.3.2009, jona aikana ei ole jatetty yhtaan muistu-
tusta.

e Asemakaavatoimisto on yhteistydssa Kiinteistoliikelaitoksen kanssa tehnyt kaksi pientd muutosta
kaavakarttaan 18.3.2009: ET-kortteli nro 39 Johanneksentiella siirrettiin 5 metri& kortteli 38:n rajas-
ta lanteen pain, ja korttelin YL-1 ja korttelialueen LPA valille laitettiin tonttien rajan yli ajon salliva
nuoli.

2.2 Asemakaava

Asemakaavassa on alueelle osoitettu asumista erilaisille pientalo- ja omakotitonteille. Omakotitontteja
on alueelle osoitettu 37 kpl. Kukolantien varteen on kaavoitettu tontti paivakodille. Eriluonteisia virkis-
tysalueita kaava-alueella on yhteensa 5,1 ha ja luonnonsuojelualuetta 1,0 ha. Yhteensa kaava-alue on
12,4 ha, ja kerrosalaa alueella on yht. 9 590 k-m?. Uusia asukkaita alueelle tulee noin 170.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alueen rakentaminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistdteknisen ja teknisen huollon valmiuden sallimassa
ajassa.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on asemakaavoittamatonta metsa- ja peltoaluetta. Suunnittelualuetta rajaavat pohjoi-
sessa suunniteltu Kukolantie kiertoliittymineen, idassa nykyinen Toijaistentie, etelassa Toijaisten luon-
nonsuojelualue ja Valimaen metsa ja lannessa Kalliorinne-tila.

Kaava-alueen koko on yhteensa 12,4 ha.
3.1.2 Luonnonympaéristo

Kaava-alue on enimmakseen peltoa, jonka keskella sijaitsee yksindinen pieni metsainen kumpu kau-
pungista siirretyn rakennuksen kera. Sinne johtaa koivukuja Valimaen metsasta johtavan pienen hiek-
katien paassa. Aivan Toijaistentien kupeessa sijaitsee Toijaisten luonnonsuojelualue. Alueen l&pi virtaa
monia ojia, mutta suurin niista lahtee Sarkilahdesta ja jatkaa alas Valkamantien ali aina llloistenjarveen
saakka.

Alueen luontoselvitys valmistui helmikuussa 2006. Alueella sijaitsee Toijaisten luonnonsuojelualue.
3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaava-alueella on ainoastaan yksi asuttu rakennus osoitteessa Valkamantie 43. Rakennus sijaitsee
kaupungilta vuokratulta maalla, keskella peltoa sijaitsevalla pienelld méelld, johon johtaa kapea koivu-
kuja. Itse rakennus on entinen Lantisen Pitkdkadun apteekkirakennus, joka on siirretty Hirvensaloon
1930-luvulla. Idasta on rakentumassa kohti Peippolaa Kukolantien Kissankulma, Tammilehto ja Ita-
Toijaisen kaava-alueet, jotka ndkyvat avoimessa peltomaisemassa kauas.

3.1.4 Palvelut
Lahimmat palvelut sijaitsevat n. 1,8 km paassa Moikoisissa (kauppa, apteekki, posti, srk-keskus ja

kirkko). Wain6 Aaltosen koulu ja kirjasto seké urheiluhalli ovat n. 1,4 km paasséa Kukolassa. Kaupunkiin
vievan sillan pielessa sijaitsee supermarket, hiihtokeskus seka harjoitusgolfkentta.



3.1.5 Maanomistus

Kaava-alue on kaupungin omistuksessa. Kaupungin omistamat peltoalueet on vuokrattu yksityiselle
viljelijalle. Kaava-alueen ainoan asutun rakennuksen paikka on vuokrattu yksityiselle.

3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

Hirvensalon osayleiskaava 2020:

Maankayttn suunnittelua alueella ohjaa ymparistoministerion 22.1.2001 vahvistama Hirvensalon
osayleiskaava 2020. Osayleiskaavassa Kukolantien jatkeen molemmat puolet on osoitettu pientaloval-
taiseksi asuntoalueeksi, jonka avointen maisematilojen puoleisten reunojen yhtenaisyydesta tulee eri-
tyisesti huolehtia. Kaava-alueen itdosassa on Toijaisen luonnonsuojelualue. Eteldosa on osayleiskaa-
van mukaista M-aluetta (maa- ja metsatalousaluetta), jonka lapi kulkee ulkoilureitti Sarkilahden koululta
Kukolantien poikki Myllyvuoren kuntoradalle ja aina Wain6 Aaltosen koululle.

Hirvensalon osayleiskaavan tarkistus

Kevaalla 2007 alkoi Hirvensalon osayleiskaavan tarkistus, jonka yhteydessa tutkittiin Kukolantien lin-
jausvaihtoehtoja myds Peippolan kaava-alueella, seka yhteyden tarvetta Kukolantieltd Peippolan kaa-
va-alueen lapi Happilaan.

Asemakaava

Kaava-alue rajoittuu idassa vuonna 20.1.2007 hyvaksyttyyn Tammilehdon asemakaavaan. OAS-
vaiheen jalkeen kaava-alueeseen otettiin mukaan hieman enemman Peippola | tilaa ja luonnonsuoje-
lualue kokonaisuudessaan. Lausuntovaiheen aikana otettiin nimenmuutoksen takia kaavaan mukaan
Tammilehdon kaavasta Toijaistentie kiertoliittymaéan saakka.

Rakennusjarjestys

Turun kaupunginvaltuusto on 9.10.2006 hyvaksynyt kaupungin rakennusjéarjestyksen. Kaupunginhalli-
tuksen paatoksella rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2007.



Pohjakartta
Pohjakartta on Turun kaupungin Kiinteistolaitoksen laatima ja se on tarkistettu.
Luontoarvojen perusselvitys

Suomen Luontotieto Oy:n toimesta on kaava-alueelle tehty luontoarvojen perusselvitys kesalla 2005.
Alueella sijaitsee Toijaisten luonnonsuojelualue.

Nimisto

Nimistotoimikunta on tehnyt 12.6.2006 kokouksessaan kaava-alueelle esityksen evakko-aihepiiriin liit-
tyen. Nimistotoimikunta on kasitellyt rivitalokaavasta omakotitalokaavaksi muuttunutta kaavaa uudes-
taan 29.9.2008.

Nimistotoimikunnan esittelija on yhdessa kaavavalmistelijan kanssa esittdnyt kaava-alueelle Karjalaan
jaaneen Johanneksen pitdjan h-alkuisia kylan nimia.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja kdynnistaminen

Asemakaavan laadinta perustuu Turun kaupungin asunto- ja maankayttéohjelmaan vuosille 2006-
2010, joissa kohde on osa laajempia "Kukolantie | ja II" kaava-alueita, jotka on merkitty vahvistuvaksi
vuosina 2007 ja 2009.

4.2 Osallistuminen, yhteisty6 ja paatokset

4.2.1 Osalliset

e maanomistajat ja -haltijat seka asukkaat ja yritykset

e naapuruston asukkaat, yritykset

e viranomaiset ja hallintokunnat: rakennusvalvontatoimisto, ymparistonsuojelutoimisto, Varsinais-
Suomen aluepelastuslaitos, Kiinteistolaitos, suunnittelutoimisto/liikenne- ja katusuunnittelu seka
maisema- ja miljddsuunnittelu, Vesilaitos, Turku Energia, Turun maakuntamuseo, Varsinais-
Suomen liitto, Lounais-Suomen ymparistokeskus ja TeliaSonera Finland Oyj

e kansalaisjarjestot: Turkuseura ry/ Hirvensalo-seura ry, Turun Pientalojen Keskusjarjestd ry/ Hirven-
salon Omakotiyhdistys ry, Varsinais-Suomen kiinteistoyhdistys ry, aluekumppanuuden tuki/ Hirven-
salo-Kakskerta, Turun luonnonsuojeluyhdistys ry, Turun lintutieteellinen yhdistys ry

4.2.2 Osallistuminen, vuorovaikutusmenettelyt ja paatokset

Asemakaavan laatimisvaiheet seka osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen on kuvattu osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka on lahetetty osallisille 3.5.2006.

Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu kaavoituskatsauksissa 2006, 2007 ja 2008.

Aloituskokous viranomaisille on pidetty 18.10.2006.

Luonnosvaihe/ Hirvensalon osayleiskaavan tarkistus

Luonnosvaiheessa syksylla 2006 suurin osa Peippolan kaava-aluetta oli rivitalotontteja.

Osana osayleiskaavan tarkistusvaihetta v. 2007 tutkittiin myos tarvetta Peippolan kaava-alueen lapi
johtavalle uudelle katulinjaukselle Happilaan, llloistenjarven pohjoispuolen tuleville uusille kaava-

alueille. Talléin kadulle ei olisi sallittu tonttiliittymi&. Tarkastelussa paadyttiin siihen, etta nykyisen Val-
kamantien jatkaminen levennettyna tulee riittdmaan.



7

Alueelle pyrittiin saamaan myds Hirvensalon keskustan liikkunta-alue pelikenttineen seka kysynnan mu-
kaan lisaa omakotitalotontteja rivitalotonttien sijaan.

Luonnosvaiheen kuva 2006:

Hirvensalon osayleiskaavan tarkistus alkoi kevaalla 2007. Kevaalla 2008 esiteltiin laajasti kolme erilais-
ta rakennemallivaihtoehtoa, joista mallissa A Kukolantien linjaus sdilyi nykyisen voimassa olevan
osayleiskaavan mukaisena.

Salmikaupunki rakennemalli A




Airisto rakennemalli B
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Paatdsehdotuksessa huhtikuussa 2008 ehdotettiin 4. rakennemallia, synteesia naista kolmesta vaihto-
ehdosta hyvéaksyttavaksi luonnoksen pohjaksi.



Kaupunginhallitus hyvéaksyi esityksen 2.6.2008 § 352 laadittavan osayleiskaavan luonnoksen pohjaksi.
Esityskirjeessa on mygs erikseen mainittu jo vireilla olevien kaavojen saattaminen valmiiksi jo laadittu-

jen suunnitelmien mukaan.

HIRVENSALON OSAYLEISKAAVAN TARKISTUS
4. RAKENNEMALLI, SYNTEESI
LHTE 2, A3= 1:20 000

Kirjallisia mielipiteita on jatetty yksi osallistumis- ja arviointi —vaiheessa:

Hirvensalo-seura ry 15.8.2006:

Hirvensalo-seura esittaa, etta Toijaisten kylatien pohjoispuoli jatettaisiin kokonaan rakentamatta sen
jylhéan luonnonmaiseman ja Toijaisten kantatilan kulttuurimaiseman sailymiseksi.

Asemakaavatoimisto:

Toijaisten kylatien pohjoispuoli on jatetty Peippolan kaava-alueella kokonaan rakentamatta, juuri mm.
jylhdn luonnonmaiseman ja Toijaisten kantatilan kulttuurimaiseman sailymiseksi.
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Alustava ehdotus elokuu 2008:

Lausunnot

10.9.2008 paivatystd asemakaavaehdotuksesta on pyydetty lausunnot rakennusvalvonta-, suunnittelu-
ja ymparistonsuojelutoimistoilta, Maakuntamuseolta, Kiinteistolaitokselta, Lounais-Suomen ymparisto-
keskukselta, Tiehallinnolta, Liikuntapalvelukeskukselta, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitokselta,
Turku Energialta, Vesilaitokselta, Sosiaalikeskukselta ja Lasten ja nuorten hyvinvoinnin johtoryhmalta.
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Lausunnoille lahtenyt ehdotus 10.9.2008:

. \ = \qm:xakso
£ 153 TOIJAINEN
" TOLJAIS

Ymparistonsuojelutoimisto, Maakuntamuseo, Lounais-Suomen ymparistékeskus (sahkdpostit-
se, Turun tiepiiri (sdahkopostitse): Ei huomautettavaa.

Sosiaalikeskus:

Keskusteluissa Hirvensalon paivahoidon aluepéallikon kanssa tuli ilmi paivahoidon akuutti tarve 100
lapsen paivékodille, n. 1100 k-m?.

Aluekeskuksen koulun yhteyteen tuleva mahdollinen paivakoti v. 2014 olisi paivahoidon tarpeisiin néh-
den myohassa.

Peippolan kaava-alueelle tulisi varata tontti tilaelementtirakenteiselle siirrettavalle paivakodille, jossa
olisi tilat n. viidelle paivakotiryhmalle. Erityistiloja kuten monitoimitiloja ei ko. rakennuksessa ole véltta-
matonta olla. Peippolan alueen sijainti palvelee Hirvensalon alueen Pikisaaren seka Haarlan paivahoi-
don tarvitsijoita hyvien liikenneyhteyksien ja kulkuvaylien takia.

Inventointikohteisiin on paivahoidon osalta esitetty vuonna 2008 Hirvensalon paivakotikiinteistdn kiireh-
timista. Uuden rakennuksen my6ta ulkopuolisilta tahoilta vuokratuista tiloista voitaisiin todenndkoisesti
luopua.
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Asemakaavatoimisto:

Asemakaavatoimisto harkitsi ensin tekevansa vain rakennusalan paivakodille Kukolantien varteen
Héappil&nlaakson puistoon.

Kiinteist6laitoksen kovan vastustuksen vuoksi paadyttiin tonttiin (YL-1) ja LPA-korttelialueeseen (auto-
paikat paivakodille ja puistolle).

Kiinteistdlaitos:

Kiinteist6laitos ehdottaa, etta kevyen liikenteen vaylat (Evakkotaival ja Muuttopolku) Happilanlaakson
VE-1 puistoalueelle muutetaan ajoyhteydeksi ja sijainniltaan ohjeellisiksi poluiksi.

Kiinteist6laitos vastusti myos pelkkda rakennusalaa paivakodille Happilanlaakson puistoon.

Asemakaavatoimisto:

Yhteydet puistoon (Evakkotaival ja Muuttopolku) on muutettu sijainniltaan ohjeellisiksi poluiksi ja ajoyh-
teydeksi. Paivakodille tehtiin YL-1-tontti Kukolantien varteen.

Rakennusvalvontatoimisto:

Kaava-alueella ei ole riittavasti otettu huomioon tonttiliittymien sijoittamista eika turvallista ajomahdolli-
suutta tontilta kadulle (varsinkin korttelissa 38, lausunnoille I&hteneen kartan korttelinumero).

Asemakaavatoimisto:

Peippolan kaava-alue muistuttaa Friskalan vastaavaa, jossa myos peruutetaan kadulle autokatoksesta.
Siella ei ole liikennesuunnittelijoiden mukaan ongelmia esiintynyt tdssa asiassa. Tontilta [6ytyy kuiten-
kin n. 5 metrin vapaa alue ennen katua. Toisaalta Turun keskustassa vilkkaasti liikennoidyilla keskus-
tan Koulu- ja Puistokaduillakin peruutetaan vinoparkeista kadulle. Asemakaavatoimiston kanta on, ettei
lausunto anna aihetta muutokseen.

Suunnittelutoimisto ja asemakaavatoimisto (keskustelut):

Suunnittelutoimiston tulvareitti-suunnittelun vuoksi levennettiin Kukolantien ja Valkamantien katualuei-
ta, ja siirrettiin Toijaisten luonnonsuojelualueen viereista korttelia kauemmaksi luonnonsuojelualueesta,
jotta ojat saatiin mahtumaan. Tulvareitti lisattiin myds korttelin 38 keskelle. Happilan kylapolun vierei-
selle ojalle annettiin myds enemman tilaa.

Paivakotitontin melumaaritykset katsottiin yndessa suunnittelutoimiston kanssa. Kukolantien melualue
ulottuu n. 50 metrin pddhan kadun keskilinjasta, 55 dBA. Julkisivun aaneneristavyysvaatimus 20 metrin
paassa kadun keskilinjasta on n. 30 dBA.

Vesilaitos:

Alueen hulevedet tullaan johtamaan Happilan kylapolun viheralueella olevaan avo-ojaan. Avo-ojan
suuntaisesti sijoitetaan myds runkoviemari, jota kautta alueen jatevedet johdetaan pumppaamolle. Ja-
teveden pumppaamo sijoitetaan korttelin 35 ja Siirtokarjalaistenpolun véliselle viheralueelle.

Korttelin 39 tontin 1 viemarointi voi muodostua ongelmalliseksi ja tontin osalta on syyta muodostaa
rasite vesi- ja viemarijohdolle tontin koillisreunasta Happilan kylapolkua kohti.

Asemakaavatoimisto:

Happilan kylapolun viheraluetta on levennetty, jotta runkoviemari mahtuisi. Yksi tontti on poistettu kort-
telista 38. Rasitetta ei tarvitse perustaa kaupungin omistamalle VE-1 alueelle vesi- ja viemarijohdon
vetamista varten.
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Turku Energia:

Tulevaan asemakaavaan tulee merkitd muuntamopaikka sahkonjakelun muuntamo, ET-alueena 5 m x
10 m.

Asemakaavatoimisto:

Asemakaavatoimisto on lisdnnyt kaavaan ET-korttelialueen Happildnlaakson puistoalueelle Johannek-
sentien varteen.

Liikuntapalvelukeskus ja asemakaavatoimisto (keskustelut):

Lausunnoille lahteneessé kartassa oli varattu isot kentat esim. jalkapalloa varten, mutta keskusteluissa
tuli ilmi, ettéd nimenomaan pienempia kenttia tarvitaan vapaampaan (ei urheiluseurojen) kayttoon. Pai-
vakotitontin tultua Kukolantien varteen alueelle mahtuikin paremmin vain kolme pienempé&a liikuntapal-
velun toivomaa kenttdd; 20 m x 36 m (jalkapallon pienpeli tai tennis), 15 m x 28 m (koripallo) ja 9 m x
18 m (beach volley).

Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos:

Alueelle on rakennettava kunnallistekniikan yhteydessa kattava palopostiverkosto sammutusveden
saannin varmistamiseksi.

Muut muutokset:

Toijaistentie kiertoliittym&&n saakka otettiin mukaan kaava-alueeseen nimenmuutoksen takia.
Olemassa olevaa Valkamantie-nimea jatketaan kiertoliittyméaan saakka.

Nimistotoimikunta on kokouksessaan 29.9.2008 esittanyt kaava-alueelle Karjalaan jadneen Johannek-
sen pitdjan h-alkuisia kylan nimia.

AO-korttelialueelle on lisatty kellarinrakentamiskielto.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Lausuntojen perusteella muutettu kaavakartta:

s Bl

a 154 SARKILAHTI
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Mkolan kyla /-

3 |

~I'.rj/i.\ainr-)n I‘\
Kaavan runkona on uusi Johanneksenkatu, joka myotailee kaarevasti metsan reunaa. Asuinpientalojen
korttelit sijaitsevat molemmin puolin kaarevaa katua.

Vastapainona Kukolantien varteen talla hetkella nousevalle uudelle talorivistélle (Kissankulma ja Tam-

milehdon kaava-alueet) Peippolan kaava-alueella avautuu puistoalue peli- ja leikkikenttineen paivakoti-

tontin eteldpuolella.

Kaikki tarkeét pienet metsasaarekkeet on pyritty sadilyttdmaan sekd myos pieni asuttu metsdkumpare ja
sinne johtava koivukuja.

Toinen tarkeéd elementti alueella on suuri oja, jonka paikka sailytetdéan ja sille annetaan tilaa virrata
Sarkilahdesta alas llloistenjarveen. Hirvensalon suuri ongelma on hulevedet, joten niiden kasittelyyn
puistossa on varattu tilaa.

Asemakaavamaaraykset

Asemakaava-alueen pinta-ala on 12,4 ha, josta asuinrakennusten (AO) korttelialuetta 3,5 ha, katualu-
eita 1,9 ha, ja virkistysalueita 5,1 seké luonnonsuojelualue 1,0 ha.

Kaava-alueelle on asuinrakentamiseen rakennusoikeutta osoitettu 9590 k-m?.
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Kaava-alueen tulevaksi asukasmaaraksi arvioidaan noin 170 asukasta.

AO-1 korttelialueet

AO-korttelialueen kaavamaaraykset on pyritty tekemaén riittavan valjiksi, sallien alueella julkisivuissa
rappausta, poltettua punatiiltd tai yhtenaista laudoitusta. Julkisivujen vérityksen tulee olla vaalea, terra-
kotan varinen tai harmaa. Alueen 37:sta asuinrakennuksesta 18 on yksikerroksisia ja 19 kaksikerroksi-
sia. Rakennusoikeudet vaihtelevat 170 + t 50 k-m?.sta 250 k-mZ:iin.

YL-1 korttelialue

Julkisten lahipalvelujen korttelialue lasten péaivakotia varten

VE- alueet

Maiseman- ja ymparistonhoitoalueiden tulee sailyttdd avoin luonne.

Alueelle saa istuttaa vahaisissd maarin puu- ja pensasryhmia varsinkin alueen huleveden luonnonmu-
kaiseen hallintaan.

SL

Alueella sijaitsee Toijaisten luonnonsuojelualue.

5.2 Kaavan vaikutukset
5.2.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Asuminen

Asemakaavan toteuttamisen mydéta nykytilanne tulee muuttumaan peltoymparistdssa hyvinkin paljon.
Toisaalta kauniiseen maisemaan tulee muuttamaan uusia tyytyvaisia asukkaita.

Liikenne

Liikenne Kukolantiella ja Toijaistentiella tulee lisddntymaan uusien asukkaiden myo6ta.

Tekninen huolto

Alue tullaan littimaan kaupungin kunnallistekniikkaan. Maa- ja metsétalouskaytossa olleen alueen
valjastaminen osittain asuinalueeksi aiheuttaa investointikustannuksia mm. kunnallistekniikan jarjesta-
misen johdosta. Alueen viemarointi tulee ehkaisemaan jo olemassa olevien ymparivuotisten asuntojen
ympaéristohaittoja. Nykyinen ilmaséhkojohto kaapeloidaan.

5.2.2 Vaikutukset luonnonymparistéon

Toijaisen luonnonsuojelualue on rajattu rakentamisen ulkopuolelle.

Tontit on kaavoitettu avoimeen peltomaisemaan jattaen metsaiset kumpareet virkistysalueiksi asuin-
alueiden valiin. Suurimmat olemassa olevat joenuomat on pyritty sdastamaan.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen rakentaminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistdteknisen ja teknisen huollon valmiuden sallimassa
ajassa.

Turussa 10. paivana syyskuuta 2008

Muutettu 10.12.2008 (lausunnot)

Muutettu 18.3.2009 (Asemakaavatoimisto)

Asemakaavaehdotus on ollut ndhtavilla 16.2.-17.3.2009, jona aikana ei ole jatetty yhtddn muistutusta.

Asemakaavatoimisto on yhteistytssa Kiinteistoliikelaitoksen kanssa tehnyt kaksi pientd muutosta / tar-
kennusta kaavakarttaan 18.3.2009: ET-kortteli nro 39 Johanneksentielld siirrettiin 5 metria kortteli 38:n

rajasta lanteen pain, ja korttelin YL-1 ja korttelialueen LPA vélille laitettiin tonttien rajan yli ajon salliva
nuoli.

Asemakaavapaallikkd Timo Hintsanen

Kaavoitusarkkitehti Paivi Siponen



