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Asuinrakennusten korttelialue.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Korttelin maantasokerrokseen saa sijoittaa paivittdistavarakaupan (vahittaiskaupan
yksikkd) ja siihen liittyvat tarvittavat apu- ja huolto- ja varastointitilat seka liike-
palvelu- tai toimistotilaa. Korttelin toiseen kerrokseen saa sijoittaa liike- palvelu- tai
toimistotilaa. Pienet liiketilat keskitetaan erityisesti katutasoon avautuen
Pihlajaniemen aukion suuntaan. Torin laidalla sijaitsevien rakennusten katutason
tulee muodostaa mahdollisimman yhtenainen liiketilojen kokonaisuus. Torille
avautuvan maantasokerroksen tilojen tulee olla korkeudeltaan vahintaan 4,5 m.
Kerrosluku korttelissa tulee vaihdella valilla V-VII, porrastuen matalammaksi kohti
aukiota ja korttelin lounaiskulmaa. Kortteliin saa rakentaa pysakéintitilan, joka ei
kuitenkaan saa erottua muusta massoittelultaan selvasti muuta rakentamista
matalampana. Vaihtoehtoisesti pysakoinnin voi toteuttaa pihakannen alaisena 1-2
kerroksisena pysakdintina.

Palvelurakennusten korttelialue paivakotia ja koulua varten. Rakennuksen julkisivujen
tulee olla paaasiassa puuta. Korttelialueen pihoilla ja pysakointialueella tulee suosia
vetta lapaisevia pintamateriaaljea ja hulevetta viivyttavia painanteita. Leikki- ja
opeskelupihan ekvivalentti melutaso ei saa ylittda paivasaikaan 55 dBA. Viherkerroin
tulee olla 0,8.

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa rakentaa liike-, ravintola-, myymala-, nayttely-,
tai muita asiakaspalvelutiloja enintaan 300 k-m2”. Paviljonkirakennus tulee suunnitella
muuntojoustavaksi siten, etta sen kayttdminen myoés ravintolatoimintaan
mahdollistetaan. Paviljonkirakennuksessa on oltava viherkatto.

Puisto.

Lahivirkistysalue, jossa ymparistd sailytetdan luonnontilaisena. Alueella ovat sallittuja
luonnon monimuotoisuuden ja maisemansuojelun edistamista tukevat toimet seka
Turun hulevesiohjelman tavoitteiden mukaiset tulvimishaittojen ehkaisya tukevat
toimet.

Autopaikkojen korttelialue, jolle saa sijoittaa pysakointilaitoksen. Varisavyjen tulee olla
lampimia ja murrettuja. Pysakdintilaitoksen julkisivujen suunnittelussa ja
toteutuksessa seka niiden sovittamiseen ymparéivaan kaupunkirakenteeseen on
kiinnitettava erityistd huomiota. Viherkerroin tulee olla 0,8. Pysakdintilaitoksen katoille
saa sijoittaa uusiutuvan energian hyédyntamiseen tarkoitettuja laitteita, kuten
aurinkopaneeleita ja -kerdimia.

Autopaikkojen korttelialue, joka tulee toteuttaa maantasopysakadintina. Viherkerroin
tulee olla 0,8. Autopaikat tulee erottaa jalankulusta viherkaistoin ja istutuksin.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue enintaan
25 k-m2 suuruista muuntamoa varten.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa paakayttétarkoituksen mukaisen
rakennusoikeuden enimmaismaaran ja toinen luku tdman lisaksi ehdottomasti
liiketilaksi kaytettavan kerrosalan vahimmaismaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun. Vierekkaisten rakennusalojen kerroslukujen vaihtuminen saa tapahtua n.
3 metrin alalla kerrosluvun osoittaman rajan molemmin puolin.

Rakennusala.

Liiketilan ohjeellinen sijoituspaikka.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa paivittaistavarakaupan.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa lasten paivakodin.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa paviljonkirakennuksen.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Ajoyhteys.

Sailytettava/ istutettava/ tdydennettava puurivi.

Katu.

Katuaukio/tori.

Istutettava alueen osa.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattava alueen osa.

Jalankululle ja polkupy®érailylle varattu katu/tie.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu/tie, jolla huoltoajo on sallittu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu/tie, jolla huolto- ja tontille ajo on sallittu.

Kvartersomrade for bostadshus.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader.

Pa kvarterets markplan far placeras en dagligvarubutik (detaljhandelsenhet) och dartill
anslutande nédvandiga bi-, service- och lagerutrymmen samt affars-, service- eller
kontorslokaler. | kvarterets andra vaning far placeras affars-, service- eller kontorslokaler.
Mindre affarslokaler koncentreras sarskilt till gatuplanet pa en riktgivande plats sa att de
Oppnar sig mot torget. Vid torget ska en sa enhetlig helhet av affarslokaler som majligt
bildas pa byggnadernas gatuplan. Hojden pa lokalerna pa markplanet som éppnar sig mot
torget ska vara minst 4,5 m. Antalet vaningar i kvarteret ska variera mellan V-VII, steg ner
mot torget och kvarterets sydvastra horn. En parkeringsplats kan byggas i kvarteret, som
dock inte far sticka ut fran resten av byggnaden klart Iagre &n resten av byggnaden.
Alternativt kan parkering géras som en 1-2 vanings parkeringsplats under
innergardsdacket.

Kvartersomrade for servicebyggnader for daghem och skola. Husets fasader ska
huvudsakligen besta av tra. Pa kvartersomradets gardar och parkeringsomraden ska
ytmaterial som sldpper igenom vatten och sédnkor som férdréjer dagvatten féredras.
Pa lek- och vistelsegarden far den ekvivalenta bullernivan dagtid inte 6verskrida 55
dBA. Grénkoefficienten ska vara 0,8.

Kvartersomrade for affarsbyggnader, dar affars-, restaurang-, butiks- eller
utstallningslokaler eller andra kundservicelokaler far byggas. Paviljongbyggnaden ska
vara andringsflexibel sa att den ocksa kan anvandas for restaurangverksamhet.

Park.

Narrekreationsomrade dar miljon bevaras i naturtillstand. | omradet tillats atgarder
som stéder naturens mangfald och framjar landskapsskyddet samt atgarder som

stoder férebyggandet av 6versvamningsskador i enlighet med malen i Abo stads
dagvattenprogram.

Kvartersomrade for bilplatser dar en parkeringsanlaggning far placeras. Av
byggnadsmaterialen kravs héga kvalitetsegenskaper. Kuldérerna ska vara varma och
brutna. Vid planeringen och byggandet av parkeringsanlaggningens fasader ska
sarskild uppmarksamhet fastas vid anpassningen av dem till den omgivande
stadsstrukturen. Parkeringsanlaggningen ska ha gront tak. Pa
parkeringsanlaggningens tak far placeras anordningar for utnyttjande av férnybar
energi, sasom solpaneler och solfangare.

Kvartersomrade for bilplatser som ska genomféras med parkeringsplatser pa
markniva. Gronkoefficienten ska vara 0,8. Bilplatserna ska avskiljas fran gangtrafiken
genom grénremsor och planteringar.

Kvartersomrade fér byggnader och anlaggningar fér samhallsteknisk forsérjning, som
ar avsett for en hogst 25 v-m2 stor transformator.

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.
Riktgivande grans for omrade eller delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelsnamn.

Korttelin numero.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie dar det forsta talet anger maximibyggratten enligt det huvudsakliga
anvandningsédndamalet och det andra talet minimivaningsytan som reserveras for
affarslokaler.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaden eller i en del darav.
Vaningstalet pa intilliggande byggnadsytor far andra inom ett cirka 3 meter stort
omrade pa bada sidorna av gransen som vaningstalet anger.

Byggnadsyta.

Riktgivande placeringsplats for affarslokal.
Byggnadsyta dar en dagligvaruaffar far placeras.
Byggnadsyta dar ett barndaghem far placeras.
Byggnadsyta dar en paviljongbyggnad far placeras.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Korforbindelse.

Tradrad som ska bevaras / planteras / kompletteras.

Gata.

Oppen plats/torg.

Del av omrade som skall planteras.

Till sitt lage riktgivande for lek och utevistelse reserverad del av omrade.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik dar servicetrafik ar tillaten.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik, dar servicetrafik och korning till tomten ar
tillaten.
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Sijainniltaan ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa

Joukkoliikenteelle varattu katu/tie.

Sijainniltaan ohjeellinen pysakodimispaikka. Pysakointipaikoilla tulee suosia vetta
l&paisevia pintamateriaaleja ja pysakointipaikat tulee erottaa jalankulusta istutuksin ja
viherkaistoin.

Johtoja varten varattava alueen osa. Huoltoa varten varattava alue 4 m merkinnan
molemmin puolin. Alueella on varauduttava johdon huoltotdihin. J = viemari.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jonka puolella rakennuksen ulkoseinien ja
muiden rakenteiden tulee olla sellaisia, etta liikenteesta rakennuksen julkisivuun
kohdistuvan melutason ja sisamelutason erotus on vahintaan 37 dB(A) -painotettuna.
Luku koskee asuin, majoitus- ja kokoontumistiloja.

Suluissa oleva numero osoittaa korttelit, joiden autopaikkoja alueelle saa osoittaa.

Suluissa oleva kirjain osoittaa korttelialueen, jonka autopaikkoja alueelle saa osoittaa.

Kulttuurihistoriallisesti merkittava rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa
eikd siind saa suorittaa sellaisia lisdrakentamis- tai muutostdita, jotka tarvelevat
rakennuksen ominaispiirteitd. Rakennus- ja toimenpideluvissa on kuultava
museoviranomaista. Rakennukseen saa sijoittaa muitakin kuin tontin
paakayttdtarkoituksenmukaisia tiloja.

Korttelialueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Sijainniltaan ohjeellinen alueelliselle hulevesijarjestelmalle varattu alue, jonka kautta
johdetaan ja jossa viivytetaan kortteleiden seka yleisten alueisen hulevesia allas- ja
ojarakentein.

Sijainniltaan ohjeellinen vesialueeksi varattu alueen osa.

Piha-alue, jolle saa rakentaa yhtenaisen pihakannen siten etta sen alle saa sijoittaa
autojen ja polkupydrien sailytystiloja rakennusoikeutta ylittden. Tilaan saa lisaksi
sijoittaa asumista palvelevia aputiloja ja yhdyskuntateknisen huollon tiloja.
Korttelipihalle tulee istuttaa vahintdan yksi suurikokoinen maanvarainen puu.
AK-kortteleissa vahintdan yhdella puulla korttelissa on oltava tilan lapi maayhteys.
Istutettavan puuntaimen rungon ymparysmitan tulee olla vahintaan 16-18 cm yhden
metrin korkeudelta maasta mitattuna.

Piha-alue, jolle saa rakentaa yhtenaisen pihakannen osittain kahteen kerrokseen
siten, etta sen alle saa sijoittaa autojen ja polkupydrien sailytystiloja rakennusoikeutta
ylittden. Tilaan saa lisaksi sijoittaa asumista palvelevia aputiloja ja
yhdyskuntateknisen huollon tiloja. Kaksikerroksisen ja yksikerroksisen pysakointitilan
vélissa tulee olla maanvarainen piha, johon tulee istuttaa vahintdan kaksi puuta.
Istutettavan puuntaimen rungon ymparysmitan tulee olla vahintadan 16-18 cm yhden
metrin korkeudelta maasta mitattuna.

Sijainniltaan ohjeellinen muuntamoa varten varattava alue / tila maantasossa. Tilan
vapaiden sisamittojen pitaa olla vahintaan 4 x 3 metria, tilan pitda rajautua suoraan
ulkoseinaan ja sille pitda olla paasy kuorma-autolla.

Sijainniltaan ohjeellinen pumppaamo.

Virtausmittausasema ja sen huoltoalue. Huoltoa varten varattava alue 4 m
virtausmittausaseman ymparilla. Alueella on varauduttava virtausmittausaseman
huoltotdihin.

Valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparisté (RKY).
Alue sisaltyy RKY-kohteeseen Heikkilan kasarmialue. Aluetta koskevista
suunnitelmista tai muutostoimenpiteistd on kuultava museoviranomaista.
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Till sitt 1age riktgivande for allman gang- och cykeltrafik reserverad del av omrade.

Gata reserverad for kollektivtrafik.

Till sitt lage riktgivande parkeringsplats. P& parkeringsplatserna ska ytbelaggning som
slapper igenom vatten féredras och parkeringsplatserna ska avskiljas fran
gangtrafiken genom planteringar och gronremsor.

Del av omrade som reserveras for ledningar. Ett 4 meter stort omrade ska reserveras
for underhall pa bada sidorna av beteckningen. | omradet ska finnas beredskap for
underhall av ledningen. J = avlopp.

Ungefarligt lage for in- och utfart.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar yttervaggarna och andra
konstruktioner ska vara sadana att skillnaden mellan trafikbullernivan vid byggnadens
fasad och bullernivan inomhus ar minst 37 dBA. Talet galler bostader samt
inkvarterings- och méteslokaler.

Siffran i parantes anger de kvarter vars bilplatser far anvisas i omradet.

Bokstaven i parantes anger det kvartersomrade vars bilplatser far anvisas i omradet.

Kulturhistoriskt vardefull byggnad. Byggnaden eller en del av den far inte rivas och till-
och ombyggnadsarbeten som forstér byggnadens sardrag far inte genomforas.
Gallande bygglov och atgardstillstand ska ett utldtande begaras av
museimyndigheten. | byggnaden far placeras dven andra utrymmen an sadana som
ar forenliga med tomtens huvudsakliga anvandningsandamal.

Del av kvartersomradets grans dar in- och utfart &r forbjuden.

Till sitt lage riktgivande omrade som reserverats for ett dagvattensystem, genom vilket
dagvattnet fran kvarteren och allmanna omraden leds och fordréjs i bassdng- och
dikeskonstruktioner.

Till sitt Iage riktgivande for vattenomrade reserverad del av omrade.

Gardsomrade dar ett enhetligt gardsdack far byggas sa att forvaringsutrymmen for
bilar och cyklar far placeras under dacket utdver den angivna byggratten. | utrymmet
far dessutom placeras biutrymmen som betjanar boendet och utrymmen for
samhallsteknisk férsdrjning. Minst ett trad i kvarteret ska ha en jordférbindelse genom
utrymmet. Storleksklassen pa tradplantan som planteras ska vara minst so 16-18 cm,
pa 1 m hojd fran marken. Pa kvartersgarden ska planteras atminstone ett stort trad pa
markytan.

Gardsomrade dar ett enhetligt gardsdack far byggas delvis i tva vaningar sa att
forvaringsutrymmen for bilar och cyklar far placeras under dacket utéver den angivna
byggratten. | utrymmet far dessutom placeras biutrymmen som betjanar boendet och
utrymmen fér samhallsteknisk forsérjning. Mellan parkeringsanldggningen med tva
vaningar och parkeringsanlaggningen med en vaning ska finnas en gard pa markytan
dar minst tva trad ska planteras. Storleksklassen pa tradplantan som planteras ska
vara minst so 16-18 cm, pa 1 m hojd fran marken.

Till 1age riktgivande omrade / utrymme pa markniva som reserveras for en
transformator. Utrymmets fria inre matt ska vara minst 4 x 3 meter, det ska avgransas
direkt av yttervaggen och ska kunna nas med lastbil.

Till sitt 1age riktgivande pumpstation.

Flédesmatningsstation och dess serviceomrade. Ett 4 meter stort omrade ska
reserveras for underhall omkring flddesmatningsstationen. | omradet ska finnas
beredskap for underhall av flodesmatningsstationen.

Byggd kulturmiljo'av riksintresse (RKY)

Omradet ingar i RKY-objektet Heikkilds kasernomradet (Heikkilan kasarmialue) udd
Museimyndigheten ska horas angaende planer eller andringsatgarder som g
omrad

Merkintdjen selite:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva, jota
otsakkeessa mainittu kaavanmuutos koskee ja jolta
aiemmat kaavamerkinnat ja -maaraykset poistuvat.

Poistuvan kaavan tunnus ja voimaantulopaiva.

YLEISET MAARAYKSET

AK- ja AL-1 -korttelialueet, yleiset maaraykset

Vaihteleva korttelirakenne ja kaupunkikuva

Korttelijulkisivun tulee koostua vahintdan kahdesta julkisivusommittelultaan

erilaisesta rakennuksesta. Rakennusten julkisivujen tulee samalla

korttelijulkisivulla olla rakennuskohtaisesti erilaisia esimerkiksi massoittelun, varityksen, ikkuna-
aukotuksen tai materiaalien suhteen.

Yli 3-kerroksisten rakennusten julkisivut on korttelin ulkokehan

puolella paaosin jaettava julkisivusommittelultaan jalustaosaan (1-2 kerrosta), keskiosaan
(3-5) kerrosta ja yldosaan (ylimmat kerrokset tai katto-/ullakkorakenne), joissa julkisivun
materiaali ja/tai varitys ja/tai muoto muuttuvat.

Rakennusmateriaaleilta vaaditaan korkeatasoisia laatuominaisuuksia.

Nakyvia elementtisaumoja ei sallita. Rakennusten katuihin ja puistoihin rajoittuvien
julkisivujen tulee olla ainakin osittain materiaaliltaan tiilta tai puuta. Varisavyjen tulee olla
[Ampimia ja murrettuja.

Erityistd huomiota tulee kiinnittdd maantasokerroksen julkisivujen elavoittamiseen esimerkiksi
materiaalivalinnoin, istutuksin, sisddnkayntisyvennyksin ja pienin etupihoin. Maantasokerros ei
saa antaa kadun suuntaan umpinaista vaikutelmaa.

Rakennusten katuihin ja puistoihin rajoittuvien julkisivuilla sijaitsevien parvekkeiden tulee

olla ripustettuja ulokeparvekkeita tai runkoon integroituja. Myos ranskalaiset parvekkeet
sallitaan.

Mikali korttelin katutason ulkonurkassa ei ole liike- tai ravintolatilaa, tulee siihen pyrkia
sijoittamaan lasipinnoin avautuvia yhteistiloja, aputiloja tai monikayttétiloja.

Parvekkeet voivat korttelipihan puolella ylittda rakennusalan rajan.

Korttelin rakennusten kattomuotojen tulee olla useimmissa rakennuksissa vaihtelevia ja
monimuotoisia. Lapekattojen alle muodostuvalle ullakolle voidaan sijoittaa
paakayttdtarkoituksen mukaisia alapuoliseen huoneistoon liittyvia tiloja. Hissikonehuoneiden
ja muiden teknisten tilojen ja laitteiden ei tule sellaisenaan erottua katoilla erillisina tiloina.
Kattoterasseille saa rakentaa viherhuoneita, katoksia ja pergoloita. Rakennusten katoille saa
sijoittaa uusiutuvan energian hyddyntamiseen tarkoitettuja laitteita, kuten aurinkopaneeleita ja
-keraimia.

Korttelipihalla sallitaan omatoiminen pelastautuminen. Pelastusajoneuvon nostopaikat
voidaan sijoittaa kaikkien ulkojulkisivujen puolilla.

Maantasokerroksen kerroskorkeuden tulee 4-kerroksisissa ja sitd korkeammissa
rakennuksissa olla vahintdan 3.5 metria.

Rakennusala ja jalankulun reitit korttelin sisalla

Lahtdkohtaisesti korttelin tulee olla umpinainen, ja korttelin rakennusten tulee sijoittua toisiinsa
kiinni. Korttelipihalle sallitaan enintdan kolme kulkuaukkoa. Porrashuoneista tulee olla yhteys
seka kadulle etta sisapihalle. Parvekkeet voivat sisépihan puolella ylittda rakennusalan rajan.

Ajoneuvojen reitit korttelissa ja autopaikat

Ajoyhteydet kortteleiden pysakéintitiloihin on jarjestettava rakennusten kautta. Ajoyhteys
kortteliin tulee suunnitella siten, etta riittdva nakema kadulle jarjestetaan korttelin

sisalla. Autopaikat on sijoitettava pysakdintilaitoksiin tai kansipysakaintiin ellei muita paikkoja
ole asemakaavassa erikseen osoitettu. Autopaikkojen ja pysakointirakenteiden,
pysakointilaitosten suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota siihen, etta ajoneuvojen
valoista ymparoiviin asuntoihin kohdistuva haikaisy saadaan minimoitua.

Korttelialueilla sallitaan ajoyhteyden jarjestaminen yhden tontin kautta useammalle kuin
kahdelle tontille. Jatehuolto voidaan jarjestaa ajoradan kautta.

Yhteisjarjestelyt ja korttelipihat

Korttelialueilla tulee sallia naapuritonttien valiset yhteisjarjestelyt.

Korttelipihasta tulee laatia pihasuunnitelma, jossa tulee esittaa mm. istutukset ja
kaupunkiviljely, hulevesien kasittely, leikki- ja oleskelualueet ja muut pihan toiminnat
rakennuksineen ja rakennelmineen. Korttelialueen viherkerroin on 0,8. Mikali toisin ei ole
korttelikohtaisesti maaratty, on korttelipihalle istutettava vahintdan yksi maanvarainen puu.
Istutettavan puuntaimen tulee olla vahintdan kokoluokkaa rym 16-18 cm, 1 m korkeudelta
maasta. Suunnitelmassa tulee lisaksi esittaa alueen valiaikainen kaytto tilanteessa, ennen kuin
korttelin muut rakennukset ovat viela toteutumatta. Korttelipiha on tonttien yhteinen eika sita
saa tonteittain aidata.

Korttelipihalle voidaan rakentaa varsinaisen rakennusoikeuden lisaksi enintaan 100
kerrosnelidmetrin suuruinen korkeintaan yksikerroksinen yhteiskayttdinen tila seka sade- ja
auringonsuojakatoksia, joissa kaytetaan viherkattoja. Maarays ei koske avoimia pergoloita.
Asukkaiden kayttéon on osoitettava riittdvasti viihtyisaa ja laadukasta, leikkiin seka oleskeluun
soveltuvaa piha- tai kattoterassialuetta, jolle on suora esteetdn yhteys asuinrakennusten
porrashuoneista.

Rakennuksen kadunpuoleisen julkisivun edustalle tulee sijoittaa maantasokerroksen
asuntojen, liiketilojen ja yhteistilojen etupihoja. Naiden asuntojen paasisaankaynti on pyrittava
jarjestdamaan etupihalta. Etupihan saa rajata alle 1 metrin korkuisilla rakenteilla ja kattaa
yhtenaisella tavalla. Etupiha-alue ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa eikd muodostaa
kerrosalaa.

Sisapiha-alue on korttelipihan sisalla oleva rakennukseen rajautuva alue, jonka voi
rajata/osoittaa tietyn tilan kayttéon. Sisapiha-alueelle saa sijoittaa asuntojen ja yhteistilojen
terasseja, ulko-oleskelupaikkoja seka niité rajaavia rakenteita, mutta ne eivat saa muodostaa
kerrosalaa. Sisdpiha-alueen saa kattaa katoksin tai pergoloin. Yhteisen korttelipihan suuntaan
sisdpihaa rajaavat rakenteet eivat saa olla 1 m korkeampia. Kokonaan lasitetut terassit
kuitenkin sallitaan.

Palomuurin rakentamatta jattdminen sallitaan tonttien rajalle, kun paloturvallisuudesta
huolehditaan korvaavin jarjestelyin.

Hulevesien hallinta

Korttelialueille on laadittava korttelikohtainen hulevesien hallinta- ja viivytyssuunnitelma, joka
on esitettava rakennusluvan yhteydessa. Kaikki korttelissa muodostuva hulevesi on kerattava
ja johdettava taman jarjestelman kautta puisto- tai katualueella olevaan yleiseen
jarjestelmaan.

Vetta lapaisemattdomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa alueella siten, etta
viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitustilavuuden tulee olla 1 m3 / 100 m2 vetta
lapaisematonta pintaa kohden. Velvoite koskee uudisrakentamista. Viivytyspainanteiden,
-altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla
suunniteltu ylivuoto. Viivytysjarjestelmien viivytystilavuus ei saa tayttymisestaan tyhjentya alle
0,5 tunnissa.

Perheasuntovaatimus

Asuinrakennusten huoneistoalasta on vahintaan 20 % toteutettava vahintaan kahden
makuuhuoneen huoneistoina.

Kerrosalan laskeminen

Asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisdksi saa rakentaa asuntoon

kuulumattomat asukkaiden kayttéon tarkoitetut aputilat ja yhteistilat, kuten pyéravarastot,
pesulat, varastot, saunat, kuntosalit, monikayttotilat yms. seka tekniset tilat ja niiden vaatimat
kuilut hormit, vaestdnsuojat ja jatehuoneet. Kattoterassien ja pihojen viherhuoneita ja katoksia
ei lasketa kerrosalaan. Asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisdksi rakennettavia tiloja

ei saa muuttaa asuinkayttéon.

Korttelit 11, 13 ja 14, tarkentavat maaraykset:

Kortteleista 11, 13 ja 14 on jarjestetty tontinluovutuskilpailu. Voittaneet kilpailusuunnitelmat
toimivat naiden kortteleiden rakentamista ohjaavana rakentamistapaohjeena.

Kortteli 11, tarkentavat maaraykset
Korttelipihalle tulee istuttaa maanvaraiselle istutusalueelle vahintdan kaksi puuta. Istutettavan
puuntaimen tulee olla vahintaan kokoluokkaa rym 16-18 cm, 1 metrin korkeudelta maasta.

Kortteliin tulee osin kaksitasoinen pysakadintitila, jonka korkeuseroja hyédynnetaan
korttelipihan muotoilussa.

Parvekkeet voivat sisédpihan puolella ylittda rakennusalan rajan. Vahaheikkilantien,
Rykmentintien, Viirikdnkujan puolella parvekkeet voivat ylittda rakennusalan 2 metrilla
edellyttden, ettd ne pysyvat korttelin rajojen sisapuolella.

ALLMANNA BESTAMMELSER

AK- och AL-kvartersomraden, allmanna bestimmelser

Varierande kvarterstruktur och stadsbild

Kvartersfasaden ska besta av minst tva byggnader som har olika fasadkompositioner. En
kvartersfasad ska ha olika fasader for varje byggnad till exempel nar det galler dispositionen
av byggnadsmassor, fargsattningen, fonsteréppningar eller material.

Fasaderna pa byggnader med fler &n 3 vaningar ska pa kvarterets yttre ring huvudsakligen
delas in enligt fasadkomposition till sockel (1-2 vaningar), mellersta del (3-5 vaningar) och
Ovre del (de 6versta vaningarna eller en tak-/vindskonstruktion), dar fasadmaterial och/eller
fargsattning och/eller form andrar.

Av byggnadsmaterialen kravs héga kvalitetsegenskaper.

Synliga elementfogar tillats inte. De byggnadsfasader som gransar till gator och parker ska
atminstone delvis besta av tegel eller tra. Kulérerna ska vara varma och brutna.

Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid upplivandet av fasaderna pa markplanet t.ex. genom
materialval, planteringar, ingangsnischer och sma férgardar. Markplanet far inte ge ett slutet
intryck mot gatan.

Balkongerna pa de byggnadsfasader som gransar till gator och parker ska vara
hangbalkonger eller balkonger som integrerats i stommen. Ocksa franska balkonger tillats.
Om det inte finns affars- eller restauranglokaler i kvarterets yttre horn ska det efterstravas att
gemensamma utrymmen, biutrymmen eller allaktivitetsutrymmen som éppnas med glasytor
placeras i detta horn.

Pa kvartersgarden kan balkongerna éverskrida byggnadsytans gréns.

Takformen pa kvarterets byggnader ska i de flesta byggnader vara varierande och
mangformiga. Pa vinden som bildas under pulpettaken far utrymmen i anslutning till den
underliggande lagenheten placeras enligt det huvudsakliga anvandningsandamalet.
Utrymmena for hissmaskiner och évriga tekniska utrymmen och anordningar ska som sadana
inte urskiljas som separata utrymmen pa taken.

Pa takterrasser far byggas vintertradgardar, skarmtak och pergolor. Pa byggnadernas tak far
anordningar for utnyttjande av fornybar energi placeras, sasom solpaneler och solfangare.

| kvartersgarden tillats raddning pa eget initiativ. Lyftplatser fér raddningsfordon kan placeras
vid alla ytterfasader.

Vaningshojden pa markplanet ska vara minst 3,5 meter nar det galler byggnader med 4 och
fler vaningar.

Byggnadsyta och gangvéagar inuti kvarteret

Kvarteret ska i regel vara tillsluten och kvarterets byggnader ska placeras fast i varandra. Till
kvartersgarden tillats hdgst tre dppningar. Fran trapphusen ska det finnas en forbindelse till
bade gatan och innergarden. Balkongerna kan éverskrida byggnadsytans grans pa
innergarden.

Fordonsrutter i kvarteren samt bilplatser

Kérférbindelserna till kvarterens parkeringsutrymmen ska ordnas via

byggnaderna. Korforbindelsen till kvarteret ska planeras sa att det inuti kvarteret finns
tillracklig sikt mot gatan. Bilplatser ska placeras i parkeringsanlaggningar eller pa dacket om
inga andra platser separat anvisats i detaljplanen. Vid planeringen av bilplatser,
parkeringsstrukturer och parkeringsanlaggningar ska sarskild uppmarksamhet fastas vid att
blandningen fran fordonsljus pa de omkringliggande bostaderna minimeras.

| kvartersomradena tillats ordnande av en korférbindelse via en tomt till fler &n tva tomter.
Avfallshantering kan ordnas via kérbanan.

Gemensamma arrangemang och kvartersgardar

| kvartersomradena ska tillatas gemensamma arrangemang med granntomterna.

For kvartersgarden ska upprattas en gardsplan i vilken redogors for bl.a. planteringar och
stadsodling, behandlingen av dagvatten, lek- och vistelseomraden och 6vriga gardsfunktioner
med byggnader och konstruktioner. Kvartersomradets gronfaktor &r 0,8. Om inte annat har
kvartersvis bestamts ska minst ett trad planteras pa markytan i kvartersomradet.
Storleksklassen pa tradplantan som planteras ska vara minst so 16-18 cm, pa 1 m fran
marken. | planen ska dessutom redogéras for tillfallig anvandning av omradet i en situation dar
de andra byggnaderna i kvarteret inte annu har byggts. Kvartersgarden anvands gemensamt
av tomterna och far inte inhagnas tomtvis.

Pa kvartersgarden kan utdver den egentliga byggratten byggas en gemensam lokal med hogst
en vaning vars storlek ar hogst 100 kvadratmeter vaningsyta samt skyddstak mot regn och sol
med gréna tak. Bestdmmelsen galler inte dppna pergolor.

For invanarnas bruk ska anvisas tillréckligt med trivsamt och hdgklassigt gards- eller
takterassomrade som lampar sig for lek och vistelse, till vilket det ska finnas en hinderfri direkt
forbindelse fran bostadsbyggnadernas trapphus.

Framfér byggnadens fasad mot gatan ska forgardar till bostaderna, affarslokalerna och de
gemensamma lokalerna placeras. Huvudingangen till dessa bostader ska om mdjligt ordnas
fran férgarden. Férgarden far avgransas med konstruktioner som ar under 1 meter hdga och
tackas pa ett enhetligt satt. Forgardsomradet far inte ge ett slutet intryck eller bilda en
vaningsyta.

Innergardsomradet ar ett omrade inuti kvartersgarden som gransar till byggnaden och som
kan avgransas/anvisas for ett visst utrymme. Pa innergardsomradet far placeras terrasser,
utevistelseplatser och avgransande konstruktioner for bostader och gemensamma utrymmen,
men dessa far inte bilda en vaningsyta. Innergardsomradet far tackas med skarmtak eller
pergolor. Konstruktionerna som avgransar innergarden mot den gemensamma kvartersgarden
far hogst vara 1 meter hoga. Helt inglasade terrasser tillats dock.

Det ar tillatet att lata bli att bygga en brandmur vid tomtgransen om brandsékerheten tryggats
pa ersattande satt.

Behandling av dagvattnet

For kvartersomradena ska upprattas en kvartersspecifik plan for hantering och férdréjning av
dagvatten som ska presenteras i samband med bygglovet. Allt dagvatten som bildas i
kvarteret ska samlas in och avledas genom detta system i ett allmant system som finns pa
park- eller gatuomradet.

Dagvattnet fran ogenomtrangliga ytor ska fordrojas i omradet i férdrojningssankor, -bassanger
eller -magasin med en sammanlagd kapacitet pa 1 m3 per 100 m2 ogenomtranglig yta. Kravet
galler nybyggnad. Dessa fordréjningssankor, -bassanger eller -magasin ska tdmmas 12
timmar efter att de fyllts och de ska ha planerat braddavlopp. Da férdrojningssystemet har
fyllts till sin maximala kapacitet, far det inte tdmmas pa mindre an en halv timme.

Krav pa familjebostéader

Minst 20 % av bostadsbyggnadernas lagenhetsyta ska besta av bostader med minst tva
sovrum.

Utrékning av vaningsytan

Utbver vaningsytan som anges i detaljplanekartan far biutrymmen och gemensamma
utrymmen som inte hor till bostaden byggas for invanarnas bruk, sasom cykelforrad, tvatterier,
forrad, bastu, gym, allaktivitetsutrymmen m.fl. samt tekniska utrymmen med nédvandiga
schakt och kanaler, skyddsrum och avfallsrum. Vintertradgardar och skarmtak pa takterrasser
och gardar raknas inte med i vaningsytan. Utéver vaningsytan som anges i detaljplanekartan
far anvandningsandamalet for de utrymmen som byggs inte andras till boende.

Kvarter 11, 13 och 14, preciserande bestammelser:

En tomtoverlatelse tavling har ordnats géllande kvarter 11, 13 och 14. De vinnande
tavlingsbidragen fungerar som anvisning om byggsatt som styr byggandet av dessa kvarter.

Kvarter 11, preciserande bestdmmelser

Pa kvartersgarden ska minst tva trad planteras pa planteringsomradet pa markytan.
Storleksklassen pa tradplantan som planteras ska vara minst so 16-18 cm, pa 1 meters hojd
fran marken.

| kvarteret byggs ett parkeringsutrymme som delvis har tva nivaer, vars hojdskillnader utnyttjas
vid omformningen av kvartersgarden.

Balkongerna kan 6verskrida byggnadsytans gréns pa innergarden. Vid Lillheikkilavagen,
Regementsvagen och Patrullgranden kan balkongerna éverskrida byggnadsytan med 2 meter
forutsatt att de halls innanfor kvartersgranserna.

Kortteli 13, tarkentavat maéaraykset

Rakennusten katot on jaettava osiin kattopuutarhojen, viherkattojen, kattoviljelylueiden tai
katolle sijoittuvien oleskelualueiden avulla. Niiden pinta-alojen tulee olla vahintaan 15 %
kokonaiskattopinta-alasta.

Korttelipihalle tulee istuttaa maanvaraiselle istutusalueelle vahintdan yksi puu. Istutettavan
puuntaimen tulee olla vahintaan kokoluokkaa rym 16-18 cm, 1 metrin korkeudelta maasta.

Parvekkeet voivat sisapihan puolella ylittda rakennusalueen rajan. Lippueenkadun ja
Pohjoisen kanavarannan puolella parvekkeet voivat ylittda rakennusalueen rajan 1,5 metrilla
edellyttéen, etté ne pysyvat korttelin rajojen sisapuolella.

Kortteli 14, tarkentavat maaraykset

Kattopuutarhoja, kattoviljelyalueita tai katolle sijoittuvia oleskelualueita tulee olla
vahintaan 30 % kokonaiskattopinta-alasta tontilla 1 ja vahintadan 30 %
kokonaiskattopinta-alasta tontilla 4.

Korttelipihalle tulee istuttaa vahintdan 10 puuta. Istutettavan puuntaimen tulee olla vahintaan
kokoluokkaa rym 16-18 cm, 1 metrin korkeudelta maasta.

Parvekkeet voivat sisapihan puolella ylittdad rakennusalan rajan. Lippueenkadun puolella
parvekkeet voivat ylittaa rakennusalan 1.5 metrilla edellyttden, ettd ne pysyvat korttelin rajojen
sisapuolella.

Korttelissa sallitaan kaksi kohtaa, joissa umpikorttelin rakennusmassa katkeaa.

Kortteli 23
Pihakannen reuna suojellun rakennuksen puolella ei saa antaa muurimaista vaikutelmaa.

Kortteli 25 AK ja A , tarkentavat maaraykset

Rakennusten on oltava kantavilta rakenteiltaan paaosin puuta. Julkisivujen on oltava paaosin
puuta. Korttelialueen viherkerroin on 0,8.

Kortteli 18 LPA-1

Korttelissa sallitaan tilapainen rakentamisen aikainen ajoyhteys Esikunnankadulle
littymakiellosta huolimatta.

Autopaikat
Autopaikkoja on varattava vahintaan seuraavasti AK- ja AL-korttelialueilla:

e Asunnot 1 ap /120 k-m2.

. Tehostettu erityisasuminen 1 ap / 400 k-m2

. Opiskelija-asuminen 1 ap / 210 k-m2

. Muu erityisasuminen 1 ap / 135 k-m2

. Valtion pitkan korkotuen vuokratuotanto ja asumisoikeustuotanto 1 ap / 135 k-m2.
. Liike-, toimisto- ja palvelutiloille 1 ap / 120 k-m2

. Paivittaistavarakaupalle tai paljon tilaa vaativalle erikoiskaupalle 1 ap / 50 k-m2, tai

toiminnan vaatima maara.
P-1-korttelialueella:
¢ Yleisten rakennusten korttelialueella tarpeen mukaan.
A-korttelialueella:
e 1 ap/asunto
KL-korttelialueella:

e 1 ap /120 k-m2 tai toiminnan vaatima maara. KL-korttelin autopaikat jarjestetaan
AL-korttelissa.

Edella olevat autopaikkavaatimukset eivat koske sallitun rakennusoikeuden lisaksi
rakennettavia tiloja.

Vieraspysakaointi ja lyhytaikainen pysakointi jarjestetaan talla asemakaava-alueella
kadunvarsipysakointina aikarajoituksin merkittyna.

Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa pysyvasti liittyvansa yhteiskayttbautojarjestelmaan tai
muulla tavalla varaavansa yhtion asukkaille yhteiskayttdautojen kayttémahdollisuuden,
autopaikkojen vahimmaismaarasta voidaan vahentaa 5 autopaikkaa yhta
yhteiskayttdautopaikkaa kohti, yhteensa kuitenkin enintdan 10 % maaritetysta
velvoitepaikkojen kokonaismaarasta. Rakennuslupavaiheessa lupaa hakevan tulee
osoittaa palvelun toimivuus kohteessa, muuten paikkoja ei voi vahentaa. Tontin omistajan tai
haltijan tulee esittda yhteiskayttdyrityksen kanssa tehty jatkuva, vahintdan viideksi vuodeksi
tehty sopimus, jossa yhteiskayttoyritys sitoutuu toimittamaan taloyhtidlle niin monta
yhteiskayttdéautoa kuin siella on niille varattuja paikkoja. Yhteiskayttdautojen jarjestamisesta
tulee olla maininta yhtitjarjestyksessa. Mikali yhteiskayttdjarjestelysta luovutaan osittain tai
kokonaan, on puuttuvat velvoiteautopaikat toteutettava tai jarjestettdva muualta kohtuullisen
etaisyyden paassa kiinteistdsta.

Pydrapaikat

Polkupyoravaatimukset AK-, A- ja AL-korttelialueilla: Asunnoissa 1 pp /30

k-m2. Pyorapaikoista vahintadan 50 % tulee sijaita katetussa ja lukittavassa tilassa, joka on
esteettdmasti saavutettavissa. Kortteliin on liséksi varattava riittavat tilat polkupyérien huoltoa
varten.

Liike-, palvelu- ja toimistotilojen osalta 1 pp / 70 k-m2
Paljon tilaa vaativa erikoiskauppa tai paivittaistavarakauppa 1 pp / 150 k-m2

Taytot
Kaikissa liittymissa ja rajapinnoissa on huomioitava tulevat painumat ja painumaerot.

Kaavaselostus ja rakentamistapaohje

Tahan asemakaavakarttaan liittyy selostus, jossa on esitetty kaavan Iahtokohtiin ja tavoitteisiin
littyvat tiedot, kaavaratkaisun perustelut seka kuvaus kaavasta ja sen vaikutuksista. Kaavaan
liittyy korttelisuunnitteluohje, jota on noudatettava ohjeellisena.

Pilaantuneet maat

Maaperéan mahdollinen pilaantuneisuus on selvitettdva alueen aikaisempi kayttd huomioiden
riittdvalla tavalla. Tutkimusten tulosten perusteella on tehtava ymparistd- ja terveysriskien
arviointi alueen soveltuvuudesta asemakaavan mukaiseen kayttotarkoitukseen.

Jos maapera todetaan pilaantuneeksi, tehdaan alueella tarvittavat riskienhallintatoimenpiteet
ennen rakentamiseen ryhtymista.

Happamat sulfaattimaat

Alueella esiintyy happamia sulfaattimaita, joista voi aiheutua happamoitumisriski. Alueen
jatkosuunnittelussa tulee happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja sen vaikutukset tulee
selvittdd tarkemmin. Rakentamisessa, kaivutdissa, massanvaihdoissa, maa-aineksen
ljityksessa ja vesienhallinnassa tulee ottaa huomioon happamoitumisriski. Alueella, jossa
esiintyy happamia sulfaattimaita, tulee varautua kaivumassojen neutralointiin ja kaivantojen
kuivatusvesien neutralointiin.

Pysyvaa pohja-/orsivesipinnan laskua alueilla, joissa esiintyy happamia sulfaattimaita,
happamaan sulfaattimaakerrokseen saakka tulee valttda. Kellareiden rakentaminen voidaan
sallia vain mahdolliset happamoitumishaitat huomioiden suunnittelussa ja rakentamisessa.

Kvarter 13, preciserande bestammelser

Byggnadernas tak ska delas upp med hjalp av taktradgardar, grona tak,
takplanteringsomraden eller vistelseomraden som placeras pa taket. Deras yta ska vara minst
15 % av den totala takytan.

Pa kvartersgarden ska minst ett trad planteras pa planteringsomradet pa markytan.
Storleksklassen pa tradplantan som planteras ska vara minst so 16-18 cm, pa 1 m hojd fran
marken.

Pa innergarden kan balkongerna éverskrida byggnadsomradets grans pa innergarden. Vid
Eskadergatan och Norra kanalstranden kan balkongerna dverskrida byggnadsomradets grans
med 1,5 meter forutsatt att de halls innanfér kvartersgranserna.

Kvarter 14, preciserande bestammelse

Taktradgardar, takplanteringsomraden eller vistelseomraden pa taken ska uppta minst 30 %
av den totala takytan pa tomt 1 och minst 30 % av den totala takytan pa tomt 4.

Pa kvartersgarden ska planteras atminstone 10 trad. Storleksklassen pa tradplantan som
planteras ska vara minst so 16-18 cm, pa 1 m héjd fran marken.

Balkongerna kan éverskrida byggnadsytans grans pa innergarden. Vid Eskadergatan kan
balkongerna éverskrida byggnadsytan med 1,5 meter férutsatt att de halls innanfor
kvartersgranserna.

| kvarteret tillats tva stéllen dar byggnadsmassan i det slutna kvarteret avbryts.

Kvarter 23
Gardsdackets kant pa den skyddade byggnadens sida far inte ge ett murlikt intryck.

Kvarter 25 AK och A , preciserande bestammelser

Byggnadernas barande konstruktioner ska i huvudsak besta av tra. Fasaderna ska i huvudsak
besta av tra. Kvartersomradets gronfaktor ar 0,8.

Kvarter 18 LPA-1
| kvarteret tillats trots infartsforbudet en tillfallig kdrforbindelse till Marinstabsgatan under
byggandet.

Bilplatser
Minsta antal bilplatser som ska reserveras i AK- och AL-kvartersomradena:
eBostader 1 bp / 120 v-m2.
oEffektiverat specialboende 1 bp / 400 v-m2
«Studentboende 1 bp / 210 v-m2
e«Annat specialboende 1 bp / 135 v-m2
eHyresbostader med statens langfristiga réantestdd och bostadsrattsbostader 1 bp / 135 v-m2.
o Affars-, kontors- och servicelokaler 1 bp / 120 v-m2
eDagligvarubutik eller butik for specialvaror som kraver mycket utrymme 1 bp / 50 v-m2, eller
det antal som verksamheten kraver.
| P-1-kvartersomradet:
o| kvartersomradet for allmanna byggnader enligt behov.
| A-kvartersomradet:
. 1 bp / bostad
| KL-kvartersomradet:

. 1 bp / 120 v-m2 eller det antal som verksamheten kraver. KL-kvarterets bilplatser
ordnas i AL-kvarteret.

Ovannamnda krav pa antalet bilplatser galler inte utrymmen som byggs utéver den tillatna
byggratten.

Gastparkering och kortvarande parkering ordnas i detta detaljplaneomrade som gatuparkering
med tidsbegransning.

Om tomtens agare eller innehavare pavisar att han eller hon permanent ansluter sig till ett
bilpoolsystem eller pa ett annat satt forser bolagets invanare mgjlighet att anvanda bilpool, kan
miniantalet bilplatser minskas till 5 bilplatser per en bilpoolplats, dock hdgst 10 % av det totala
antalet bilplatser som bolaget ar skyldigt att ordna. Sékanden ska i bygglovsskedet pavisa att
tjansten fungerar i byggnaden, annars kan antalet platser inte minskas. Tomtens agare eller
innehavare ska uppvisa ett fortidpande avtal pa minst fem ar som ingatts med ett
bilpoolféretag, dar foretaget forbinder sig att férse husbolagen med lika manga bilpoolbilar
som det finns bilpoolplatser. | bolagsordningen ska finnas en anteckning om ordnande av ett
bilpoolsystem. Om bolaget delvis eller helt avskaffar bilpoolsystemet ska de bilplatser som
bolaget ar skyldigt att ordna byggas eller ordnas pa en annan plats pa ett rimligt avstand fran
fastigheten.

Cykelplatser

Krav pa cykelplatser i AK-, A- och AL-kvartersomraden: Bostader 1 cp /30 v-m2. Minst 50 %
av cykelplatserna ska vara placerade i ett tackt och lasbart utrymme som ar tiligangligt. |
kvarteret ska dartill reserveras tillrackligt med utrymme for cykelservice.

Affars-, service- och kontorslokaler 1 cp / 70 v-m2.
Specialvaruhandel som kraver mycket utrymme eller dagligvarubutik 1 cp / 150 v-m2

Fylinad
| alla anslutningar och gransytor ska beaktas framtida sattningar och sattningsskillnader.

Planbeskrivning och anvisning om byggsatt

Till denna detaljplanekarta hor en planbeskrivning dar uppgifter om planens utgangspunkter
och mal, motiveringar till planlésningen och en beskrivning av detaljplanen och dess
verkningar ingar. Till detaljplanen hér en anvisning om kvartersplanering som ska foljas som
végledande.

Fororenad mark

Markens eventuella férorening ska utredas fillrackligt med beaktande av omradets tidigare
anvandning. P& basis av resultaten av utredningarna ska det géras en beddémning av miljo-
och halsoriskerna for att faststalla att omradet lampar sig for anvandningsandamalet enligt
detaljplanen.

Om marken konstateras vara fororenad, maste de riskhanteringsatgérder som behdvs i
omradet vidtas innan byggandet inleds.

Sura sulfatmarker

| omradet férekommer sura sulfatmarker som kan fororsaka en forsurningsrisk. Vid den
fortsatta planeringen av omradet ska férekomsten av sura sulfatmarker och deras verkningar
utredas noggrannare. Vid byggande, gravning, utbyte av jordmassor, dumpning av
marksubstanser och vattenhantering ska forsurningsrisken beaktas. | omradet dar sura
sulfatmarker férekommer ska det finnas beredskap for neutralisering av schaktmassor och
draneringsvatten fran schakt.

| omraden med sura sulfatmarker ska en permanent sankning av nivan pa grundvatten eller
hangande grundvatten till det sura sulfatmarkskiktet undvikas. Byggande av kallare kan tillatas
endast med beaktande av eventuella foérsurningsskador i planeringen och byggandet.
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Diarienummer 15246-2018
Tydnimi L Mittakaava
Arbetsnamn  Pihlajaniemi Skala 1:1000
Osoit
Adress Hirvensalon puistotie, Vahaheikkilantie, Rykmentintie
Asemakaavanmuutos koskee:
Kaupunginosa: 041 VAHAHEIKKILA 041 LILLHEIKKILA
Kadut: Rykmentintie (osa) Regementsvagen (del)
Vahaheikkilantie (osa) Lillheikkilavagen (del)
Kaupunginosa: 042 KORPPOLAISMAKI 042 KORPOLAISBACKEN
Korttelit: 18-19 18-19
Kadut: Hirvensalon puistotie (osa) Hirvensalo parkvag (del)
Korpilahdentie (osa) Korpilaksvagen (del)
Pihlajaniementie Rénnuddsgatan
Vahaheikkilantie (osa) Lillheikkilavagen (del)
Virkistysalueet: Korpilahdenpuisto (osa) Korpilaksparken (del)
Peltokankareenpuisto (osa) Peltokankareparken (del)
Stalarminpuisto (osa) Stalarmsparken (del)
Kaupunginosa: 043 PUISTOMAKI 043 PARKBACKEN
Katu: Rykmentintie (osa) Regementsvagen (del)
Kaupunginosa: 044 PIHLAJANIEMI 044 RONNUDDEN
Katu: Hirvensalon puistotie (osa) Hirvensalo parkvagen (del)
Alue: Yleisen rakennuksen alue (osa)
Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:
Kaupunginosa: 042 KORPPOLAISMAKI 044 KORPOLAISBACKEN
Katu: Vahaheikkilantie (osa) Lillheikkilavagen (del)
Kaupunginosa: 044 PIHLAJANIEMI 044 RONNUDDEN
Korttelit: 9-25 9-25
Kadut: Esikunnankatu Marinstabsgatan
Eteldinen kanavanranta Sddra kanalstranden
Iku-Tursonkuja Iku-Tursos grand
Jurmonkuja Jurmogranden
Korvetinkatu Korvettgatan
Koululaivankuja Skolskeppsgranden
Laivueenkatu Flottiljgatan
Lippueenkatu Eskadergatan
Lippulaivankuja Flaggskeppsgranden
Pohjoinen kanavanranta Norra kanalstranden
Rykmentintie (osa) Regementsvagen (del)
Soittokunnanpolku Musikkarsstigen
Sotilaskodinpolku Soldathemsstigen
Tuimakuja Tuimas grand
Tuiskukuja Tuiskus grand
Tuulikuja Tuulis grand
Tyrskykuja Tyrskys grand
Vesihiidenkuja Vesihiisis grand
Vetehisenkuja Vetehinens grand
Viirikdnkuja Patrullgranden
Puistopolut: Jehunpolku Jehus stig
Uiskonpolku Uiskos stig
Virkistysalueet: Katanpaanpuisto Katanpaaparken
Korpilahdenpuisto (osa) Korpilaksparken (del)
Peltokankareen puisto (osa) Peltokankareparken (del)
Saattueenpuisto Konvojparken
Stalarminpuisto (osa) Stalarmsparken (del)
Aukio: Pihlajaniemenaukio Roénnuddsplan
Asemakaavan yhteydessa hyvaksytaan seuraavat sitovat tonttijaot:
PIHLAJANIEMI  11.-1-7, 13.-1-7, 14.-1-7, 15.-1, 17.-1, 18.-1, 22.-1,
24 .-1-2, 25.-1
Erilliset tonttijaot laaditaan kortteleille 9,10,12,16,19-21, ja 23.
Uudet korttelinumerot 9-25
Kaavoituksen pohjakartta tayttda asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.
Baskartan uppfyller de krav som stéllts pa detaljplanens baskarta.
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