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ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 1. paivana lokakuuta 2020 paivattya ase-

makaavanmuutoskarttaa. Linnanrinne (10/2018)

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavanmuutos koskee:

Kaupunginosa: 008 VI

Kortteli: 7

Tontti: 7

Katu: Linnankatu (osa)

Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:

Kaupunginosa: 008 VI
Kortteli: 7 (osa)
Katu: Linnankatu (osa)

VI
7
7

Slottsgatan (del)

VI
7 (del)

Slottsgatan (del)

Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytaan sitovat tonttijaot/tonttijaonmuutokset: 008-7.-15

Asemakaavanmuutos on laadittu:

Kaupunkiymparistotoimiala, kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaavoitus

Puolalankatu 5, 20100 Turku, puh. (02) 2624 300.

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Thomas Hagstrom (etunimi.sukunimi@turku.fi).

Asemakaavanmuutos valmistellaan vaikutuksiltaan vahaisena. Kaavan hyvaksyy kaupunkiymparisto-

lautakunta.


mailto:etunimi.sukunimi@turku.fi

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavanmuutos laaditaan VIII kaupunginosaan korttelin 7 tontille 7 seka osalle Lin-
nankadun katualuetta.
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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti opaskartalla.

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 13.1.2020, muutettu 26.2.2020
Asemakaavakartta 1.10.2020

Tilastolomake 1.10.2020

Museopalvelut, lausunto arkeologisesta tutkimustarpeesta 28.6.2018
Arkeologinen selvitys 11/2018

Kasvillisuusselvitys 2018
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1.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

Turun yleiskaava 2020

Yleiskaava 2029 luonnos

Turun kansallisen kaupunkipuiston hoito- ja kayttdsuunnitelma 2011
Poikkeamispaatdos P 2017-1173.
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2 TIVISTELMA

Asemakaavanmuutoksella muutetaan Linnankadun varrella oleva toimistorakennus
asuinkayttéon. Osa Linnankadun katualueesta muutetaan tontinosaksi.

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi tavoitteet ja merkitsi | 11.2.2020 § 32
osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi

limoitus vireilletulosta kirjeitse osallisille 28.2.2020
[Imoitus vireilletulosta kuulutuksella 29.2.2020
Kaavaehdotus lausunnoilla ja julkisesti nahtavilla 19.10. - 17.11.2020

Kaupunkiymparistblautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen

2.2 Asemakaava

Kaupunkiymparistolautakunta on 24.4.2018 myontanyt As Oy Linnanrinteelle poik-
keamispaatoksen toimistorakennuksen muuttamiseksi asuinrakennukseksi ja asuntopi-
hojen sijoittamiseksi vuokraamalleen katualueelle. Tavoitteena on paivittaa asemakaava
poikkeamispaatoksen mukaiseksi.

Kaupunkikuvallisesti tavoitteena on vaalia alueen vehreytta ja selvittaa tontin rakenta-
mattoman osan entisen puutarhan (Gaddin puutarha) kulttuurihistorialliset arvot.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Toimistorakennuksen muuttaminen asuinrakennukseksi on jo aloitettu poikkeusluvan tur-
vin. Katualueen liittdminen tontinosaksi toteutuu tdman kaavanmuutoksen yhteydessa.



3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Turun keskustan tuntumassa Linnankadun varrella, Kakolan-
maen kaakkoisrinteessa. Matkaa Kauppatorille on n. 1,5 km. Suunnittelualueen pinta-ala
on n. 2,37 ha.

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on suurilta osin rakennettua ymparistdéa. Tontin itdreunalla oleva raken-
tamaton puisto-osa on kauttaaltaan puustoinen.

Rinteen profiililtaan suhteellisen jyrkassa keskiosassa on kasvillisuuden lakastuttua sel-
vasti havaittavissa muutamia Linnankadun suuntaisesti kulkevia pengerryksia, jotka on
tuettu isoilla ja epasaanndllisen muotoisilla kivilohkareilla.

Lajisto koostuu paaosin jalopuista, eniten on vuorijalavaa ja metsavaahteraa, joukossa
myds jonkin verran lehmuksia, lehtosaarnia seka jokunen kookas rauduskoivu. Puuston
latvus on suurelta osin sulkeutunutta tai sulkeutuvaa, mika antaa puisto-osalle metsai-
sen ilmeen, ja vaikuttaa myds osaltaan pohjakerroksen kasvillisuuden piirteisiin.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Tontilla olevat 11-kerroksiset asuinkerrostalot (4 kpl) ovat arkkitehti Veijo Kahran 1960-
luvulla suunnittelemat ja ovat kaupunkikuvallisesti hyvin nakyvalla paikalla Aurajoen ja
Kakolanmaen valissa. Suunnittelualueella, Linnankadun varrella, sijaitsee myos kaksi-
kerroksinen toimistorakennus. Linnanrinteen pistetalojen itdpuolella sijaitsee arkkitehti
Aarne Ehojoen 1950-luvun alussa suunnittelema 10 kerrosta korkea kerrostalo As Oy
Turun Tornitalo.

Suunnittelualueella on sijainnut Turun Akatemian, Suomen ensimmaisena kemian pro-
fessorina toimineen Pehr Adrian Gaddin (12.4.1727-11.8.1797) perustama koepuutarha.
Puutarha on sijainnut tontin itdosassa, osittain nykyisen As Oy Linnanrinteen lantisem-
man kerrostalon paikalla. Itse puutarhasta ei ole enaa nakyvia osia jaljella, mutta alue
on osin rakentamatonta, puistomaista aluetta.

3.1.4 Maanomistus

Tontti VIII-7.-7 on As Oy Linnanrinteen omistuksessa, katualueet ovat kaupungin
omistuksessa.

3.1.5 Vaesto, tydpaikat ja elinkeinotoiminta seka palvelut
As Oy Linnanrinne on iso asunto-osakeyhtid, jossa on neljassa kerrostalossa yh-
teensad 295 asuntoa. Kohde sijaitsee ydinkeskustan palvelujen l1aheisyydessa, joten
palvelujen saatavuus on erinomainen.

3.1.6 Liikenne

Muutosalue sijaitsee Linnankadun varrella. Linnankadulla on hyvat joukkoliikenneyh-
teydet, linja 1 (Satama-Kauppatori) kulkee 15 minuutin valein. Linnankadulla on jalka-
kaytavat molemmin puolin.



3.1.7 Tekninen huolto

Muutosalue on teknisen huollon piirissa. Tontin kaikki rakennukset on liitetty kaupun-
gin vesi- ja viemariverkostoon.

3.1.8 Ympariston hairiotekijat
Turussa on 2017 laadittu yhteispohjoismaisella melun laskentamallilla kansallisiin

melun ohjearvoihin ja aikaisempiin selvityksiin verrattavissa olevat melukartat. Suurin
melunaiheuttaja muutosalueella on Linnankatu.

> 45dB(A)
> 50 dB(A)
> 55 dB(A)
> 60 dB(A)
> 65 dB(A)
> 70 dB(A)
> 75 dB(A)




3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Maakuntakaava

Turun kaupunkiseudun maakuntakaavassa (vahvistettu ymparistoministeriossa
23.8.2004) ja Varsinais-Suomen taajamien, maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaavassa (hyvaksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2018, maaratty tulemaan
voimaan 27.8.2018) kaavanmuutosalue on osoitettu:

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUEEKSI (TPLMK)

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittdva keskustahakuisten pal-
velu-, hallinto- ja muiden sekoittuneiden toimintojen alue seka siihen liittyvat liikennealu-
eet ja puistot. Sisaltda myds keskusta-asumisen.

SUUNNITTELUMAARAYS:
Maankéayton, kestavén liikkkumisen, asumisen, palvelujen ja tydpaikkatoimintojen yhteen-
sovittavaa kehittémisté tulee edistda kokonaisvaltaisella suunnittelulla.

Suunnittelun tulee olla kaupunki- ja taajamakuvaa eheyttavaa ja ominaispiirteet huomioi-
vaa. Suunnittelulla tulee varmistaa seudullisesti merkittédvén véhittdiskaupan edellytykset
olemassa olevia rakenteita kehittéen.

Varsinais-Suomen taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakunta-
kaava hyvaksyttiin maakuntavaltuustossa 11.6.2018. Maakuntahallitus maarasi kaavan
tulemaan voimaan 27.8.2018. Turun hallinto-oikeus hylkasi paatoksellaan 1.10.2019 val-
tuuston hyvaksymispaatoksesta tehdyt kaksi valitusta. Turun hallinto-oikeuden paatok-
sesta on jatetty valituslupahakemus korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

’ S—

[~ 3
Kuva 2. Ote maakuntakaavayhdistelmasta.



3.2.2 Yleiskaava

Oikeusvaikutteinen Turun yleiskaava 2020 on tullut voimaan 28.7.2001 niilta osin, joihin
ei kohdistunut valituksia ja 29.5.2004 koskien niitd osia, joiden valitukset hylattiin.

Yleiskaavassa suunnittelualue on kerrostalovaltaista asuntoaluetta (AK). Alue varataan
paaasiassa kerrostalovaltaiselle asumiselle seka ymparistoon soveltuvien tyotilojen, vir-
kistyksen, palvelujen seka alueelle tarpeellisen yhdyskuntateknisen huollon ja liikenteen
kayttoon.

Alue on myds kokonaisuudessaan osoitettu kulttuurihistoriallisesti, kaupunkikuvallisesti,
maisemallisesti tai luonnontilallisesti arvokkaaksi alueenosaksi (viivoitettu alue). Alueella
tapahtuvat muutokset tulee tehda niin, ettéa alueen ominaispiirteita ei turmella.

Yleiskaavan 2029 valmistelu on kdynnissa. Kaupunginhallituksen 5.11.2018 hyvaksy-
massa yleiskaavaluonnoksessa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta (C).

Vireilld olevan yleiskaava 2029:n laadinnan avuksi tehdyssa Turun keskustan
kaupunkikuva 2029 -selvityksessa todetaan tontin koilliskulmasta seuraavasti: "Puisto-
maisena sailynyt osa historiallisen Gaddin koepuutarhan paikasta ei sovellu rakentami-
seen’.

3.2.3 Asemakaava

Alueen voimassa oleva asemakaava on vuodelta 1963. Siina tontti 7 on osoitettu
asunto- ja liikerakennusten korttelialueeksi (A). Linnankatu on osoitettu katualueeksi.
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Kuva 4. Ote ajantasa-asemakaavasta.

3.2.4 Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Turun kaupungin rakennusjarjestyksen 25.9.2017.
Rakennusijarjestys on tullut voimaan 1.11.2017.

3.2.5 Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Asemakaavanmuutoksen yhteydessa liitetdan osa Linnankadun katualueesta tonttiin 7,
jolloin muodostuu uusi tontti VII-7-15.

3.2.6 Pohjakartta

Pohjakartta on laadittu Turun kaupungin Kaupunkiymparistdtoimialalla. Maastontarkistus
on tehty 22.9.2020.

3.2.7 Selvitykset
Arkeologinen selvitys 11/2018

Koetutkimusten tavoitteena oli selvittaa professori Gaddin puutarhan sailyneisyys ja laa-
juus viela rakentamattomalla tontilla. Koetutkimusmenetelmaksi valittiin yksikkdkaivaus

ja se toteutettiin kaivamalla koekuoppia lapioin ja lastoin. Koekuoppien sijainti paatettiin
Turun museokeskuksen lausunnon ja tontilla havaittujen kivirakenteiden perusteella.

Koekuopat tehtiin rakenteiden laheisyyteen tai niiden ympari. Aiemmin tontin alemmalla
rinneosuudella on tehty maatutkaus, mutta kaikki paitsi yksi koekuopista tehtiin maatut-
kauksen ulkopuoliselle alueelle. Maatutkauskaistat eivat ulottuneet rinteen ylaosiin, joten
niiden perusteella ei sielta voitu valita kuoppien paikkoja.

Koetutkimuksissa tontilla havaittiin useita kivirakenteita, joista suurin osa oli jonkin ver-
ran nakyvissa maan pinnalla. Rinteessa oli selvasti nakyvissa kaksi kivipengerta.

Pengerrykset on mahdollisesti rakennettu Gaddin puutarhaa varten. Samalla otettiin pa-
remmin esiin osittain pinnalle ndkyneita kivia, jotka muodostivat linjoja. Ylatasanteen
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rakenne vaikuttaa rakennuksen kivijalalta, mutta se ei koetutkimuksissa viela varmistu-
nut alueella sijainneeksi Gaddin tai myohempien kayttgjien huvimajaksi. Rinteen ala-
osan koekuoppa tehtiin mahdollisen tien reunaan, mutta tien perustamiseen viittaavia
maakerroksia ei havaittu.

Léytoaineisto oli koko tontilla samankaltaista, niin pinnalta havaittuna kuin koeojista tal-
teen otettuna. Koeojista saatiin talteen paaasiassa 1700-luvun loppupuoliskolta 1800-
luvulle ajoittuvaa materiaalia, kuten esim. liitupiipun katkelmia, punasavikeramiikan pa-
loja, astialasia ja posliinia. Vanhimmaksi esineen katkelmaksi tulkittiin kaksi liitupiipun
kopan leijonakoristeista katkelmaa 1700-luvun loppupuoliskolta.

Kasvillisuusselvitys 2018

Kasvillisuusselvityksessa on tarkasteltu tontin puisto-osan nykykasvillisuutta seka sen
yhteyttd tontin aikaisempaan kayttdhistoriaan ja nykyiseen kaupunkikuvaan.

Selvityksessa todetaan kasvillisuuden yhteydesta tontin aikaisempaan kayttohistoriaan
mm etta:

"Kun P.E. Gadd oli nimitetty Suomen istutustoimen johtajaksi vuonna 1762, nykyisella
suunnittelualueella osin sijainnut Linnalehdon puutarha muodostui aktiiviseksi koe- ja
koulutuslaitokseksi. Puutarhassa tutkittiin jopa kuudensadan ulkomaalaisen hyotykasvin
viljelya ja soveltuvuutta pohjolan oloihin, joukossa mm. erilaisia varikasveja, 6ljykasveja,
ladkekasveja, hedelmapuita ym. (Niemela 1998). Puutarha sailyi ammattimaisessa puu-
tarhaviljelykaytossé myos Gaddin kuoleman jalkeen, mutta puutarhan hyotykayttd muut-
tui 1800-luvun puolivaliin tultaessa virkistyskaytoksi, jolloin mm. penkkikorttelit korvattiin
polveilevilla kaytavilla ja rinteeseen rakennettiin huvimaja (Varsinais-Suomen maakunta-
museon lausunto, Dnro 2876-2018).”

"Nykyiselladn As Oy Linnanrinteen puistomaisen tontinosan puusto koostuu eri-ikaisista
ja erilajisista puista, joista vanhimmat kasvavat tontin Linnankatuun rajoittuvalla reunalla.
Ainoat mahdolliset viitteet kasvillisuuden osalta tontin puisto-osan puutarhahistoriasta
ovat kahdessa kohdin sijaitsevat pienemmat pengerrykset, joiden liepeilld kasvaa ukko-
mansikkaa ja karviaista; molemmat ovat vanhoja viljelykasveja, jotka saattavat sailya
pitkdankin samoilla sijoillaan. Ruohosipuli on niin ikdan viljelykasvi, joka kasvaa myos
alkuperaisena mm. merenrantakalliolla.”

"Tontin muu kasvilajisto puolestaan koostuu Turussa paaosin varsin yleisenlaisista la-
jeista, joiden joukossa on seka vakiintuneita tulokaslajeja ettd Suomen alkuperaiseen
lajistoon kuuluvia lajeja, joista osa on ihmistoiminnasta hyotyvia, ja osa selvemmin lehto-
maisten metsien lajeja, jotka ovat Idytaneet tontin puisto-osasta sopivan kasvuymparis-
ton.”

3.2.8 Lahiympariston kaavatilanne ja suunnitelmat

Vieressa on vireilld kaavanmuutos Tiililinnankatu 2 (kaavatunnus 1/2010). Talla kaavan-
muutoksella muutetaan alueen asemakaavaa vastaamaan poikkeusluvanmukaista tilan-
netta, jossa tontille rakennetaan neljan kerrostalon sijaan kolme.

3.3 Maankayttésopimus

Kaupungin ja yksityisen maanomistajan valilla laaditaan maankayttdsopimus. Maankayt-
tésopimuksessa sovitaan maanomistajan osallistumisesta yhdyskuntarakentamisesta
aiheutuviin kustannuksiin. Maankayttosopimuskorvaus maaritetaan suhteuttamalla kiin-
teistolld asemakaavan myo6ta tapahtuva arvonnousu asemakaava-aluetta palveleviin yh-
dyskuntarakentamiskustannuksiin.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavanmuutos laaditaan 24.4.2018 myonnetyn poikkeuslupapaatoksen mukai-
sesti. Asemakaavanmuutos on tarpeen, jotta osin katualueella olevat piha-alueet voi-
daan liittda tontinosaksi.

4.2 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja muihin oloi-
hin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimia-
laa suunnittelussa kasitellaan. Osalliseksi voi myos ilmoittautua. Kaavan osallisiksi on
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa maaritelty seuraavat tahot:

Suunnittelualueen ja sen lahiymparistén maanomistajat ja maanvuokralaiset, kayttajat,
asukkaat ja yritykset.

Kansalaisjarjestot:
Turkuseura ry, Turun Pientalojen Keskusjarjesto ry, Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi ry

Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat:

Turku Energia Sahkéverkot Oy, Turku Energia Lamp6 Oy, Telia Finland Oyj, Vapaa-ai-
katoimialan Museopalvelut (Turun Museokeskus), Turun Vesihuolto Oy, Varsinais-Suo-
men aluepelastuslaitos/riskienhallinnan palvelualue, Konsernihallinto seka Kaupunkiym-
paristdotoimialan kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaupunkirakentaminen, luvat ja
valvonta, paikkatieto ja kaupunkimittaus seka seudullinen joukkoliikenne.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Kaupunkiymparistdlautakunta on 24.4.2018 myontanyt As Oy Linnanrinteelle poik-
keamispaatoksen toimistorakennuksen muuttamiseksi asuinrakennukseksi ja asuntopi-
hojen sijoittamiseksi vuokraamalleen katualueelle. Tavoitteena on paivittaa asemakaava
poikkeamispaatdoksen mukaiseksi.

Kaupunkikuvallisesti tavoitteena on vaalia alueen vehreytta ja selvittda tontin rakenta-
mattoman osan entisen puutarhan kulttuurihistorialliset arvot.

4.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
As Oy Linnanrinteen alkuperaisessa kaavanmuutosanomuksessa tavoitteeksi asetettiin
poikkeusluvan mukaisen tilanteen saattamista asemakaavaan ja lisaksi myos tontin tay-

dennysrakentaminen tontin itdosaan.

Kaupunkikuvallisesti tavoitteena on vaalia alueen vehreytta ja selvittaa tontin rakenta-
mattoman osan entisen puutarhan kulttuurihistorialliset arvot.

4.3.2 Tavoitteiden tarkentuminen prosessin aikana
Kaupunkiymparistdlautakunnan paatdéksen mukaisesti tdydennysrakentamista ei tontille

tutkita, vaan kaavaa paivitetdan ainoastaan poikkeusluvan mukaisesti. Poikkeusluvalla
Linnankadun varrella oleva toimistorakennus on muutettu asuinkayttoon.
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4.4 Suunnittelun vaiheet, vaihtoehdot ja vuorovaikutus
4.4.1 Kaynnistaminen

Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi kaavan tavoitteet ja merkitsi osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman tiedoksi 11.2.2020 § 32.

4.4.2 Vireille tulo

Kaavanmuutos kuulutettiin vireille 29.2.2020. limoitus vireilletulosta seka 26.2.2020 pai-
vatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin siind mainituille osallisille kirjeitse
28.2.2020.

4.4 .3 Alkuvaiheen kuuleminen

Osalllisilta pyydettiin alkuvaiheen mielipiteitd 27.3.2020 mennessa. Naita saatiin 9 kap-
paletta.

Turku Energia:

Asemakaavaan tulee merkitd Muu-alue Turku Energia Sdhkoverkot Oy:n (TESV) kiin-
teistdomuuntamolle. Muuntamo on ns. katutasossa ja sen ohjeellinen sijainti on osoitettu
mielipiteen liitteessa. Kulkuyhteys muuntamon pysakaintihallin puolella sijaitsevalle
ovelle tulee sailyttaa esteettdmana, jotta sen laheisyyteen on jatkossakin tarvittaessa
paasy kuorma-autolla. Esteettéman kulkuyhteyden ja mm. muuntamotilan ilmanvaihdon
takaamiseksi kiinteiston rakenteelliset muutosty6t tulee toteuttaa TESV:n hyvaksymalla
tavalla.

Taman lisaksi kaavaan tulee merkitd muuntamoon liittyville johdoille johtoalue (liit-
teessa), jolle ei saa sijoittaa kiinteita rakenteita tai istutuksia. Johtoalueen tulee olla 4
metrid leved. Johtoalue voi olla kapeampi siina tapauksessa, jos nykyinen kulkureitti sai-
lyy ennallaan, jolloin kaivinkoneelle on kulkureitti.

Vammaisneuvosto:

Asemakaava on valmisteltava siten, etta se tayttdéa SURAKU-ohjekorttien vaatimukset
myoOs nakdvammaisten tarpeiden osalta esteettdomyyden perustason mukaisesti.

Muut mielipiteen antajat:

Kaikissa muissa mielipiteissa (6 yksityishenkil6d seka As Oy Turun Tornitalon hallitus)
mielipiteenantajat ilmoittavat olevansa tyytyvaisia ratkaisuun, jossa lisdrakentamista ton-
tilla ei tutkita. Muutamassa mielipiteessa kiitetdan erikseen asian valmistelussa mukana
olleita valmistelijoita ja muita paatdksentekoon osallistuneita.

Paatosta pidetaan kulttuuri-, ymparisto- ja ilmastotekona, seka myos tekona asumisviih-
tyvyyden ja oikeudenmukaisuuden puolesta.

Turun Akatemian, Suomen ensimmaisena kemian professorina toimineen Pehr Adrian
Gaddin (12.4.1727-11.8.1797) perustama koepuutarhaa pidetdan Turun puutarha- ja
kulttuurihistorian ilmentajana erittdin arvokkaana, koska se on ainoa viheralueena Turun
1700-luvun huomattavista puutarhoista nykypaiviin sailynyt alue ja osa Turun kulttuuri-
ja tiedehistoriaa. Linnanrinteen tontin itdosassa olevalla alueella on niin merkittava arvo,
etta sille tulisi parin mielipiteen antajan ehdotuksen mukaisesti harkita kiintedn muinais-
jaannoksen (SM) kaavamerkinnan antamista tai sen liittdmista osana Kakolan alueen
suojelukaavaan.
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Kaavoitus:

SuRaKu-ohjekorteissa esitetdan yleisohjeet esteettomien julkisten ulkoalueiden suunnit-
teluun, rakentamiseen ja kunnossapitoon. Kaavoituksella osoitetaan aluevaraukset eri
toiminnoille, toteutusvaiheessa rakennusvalvonta valvoo, etta esteettdomyys huomioi-
daan toteutussuunnittelussa.

Kaavassa osoitetaan Turku Energian mielipiteen mukaisesti muuntamolle Muu-alue ja
siihen liittyville johdoille johtoalue.

Kaupunkisuunnittelu on pyytanyt museoviranomaisten kantaa kaavamaarayksiin koskien
Gaddin puutarhaa. Kaavamaaraysta on museoviranomaisen kanssa kaytyjen keskuste-
lujen jalkeen muotoiltu seuraavasti:
"Alueen osa, jolla sijaitsee erittain arvokas Turun akatemian professori Pehr Adrian Gad-
din koepuutarha, joka on muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjaan-
nds. Alueen kaivaminen, peittaminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja
muu siihen kajoaminen on kielletty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvista suunnitelmista
on pyydettdva museoviranomaisen lausunto. Alue tulee sailyttda puistomaisena ole-
massa olevaa aluskasvillisuutta vaalien”.

4.4.4 Lausunnot
1.10.2020 paivatysta kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot seuraavilta tahoilta:
Turku Energia Sahkdverkot Oy, Turku Energia Lampd Oy, Telia Finland Oyj, Vapaa-ai-
katoimialan Museopalvelut (Turun Museokeskus), Turun Vesihuolto Oy, Varsinais-Suo-
men aluepelastuslaitos/riskienhallinnan palvelualue.
Virallisten lausuntopyyntdjen lisdksi kaavaehdotuksesta pyydettiin kannanottoja Turun
kaupungin konsernihallinnolta seka kaupunkiymparistdtoimialan sisalta rakennusvalvon-
nalta, tonttipalveluilta ja ymparistonsuojelusta.

Lausuntoja saatiin / ei saatu...
Lausunnon antaja:
XXX
Kaavoitus:
XXX

4.4.5 Nahtavilla olo ja muistutukset
Kaavaehdotus on nahtavilla 19.10. — 17.11.2020 valisen ajan. Tuona aikana saatiin xx
muistutusta / Muistutuksia ei jatetty.

4.4.6 Ehdotuskasittely

Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi ehdotuksen xx.xx.20xx § xx.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Asemakaavamuutosehdotuksella muutetaan toimistorakennus asuinkayttéon. Raken-
nuslupa on jo poikkeusluvan turvin myénnetty muutokselle. Rakennusluvan mukaan ra-
kennukseen tulee n. 4 000 k-m? asuinkerrosalaa.

Alueelle rakennetaan suunnitelmien mukaan 43 uutta asuntoa, joihin sijoittuu arviolta n.
100 uutta asukasta.

5.2 Aluevaraukset
5.2.1 Korttelialueet

AK-1
Asuinkerrostalojen korttelialue.

Korttelialueelle on osoitettu rakennusaloja, jotka noudattavat alueen nykyista rakennus-
kantaa. my6s pihakannen rakennusala noudattaa nykyisen kannen muotoa melko tar-
kasti. Rakennusoikeus koko korttelialueelle on 29 000 k-m?.

Erillisella tonttijaolla voidaan muodostaa Linnankadun varrella olevalle rakennukselle
oman tonttinsa. Kaavamaarayksissa tata asiaa on huomioitu siten, ettéd autopaikkojen,
leikki- ym. oleskelualueiden yhteisjarjestelyt on sallittu.

5.2.2 Katu- ja likennealueet

Linnankadun katualue kapenee kaavanmuutoksen myota. Linnankadulle on laadittu ka-
tusuunnitelma uuden tilanteen mukaan. Uudessa katusuunnitelmassa jalkakaytava jat-
kuu katkeamattomana korttelin 7 edessa.
Kaavan kaavamaaraykset ovat kokonaisuudessaan esitetty kaavakartassa.

5.3 Kaavan vaikutukset

5.3.1 Yleista

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan toimistotalon muuttaminen asuinkayttoon.
5.3.2 Luonnonymparistd

Muutosalueen koilliskulman tontinosa sailyy rakentamattomana luonnontilassa.

5.3.3 Rakennettu ymparisto

Kaavanmuutoksen myoéta toimistorakennuksen julkisivut uusitaan, ja Linnankadun puo-
lelle rakennetaan uudet, huoneistokohtaiset aidatut pihapatiot. Muilta osin kaavanmuu-
tos ei aiheuta muutoksia katukuvaan.

Gaddin puutarha rauhoitetaan kiinteana muinaisjaannoksena.
5.3.4 Vaesto, tydpaikat ja elinkeinotoiminta seka palvelut
Rakentaminen tukeutuu olemassa oleviin palveluihin ja joukkoliikenteeseen. Rakentami-

sen myota tontille tulle uusia asuntoja, rakennusluvan mukaan (lupatunnus 853-2017-
1529) 43 asuntoa.
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5.3.5 Liikenne

Linnankadun katualue kapenee osittain nykytilanteesta. Talla ei kuitenkaan ole merkitta-
vaa vaikutusta liikenteeseen tai jalankulkuun, silld katualue on voimassa olevassa kaa-
vassa ollut levennetty tdssa kohdassa. Muutoksen myéta katualue muuttuu yhta leveaksi
kuin vieressa olevat katualueet. Jalkakaytava jatkuu katkeamattomana korttelin 7

edessa.

Barkennpuisto
Barkersparken 7

tontin osaksi (punaisella viivalla osoitettu alue).

5.3.6 Tekninen huolto

Muutosalue on teknisen huollon piirissa.

5.3.7 Ympariston hairidtekijat

Rakennusluvan yhteydessa on esitettava selvitys sisdmelun ohjearvojen tayttamiseksi.
Toimistorakennuksen muutos asuinrakennukselle on poikkeusluvan turvin aloitettu. Ra-
kennuslupahakemuksen liitteeksi on silloin toimitettu kohteen julkisivuihin kohdistuvan
keskiaanitason suuruus, siita aiheutuvat julkisivujen aanitasoerovaatimukset ja edelleen
julkisivujen daneneristavyyslaskenta sisamelun ohjearvojen tayttamiseksi.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus
Alueen toteuttaminen on jo alkanut, toimistotalon muuttaminen asuintaloksi toteutetaan
poikkeusluvan turvin. Asemakaavan yhteydessa laajennetaan tonttia siten, etta toimisto-

talon edesséa oleva katualue liitetaan tonttiin.

Turussa 1. paivana lokakuuta 2020

Maankayttdjohtaja Jyrki Lappi

Kaavoitusarkkitehti Thomas Hagstrom



