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ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 29. paivana elokuuta
2013 paivattyd, 5.11.2013 muutettua (lausunnot) seka 21.5.2014 ja 16.10.2017 muutettua asemakaava-
karttaa. “llloistenjérvi pohjoinen” (21/2009)

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVANMUUTOS

ASEMAKAAVANMUUTOS KOSKEE:

Kaupunginosa:

Virkistysalueet:

153 TOIJAINEN

Happilannotko (osa)

Valimaki

TOIJAIS

Happiladalden (del)
Valimaki

ASEMAKAAVALLA JA ASEMAKAAVANMUUTOKSELLA MUODOSTUVA TILANNE:

Kaupunginosa:
Korttelit:

Kadut:

Puistopolut:

Virkistysalueet:

Vesialue:

153 TOIJAINEN
60-68

Hankaniemenkatu
Kumminkuja
Pyolintie
Ruovikkokuja
Ruovikkopolku
Serkunkuja
Ulkoniitunkatu
Valkamantie

Happilan kylapolku
Jarviniitunpolku

Happilannotko
Jarviniittu
Kumminkumpu
Pyolinmetsa

llloistenjarvi

TOIWJAIS
60-68

Hankaniemigatan
Faddergranden
Bdlevagen
Vassruggegranden
Vassruggestigen
Kusingréanden
utangsgatan
Bathamnsvéagen

Happila bystig
Sjdangsstigen

Happiladalden
Sjoangen
Fadderkullen
Bdleskogen

llloissjon

Asemakaavan yhteydesséa hyvaksytaén sitovat tonttijaot: TOIJAINEN-60.-1-5, 61.-1-8, 62.-1-2, 63.-1,
64.-1-7, 65.-1-4, 66.-1-19, 67.-1-13, 68.-1-10.

Uudet korttelinumerot: TOIJAINEN-60-68.

Asemakaava ja asemakaavanmuutos on laadittu Turun kaupungin ymparistétoimialan kaupunkisuunnit-
telun kaavoitusyksikossa, Puolalankatu 5, 20100 Turku, p. (02) 330 000.
Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Katja Tyni-Kyllio (katja.tyni-kyllio@turku.fi).



1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava ja asemakaavanmuutos laaditaan Hirvensalossa Toijaisten kaupunginosaan
Toijaistentien lansipuoliselle ja llloistenjarven pohjoispuoliselle alueelle.
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Kuva 1. Sijaintikartta.

1.3 Kaavan tarkoitus

Asemakaavan tavoitteena on toteuttaa ja tarkentaa hyvaksytyn Hirvensalon osayleiskaa-
van ja Turun yleiskaavan aluevarauksia pientalovaltaista asuntorakentamista ja virkistys-
alueita varten.

Suunnittelualue on Turun kaupungin asunto- ja maankayttéohjelman 2009-2013 (Kv.
5.10.2009) kohde. My6s yksi alueen nykyisista yksityisistd maanomistajista on anonut
asemakaavan laatimista. Toinen asemakaavoitusta anonut yksityinen maanomistaja myi
kiinteistdonsa kaupungille vuonna 2010.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1 Asemakaavakartta 29.8.2013, muutettu 5.11.2013, 21.5.2014 ja 16.10.2017

2 Tilastolomake 29.8.2013, muutettu 5.11.2013, 21.5.2014 ja 16.10.2017

3 Vuorovaikutusraportti 21.5.2014

4 Asemakaavan ’llloistenjarvi pohjoinen’ kustannusvaikutukset, 5.11.2013,
muutettu 21.5.2014
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2 TIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Luontoarvojen perusselvityksia suunnittelualueelle on laatinut Suomen Luontotieto Oy vuo-
sina 2005 ja 2008.

Luminevan tilan omistajan hakemus asemakaavan laadinnasta 11.9.2006.

Hirvensalon keskiosista, mukaan lukien kasiteltdvana oleva alue, pidettiin aloituskokous vi-
ranomaisille 18.10.2006.

[Imoitus asemakaavan vireille tulosta kirjeitse osallisille (sis. osallistumis- ja arviointisuunni-
telman) 2.9.20009 ja tiedottaminen kaavoituskatsauksissa 2009 - 2013.

Ympadristo- ja kaavoituslautakunta hyvaksyi 6.9.2011 § 372 kaavaluonnoksen.
Asemakaavaehdotus 29.8.2013.
Maankaytt6- ja rakennuslain edellyttamat lausunnot syys-lokakuussa 2013.

Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistdlautakunta hyvaksyi asemakaavaehdotuksen 19.11.2013
§ 349.

Nahtavilldolo 2.12. - 31.12.2013. Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistélautakunta hyvaksyi
vastineen muistutukseen ja muutokset karttaan 3.6.2014 § 179.

Maankayttésopimusneuvottelut 2014 - 2017.
2.2 Asemakaava

Asemakaava toteuttaa Hirvensalon osayleiskaavan ja Turun yleiskaavan periaatteita: pien-
talovaltaista asuntorakentamista osoitetaan olemassa olevien rakennuspaikkojen yhteyteen
nykyisen Toijaistentien lansipuolelle. Rakentamiselta vapaaksi jadvéat alueet osoitetaan vi-
heralueiksi. Asemakaavanmuutoksella muutetaan Valkamantien pohjoispuolisen virkistys-
alueen nimi.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Alueen rakentaminen voi alkaa kiinteistoteknisen ja teknisen huollon valmiuden sallimassa

ajassa. Kaupungin maalle sijoittuvat tontit tulevat luovutukseen tarjousperusteisesti.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaava-alueen pinta-ala on 26.9457 ha. Suunnittelualueesta on véahan yli puolet kau-
pungin omistamia p&&osin metséa- ja peltoalueita. Yhdeksan yksityista tilaa sijoittuvat Illois-
tenjarven rannalle seka nelja yksityista tilaa Toijaistentien ja Valkamantien varrelle. Pienin
yksityinen tila on kooltaan 1200 m? ja suurimmista sijoittuu runsaat 14 000 m? kaava-
alueelle. Kaupungin omistamalla maalla on kaksi asuinrakennusta, joista toinen on tyhjil-
l&an ja toinen sijaitsee vuokramaalla.



Suunnittelualuetta rajaa pohjoispuolella rakenteilla oleva 'Peippolan’ pientaloalue ja Toijais-
ten luonnonsuojelualue, itdpuolella asemakaavoituksen alla olevat pientaloalueet 'Marja-
maki’ ja 'Pyolinmaki’, etelapuolella yksityisomistuksessa oleva suurehko tila ja llloistenjarvi,
lansipuolella llloisissa kaupungin omistamat viljelyksessé olevat peltoalueet.

Kuva 2. Viistoilmakuva kaakosta, 2007.
3.1.2 Luonnonympéristo

Maanpinta suunnittelualueella nousee eteléd-pohjoissuunnassa llloistenjarven tasolta Val-
kamantien pohjoispuolen makialueelle n. +19 metriin. llloistenjarven vedenpinnan korkeus-
taso ei suoraan seuraa merenpinnan vaihteluita, koska laskuojassa on pato ja tierumpuja.

Kuva 3. Tulvakartta, Maanmittauslaitos 2009. Oranssi +1...+2, keltainen +2...+2.65.



Suunnittelualueen hulevedet paatyvat llloistenjarveen. Pohjoispuolella olevan 'Peippolan’
alueen toteuttamiseksi talvella 2010 - 2011 rakennettiin ns. Peippolan purkuoja, joka ulot-
tuu Kukolantien eteldpuolelta llloistenjarveen saakka. Sittemmin Johanneksentien ja Val-
kamantien valilla oja on putkitettu heikosta maaperésta johtuneen sortumisen vuoksi.

Ramboll laati kevaalla 2012 llloistenjarven hulevesiselvityksen, jossa tarkasteltiin huleve-
sien hallintamahdollisuuksia avo-ojan ja llloistenjarven kuormituksen vahentamiseksi. Selvi-
tyksessa esitettiin hallintamenetelmien edellyttamat tilavaraukset, yleissuunnitelmat ja
suuntaa-antava hankekustannusarvio yleisille alueille rakennettavista kohteista seka tavoit-
teita hulevesien kasittelyyn tonteilla. Hallintajarjestelmien tavoitteena on, etta veden laatu
llloistenjarvessa ja edelleen lahimerialueella paranisi.

Destia Oy laati alkuvuodesta 2015 Happildnnotkon hulevesikosteikon rakennussuunnitel-
man osana Turun, Helsingin ja Tallinnan kaupunkien ja Tallinnan yliopiston yhteista Ci-
tywater-hanketta (LIFE11 ENV/FI/000909 Citywater).

Kallioisten méakialueiden valisilla alueilla maaperé on tyypillisesti savea. Kairauksia on tehty
ns. Peippolan purkuojan linjauksen vieressa. Parin kairausreian mukaan Valkamantien
pohjoispuolella savea on enimmillaan kymmenen metrid. Valkamantien etelapuolella, 'Mar-
jamaen’ ja 'Pydlinmaen’ asemakaavoissa suunnitellun Perhekadun kohdalla saven pak-
suus vaihtelee 1,8 metrista 4,6 metriin. Alavimmilla alueilla kaava-alueen kaakkoispuolella,
llloistenjarven itapuolella saven paksuus kasvaa n. 11 metriin.

Kuva 4. Maaperékartta. Punainen = kallio, vaalean sininen = savi, harmaa = liejusavi.

Luontoarvojen perusselvitys

Suomen Luontotieto Oy on vuosina 2005 ja 2008 laatinut luontoarvojen perusselvityksia
suunnittelualueelta. Luontodirektiivin liitteen 1V lajeista alueella esiintyy viitasammakko,
jonka kutualue l6ytyi llloistenjarven lansipaasta. Havaintoajankohta 16.5.2008 oli lajin todel-
lisen runsauden selvittamiseen liian mydhainen. Selvityksen mukaan mahdollinen raken-
taminen saattaa kohdistua viitasammakoiden kesénviettopaikkoihin, joten selvitys edellytti
tarkempaa viitasammakkoselvitysta kun tarkempia esisuunnitelmia maankaytdsta on ole-
massa. Ymparistonsuojelutoimisto on toukokuussa 2010 selvittanyt llloistenjarven lansi-
paéan viitasammakkoesiintymaa tarkemmin ja rajannut kartalle esiintymisalueen.
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Ymparistokeskus on 21.11.1983 tehnyt paatdksen Toijaisten luonnonsuojelualueen rauhoit-
tamisesta suunnittelualueen pohjoispuolella. Suunnittelualueella merkittavia yksittaisia
tammia on mitattu pohjakartalle.

Valkamantien pohjoispuolella metsassa on tyynylaavaesiintyma (osayleiskaavan merkinta
‘geologinen kohde’).

3.1.3 Rakennettu ymparisto
Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

1900-luvun alussa Hirvensalossa maata omistivat paaasiassa kantatilat, suunnittelualue ol
jakaantunut eri kylien pieniin maa-alueisiin. Viime vuosisadan puolivalin molemmin puolin
kantatiloja on lohkottu lukuisiksi pienemmiksi tiloiksi.

Ohikulkijalle suunnittelualueen maisemaa muodostaa avoimet peltoalueet ja harvakseltaan
sijoittuneet rakennuspaikat. Suunnittelualueella on 14 yksityista tilaa tai tilan osaa, joista
yhdeksan sijoittuu llloistenjarven rannalle ja nelja Valkamantien tai Toijaistentien varrelle.
Yksityisista tiloista 5 kpl on vakituisessa asuinkaytossa tai rakenteilla vakituiseen kayttéon
llloistenjarven rannalla ja 2 kpl Valkamantien varrella. Kaupungin vuokramaalla Pydlintien
varrella on yksi vakituisessa kaytdssa oleva asuintalo, joka on rakennettu 1900-luvun alku-
puolella rakennetun Virtasen torpan paikalle.

Vakituisessa asuinkaytdssa olevista asuinrakennuksista nelja on rakennettu 1960-luvun lo-
pulla tai 1970-luvun alkuvuosina, yksi 1990-luvulla ja neljalle asuinrakennukselle on myon-
netty rakennuslupa llloistenjarven tuntumaan 2000-luvulla, viimeisin vuonna 2017.

Kaksi 1950-luvulla rakennettua rakennuspaikkaa on tyhjillaan ja odottamassa asemakaa-
voitusta, toinen tilalla Lumineva ja toinen kaupungille syksylla 2010 hankitulla Kiinteistolla,
tilalla Tammela.

Kolmella yksityisella tilalla llloistenjarven rannalla on 1930- ja 1940-lukujen vaihteessa ra-
kennetut kesamokit. Liséksi rannalla on yksi rakentamaton tila.

Vakituisessa asuinkaytdssa tai rakenteilla
vakituiseen asuinkayttoon .
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Kuva 5. Rakennuskannan nykyinen kaytto.



Suunnittelualueen itapuolelle maennyppyldille ja reunoille on rakennettu asuintaloja paa-
osin 1900-luvun ensimmaisella puoliskolla. Kyyrlantien ja Toijaistentien risteyksen tuntu-
massa olevat asuinrakennukset on rakennettu 1970- ja 1980-luvuilla. Suunnittelualueen
pohjois- ja koillispuolella on viime vuosina rakennettu uudet vuosina 2007 ja 2009 asema-
kaavoitetut asuinalueet. Etela-, lansi- ja luoteispuolella on haja-asutusmaista ymparivuotis-
ta asutusta seka kesamokkeja.

Vaeston maara

Palvelut

Virkistys

Liikenne

Suunnittelualueella asuu 27 henkiloa.

Lahimmat paivittaistavaramyymalat 16ytyvat Moikoisista ja Haarlasta. Kukolan kaupungin-
osassa sijaitsevaan Waino Aaltosen kouluun, kirjastoon ja lahimp&éan julkiseen paivakotiin
on kaava-alueelta matkaa noin 1,5 kilometrié ja [ahimp&éan yksityiseen paivakotiin noin 400
metria. Lahin nuorisotila on Moikoisissa. Hirvensalon saarella ei toistaiseksi ole ylaasteen
koulua eika terveysasemaa. Hirvensalon yhtenaiskoulu, paivakoti ja uusi kirjasto on raken-
teilla Lauttarantaan hiihtokeskuksen yhteyteen ja se on tarkoitus ottaa kayttéon vuonna
2018.

Noin 300 metrin etaisyydelld suunnittelualueen itdpuolella kulkee 'Paavonpoluksi’ nimetty
ulkoilureitti. Sen kautta paasee Hirvensalon keskeisille virkistysalueille aina Lauttarantaan
ja Friskalaan saakka. Alle kilometrin etéisyydellda suunnittelualueen koillispuolella metsa on
osa monipuolista ulkoilualuetta, missa 'Paavonpolun’ lisaksi kulkee valaistu kuntorata, va-
laisematon hiihtoreitti ja Kyyrlan-Toijaisten luontopolku. Pohjoispuolella olevalle Peippolan’
alueelle on rakennettu yleinen leikkipaikka ja palloilukentta.

Kaava-alueen itapuolella kulkee Toijaistentie, joka yhdistda Hirvensalon etela-
pohjoissuunnassa kulkevan kokoojatien — Kyyrlantien, ja Hirvensalon lansiosista tulevan
Sarkilahdentien Lauttarannassa. Toijaistentiehen liittyy suunnittelualueelta tuleva yksityis-
ten yllapitama Valkamantie, joka johtaa llloistenjarven pohjoispuolisille alueille. Toijaistentie
muuttuu Kukolantien ja Kyyrlantien valilla "Peippolan’, Pydlinmaen’ ja ’'Marjamaen’ asema-
kaavoissa Valkamantieksi ja Perhekaduksi.

Niiltd osin kun Kyyrlantieta ja kiertoliittyman tuntumassa Valkamantieta on asemakaavoi-
tuksen edetessa ehditty toteuttaa, on rakennettu ajoneuvoliikenteesta erilliset kavely- ja
pyOratiet ja niita jatketaan kaava-alueiden rakentamisen edetessa lahivuosina. Myos Per-
hekadulle rakennetaan erillinen kavely- ja pyoratie.

Runsaan 100 metrin paassa suunnittelualueen kaakkoisosasta kulkee Kyyrlantieta pitkin
paikallislinja-autoreitti. Perhekadun suunnittelussa on varauduttu linja-autopysakkeihin.

Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaismuistot

Suunnittelualueella ei ole rakennuskulttuurin suojelukohteita eika tiettavasti muinaismuisto-
ja. Pydlinmetsan ja etelaan tilalla Toivola avautuvan peltorajan tuntumassa on professori
Teuvo Julkusen asettama muistolaatta Toijaisten Hankaniemen torpasta. Toijaisten talon
Hankaniemen torppa mainitaan ensimmaisen kerran rippikirjoissa vuonna 1813, mutta on
mahdollista, etta torppa on ollut olemassa jo hieman aiemmin. Paikalla on asuttu viela
1920-luvulla, mutta ei ole tiedossa milloin torppa on autioitunut. Museokeskus tulkitsee pai-
kan kulttuuriperintdkohteeksi.

Tekninen huolto

Aivan suunnittelualueen pohjoisrajalle on rakennettu vesijohto. Viemariverkosto on raken-
nettu pohjoispuolella 'Peippolan’ alueelle ja idassa Sommelontielle saakka. Halkaisijaltaan
metrinen hulevesiputki on asennettu Johanneksentien ja Valkamantien véliselle alueelle.



Kaava-alueen kautta itd- ja lansisuunnassa kulkee Turku Energian 20 kV:n ilmajohto. Te-
liaSonera Finland Oyj:n iimajohtoja ja kaapeleita on Valkamantien ja Pydlintien reunalla.

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualueesta on vahéan yli puolet kaupungin omistamia paaosin metsa- ja peltoaluei-
ta. 11,5 % kaava-alueesta on yhteisten osakkaiden omistamaa llloistenjarven vesialuetta ja
32 % yksityisten omistamia tiloja.

Kaupungin omistamia peltoalueita on vuokrattu yksityisille viljelijéille. Yksi vajaan 5000 ne-
limetrin alue kaupungin omistamalla maalla on vuokrattu yksityisille henkilille asuinkéayt-
toon.

llloistenjarven vesialueen omistaa edella mainittuun kaupungin omistamaan peltoaluee-
seen liittyvaé rantaa lukuun ottamatta yhteiset osakkaat. 14 tilalla ja yhdella tontilla on ve-
nevalkamaoikeus llloistenjarven rantaan Pydélintien paéassa tilalla Pyoli 419:2:12.

llloistenjérvi

|
|

Kuva 6. Ote pohjakartasta, maanomistustilanne 1.8.2014.
Kaupungin omistama maa
Kaupungin omistama maa, vuokrattu

D Yksityisessa omistuksessa oleva maa

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaavatilanne

Maakuntakaava

Ympéaristoministerion 23.8.2004 vahvistamassa maakuntakaavassa llloistenjarven pohjois-
puolinen alue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi, joka sisaltdé asuinalueiden lisaksi
paikallisia palvelukeskuksia, tytpaikka-alueita ja ymparistohairidita aiheuttamattomia, pie-
nehkoja teollisuusalueita seka seututeita pienempié liikennevaylia, lahivirkistysalueita seka
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erityisalueita. Taajamatoimintojen alue rajoittuu itédpuolella pohjois-etelasuuntaiseen, saa-
ren l&pi kulkevaan virkistysalueeseen ulkoilureitteineen. Tarkemmassa maankayton suun-

nittelussa tulee osoittaa ulkoilureitin lopullinen sijainti.

Keskeinen osa suunnittelualueesta on aluetta, jota koskee kaupunginvaltuuston yleiskaava
2020:n hyvaksymispaatds 11.12.2000. Turun yleiskaavassa alue on pientalovaltaista asun-
toaluetta AP. Suunnittelualueen koillisosa on ymparistoministerion 22.1.2001 vahvistamas-

sa Hirvensalon osayleiskaava 2020:ssa merkitty pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi AP-2,

jonka asemakaavoituksessa tulee erityisesti huolehtia avointen maisematilojen puoleisten

reunojen yhtendisyydesta.

llloistenjarven pohjoispuolinen ranta on Hirvensalon osayleiskaavassa merkitty pysyvaan

asumiseen soveltuvaksi maa- ja metsatalousalueeksi MA-1.

Kaava-alueen lansiosat on Hirvensalon osayleiskaavassa osoitettu maa- ja metsatalous-

alueeksi M, jonka kaytto virkistys- tai maataloustarkoitukseen ratkaistaan vuoden 2010 jal-

keen.
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Kuva 7. Ote Hirvensalon osayleiskaavan ja Turun yleiskaava 2020:n yhdistelmasta.

Rl Alue, jolla voimassa Turun yleiskaava 2020.

AP Pientalovaltainen asuntoalue. Alue varataan padasiassa pientalovaltaiselle
asumiselle sekd ympéaristoon soveltuvien tydtilojen, virkistyksen, palvelujen
seka alueelle tarpeellisen yhdyskuntateknisen huollon ja liikenteen kéayt-
toon.

AP-2 Pientalovaltainen asuntoalue. Alueen rakentaminen edellyttaa asemakaa-

van laatimista. Alueen asemakaavoituksessa tulee erityisesti huolehtia
avointen maisematilojen puoleisten reunojen yhtenaisyydesta.



11

M Maa- ja metsatalousalue. Alue varataan padasiassa maa- ja metsatalou-
den harjoittamista varten. Alueen kaytto virkistys- tai maataloustarkoituk-
seen ratkaistaan vuoden 2010 jalkeen.

MA-1 Pysyvaan asumiseen soveltuva maa- ja metsatalousvaltainen alue. Alueen
vesi- ja jatehuollon jarjestamisessé on noudatettava erikseen maériteltavia
ohjeita.

W/s Vesialue, jolla ymparisto sailytetaan.

!; Suojeltava geologinen kohde.

Hirvensalon osayleiskaavan tarkistaminen

Hirvensalon osayleiskaavan tarkistuksen luonnos on hyvaksytty kaupunkisuunnittelu- ja
ympaéristblautakunnassa 24.11.2015 ja kaupunginhallituksessa 17.12.2015 tietyin muutok-
sin. Muutokset koskivat Uittamon puolen aluevarauksia.

Osayleiskaavaluonnoksessa ’llloistenjarvi pohjoisen’ suunnittelualue osoitettiin paaosin
pientaloalueen aluevaraukseksi, joka siséltaa asuinkorttelit, kadut seka lahipuistot. Ns.
Peippolan purkuojan kohdalle ja suunnittelualueen lansipuolelle osoitettiin hulevesien ja tul-
vanhallinnan kannalta merkittéavat alueet. Suunnittelualueen pohjoisosa on virkistyskayttoon
soveltuva alue.

= o e s w8 Ukoilureitt

=== e =8 Pydrailyn paareitti
* * ¥ ¥ *» Hulevesiuoma

Kuva 8. Ote Hirvensalon osayleiskaavan tarkistuksen luonnoksesta pvm. 5.10.2015,
muutettu 17.12.2015.
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Luonnoksen jalkeen valmisteltiin osayleiskaavaehdotus pvm. 5.12.2016, josta on pyydetty
lausunnot. Lausuntojen pohjalta on laadittu tarkistettu kaavaehdotus pvm 3.10.2017, jota
lokakuussa 2017 kasitella&n kaupunkisuunnittelu- ja ymparistolautakunnassa.

Osayleiskaavaehdotuksessa ’llloistenjarvi pohjoisen’ suunnittelualue on paaosin osoitettu
asuntoalueeksi, joka sisaltaa asuinkorttelit, kadut ja lahipuistot. Tavoitteena on avata ranta-
viivaa kaikkien kayttdon. Ns. Peippolan purkuojan kohdalle on osoitettu hulevesien ja tul-
vanhallinnan kannalta merkittdva alue, jonka oja ja maisema tulee sailyttdd avoimena. Oja
laskee llloistenjarveen, jonka valuma-alueelta tulevan ravinne- ja sedimenttikuormituksen
vahentamiseen tulee kiinnittaa erityista huomiota. Suunnittelualueen lansi- ja pohjoisosat

ovat virkistyskayttoon soveltuvia alueita.
NN
S
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Hulevesiuoma.

Tulvanhallinnan ja hulevesien johtamisen kannalta tarkeé sailytettava oja.
Uoma tulee sailyttdd avoimena, koska meren |laheisyyden ja maanpinnan
tasaisuuden / alavuuden vuoksi vesia ei voida johtaa putkessa ilman
tulvariskia. Uomaa voidaan luonnonmukaistaa ja sen sijaintia voidaan
tarvittaessa muuttaa.

Hulevesien kasittelyyn varattu alue.
e -_ Kakskerrantien ja Kaistarniementien risteyksen alue on toteutettava ennen
Kakskerrantien itApuolen uusien alueiden rakentamista.

[ Muu kulttuuriperintékohde.

Sailytettava arkeologinen kohde, joka ei ole kiinted muinaisjaannos. Kohteessa
sijaitsevien historiallisten rakenteiden ja kerrostumien poistaminen on sallittua
vain erityisesta syysta ja riittdvan arkeologisen

dokumentoinnin jalkeen. Kohdetta koskevista suunnitelmista on kuultava
museoviranomaisia. Kohteista on erillinen teemakartta osayleiskaavan liitteena
(Muinaisjadannokset).

Kuva 9. Ote Hirvensalon osayleiskaavan tarkistuksen ehdotuksesta pvm. 5.12.2016,
muutettu 3.10.2017.
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Asemakaavat

Paaosa kaava-alueesta on asemakaavoittamatonta aluetta, mutta alueeseen otetaan mu-

kaan myds nimen korjaamisen vuoksi lahivirkistysalueita 6.6.2009 vahvistuneen 'Peippo-
lan’ asemakaavan alueelta.

vireilla oleva asemakaava

Kuva 10. Ote pohjakartasta ja ajantasa-asemakaavakartastosta 21.5.2014.
Suunnittelualueen itédpuolella vireilld ollut asemakaava Pyodlinmaki’
on tullut voimaan 2.8.2014 ja 'Marjamaki’ 2.4.2016.

3.2.2 Muut

Rakennusjarjestys

Turun kaupunginvaltuusto on 25.9.2017 § 7 hyvaksynyt rakennusjarjestyksen, joka tulee
voimaan 1.11.2017.

Tonttijako ja rekisteritilanne

Asemakaava-alueella ei ole tonttirekisteriin merkittyja tontteja.

Maarekisteri

Alue kasittda seuraavat maarekisteritilat tai osia niista: Toivola 853-419-2-3, Peippola |
853-419-2-5, Niemela 853-419-2-6, Heikkila 11 853-419-2-7, Tammela 853-419-2-8, Pyoli
853-419-2-12, Piiala 853-419-2-13, Suviniitty 853-419-2-20, Lumineva 853-419-2-21, Vali-
méki 853-450-3-1, Ruokoranta 853-456-1-17, Moikoinen 853-471-2-3, Jarvenrinne 853-
511-1-46, Honkarinne 853-511-1-48, lloméki 853-511-1-50, Honkapirtti 853-511-1-56, Yrjo-
l& 853-511-1-57, Paivola 853-511-1-62, Jarvenmaki 853-511-1-106, Marjaniemi 853-511-1-
109, Hankaniemi 853-511-1-110, Peippola Il 853-513-1-22, Heikkila |1 853-513-1-23 ja Toi-
jainen 853-513-1-31.

Pohjakartta
Pohjakartta on Turun kaupungin Kiinteistoliikelaitoksen laatima ja tarkastama.
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Viherverkkosuunnitelma

Yleiskaavatoimistossa on 1.4.2008 laadittu viherverkkosuunnitelma, jonka tarkoitus on vai-
kuttaa yleiskaavan ja osayleiskaavojen viheralueita koskeviin kaavamerkintéihin. Viher-
verkkosuunnitelmassa suunnittelualueen itdosassa pohjoisesta llloistenjarvelle virtaava
avo-oja reunusalueineen ja suunnittelualueen lansiosan metsa- ja peltoalueita on merkitty
osaksi kaupungin paaviherverkostoa. Tavoitteena on rakentaa paaviherverkoston kautta
ulkoilureitteja.

Kuva 11. Ote viherverkkosuunnitelmasta, pvm. 1.4.2008.
Nimistotoimikunta

Asemakaavassa vahvistetaan nykyiset nimet Pydlintie (Bolevagen) ja Valkamantie
(Bathamnsvagen). Nimistotoimikunta on kokouksessaan 29.12.1988 § 169 nimennyt mm.
saarten nimist6a ja Pyo6lintie oli yksi ndiden haja-asutusalueiden nimien joukossa. Profes-
sori Teuvo Julkunen mainitsee julkaisemattomassa historiikissaan "Eréén Hirvensalon ky-
layhteison lyhyt historiikki 1920-1940 -luvuilta”, ettd entinen Toijaistentiesta alkanut Pydlin-
tie ja Pydlintiesta lanteen tilalle Onnela kulkenut Valimaentie sai nimistétoimikunnan mu-
kaan uuden nimen Valkamantie. Paatoksen ajankohtaa ei kuitenkaan mainita. Nimistotoi-
mikunta nimesi suunnittelualueen uusia nimia kokouksissaan 24.5.2011 § 3ja 27.9.2011 §
62.

Suunnittelualueen koillisosan kadut nimettiin Serkunkuja (Kusingranden) ja Kumminkuja
(Faddergrénden) seka virkistysalue Kumminkumpu (Fadderkullen) itdpuolen kaava-
alueiden sukulaisnimien mukaan.

llloistenjarven pohjoispuolisella alueella katuja ja virkistysalueita nimettiin paikallisen nimis-
ton ja paikan maantieteellisen ominaisuuden mukaan. Pydlintien itdpuolelle katujen nimiksi
paatettiin Ulkoniitunkatu (Utangsgatan) ja Ruovikkokuja (Vassruggegranden) seka naita
yhdistamaan polkupyorailylle varattu katu Ruovikkopolku (Vassruggestigen). Py6lintien
lansipuolelle paatettiin kadun nimeksi Hankaniemenkatu (Hankaniemigatan). Hankaniemi
oli yksi 1920-luvulla Illoistenjarven luoteispuolelle syntyneista pienviljelystiloista. Nimi on
Teuvo Julkusen mukaan peraisin ainakin 1600-luvun lopulta.
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Suunnittelualueen lansiosan virkistysalue nimettiin Jarviniittu (Sjéangen) ja alueen kautta
kulkeva puistopolku Jarviniitunpolku (Sjéangsstigen). Jarviniittu oli toinen Hirvensalon
1600- ja 1700-lukujen niittyjakokunnista.

'Peippolan’ asemakaavassa paatetty Valimaki-niminen virkistysalue muutettiin Py6linmet-
saksi (Boleskogen), koska Teuvo Julkusen historiikin mukaan Pyodlinmetsa on kasittéanyt
metsaalueet Valkamantien molemmin puolin. Avoimena sdilytettava alue llloistenjarvelle
johtavine hulevesireitteineen on 'Peippolan’ asemakaavassa nimetty Happilannotkoksi
(Happiladalden) ja sen kautta kulkeva puistopolku Happilan kylapolku (Happila bystig).
Tassa asemakaavassa Happilannotko ja Happilan kylapolku jatketaan llloistenjarvelle
saakka.

llloistenjarven ruotsinnokseksi todetaan kaavaehdotuksessa llloissjon.

Luontoselvitys

Suomen Luontotieto Oy on vuosina 2005 ja 2008 tehnyt luontoarvojen perusselvityksia
suunnittelualueelta. Ymparistdnsuojelutoimisto on toukokuussa 2010 selvittanyt llloistenjar-
ven lansipaan viitasammakkoesiintymaa tarkemmin. Ks. kohta 3.1.2 Luonnonymparisto.

Melutarkastelu

Ymparisto- ja kaavoitusviraston suunnittelutoimisto on arvioinut nykyisen Toijaistentien
('Marjamaen’ kaavassa Perhekatu) reuna-alueiden melutasoja vireilla olevien osayleiskaa-
vojen maksimimaankayton mukaan. Melutarkasteluiden tulokset on esitetty kohdassa 5.6
Asemakaavan vaikutukset.

Lahiympariston kaavatilanne ja suunnitelmat

Kukolan kaupunginosaa on rakennettu paaosin 14.9.1987 vahvistetun asemakaavan mu-
kaisesti. Kukolan lansipuolelle, suunnittelualueen pohjois- ja itdpuolelle Toijaisten kaupun-
ginosaan on 2000-luvulla kaavoitettu uusia pientaloalueita, joita parhaillaan rakennetaan.
"llloistenjarvi pohjoinen’ -suunnittelualueen itdpuolella valmistellaan 2.8.2014 voimaan tul-
leen 'Pydlinmaen’ ja 2.4.2016 voimaan tulleen 'Marjamaen’ pientaloalueiden rakentamista.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

llloistenjarven pohjoispuolinen alue on merkitty suunnittelukohteeksi jo vuonna 2006 val-
mistellussa Turun kaupungin asunto- ja maankayttdéohjelmassa vuosille 2006—2010 (Kv.
10.4.2006). Tavoiteaikataulua on aina vuosien mittaan tarkistettu johtuen itdpuolelle kaa-
voitettavien alueiden 'Marjamaki’ ja 'Pyolinmaki’ aikataulusta seka infran rakentamisen ai-
kataulutuksesta.

Tilan Lumineva maanomistaja on anonut vuonna 2006 asemakaavan laadintaa tilalleen.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan:

- suunnittelualueen ja naapuruston maanomistajat ja maanvuokralaiset, asuk-
kaat, yritykset ja kayttajat

- yhdistykset: Turkuseura ry/ Hirvensalo-seura ry, Varsinais-Suomen Kiinteis-
toyhdistys ry, Turun Pientalojen Keskusjarjesto ry/ Hirvensalon Omakotiyhdis-
tys ry, Turun luonnonsuojeluyhdistys ry, Turun lintutieteellinen yhdistys ry
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- viranomaiset ja hallintokunnat: ymparistdtoimialan rakennusvalvonta, ymparis-
tonsuojelu ja joukkoliikenne seka kaupunkisuunnittelun suunnitteluyksikon lii-
kenne-, katu-, maisema- ja miljodésuunnittelu, Kiinteistéliikelaitos, Liikuntapal-
velukeskus, Vesiliikelaitos, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos, Turku Ener-
gia Sahkoverkot Oy, Turun museokeskus/ Varsinais-Suomen maakuntamu-
seo, Varsinais-Suomen liitto ja Varsinais-Suomen ELY-keskus/ ymparisto ja
luonnonvarat.

Asemakaavan vireille tulosta ja vireilla olosta on tiedotettu kaavoituskatsauksissa 2009 -
2013. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma merkittiin 25.8.2009 § 419 ymparist6- ja kaavoi-
tuslautakunnan tiedoksi. limoitus asemakaavan vireille tulosta on tehty kirjeitse osallisille
(sis. osallistumis- ja arviointisuunnitelman) 2.9.2009. Kirjeissa kiinteistbnomistajien ja isan-
nditsijoiden on edellytetty ilmoittavan asemakaavanmuutoksen vireilla olosta kiinteistdjen
asukkaille, vuokralaisille ja toimitilojen haltijoille.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Hirvensalon keskiosista, mukaan lukien suunniteltavana oleva alue, pidettiin aloituskokous
viranomaisille 18.10.2006.

Kesalla 2007 Valkamantien ja Kyyrlantien vélisesta alueesta laadittiin viisi vaihtoehtoista
alustavaa luonnosta, joissa tutkittiin katujarjestelyité ja niiden vaikutuksia uusiin kaavoitet-
taviin korttelialueisiin laajemmalti. Maanomistusoloista johtuen suunnitelmia on viety eteen-
pain kolmena eri asemakaavana. ‘Marjamaen’ (hyvaksytty YKL 31.3.2009 § 199) ja 'Pyo6-
linméden’ (hyvaksytty YKL 26.5.2009 § 314) asemakaavoissa Toijaistentie on Valkamantien
ja Kyyrlantien valisella alueella linjattu uudelleen ja nimetty Perhekaduksi.

Asemakaavan tullessa vireille valmisteluaineisto seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma
olivat nahtavilla ympaéristd- ja kaavoitusviraston asemakaavatoimistossa seké jalkimmainen
liséksi internetissa kaupungin sivuilla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kuvailtiin
kaavahankkeen laht6tietoja, lueteltiin osallisiksi arvioidut tahot, kaavanmuutoksen laatimis-
vaiheet, osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen seké arvioitiin aikataulu. Perhe-
kadun lansipuolelle esiteltiin kaksi alustavaa, vuonna 2009 laadittua vaihtoehtoa alueen to-
teuttamiseksi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheessa jatetyt 5 kirjallista mielipidetta ja keskustelut
kahden maanomistajan toiveista seka kevaalla 2011 jatetyt kaksi kannanottoa on kuvattu
vastineineen vuorovaikutusraportissa (liite 3). Vuorovaikutusraporttiin on jatetty kirjaamatta
niiden kahden entisen maanomistajan mielipiteet, jotka eivat endd omista kiinteist6ja kaa-
va-alueella (tila Tammela) tai naapurustossa (tila Kallioranta). Tila Tammela hankittiin kau-
pungin omistukseen syyskuussa 2010. Tilalta Kallioranta mielipiteen syksylla 2009 antanut
henkild on luopunut ko. tilan omistuksesta.

Asemakaavanmuutosehdotus oli nahtavilla 2.12. - 31.12.2013 valisen ajan. Asemakaa-
vanmuutosehdotuksesta jatettiin yksi muistutus. Tiivistelmé& muistutuksesta ja vastine muis-
tutukseen on kuvattu vuorovaikutusraportissa (liite 3).

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on toteuttaa ja tarkentaa Hirvensalon osayleiskaavan ja Turun
yleiskaavan aluevarauksia pientalovaltaista asuntorakentamista ja virkistysalueita varten.

Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukaan alueidenkéyton suunnittelussa on
otettava huomioon ekologisesti tai virkistyskayton kannalta merkittavét ja yhtenaiset luon-
nonalueet siten, ettei ndita aluekokonaisuuksia tarpeettomasti pirstota.
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4.4 Asemakaavan ratkaisu ja perusteet
4.4.1 Aloituskokous 18.10.2006

Aloituskokouksessa kasiteltiin Hirvensalon keskiosien useita l&hivuosien kaavahankkeita
Kyyrlantien ja Sarkilahdentien valilla. Kokouksessa mainittiin, etté vireilla on Hirvensalon
osayleiskaavan tarkistus, jonka yhteydessa tarkastellaan mm. Hirvensalon M-alueiden
muuttamista soveltuvin osin pientalovaltaisen rakentamisen kayttoon.

Yleiskaavatoimiston maisema-arkkitehdin mukaan viherverkoston jatkuvuus seké pyorai-
lyyn sopivan reitin linjaaminen Mustalahdelta llloistenjarven ja Hirvensalon keskiosien kaut-
ta Syvalahdelle tulisi ottaa huomioon maankayton suunnittelussa. Viheralueiden kunnossa-
pidon kannalta on tarkoituksenmukaista sailyttaa laajoja yhtendaisia virkistysalueita ja raken-
taa tiiviisti sinne, minne rakennetaan.

4.4.2 Alustavat vaihtoehdot vuonna 2009 ja niiden vaikutukset

Vaihtoehdossa 1 Pyo6lintien molemmille puolille oli esitetty tontteja ja Valkamantien ja Py6-
lintien valiselle alueelle enemman rakentamista, myos rinteelle. Rakennettavan infran hyo-
dyntdminen on tehokkaampaa.

Vaihtoehdossa 2 Pyolintieta ei ollut osoitettu kaduksi kuin puolivaliin saakka, koska rannan
suuntaiselle osuudelle ei ole osoitettu tontteja méen puolelle. Rantaan rajoittuvat tontit jou-
tuisivat rakentamaan itse vesi- ja viemariputkensa kadun liittymispisteeseen. Perhekadun
reunan korttelit oli myos esitetty ei-lapikuljettavina "rengaskatuina”.

Molemmissa vaihtoehdoissa Valkamantien pohjoispuoclinen kauneusarvoiltaankin merkitta-
va maki- ja lakialue jatetaan virkistyskayttoon.

VE 1 VE 2

Kuva 12. Alustava vaihtoehto 1, 2009. Kuva 13. Alustava vaihtoehto 2, 2009.
4.4.3 Asemakaavaluonnos 2009

Asemakaavaluonnos pvm. 20.8.2009 oli perusperiaatteiltaan alustavan vaihtoehdon 1 mu-
kainen. Vaihtoehto valittiin tehokkaamman rakentamisen ja parempien kevyen liikenteen
yhteyksien vuoksi. Yksityisen maanomistajan toiveesta leikkipuisto osoitettiin monitoimiken-
tan yhteyteen llloistenjarven koillispuolelle. Luonnos oli maankayttékaavio korttelialueiden
ja katualueiden sijainnin lukkoon lyémiseksi ehdotuksen laatimista varten.
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Kuva 14. Kaavaluonnos, pvm. 20.8.2009.

4.4.4 Lausunnot

Asemakaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot ymparistétoimialan rakennusvalvonnalta ja
ymparistonsuojelulta, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitokselta, Kiinteisto- ja Vesiliikelai-
toksilta, Liikuntapalvelukeskukselta, Turku Energia Sahkoverkot Oy:lta, Turun museokes-
kukselta ja Varsinais-Suomen ELY-keskukselta (ymparist6 ja luonnonvarat).

Lausuntojen sisalto ja vastineet on selostettu vuorovaikutusraportissa (lite 3). Asemakaa-
vaan tehtiin muutoksia Turku Energian, aluepelastuslaitoksen, Museokeskuksen ja Vesilii-
kelaitoksen lausuntojen perusteella. Turku Energian lausunnon perusteella rakennusalan
etaisyytta ET-alueesta tarkennettiin. Aluepelastuslaitoksen lausunnon perusteella viheralu-
eilla ajoyhteydet levennetéén viiteen metriin ja ajoyhteys -merkintaan lisataan, etta ajoyh-
teys tulee toteuttaa pelastusajoneuvon kestavana. Museokeskuksen lausunnon perusteella
Hankaniemen torpan paikka merkitdan kaavakarttaan merkinnalla sr-1 Museokeskuksen
ehdottaman aluerajauksen ja maarayksen sanamuotojen mukaisesti. Vesiliikelaitoksen lau-
sunnon perusteella myds korttelin 64 tonttien 1 ja 2 putkien rakentamisvelvoite katualuei-
den liittymispisteisiin kirjataan kaavamaarayksiin. Lisaksi korttelin 66 tonttien 11 ja 16-19
edellytetdén johtavan hulevetensé suoraan llloistenjarveen, jotta Vesiliikelaitokselle ei tule
velvoitetta rakentaa hulevesiputkia tonttien 6, 7 ja 15 alueille tai Jarviniitun metsaiselle kuk-
kulalle.

4.4.5 Muut muutokset lausunnoilla olon jalkeen

Suunnitteluyksikon alustavien katusuunnitelmien tarkennuttua pintavesien johtamista var-
ten varattu alueen osa korttelin 66 tontilla 14 poistettiin tarpeettomana.

Korttelin 65 tontille 4 mahdollistettiin kaksi ajoneuvoliittym&a. Ruovikkopolkua lyhennettiin
liittyman mahdollistamiseksi Ulkoniitunkadulta tontille 66.-6.

Jarviniittuun merkitty ohjeellinen hulevesijarjestelma sijaitsee lahella leikki- ja oleskelualuet-
ta. Sen vuoksi hule -maaraykseen lisattiin, ettd se on mahdollista toteuttaa myos viivytys-
painanteena, mahdollisesti kasvillisuuden peittamana.
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4.4.6 Muutokset nahtavilldoloajan jalkeen

Muistutuksen perusteella korttelia 63 laajennettiin lanteen, korttelin 63 nykyisen rakennus-
paikan kerroslukua ja rakennusoikeutta tarkistettiin seka korttelin 61 tonteilla 1-3 asuinra-
kennuksen rakennusaloja muotoiltiin uudelleen.

Korttelin 66 tonttien hulevesiin liittyvaa maaraysta tarkennettiin seuraavasti: Korttelin 66
tontit 11 ja 16-19 kasittelevat ja johtavat hulevedet kiinteistokohtaisesti joko em. katualueille
vesilaitoksen osoittamaan littymiskohtaan tai Illoistenjarveen, mika edellyttaa kuitenkin
ymparistonsuojeluviranomaisen hakemuksesta myontamaa vapautusta Vesihuoltolain 10 8
pykalassa tarkoitetusta liittdmisvelvollisuudesta 11 § pykalassa sdadetyin perustein.

Turku Energian toiveesta Kumminkumpu-viheralueelle liséttiin muuntamorakennuksen ra-
kennusala.

4.4.7 Muutokset 2017

Destia Oy:n vuonna 2015 suunnittelema Happilannotkon hulevesikosteikko vaati enemman
tilaa kuin kaavaehdotuksessa pvm. 21.5.2014 oli mahdollistettu. Kosteikon rakennussuun-
nitelman perusteella Happilannotkon VE-2 —aluetta suurennettiin hieman pohjoiseen muo-
toilemalla Ruovikkokujaa ja sen pohjoispuolella olevaa tonttia uudelleen. Rakennusoikeus
tontilla 65.-4 laskee 200 k-m?. Omakotitonttien myyntihinta perustuu tontin pinta-alaan ja
koska tontin pinta-ala pienenee 178 m?, tulot myytavista tonteista pienenee selostuksen liit-
teen 4 arviosta 12 460 € (2 % tulojen ja menojen erotuksesta vuoden 2013 hintatasossa).

Vesihuoltolain muutoksen (22.8.2014) vuoksi Vesihuoltolakiin viittaava kaavamaarays hu-
levesiviemariin liittamisvelvollisuudesta vapauttamisesta on paivitetty pykalien osalta. [ks.
kohta 4.4.7 Muutokset 2017]

4.4.8 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma merkittiin 25.8.2009 § 419 ymparisto- ja kaavoituslau-
takunnan tiedoksi saatesanoin, etté alue suunniteltaisiin tiiviisti ja tehokkaasti kallista infraa
hyddyntéaen.

Ympadristo- ja kaavoituslautakunta hyvaksyi 6.9.2011 § 372 asemakaavaluonnoksen pvm.
20.8.2011. Lisaksi lautakunta edellytti, ettd ehdotusvaiheessa lautakunnalle selvitetdan
asemakaavan kustannusvaikutukset.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaava-alueen pinta-ala on 26.9458 ha, josta pientaloasumiseen osoitettuja
korttelialueita 12.8103 ha, viheralueita 9.1811 ha, yhdyskuntateknist& huoltoa palvelevaa
korttelialuetta 0.0050 ha, vesialuetta 2.9713 ha ja katualueita 1.9781 ha. Aluetehokkuus
maapinta-alaan suhteutettuna on e = 0.08.

Olemassa olevat rakennuspaikat osoitetaan pysyvaan asumiseen ja tontin koosta riippuen
niille osoitetaan lisd& rakennuspaikkoja. Uusia rakennuspaikkoja osoitetaan Pydlintien it&a-
puolelle peltoalueelle, Pydlintien lansipuolelle metsa- ja peltoalueille seka Toijaisten luon-

nonsuojelualueen etelapuolelle makien rajaamalle peltoaukealle.

Arkkitehtuuriltaan yhtenéiset erillispientaloalueet on osoitettu AO-1-, AO-2- ja AO-3 -
korttelialueiksi. Rakennuspaikkoja nailla korttelialueilla on 57 kpl. Peltotontin keskimaarai-
nen koko AO-1 -korttelialueella on noin 1000 m? ja AO-2 -korttelialueella noin 1240 m? kun
mukaan ei lueta vanhoja rakennuspaikkoja. AO-3 -korttelialueella tontin keskikoko on noin
1220 m?2. Rakennusoikeuden méaara vaihtelee tontin koon ja maastonmuotojen mukaan.
Tehokkuus edella mainituilla tonteilla on keskimaarin e = 0.23.
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llloistenjarven rantaan rajautuvat tontit on osoitettu AO- ja A -korttelialueiksi. Mm. haasta-
van maaston vuoksi AP-1, AP-2- ja AP-3 -korttelialueet on suunniteltu yhtiomuotoisiksi.

Uudisrakentamiseen on asuinrakennusoikeutta osoitettu 19 390 k-m?, josta 16 020 k-m? si-
joittuu erillispientalojen korttelialueille (AO, AO-1, AO-2, AO-3) ja 3370 k-m? rannan useita
asuinrakennuksia kasittavalle A-korttelialueelle ja yhtiomuotoisten asuinrakennusten ton-
teille (AP-1, AP-2, AP-3). Lisaksi AO, AO-1, AO-2, AO-3 -korttelialueille on talousraken-
nusoikeutta osoitettu yhteensa 3870 k-m?ja A, AP-1, AP-2, AP-3 -korttelialueille 700 k-m?2,

Paakatuverkkoon suunniteltavat korttelialueet liittyvat Valkamantien kautta. Valkamantien
mitoituksessa on varauduttu erillisiin kavely- ja pyorateihin.

Pohjois- ja itdpuolelle kaavoitettuihin pientaloalueisiin suunnittelualueen korttelialueet liitty-
vat lahivirkistys- ja suojelualueiden seka Kyyrlantietd ja Kukolantieta yhdistavien kokooja-
katujen valityksella. Alueelta on hyvét ulkoiluyhteydet Hirvensalon merkittavimmille virkis-
tysalueille pohjoiseen ja etelaan.

Kuva 15. Havainnekuva suunnittelualueen ja lahiympéariston suunnitelmista.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Uudisrakennusten massoittelu

Alueelle on suunniteltu monipuolisesti kellarillista tai ullakollista yksikerroksista seka yksi- ja
kaksikerroksista rakentamista riippuen olemassa olevasta rakennuskannasta, maaston-
muodoista rakennuspaikalla, kulloinkin kyseessa olevasta maisema-alueesta ja viereisille
kaava-alueille suunnitteilla olevasta massoittelusta.

llloistenjarven rannan tuntumassa rakentaminen on matalampaa yksikerroksista, tosin rin-
teisilla rakennuspaikoilla kellariin saa rakentaa paakayttdtarkoituksenmukaisia tiloja. Ra-
kennettaessa | u 2/3 -rakennuspaikalle vain yksikerroksinen rakennus, saa rakennuksen
kerrosala olla enintdén 67 % rakennusoikeudesta ja ullakkokerrokseen on toteutettava va-
hintaan kayttéullakko.

Katualueen tai maisematilan rajaamisen vuoksi, tai yhtendisen rakenteen eli rakennusten ja
niiden valisten tilojen rytmityksen saavuttamiseksi on rakennus voitu maarata rakentamaan
johonkin rakennusalan rajaan kiinni. Yhtenaisen rakenteen ja suojattujen ulko-
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oleskelutilojen luomiseksi autosuoja tulee yleensa ensisijaisesti rakentaa autosuoja- ja ta-
lousrakennuksen rakennusalalle, poikkeuksena maaston muodoista johtuen AP-2- ja AP-3
-korttelialueet, joilla on omat sijoitusmaaraykset. Autosuoja- ja talousrakennuksen raken-
nusoikeutta kielletaan yhdistamasta asuinrakennuksen rakennusoikeuteen ja kahden luvun
lukusarjana merkitty rakennusoikeus tulee rakentaa kahtena erillisena rakennuksena, jotta
massoittelu (rakeisuus) on yhtenainen korttelialueella. Yhtiomuotoisella AP-1 -
korttelialueella asuinrakennusten kokoa rajoitetaan rakennusalan tarkalla maarittamisella
luonnonmuotojen sailyttamisen ja erillispientalomaisen kaupunkikuvan vuoksi.

Koska arkkitehtuuriltaan yhtenaisilla AO-1, AO-2- ja AO-3 -korttelialueilla asuinrakennuk-
sien tulee olla perusmuodoltaan yksinkertaisia, nuolen osoittamilla rakennusalan sivuilla
kadun puolella asuinrakennukseen liittyville kuisteille, katoksille ja parvekkeille maaritellaan
enimmaissyvyys 2,0 metrid ja enimmaispituus 1/3 julkisivun pituudesta. Massoittelun yhte-
naisyytta on nailla edella mainituilla korttelialueilla tavoiteltu myds kattomuodon ja -
kaltevuuden, tarpeellisissa kohdin harjansuunnan seka julkisivun ja vesikaton leikkauskoh-
dan korkeuden maarittelylla.

Uudisrakennusten arkkitehtuuri

Massoittelun lisaksi AO-1, AO-2- ja AO-3 -korttelialueilla tavoitellaan yhtenaisyytta julkisivu
ja katemateriaaleilla ja varityksella. Julkisivuverhouksena tulee kayttaa yhtendista peitto-
maalattua laudoitusta tai rappausta ja katemateriaalina tiili tai konesaumattu pelti. Talous-
rakennuksissa sallitaan myos viherkatto. Julkisivujen ja katemateriaalin vari vaihtelee kort-
teleittain; AO-1 -korttelialueilla julkisivujen vari on vaalea murrettu ja katon vari tillenpunai-
nen, AO-2 -korttelialueilla julkisivujen vari on vaalea murrettu ja katon vari keskiharmaa,
AO-3 -korttelialueilla julkisivujen vari on ns. maavari ja katon vari tumman harmaa. Koros-
tettuja nurkkien ja aukkojen pielilaudoituksia seka ikkunaristikoita tulee valttaa. Julkisille
alueille suuntautuvat asuinrakennuksen paadyt tulee suunnitella ikkunallisiksi. MyOs kayt-
toullakoille tulee rakentaa paatyikkunat.

llloistenjarven rantaan rajoittuvilla A- ja AO -korttelialueilla julkisivujen arkkitehtuuria ei
maaritella, vain kattomuoto ja katon vari. Yhtiomuotoisilla ja maastonmuodoiltaan erikoisilla
AP-1, AP-2, AP-3 -korttelialueilla arkkitehtuuri maaritetdan rakennussuunnitteluvaiheessa.

Aurinkopaneelit ja -kerdimet seka julkisivuille sijoitettavat [Ampdépumppujen ulkoyksikot tu-
lee integroida osaksi rakennusten arkkitehtonista kokonaisilmetta.

Aitaaminen, istutukset ja rakentamisen sovittaminen maastoon

Rakentaminen on sovitettava alueen oleviin pinnanmuotoihin. Louhinta on sallittu vain valt-
tamattomin osin rakennusten, kulkuteiden ja maanalaisten johtojen kohdalta. Jarviniitun
makialueelle seka tontille 66.-15 ja kaava-alueen lansipuolelle johtavilla ajoyhteyksilla lou-
hinta on sallittu 12 % pitkittaiskaltevuuden saavuttamiseksi, mutta sen loivemmaksi ajoyh-
teytta ei saa maisemallisista syista louhia.

Tontti on istutettava tai kalliomaastossa sdilytettava luonnontilaisena niilté osin kuin sita ei
kayteta rakentamiseen, kulkuteind tai leikkialueina. Olemassa olevaa kookasta puustoa tu-
lee sailyttaa mahdollisimman paljon. Erityisesti rakennusalan ulkopuolella sijaitsevat jalo-
puut tulee pyrkia sailyttamaan.

Avoimeen maisematilaan rajautuvat korttelien reunat velvoitetaan aitaamaan pensasaidal-
la. Muut tonttien rajat saa aidata pensasaidalla tai terdsrakenteisella aidalla, jonka oheen
istutetaan pensaita tai kdynnoskasveja. Niilla kohdin, missa kallio estaa kasvien istuttami-
sen, saa tontin rajalle rakentaa enintdan 1,2 metrin korkuisen rakenteellisen aidan, jonka
tulee olla |apindkyvyydeltaan vahintaan 70 %.

AO-1 -korttelialueella korttelissa 60 on rakennettava takana sijaitsevaan jalopuumetsikk66n
kulkemisen estava rakenteellinen portiton aita.



22

Rakenteellisten raja-aitojen seka rakennuksiin ja rakennelmiin liittyvien aitojen muodon,
materiaalin ja varin tulee sopeutua tontilla oleviin rakennuksiin ja rakennelmiin. Alueella ei
sallita ulkovarastointia, joka ei ole aitaamalla nakosuojattu.

5.3 Aluevaraukset
Korttelialueet

A

Jo nykyisellaédn kolme asuntoa k&sittdva asuinrakennusten korttelialue llloistenjarven ran-
nalla. Tontille mahdollistetaan olemassa olevien liséksi kolmen uudisrakennuksen (150 +
200 + 200 k-m?) ja erikokoisten talousrakennusten rakentaminen.

AO

Erillispientalojen korttelialueet Pydlintien varrella llloistenjarven rannalla. Korttelialueet ka-
sittavat rantaan rajoittuvia tontteja ja yhden kaupungin asuinkaytt6én vuokraaman alueen.
Asuinrakennusten kerrosalat vaihtelevat tontin ominaisuuksista riippuen 170 k-m?:sta 300
k-mZ:iin, talousrakennusten koko on yleensa 50 k-m?. Tontilla 64.-12 talousrakennusoikeus
80 k-m? mahdollistaa olemassa olevan pienen talon sailyttamisen esim. harrastetilana tai
vierasmajana. Suurimmille tonteille on osoitettu kaksi rakennuspaikkaa.

AO-1

Yksiasuntoisten erillispientalojen korttelialueet Toijaisten suojelualueen ja Valkamantien ra-
jaamalla alueella. Peltoalueen tonteille saa rakentaa 150 k-m? asuinrakennuksen, rinneton-
teille 200 k-m? asuinrakennuksen ja makitonteille 250-300 k-m? asuinrakennuksen. Kunkin
talousrakennusten rakennusoikeus on 50 k-m?2.

AO-2

Yksiasuntoisten erillispientalojen korttelialueet Pydlintien itapuolisella alueella. Asuinraken-
nusten kerrosalat vaihtelevat tontin ominaisuuksista riippuen 200 k-m2:sta 250 k-mZ:iin, ta-
lousrakennusten koko on yleensa 50 k-m?. Tonteilla 64.-3 ja 65.-3 talousrakennusoikeus 90
tai 100 k-m? mahdollistaa olemassa olevien talousrakennusten sailyttamisen.

AO-3

Yksiasuntoisten erillispientalojen korttelialueet Pyolintien lansipuolisella alueella. Asuinra-
kennusten kerrosalat vaihtelevat tontin ominaisuuksista riippuen 200 k-m?:sté 250 k-mZ:iin.
Kunkin talousrakennusten rakennusoikeus on 50 k-m?.

AP-1

Asuinpientalojen korttelialue Valkamantien reunalla. Korttelialueelle saa rakentaa yksi- tai
kaksiasuntoisia erillispientaloja. Neljan asuinrakennusten rakennusoikeus on yhteensa 900
k-m? ja neljan talousrakennuksen 200 k-m?2.

AP-2

Asuinpientalojen korttelialue Pydlintien reunalla. Asuinrakennusten rakennusoikeus on 800
k-m? ja talousrakennusten 240 k-m?. Autosuojat tulee maaston muotojen sailyttamisen
vuoksi sijoittaa rakennusalalle.

AP-3

Asuinpientalojen korttelialue Pydlintien kulmassa. Asuinrakennusten rakennusoikeus on
520 k-m?. Autosuojat tulee maastonmuotojen sailyttamisen ja hyodyntamisen vuoksi sijoit-
taa rakennusten kellarikerroksiin.

Kaikilla korttelialueilla autopaikkoja tulee varata 2 ap/ asunto. AP-2 -korttelialueella sallitaan
kaksi ajoneuvoliittymaa.
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Muut alueet

VL

Kumminkummun ja Pydlinmetsan lahivirkistysalueet, jotka ovat puustoltaan ja/tai maas-
tonmuodoiltaan kauniita méakialueita. Lahivirkistysalueille merkitaan ohjeellisia ulkoilureit-
tiyhteyksia. Pyodlinmetsén etelareunalle Hankaniemenkadun paahan merkitaan Hankanie-
men torpan paikka kulttuuriperintokohteena. Valkamantien reunalle osoitetaan rakennusala
muuntamorakennusta varten.

VE-2

Happilannotkon ja Jarviniitun maiseman- ja ymparistonhoitoalueet, joiden avoin luonne tu-
lee sailyttaa Pydlintien pdan makialuetta lukuun ottamatta. Happilannotko siséllyttaa lllois-
tenjarveen laskevaan ns. Peippolan purkuojaan liittyvat alueet. Jarviniittu on lansipuolella
sijaitsevien llloisten peltojen avoimeen maisematilaan liittyvaa peltoaluetta. Alueille merki-
taan tilavaraukset hulevesijarjestelmille ja niille saa istuttaa vahaisissa maarin puu- ja pen-
sasryhmia huleveden luonnonmukaiseen hallintaan. Alueille merkitaan ohjeellisia ulkoilu-
reittiyhteyksia.

Jarviniitun alueelle merkitaan tilavaraus myos pelikentélle seka leikki- ja oleskelualueille.
Alueelle saa rakentaa pelikentan ja leikkialueen toimintaan liittyvid pienia rakennuksia, jot-
ka tulee sopeuttaa avoimeen nakyvaan maisemaan esim. julkisivu- ja kattokasvillisuudella.

llloistenjarven lansipaahan ja Jarviniitun rannalle merkitdén luo-1, Alueen osa, jolla sijaitsee
luonnonsuojelulain 49 8:n perusteella suojeltu vitasammakon lisdantymis- ja levahdyspaik-
ka, jonka havittaminen ja heikentdminen on kielletty.

ET

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue muuntamora-
kennusta varten Pydlintien varrella.

W
llloistenjarven vesialue. Rantaan on rajattu alue kelluvia laitureita varten. Jarviniittuun rajoit-
tuva laiturialue on tarkoitettu venevalkamarasiteoikeuden haltijoiden kayttoon.

5.4 Maaperadolosuhteiden huomioiminen

Maaperad Johanneksentien ja Valkamantien valilla on erityisen pehmeéaa, jolloin avo-ojan ja
putkikaivantojen reunojen sortuminen on todennéakdista ellei reunoja vahvisteta. Taman
vuoksi kaavamaarayksissa maarataan, ettd mahdollisten tayttdjen ja pohjarakennustapojen
osalta tulee huomioida Happilannotkon hulevesijarjestelman toteutus vaihtoehtoisesti joko
putkena tai avo-ojana.

5.5 Hule- ja tulvavesien huomioiminen

Hulevesien johtamista hulevesiverkostoon pyritdan vahentdmaan ja viivyttamaan maarayk-
silla istutuksista, puuston sailyttdmisesta ja vetta lapaisevista pihojen paallysteista seka
sallimalla viherkatot talousrakennuksissa. Edellda mainittujen liséksi viivytysta voidaan jar-
jestaa allas- tai sailiorakentein. Viivytysrakenteen yleisesti kaytetty mitoitustilavuus on 1 m?/
100 m? vettalapaisematonta pintaa kohden. Viivytysaltaan tai -sailion tulee tyhjentya 12
tunnin kuluessa tayttymisestéan ja siina tulee olla suunniteltu ylivuoto. Huleveden kerdami-
nen kasvillisuuden kasteluun on suositeltavaa.

Héappilannotkon ja Jarviniitun maiseman- ja ymparistonhoitoalueilla on tilavaraukset alueel-
lisille hulevesijarjestelmille. Niiden kautta johdetaan korttelien hulevesia ja viivytetaan katu-
alueiden hulevesia allas- ja ojarakentein tai viivytyspainantein ennen vesien paatymista Il-
loistenjarveen. Kellarin rakentamisessa tulee huomioida Happilannotkon ja Jarviniitun hule-
vesirakenteiden laheisyys ja tulvimisvaara. Rakentamisen aikana tulee kiinnittaa erityista
huomiota kiintoaineskuormituksen vaikutuksiin hulevesien laatuun.
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Korttelin 66 tontit 11 ja 16-19 saavat johtaa hulevetensa suoraan llloistenjarveen. Johtami-
nen suoraan llloistenjarveen edellyttaa kuitenkin ymparistonsuojeluviranomaisen hakemuk-
sesta myontdmaa vapautusta Vesihuoltolain 17 b § pykalassa tarkoitetusta liittamisvelvolli-
suudesta 17 ¢ 8§ pykalassa saadetyin perustein.

Asemakaavassa edellytetaan myags, etta rakennusten perustamistavassa huomioidaan tul-
vakorkeus.

5.6 Paloturvallisuus

Kortteleissa 60 ja 61 tonttien valinen palo-osastointi tulee toteuttaa kokonaisuudessaan alle
neljan metrin etaisyydelle rajasta rakennettavassa talousrakennuksessa tai rakennelmas-
sa.

Niiden tonttien, jotka eivat rajoitu katuun, ajoyhteyksien edellytetdén kestavan pelastusajo-
neuvon painon.

5.7 Asemakaavan vaikutukset

Yhdyskuntarakenne

Kaavoitettava alue juuri asemakaavoitettujen ja kaavoituksen alla olevien asuinalueiden va-
littomassa laheisyydessa hytdyntaa rakennettuja ja rakenteille tulevia yhdyskuntarakentei-
ta.

Maisema, rakennettu kulttuuriymparist6 ja rakentuva kaupunkikuva

Harvakseltaan rakennettu alue ja viljelykseen kaytetyt kulttuurimaisemat muuttuvat jarjes-

telmallisesti rakennetuksi asuinalueeksi, jonka ilmeen méaarittelee alueittain massoitteluun,
julkisivumateriaaleihin ja varitykseen liittyvat kaavamaaraykset. Korttelit rajataan avoimeen
maisematilaan pensasaidoin.

Vanha torpan paikka Hankaniemenkadun paéassa sijoittuu viheralueille. Torppaan liittyvat
rakenteet tulee sailyttaa. Kohdetta koskevista toimenpiteista on neuvoteltava museoviran-
omaisen kanssa.

Véaeston kehitys kaava-alueella

Asuminen

Palvelut

Virkistys

Asukasmaaran arvioidaan lisaéntyvan uudisrakentamisen myota noin 300 henkildlla.

Asuinympariston laatua ja sita kautta asumisen laatua koskevat tavoitteet on esitetty kap-
paleessa 5.2. Alueelta on hyvéat ulkoiluyhteydet laajoille virkistysalueille, joten lahiymparis-
tobn muodostamat puitteet ovat suotuisia asumisen kannalta. AP-2- ja AP-3 -korttelialueille
edellytetddn varaamaan leikkiin ja asukkaiden muuhun oleskeluun sopivaa yhteista aluetta
vahintédéan 10 % asuinhuoneistojen yhteenlasketusta kerrosalasta mikali tontti toteutetaan
useamman kuin kahden asunnon ratkaisuna.

Asukasmaaran lisdantymisesta seuraa erityisesti paivakotipalvelujen, koulujen, julkisen
likenteen kayttajien ja kaupallisten palveluiden tarvitsijoiden maéaran lisd&antyminen.

Viherverkkosuunnitelman ja osayleiskaavaluonnoksen ulkoilureittien yhteystarpeet on va-
rattu asemakaavaan. Ulkoilureitit yhdistyvat viereisten kaava-alueiden reitteihin. Jarviniitun
alueelle on tilavaraukset pelikenttaa seka leikki- ja oleskelualuetta varten l&hinna suunnitte-
lualueen asukkaiden kayttoon. Mikali pelikenttaa tai leikki- ja oleskelualuetta ei Jarviniittuun
rakenneta, suunnittelualueelta on ’Peippolan’ alueen pallokentalle ja leikkipaikalle viela
kohtuullinen matka.



Liikenne
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Hirvensalon liikenne lisdantyy asukasmaaran lisdyksestéa johtuen, mutta alueelta on ase-
makaavoituksen toteuttamisen edetessé hyvat kavely- ja pyoratieyhteydet kaupungin kes-
kustaan ja Hirvensalon eteléosiin. Valkamantien katualueelle rakennetaan ajoradasta erilli-
nen kavely- ja pyoratie. Perhekadun ja Valkamantien kokoojakadut on mitoitettu siten, etta
katualueelle mahtuu tarvittaessa pysakit myohemmin katu- ja likennesuunnitelmien laati-
misen yhteydessa tarkentuviin paikkoihin. Pydlintieltd on kavelyn ja pyorailyn oikaisumah-
dollisuus Ulkoniitunkadun ja Ruovikkopolun kautta Perhekadulle.

Tekninen huolto

Vesi- ja viemariverkosto tuodaan Valkamantien pohjoispuoliselle alueelle pohjoisesta
‘Peippolan’ alueelta Johanneksentielta. Korttelin 61 tonttien 6, 7 ja 8 seka korttelin 63 tontin
on pumpattava viemarivetensa kiinteistokohtaisesti vesilaitoksen osoittamaan liittymiskoh-
taan Kumminkujan katualueelle.

Valkamantien ja llloistenjarven valiselle alueelle vesi- ja viemariverkosto tuodaan 'Marja-
maen’ alueen kautta. Korttelin 64 tonttien 1 ja 2 sek& korttelin 66 tonttien 11 ja 16-19 on
johdettava talous- ja jatevetensa kiinteistokohtaisesti vesilaitoksen osoittamaan liittymis-
kohtaan katualueille, korttelin 64 tonttien 1 ja 2 lisaksi hulevetensa.

Vesiverkoston suunnittelussa ja toteutuksessa huomioidaan pelastustoimen edellyttamat
vedenottopisteet tai -asemat alueella sattuvaa onnettomuutta varten.

Turku Energian ja TeliaSoneran ilmajohdot kaapeloidaan katualueiden alle. S&hkonjakelun
muuntamot sijoitetaan Valkamantien ja Pyolintien varrelle.

Luonto ja luonnonymparisto

Pydlinmetsa Valkamantien molemmin puolin séilytetaan yhtenaisena viheralueena.

Rakentaminen maarataan sopeutettavaksi alueen luontaisiin pinnanmuotoihin. Louhinta on
sallittu vain valttaméattémin osin rakennusten, kulkuteiden ja maanalaisten johtojen kohdal-
ta.

Suunnittelualueen kookkaat tammet on mahdollisuuksien mukaan rajattu rakennusalojen
ulkopuolelle ja kaavamaarayksen mukaan ne tulee pyrkiad sailyttamaan.

Viitasammakoiden esiintymisalue ja Pydlinmetsén tyynylaavaesiintyma rajataan rakentami-
sen ulkopuolelle.

Toijaisten luonnonsuojelualueeseen rajautuen on kortteliin 60 osoitettu viiden metrin levyi-
nen alueen o0sa, jolla kaivaminen syvemmalle kuin 20 cm ja maatayttdjen tekeminen on
kielletty luonnonsuojelualueen tammien juuriston vuoksi. Poikkeuksena kaivamiselle on ra-
kenteellisen aidan edellyttdméat perustukset. Tonttien suojelualueeseen rajoittuvalle rajalle
edellytetddn rakennettavan jalopuumetsikk6on kulkemisen estava portiton aita. Aidan pe-
rustamisessa tulee huomioida luonnonsuojelualueen tammien juuret. Aidan perustusten si-
joittamisessa ja toteuttamistavassa tulee kuulla ymparistoviranomaista. Tammimetsikén ku-
lutusta aiheuttaa lahialueiden lisdantyva asutus ylipaataan. Kortteliin 60 rakennettavat
asuinrakennukset eivat varjosta tammimetsikkoa.

Hulevesien hallintamenetelmid on selostettu kohdassa 5.4. Hule- ja tulvavesien huomioimi-
nen. Hulevesien hallintamenetelmilla ja llloistenjarveen rajautuvien tonttien viemardéinnilla
pyritddn parantamaan llloistenjarven veden laatua.
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Ympariston hairiotekijat

Talous

Ympaéristo- ja kaavoitusviraston suunnittelutoimisto on arvioinut 'Marjamaen’ asemakaavan
yhteydessa Toijaistentien melutasoja vireilld olevien osayleiskaavojen maksimimaankéayton
mukaan. Toijaistentien ('Marjamaen’ ja 'Pydlinmaen’ kaavoissa Perhekatu ja Valkamantie)
likennemaaraksi on arvioitu 600 ajoneuvoa/vrk. Perhekadun ja Valkamantien likenneméaa-
ra ei aiheuta melusuojaustarpeita katualuetta reunustaviin kortteleihin.

Kaupunkirakenteen tiivistaminen on yhteiskunnalle pitkalla aikavalilla taloudellista alueella,
jonka l&heisyydessé palvelut ja tekninen huolto ovat olemassa. Lyhyella aikavalilla kunnal-
listekniikan toteuttaminen tuo kustannuksia. Alustavien vuoden 2013 hintatasossa tehtyjen
arvioiden (lite 4) mukaan myytavista tonteista, maankayttosopimuskorvauksista ja vesiliit-
tymismaksuista saatavat tulot ovat kuitenkin suuremmat kuin yleisten alueiden (kadut, vir-
kistysalueet) seka vesi- ja viemariverkoston rakentamiskustannukset. Arviota kustannus-
vaikutuksista ei ole paivitetty vuoden 2017 tilanteeseen (hintataso, hulevesikosteikon tilava-
rauksesta johtuva tontin ja rakennusoikeuden pienentyminen, tehtyjen sopimusten mukai-
set maankayttésopimuskorvauksista saatavat tulot). Perhekatu ja Valkamantien osa Per-
hekadun risteyksesta itdan seka talvella 2010-2011 rakennettu ns. Peippolan purkuoja si-
saltyvat eri kaava-alueiden kustannuksiin.

Asukkaille on edullista asua olemassa olevien julkisten likenneyhteyksien varrella tai lahi-
tuntumassa. Asemakaava korottaa kiinteistoveroa, mutta mygdskin kiinteistjen arvoa.

Sosiaaliset vaikutukset

Olemassa olevat rakennuspaikat on kaavassa pystytty sailyttdmaan. Varsin vahan on esiin-
tynyt vastarintaa itse kaavoitusta kohtaan. Py6lintien varren maanomistajista vain kaksi ha-
luaa séilyttaa Pydlintien ja Valkamantien valiset metsat mieluummin koskemattomina kuin
rakentamiseen. Kolmen maanomistajan kanssa on keskusteltu omaa maata koskevista
kaavaratkaisuista. Yksi naapuriosallinen lllloistenjarven itarannalta vastustaa jyrkasti
maankayton muutoksia rantavydhykkeelld. Osallisten mielipiteista on esitetty tiivistelméat
vuorovaikutusraportissa (liite 3).

Liikennemaaran lisdantyminen vaikuttaa kaikkien Hirvensalon, Satavan ja Kakskerran
asukkaiden elinolosuhteisiin liikenteen sujuvuuden ja liikenneturvallisuuden kannalta.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Alueen rakentaminen voi alkaa kiinteistoteknisen ja teknisen huollon valmiuden sallimassa
ajassa. Kaupungin Viherliikelaitos vastaa lahivirkistysalueiden ja maiseman- ja ympériston-
hoitoalueiden rakentamisesta ja/tai hoidosta suunnitteluyksikdn maisema- ja miljgésuunnit-
telun laatimien suunnitelmien pohjalta. Toteutusta ohjaava suunnitelma on esitetty havain-
nekuvana selostuksen sivulla 20 ja kaavakartan yhteydessa.
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