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Asuinkerrostalojen korttelialue.
Rakennusten maantasokerroksiin saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja, mutta ei
asumista. Liike- ja toimistotilat saavat liittya ylapuoliseen asuntoon.

Helsinginkatuun rajoittuva rakennus tulee jaksottaa arkkitehtonisin keinoin siten,
ettd saavutetaan riittava vaihtelu ja kaupunkimainen yhteenrakennetuista taloista
muodostuva korttelin reuna. Rakennusten julkisivuissa ei saa olla nakyvia
elementtisaumoja. Julkisivumateriaalin tulee olla puhtaaksimuurattu punatiili tai
tumman savyinen tiili.

Rakennusten ylin kerros tulee rakentaa alempia kerroksia pienempana julki-
sivulinjasta sisdan vedettyna.

lImanvaihtokonehuoneet on sovitettava talon arkkitehtuuriin ja kaupunkikuvaan.
Kadunpuoleiset sisdankaynnit tulee olla 3 m sisdanvedettyja, eika katualueelle
saa ulottua portaita tms. rakenteita. Porrashuoneisiin tulee olla paasy seka
kadun ettd pihan puolelta. Pihatilasta tulee rakennusmassojen avulla muodostaa
pienempia, suojaisia pihoja. Asunnot eivat saa avautua pelkastaan Helsinginkadun
suuntaan.

Oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa pihan puolelle ja ne saadaan asemakaavassa
maaritelty rakennusoikeus ylittden toteuttaa viherhuoneina avattavin lasiseinin.
Parvekelasitukset tulee tehda kokonaisuudessaan rakennusvaiheessa. Parvekkeet
Ketarantien puolella saavat ylittda merkityn rakennusalan rajan. Kadun yla-
puolisten parvekkeiden vapaa alikulkukorkeus on jalkakaytavan osalta 3,0 m ja
kadun osalta 4,6 m.

Korttelin piha-alueelle on leikkia ja oleskelua varten osoitettava riittavasti
yhtenaistd melulta suojattua ja esteettémasti saavutettavaa aluetta. Leikki- ja
oleskelualue on ympardéitava suojaistutuksin. Tonttien valisia rajoja ei saa aidata.

Jatteiden keraily tulee jarjestaa pihakannen alle.

Rakennusten ja rakenteiden suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota
liikenteen tarinan vaimentamiseen siten, etta tarinda ja runkomelua koskevassa
selvityksessa olevia ohjearvoja tai niiden puuttuessa yleisesti kaytdssa olevia
uusia asuinalueita koskevia suositusarvoja ei yliteta.

Maaperén pilaantuneisuus ja puhdistustarve on arvioitava. Mikali maapera
todetaan pilaantuneeksi, on se kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

Autopaikkoja on varattava yksi kutakin 120 kerrosalaneliometria kohti.
Pihakannelle saa sijoittaa pysékdintipaikkoja huoltoajoa varten. Polkupydrien
sailytyspaikkoja tulee varata kaksi asuntoa kohti, ja niistd puolet tulee sijoittaa
suojattuihin tiloihin.

*Korttelialueen rakennuksissa tulee olla kaasuntunnistimella varustettu
automaattisesti sulkeutuva koneellinen ilmastointi. Rakennusluvan yhteydessa
tulee esittda suunnitelma pelastustoimenpiteistd huomioiden viereisen ratapihan
turvallisuusriskit. Asuinrakennuksen rakennusluvasta on pyydettava
pelastusviranomaisen lausunto.

*:1la varustetut kaavamaaraykset liittyvat turvallisuustason parantamiseen
ratapihan lahiymparistdssa ja ne ovat voimassa niin kauan kuin Turun
ratapiha on Valtioneuvoston asetuksen 195/2002 (muutos 267/2009)
mukainen Liikenteen turvallisuusviraston nimeadma jarjestelyratapiha.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Korttelialueen ensimmaisen kerroksen asuinhuoneet eivat saa rajoittua
Helsinginkadun puoleiseen julkisivuun. Ylemmissa kerroksissa Helsinginkadun
puoleisesta julkisivusta enintdan 30% saa rajoittua asuinhuoneiden ulkoseinaan.
Asuinhuoneistot on jarjestettava siten, etteivat niiden ikkunat avaudu yksinomaan
Helsingin- ja/tai Verkatehtaankadun suuntaan.

Porrashuoneiden pinta-alasta kerrosalaan lasketaan vain 15 m2 kerrosta kohti,
ylitys saa kuitenkin olla enintdan 4% tontin kokonaiskerrosalasta. Rakennusten
sisdankayntien hisseille tulee olla esteetdn paasy.

Asemakaavassa maaritellylle rakennusalalle saa rakennusoikeus ylittden rakentaa
yhden maanalaisen kerroksen pysakadintia, huoltoliikennetta, yhdyskuntateknisen
huollon johtoja, ajoluiskia, vaestdnsuojia, varastoja yms. varten tiloja.

Julkisivujen pintarakenteessa ei saa olla nakyvia elementtisaumoja.
Julkisivumateriaalina Helsingin- ja Verkatehtaankadun suuntaan tulee olla
puhtaaksimuurattu punatiili, kolmikerrosrappaus ja lasi. Helsinginkadun ja
Ketaranpolun puoleisiin julkisivuihin saa rakennusalaa enintaan 2,5 m ylittaen
sijoittaa erkkerin.

Oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa pihan puolelle ja ne saadaan asemakaavassa
maaritelty rakennusoikeus ylittden toteuttaa viherhuoneina avattavin lasiseinin.
Parvekelasitukset tulee tehda kokonaisuudessaan rakennusvaiheessa.

Korttelialueen rakennusten ymparistd6n sopivuudesta tulee saada kaupunki-
kuvatoimielimen hyvaksynta.

Maanalaisten tilojen ilmastoinnin poistohormin on ulotuttava viereisten tonttien
korkeimpien rakennusten raystaskorkeuden ylapuolelle. Imanvaihdon- ja hissien
konehuoneet voidaan rakentaa maksimirdystéskorkeus ylittden. Raitisilman
sisdanottoa ei saa sijoittaa Helsingin- ja Verkatehtaankadun puoleiselle julkisivulle.

Maaperéan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on arvioitava. Mikali maapera todetaan
pilaantuneeksi, on se kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

Rakennusten ja rakenteiden suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota
liikenteen tarinédn vaimentamiseen siten, ettéd tarinda ja runkomelua koskevassa
selvityksessa olevia ohjearvoja tai niiden puuttuessa yleisesti kdytdssa olevia uusia
asuinalueita koskevia suositusarvoja ei yliteta.

Korttelin piha-alueelle on leikkia ja oleskelua varten osoitettava yhtenaistéa, melulta
suojattua ja esteettdmasti saavutettavaa aluetta vahintdan 10 m2 jokaista asuin-
kerrosalan 100 m2 kohti. Leikki- ja oleskelualue on ymparditavéa suojaistutuksin.

Korttelialueella on varattava 1 autopaikka 100 kerrosalaneliometria kohti ja yksi
vieraspysakointipaikka 7 asuntoa kohti. Tontin pysakdintipaikat on varattava talon
asukkaiden ja toimijoiden kayttéon.
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Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun. Kerrosluku lasketaan pihakannesta yléspain.

Pihakannen likimaardinen korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Rakennusala.

Piha-alue, jolle saa rakentaa maanalaista tilaa yhteen kerrokseen pysakdintia,
varastointia, vaestdnsuojia, teknisia tiloja tms. varten. Piha-alue ja maan-
alainen tila tulee suunnitella yhtenaisesti tonttijaosta riippumatta ja ajo
tonttirajojen yli on sallittava.

Pihakannen alla olevalle tontin rajalle voidaan palomuuri jattda rakentamatta
edellyttaen, ettd henkilo- ja paloturvallisuudesta huolehditaan korvaavin
jarjestelyin. Maanalaisten tilojen kerrosala ei mitoita autopaikkoja.
Pihakannen tulee kestda raskaan pelastusajoneuvon paino.

Pihakannelle tulee varata riittdva salaojakerros hulevesien viivytysta varten ja
riittdva kasvualusta istutettavaa kasvillisuutta varten. Piha-alueet, joita ei

kayteta liikennealueina, tulee istuttaa. Suunnitelma hulevesien viivyttamisesta
ja istutettavasta kasvillisuudesta on esitettdva rakennusluvan yhteydessa.

Piha-alue, jolle saa asemakaavassa maaritelty rakennusoikeus ylittaen
rakentaa maanalaista tilaa pysakointia ja ajoluiskia varten. Maanalaisen
pihatason kansi ei saa nousta naapuritonteilla olevaa maantasoa ylemmaksi.
Pihatason kannen on kestettava raskaan pelastusajoneuvon paino.

Sijainniltaan ohjeellinen pihakannelle johtava ajoluiska.

Merkinnan osoittaman rakennusalan sivun puolella rakennuksen ulkoseinien,
ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristavyyden liikennemelua vastaan
tulee olla desibeleinad (dBA) vahintdan merkinndssa naytetyn luvun suuruinen.

Sijainniltaan ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Katu.

Jalankululle varattu katu.

Sijainniltaan ohjeellinen alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.
Sijainniltaan ohjeellinen pysékéimispaikka.

Sijainniltaan ohjeellinen polkupydrien sailytyspaikaksi varattu alueen osa.

Johtoa varten varattu alueen osa. Alueella ei saa suorittaa maanrakennustoita
eika alueen ulkopuolisista maanrakennustoistéd saa aiheutua rasitealueen
maamassan siirtymisia. Alueelle ei saa sijoittaa mitdan rakennuksen osia tai
laitteita. z=s&hko

Ajoneuvoliittyman likim&arainen sijainti.

Ajo korttelialueen rajan yli sallittava kellarikerroksissa.

Korttelialueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvo-
liittymaa.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla rakennukset ja/tai muut melulta
suojaavat rakenteet on rakennettava yhteen siten, ettd paivaajan melutaso
pihalla ei ylita 55 dBA.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla rakennuksen ensimmaiseen
kerrokseen tulee sijoittaa liike- tai toimistotiloja.

Merkinta osoittaa piha-alueen rajan osan, joka on aidattava. Aidan ylareunan
korkeusaseman tulee olla vahintaan +13.0m ja sen rakenteen ilmaaanen-
eristavyyden tulee olla vahintdan 15 dBA.

POISTUVA KAAVA

Merkintdjen selite:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva, jota
otsakkeessa mainittu kaavanmuutos koskee ja jolta
aiemmat kaavamerkinnat ja -maaraykset poistuvat.

53/1991 Poistuvan kaavan tunnus ja voimaantulopaivé.

16.12.2000

Verkatehtaankaty
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