Kortteli 39, voimassa oleva asemakaava

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa myos kokoon-
tumis-, ravintola-, kulttuuri- ja opetustiloja seka matkailua palvelevia tiloja
tai ymparistovaikutuksiltaan vastaavia toimintoja. Asuintiloja saadaan sijoit-
taa erikseen merkittyihin rakennuksen osiin.

Uudisrakennettaessa rakennusten julkisivuverhouksena tulee kayttaa luonnonkivea tai
rappausta. Sokkeleissa tulee kayttaa luonnonkiviverhousta.
Uudisrakentamisessa edellytetaan kaupunkikuvaviranomaisen lausuntoa.

Erityista huomiota on Kiinnitettava uudisrakennuksen tai olemassa olevaan rakennuk-
seen tehtavien muutosten arkkitehtonisesti korkeaan laatuun ja sopimiseen ymparis-
ton rakennuksiin ja Kakolanmaen kokonaisuuteen. Mahdolliset muutokset pihoja rajaaviin
rakennuksiin on toteutettava niin, etta vankilapihan suljettu luonne sailyy.

Lasten leikkipaikoiksi ja asukkaiden oleskeluun soveltuvaa yhtenaista aluetta on kort-
telialueella varattava vahintaan 5% asuntopinta-alasta.

Korttelissa 35 saadaan pihan ja uudisrakennusosien alle rakentaa pysakointitilaa
korkeustason +32m ylapuolelle. Piha-alueen korkeusasema ei saa muuttua.

Korttelissa 35 rakennukseen tulee saada sijoittaa 5x5m sahkonjakelun muuntamotila
Turku Energian hyvaksymalla tavalla.

Autopaikkoja on osoitettava yksi kutakin liike-, toimisto- ym tyotilan 60 m2
kohti ja asuintilan 80 m2 kohti. Hotellitiloille on osoitettava 1ap/2 huonetta. Kokous-
Jja salitiloille niihin liittyvine aulatiloineen 1ap/4 salipaikkaa. Autopaikat saadaan
osoittaa enintaan 200 metrin etdisyydelta Korttelialueesta.

SISATILOJA KOSKEVAT SUOJELUMAARAYKSET:

Kortteli 35:

Graniittilinnankadun ja Lohrmanninkadun varren rakennuksissa (ent. keskusvankilan
paarakennus ja itaselliosasto) sisatilan mahdolliset muutokset tulee toteuttaa
vankilahistoriasta kertovaa kiinteaa sisustusta vaalien. Vanhojen tilakokonaisuuksien
palauttaminen on mahdollista. Entinen kirkkosali lehtereineen on sailytettava yhtena
tilallisena ja toiminnallisena kokonaisuutena. Porrashuoneiden kiinteassa sisustuksessa
saa suorittaa vain sailyttavia tai tilan ominaispiirteisiin sopivia toimenpiteita.

Lantisen pihasiiven (=yoselliosasto) kiinteassa sisustuksessa ja talotekniikassa saa
suorittaa vain sailyttavia tai tilojen ominaispiirteisiin sopivia toimenpiteita.

Itaisen pihasiiven (=paivaselliosasto) sisatilan mahdolliset muutokset tulee toteuttaa
vankilahistoriasta kertovaa kiinteaa sisustusta, perusjasentelya ( kaytava- ja selli-
tilojen valinen suhde) ja talotekniikkaa vaalien. Tilajasentelyssa saa suorittaa vain
sailyttavia tai tilojen ominaispiirteisiin sopivia toimenpiteita.

Kortteli 41:

Sisatilan mahdolliset muutokset tulee toteuttaa vankilahistoriasta kertovaa kiinteaa
sisustusta, tilajasentely4 ja talotekniikkaa vaalien. Myos rakennuksen seinamaalausten
kasittelysta ja sailymisesta on neuvoteltava museoviranomaisten kanssa.
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59, kaavaluonnos

Tontin ldnsikulmassa oleva rakennus on tarkoitus sdilyttdd. Rakennusala ja rakennusoikeus
pienennetdan vastaamaan nykyrakennuksen kerrosalaa.

Anneksenpolku esitetadn siirrettdvaksi kauemmas korttelista 33. Siirrolla mahdollistetaan
viereisen rakennuksen kellariin suunnitellun museon poistumiskaytdvan sijoittamisen
korttelialueen ulkopuolelle. Paikalla on olemassa vanha kuilu jota voidaan hyodyntaa.

Korttelin koilliskulmaan on laadittu kolme eri massoitteluvaihtoehtoa. Vaihtoehdot on esitetty
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sen rakennusoikeudesta tdhan.
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massa oleva asemakaava ja haetut muutokset

Kivimaen  puistoalue, vo

Puisto.

Maanalainen tai osittain maanalainen auton sailytyspaikan rakennusala, jota saadaan
kayttaa vaestonsuojana.

Vanhan louhimon jyrkka seina Kivimaki-nimisella puistoalueella tulee jattaa nakyviin
yhtendisena maanalaisen pysakointitilan pysakointitasojen sivulle.

Luku osoittaa louhinnan alarajan korkeustason metreind meren pinnasta.

Alueelle saa sijoittaa maanalaisen pysakointitilan ilmanvaihtohormeja.

Hormin on ulotuttava viereisen rakennuksen raystaskorkeuden ylapuolelle.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa maanalaiseen tilaan johtavan ajoyhteyden,
maanalaisen tilan ilmanvaihtohormeja seka sisaankaynnin.

Pysdkdintilaitoksen kylkeen (nyk. Tiillinnankadun puolelle) esitetddn asuintiloja.

Tillilinnankadun katualue muutettaisiin osittain piha—alueeksi, ajoyhteys
Lohrmanninaukiolle katkaistaan.
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Kivimaen puistoalue, kaavaluonnos

Kivimdenpuisto sdilyy virkistysalueena. Alue on osa valtakunnallisesti arvokasta
rakennettua kulttuuriympdristod (/RKY).

Pysdkointilaitoksen rakentamismahdollisuus sailytetaan, samoin ajoyhteys

2 _"15‘ 5% | maanalaisiin pysdkdintitiloihin. Puisto rakennetaan pysdkdintitalon pidlle.
L
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| -HIHI“]II" Yhtendisen puistoalueen toteuttamiseksi tulee rakennuksen katto integroida
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Pysdkointilaitoksen Tiililinnankadun puoleinen sivu muutetaan AL—korttelialueeksi.

osaksi Kivimdenpuistoa viereisen maanalaisen pysakointilaitoksen tapaan.

Tillilinnankadun katualue muutetaan AL—korttelialueen piha—alueeksi, ajoyhteys
Lohrmanninaukiolle katkaistaan. Mahdollinen jalankulkuyhteys ratkaistaan
ehdotusvaiheessa.
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3%, voimassa oleva asemakaava

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa myos opetus- ja
ravintolatiloja seka erityisasumista.

Uudisrakennettaessa rakennusten julkisivuverhouksena tulee kayttaa paikalla-
muurattua punatiilta.

Erityista huomiota on kiinnitettava uudisrakennuksen tai olemassa olevaan rakennuk-
seen tehtavien muutosten arkkitehtonisesti korkeaan laatuun ja sopimiseen ymparis-
ton rakennuksiin ja Kakolanmaen kokonaisuuteen. Uudisrakentamisessa edellytetaan
kaupunkikuvaviranomaisen lausuntoa.

Sr-1 rakennuksen sisatilan mahdolliset muutokset tulee toteuttaa vankilahistoriasta
kertovaa kiinteaa sisustusta vaalien. Vanhojen tilakokonaisuuksien palauttaminen on
mahdollista. Kirkkotilan kiinteassa sisustuksessa saa suorittaa sailyttavia tai tilan
ominaispiirteisin sopivia toimenpiteita.

Autopaikkoja on osoitettava vahintaan yksi kutakin liike-, majoitus- ja toimistotilan
60 m2 kohti, ja yksi kutakin erityisasumiseen osoitetun tilan 200 m2 kohti (retkeily-
maja, opiskelija-asuntola, vanhusten asuminen). Kokous- ja salitiloille niihin liittyvine
aulatiloineen on osoitettava 1ap/4 salipaikkaa. Autopaikat saadaan osoittaa enintaan

50 metrin etaisyydelta korttelialueesta.

21.2.2017

Asemakaavanmuutos 2/2016 "KAKOLAN TORNI” TURKU

Asuinkerrostalojen Korttelialue.

Rakennusten pitkille julkisivuille saa rakentaa rakennusalan ulkopuolelle ulokkeita ja
porrashuoneita, joiden yhteinen leveys ei kuitenkaan saa olla suurempi kuin 2/5
julkisivun pituudesta eika rakennusalan rajan ylitys enempaa kuin 2,5m.

Ulokkeiden korkeus saa olla enintaan yksi kerros vahemman kuin rakennksen kerrosluku.

Rakennuksen ylin kerros saa olla enintaan 70% alemman kerroksen kerrosalasta.

Porrashuoneiden pinta-alasta lasketaan kerrosalaan vain 15 m2/krs, ylitys saa kuiten-
kin olla enintaan 4% tontin kokonaiskerrosalasta.

Pihakannen tason alla olevia asuin-, porrashuone-, autosuoja-, vaestonsuoja-,
teknisia ja talon yhteiskaytoon jaavia tiloja ei lueta sisaltyvaksi tontin rakennus-
oikeuteen. Autopaikkoja seka iv-konehuone saadaan sijoittaa kerroksiin kerrosalaa
ylittaen. Pihakannen tulee kestaa raskaan pelastusajoneuvon paino.

Rakennusten paaasiallisena julkisivuverhouksena tulee kortteleissa 7 ja 33 kayttaa pai-
kallamuurattua punatiilta ja kortteleissa 13,38, 40 ja 42 luonnonkivea tai rappausta.
Sokkeleissa tulee kayttaa luonnonkiviverhousta.

Erityista huomiota on kiinnitettava uudisrakennuksen tai olemassa olevaan rakennuk-
seen tehtavien muutosten arkkitehtonisesti korkeaan laatuun ja sopeutumiseen Kakolan-
maen kokonaisuuteen. Uudisrakentamisessa ja muutostoissa edellytetaan kaupunkikuva-
viranomaisen lausuntoa.

Pysakointitasojen julkisivut ja rakennusten sokkelit tulee aukottaa ja kasitella julki-
sivumaisesti siten, ettei muodostu suuria umpinaisia sokkelipintoja. Kortteleissa 13
ja 42 paikoituskansien luoteisjulkisivuille tulee istuttaa koynnoskasveja.

Kortteleissa 13 ja 42, Korkeavuori-puiston puoleisilla reunoilla seka korttelissa 38,
Linnalehto-puiston reunalla rakentaminen on sovitettava tontin ulkopuolella olevaan

luonnolliseen maaston pintaan.
Korttelin 13 lantisimmissa rakennuksissa, korttelin 13 itdosan rakennuksessa ja

korttelin 38 eteldareunassa on asuntojen oltava lapitalon avautuvia, koska pelastus-
reittia ei voida jarjestaa rakennuksen molemmille puolille.

Lasten leikkipaikoiksi ja asukkaiden oleskeluun soveltuvaa yhtenaista aluetta on
korttelialueella varattava vahintaan 10% asuntopinta-alasta.

Autopaikkoja on osoitettava vahintaan yksi kutakin kerrosalan 80 m2 Kohti.

Korttelissa 7 rakennukseen tulee saada sijoittaa 5x5m sahkonjakelun muuntamotila
Turku Energian hyvaksymalla tavalla.

Korttelin 38 rakentaminen ei saa aiheuttaa alueen lapi kulkevalle viemaritunnelille
vahinkoa tai haitata sen kunnossapitoa.

Kortteleissa 7,13 ja 33 on sallittava maanalaisen pysakointitilan/ajotunnelin
varauloskayntien sijoittaminen rakennuksiin.




Kortteli 33, haetut muutokset

AK—1-korttelialueen rakennusalat yhdistetadn yhdeksi rakennusalaksi. Rakennusoikeuden
nostaminen 3400 k-m2 > n. 4900 k—-m2. Rakennuksen korkeimman sallittun korkeuden
nostaminen +44,46 > +45,5, rakennusten vdlisen pihakannen vastaavan korkeuden
nostaminen +30,46 > +33,0.

Korttelin sisdinen pp/t—alue halutaan poistaa asemakaavasta.

oooooo

rakentaminen sallitaan. Lisaksi anotaan ettd pihakannen alla olevia tiloja ei lueta sisdltyvaksi
tontin rakennusoikeuteen.
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Kortteli 43, kaavaluonnos

AK—1-korttelialueen rakennusalat yhdistetadn yhdeksi rakennusalaksi. Rakennusoikeuden
nostaminen 3400 k-m2 > n. 4900 k—-m2. Rakennuksen korkeimman sallittun korkeuden
nostaminen +44,46 > +45,5, rakennusten vdlisen pihakannen vastaavan korkeuden
nostaminen +30,46 > +33,0.

Korttelin sisdinen pp/t—alue sdilytetddn tontilla.

oooooo

pysdkointi— ja varastotilat saa toteuttaa tontilla sallittua rakennusoikeutta ylittden.
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Koko kaava—alue, muutokset

Anneksenpolku siirretadn kauemmas korttelista J39.

Likenteen katkokohta siirretdan Graniittilinnankadulta Kivimden puistoalueelle.

Tillilinnankadun katualue muutetaan AL—korttelialueen piha—alueeksi, ajoyhteys
Lohrmanninaukiolle katkaistaan. Mahdollinen jalankulkuyhteys ratkaistaan
ehdotusvaiheessa.

Graniittilinnankadulla sallitaan Idpiajoliikenne Lohrmanninaukiolle.

Funikulaarilla hoidetaan alueen joukkoliikennetta.
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