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ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 12. paivana tammikuuta
2015 paivattya ja 9.12.2016 muutettua (lausunnot) asemakaavakarttaa. "Mustasuo” (34/2009)

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

ASEMAKAAVANMUUTOS KOSKEE:

Kaupunginosa: 089 LENTOKENTTA
Liikennealue: Tampereen valtatie (0sa)
Eritasoristeys: Vaistenraitti
Kaupunginosa: 088 URUSVUORI
Korttelit: 6,7,13jal4s
Kadut: Hahdantie

Mustasuontie

Onnelanpolku
Vaistenpolku

Vaistenraitti
Rautatiealue: Toijalan rata (osa)
Suojaviheralueet: Kannistonpuisto

Mustasuonpiennar
Vaistenpiennar

FLYGFALTET
Tammerfors riksvag (del)
Vaistestraket
URUSBERGET
6, 7, 13 och 14
Hahtavagen
Svartkarrsvagen
Onnelastigen
Vaistestigen
Vaistestraket
Toijalabanan (del)
Kannistoparken

Svartkarrsvagrenen
Vaistevagrenen

ASEMAKAAVALLA JA ASEMAKAAVANMUUTOKSELLA MUODOSTUVA TILANNE:

Kaupunginosa: 089 LENTOKENTTA
Korttelit: 9 (osa), 12-15
Kadut: Moisionkierto
Napakalliontie
Sarakaari
Siiveke
Vaistentie
Liikennealueet: Lentoasemantie (osa)

Tampereen valtatie (osa)

Eritasoristeys: Vaistentie

Silta: Sarasilta
Puistopolku: Lentajanpolku
Suojaviheralueet: Koirassuonkulju

Napakallionpiennar
Vaistenpiennar

FLYGFALTET

9 (del), 12-15
Moisiorondellen
Napakalliovagen
Starrbagen
Vindklaffen
Vaistevagen

Flygstationsvagen (del)
Tammerfors riksvag (del)

Vaistevagen
Starrbron
Flygarstigen
Koirassuogolen

Napakalliovagrenen
Vaistevagrenen



Kaupunginosa:
Liikennealue:
Silta:
Kaupunginosa:
Korttelit:

Kadut:

Liikennealueet:

Eritasoristeys:

Sillat;

Ajoyhteys:

Suojaviheralueet:

086 MOISIO

Tampereen valtatie (osa)
Onnelansilta

095 SARAMAKI

34-38

Hahdantie

Mustasuontie

Vaistentie (osa)

Saraméen ratapiha
Toijalan rata (osa)

Hahdantie

Onnelansilta
Sarasilta (osa)

Kapanalhonkatu

Hahdanpiennar
Mustasuonpiennar
Onnelanpiennar
Vaistenkulju
Vaistenpiennar

MOISIO

Tammerfors riksvag (del)
Onnelabron
STARRBACKA

34-38

Hahtavagen
Svartkarrsvagen

Vaistevagen (del)

Starrbacka bangard
Toijalabanan (del)

Hahtavagen

Onnelabron
Starrbron (del)

Kappdalsgatan

Hahtavagrenen
Svartkarrsvagrenen
Onnelarenen
Vaistegolen
Vaistevagrenen

Asemakaavan ja asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytaan sitova tonttijako
SARAMAKI -38.-1-2, muutoin asemakaava-alueella laaditaan erilliset tonttijaot.

Asemakaava ja asemakaavanmuutos on laadittu ymparistotoimialan kaupunkisuunnitte-
lun kaavoitusyksikdssa: Puolalankatu 5, 20100 Turku, puh. (02) 330 000.
Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Jani Etelakoski (jani.etelakoski@turku.fi)



1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava ja asemakaavanmuutos laaditaan kartassa osoitetulle alueelle pddosin Sa-
ramaen kaupunginosaan. Pienilta osin kaava-alue ulottuu Lentokentan ja Moision kau-

punginosiin. Alue sijaitsee 7-10 kilometrin etéisyydelld Turun keskustasta pohjoiskoilli-
seen.

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Hahdantiehen, idassa Toijalan rataan, eteldassa
Karmekallionkatuun ja -siltaan seka lannessa Tampereen valtatien ja Moisiontien véliselle

. URUSVUORI
. URUSBERGET

Kuva 1. Kaava-alueen sijainti opaskartalla.
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1.3 Kaavan tarkoitus

Asemakaavan ja asemakaavanmuutoksen ensisijainen tavoite on muodostaa Toijalan ra-
dan ja Tampereen valtatien valiin yhtenainen teollisuus- ja tydpaikka-alue. Taman lisaksi
on tavoitteena mahdollistaa junaradan hyddyntdminen osana teollisuuskortteleiden toi-
mintaa. Suunnittelualueen koilliskulmassa rautatiealuetta laajennetaan itdan pdin, jotta
mahdollistetaan toisen paaraiteen toteuttaminen nykyisen paaraiteen itapuolelle.

Kapanalhonkadun varren ja Vanhan Moisiontien ympariston kaavoittamattomien omako-
tikiinteistojen alueita on tarkoitus osoittaa toimitilarakennusten korttelialueiksi. Talla me-
nettelylla voidaan alueella olevista omakotikiinteistdistd muodostaa oma kokonaisuus se-
k& samalla mahdollistaa niiden kayttd asumisessa pidemmalle tulevaisuuteen.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Asemakaavakartta 12.1.2015, muutettu 9.12.2016 (lausunnot)

Tilastolomake 12.1.2015, muutettu 9.12.2016 (lausunnot)

Rakennuskantaraportti 12.1.2015, muutettu 9.12.2016 (lausunnot)
Vuorovaikutusraportti 12.1.2015, muutettu 9.12.2016 (lausunnot)

Saramaen alueen terminaaliraiteistojen yleissuunnittelu, Suunnitelmaselostus, Arcus
Oy ja Oy VR-Rata Ab Rautatiesuunnittelu 2008

Maa-ainespuiston ja Mustasuon kaava-alueiden hulevesiselvitys, 9.7.2012 FCG
Piipanojan valityskyvyn tarkastelut, Maa-ainespuiston ja Mustasuon kaava-alueiden
hulevesiselvityksen lisatyo, 20.12.2012 FCG

8. Ekologiset yhteydet Saramaen maa-ainespuiston suunnittelualueella, 6.10.2014 Ym-
paristotoimialan ymparistonsuojelu

S

No

2 TIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

liImoitus asemakaavan ja asemakaavanmuutoksen vireille tulosta sisaltéden 6.4.2010 péi-
vatyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman on l&hetetty kirjeitse osallisille 9.4.2010.

Kaava-aluetta laajennettiin eteld&n alkuvuodesta 2013.

Kaavahankkeesta on ilmoitettu laajennusalueen osallisille kirjeitse 29.4.2013. Tuolloin
osallisille on lahetetty 6.4.2010 péaivatty ja 24.4.2013 muutettu osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma. Asemakaavoituksen vireille tulosta on ilmoitettu myds kaavoituskatsauksis-
sa vuodesta 2010 eteenpadin.

Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistdlautakunta hyvaksyi luonnoksen 17.6.2014 § 201.

Valmisteluun myéhemmin mukaan tulleen VAK-ratapihamuutoksen myéta osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on péivitetty 24.6.2014.

Kaava-aluetta laajennettiin lanteen loppuvuodesta 2014. Taman my6té osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa on paivitetty 11.12.2014.

Ehdotus lahetettiin lausunnoille helmikuussa 2015. Péaivitetty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma lahetettiin osallisille myods helmikuussa 2015.

Ehdotuksesta saatiin lausuntoja, joiden perusteella ehdotusta on muutettu 9.12.2016.
Lausuntojen perusteella ké&vi ilmi, ettei VAK-ratapihaa ole tarkoituksenmukaista sijoittaa
Saraméen alueelle.



Ehdotuksesta saatiin lausuntopyyntdvaiheessa kaydyn erillisen osalliskuulemisen perus-
teella yhteensa kolme mielipidetta.

2.2 Asemakaava

Kaava-alue on kooltaan n. 111 ha. Sen rakenne koostuu paaosin vain kahdesta kaytto-
tarkoituksesta: teollisuus- ja toimitilarakennusten korttelialueista. Lisaksi alueella on muu-
tama pieni liike- ja toimistorakennusten korttelialue seké yksi huoltoaseman korttelialue.
Loppuosa kaava-alueesta koostuu erilaisista suojaviheralueista seka eri toimintojen ja
laajempien yhteyksien tarvitsemista katu- ja likennealueista.

Kaava-alueen korttelialueille osoitettu rakennusoikeus on hieman yli 250000 kem?2. Tasta
on vanhaan kaavaan nahden uutta rakennusoikeutta n. 105000 kem2. Koska kaava-alue
on pienehkoja omakotikiinteistoja lukuun ottamatta rakentamaton, on melkein kaikki ra-
kennusoikeus kuitenkin kaytdnndssa uudisrakennusoikeutta.

Rakennusoikeus voisi tarkoittaa n. 930 uutta tydpaikkaa.
2.3. Asemakaavan toteuttaminen

Kortteleiden Lentokentté 12. ja Saraméaki 38. kaavanmukainen toteutus edellyttdé olen-
naisia muutoksia maanomistusoloissa. Kaytdnntéssa kaavanmukainen toteutus ei paase
tapahtumaan ennen kuin naiden kortteleiden maa-alueet ovat yhden tai korkeintaan vain
muutaman tahon kasissa.

LR-1 alueen pohjoispaan toteuttaminen edellyttdd alueella olevan suurjannitelinjan siir-
tamista toiseen paikkaan. Tastéd ja mahdollisista muista suurjannitelinjojen siirroista vas-
taisi kaupungin tdman hetken organisaatioiden mukaan Kiinteistoliikelaitos tilaamalla
omalla kustannuksellaan Turku Energia Séhkdverkot Oy:ltd 110 kV ilmajohtojen muutos-
tydt asemakaavan mukaiseen sijaintipaikkaan ja tarvittavat muutostydt asemakaavan
pohjoispuolella Maarian séhkdasemalle saakka. Niin kauan kun LR-1 alueen ratapihaa ei
tarvita, voi kaupunki vuokrata aluetta lyhyilla vuokrasopimuksilla kaytettavaksi esim. alu-
eelle sijoittuvien yritysten piha- ja/tai paikoitusalueeksi.

Mustasuontien toteuttaminen sen pohjoispaasta kasin edellyttdd Hahdantien parantamis-
ta ja jatkamista. Jos Siiveke -kadun kohta otetaan kayttoon, kadun ja ramppien kohdalle
taytyy todennakdisesti toteuttaa kiertoliittyma valtatie 9:n toisella puolella olevan Kéarme-
kallionkadun risteyksen tapaan.

Alueelle suunnitellut hulevesien viivytysratkaisut tulee olla rakennettuna ennen kuin kort-
telialueet ovat laajamittaisesti kaytossa.

Yksityisraiteita ei voi toteuttaa ennen kuin niiden toteutuksesta on sovittu Liikenneviraston
kanssa.

Muutoin alueen toteuttaminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistoteknisen ja teknisen huollon
valmiuden sallimassa ajassa.



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on suurimmaksi osaksi rakentamatonta tasaista peltoa. Alueen pohjois-
ja etelaosasta l0ytyy pienehkdjd omakotitaloalueita.

Alueella voimassa olevat teollisuudelle tarkoitetut asemakaavat ovat toteutumatta, vaikka
esimerkiksi suunnittelualueen pohjoisosassa oleva asemakaava on ollut voimassa jo yli
35 vuotta.

Turun kaupunki omistaa suunnittelualueesta suurimman osan. Alueelta 16ytyy viela muu-
tamia yksityisten omistamia omakotikiinteistéja seka mm. valtion omistamia tie- ja rauta-
tiealueita. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 111 ha.

3.1.2 Luonnonymparisto

Alueen koostuessa lahes kokonaan peltoalueista seka rakennetuista alueista kuten esim.
omakotikiinteistoista pihapiireineen, ei alueella ole mainittavaa luonnonymparistoéa. Nekin
alueet, jotka ovat viela talla hetkella metsdisia ja rakentamattomia, ovat pienialaisia ja
vahvasti ihmistoiminnan saartamia.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Alueen laajuus huomioon ottaen siella on vain vahan rakennuksia. Rakennuskanta koos-
tuu kokonaan omakoti- ja loma-asuntokiinteistoista, jotka ovat padosin rakennettu 1940—
1960 -luvuilla. Pieni osa kiinteistdista sijaitsee aivan kaava-alueen pohjoisosassa ja suu-
rin osa kaava-alueen eteldosassa Vaistentien ja Vanhan Moisiontien ymparistossa. Tar-

kempi kuvaus rakennuksista on selostuksen liitteessa 3.

Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsee Turun lentoasema. Lentoaseman ita-
lansisuuntaisen kiitotien nousu- ja laskusektori kulkee suunnittelualueen paalta sen kes-
kivaiheilta.

3.1.4 Tekninen huolto

Suunnittelualueella Toijalan radan varressa kulkevat Pohjois-Turkua palvelevat paavesi-
johto- ja runkoviemariverkostot. Jakarlasta tulee radan vartta pitkin yksi paahaara, johon
liittyy toinen paahaara Moisiosta hieman Kapanalhonkadun etelapuolelta. Liséksi lento-
aseman alueelta tulee yksi haara radan varteen Vaistentien eteldpuolelta. Suurin osa
kaava-alueen omakotikiinteistoista on liittynyt naihin verkostoihin.

Kaava-alueella sijaitsee my6s kaukolampojohto. Alueen eteldosassa johto sijaitsee valta-
tie 9:n italaidalla siirtyen Vaistentien pohjoispuolella radan lansilaidalle.

Aluetta toteutettaessa uudisrakennukset ovat liitettavissa naihin verkostoihin, mutta alu-
een laajuuden takia uutta verkostoakin tarvitaan paljon.

3.1.5 Palvelut

Koska kaava-alue ja sen lahiymparistd on padasiassa rakentamaton, ei alueelta 16ydy
palveluita. Ainoastaan joukkoliikennereitti kulkee alueen eteldosan halki Vaistentiella se-
k& toinen reitti aivan kaava-alueen eteldosan reunalla Lentoasemantiella.



3.1.6 Liikenne

Kaava-alueen italaidalla sijaitsee Turku - Toijala rata, jolla likennéi henkil6- ja tavaraju-
nia. Paaosa Turkuun tulevista ja Turusta lahtevista tavarajunista kulkee Toijalan radan
kautta. Junia palvelee kaava-alueen kohdalla talla hetkella vain yksi raide.

Kaava-alueen lansilaidalla sijaitsee valtatie 9 (tielle 16ytyy monta nimitysta; Turku — Aura
moottoritie, Turku — Kuopio valtatie ja Tampereen valtatie) ja etelareunalla Lentoaseman-
tie, joka nimensa mukaisesti johtaa Turun lentoasemalle. Naiden isojen teiden lisaksi
muita merkittavia kulkuvaylia ei olekaan kuin Vaistentie. Muut alueen kulkuvaylat ovat
paaosin pienehkoja sorapintaisia yksityisteitd, jotka ovat palvelleet omakotikiinteistoja.

Kaavallisista kaduista Mustasuontie on kokonaan toteuttamatta ja kaava-alueen pohjois-
osassa se on voimassa olevassa asemakaavassa nykyisten suunnitelmien mukaan vaa-
rassa paikassa. Hahdantiesté on toteutettu osa Moision eritasoliittymasté kaakkoon, mis-
ta se valittda liikennetta Ylijoentien ja Kapanalhonkadun suuntaan.

3.1.7 Ympaéristohairiot

Kaava-alueeseen kohdistuu merkittavia ymparistohairioita erityisesti melun muodossa.
Naita aiheuttavat Turun lentoasema, valtatie 9, Toijalan rata, Maa-ainespuiston puolella
sijaitsevat Rudus Oy:n louhinta-alue ja NCC Roads Oy:n asfalttiasema sek& NCC Road-
sin louhinta-alue Moisiontien, Vaistentien ja valtatie 9:n vélissa. Vahaisemmassa maarin
melua aiheuttaa myds liikenndinti Lentoasemantielld ja Vaistentiella, joiden liikenneméaa-
ristd merkittava osa on raskasta likennetta. Liséksi junaliikenne Toijalan radalla ja louhin-
ta-alueet aiheuttavat ympéaristoonsa jonkin verran tarinaa.

Turun kaupungilla on tavoitteena lentoaseman ja siihen liittyvien toimintojen kehittaminen,
jolloin lisdantyva lentoliikenne aiheuttaisi tulevaisuudessa jonkin verran lisda lentomelua.



3.2 Aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
3.2.1 Maakuntakaava

Ymparistoministerion 23.8.2004 vahvistamassa maakuntakaavassa melkein koko kaava-
alue on teollisuustoimintojen aluetta (T). Vahaisessa maarin suunnittelualueen osia on
osoitettu tydpaikka-alueeksi (TP), virkistykseen (V), lentoliikenteen alueeksi (LL) seka
moottori- ja rautatieksi. Suurimmalle osalle kaava-alueesta kohdistuu Lentomelualue
Lden 55 dB -merkinta.

Punaiset katkoviivanuolet kuvaavat yhteystarpeita, joihin liittyy suunnittelumaarays:
"Maankayton suunnittelulla ja rakentamisella ei saa tehd& mahdottomaksi yhteyden myo-
hempaa suunnittelua ja toteuttamista.”

Ita-lansisuuntainen yhteys kuvaa uutta pad-/kokoojakatua lentoaseman pohjoispuolelle ja
sen mahdollista kytkemista uuteen eritasoliittymaan Tampereen valtatielle. Pohjois-
etelasuuntainen yhteys kuvaa siirrettavad Moisiontietd, jos kiitotieta joskus jatketaan
itaan.

Alueen pohjoisosaan on merkitty ita-lansisuuntainen maakaasureitti, joka haarautuu kaa-
va-alueen jalkeen kahdeksi reittivaihtoehdoksi.
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Kuva 2. Ote maakuntakaav%ta.




3.2.2 Turun kaupunkiseudun rakennemalli 2035
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Kuva 3. Ote Turun kaupunkiseudun rakennemalli 2035:sta.

3.2.3 Yleiskaava
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Seudulliseksi maankayt-
tostrategiaksi luonneh-
dittava Turun kaupunki-
seudun rakennemalli
2035 on hyvaksytty Tu-
run kaupunginvaltuus-
tossa 21.5.2012. Ra-
kennemallissa suurin
osa kaava-alueesta on
osoitettu teollisuus- ja
logistiikan tytpaikka-
alueeksi (kohde 28 kar-
talla). Tyopaikka-
alueelle on osoitettu
myds junaliikenteen sei-
sake. Valtatie 9:Ita lan-
teen on osoitettu yhdys-
tie Vahdontielle ja edel-
leen yhteystarpeena
valtatie 8:lle.

Kaupunginvaltuuston 18.6.2001 hyvaksymassa yleiskaavassa paédosa kaava-alueesta on
osoitettu tuotanto- ja varastotoiminnan alueeksi (T), jonka pohjoiselle osalle on osoitettu
virkistykseen tarkoitettu alueen osa. Kaava-alueen pohjoisin karki on osoitettu pientalo-
valtaiseksi asuntoalueeksi (AP), jossa on myds virkistykseen tarkoitettu alueen osa. Alu-
een keskiosa on kaavassa aikanaan osoitettu liikennealueeksi (L), mutta tama osa yleis-
kaavasta ei ole voimassa. Alueen lounaisosa on osoitettu palvelujen ja hallinnon alueeksi

(PK).

Kuva 4. Ote Turun yleiskaava 2020:sta.

// Kaava-alueen italaidalle

on osoitettu rautatiealue
ja lansilaidalle paaka-
tu/péaétie alue. Kaava-
alueen keskivaiheille on
osoitettu paaka-
tu/péaéatiehen liittyva eri-

. tasoliittyma.

Alueen pohjoisosaan on
merkitty ita-
lansisuuntainen maa-
kaasujohdon yhteystar-
vealue. Johdon sijainti
on ohjeellinen.
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3.2.4 Osayleiskaava

Kaava-alue kuuluu Lentoaseman ja sen ympariston osayleiskaava-alueeseen. Osayleis-
kaavaa laaditaan ylikunnallisena yhdessa Ruskon kunnan kanssa. Osayleiskaavaty® on
talla hetkella pysahdyksissd Pomponrahkan Natura-alueeseen liittyvien lisselvitysten ta-
kia. Osayleiskaavahankkeesta on olemassa luonnosvaiheen lausuntojen ja kannanotto-
jen kasittelyn yhteydessa muutettu ja 21.6.2010 kaupunginhallituksen hyvaksyméa
osayleiskaavaluonnos.

7>

te Lentoaseman ja se



3.2.5 Asemakaava

12

Suunnittelualueella on voimassa kolme asemakaavaa.
Asemakaava 10/1977 on vahvistettu 28.6.1979, asemakaavassa alue on osoitettu teolli-

suus- ja katualueiksi.

Edella mainitun kaavan itapuolelle on 26.2.2008 hyvéksytty asemakaava 15/2007, jossa
alue on osoitettu katu-, suojaviher- ja rautatiealueiksi.
Alueen eteldosalla on voimassa 14.12.2009 hyvaksytty asemakaava 24/2007, jossa alue

on osoitettu teollisuus-, katu-, likenne- ja suojav

Muilta osin suunnittelualue on asemakaavaton.

Kuva 6. Ote ajantasa-asemakaavasta.

3.2.6 Rakennusjarjestys

iheralueiksi.

e\

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Turulle uudistetun rakennusjarjestyksen 25.1.2016 §
9. Uudistettu rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.3.2016.

3.2.7 Pohjakartta

suoritettu 29.11.2016.

Pohjakartta on Turun kaupungin Kiinteistoliikelaitoksen laatima. Pohjakartan tarkistus on
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3.2.8 Maankayttosopimukset

Maapoliittisten periaatteiden mukaan kaupunki tekee yksityisen kiinteistonomistajan
kanssa maankayttdsopimuksen, kun asemakaavan tai poikkeamishakemuksen seurauk-
sena aiheutuu yhdyskuntarakennekustannuksia ja kiinteistonomistaja saa asemakaavan
tai poikkeamisluvan seurauksena taloudellista hyotyd. Maankayttosopimuksella kaupun-
gille perittavan korvauksen maaraa laskettaessa otetaan huomioon muodostuvat yhdys-
kuntakustannukset seka kiinteist6lla tapahtuva hankkeen kokonaistaloudellinen arvon-
muutos. Talla kaava-alueella maankayttdsopimus tulee tehtéavaksi ainakin Finavian kans-
sa ja todennakoisesti myos tila Kanniston omistajan kanssa.

3.2.8 Melu- ja tarinaselvitykset

Kaava-alueen melutasoja on kasitelty kolmessa meluselvityksessa. Ensimmainen on Fi-
navian vuonna 2009 tekema Lentokoneliikenteen ennuste 2027. Toinen on Turun seudun
rataymparistoselvitys vuodelta 2010 ja kolmas on EU-direktiivin mukainen koko Turkua
koskeva ymparistomeluselvitys vuodelta 2012.

Selvitykset osoittavat, etta niin Kapanalhonkadun varren kuin Vaistentien ja Vanhan Moi-
siontien ympariston asuinkiinteistdille kohdistuu melurasitusta valtatien seka rautatien lii-
kenteesta. Vaistentien ja Vanhan Moisiontien ympéaristoon kohdistuu lisdksi voimakasta
lentomelua.

Junaliikenteen aiheuttamaa tarinda on arvioitu yleisella tasolla Turun seudun rataympéa-
ristoselvityksessa.

keskidanitaso
LAeq 7-22
dB(A)

<=50

50 < [ <=55

55<  <=60

60 <i <=65
65 < Il <= 70
70<___ <=75
75 <[l

N/ WP J »Jf
3 k W . //”y /«‘*

va 7. Ote ypanstomelu'selvityksesta; tijeliikéhhe v. 2011.




14

3.2.9 Luontoselvitys

Alueesta ei ole tehty luontoselvitysta eiké sellaista ole tarkoitus tehd&, koska alueella ei
ole mainittavaa luonnonymparistoa.

3.2.10 Saramaen alueen terminaaliraiteistojen yleissuunnittelu

Saramaen alueen terminaaliraiteistojen yleissuunnitelman suunnitelmaselostus vuodelta
2008 on laadittu Arcus Oy:n ja Oy VR-Rata Ab Rautatiesuunnittelun toimesta.

Terminaaliraiteiston suunnittelu liittyy rataosan Toijala — Turku varteen suunnitellun teolli-
suus- ja logistiikkatoiminnoille varatun raiteiston liikenteelliseen, ratatekniseen ja pohjara-
kennesuunnitteluun. Tyon tarkoituksena oli maarittdd terminaalin mahdollinen likennin-
timalli ja sen edellyttdmat raidetarpeet, suunnitella raiteisto ja sen liittyminen paaraitee-
seen seka maarittaa raiteiden, vaihteiden ja mahdollisten laitureiden perustamistavat.
Selvitystyo liittyi suoremmin Lentoaseman ja sen ympariston osayleiskaavahankkeeseen,
mutta palvelee niin tata kuin myds Maa-ainespuiston asemakaavahanketta.

3.2.11 Hulevesiselvitykset

Kaava-aluetta koskien on laadittu kaksi hulevesiselvitystd; Maa-ainespuiston ja Musta-
suon kaava-alueiden hulevesiselvitys, 9.7.2012 seka Piipanojan vélityskyvyn tarkastelut,
Maa-ainespuiston ja Mustasuon kaava-alueiden hulevesiselvityksen lisatyd, 20.12.2012.
Molemmat on tehty konsulttitoimisto FCG:n toimesta.

Ensimmaisen tydn tavoite oli laatia hulevesien hallinnan suunnitelma, johon sisaltyy hal-
lintamenetelmien periaatteiden, sijoittumisen ja mitoituksen yleispiirteinen suunnittelu.
Ty6ssa annettiin asemakaavan laadintaa ja kaavamaarayksia varten tarvittavia mitoituk-
sia ja ohjeita hulevesien hallinnasta ja kasittelysta. Tyon laajuus kasitti padasiassa Piipa-
nojan latva-alueen valuma-aluetta ja siten selvityksessa kasiteltiin jonkin verran myads val-
tatie 9:n lansipuolella olevaa lentoaseman aluetta Maa-ainespuiston ja Mustasuon aluei-
den lisaksi.

Selvitys osoitti, ettd suunniteltu maankaytto lisda merkittavasti hulevesien muodostumista
ja nopeuttaa hulevesivalunnan kertymista erityisesti kohti Piipanojaa. Piipanojaan johdet-
tavat hulevesivirtaamat voisivat olla moninkertaisia nykytilaan verrattuna, jos mitdén hule-
vesien hallintatoimia ei tehtaisi.

Tehdyn selvityksen perusteella hulevesien hallintaratkaisuksi suositeltiin kolmea alueellis-
ta hulevesien viivytysallasta seka naiden lisaksi tontti- tai korttelikohtaisia viivytysjarjes-
telmia niin Maa-ainespuiston kuin Mustasuonkin rakennettaville teollisuus- ja varastoton-
teille. Hulevesialtaiden mitoituksen perusteena oli se, etta ne rankkasadetapahtuman jal-
keen tyhjenisivat seuraavan 24 tunnin aikana.

Toinen selvitys oli ensimmaiseen selvitykseen liittyva lisétyo, jossa tarkasteltiin Piipanojan
valityskykya seka arvioitiin voidaanko ojan vélityskapasiteettia kasvattaa ruoppaamalla ja
perkaamalla ojan latvaosia.

Tuleva maankaytt6 aiheuttaa tulvatilanteiden yleistymisté, koska suunnitelluista huleve-
sien hallintatoimista huolimatta Piipanojan virtaamissa tulee tapahtumaan ainakin pienta
kasvua. Ongelmia voi ilmeta erityisesti Toijalan radan ja Kérmekallionkadun sillan valisel-
|& ojaosuudella, jossa ojan valityskapasiteetti ei riitd johtamaan yleisienkdan sateiden ai-
heuttamia virtaamia.

Ratkaisuksi suositellaan junaradan ja Karmekallionkadun valisell& ojaosuudella valityska-
pasiteetin kasvattamista leventamalla uoman reunalle tulvatasanteita ja suojaamalla pe-
rusuoman osia esimerkiksi kiveyksella tai eroosiosuojamatoilla. Toisaalta talla toimenpi-
teelld lisdtdan virtausta alapuolisella uomaosuudella, jossa ajoittaiset huippuvirtaamat
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ehdotetaan johdettavan osittain pAduomasta sivuun tehtavalle ylivuotoreitille ja lisaksi yli-
vuotoreitin yhteyteen voidaan toteuttaa viivytyskosteikko.

Selvitysten jalkeen toteutettavista hulevesien hallintamenetelmista keskusteltiin kaupun-
gin eri toimijoiden kesken. Kiinteistdliikelaitos toi esiin omana kantanaan, etteivat he née
realistisena vaihtoehtona edellyttaa tulevien teollisuustonttien saajia toteuttaa tonttikoh-
taisia kasittelyjarjestelmia. Kiinteistoliikelaitos naki parempana vaihtoehtona jattaa tontti-
kohtaiset jarjestelméat kokonaan pois ja vastaavasti kasvattaa yleisille alueille toteutettavia
hulevesien viivytysaltaita.

3.2.12 Ekologiset yhteydet

Maa-ainespuiston ymparistovaikutusten arviointiin pohjautuva ekologiset yhteydet kosket-
tavat osittain myés Mustasuon kaavahanketta. Ymparistétoimialan ymparisténsuojelun
6.10.2014 laatimassa Ekologiset yhteydet Saraméen maa-ainespuiston suunnittelualueel-
la -raportissa on muutamia viittauksia Mustasuohon. Raportissa mm. todetaan, etta to-
denné&kadisesti hirvieldinten likkuminen alueella vaikeutuu lisda Mustasuon kaava-alueen
rakentuessa. Toisaalta raportissa todetaan myds, etta nykyisinkin Tampereen valtatie ja
Toijalan rata muodostavat hankalasti ylitettdvan esteen.

3.2.13 Vaarallisten aineiden kuljetusten (VAK) jarjestelyratapiha

Turun keskustassa sijaitsevan Turun ratapihan kautta kuljetaan merkittavia maaria vaa-
ralliseksi luokiteltuja aineita (VAK). Vaarallisten aineiden kuljetukset palvelevat paaasias-
sa Yaran tuotantolaitoksia Siilinjarven ja Uudenkaupungin valilla. Vaarallisten aineiden
vuoksi ratapihan alueella on olemassa suuronnettomuusvaara.

Turun ratapihan alue on talla hetkella muutoksessa. Sieltd on poistunut rautatietoimintoja
ja alue on muutenkin ollut osittain vajaakayttdinen. Nyt sitd halutaan kehittda tuomalla
sinne lisdd mm. asutusta, kokoontumistiloja ja erilaisia toimintoja elinkeinoelamaa varten.
Alueen kaavoituksessa varaudutaan myds matkakeskuksen toteuttamiseen. Nailla toimil-
la pyritddn mm. edistamaan keskustan elinvoimaisuutta ja eheyttdmaan yhdyskuntara-
kennetta.

Turun ratapihan alueen ymparistdn olevat ja tavoitellut keskustatoiminnot ovat kuitenkin
ristiridassa vaarallisten aineiden ja niiden aiheuttaman suuronnettomuusvaaran kanssa.
Turun ratapihalla on tehty monia toimenpiteita tilanteen parantamiseksi, mutta niin kauan
kun Turun ratapiha toimii vaarallisten aineiden jarjestelyratapihana, alueella katsotaan
suuronnettomuusvaaran myds pysyvan. Jotta tilanteeseen saataisiin pysyva parannus,
tulisi VAK-jarjestelytoiminnot siirtdd pois Turun keskustasta.

Maa-ainespuiston ja Mustasuon kaavoituksen yhteydessa tutkittiin, olisiko VAK-ratapiha
kaavoituksen ndkokulmasta toteutettavissa Saramakeen. Selvitysty0 osoitti, ettéd VAK-
ratapihaa ei voida sijoittaa Saramékeen.

3.2.14 Maakaasu

Maakaasun rakentamismahdollisuuteen Varsinais-Suomen alueelle on varauduttu eri
kaavatasoilla omalla kohdemerkinnalla jo pitkaan. Silti on epatodennakdgista, ettd maa-
kaasulinja ulotettaisiin Varsinais-Suomeen varsinkin nyt, kun Gasum on luopunut omalta
osaltaan kaasulinjaa varten haetuista lunastusluvista. Koska rakentaminen voi kuitenkin
tapahtua jonkun muun toimesta, on Mustasuon kaava-alueelle edelleen osoitettu johto-
alue maakaasua varten. Varsinais-Suomen liitolla on aikomus tutkia luonnonvaroihin ja
yhdyskuntatekniseen huoltoon painottuvalla vaihemaakuntakaavalla kaasuputken va-
rauksen tarpeellisuutta yhdessa naapurimaakuntien kanssa.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja suunnittelun kaynnistdminen

Asemakaavan ja asemakaavanmuutoksen laadinta on tullut vireille kaupungin aloitteesta
vuonna 2010.

4.2 Asemakaavan tavoitteet

Kaavan laadinnan ensisijaisena tavoitteena on ajanmukaistaa alueella jo olevia asema-
kaavoitettuja teollisuuskortteleita sekd suunnitella kaava-alueen kaavoittamattomille alu-
eille uusia teollisuus- ja tyopaikkakortteleita. Teollisuus- ja tytpaikkakortteleiden lisaami-
nen lentoaseman ita- ja pohjoispuolelle siséltyy maakunta- ja yleiskaavojen tavoitteisiin,
kaupunkiseudun rakennemallin tavoitteisiin samoin kuin kaupungin LogiCityn tavoitteisiin.
LogiCityn kokonaistavoitteena on luoda lentoasemasta ympadristdineen merkittava tyo-
paikka-alue, jossa hyddynnetaan sujuvasti lahekkain olevia eri liikennevaylia ja kuljetus-
muotoja. Pohjan uusille alueille luo jo olemassa olevat Saraméaen ja Urusvuoren teolli-
suusalueet seké olemassa olevat liikennevaylat ja -muodot eli valtatie 9, Turku-Toijalan
rata ja lentoasema. Teollisuuskortteleiden ajanmukaistamisella ja lisaamisella paranne-
taan kaupungin elinkeinotonttien tarjontaa seka houkuttelevuutta ja siten pyritaan lisaa-
maan tyopaikkoja kaupungissa.

Osa LogiCityn tavoitteita, samoin kuin radan varressa olevien teollisuustonttien houkutte-
levuuden lisaamistd, on mahdollistaa Toijalan radan hyddyntdminen osana siihen rajoit-
tuvien teollisuuskortteleiden toimintaa. Tama pystytaan toteuttamaan siirtdmalla Musta-
suontien katualue kokonaisuudessaan Tampereen valtatien varteen, jolloin kaava-alueen
kohdalla olevalle suoralle rataosuudelle on mahdollista toteuttaa yritystoimintaan liittyvia
pistoraiteita. Saramaen alueen terminaaliraiteistojen yleissuunnittelu liittyy tahan asiako-
konaisuuteen. Lisdksi molemmissa kaavoissa varataan tilaa ns. kaksoisraiteelle, eli ny-
kyisen p&éraiteen viereen varataan tilaa toiselle paaraiteelle.

Toinen liikenneverkkoihin liittyv& merkittava tavoite on toteuttaa asemakaavalla toinen
osa kehamaista likennevaylaa, jota on hahmoteltu niin maakuntakaavassa kuin kaupun-
kiseudun rakennemallissakin. Vayla saisi alkunsa Messinkikadun paasta ja jatkuisi valta-
tie 9:n kautta lentoaseman pohjoispuolitse Vahdontielle ja kenties joskus jopa valtatie
8:lle asti. Kehamaisen vaylan ja valtatie 9:n risteyskohtaan on tarkoitus mahdollistaa uu-
den eritasoliittyméan toteuttaminen.

Kapanalhonkadun varren ja Vanhan Moisiontien ympariston kaavoittamattomien omako-
tikiinteistdjen alueita on tarkoitus osoittaa toimitilarakennusten korttelialueiksi. Talla me-
nettelylla voidaan alueella olevista omakotikiinteistdistd muodostaa oma kokonaisuus se-
k& samalla mahdollistaa niiden kayttdé asumisessa asukkaiden niin halutessa pidemmalle
tulevaisuuteen.

Kaavoitustdiden edetessa tuli mukaan tarve tutkia VAK-ratapihan sijoittamista Toijalan
radan yhteyteen Maa-ainespuiston ja Mustasuon kohdalle hyddyntden samaa suoraa ra-
taosuutta, kuin mitd on ajateltu terminaaliraiteistoillekin. Lausuntovaihe osoitti, ettei VAK-
ratapihaa ole tarkoituksenmukaista eikéa oikein mahdollistakaan sijoittaa Saramékeen.

Vuoden 2015 aikana Liikennevirasto ilmoitti, etté heilla olisi halua yhdistaa Turun alueella
olevat useat puunkuormausratapihat eli raakapuuterminaalit yhteen paikkaan ja se olisi
Saramaki. Selvitettyddn asiaa tarkemmin, Liikennevirasto ilmoitti vuoden 2016 alussa,
ettei se aiokaan toteuttaa raakapuuterminaalia Saramakeen. Syyné olivat lilan korkeaksi
kohoavat kustannukset.
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4.3 Osallistuminen, yhteisty6 ja suunnittelun vaiheet

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja muihin oloi-
hin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan. Osalliseksi voi myds ilmoittautua. Kaavan osallisiksi on maari-
telty seuraavat tahot:

4.3.2 Vireille tulo

Alueen ja lahialueen maanomistajat ja maanvuokralaiset, kayttajat, asukkaat ja yrityk-
set

Kansalaisjarjestot: Turkuseura ry, Turun Pientalojen Keskusjarjesto ry, Varsinais-
Suomen Kiinteistoyhdistys ry, Moision pientalot ry, Turun luonnonsuojeluyhdistys ry,
Turun Lintutieteellinen yhdistys ry, Turun Suunnistajat ry.

Viranomaiset ja hallintokunnat: Finavia, Kiinteistoliikelaitos, Liikennevirasto, Liiken-
teen turvallisuusvirasto Trafi, TeliaSonera Finland Oyj, Turku Energia, Turun Museo-
keskus, Turun Seudun Kehittamiskeskus, Turun Seudun Vesi Oy, Turvallisuus- ja
kemikaalivirasto TUKES, Varsinais-Suomen ELY-keskus, Varsinais-Suomen liitto,
Varsinais-Suomen pelastuslaitos, Vesiliikelaitos, VR-Yhtyma Oy seka ymparistotoi-
mialan joukkoliikenne-, rakennusvalvonta-, kaupunkisuunnittelu- ja ymparistdonsuoje-
luyksikot.

liImoitus asemakaavan ja asemakaavanmuutoksen vireille tulosta sisaltden 6.4.2010 pai-
vatyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman on lahetetty kirjeitse osallisille 9.4.2010.

Suunnittelualuetta laajennettiin eteldén pain vuosien 2012 ja 2013 vaihteen tienoilla.

Kaavahankkeesta on ilmoitettu laajennusalueen osallisille kirjeitse 29.4.2013. Tuolloin
osallisille on lahetetty 6.4.2010 paivatty ja 24.4.2013 muutettu osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma. Asemakaavoituksen vireille tulosta on ilmoitettu myds kaavoituskatsauksis-
sa vuodesta 2010 eteenpain.

4.3.3 Alkuvaiheen kuuleminen

OAS-vaiheessa jatettiin yhteensa 11 mielipidetta. Mielipiteista seitseman jatettiin kaavan
aiemmasta vuonna 2010 paivatysta ja nelja vuonna 2013 tdydennetystéa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta.

Lisaksi ymparistonsuojelu on ilmoittanut (sahkdposti 9.4.2010) seuraavaa:
"Suunnittelualueella ei tiedostojemme perusteella ole epailyksia pilaantuneista maa-
alueista, joten ei vaadita taman osalta erillisia maarayksia.”

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheen mielipiteet ja niiden vastineet on koottu erilli-
seen vuorovaikutusraporttiin (selostuksen liite 4).
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4.3.4 Hulevesien huomiointi Piipanojan puolella

Kun hulevesiselvityksessa esitettyja jarjestelyja yleisille alueille lahdettiin sovittamaan
kaavoihin, térmaéttiin niiden lisaksi samalla vielda muutamaan muuhunkin ongelmaan. On-
gelmavyyhti alkoi selvityksessa Maa-ainespuiston puolelle esitetysta hulevesiojasta Toija-
lan radan varteen ja kulminoitui erityisesti tulevan Sarasillan kohdalle.
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Mustasuon osalta ensimmainen selvitykseen liittyvd ongelma on se, etté vesien johtamis-
reitit ovat olemassa olevia ojia. Talloin hulevesien johtamisessa ei tule huomioitua maan-
kaytdn aiheuttamia muutostarpeita ojaverkkoon ja toisaalta osa nykyisista ojista kulkee
Liikenneviraston omistamalla rautatiealueella. Tyypillisesti Liikennevirasto ei ole halunnut
rautatiealueen ulkopuolisia maankayton kuivatusvesia omiin kuivatusjarjestelmiinsa.
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Kuva 9. Kasivaraisluonnos hulevesijarjestelyisté.
Asia ajateltiin ratkaista niputtamalla ojia korttelialueilta yhteen ja keraamalla ne radan var-

teen yhteen ojaan tai hulevesiviemariin. Radan lansipuolella kulkee jo valmiiksi kaupungin
vesi- ja viemarilinjoja.
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Toinen ongelma on se, ettéd Mustasuon puolelle esitetyt altaat eivat mydska&n huomioi tu-
levia maank&yton muutoksia ja lisdksi lentoaseman puolen hulevedet jaavéat kokonaan
huomiotta. Lentoaseman puolen hulevesia ei ndilla selvityksilla ollutkaan tarkoitus tar-
kemmin selvittdd, mutta selvitykset antoivat ymmartaa, etta niihinkin tulisi kiinnittéda aika-
naan huomiota.

Kaava-alueen laajennuttua hieman Lentokentan kaupunginosan puolelle, tuli mahdol-
liseksi miettia hulevesien viivytysratkaisuja myos sinne puolelle. Vaikka viivytysaltaiden
toteuttaminen on lentoturvallisuuden kannalta aina hankalampaa, mita lahemmas lento-
asemaa mennaan, on kaavaan osoitettu yhteensa kolme paikkaa, joihin voi toteuttaa hu-
levesialtaita. Hulevesialtaat ovat alueiden toteutuksen kannalta erittéin téarkeité ja ne on
tarkoitus suunnitella ja toteuttaa niin, etta ne tyhjenevat 24 tunnin aikana rankkasadeta-
pahtuman jalkeen. Normaalitilanteessa altaat ovat kuivia. Kaupungin ymparisténsuojelu-
yksikén mukaan tallaiset vuorokaudessa tyhjenevat altaat eivat houkuttele alueelle ta-
vanomaista enempaa lintuja, jotka voisivat vaarantaa lentoturvallisuutta.

Kaikki kolme hulevesiallasvarausta on kaava-alueen etelaosassa. Selvityksessa esitetys-
té pohjoisimmasta viivytysaltaasta luovutaan ja se korvataan toisella ratkaisulla. Kaava-
alue on niin pitka ja kaltevuuserot niin pienet, ettei hulevesia olisi saatu kunnolla altaa-
seen eika varsinkaan sielta pois. Pohjoisin hulevesiallas on tarkoitus korvata n. 2 km pit-
kalla hulevesiojalla, joka sijoitetaan paaradan laheisyyteen. Samaisella alueella kulkee
nykyisin kaupungin kunnallistekniikkaa.

Hulevesien johtaminen Vaistentien kohdalla aiheuttaa tarpeen erityisjarjestelyille, jos sin-
ne toteutetaan joskus alikulku junaradan kohdalle. Jotta jarjestely ei pilkkoisi suotta Vais-
tentien pohjoispuolista teollisuuskorttelia, on Mustasuon puolella asiaan varauduttu siten,
ettd hulevedet voi johtaa radan varressa, kaytanndssa todennakdoisesti viemarilla alikulun

yli.
4.3.5 VAK-ratapiha

VAK-ratapihan sijoittamisen mahdollisuutta tutkittiin hyédyntaen Turun ratapihalle tehtyja
suunnitelmia ja selvityksia. Saraméakeen sovellettiin tietoja, jotka olivat peraisin Turun ra-
tapiha-alueelle viimeisimpana laaditusta selvityksestad Turun Ratapihan VAK-riskitaso ja
VR:n Turun konepaja-alueen asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus, vain viran-
omaiskayttéon tarkoitettu loppuraportti 10.12.2013 Gaia Consulting Oy. Tata selvitysta
kaytettiin, koska siina oli viimeisin tieto suuronnettomuusskenaarioihin liittyvista le-
vidmismalleista seka laskentamenetelmista.
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4.3.6 Luonnosvaihe

Alkujaan kaavahanke oli tarkoitus toteuttaa vaikutuksiltaan merkittavana asemakaavana
ilman luonnoskasittelya. Vasta vuonna 2014 kaavan tavoitteisiin mukaan tulleen VAK-
ratapihan tutkiminen alueelle muutti kuitenkin hankkeelle ajateltua kaavaprosessia. VAK-

ratapihaan liittyva muutos katsottiin niin merkittavaksi, etta kaava paatettiin vieda myos
luonnoskasittelyyn.

Kuva 10. Kaavaluonnos 28.5.2014.
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Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistélautakunta hyvaksyi luonnoksen 17.6.2014 § 201.

Luonnoskasittelyn jalkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma péivitettiin 24.6.2014.
4.3.7 Kaava-alueen laajennus lanteen

NCC Roads Oy:lla on louhinta-alue valtatie 9:n, Vaistentien ja Moisiontien véliselld alu-
eella. Hanke on saanut alkunsa, kun alueella sijaitsevat korkeat kalliom&et on ollut tar-
peen louhia pois lentoturvallisuuden takia. NCC Roads Oy:n toimesta hankkeen sisaltéa
on ajateltu laajennettavan siten, ettd alueen louhintatasoja lasketaan nykyista maanpin-
taa huomattavasti alemmas ja syntyneet syvennykset taytettaisiin muualla syntyneilla yli-
jadmamassoilla. Hankkeesta on suoritettu ymparistovaikutusten arviointimenettely yhdes-
sa kahden muun kohteen kanssa, mitka sijaitsevat Ruskolla ja Maskussa (Turun seudun
kierratysterminaali).

Turussa olevan alueen rajaus ja suunnitellut louhintatasot eivat ota huomioon Moisiontien
mahdolliseen siirtoon liittyvia tarpeita eivatka myoskaan mahdolliseen uuteen eritasoliit-
tymaan liittyvid aluevarauksia. Taman johdosta kaava-aluetta laajennettiin lanteen, jotta
asemakaavalla voidaan osoittaa katu- ja likennealueille tarvittavat tilatarpeet. Louhintata-
soihin ei ole tarkoitus ottaa kantaa asemakaavalla, vaan ne hoidetaan hankkeen muun
luvituksen yhteydessa.

Kaava-alueen laajennuksen jalkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma paivitettiin
11.12.2014.

4.3.8 Kaupunginosarajan muutos

Toijalan radan ja valtatie 9:n valinen hyvin kapea ja pitka alue Lentoasemantiesta Hah-
dantielle on nykyisin kuulunut Urusvuoren kaupunginosaan. Kaavatyon edetessa tdma
nahtiin mm. alueiden nimeamisen kannalta ongelmallisena. Niinpa kyseinen alue siirre-
taan Maa-ainespuiston ja Mustasuon asemakaavahankkeiden yhteydessa Saraméen
kaupunginosaan. Tamén johdosta kaava-alueen rajausta on hieman muutettu alueen ete-
lakarjesta.

4.3.9 Lausuntojen pyytaminen

VAK-ratapihan siirron tutkiminen Toijalan radan yhteyteen korosti sitd, ettd monia Maa-
ainespuistoon ja Mustasuohon liittyvia asioita piti tutkia yhta aikaa. Niinpa katsottiin ai-
heelliseksi pyytaa molemmista kaavahankkeista lausunnot yhta aikaa.

12.1.2015 paivatysté kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot Finavialta, Kiinteistéliikelai-
tokselta (Infrapalvelut ja Kiintedn omaisuuden kehittdmisyksikkd), Liikennevirastolta, Lii-
kenteen turvallisuusvirasto Trafilta, Turku Energialta (Sahkoverkot ja kaukolampd), Turun
Museokeskukselta, Turun Seudun Kehittamiskeskukselta, Turun Seudun Vesi Oy:lta,
Turvallisuus- ja kemikaalivirasto TUKES:Ita, Varsinais-Suomen ELY-keskukselta (Liiken-
ne- ja infrastruktuuri seka Ymparist6- ja luonnonvarat), Varsinais-Suomen liitolta, Varsi-
nais-Suomen pelastuslaitokselta, Vesiliikelaitokselta, VR-Yhtymé& Oy:ltd sek& ymparisto-
toimialan rakennusvalvonnalta ja ymparistonsuojelulta.

Vuonna 2014 tapahtuneen aluelaajennuksen ja tavoitteisiin mukaan tulleen VAK-
ratapihan myota péaivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma l&hetettiin tiedoksi niille
osallisille, joilta ei pyydeta lausuntoa. TAma tarkoittaa lahinnd alueen maanomistajia ja
asukkaita.
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4.3.10 Lausunnot

12.1.2015 paivatysta kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot muilta pyydetyilta tahoilta,
paitsi Liikenteen turvallisuusvirasto Trafilta, Turun Seudun Kaukolamp6 Oy:lté ja Turun
Seudun Kehittamiskeskukselta.

Lausunnot ja niiden vastineet on koottu erilliseen vuorovaikutusraporttiin (selostuksen liite
4).

4.3.11 Lausuntopyyntévaiheessa saadut mielipiteet

24.6.2014 ja 11.12.2014 paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin osallisil-
le helmikuussa 2015 samaan aikaan lausuntopyyntéjen kanssa.

Ehdotuksesta saatiin tAman lausuntopyynttvaiheessa kaydyn erillisen osalliskuulemisen
perusteella yhteenséa kolme mielipidetta. Mielipiteet ja niiden vastineet on koottu erilliseen
vuorovaikutusraporttiin (selostuksen liite 4).

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Yleista

Kaava-alueen rakenne koostuu paéaosin vain kahdesta kayttétarkoituksesta: teollisuus- ja
toimitilarakennusten korttelialueista. Lisdksi alueella on muutama pieni liike- ja toimistora-
kennusten korttelialue seka yksi huoltoaseman korttelialue. Muilta osin kaava-alue koos-
tuu erilaisista suojaviheralueista seka eri toimintojen ja laajempien yhteyksien tarvitsemis-
ta katu- ja likennealueista. Asemakaavan rakenne ja kayttotarkoitukset ovat l&hes taysin
vastaavat kuin maakuntakaavassa, Yleiskaava 2020:ssa seké viimeisimmassa Lento-
aseman ja sen ympariston osayleiskaavaluonnoksessa. Kapanalhokadun seutu muodos-
taa Yleiskaavan 2020:n nakokulmasta ainoan poikkeaman. Kapanalhonkadun seutu on
yleiskaavassa, joka on yleispiirteisista kaavoista vanhin, osoitettu viela asumiseen (AP).
Uudemmissa kaavoissa alue on jo osoitettu teollisuuteen tai tyépaikka-alueeksi. Uudem-
missa kaavoissa on huomioitu se, miten Kapanalhonkadun seutua ei voi ympaéristdhairi-
oiden takia osoittaa asumiseen ja miten alueen maankayttésuunnitelmat ovat sen myo6ta
muuttuneet.

Koko kaava-alueen pinta-ala on n. 111 ha ja sen korttelialueille osoitettu rakennusoikeus
on hieman yli 250000 kem?. Tasta on vanhaan kaavaan néhden uutta rakennusoikeutta
n. 105000 kem?2. Koska kaava-alue on pienehkéja omakotikiinteistja lukuun ottamatta
rakentamaton, on melkein kaikki rakennusoikeus kuitenkin kaytanndssa uudisrakennus-
oikeutta.

Liike-, toimisto- ja toimitilarakennuksille on osoitettu korttelialueita yhteensé n. 14,3 ha ja
rakennusoikeutta n. 68000 kemz2. Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiden pinta-
ala on n. 36,2 ha ja niissa on rakennusoikeutta n. 180000 kem?2. Katujen ja liikennealuei-
den pinta-ala on n. 47,2 ha ja siella likennealueiden osalta on rakennusoikeutta yhdessa
huoltoaseman korttelialueessa n. 2100 kem2. Kaava-alueen erityisalueet ovat kaikki suo-
javiheralueita ja niiden pinta-ala on n. 13,4 ha.
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Tyopaikkamaaran arviointi rakennusoikeuden perusteella on hankalaa, koska ty6paikko-
jen maara riippuu hyvin vahvasti toiminnan laadusta. Yksi kaytetty keskiarvo on 1 ty6-
paikka / 80 kem2. Tama tarkoittaisi jopa 3200 uutta tyopaikkaa. Alue tulisi todennakoisesti
kasittdmaan enimmakseen erilaisia tuotanto-, varasto- ja logistiikkahalleja, jolloin arvona
olisi kuitenkin syyta kayttaa jotain alhaisempaa lukemaa. Esimerkiksi Urusvuoren teolli-
suusalueen toteutunut tydpaikkamaara on 1 tydpaikka / ~270 kem?. Talla arvolla laskien
uusia tyopaikkoja voisi kaava-alueen korttelialueille tulla n. 930, kun kaikki korttelialueet
olisivat rakentuneet ja kaytossa.

5.1.2 Korttelialueet

Suurin osa kaava-alueesta on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiksi
(T-1 ja T-2). Radan varren korttelialueille on mahdollistettu ratapihojen toteuttaminen (T-1
alueet). T-alueilla sijaitsee lukuisia ojia, jotka tulee huomioida maankayton muuttuessa
esimerkiksi kuvassa 9 esitettyjen periaatteiden mukaisesti tai niitd vastaavasti. Kuvassa 9
ei kuitenkaan ole esitetty korttelin Saramaki-35. eteldosassa sijaitsevaa suurehkoa avo-
ojaa, joka sekin tulee huomioida jatkosuunnittelussa.

KTY-korttelialueita on osoitettu yksi kaava-alueen pohjoisosaan Kapanalhonkadun oma-
kotikiinteistdjen kohdalle seka kaksi kaava-alueen etelaosaan Vanhan Moisiontien alueel-
le.

Aivan kaava-alueen lounaisimmassa reunassa kaava-alue rajoittuu Lentokentan etela-
puolen asemakaavaan. Tassa asemakaavassa on osoitettu korttelialueita toimistoille, jot-
ka rajoittuvat Lentoasemantiehen. Lentokentan eteldpuolen asemakaavan ja Moisiontien
siirrolle varatun uuden Napakalliontien valiin on osoitettu yksi toimistoille varattu kortteli-
alue (KT), joka on suoraa jatkumoa viereisen kaavan toimistokorttelista rakennusaloineen
ja rakennusoikeuksineen.

Napakalliontien ja valtatie 9:n véliin on osoitettu kaksi pienehkda liikerakennusten kortte-
lialuetta (KL-1). Ne ovat lahinna tulevaisuuden varauksia esimerkiksi lounaskahviloille ja
huoltoasemille. Tata tukee niiden sijainti liilkenteellisissa solmukohdissa.

Saramaen kalliovesisailidsta on tarkoitus toteuttaa uusi runkovesijohto Raision ja Naanta-
lin suuntaan. Vesijohto tulee Maa-ainespuiston kaava-alueelta ja siirtyy Mustasuon puo-
lelle Vaistenkuljun etel&puolella. Vesijohto kulkee korttelien Saraméki 35. ja Lentokentta
12. pohjoisosien kautta Napakalliontielle seka sielté edelleen kohti eteléaa kaava-alueen
ulkopuolelle. Kulkiessaan lapi korttelin 35, se aiheuttaa tarpeen irrottaa johdon pohjois-
puolinen osa korttelista omaksi korttelialueekseen. Turun Seudun Vesi Oy katsoo, ettei
johto voi olla tonttialueella johdon rikkoutumisriskin ja veden pilaantumisriskin vuoksi.
Samaisesta syysta korttelia 12 on lyhennetty hieman ja johdon kohta on liitetty osaksi
Koirassuonkuljun EV-aluetta. Korttelista 35 erotetusta erillisesta korttelialueesta on muo-
dostettu sen pienen koon vuoksi liikerakennusten tontti (KL), josta samalla muodostuu
oma pieni korttelinsa (36).

Lentoaseman eritasoliittyman kupeessa oleva huoltoaseman korttelialue (LH-1) on kaa-
vassa mukana vain kaupunginosien rajojen muutoksen takia eika korttelialueen sisaltoon
siten ole esitetty mitddn muutoksia.

T-1 ja T-2 korttelialueilla seké LR-1 alueella kasiteltavat tai varastoitavat aineet seka alu-
eilla tapahtuva toiminta, teolliset prosessit, louhinta tms. eivat saa aiheuttaa haittaa tai
vaurioita laheiselle kalliovesiséilidlle tai pilata sailiossa olevaa vetta. TAma on erityisen
tarkedd, silla kalliosailion kautta kulkee normaalitilanteessa Turun, Raision ja Naantalin
kaupunkialueiden kaikki juomavesi.
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Kaikkia korttelialueita koskettaa rakentamisen enimmaiskorkeus, joka liittyy lentotoimin-
nan esterajoituspintoihin (lImailumaéaraykset AGA M3-6). Esterajoituspinnat on tarkoitettu
suojaamaan ilma-aluksia. Lahtokohta on, ettéd mikdan rakennus, rakennelma, laite, tms.
ei saa nousta esterajoituspinnan ylapuolelle. Rajoitus koskee myds liikkuvia kohteita ku-
ten autoja ja ihmisia. Lisaksi lImailulain 7.11.2014/864 158 § mukaan tietyille rakennus-
toimenpiteille tarvitaan lentoestelupa. Tama menettely voi joissain tapauksissa esterajoi-
tuspintojen tapaan rajoittaa alueelle rakentamista. Korttelialueille ei saa myoskaan sijoit-
taa toimintaa, joka savua, polya, irtoainesta, sateilya tai syttymisvaaraa aiheuttavana voi
aiheuttaa vaaraa lentoliikenteelle. Alueen, rakennusten ja toiminnan valot eivét saa ai-
heuttaa erehtymisen mahdollisuutta tai vaaraa lentoliikenteen turvallisuudelle.

Tyo6paikka-alueiden tulevaa sdhkon tarvetta on vaikea ennustaa. Taman vuoksi kaavaan
on muuntamoille osoitettu T- sek& joidenkin KL-1- ja KTY-korttelialueiden kadun puolei-
seen reunaan muu-1 merkintgja, joilla mahdollistetaan hauhamaisesti ja laaja-alaisesti
muuntamoiden toteuttaminen tarpeen mukaan. Kyseisille korttelialueille on asetettu vel-
vollisuus sijoittaa rakennukset vahinta&n kahdeksan metrin pd&han muuntamoista.

Valtioneuvoston paatoksen 993/1992 mukaan alueelle rakennettavissa liikke- ja toimistoti-
loissa tulee noudattaa melutason ohjearvoja. TAman vuoksi kaavassa on maaratty, etta
naissa tiloissa melutaso ei saa ylittda 45 dBA.

5.1.3 Katu- ja likennealueet

Valtatie 9 on kaava-alueen kohdalla suurimmaksi osaksi ilman asemakaavaa. Nyt sille
osoitetaan muiden valtatie 9:44 koskevien kaavojen periaatteiden mukaisesti paasaantoi-
sesti 80 m levea liikennealue. Poikkeuksen muodostavat vastapengerlevennykset kaava-
alueen etelaosassa seka eritasoliittymalle varattu tila kaava-alueen keskivaiheilla. Kaa-
vaa laadittaessa on ollut ajatus, etta valtatien itapuolelle toteutettaisiin suorat rampit hyo-
dyntéen liittym&paikan kohdalla olevaa kallionyppylaéa. Valtatien lansipuolella taas ajatus
on ollut toteuttaa silmukkarampit l&helle nykyista maanpinnan tasoa tien lansipuolella
olevien huonompien perustamisolosuhteiden takia. Liikennealueen tilavaraus mahdollis-
taa suorien ramppien toteuttamisen myds valtatien lansipuolelle.

Eritasoliittyman toteuttamiseen liittyy Maa-ainespuiston puolelta alkavat Sarakaaren katu
seka Sarasilta. Nama yhdessa toteuttavat osan uuttaa kehdmaista vaylaa Messinkikadul-
ta lentoaseman pohjoispuolitse kohti lantta. Siltaa toteutettaessa on tarkoitus, ettd Turku

Energia Sahkdverkot Oy:lla on oikeus sijoittaa tulevalle 20 kV:n kaapelille asennusputki-

reitti Sarasiltaan.

Mustasuontielle on osoitettu yhtenainen katualue valtatie 9:n varteen. Katualue alkaa
Lentoaseman eritasoliittyman vieresta ja paattyy Moision eritasoliittyman kupeeseen. Sa-
rasillalta ei ole varattu yhteytta Mustasuontielle, koska sen toteuttaminen todettiin liian
kalliiksi. Laskennassa kaytettiin kaarevaa ramppimaista siltaa, joka oli Sarakuljun EV-
alueen kohdalla.

Napakalliontie on tarkoitettu uudeksi katualueeksi Moisiontielle, jos osa siité joskus siirre-
taan kiitotien pidentéamisen takia. Napakalliontie on linjattu etelapééastaan Lentoaseman
osayleiskaavaluonnoksesta poiketen limatien kohdalle kahdesta syysta. Vanhan Moision-
tien varren omakotikiinteistot voidaan jattéda rauhaan ja pidemman matkan pyoraily-yhteys
Moision suunnasta kaupunkiin péin on jouhevampaa. Napakalliontien katualue on etela-
paastdan leveampi kuin loppuosa, jotta Vanhan Moisiontien l&nsihaara voisi toimia ensin
tydmaatiend ja mydhemmin kevyen liikenteen vaylana. Vaylan viereen olisi sitten toteu-
tettu erillinen ajorata ajoneuvoille. Napakalliontien linjaus Vaistentiesta pohjoiseen on
osoitettu kiinni valtatie 9:n liikennealueeseen, jotta mahdolliselle kiitotien jatkeelle turva-
alueineen saadaan riittavasti tilaa. Linjaukseen on vaikuttanut olennaisesti myds Finavian
ja NCC Roadsin sopima yhteisty6 lentoturvallisuutta vaarantavien kallioiden louhinnasta
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seka kyseisen alueen hyotykaytosta ylijaamamaiden vastaanottoalueena. Naiden seikko-
jen seka valittbmasti Vaistentien etelapuolella olevien muutamien muiden viela asuttujen
omakotikiinteistdjen takia Napakalliontie on jouduttu linjaamaan yhden Finavian omista-
man omakotikiinteiston paalta.

Napakalliontien ja Sarakaaren risteykseen on sijoitettu ympyranmuotoinen katualueen
0sa, jolle on otettu oma nimi; Moisionkierto. Jos eri likennehankkeet lahtevat toteutu-
maan suunnitellusti, muodostuu Moisionkierron kohdalle risteys. Ja jos ne toteutuvat
kaikki (Sarakaari ja sen jatke lanteen, Napakalliontie seka eritasoliittyman rampit), tullee
risteyksen muodoksi kiertoliittymé&. Tasta juontaa juurensa Moisionkierron kaavallinen
muoto.

Hahdantien toteutettu osa seka sen kaavallinen jatke mahdollistavat liikenteellisen yhtey-
den kalliosailion ité- ja pohjoispuolisilta tulevilta alueilta aikanaan Moision eritasoliitty-
maan. Talléin Niittykulmantie on todennakdinen uudistettava kulkuyhteys ja joka voidaan
linjata Toijalan radan ali Hahdantielle.

Mustasuon ja Maa-ainespuiston kaavoissa on mahdollistettu Vaistentien kaytto lapiajaval-
le ajoneuvoliikenteelle myos tulevaisuudessa. Vaistentien alikulku valtatie 9:n ali sailyy
ennallaan, mutta lisdksi kaavassa on mahdollistettu alikulun toteuttaminen Toijalan radan
kohdalle.

Kortteli Lentokentta-12. on suuri ja on todennakoista, ettd se aikanaan jaetaan tonttijaoilla
pienempiin osiin. Kortteli rajoittuu kuitenkin pitkaltd matkalta Lentoasemantien liikkenne-
alueeseen, eika liikennealueelta sallita maankayton tarvitsemia tonttiliittymia. Jotta tontti-
jakojen teko olisi vapaampaa, tulisi tonttiliittymien muodostaminen olla mahdollista myos
Lentoasemantielle. Tata asiaa helpottamaan kaavaan on osoitettu pieni Siiveke-niminen
katu. Katu on samalla kohtaa kuin Lentoaseman eritasoliittymé&n lansipuoliset rampit.
Kiertoliittyman mahdollistamiseksi liikennealueeseen on tehty pieni laajennus.

Onnelansillasta on olemassa valtatie 9:n ylittdva osuus. Se paattyy idan puolella pieneen
metsasaarekkeeseen, jossa sillalta alkanut kulkuyhteys jatkuu lyhyené metsatiena laajal-
le peltoalueelle. Jos kulkuyhteyden pitaisi jatkua aina Toijalan radan yli itdan, se ei voisi
rautatiealueiden takia kulkea maantasossa. Niinpa kulkuyhteydelle on osoitettu kaavaan
silta korttelialueen ja rautatiealueiden yli. Koska kulkuyhteyteen liittyva uusi silta ei pystyi-
si hybdyntamaan esim. maatukena metsasaarekkeen pellonpuoleista osaa, on kaava
laadittu niin, ettd metsasaareke suurimmaksi osaksi haviaéa. Nain mahdollinen uusi silta
voisi jatkua melkein suoraan samalta kalliomaatuelta, mihin valtatien ylittdva nykyinen sil-
ta paattyy. Koska uuden sillan tulosta ja todellisesta tarpeesta ei vield ole tietoa, mutta
samaan aikaan metsasaareke haviaa, on nykyisen sillan kautta tuleva kulkuyhteys pitényt
lopettaa jotenkin. Asia on ratkaistu niin, etta Mustasuontien katualueessa on levennys,
johon voidaan toteuttaa sillan paasta rampit/luiskat maanpintaa pitkin kadulle.

Toijalan radalle on muodostettu rautatiealue (LR), jossa on nykyisen raiteen liséaksi huo-
mioitu tila myos toiselle paaraiteelle.

Vaikka tarvetta tai mahdollisuutta VAK-ratapihalle ja raakapuuterminaalille ei enda ole, on
kaavaan kuitenkin jatetty Toijalan radan lansipuolelle ratapiha-alue (LR-1). Silla voidaan
mahdollistaa laajamittainen ratapihatoiminta alueelle mahdollisesti sijoittuville teollisille
toimijoille.

Jotta LR-1 alueen pohjoisosa voidaan toteuttaa rautatiealueena, tulee siell& oleva suur-
jannitelinja siirtaa pois. Sille on esitetty uusi sijainti Toijalan radan LR-alueen itdreunaan.
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5.1.4 Suojaviheralueet

Kaava-alueen pohjoisosassa olevan metsasaarekkeen on tarkoitus sailya ennallaan. Se
on osoitettu EV-alueeksi, koska siihen kohdistuvan suuren melumaaran takia sita ei voi
kaavassa osoittaa virkistysalueeksi (V).

Vaistenkulju ja Koirassuonkulju on varattu hulevesialtaita varten. Kaava-alueen laajennut-
tua valtatie 9:n lansipuolelle tuli mahdolliseksi osoittaa myos Lentokentédn kaupunginosan
puolelle hulevesiallas (Koirassuonkulju). Vaikka Vaistenkuljun koko on kasvatettu suu-
remmaksi kuin mita hulevesiselvityksessa oli esitetty, ei se silti olisi pystynyt pidattamaan
kaikkea lisavetta mité olisi tullut Mustasuon omien vesien lisdksi Lentokentén puolelta.
Koirassuonkulju auttaa téh&n olennaisesti. Altaiden suunnitteluun ja toteuttamiseen on
asetettu velvoite, etta ne tulee tyhjentya 24 tunnin aikana rankkasadetapahtumasta.

Jatkosuunnittelussa todettiin yhdessa vesiliikelaitoksen kanssa, ettei aiemmin mukana ol-
lutta Sarakuljun hulevesiallasta pystyisi kunnolla toteuttamaan. Niinpa piti keksia korvaa-
va ratkaisu Sarakuljun allasta vastaavan viivytystilavuuden saamiseksi alueelle. Ratkai-
suksi keksittiin hulevesioja, joka n. 2 km pituisena pystyisi pidattamaan vetta vahintaan
sen mitd Sarakuljun allaskin olisi tehnyt. Ojaa varten on muodostettu paaraiteen ja rata-
pihan valiin oma EV-alue (Onnelanpiennar). Nain sijoitettuna oja ja oleva kunnallistekniik-
ka saavat olla muulta maankaytdltd rauhassa. EV-alueesta on muodostettu myds niin le-
ved, etta siella voi operoida kuorma-autolla ja kaivinkoneella, jos ojaa tai kunnallistekniik-
kaa taytyy huoltaa tai korjata. Liséksi Hahdantien ja Vaistentien puoleisista paista on
mahdollistettu alueelle ajo korttelialueiden reunoilta.

Kaava-alueen muut EV-alueet ovat kaytanndssa pienialaisia likenne- ja katualueiden va-
liin jaavia piennaralueita.

Onnelanpiennar osoitetaan kaavassa EV-2 alueeksi ja kaikki muut EV-1 alueiksi. EV-1
alueen maarayksissa on huomioitu ymparistosuojeluyksikdn esitys alueiden sailyttami-
sestad puustoisena tai istuttamista puukasvillisuudella mahdollisuuksien mukaan.

5.1.5 Tonttijako

Kaava-alueella tonttijako suoritetaan yhta kohdetta lukuun ottamatta erillisena. Erillisella
tonttijaolla voidaan tarjota sen kokoisia tontteja, kuin toimijat tarvitsevat. Jotta tuleva ra-

kentaminen ei kuitenkaan edellyttéisi palo-osastointeja eri tonteilla olevien rakennusten

kesken, on kaavaan otettu maarays kaikkien rakennusten ja rakenteiden sijoittamisesta
vahintaan viiden metrin pd&héan naapuritontin rajasta.

38. korttelin KTY-1 korttelialueen keskivaiheille osoitetaan maanomistajien toiveesta kaa-
vassa sitova tonttijako, joka mahdollistaa kaavanmukaisen toteutuksen. Korttelialueen
muu kaavanmukainen toteutus edellyttinee alueen maanomistuksen siirtymisté yhdelle
toteuttajataholle.



5.2 Nimisto

30

Asemakaava- ja asemakaavanmuutosalueen nimistd muodostuu paaosiltaan alueen pai-
kallisnimista ja alueella nykyisin voimassa olevien asemakaavojen nimistosta. Nimistoa
on taydennetty padasiassa alueen paikallisnimiin perustuvalla nimistolla.

Alueella nykyisin voimassa olevissa kaavoissa esiintyvat nimet:

Nimistotoimikunta 23.1.1974 § 9 Toijalan rata — Toijalabanan
Nimistdtoimikunta 18.8.1976 § 39 Kannistonpuisto — Kannistoparken
Nimistétoimikunta 19.1.1977 § 4 Hahdantie — Hahtavagen
Nimistotoimikunta 4.5.1977 § 8 Onnelanpolku — Onnelastigen
Nimistotoimikunta 31.3.1980 § 27 Lentoasemantie — Flygstationsvagen
Mustasuontie — Svartkarrsvagen
Nimistdtoimikunta 26.9.1985 § 130 Tampereen valtatie — Tammerfors riksvag,

Asemakaava ja asemakaavanmuutos 24/2007 "Rata Sammakko”:

Mustasuonpiennar — Svartkarrsvagrenen
Vaistenpiennar — Vaistevagrenen
Vaistenpolku — Vaistestigen

Vaistenraitti — Vaistestraket

Alueen uudet nimet:

Nimistotoimikunta 24.1.2012 § 3 Sarakaari — Starrbagen
Sarasilta — Starrbron
Nimistétoimikunta 30.10.2012 § 50 Hahdanpiennar — Hahtavagrenen
Onnelansilta — Onnelabron

Nimistétoimikunta 15.4.2014 § 29 Sarakulju — Starrgolen (ei tule kayttdon)
Vaistenkulju — Vaistegdlen
Nimistotoimikunta 13.1.2015 § 3 Koirassuonkulju — Koirassuogdlen

Lentajanpolku — Flygarstigen
Moisionkierto — Moisiorondellen
Napakallionpiennar — Napakalliovagrenen
Napakalliontie — Napakalliovagen
Saraméen ratapiha — Starrbacka bangard
Siiveke — Vindklaffen

Nimistdtoimikunta 13.12.2016 § 33 Onnelanpiennar - Onnelarenen

Nimistotoimikunnan 13.1.2015 kokouksen jalkeen kaytiin keskustelua piennar-paatteen
ruotsinkielisestd muodosta. Aiemmin siitd on kdytetty seka muotoa vagrenen etta lyhy-
empadad muotoa renen. Koska vagrenen tarkoittaa erityisesti tienpientareita, paatettiin
Maa-ainespuiston ja Mustasuon kaavoissa laittaa tien vieressa oleville pientareille ruot-
sinkieliseksi paatteeksi vagrenen ja muille pientareille renen.

Talla asemakaavalla ja asemakaavanmuutoksella poistuvat nimistdsta seuraavat nimet:

Kannistonpuisto — Kannistoparken
Onnelanpolku — Onnelastigen
Vaistenpolku — Vaistestigen
Vaistenraitti — Vaistestraket
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Muutaman nimen aihepiiri:

Hahdanpiennar/-tie: Nimi perustuu Paimalan kylan vanhaan nimist66n. Hahdan talo on
mainittu jo 1400-luvulta. Mydhemmin se on ollut kruununtalona ja akatemian palkkatilana
(Maarian pitajan historia I, s. 331 ja ll, s. 161).

Onnelansilta: Nimetty laheisen Onnelan tilan mukaan.
Sarasilta: Saraméaki kylannimi esiintyy hopeaveroluettelossa v. 1571.
Toijalan rata: Rautatie johtaa Toijalaan.

Vaistentie ym.: Nimi juontuu vanhasta kylannimesta Vaistenkyla < Vaivaistenkyla < Vai-
juas (v. 1363). Kyla on keskiaikainen kéarajan pitopaikka, joka ensi kerran mainitaan v.
1359. Talldin mm. Olaff aff Wayuas allekirjoittaa eraan kauppasopimuksen. Kylannimi
johtunee siella keskiajalla nahtavasti sijainneesta armeliaisuuslaitoksesta. Kansantarina
kertoo, ettéa Avikin kohdalla on ollut kdyhéintalo, jossa "avojalkaiset nunnat" ovat toimi-
neet laupeudensisarina (Montin Tallgren: Maarian pitgan paikannimisto, s. 31, 32).

5.3 Kaavan vaikutukset

5.3.1 Yleista

Kaava-alueen ollessa laaja ja padosin rakentumaton tulee sen toteuttaminen viemaan ai-
kaa. Alueen toteutus tuo tullessaan lisaa ymparistohairioita, paaosin lisaantyvan liiken-
teen muodossa. Alueelle voi sijoittua my6s ymparistohairidita aiheuttavaa teollisuus- ja
varastotoimintaa, joka voi osaltaan lisatd merkittavastikin alueen ymparistohairioita.

Alue on kuitenkin otollinen esitettyihin toimintoihin. Alueelle on hyvét liikenneyhteydet ja
tulevaisuudessa ne tulevat viela paranemaan. Alueen tuntumassa on hyvin vahan hairioil-
le alttiita toimintoja kuten esimerkiksi (asemakaavoitettua) asumista, eivatka ne sijaitse
aivan alueen vieressa. Alueen sijaitessa kiitotielinjan jatkeen alla, kohtalaisen lahella itse
kiitotietd, tulee alue aina olemaan lentomelualuetta, jolle melulle herkkid toimintoja ei voi
sijoittaa.

5.3.2 Luonnonymparisto ja virkistys

Kaava-alueen ollessa lahes kokonaan rakentamatonta peltoa ja vanhojen omakotitalojen
pihapiireja, ei kaavalla ole merkittavaa vaikutusta luonnonympéaristoon ja virkistykseen.

Ekologiset yhteydet -raportissa on todettu, ettd kaavan toteuttaminen voi vaikeuttaa liséa
hirvielainten liikkkumista alueella. Taman ei kuitenkaan katsota olevan merkittavaa, koska
valtatie 9 on jo nyt riista-aidattu ja se siten estaa tehokkaasti eldinten liikkumisen ita-
lansisuunnassa kaava-alueen kohdalla.

5.3.3 Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Kaavan toteuttamisella on huomattava vaikutus kaavan laatimishetkell& pd&osin raken-
tamattomaan maisemaan. Erityisesti valtatie 9:n suunnalle nékyvasti sijaitsevien T-1 ja T-
2 korttelialueiden toteuttamisessa on edellytettava huolellista kaupunkikuvallista suunnit-
telua.

Alueen toteutus lisda rakennettuja alueita Saraméaki — Urusvuoren ja Moisio — Yli-Maarian
valissé. Siten se tiivistdd kaupunkirakennetta. Maa-ainespuiston ja Mustasuon alueet jat-
kavat luontevasti Saraméen ja Urusvuoren olevia teollisuusalueita.
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5.3.4 Tekninen huolto

Alueella syntyvien hulevesien johtamisessa olisi syyta tehda yhteistyota kaupungin, Lii-
kenneviraston ja Turku Energian kesken, jotta eri toimijoiden tarvitsemat kuivatusjarjes-
telmat voidaan sijoittaa mahdollisimman tilaa sdastavasti.

Toteutettavat alueet ovat helposti liitettévissa radan varressa kulkeviin verkostoihin. Alu-
een toteutus tulee vaatimaan paljon myos uusia investointeja laajennettavan infrastruk-
tuurin toteuttamiseksi.

5.3.5 Palvelut, tyOpaikat ja elinkeino

Kaava tukee elinkeinoelaman toimintaedellytyksid, mahdollistaa kaupungin elinkeinotont-
titarjonnan lisaamisen ja monipuolistamisen seka tyopaikkamaaran kasvun. Mahdollisuus
junaradan hyédyntamiseen avaa vastaavasti aivan uudenlaisia mahdollisuuksia yritystoi-
minnalle.

Turun kaupungissa on rajallinen maara alueita, joille voi sijoittua ymparistohairiéta aiheut-
tavaa toimintaa. Mustasuon kaava auttaa tassa luomalla tallaisia alueita merkittavasti li-
saa. Liséksi yritysalueet sijoittuvat logistisesti hyvin saavutettaville alueille.

5.3.6 Liikenne

Liikennemadarien arvioidaan lisdantyvan huomattavasti niin paikallisesti kuin lahiympéaris-
ton liikkenneverkossa. Lisaksi likennemaarat koostuisivat suurelta osin raskaasta liiken-
teesta. Verrattaessa tilannetta siihen mita likennemaarét olisivat voineet olla voimassa
olevien kaavojen mukaan, niin silloin erojen arvioidaan olevan selvasti pienempia.

Alueen uudet kadut ja niiden liittyméat on suunniteltu valjiksi, jotta ne palvelisivat hyvin
alueen teollisuuspainotteisia kayttdtarkoituksia ja runsasta raskasta liikennetta. Liikenne-
verkko on suunniteltu yksinkertaiseksi niin, etta siltd paasee mahdollisimman suoraan
paakaduille ja valtateille.

Koska suurin osa alueen uudisrakentamisesta tulee Mustasuontien uuden paakokooja-
kadun varteen, tulee se ohjaamaan lahes kaiken liikenteen Lentoaseman ja Moision eri-
tasoliittymiin. Toissijaisesti liikenne tukeutuu olevaan Vaistentiehen sekd mahdollisesti
joskus rakennettavaan Napakalliontiehen. Toisaalta Napakalliontiesta pitaisi toteuttaa ai-
nakin Lentoasemantien ja Vaistentien valinen osuus, jotta erityisesti korttelit 12 ja 13 saa-
taisiin kayttoon.

Uuden eritasoliittyman toteuttaminen valtatie 9:lle lisaisi likenteen sujuvuutta koko Lo-
giCityn alueella ja parantaisi myds tonttien houkuttelevuutta.

Toijalan radalla on talla hetkella henkiljunaliikenteen liséksi paljon my6s tavarajunalii-
kennettd. Naihin tuskin tulee suuria muutoksia jatkossakaan eika kaavan toteuttamisella
ole naihin muualta tuleviin juniin suoraa vaikutusta. Mikali yritykset liittavat toimintaansa
myds raidekuljetukset, lisaa se liikennetta Toijalan radalla. Lisays ei olisi kuitenkaan
huomattavaa verrattuna radalla nyt kulkevaan sdannélliseen henkilo- ja tavarajunaliiken-
teeseen. Asemakaavassa on varauduttu Toijalan radan muuttamiseen kaksiraiteiseksi.

Lentoliikenne rajoittaa alueelle rakentamista korkeussuunnassa. Talla ei arvioida olevan
suurta vaikutusta alueen toteuttamiselle, koska alueen rakennuskannan oletetaan muo-
dostuvan paadosin matalista teollisuushalleista. Kriittisin paikka on Sarasillan ja Vaisten-
kuljun hulevesialtaalle varattujen alueiden valissa. Tama alue on kiitotien jatkeen alla ja
siihen kohdistuu kaikkein tiukimmat korkeusrajoitukset. Taman alueen rakentaminen voi
olla maksimissaan vain noin 10 metria korkeaa nykyisestd maanpinnasta.
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5.3.7 Ymparistohairiot ja turvallisuus

Koska kaava-alue sijaitsee ymparistohairidalueella, ei uusien korttelialueiden toimintaa
ole juurikaan jouduttu rajoittamaan. Rajoitteita asettavat lahinna vain kalliovesisailit seka
lentoasema.

Toteutettavien korttelialueiden sijaitessa paaosin kaukana hairiintyvista kohteista, kuten
asutuksesta, eivat mahdolliset paikalliset ympéaristohairiot muodosta uhkaa niille.

Vanhan Moisiontien seutu karsii ymparistohairidista jo nyt, erityisesti voimakkaasta liiken-
nemelusta. Kaavan toteutus ei tuo tdhan merkittdvad muutosta. Kapanalhonkadun osalta
ympaéristohairioitd on vahemman, erityisesti niiden kiinteistdjen osalta, jotka sijaitsevat
kauempana valtatie 9:sta. Kapanalhonkadun edustalle v. 1979 hyvaksytty teollisuuskaava
on mahdollistanut n. 35 vuoden ajan teollisuuslaitosten sijoittumisen asuinkiinteistdjen
edustalle. Teollisuuskaava on toteutumaton, mutta toteutuessaan se olisi lisdnnyt alueen
ymparistohairiditad ainakin lisdéntyneen liikenteen muodossa. Nyt laadittava kaava ei to-
teutuessaan toisi tahan muuten merkittavaa muutosta, mutta erilainen liikennejarjestely
voimassa olevan asemakaavan toteuttamiseen verrattuna ohjaa lilkkennevirrat kulkemaan
kiinteistojen edustalta, jolloin liikenteen aiheuttamat meluhaitat lisdantyvat jonkin verran
osalla Kiinteistoista.

5.3.8 Sosiaaliset vaikutukset

Vuosia sitten kaupunki osti vapaaehtoisin kaupoin Maa-ainespuiston ja Mustasuon kaa-
va-alueiden eteldosassa olevia omakotitalokiinteistdja (Vaistentien ymparistt). Tahan oli
perusteena muuttuva maankaytto seka erityisesti se, etta kiinteistdja ei voisi tulevissa
asemakaavoissa osoittaa ymparistohairididen takia asumiseen. Liséksi kiinteistot olisivat
jaéneet teollisuusalueiden valiin puristuksiin, jolloin asuminen omakotikiinteistéilla olisi
hankaloitunut entisestaan. Vaikka perusteet kaupankayntiin niin yleisen edun kuin yksityi-
senkin edun mukaan oli selvat, niin ymmarrettavasti se aiheutti alkuun suurta ihmetysta ja
vastustustakin ihmisten puolustaessa kotejaan. Nyttemmin tilanne on rauhoittunut ja suu-
rin osa kyseisista kiinteistdista on jo kaupungin omistuksessa.

Kapanalhonkadun asemakaavoittamattoman puolen ja Vanhan Moisiontien seudun osal-
ta on hyvin samantyyppisesta asiasta kysymys kuin Vaistentien alueella. Naidenkin alu-
eiden maankayton varsinainen muutos ja lisdéntyvat ymparistohairiot ovat vasta tulossa,
vaikka kumpikin alue karsii esimerkiksi melusta jo nyt.

Kaava-alueen toteutuksen myéta naiden kahden alueen asumisviihtyvyys tulee laske-
maan entisestaan. Talléin kiinteistéjen myynti asumistarkoitukseen vapailla markkinoilla
vaikeutuisi ja oletettavasti nakyisi myds hinnassa.

Asuminen voi ndiden kahden alueen kohdalle osoitetuilla KTY-alueilla jatkua pitk&&nkin,
mutta kiinteist6ja myytaessa niilla on selva tulevaisuudessakin kayttokelpoinen kaavalli-
nen kayttotarkoitus ja rakennusoikeus jota myyda.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kortteleiden Lentokentta 12. ja Saramaki 38. kaavanmukainen toteutus edellyttaa olen-
naisia muutoksia maanomistusoloissa. Kaytdnnéssa kaavanmukainen toteutus ei paase
tapahtumaan ennen kuin naiden kortteleiden maa-alueet ovat yhden tai korkeintaan vain
muutaman tahon kasissa.

LR-1 alueen pohjoispaéan toteuttaminen edellyttédé alueella olevan suurjannitelinjan siir-
tamisté toiseen paikkaan. Tastéd ja mahdollisista muista suurjannitelinjojen siirroista vas-
taisi kaupungin taméan hetken organisaatioiden mukaan Kiinteistdliikelaitos tilaamalla
omalla kustannuksellaan Turku Energia S&hkdverkot Oy:ltd 110 kV ilmajohtojen muutos-
tydt asemakaavan mukaiseen sijaintipaikkaan ja tarvittavat muutostydt asemakaavan
pohjoispuolella Maarian séhkéasemalle saakka. Niin kauan kun LR-1 alueen ratapihaa ei
tarvita, voi kaupunki vuokrata aluetta lyhyilla vuokrasopimuksilla kaytettavaksi esim. alu-
eelle sijoittuvien yritysten piha- ja/tai paikoitusalueeksi.

Mustasuontien toteuttaminen sen pohjoispaasta kasin edellyttdd Hahdantien parantamis-
ta ja jatkamista. Jos Siiveke -kadun kohta otetaan kayttoon, kadun ja ramppien kohdalle
taytyy todennakdisesti toteuttaa kiertoliittyma valtatie 9:n toisella puolella olevan Karme-
kallionkadun risteyksen tapaan.

Alueelle suunnitellut hulevesien viivytysratkaisut tulee olla rakennettuna ennen kuin kort-
telialueet ovat laajamittaisesti kaytossa.

Yksityisraiteita ei voi toteuttaa ennen kuin niiden toteutuksesta on sovittu Liikenneviraston
kanssa.

Muutoin alueen toteuttaminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistoteknisen ja teknisen huollon
valmiuden sallimassa ajassa.

Turussa 12. paivana tammikuuta 2015
Muutettu 9.12.2016 (lausunnot)

Va. toimialajohtaja Christina Hovi

Kaavoitusarkkitehti Jani Etelakoski



