KUMPPANUUSSOPIMUS; Mantymaen kaupunginosan korttelit 9, 17 ja 20 seka eraat
katu- ja puistoalueet
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1. OSAPUOLET
1.1 Turun kaupunki/ kaupunginhallitus (jaljempéana "Kaupunki”)
Valmistelevina toimielimina toimivat Ympaéristdtoimiala ja
Kiinteistdtoimiala.
1.2 TVT Asunnot Oy (jaliempana "TVT")

Kaupungista ja TVT:sta kaytetaan jaljempana yhteisesti nimitysta "Sopijaosapuolet”.

Mikali mukaan tulee uusi osapuoli, Sopijaosapuolet sopivat siitd yhteisesti.

2. KUMPPANUUSSOPIMUKSEN TARKOITUS

Sopijapuolten tavoitteena on yhteisty6ta tekemalla jouduttaa kaavoitusprosessia. Talla
sopimuksella sovitaan tehtava- ja kustannusjaosta sopimuksen kohteena olevan alueen
kaavoituksen valmistelussa.

3. SOPIMUKSEN TAUSTAA
3.1 Sopijapuolten kiinteistdjen omistukset sopimusalueella
Kaupunki omistaa:
¢ Mantyméaen kaupunginosa, kortteli 9 tontti 1
Mantymaen kaupunginosa, kortteli 20 tontti 2

[ ]
¢ Mantymaen kaupunginosa, kortteli 20 tontti 3
o Mantymaen kaupunginosa, kortteli 17 tontti 1

Kaupunki on vuokrannut tontit Mantymaki-9-1, Mantyméaki-20-2 ja Mantymaki-20-3 TVT:lle
pitkaaikaisilla vuokrasopimuksilla.

Turun kaupunki omistaa my6s sopimusalueeseen kuuluvat ja siihen rajoittuvat katu-,
puisto- ja autopaikkojen korttelialueet.

TVT omistaa:
o Mantymaen kaupunginosa, kortteli 17, tontti 4

Aluekartta sopimuksen liitteena. Alueesta kaytetdéan jaljempana nimitysta "Sopimusalue”.

Mikéli Sopimusalueeseen tulee mukaan uusi osapuoli, Sopijaosapuolet sopivat siité
yhteisesti.



3.2 Yleiskaava

Yleiskaavassa Mantyméaen kaupunginosan korttelien 9 ja 20 kayttétarkoitukseksi on
osoitettu (AK) asuinkerrostalovaltainen asuntoalue ja kortteli 17 (PY) julkisten palvelujen ja
hallinnon alue.

3.3 Asemakaava

Asemakaavassa Mantymaen kaupunginosan korttelit 9 ja 20 ovat asuinrakennusten
korttelialuetta ja kortteli 17 yleisten rakennusten korttelialuetta. Alueella on voimassa
seuraavat asemakaavat (suluissa vahvistamispaivamaarat).

e 2/1944 (15.7.1944)

e 31/1954 (1.10.1954)

e 59/1963 (6.7.1964)

Sopimusalueeseen rajoittuvat alueet ovat katu-, puisto- ja autopaikkojen korttelialueita.
3.4 Alueen rakennuskanta

Tontilla Mantyméki-9-1 on nelja vuonna 1945 valmistunutta noin 768 k-m?:n suuruista 3-
kerroksista asuinkerrostaloa, tontilla Mantymaki-20-2 kahdeksan vuonna 1945
valmistunutta noin 690 k-m?:n suuruista 2-kerroksista asuinkerrostaloa seka kaksi
talousrakennusta. Kerrostalot on rakennettu sodanjalkeisena hataasuntotuotantona.

Tontilla Mantyméki-20-3 on vuonna 1965 valmistunut noin 2295 k-m?:n suuruinen 2-3
kerroksinen vanhusten asuntolarakennus.

Tontilla Mantyméki-17-1 on vuonna 1939 lastenkodiksi valmistunut rakennus. Nykyisin
rakennuksessa toimii Mantyméaen perhekuntoutuskeskus ja Mikaelin koulun Mantyméaen
yksikko.

Tontti Mantymaki-17-4 on rakentamaton.
3.5 Aloite kaavan muuttamiseksi

TVT on anonut kaupungilta asemakaavanmuutosta Mantyméen kaupunginosan 9. korttelin
tontille 1 (os. Kunnallissairaalantie 48-52), 20. korttelin tonteille 2 ja 3 (os.
Kunnallissairaalantie 38—46) seka 17. korttelin tontille 4 (os. Kunnallissairaalantie 36),
koska tontilla 9-1 ja tonteilla 20- 2 ja 3 olevat asuinrakennukset eivat vastaa nykyajan
vaatimustasoa varustetason, asuntokoon ja viihtyvyyden osalta, eivatka asuinrakennukset
ole saneerattavissa nykyajan vaatimustasolle TVT:n toteutettavissa olevin kustannuksin.
Rakentamaton tontti 17-4 liittyy kaupunkikuvallisesti samaan kokonaisuuteen.

Taman sopimuksen tullessa voimaan Sopimusalueelle aiemmin tehdyt aloitteet raukeavat.
3.6 Osapuolten neuvottelut

Sopijaosapuolet ovat neuvotelleet keinoista nopeuttaa Sopimusalueen kehittamista.
Hankkeen jouduttamiseksi on paatetty allekirjoittaa kumppanuussopimus, jonka tavoitteena
on kaynnistaa alueen yksityiskohtainen asemakaavoitus ja yhteistydssa edesauttaa alueen
kehittymista.

Sopijaosapuolet toteavat yhteisesti, ettd tAma kumppanuussopimus ei syrjayta
kaavoitukselle lainsdadanndssa asetettuja tavoitteita ja sisdltbvaatimuksia. Talla
sopimuksella ei sovita kaavan sisallosta.



Télla sopimuksella ei sovita MRL 91 b &:n mukaisista maankéayttésopimuksista eika
maanvuokrasopimuksista. Maanvuokrasopimuksista ja luovutuksista neuvotellaan erikseen.

ASEMAKAAVAN VALMISTELUPROSESSI

Asemakaavan valmistelussa on noudatettava maankaytto- ja rakennuslain velvoittavia
saannoksia. Naista velvoittavista maarayksista ei voida talla sopimuksella poiketa.

Kaupunki ohjaa ja valvoo asemakaavan valmistelua, kaavoitusprosessin oikeellisuutta seka
kaavan sisaltdd. Kaupunki arvioi kaavan sisallon ja asiakirjojen valmiusasteen riittavyyden
kussakin kaavavaiheessa. Kaava-asiakirjojen kuuluttamisen ja nahtaville asettamisen seka
siihen tarvittavan materiaalin ratkaisee lopullisesti Kaupunki. Asemakaavaehdotuksen
lopullisen sisallon ja laadun ratkaisee Kaupunki.

Sopijaosapuolet ovat tietoisia siita, etta sopimuksella kdynnistyva asemakaavan valmistelu
ei valttdmattd johda asemakaavan hyvaksymiseen. Mikali nain ei kavisi, ei Sopijaosapuolilla
ole tassa tapauksessa mitdan vaatimuksia Kaupunkia kohtaan.

OSAPUOLTEN TAVOITTEET SOPIMUSALUEELLA JA ALUEEN RAJAUS

Osapuolten yhteisena tavoitteena on kehittdd Sopimusaluetta yhteistydssa noudattamalla
kestavan kehityksen periaatteita, jotka ovat ekologinen, taloudellinen seka sosiaalinen ja
kulttuurinen kestavyys.

Osapuolten tarkoituksena on maankaytto- ja rakennuslain edellyttamalla tavalla
asemakaavoittaa kaupunkikuvallisesti ehed, alueen ominaispiirteet huomioon ottava,
kohtuuhintaisesti toteutettava asuinkerrostaloalue, jossa on monipuolinen huoneisto- ja
asukasjakauma.

Sopimusalue on esitetty liitepiirroksessa punaisin rajauksin.

OHJAUSRYHMA

Sopimusalueen kehittamista varten perustetaan ohjausryhmé, jossa on kaksi (2) edustajaa
Kaupungilta ja kaksi (2) TVT:Ita. Kaupungin edustaja toimii ohjausryhméan puheenjohtajana.
Ohjausryhman keskeisena tehtdvéana on yhteistydssa vaikuttaa sopimuksen alaisten
alueiden kaavoitukseen siten, ettd alueiden kehittdmiselle asetetut mm. laadulliset,
hanketaloudelliset ja aikataululliset tavoitteet saavutetaan parhaalla mahdollisella tavalla.

KAAVOITUKSEN SUUNNITTELIJAVALINTA JA SELVITYSTARPEET

Kaavoituksen suunnittelijavalinnat ja suunnitteluun liittyvien selvitysten tarve arvioidaan
etukateen yhdesséa Sopijaosapuolten kesken. Kaavoituksessa kaytettavan
arkkitehtikonsultin ja tarvittavat erillisselvitykset hankkii TVT. Konsultilla tulee olla riittava
koulutus ja kokemus suunnittelun ja selvitysten tekemiseen. Asia kasitellaan yhteisessa
ohjausryhmassa. Paatods ulkopuolisten asiantuntijoiden kaytosta tulee olla yksimielinen.

Mikali jo laadittuja selvityksia on tarpeen kaavaprosessin aikana taydentad, asiasta
sovitaan ohjausryhmassa.



8. TAVOITEAIKATAULU
Sopijaosapuolten tavoitteena on kdynnistaa asemakaavoitus 31.12.2015 mennessé ja
saada asemakaavoituksen edellyttdmat selvitykset, lausunnot ja nahtavilla olot valmiiksi
31.12.2016 mennessé ja asemakaava kaupunginvaltuuston paatettavaksi vuoden 2017
aikana.

9. TEHTAVAJAOT KAAVOITUKSEN ERI VAIHEISSA
9.1 Kaavoituksen kdynnistaminen
Sopijaosapuolten allekirjoitettua taman sopimuksen, TVT teettdd Sopimusalueelle 2-3
vaihtoehtoista tontinkayttdsuunnitelmaa. Suunnitelmissa esitetddn vahintaan suunniteltu
rakentamisen maara ja korkeus seka piha-, ajo ja pysakointijarjestelyt perusteluineen.

Sopijaosapuolet maarittelevat yhdessa asemakaavoitukselle asetettavat tavoitteet.

Kaupunginhallitus paattaa asemakaavoituksen tavoitteista ja kaavoituksen
kaynnistamisesta.

Alla olevassa taulukossa on kuvattu Sopijaosapuolten tehtavajako:

Kaupunki TVT
Esiselvitys e toimittaa lahtotietoaineiston e laatii 2-3 vaihtoehtoista
TVT:lle maankayttésuunnitelmaa
alueen toteuttamiseksi
Asemakaavan tavoitteet | ¢ valmistelee tavoitteet ¢ valmistelee tavoitteet
yhteistydssa TVT:n kanssa yhteistydssa kaupungin
kanssa
Kaynnistamispaatos e valmistelee asian
luottamuselinkasittelyyn
e kaupunginhallitus paattaa
tavoitteiden hyvaksymisesta
ja kaavoituksen
k&ynnistédmisesta

9.2 Aloitusvaihe
Kaavoituksen vireilletulosta tiedotetaan kuuluttamalla.

Kaavasta laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (jaljempana OAS), jossa kuvataan
mit& aluetta suunnittelu koskee, suunnittelun lahtékohdat ja asemakaavan tavoitteet,
laadittavat selvitykset, arvioitavat vaikutukset, osalliset ja miten osallistuminen ja
vuorovaikutus on tarkoitus jarjestaa kaavaprosessin aikana.

Aloituskokouksessa informoidaan muita osapuolia suunnittelun lahtékohdista,
asemakaavan tavoitteista ja laadituista maankayttésuunnitelmista. Kokouksessa
maaritelladn selvitystarpeet ja sovitaan yhteistyémuodoista muiden osapuolten kanssa
(esim. ELY-keskus, Turun Museokeskus, Turku Energia).

Sopijaosapuolet jarjestavat yhdessa sidosryhma- ja yleisttilaisuuksia. Yleisotilaisuudessa
kerrotaan kaavan lahtokohdista ja tavoitteista, esitellaan vaihtoehtoisia
tontinkayttésuunnitelmia ja kuvataan prosessin etenemista.



Alla olevassa taulukossa on kuvattu Sopijaosapuolten tehtavajako:

Kaupunki TVT
Vireilletulo e kuuluttaa asemakaavoituksen
vireilletulosta
Osallistumis- ja e viimeistelee OAS:n ja vie sen o teettdd OAS:n
arviointisuunnitelma lautakuntakasittelyyn

e maarittelee osalliset

e selvittda osallisten yhteystiedot

e lahettdd OAS:n osallisille
lautakunnan merkittya sen

tiedoksi
e vastaa asiakaspalvelusta
Aloituskokous e jarjestaa aloituskokouksen e esittelee suunnitelmat
e esittelee lahtbkohdat ja e laatii muistion
tavoitteet
Yleisotilaisuus e jarjestaa yleisotilaisuuden e jarjestaa yleisottilaisuuden
yhteistydssa TVT:n kanssa yhteistydssa kaupungin kanssa
e esittelee lahtdkohdat ja e esittelee suunnitelmat
tavoitteet e laatii muistion

9.3 Asemakaavaluonnos

TVT laatii yhteistytssd Kaupungin kanssa kaavaluonnoksen ja siihen liittyvan asiakirja-
aineiston. Kaupunki asettaa luonnokselle muoto- ja sisaltétavoitteet. Luonnoksessa tulee
esittaa vahintaankin alueen suunniteltu kayttétarkoitus, rakennusoikeus, rakennusalat ja
suurimmat sallitut kerrosluvut/ korkeusasemat, julkisivumateriaalit, autopaikkamitoitus ja
pyséakdintiratkaisu seka liikennejarjestelyt. Maankayttoratkaisun vaikutukset tulee arvioida
OAS:n mukaisesti.

Asemakaavaluonnosta esitelldén yleisodlle ennen paatdksentekoon viemista.
Kaavaluonnoksen valmistelussa huomioidaan alueen kaavoituksesta annettu palaute.

Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistdlautakunta paattéa kaavaluonnoksen hyvaksymisesta.

Alla olevassa taulukossa on kuvattu Sopijaosapuolten tehtavajako:

Kaupunki TVT
Kaavaluonnoksen e ohjaa TVT:ta kaavaluonnoksen | e teettéd& kaavaluonnoksen
valmistelu valmistelussa yhteistydsséa kaupungin kanssa
e paivittda tarvittaessa OAS:n o teettdd tarvittavat selvitykset
vastaa asiakaspalvelusta o teettdd tarvittavat vaikutusten
arvioinnit

e teettdd vuorovaikutusraportin ja
osallistuu annetun palautteen

kasittelyyn
Yleisotilaisuus e jarjestaa yleisotilaisuuden e jarjestaa yleisotilaisuuden
yhteistydssa TVT:n kanssa yhteistydssa kaupungin kanssa
e vastaa asiakaspalvelusta e esittelee suunnitelmat
e laatii muistion
Kaavaluonnoksen e valmistelee asian o esittelee tarvittaessa
luottamuselinkasittely luottamuselinkasittelyyn suunnitelmia luottamuselimelle

e kaupunkisuunnittelu- ja
ymparistolautakunta hyvaksyy
kaavaluonnoksen laadittavan
ehdotuksen pohjaksi




9.4 Asemakaavaehdotus

Kaupunki laatii yhteistydssa TVT:n kanssa kaavaehdotuksen (kaavakartta, kaavaselostus,
tarvittavat selvitykset, tarvittavat liitteet ym.). Kaupunki asettaa kaava-asiakirjoille muoto- ja
sisédltotavoitteet.

Asemakaavanmuutosehdotuksesta pyydetaan tarvittavat lausunnot. Samanaikaisesti
kaavaehdotus asetetaan nahtaville. Yleisotilaisuus jarjestetaan ehdotuksen ollessa
nahtavilla.

Annetun palautteen (lausunnot, muistutukset) johdosta arvioidaan mahdolliset
lisdselvitystarpeet, kaavaehdotukseen tehtdvat muutostarpeet ja valmistellaan perustellut
vastineet. Tarvittaessa jarjestetdan viranomaisneuvottelu. Mikali kaavaehdotukseen
tehtavat muutokset ovat merkittavia, tulee kaavaehdotus asettaa uudelleen nahtaville.
Mahdolliset uudet palautteet kasitellaan kuten edella.

Kaupunkisuunnittelu- ja ymparistdlautakunta paattdéd omalta osaltaan kaavaehdotuksen
hyvaksymisesta.

Alla olevassa taulukossa on kuvattu Sopijaosapuolten tehtavajako:

Kaupunki TVT
Kaavaehdotuksen e oOhjaa TVT:td kaavaehdotuksen | ¢ teettdd kaavaehdotuksen
valmistelu valmistelussa yhteistydssa kaupungin kanssa
o laatii kaavakartan yhteistydossa | e osallistuu vastineiden
TVT:n kanssa valmisteluun luonnosvaiheessa
o laatii yhteistyossa TVT:n annettuun palautteeseen
kanssa luonnosvaiheessa o teettdd tarvittavat selvitykset ja
annettuun palautteeseen vaikutusten arvioinnit
e paivittaa tarvittaessa OAS:n ¢ laatii kaavaselostuksen
e vastaa asiakaspalvelusta yhteistydssa kaupungin kanssa
Kaavaehdotus e maarittelee lausunnonantajat
lausunnoille e valmistelee kaava-asiakirjat
lausuntokierrosta varten
e pyytaa lausunnot
asemakaavaehdotuksesta
Kaavaehdotus e kuuluttaa kaavaehdotuksen e jarjestaa yleisotilaisuuden
nahtaville nahtavilla olosta yhteistydssa kaupungin kanssa
e jarjestaa yleisotilaisuuden o esittelee suunnitelmat
yhteistydssa TVT:n kanssa yleisétilaisuudessa
e vastaa asiakaspalvelusta e laatii muistion
yleisétilaisuudesta
Kaavaehdotuksen e jarjestaa tarvittaessa ¢ osallistuu kaava-asiakirjojen
valmistelu viranomaisneuvottelun valmisteluun
luottamuselin- e arvioi yhdessa TVT:nkanssa | ¢ osallistuu vastineiden
kasittelyyn annetun palautteen johdosta valmisteluun
laadittavat lisaselvitykset ja e esittelee tarvittaessa
kaavaehdotukseen tehtavat suunnitelmia luottamuselimelle
muutokset
¢ laatii vastineet yhteistydssa
TVT:n kanssa annettuun
palautteeseen
¢ valmistelee asian lautakunnan
kasittelyyn (esityslistateksti
liitteineen)
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9.5 Asemakaavan hyvéaksyminen ja voimaantulo

Ennen kaupunginhallituskasittelyd TVT ja Kaupunki sopivat mahdollisesta
maankayttésopimuksesta tai maanvuokrasopimuksiin tehtévistd muutoksista, jotta nama
muutokset voidaan kasitellda samanaikaisesti asemakaavan kanssa luottamuselimissa.
Kaupunginvaltuusto paattéda asemakaavanmuutoksen hyvaksymisesta. Valtuuston
hyvaksymispaatokseen tyytyméton voi hakea muutosta valittamalla Hallinto-oikeuteen ja
edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Kaupunki kuuluttaa asemakaavan voimaan tulosta.

Alla olevassa taulukossa on kuvattu Sopijaosapuolten tehtavajako:

Kaupunki TVT
Kaavaehdotuksen e laatii uudet ¢ allekirjoittaa kaupungin kanssa
hyvaksyminen maanvuokrasopimukset maankayttdsopimuksen ennen
e valmistelee asian kaupunginhallituksen kasittelya

luottamuselinkasittelyyn

e kaupunginvaltuusto paattaa
kh:n esityksesta
kaavanmuutoksen
hyvaksymisesta

Muutoksenhaku e laatii ja antaa lausunnot
Hallinto-oikeudelle ja
Korkeimmalle hallinto-
oikeudelle kaavaehdotuksesta
mabhdollisesti tehtaviin
valituksiin, jotka lausunnot

kasitellaan
luottamusmieskasittelyssa
Voimaantulo e kuuluttaa kaavaehdotuksen e kaynnistaa kaavan
voimaan tulosta toteuttamisen
MAKSUT/ KUSTANNUSJAKO

TVT vastaa kaavoitusprosessiin liittyvistd kaavan laatimiseen liittyvistd suunnittelu- ja
selvityskustannuksista, joita ovat mm. konsulttikustannukset, tarvittavien selvitysten
(esimerkiksi meluselvitys) ja vaikutusten arvioinnin kustannukset. Tontin Mantymaki-17-1
mahdollisista selvityskustannuksista vastaa Kaupunki.

Kaupunki perii TVT:Itéa sopimuksen allekirjoitushetkella voimassa olevan kaavoitustaksan
mukaisesti asemakaavan laatimisesta aiheutuneet kustannukset. Kaupunginvaltuusto on
hyvéaksynyt taksan 2.3.2015 § 40.

Asemakaavanmuutoksen laatimisesta koituvat kustannukset peritddn toteutuneiden tuntien
mukaisesti seuraavan tuntiveloitushinnoittelun perusteella:

e suunnittelun johto, esimiehet 85e
e kaavan valmistelu, arkkitehti, DI, lakimies 75 e
e kaavan valmistelu, erityisasiantuntija 70 e
e kaavan valmistelu, kaavasuunnittelija 55e
e avustavat tehtavat, suunnitteluavustaja 50 e

Laskutettava ty6 alkaa kertya siitéd hetkesta kun tama sopimus on allekirjoitettu.
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12.

13.

14.

Kuulutushinta on 350 euroa/ kuulutuskerta.

Valtuuston paatettavaksi menevistd kaavoista ja kaavanmuutoksista peritdén kaavan
kasittelysta aiheutuneina kustannuksina 2 500 euroa kaavaa kohti.

Kaupunki laskuttaa TVT:ta edella mainitun taksaan perustuvat kustannukset kolmen (3)
kuukauden vélein.

Sopijaosapuolet vastaavat kustannuksista myos siind tapauksessa, etta laaditut
kaavasuunnitelmat eivét etenisi lopulliseen kaavan hyvaksymispaatokseen taikka etta
suunniteltu kaava ei muusta syyta tulisi voimaan.

Muilta osin Sopijaosapuolet vastaavat palveluksessaan olevan henkildston palkka- ym.
kustannuksista seka palkkaamiensa asiantuntijoiden vastaavista kustannuksista.
OIKEUDET VALMISTELUMATERIAALIIN

Sopijaosapuolilla on rajoittamaton oikeus kayttda ja muutoinkin hyddyntaa seka edelleen
luovuttaa sopimuksen my6téa syntyvaa hyvaksyttya valmistelumateriaalia joko kokonaan tai
osittain riippumatta siitd, miten pitkalle kaavaprosessissa edetaan.

MUUT EHDOT

Sopijaosapuoli ei saa siirtda tata sopimusta osittain tai kokonaan kolmannelle ilman
Kaupungin suostumusta. Mikali sopijapuoli luovuttaa sopimusalueella sijaitsevan
kiinteistonsa osittain tai kokonaan kolmannelle taman sopimuksen voimassa ollessa,
vastaa sopijapuoli edelleen Kaupunkiin ndhden taméan sopimuksen mukaisista velvoitteista,
ellei luovutuskirjassa ole siirretty téaté sopimusta kolmannelle ja kaupunki ole hyvaksynyt

tata sopimuksen siirtoa.

Sopimusta koskevat erimielisyydet ratkaistaan Varsinais-Suomen kargajaoikeudessa.

SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA VOIMASSAOLOAIKA

Tama sopimus tulee voimaan, kun Sopijaosapuolet ovat sen allekirjoittaneet.
Sopimuksen voimassaolo paattyy viimeistadan 31.12.2017, mikali Sopijaosapuolet eivat
kirjallisesti sovi toisin.

PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Tata sopimusta on tehty kahtena (2) samansisaltdisena kappaleena, yksi kummallekin
Sopijaosapuolelle.

Turussa x kuun xx paivana 2015

Teppo Forss Markku Toivonen
TVT Asunnot Oy Turun Kaupunki

LITTEET



