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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Korttelialueelle saa rakentaa asemakaavassa osoitetun
enimmaéisrakennusoikeuden estdmétté maanalaista kellaritilaa,
johon saa sijoittaa pysakaintitiloja, vaesténsuojia, huolto-
liikkennevaylia sekéd yhdyskuntateknisen huollon tiloja.
Kansirakenteiden tulee kestaa raskaan pelastusajoneuvon paino.

Korttelialueella on sallittava naapuritonttien kesken yhteis-
jarjestely ajoyhteyksien ja huoltoliikenteen jarjestamiseksi.
Tontin rajalla voi jattaa palomuurin rakentamatta edellyt-
téen, etté henkil6- ja paloturvallisuudesta huolehditaan
hyvéaksyttavin jarjestelyin.

Korttelissa tulee sallia séhkénjakelumuuntamon sijoittaminen
5 x 5 metrin alalle.

Korttelialueella tulee sallia maanalaisten johtojen tarvitsemien
rasitteiden perustaminen.

Asunnoille on jarjestettava ulko-oleskelutiloja, joilla melutaso
ei nouse yli 55 dBA.

Piha-alueelle tulee sijoittaa leikki- ja oleskelutilaa vahintaan
10 m2 asuntoa kohti.

Autopaikkoja on rakennettava vahintaéan 1 ap liiketilojen
40 k-m2 kohti, 1 ap toimistotilojen 75 k-m2 kohti ja 1 ap
asuntojen 100 k-m2 kohti.

Autopaikat tulee sijoittaa korttelin 2, KM-1 korttelialueella merkityille
a-rakennusaloille ja/tai maanalaisiin tiloihin. Piha-alueelle saa sijoittaa 5
autopaikkaa.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Korttelialueelle saa rakentaa myds palveluasuntoja. Rakennusten ensimmaisiin
kerroksiin saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja. Ensimmaisen kerroksen liike- ja
toimistotilat saavat liittya ylapuoliseen asuntoon.

Rakennusten tulee julkisivujen varityksen, materiaalin seka aukotuksen
periaatteiden suhteen muodostaa yhteensopiva kokonaisuus keskenaan ja
ympariston rakennusten kanssa. Rakennusten julkisivuissa ei saa olla nékyvia
elementtisaumoja. Rakennusluvasta on kuultava kaupunkikuvaneuvottelukuntaa
tai vastaavia toimielimia.

Korttelialueella on sallittava naapuritonttien kesken yhteisjarjestely
ajoyhteyksien, autopaikkojen, leikkipaikkojen, huoltoliikenteen, jatteiden kerailyn
ja hulevesien johtamisen jarjestamiseksi.

Tontin rajalle voidaan jattda palomuuri rakentamatta edellyttden, ettd henkils-
ja paloturvallisuudesta huolehditaan korvaavin jérjestelyin.

Rakennuslupaa haettaessa on korttelialueilla esitettéva palotekninen selvitys
pelastusviranomaisen edellyttdmassa laajuudessa.

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa vahintaan 1 talosauna/ asuinrakennus
seka harraste- ja kokoontumistiloja. Yhteistiloja tulee olla vahintaan 1,5 %
rakennettavasta kerrosalasta.

Skanssintoriin rajautuva ensimmaisen kerroksen julkisivu ei saa antaa
umpinaista vaikutelmaa. Torijulkisivun ensimmaisen kerroksen ikkunapinta-alaa
on oltava vahintaan 30% julkisivun pinta-alasta.

Arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti perustellut ulokeparvekkeet ovat
sallittuja. Kaikkien asuntojen parvekkeet tulee olla lasitettuja. Kadun
ylapuolisten parvekkeiden vapaa alikulkukorkeus on jalkakaytavan osalta 3,0 m
ja kadun osalta 4,6 m. limanvaihtokonehuoneet on sovitettava talon
arkkitehtuuriin ja kaupunkikuvaan.

Asunnoista korkeintaan 20% saa olla sellaisia joiden ikkunat avautuvat
sellaisen julkisivun suuntaan, jolla melutaso ylittaa 60 dBA.

Pihakansien ja rakenteiden tulee kestaa raskaan pelastusajoneuvon paino.
Yksikerroksisiin talousrakennuksiin ja katoksiin tulee rakentaa viherkatto.

Taide tulee liittda jo alkuvaiheessa kaikkeen arkkitehtuuri- ja
ymparistdsuunnitteluun.

Rakennusoikeus

Tilat, jotka sallitaan rakentaa rakennusoikeutta ylittden, eivat mitoita auto-
tai polkupydrapaikkoja eiké yhteistiloja.

Merkittya rakennusoikeutta ylittden saa rakentaa:

- ilmanvaihtokonehuoneet kerroksissa

- porrashuoneet yli 15 k-m2 ylittavalta osalta kussakin portaassa ja
kerroksessa edellyttéen, ettd tama lisa4 porrashuoneiden viihtyisyytts ja
valoisuutta.

- liike- ja toimistotilat Skanssintorin varrella ensimméisessa kerroksessa
- katokset ja talousrakennukset t-1 ja t-2 merkityilla rakennusaloilla.

Korttelialueella saa merkittya rakennusoikeutta ja kerroslukua ylittden rakentaa:
- Asuinrakennusten ylimpiin kerroksiin kaupunkikuvallisesti korkeatasoisia
asukkaiden yhteisia talosaunoja, viherhuone-, kuntosali, harrastus- ym. tiloja.
Yhteistiloja saa rakentaa korkeintaan 50% suurimman kerroksen alasta.

Korttelialueella saa merkittya rakennusoikeutta ja rakennusalaa ylittden
rakentaa:

- asuntojen yhteiskayttéon tulevat jatehuoneet, harrastus- ja kerhotilat,
kasvihuoneet, varasto-, huolto- ja palvelutilat pihan tasolla.

Ulko-oleskelutilat

Piha-alueelle tulee sijoittaa vahintdan 10 m2 asuntoa kohti liikenteen melulta
suojattua leikki- ja oleskelutilaa, joilla melutaso ei saa ylittda 55 dBA.

Pihojen tulee olla vehreita ja hyotyviljelya tulee edistda. Kasvihuoneita saa
rakentaa.

Asuintalojen toisiinsa rajoittuvia tontteja ei saa erottaa aidoin.
Liikenne ja pysakdinti

Rakennettavat autopaikat:

- liiketilat: 1 ap/40 k-m2 kohti

- toimistotilat: 1 ap/75 k-m2 kohti

- asunnot: 1 ap/100 k-m2 kohti

- palveluasunnot: 1 ap/150 k-m2 kohti
- vieraspaikat: 1 ap/10 asuntoa

Pysakointipaikkojen maaraa voidaan vahentad, mikali rakennuslupaa hakiessa
osoitetaan sitovasti osallistuminen yhteiskadyttdautojarjestelyyn, jossa asukkaille
jarjestetaan pysyva mahdollisuus omakustannushintaiseen yhteiskayttéautoon
joko korttelin alueella tai enintdan 500 metrin etdisyydella. Vahennys voi olla
korkeintaan 4 autopaikkaa/ yhteiskayttdauto ja yhteenséa korkeintaan 10%
autopaikkamaéarayksesta.

Pyséakdintitiloissa ja -alueilla tulee varautua sahkdautojen latauspisteisiin.

Autopaikat tulee sijoittaa: -KM-1 korttelialueella merkityille a-rakennusaloille
ja/tai maanalaisiin tiloihin. -AK-1 korttelialueella merkityille t-2 ja p-
alueille, p-alue tulee jaotella istutuksilla korkeintaan 10 m levyisiin alueisiin.

Rakennettavat polkupydrapaikat:

2 polkupyorapaikkaa asuntoa kohti ja 1 polkupyérapaikka kutakin liike-
toimisto- tai hallintorakennuksen 150 k-m2 kohti, 1 polkupydrapaikka
kahvilan ja ravintolan 12 asiakaspaikkaa kohti. Naista 50 % tulee sijoittaa
saalta suojattuun tilaan, josta tulee olla esteeton paasy ulkotilaan.
Polkupyérien kunnostukseen ja pesuun tulee varata paikat.

Energiahuolto ja ymparistétekijat

Kaupunkitilojen tulee ilmentéa kestavan kaupunkisuunnittelun t: itteita: esim.
aurinkopaneeleita, tuulivoimakerdimia ja muita energiaa saastz ja tuottavia
ratkaisuja tulee suosia. Kattomuotojen ja kattokulmien valinnassa tulee ottaa
huomioon aurinkopaneelit ja viherkatot. Rakennusten teknisten tilojen
suunnittelussa ja mitoituksessa tulee varautua aurinkoenergian hyédyntamiseen.

Alueelle saa sijoittaa maalammon kerailyjarjestelmia.

Alueella on maankayttéhistoriasta johtuva maa-ainesten kayttérajoite.
Rakentamisen yhteydesséa alueelta poistettavien maa-ainesten asianmukainen
jatkokaytto tulee varmistaa ympaéristéviranomaisilta.

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittédiskaupan
suuryksikon.

Korttelialueelle saa sijoittaa liiketilaa, toimistotilaa seka yksityisia
ja julkisia palvelutiloja.

Vahittaiskaupan suuryksikén pinta-ala saa olla enintaan 20 000
kerrosalanelidmetria.

Korttelialueelle saa rakentaa asemakaavassa osoitetun enimmais-
rakennusoikeuden estamatta yleiselle jalankululle varattuja valo-
katteisia tiloja, autopaikoitusta ja siihen liittyvié yhdyskéaytavia.

Korttelialueelle saa rakentaa asemakaavassa osoitetun enimmais-
rakennusoikeuden estamattd maanalaista kellaritilaa, johon saa
sijoittaa pysakdintitiloja, vdesténsuojia, varastotiloja, huoltoliikenne-
vaylia seka yhdyskuntateknisen huollon tiloja.

Kansirakenteiden tulee kestaa raskaan pelastusajoneuvon paino.

Korttelialueelle saa rakentaa asemakaavassa osoitetun enimmais-
kerrosluvun ja enimmaisrakennusoikeuden estamatta teknisia-
tiloja. Tekniset tilat tulee suunnitella rakennuksen muun julki-
sivun kanssa yhtendiseksi kokonaisuudeksi.

Skanssintori

43000

m20%

11

| |

| S|

| I |
H m H
| SRR |

e
[ 1
(A
ity

[ AN

e
| S|
T
L2

L

| S|

l"_'v'_"!

hule-100

Korttelialueella on sallittava naapuritonttien kesken yhteis-
jarjestely ajoyhteyksien ja huoltoliikenteen jarjestdmiseksi.
Tontin rajalla voi jattda palomuurin rakentamatta edellyttaen,
ettd henkilo- ja paloturvallisuudesta huolehditaan hyvaksyttavin
jarjestelyin.

Korttelin rakennuksiin tulee sallia sdhkénjakelumuuntamon ja
tietoliikennekeskuksen sijoittaminen.

Korttelialueella tulee sallia maanalaisten johtojen tarvitsemien
rasitteiden perustaminen.

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1 ap liiketilojen
40 k-m2 kohti, 1 ap toimistotilojen 75 k-m2 kohti ja 1 ap
julkisten palvelujen 100 k-m2 kohti.

Autopaikat tulee sijoittaa p-1 ja a- rakennusaloille seka
maanalaisiin tiloihin.

Korttelialueelle saa sijoittaa viereisen AL-1- ja AK-1
korttelialueiden autopaikkoja. Korttelialueen kautta tulee jarjestaa
ajo AL-1- korttelialueen alla olevaan maanalaiseen
pysakaintitilaan.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sijainniltaan ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetrein&.

Merkinté osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta
kerrosalasta saadaan kayttda myymalatiloja varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa myymalan.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa kioskin.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa yhdyskaytavan.
Auton sailytyspaikan rakennusala.

Rakennusala, jolle tulee rakentaa autokatoksia tai -talleja tai
talousrakennuksia. Niiden tulee yhdessa muodostaa yhtendinen vahintaan 2,5
metrin korkuinen korttelin pihaa suojaava melueste.

Rakennusala, jolle tulee rakentaa pycrékatoksia, talousrakennuksia tai aita.
Niiden tulee yhdessa muodostaa yhtendinen vahintdan 2,5 metrin korkuinen
korttelin pihaa suojaava melueste.

Valokatteinen tila.
Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Merkinnan osoittaman rakennusalan sivun puolella rakennuksen ulkoseinien,
ikkunoiden ja muiden rakenteiden &aneneristavyyden lilkkennemelua vastaan
tulee olla desibeleind (dBA) vahintddn merkinndssa naytetyn luvun suuruinen.

Sijainniltaan ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Alueen osa, joka on varattu vesialueeksi.

Istutettava alueen osa.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Luonnontilaisena hoidettava alueen osa, jolla sallitaan ainoastaan luonnon
tai maiseman hoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet.

Luonnontilaisena séilytettdva alueen osa.

Katuaukiolle/torille varattu alueen osa, jonka pinnan tulee olla kaupunkikuvallisesti
yhtendinen. Rakenteen on kestettdva raskaan pelastusajoneuvon paino.

Sijainniltaan ohjeellinen hulevesien viivyttdmiseen tarkoitettu alue.
Ajoyhteys. Rakenteen on kestettava raskaan pelastusajoneuvon paino.

Sijainniltaan ohjeellinen ajoyhteys.
Rakenteen on kestettava raskaan pelastusajoneuvon paino.

Sijainniltaan ohjeellinen rakennusalanosa, jolle tulee rakentaa esteetén
yleiselle jalankululle varattu kulkutila.

Sijainniltaan ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu
alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.

Yleiselle jalankululle ja polkupydréilylle varattu alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Tarkka sijainti on selvitettdva rakennussuunnittelun yhteydessa.

Pysakéimispaikka.

Pysakoimispaikka katolla. Pysékdimispaikka on jasennettava istutuksin ja
pintamateriaalein. Pysakdimispaikan kaiteen ja rakennuksen julkisivun
tulee muodostaa yhtendinen kokonaisuus.

Piha-alue, jolle saa rakentaa maanalaista tilaa pysakéintia varten.

Alueen osa, johon tulee sijoittaa maanpintaan johtava porras- ja hissi-
yhteys maanalaisista tiloista ja lai a jalankulkuvaylasta.

Ajoportin likimaarainen sijainti.
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jéarjestaa ajoneuvoliittyméaa.

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jolla rakennuksen ensimmaéiseen
kerrokseen tulee sijoittaa liike- tai toimistotiloja.

Hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa ja viivyttda korttelialueella. Hulevesien
imeyttamista tulee edesauttaa materiaalivalinnoilla. Muodostuvien hulevesien
maaraa tulee vahentaa esimerkiksi kayttamalla yhtenaisia istutusalueita ja
pysakaintialueilla mahdollisimman paljon lapaisevia pintamateriaaleja.
Yksikerroksisiin rakennusosiin, talousrakennuksiin ja katoksiin tulee rakentaa
viherkatto.

Vettalapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttda alueella siten,
ettéd viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitustilavuuden tulee olla
1 m3 /100 m2 vettalapaisematdnta pintaa kohden. Viivytyspainanteiden,
-altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja
niisséa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Alueelle on laadittava hulevesisuunnitelmat, joissa osoitetaan tonttikohtaisesti
hulevesien kerdaminen ja poistaminen. Hulevesijarjestelyt on sovittava
vierekkaisten tonttien kesken.



POISTUVA KAAVA

Merkint6jen selite:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva, jota

|
| ><J otsakkeessa mainittu kaavanmuutos koskee ja jolta

aiemmat kaavamerkinnat ja -maaraykset poistuvat.

9/2008 Poistuvan kaavan tunnus ja voimaantulopéiva.
8.11.2008
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Cederqvist & Jantti Arkkitehdit Oy VITTEELLINEN HAVAINNEKUVA
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Asemakaavatunnus

TU RKU ABO Detaljplanebeteckning 23/2014

Diarionumero

Diarienummer 13101-2013
Ty6nimi N L. N Mittakaava
Arbetsnamn  "Bastioninkatu Skala 1:1500
Osoite . X
Adress Itakaari 20
Asemakaavanmuutos:
Kaupunginosa: 037 SKANSSI SKANSEN
Kortteli: 2 2
Ajoyhteydet: Bastioninkatu Bastiongatan
Skanssinveréja Skansgrinden
Korttelin sisdinen
torialue: Skanssintori Skanstorget

Kaavoituksen pohjakartta tadyttad asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.
Baskartan uppfyller de krav som stallts pa detaljplanens baskarta.

Kaupungingeodeetti

Stadsgeodet Ilkka Saarimaki 3.10.2014
LUONNOS KSYLK hyvaksynyt EHDOTUS KSYLK hyvaksynyt
Utkast Godkénd av SPMND Forslag Godkand av SPMND

Hyvéaksytty kaupunkisuunnittelu- ja ympéaristélautakunnassa

Godkéand av stadsplanering- och miljonamnd

KSYLK:n sihteeri

SPMND:s sekreterare Satu Lehto 31.3.2015 § 111

|LMAKUVA ALUEESTA Tullut voimaan

Tréatt i kraft

YMPARISTOTOIMIALA « KAUPUNKISUUNNITTELU = KAAVOITUSYKSIKKO
MILJOSEKTORN - STADSPLANERINGEN : PLANLAGGNINGSENHETEN

E H DOTUS Piirtaja Valmistelija dé’/yy, M'ﬂ—

Forslag Ritare Hilkka Lukander Beredare Sissi Quickstré

Muutettu 12.3.2015 (lausunnot) '
TURKU Toimialajohtaja o 72—’—2
ABO 26.11.2014 Sektordirektér Markku Toivonen




